Zusammenfassende Erklérung Bebauungsplan Nr. 104
»Heinrich-Mann-Allee/Kolonie Daheim*

Bebauungsplén Nr. 104
»Heinrich-Mann-Allee/Kolonie Daheim* der Landeshaupt-
stadt Potsdam

Zusammenfassende Erklirung geméR § 10a Abs. 1 BauGB

Dem Bebauungsplan jst gemal’ § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den.gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewéhlit wurde.

1. - Ziel des Bebauungsplanes

Gegenstand der Planung ist die Entwicklung der Flache zu einem innerstadtischen, attrakti-
ven Wohnstandort mit Gewerbe- und Dienstleistungsanteil zur Deckung eines hohen Wohn-
bedarfs sowie der Sicherung bzw. Schaffung von Arbeitspléatzen. Im Bereich des ehemaligen
Stralenbahndepots an der Heinrich-Mann-Allee soll im vorderen Bereich an der Strafie eine
Flache fir Biiro.und Dienstleistungen gesichert werden. Im dahinterliegenden Bereich des
ehemaligen StraRenbahndepots bzw. der ehemaligen Sportanlage ist Geschosswohnungs-
bau fir ca. 750 Wohneinheiten vorgesehen. Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber die Heinrich-Mann-Allee.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltbelange ermittelt und in dem Umweltbericht (als einem
selbstandigen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan) beschrieben und bewertet werden.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind samtliche Schutzgiiter gemaR § 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) ermittelt und in die Abwégung eingestellt worden. '

Im Zusammenhang mit den Umweltbelangen wurden eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung, Biotoptypenkartierung, Gutachten zu Winterlinden im Plangebiet, eine Artenschutzfach-
liche Untersuchung, eine Regenentwésserungskonzeption sowie Schalltechnische Untersu-
chungen erstellt. Die relevanten Umweltbelange sind berlcksichtigt worden.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswwkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die
mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunkti-
onen durch Versiegelung im Bereich der Bauflichen und damit verbunden die Veranderung
der Lebensriume von Tieren und Pflanzen zu nennen. Die aus der Planung resultierenden
Auswwkungen zu den Themenbereichen Verkehr, Immlssmnsschutz Artenschutz und Bio-
topschutz sind auf der Grundlage von Gutachten ermittelt worden. Die relevanten Umweltbe-
lange sind beriicksichtigt worden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlicksichtigung von anerkannten Beur-
téilungsmal&stében bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
flr den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen
‘von der Minimierung der Bodenversiegelung sowie der Ausweisung von Griinflachen bis zur
Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.
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Die zu beurteilende Beeintrachtigung von umwelt- und naturschutzbedingten Schutzgiitern
ist auf der Grundiage der vorliegenden Fachgutachten gepriift worden. Es haben sich keine
Sachverhalte ergeben, die den geplanten Nutzungen entgegenstehen.

Ein Teil der Kompensationsmafnahmen kann innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
vorgenommen werden. Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind Regelungen zur Umsetzung von externen MaRnahmen (ErsatzmafRnahmen) ver-
einbart worden. Diese Regelungen sowie die Textlichen Festsetzungen zu den Griinbelan-
gen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Erhalt von B&aumen und Stréduchem, Fla-
chen flr MaBnahmen zur Pflege und-Entwicklung von Natur und Landschaft, zur alleeartigen
Baumbepflanzung der PlanstraRe 2, Bepflanzung von Stellplatzanlagen, zur wasser-und
luftdurchlassigen Befestigung von Wegen und Stellplatzen, zur maximalen Versiegelung der
offentlichen Griinflachen sowie zur Begriinung von nicht {iberbauten Tiefgaragenteilen wer-
den die Erkenntnisse aus dem Umweltbericht umgesstzt.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 19.09.2016 bis zum 14.10.2016. Es ging eine ‘Stellungnahme ein.

Die AuBerungen bezogen sich im Wesentlichen auf die bestehende Verkehrssituation im Be-
reich der Kolonie Daheim und enthielten die Forderung keine Anbindung der Planstrafen 1 und
5 an die Strafle Kolonie Daheim zu ermdglichen.

Eine Anbindung der Planstraen 1, 5 und 2 wird {iber den Bebauungsplan bzw. die Erschlie-
Bungsplanung ausgeschlossen. Es erfolgt eine Begrenzung der StraRe Am Alten Friedhof im
Kurvenbereich der Planstral®e 1 und 5 sowie im Bereich des Fulk- und Radweges von der Plan-
strafe 2 zur Strafle Kolonie Daheim durch Poller.

Behorden:

Mit Schreiben. vom 19.09.2016 wurden 17 Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur Abgabe ihrer Stellung-
nahme zum Bebauungsplan aufgefordert. Es sind insgesamt 14 Stellungnahmen eingegangen.

Die AuRerungen bezogen sich im Wesentlichen auf das Vorhandensein von Waldfldchen nach
Landeswaldgesetz des Landes Brandenburg, auf die immissionsschutzrechtiichen Auswirkun-
gen der Sportanlagen des angrenzenden Humboldt-Gymnasiums, die Festsetzungen zum Ein-
zelhandel im Mischgebiet und den Allgemeinen Wohngebieten, zum Vorhandensein eines Bo-
dendenkmals sowie die Gestaltung der Fassaden in Hinsicht auf die, in der Umgebung vorhan-
denen denkmalgeschiitzten Gebéude und Siedlungen.

Die Waldumwandlung wird im Bebauungsplanverfahren vorbereitet und entsprechend in den
Umweltbericht eingearbeitet. Das vorliegende Schallgutachten wurde um die immissionsschutz-
rechtliche Betrachtung der Larmemissionen durch die Erweiterung und Neugestaltung der Au-
Bensportanlagen und bestehenden Sportanlagen des Humboldt-Gymnasiums ergénzt. Die
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Festsetzungen zum Einzelhandel wurden aktualisiert und in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan {ibernommen. Zu dem Bodendenkmal wurde ein Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Ortlichen Bauvorschriften wurden um eine Festsetzung zum Hellbe-
zugswert der Fassadenfarbe im Plangebiet ergénzt.

3.2 Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Offentlichkeit

Die éffentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan erfolgte in der Zeit vom 09.01.2018 bis zum
12.02.2018. Zusétzlich fand im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung am 21.01.2018 eine Biir-
gerversammlung statt, welche entsprechend dokumentiert wurde. Wahrend dieser Zeit sind
Stellungnahmen von 13 Biirgern eingegangen.

Die AuRerungen bezogen sich im Wesentlichen auf die ErschlieBung des Plangebietes und die
zu erwartende Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf der Heinrich-Mann-Allee und in der an-
grenzenden denkmalgeschiitzten Siedlung Kolonie Daheim. Weiterhin wurde der Planungs-
stand fiir die angrenzend geplante Grundschule und die damit verbundene Festsetzung einer
Gemeinbedarfsfléche fiir den Schulsport hinterfragt. Ebenso hinterfragt wurde die Festsetzung
der Gemeinbedarfsfléche fiir eine Kindertagesstatte/Schule im nordéstlichen Bereich des Plan-
gebietes.

Es wurde auf die vorhandene Lebensqualitit durch die bestehenden Wald- und Griinflachen
hingewiesen und deren Erhalt gefordert. )

Die Stellungnahmen wurden gepriift und haben zu keiner Anderung der-Planung gefihrt.

Behdrden

Die férmliche Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
19.12.2017. Zum Bebauungsplan gingen insgesamt 13 Stellungnahmen ein.

Die AuRerungen bezogen sich im Wesentlichen auf den Erhalt der landschaftspragenden,
alleeartigen wertvollen Baumbesténde im Plangebiet sowie die Festsetzungen zum Einzel-
handel. -

Die Planung wurde in Teilen angepasst bzw. alleeartige Neupflanzungen an der Planstralle
2 sowie stralenbegleitende Baumpflanzungen im 6ffentlichen Griinzug vorgesehen. Die
Festsetzungen zum Einzelhandel wurden teilweise angepasst.

4. Alternativenpriifung

Nach verschiedenen stédtebaulichen Vorplanungen ist fir das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 104 ,Heinrich-Mann-Allee / Kolonie Daheim*” ein stadtebauliches Gutachterverfah-
ren zur Entwicklung planerischer Alternativen durchgefiihrt worden. Fiir das Gutachterverfah-
ren sind sechs Biiros eingeladen worden, stadtebauliche Konzepte zu entwickeln. Die Ent-
wiirfe sind in einem Workshop einer Jury zur Beurteilung vorgestellt und mit Sachverstandi-
gen diskutiert worden. Die Entwiirfe sollten dabei mogliche Entwicklungspotenziale fiir das
Plangebiet aufzeigen und einen grundsatzlichen stadtebaulichen Lésungsansatz prasentie-
ren. In der Preisgerichtssitzung am 15.04.2014 ist der Entwurf des Berliner Biiros Miiller_
Reimann Architekten mit dem 1. Preis pramiert worden. Das vorliegende, liberarbeitete stid-
tebauliche Konzept liegt den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 104 zu Grunde.
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Angesichts des erwarteten erheblichen Bevélkerungswachstums und der damit einherge-
‘henden voraussichtlich weiterhin starken Nachfrage nach Wohnraum in Potsdam ist die
Schaffung von Wohnungen in der Landeshauptstadt dringend erforderlich. Die Um- und
Wiedernutzung von Fléchen im Stadtgebiet fiir den Wohnungsbau steht dabei an erster Stel-
le der Aktivierung von Potenzialflichen. Bei den Fléchen des Bebauungsplans handelt es
sich um Brachfldchen in innenstadtnaher und hervorragend erschlossener Lage. Damit ent-
spricht die Planung unter anderem den Grundsétzen des § 1a Abs. 2 BauGB zur Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaRnahmen der Innenent-

~wicklung. In der Abwigung aller Varianten, auch der Nullvariante, erfolgte auf der Ebene des
FNP und des Wohnungspolitischen Konzeptes die Festlegung als innerstidtisches Wohn-
baugebiet mit urbaner Dichte.

Leiterin des Bereichs
Verbindliche Bauleitplanung
(Siegel)




