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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Fir den Bereich "Golm Nord" sind gemal® § 165 Abs. 4 BauGB vorbereitende Untersuchungen
einzuleiten. Das Untersuchungsgebiet ist gemaR der Anlage ,Geltungsbereich® abgegrenzt, diese ist
Bestandteil dieses Beschlusses.




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein Xl Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Durch die Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen entstehen externe Planungskosten, die sich
voraussichtlich auf ca. 160.000 € belaufen. Diese externen Planungskosten sollen vorbehaltlich der
Verfligbarkeit entsprechender Haushaltsmittel durch den Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung innerhalb seines Budgets aus dem Produktkonto 5110400.5431569, DK4040 40
bereitgestellt werden. Der Aufwand wird ab dem Jahr 2019 anfallen. Auch in Abhangigkeit von den
Ubrigen begleitenden Planungen im Gebiet wird flir die Vorbereitende Untersuchung derzeit von einem
Zeitraum von zwei bis zu funf Jahren ausgegangen.

Realisierungskosten und maégliche Folgekosten
Keine im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen.

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografieprufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . . . stimmtes
tum fordern, dingungen fur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- s junge Menschen| Betreuungs-und L . .
Offenheitin der - . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |[Bildungsangebot fur .
Stadt férdern . . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . . ermaoglichen Kinder u. Jugendl. . )
. Gewichtung: 10 . . ermaoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten .
. Gewichtung: 20
Gewichtung: 20
3 3 3 1 230 sehr groRe

Begriindung zum Beschlussvorschlaq:

1. Geltungsbereich

Das Untersuchungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Waldflache des Windmuhlenbergs,

im Osten: durch die Waldflache am Grolen Herzberg,

im Siden: durch die Nordgrenzen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 129 ,Nérdlich in der
Feldmark®, Go 9/96.3 ,Grofer Plan-Am Herzberg“, Go 100-1 ,Wissenschaftspark
Golm* und Go 05/94 A ,Wissenschaftspark Teil A%,

im Westen: durch die Bornimer Chaussee und Golmer Chaussee (L902).

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache von rund 66 ha. Die Lage des Plangebietes ist in der
Anlage ,Geltungsbereich” dargestellt.

2. Ausgangssituation

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nérdlich des Ortsteils Golm im direkten Anschluss an die
bestehende Siedlungsflache. Nordlich und 6stlich wird es durch die Waldflachen am Windmuhlenberg
und Grolden Herzberg begrenzt, im Westen durch die Bornimer Chaussee und Golmer Chaussee
(L902). Im Siden wird das Untersuchungsgebiet durch die Geltungsbereiche der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 129 ,Nérdlich in der Feldmark®, Go 100-1 ,Wissenschaftspark Golm*, Go 9/96.3
~Groler Plan-Am Herzberg“ und Go 05/94 A ,Wissenschaftspark Teil A“ begrenzt. Der innerhalb des
so umgrenzten Gebiets liegende Bahntrassenabschnitt des Berliner Au3enrings wird vollstandig in
das Untersuchungsgebiet einbezogen.

Das Gebiet ist derzeit Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt und fast vollstandig unbebaut.
Es findet sich lediglich im sudlichen Untersuchungsgebiet auf der Ostseite der Bahntrasse
geringfigige Wohnnutzung in Form eines einzelnen Wohngebaudes vor. Relevante oberirdische
technische Infrastruktur ist ausschlieB3lich im nordwestlichen Grenzbereich nahe dem Kreisverkehr in
Form eines Umspannwerks der Energie und Wasser Potsdam GmbH sowie einer aus westlicher
Richtung in das Untersuchungsgebiet hinein verlaufende Hochspannungsleitung vorzufinden.

Fur Teile des Gebiets der Voruntersuchung wurde bereits am 01.05.2015 der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 147 ,Anbindung Golm/Golmer Chaussee" gefasst. Dieser sollte
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur verkehrlichen Anbindung des Bebauungsplangebietes
Nr. 129 nach Norden an das zwischenzeitlich abgeschlossene StralRenausbauprojekt Landesstralle
L902 - den Ersatzneubau der Briicke Uber die Bahntrasse und des Kreisverkehrs am Abzweig Golm —




und an das aullere verkehrliche ErschlieBungsnetz schaffen. Diese ,Nordanbindung® sollte langfristig
zur Entlastung der Wohngebietsstrallen in den Ortsteilen Golm und Eiche beitragen und die
Entwicklungsfahigkeit des Forschungs- und Gewerbestandorts Golm beglnstigen. Die
Trassenfuhrung ist als mogliche kinftige HaupterschlieBungsachse des Untersuchungsgebietes im
Rahmen der Voruntersuchung tiefer zu prifen und konkretisieren.

Der westliche Teil des Untersuchungsgebietes wird durch die Bahntrasse des Berliner Auf3enrings
raumlich vom Ubrigen Gebiet getrennt. Die Flache der Bahntrasse wurde bewusst in das
Untersuchungsgebiet aufgenommen, da von ihr eine erhebliche raumliche Barrierewirkung fir die
madgliche Entwicklung des Gebietes ausgeht. Im Rahmen der Voruntersuchung sollen daher mdgliche
Querungsvarianten fir den motorisierten und nichtmotorisierten Verkehr geprift werden. Die Funktion
und bauliche Auspragung der eigentlichen Bahntrasse wird dabei aber ausdricklich nicht in Frage
gestellt.

Das Untersuchungsgebiet (rund 66 ha) liegt mit Ausnahme einer Wegeparzelle von ca. 4.800 m? am
sudlichen Gebietsrand fast vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet” (Naturschutzfachdaten des Landesamts fir Umwelt). Etwa 4.871 Hektar des
insgesamt rund 19.355 Hektar grofden Landschaftsschutzgebietes liegen im Gemeindegebiet der
Landeshauptstadt Potsdam, womit das Untersuchungsgebiet einen Anteil von 1,35% der Potsdamer
Teilflache bzw. 0,34% des gesamten Landschaftsschutzgebietes ausmacht. Es handelt sich nicht um
zentrale Wald- und Seeflachen der Schutzgebietskulisse. Die vorhandene, intensiv genutzte
Landwirtschaftsflache ist durch die von Sitden heranrickende, zum Teil gro3formatige Bebauung
Golms und die vorhandene technische und verkehrliche Infrastruktur bereits deutlich vorgepragt.
Auch wenn die Erweiterung der bestehenden Siedlungsflache der Landeshauptstadt Potsdam den
Charakter der Landwirtschaftsflachen deutlich verandern wirde, wird die Auswirkung auf das
Landschaftsschutzgebiet insgesamt und dessen Schutzzwecke als eher gering eingeschatzt.
Allerdings muss innerhalb der Vorbereitenden Untersuchung auch geprift werden, inwieweit die
Verbindung von Freiflachen innerhalb dieses Teilbereiches des LSG in Ost-West-Richtung erhalten
werden kann.

Voraussetzung jeder Entwicklung der Flachen im Landschaftsschutzgebiet ist die Prifung in
Abstimmung mit den zustandigen Behdrden, ob Gber den Weg der Ausgliederung, Zustimmung oder
Befreiung Aussicht besteht, diese vollstandig oder teilweise stadtebaulich zu entwickeln und welche
Schritte dazu nétig sind. Fallt die Abstimmung mit den zustandigen Behdrden positiv aus, missen im
weiteren Verlauf der Voruntersuchung die von der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes
ausgehenden Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet sowie geeignete Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmalinahmen festgelegt werden.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan Uberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt,
kleinere  Teilflachen als ,Flache fir Wald“, ,Bahnanlage” sowie Hauptstral’ennetz.
Wasserschutzgebiete werden durch die Voruntersuchung nicht berthrt. Vor einer baulichen
Inanspruchnahme masste der Flachennutzungsplan geandert werden.

Im zweiten Entwurf des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
von Dezember 2017 liegt das Untersuchungsgebiet im ,Gestaltungsraum Siedlung®, der als Ziel der
Raumordnung formuliert ist. Das Gebiet ist nicht als Teil des ,Freiraumverbundes® dargestellt. Dies
entspricht auch dem derzeit gultigen Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP BB) von
2009, in dem die Flache des ,Freiraumverbunds® gro3flachiger dargestellt ist, aber ebenfalls nicht das
Untersuchungsgebiet berthrt. Die Voruntersuchung steht damit weder mit den Zielen der
Raumordnung des gultigen noch des in Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplans in
Widerspruch.

Das Gebiet der Voruntersuchung liegt in Ganze auferhalb der weiteren Pufferzone zur UNESCO-
Welterbestatte ,Schidsser und Parks von Potsdam und Berlin® auf dem Gebiet der Landeshauptstadt
Potsdam (Kartendarstellung vom 05.01.2011), die dem Schutz vor negativen Einwirkungen dienen




soll. Damit ist bei kinftigen Bauvorhaben keine gesonderte Prifung auf mdgliche Beeintrachtigungen
des Umgebungsschutzes des Welterbes notwendig.

Der Ortsteil Golm ist in den letzten Jahren kontinuierlich gewachsen, derzeit leben dort Gber 3.200
Einwohner (31.12.2017: 3.261 Einwohner mit Hauptwohnsitz, Bereich Bilrgerservice der
Landeshauptstadt Potsdam). Uber das Wachstum durch die Errichtung neuer Wohnungen vor allem
im nordlichen Bereich des Ortsteils hinaus entwickelten sich insbesondere der Golmer Campus der
Universitdt Potsdam (derzeit ca. 200 Professor/innen und 9.000 Studierende) und der
Wissenschaftspark Potsdam-Golm (derzeit ca. 2.500 Beschaftigte) sehr dynamisch. Ein weiteres
Wachstum der Universitat ist bereits absehbar, gleichzeitig sind die Erweiterungsmaoglichkeiten an
den anderen Universitatsstandorten bereits heute ausgeschopft. Auch Neuansiedlungen und
Erweiterungsbedarfe der Institute kdnnen sich mittel- bis langfristig ergeben.

Zusatzlich zur Neuerrichtung von weiteren Buro- und Laborflachen, von etwa 700
Studierendenwohnungen und des GO:IN2 als kommunales Grinderzentrum fir innovative,
wissenschaftsnahe Start-Ups werden die vorhandenen Flachenreserven des Standorts derzeit auch
durch das Wachstum der Universitdt Potsdam, u.a. durch die Verlagerung von universitaren
Einrichtungen vom Campus Griebnitzsee nach Golm, in Anspruch genommen. Wegen der guten
Anbindung an den OPNV und den Vernetzungsvorteilen der vor Ort befindlichen Institute
untereinander, zur Forschung und zu jungen, innovativen Unternehmen wird an diesem fur die
Landeshauptstadt Potsdam sehr bedeutsamen Standort auch weiterhin ein sehr dynamisches
Wachstum erwartet.

Nach Abschluss der aktuell laufenden Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 129 ,Noérdlich in der
Feldmark® verbleiben &stlich der Bahntrasse nur noch sehr geringe Restkapazitaten fir den
Wohnungsbau oder gewerbliche Ansiedlungen. Westlich der Bahn befindliche, derzeit noch
unbebaute Baufelder stehen ebenfalls kurz vor der Bebauung, so dass auch hier keine Kapazitaten
fur die weitere Entwicklung des Standorts verbleiben. Es sind daher mittelfristig zusatzliche Flachen
notig, um dem Standort Golm weitere Wachstumschancen zu sichern. Ein wesentliches Ziel der
Vorbereitenden Untersuchung ist daher die Prifung, ob die Flachen im Untersuchungsgebiet
Spielraume fiir die Erweiterung des Forschungs- und Technologiestandortes — und damit fir die
Schaffung neuer und zukunftsfahiger Arbeitsplatze - bieten kénnen.

Golm ist aber auch fur die Potsdamer Wohnbevdlkerung ein Uberaus attraktiver Standort, wenngleich
diese Nachfrage derzeit kaum mehr vor Ort bedient werden kann.

Bereits heute besteht im Gebiet ebenfalls Bedarf an zusatzlicher sozialer Infrastruktur. Dieser Bedarf
konnte zwar zwischenzeitlich durch das Engagement freier Trager abgemildert, aber u.a. wegen
fehlender kommunaler Flachenverfligbarkeiten nicht vollstidndig bedient werden. Aus den
verschiedenen Beteiligungsformaten mit der Golmer Wohn- und Arbeitsbevolkerung konnten dartber
hinaus Bedarfe fiir 6ffentliche Sportanlagen, Raumlichkeiten flr Vereine und birgerschaftliches
Engagement, Kulturangebote und Freizeitangebote fur Jugendliche abgeleitet werden. Daneben
besteht auch ein Bedarf an der Aufwertung und Verbesserung von Naherholungsangeboten und
Wegevernetzungen in die umgebende Landschaft. Fur viele dieser MalRnahmen die im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens zum ,MalRnahmeplan Golm* von den beteiligten Akteuren formuliert wurden
fehlen insbesondere Flachen im kommunalen Eigentum, auf denen diese realisiert werden kdnnten.

Die Flachen im Untersuchungsgebiet bieten daher eine grof3e Chance, derzeit vorhandene Defizite
vor Ort auszugleichen, aber auch zusatzliche Erweiterungspotenziale fir den Technologie- und
Bildungsstandort Potsdam, innovative gewerbliche Nutzungen, verkehrliche und soziale Infrastruktur
und Wohnungsbau zu eréffnen. Damit hat das Untersuchungsgebiet eine besondere Bedeutung fiir
die stadtebauliche Entwicklung Golms, aber auch fur die Landeshauptstadt Potsdam insgesamt.
Ubergangsbereiche zu vorhandenen Waldflachen, aber auch Splitterflichen im Umfeld der
vorhandenen technischen Infrastruktur sind dabei besonders flir eine 6kologische Aufwertung, die
verbesserte Erlebbarkeit des Naturraums, wohnungsnahe Naherholungsangebote und die lokale
Bewaltigung moglicher naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarfe geeignet. Es ist zu prifen, wie
sich vorhandene Waldbestande erhalten lassen und ob sich im Untersuchungsgebiet Flachen fir die



Erstaufforstung sinnvoll integrieren lassen. Mit Blick auf den im aktuellen Stadtentwicklungskonzept
Kleingarten diagnostizierten stadtweiten Bedarf an Kleingartenflachen fiir die wachsende Bevélkerung
Potsdams ist auch zu priifen, ob der Ubergang von der Siedlungsflache zur freien Landschaft durch
neue Kleingartenanlagen vertraglich und bedarfsgerecht gestaltet werden kann.

Mit der Entwicklung des Gebietes kann im Sinne des § 165 Absatz 3 Nr. 2 BauGB ein wichtiger
Beitrag geleistet werden, den erhéhten Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen, Wohn- und
Arbeitsstatten zu decken, der in der Landeshauptstadt Potsdam unzweifelhaft vorhanden ist.

Die Bevélkerungsprognose der Landeshauptstadt Potsdam mit dem Basisjahr 2016 geht von einem
Wachstum auf 220.000 Einwohner bis zum Jahr 2035 aus, Ende 2017 waren es 175.702 Einwohner
mit Hauptwohnsitz (Bereich Birgerservice der Landeshauptstadt Potsdam). Fir dieses Wachstum um
rund 45.000 Einwohner bis 2035 stehen der Stadt nicht ausreichende Bauflachen durch
Innenentwicklung oder weiteren Bauflachen im Flachennutzungsplan zur Verfigung. Die Analyse der
Wohnungsbaupotenziale 2017 ergab Potenziale fir den Bau von Wohnungen fir etwa 32.000
Einwohner. (Vorlage DS 17/SVV/0878, Wohnungsbaupotenziale der Landeshauptstadt Potsdam).
Deshalb ist es erforderlich, auch bisher nicht in Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellte
Flachen zu prufen. Dieses gilt umso mehr, wenn sie wie der vorliegende Untersuchungsgebiet bereits
heute eine sehr gute OPNV-ErschlieRung aufweisen und als eine der wenigen gréReren
zusammenhangenden Flachen besonders dafilir geeignet ist, in der Nahe bereits vorhandener
Infrastruktur und Versorgungsangebote integrierte stadtebauliche Strukturen zu schaffen.

3. Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen gem. § 165 BauGB

Durch  die  vorbereitenden  Untersuchungen soll eine umfassende Prifung der
Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes erfolgen und Empfehlungen fur die Umsetzung der
erarbeiteten Entwicklungsziele gemacht werden.

Erfolgversprechende Alternativen zur Anwendung des besonderen Stadtebaurechts sollen im Zuge
der vorbereitenden Untersuchungen ausgelotet werden. Die Durchfihrung der vorbereitenden
Untersuchung ist damit eine verpflichtende Voraussetzung fur die etwaige spatere Einleitung einer
stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme. Von der Durchfiihrung einer Entwicklungsmalinahme kann
jedoch abgesehen werden, wenn anderweitige MalRhahmen zur Erreichung der Entwicklungsziele
gefunden werden kénnen. Die Entwicklungsmallinahme ware als Gesamtmalnahme darauf angelegt,
fur den ausgewahlten Bereich mehrere EinzelmaRnahmen Uber einen langeren Zeitraum mit
besonderen Rechts- und Finanzierungsinstrumenten zu steuern, aufeinander abgestimmt
vorzubereiten und zligig durchzufihren.

Fir die vorbereitenden Untersuchungen im Bereich ,Golm Nord“ sind insbesondere die notwendigen
Abstimmungen mit den bereits laufenden Planungen zur Nordanbindung des Wissenschaftsparks
Golm sowie zur bereits angestofienen Erweiterung des Wissenschafts- und Universitatsstandorts
durchzufiihren. Wie bereits unter ,2. Ausgangssituation“ erlautert, bestimmen diese beiden
Entwicklungen maRgeblich den Umfang und die Dauer der notwendigen Untersuchungen.

Verfahrensbestandteile der vorbereitenden Untersuchungen sind insbesondere:

= die Erkundung der Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigentiimer,

= die Formulierung der stadtebaulichen Ziele und die Ermittlung der MalRnahmen zur
Bodenordnung,

= eine Uberschlagige Berechnung der Kosten der Mallnahme und eine Darstellung der
Finanzierungsmaglichkeiten,

= die Zusammenstellung und Bewertung der von der MaRnahme berihrten 6ffentlichen und
privaten Belange fir die Abwagungsentscheidung,



= die Prufung alternativer Instrumente zur Erreichung der Ziele,
= die Erarbeitung eines Vorschlags zur Verfahrensart, der dann zur Entscheidung der
Stadtverordnetenversammlung vorgelegt werden soll.

Sollte die Entscheidung zur Durchfiihrung einer stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme fallen, ist
diese entsprechend der baurechtlichen Vorgaben zlgig durchzuflhren. Ein Zeitraum fir die zligige
Umsetzung kann nicht allgemein und einheitlich angegeben werden, da dieser mafgeblich vom
Umfang der jeweiligen EntwicklungsmalRnahme anhangt. Aus der Notwendigkeit, Bebauungsplane
zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele aufzustellen und umzusetzen sowie dem Zusammenspiel
mit externen Beeinflussungsfaktoren ergibt sich jedoch erfahrungsgemal eine Dauer von zehn bis
funfzehn Jahren, ggf. auch langer.

4. Ziele und Fragestellungen fiir die vorbereitenden Untersuchungen

Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es, zu beurteilen, ob und inwieweit die Voraussetzungen
fir eine des Untersuchungsgebietes als Entwicklungsbereich gemar § 165 Abs. 3 BauGB gegeben
sind und somit ein Entwicklungsbereich zu empfehlen ist. Dabei sind insbesondere folgende
Fragestellungen zu untersuchen:

a) Fur die Flachen im Landschaftsschutzgebiet ist in Abstimmung mit den zustédndigen Behdérden
zu prufen, ob Uber den Weg der Ausgliederung, Zustimmung oder Befreiung Aussicht besteht,
diese vollstandig oder teilweise stadtebaulich zu entwickeln und welche Schritte dazu nétig
sind.

b) Wie kénnen der bestehende Wissenschaftspark, die gewerblichen Bauflachen und der
Universitatscampus durch Erweiterung der Flachenangebote gestarkt werden und dabei eine
verbesserte funktionale Verknipfung der heute teilweise isolierten Bestandsbereiche
herbeigefihrt werden? Wie kann dazu beigetragen werden, dass Wissenschaftspark und
Campus in der Aulien- wie auch Innensicht starker als eine rdumliche und funktionale Einheit
wahrgenommen werden? Dabei ist insbesondere zu untersuchen, wie diese Bereiche
verkehrlich verknupft werden kdnnen und ob die Barrierewirkung der bestehenden Bahnlinie
durch neue Querungsmaglichkeiten verringert werden kann.

c) Besonderes Augenmerk ist im Rahmen der Voruntersuchung darauf zu legen, wie an die
vorhandenen Siedlungs- und Freiraumstrukturen angeknipft werden kann und wie
stadtebaulich als auch landschaftsplanerisch vertragliche Lésungen gefunden werden kdnnen.

d) Wie konnen Uber die Errichtung von Griinderzentren und forschungsorientierten Angeboten
hinaus mittel- bis langfristig die Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Unternehmen aus
dem Bereich der forschungsnahen Entwicklung und Produktion geschaffen werden? Wie kann
der bereits etablierte Forschungsstandort kiinftig auch noch starker als Standort fir lokale
Wertschdpfung und zukunftsfahige Arbeitsplatze aktiviert werden? Fir die wachsende Stadt
werden nicht nur Wohnungen und soziale Infrastruktur bendtigt, sondern auch Flachen fir die
gewerbliche Entwicklung. Ein Querbezug zur Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes
Gewerbe ist herzustellen. Die Fortschreibung wurde im Dezember 2018 begonnen, die
Fertigstellung ist 2019 geplant.

e) Welche infrastrukturellen und sozialen Angebote und Nutzungen (z.B. Kindertagesbetreuung,
Schulen, Sportanlagen, sonstige Gemeinbedarfseinrichtungen) kénnen flir den Ortsteil Golm,
aber auch die Landeshauptstadt insgesamt im Untersuchungsgebiet geschaffen werden? Der
Infrastrukturbedarf ist auch abhangig von den im Untersuchungsgebiet moglichen zusatzlichen
Wohnungen abzuschatzen. Wie kdénnen diese Angebote Uber den offentlichen Verkehr, zu
Fufd und mit dem Rad erreichbar gestaltet werden?




f) Wie kann die im Rahmen der Voruntersuchung betrachtete Flache mit den bereits zuvor
angestoRenen Planungsprozessen und Konzepten zur Neuen Mitte Golm, zum
Wissenschaftspark und zur Universitat in Einklang gebracht werden?

g) Gibt es Moglichkeiten, im Gebiet Flachen fir Wohnungsbau zu entwickeln? In Potsdam
besteht ein groRer Bedarf an neuen Wohnungen, darunter auch Wohnungen mit Mietpreis-
und Belegungsbindungen. Golm bietet durch seine attraktive Lage, die Uberdrtliche
Erreichbarkeit durch den Bahnhof Potsdam-Golm und die entstehenden Arbeitsplatze fir den
Bau neuer Wohnungen, wenn gleichzeitig die Infrastruktur entsprechend ausgebaut wird.

h) Wie kénnen im Untersuchungsgebiet neue Angebote flir das dringend bendétigte bezahlbare
Studentenwohnen geschaffen werden? Lassen sich vor Ort neue und innovative
Angebotsformen des Studierendenwohnens, ggf. gemeinsam mit dem Studentenwerk,
entwickeln?

i) Wie kann das vorhandene o6ffentliche Strallen-, Rad- und FuRwegenetz sinnvoll ausgebaut
und erganzt werden? Dabei sind vor allem die Wege zwischen den vorhandenen
Wohngebieten, den Freiflachen des Golmer Luchs, nach Osten in Richtung des
Weltkulturerbes sowie nach Norden in Richtung Bornim, des Windmihlenbergs und der
Lenné‘schen Feldflur zu betrachten.

j) Wie kann die Erweiterung des Wissenschaftsparks und die Erlebbarkeit der umgebenden
Kulturlandschaft imagebildend miteinander verbunden werden? Wie koénnen durch
Wegevernetzungen, Griinachsen, landschaftliche Ubergangsbereiche und gezielte Akzente
die Atftraktivitat des Standorts Potsdam-Golm weiter gestarkt und innovative stadtebauliche
Planungsansatze realisiert werden?

k) Wie kann der im Untersuchungsgebiet vorhandene Wald erhalten und ggf. erganzt werden?
Gibt es Mdglichkeiten flr Erstaufforstungen im Gebiet?

) Wie lasst sich die Anbindung an den Bahnhof Potsdam-Golm kinftig sowohl flr die
auspendelnde Wohnbevélkerung als auch die einpendelnde Arbeitsbevdlkerung sicherstellen?
Wie kann das Untersuchungsgebiet Uber die Angebote der Verkehrsbetriebe Potsdam
engmaschig und attraktiv mit dem restlichen Stadtgebiet verknlpft werden, um eine méglichst
autoarme und nachhaltige Siedlungsstruktur zu ermdglichen? Wie lassen sich
Beeintrachtigungen in den angrenzenden Wohngebieten und Ortsteilen verhindern?

m) Wie konnen offentliche Grinanlagen, Spielplatze sowie Flachen fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen im Gebiet umgesetzt werden? Gibt es Mdglichkeiten der Erweiterung oder
Entwicklung neuer Kleingartenanlagen im Gebiet? Wie kdnnen bestehende und ggf. neue
Gartenanlagen in offentliche Grinflachen und in das offentliche Rad- und FuRwegenetz
eingebunden werden?

Unter Berlicksichtigung der Auswirkungen fiir Betroffene und unter Beteiligung der Trager offentlicher
Belange ist im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen festzustellen, ob mit den Instrumenten
des besonderen Stadtebaurechts oder anderer rechtlicher Instrumentarien die Flachen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugeflihrt werden kénnen.

Das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen wird der Stadtverordnetenversammlung zur
Entscheidung lber das weitere Verfahren vorgelegt.

5. Hinweise
Der Beschluss Uber die vorbereitenden Untersuchungen ist nicht gleichzusetzen mit dem Beschluss

Uber die formliche Festsetzung eines Entwicklungsgebietes. Diese bedarf der gesonderten
Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung Uber dessen férmliche Festsetzung.



Gemall § 138 Abs. 1 BauGB sind Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur
Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteiles Berechtigte sowie ihre Beauftragten
verpflichtet, der Landeshauptstadt Potsdam oder ihren Beauftragten Auskunft Uber die Tatsachen zu
erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbediirftigkeit eines Gebietes bzw. der
stadtebaulichen Entwicklung eines Bereiches oder zur Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierung
bzw. Entwicklung erforderlich sind. An personenbezogenen Daten kénnen insbesondere Angaben der
Betroffenen Uber ihre persénlichen Lebensumstande im wirtschaftlichen und sozialen Bereich,
namentlich Uber die Berufs-, Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die
Wohnbediirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie Uber die 6rtlichen Bindungen erhoben werden.

Vom Zeitpunkt der offentlichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen an kann die Baugenehmigungsbehdrde Entscheidungen Uber
Baugesuche fur Vorhaben im Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB bis zu 12 Monate zurlckstellen und die
Beseitigung baulicher Anlagen vorlaufig untersagen. Dies gilt fir solche Falle, bei denen zu
beflrchten ist, dass durch die genannten Vorhaben die in dem Untersuchungsgebiet absehbaren
Planungen unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wirden (§ 165 Abs. 4 i.V.m. § 141
Abs. 4, dieser i.V.m. § 15 BauGB).

Rechtliche Voraussetzungen
Die gesetzliche Grundlage fur die Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen fur das Gebiet
,Golm Nord“ bildet § 165 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB).

Anlage Geltungsbereich (1 Seite)
Anlage finanzielle Auswirkungen (2 Seiten)



