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Vereinbarung zwischen dem Land Brandenburg und der Landes-
hauptstadt Potsdam zur Mietwohnraumférderung 2014 bis 2019

1 Ziel der Vereinbarung

Das Land Brandenburg nimmt eine Neustrukturierung der Wohnraumférderung ab 2014 vor.
Geplant ist eine Férderung fur Bestands- und Neubaumaf3nahmen in Form einer ausschlie3lichen
Darlehensférderung.

Diese Vereinbarung wird vor dem Hintergrund der aktuellen Wohnraumversorgungsprobleme der
Landeshauptstadt geschlossen. Sie soll der Planungssicherheit und einer vorausschauenden
langfristigen MaRnahmenkoordination, die den Besonderheiten der &uRerst angespannten
Wohnungsmarkisituation in der Landeshauptstadt entsprechend Rechnung tragt, dienen und stellt
als Rahmenvorgabe die gemeinsamen Ziele der Mietwohnraumférderung, Zielgruppen sowie
Forderkulissen dar. Fir die auszuwahlenden Bauvorhaben gelten die Konditionen der jeweils
gultigen Forderrichtlinien.

In der Landeshauptstadt Potsdam ist die Férderung von jahrlich ca. 150 Mietwohnungen
vorgesehen. Mindestens die Halfte der Mittel ist fir die Bestandsférderung einzusetzen, der Rest
kann fir Neubaumalnahmen eingesetzt werden. Das Land wird die dafiir erforderlichen
Foérderungsmittel im Rahmen der Haushaltsverfligbarkeit jéhrlich bereitstellen.

2 Forderziel und Zielgruppen

2.1 Forderziele sind die

e Bereitstellung von Wohnraum fir Haushalte, die sich am Markt nicht angemessen mit
Wohnraum versorgen kénnen und auf Unterstiitzung angewiesen sind;

e angemessene Verteilung der Forderung Uber das Stadtgebiet unter Beriicksichtigung der
Gebietskulissen,

e Schaffung bzw. der Erhalt sozial stabiler Bewohner- und ausgewogener Siedlungsstrukturen;

e Schaffung bzw. Anpassung von generationsgerechten Mietwohnungen durch Neubau oder
Modernisierung und Instandsetzung;

o Starkung integrativer Wohnungspolitik.

2.2 Zielgruppen

Der Schwerpunkt der Férderung liegt mit Blick auf die Angebotslage auf dem Wohnungsmarkt der
Landeshauptstadt Potsdam auf der Schaffung bzw. Sicherung von Wohnraum fir

¢ Haushalte mit Kindern — insbesondere Familien mit mehreren Kindern und Alleinerziehende,

¢ Haushaltsgrinder, darunter z.B. Studierende und Auszubildende,
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e Altere Menschen und Menschen mit Behinderung' mit Zugangsschwierigkeiten zum
Wohnungsmarkt.

Die verschiedenen Segmente der Zielgruppen sollen angemessen beriicksichtigt werden. Neben
den benannten gibt es weitere spezifische Zielgruppen mit besonderem Integrationsbedarf, die
ebenfalls im Rahmen der Wohnraumférderung beriicksichtigt werden sollten (z.B. Wohnformen fiir
psychisch Kranke, Wohnungsangebote fur Menschen mit Mehrfachbehinderungen, Angebote zur
Eingliederung Wohnungsloser).

Etwa 10% des verfugbaren Budgets soll dabei bevorzugt an gemeinschaftliche Projekte
ausgegeben werden, die selbststandig oder unter Tragerschaft eines Wohnungsunternehmens
neu bauen oder sanieren. Dieses Ziel wird bei der Priorisierung der Antrége (s. 4) bertcksichtigt,
Voraussetzung ist eine ausreichende Anzahl und Qualitit entsprechender Antrage.

2.3 Einkommensgrenzen

Derzeit fehlen sowohl Wohnungen fir Inhaber von Wohnberechtigungsscheinen als auch
Wohnungen fir Haushalte mit geringfiigig dartiber liegenden Einkommen. Ein Ziel der LHP ist die
Mischung zwischen Wohnungen unterschiedlichen Mietniveaus im Objekt wie auch im Stadtteil.

Deshalb ist die Differenzierung der Férderung mit mindestens zwei Einkommensgruppen mit
unterschiedlichen ,Zielmieten® beabsichtigt. Die dafur erforderlichen landesrechtlichen Regelungen
sollen bis 2016 geschaffen werden.

2.4 Gebietskulissen

Die Foérderung von Mietwohnungsneubau- und Bestandsmafnahmen erfolgt in den von der
Landeshauptstadt Potsdam festgesetzten und vom Land bestétigten Férdergebietskulissen: Diese
sind innerstédtische Sanierungs- und Entwicklungsgebiete und Vorranggebiete Wohnen. Dartiber
hinaus ist richtlinienkonform auch die generationsgerechte Anpassung von Mietwohnungen durch
Modernisierung und Instandsetzung auch in den abgestimmten ,Konsolidierungsgebieten der
Wohnraumférderung* méglich.

Unter Bericksichtigung der besonderen Wohnungsmarktsituation in der Landeshauptstadt und
insbesondere der kaum verfugbaren Bebauungsflachen innerhalb der o. g. mafRgeblichen
Kulissen, ist abweichend von den Richtlinienvorgaben die Férderung des Mietwohnungsneubaus
auch innerhalb der ,Konsolidierungsgebiete der Wohnraumférderung” (vergleiche die orange
dargestellten Flachen innerhalb der beigeflgten kartografischen Darstellung - Anlage) sowie den
beiden Erweiterungen (vergleiche gelb dargestellte Fidchen 23a und 26a) mdoglich.

Fur das Bornstedter Feld gilt einschrankend, dass eine Férderung des Mietwohnungsneubaus nur
im Bereich ,Am Schragen® (vergleiche Flache 20a innerhalb der kartografischen Darstellung) in
Frage kommt.

Schwerpunkte im Bestand sind die sozialvertrégliche Sanierung bisher unsanierter Altbaubesténde
sowie die energetische und sozialvertragliche Wohnungssanierung im Stadtteil Drewitz.

' Der Fokus liegt hierbei auf barrierefreien Wohnungen im Sinne der Richtlinien der Wohnraumférderrichtiinie
und Sonderwohnformen wie betreute WWohngemeinschaften.
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Mit dem Ziel der Schaffung bzw. des Erhalts sozial stabiler Bewohner- und ausgewogener
Siedlungsstrukturen verbindet sich die Mallgabe, bevorzugt dort Wohnraum zu férdern, wo bislang
die Zugangsbeschrankungen zum Wohnungsmarkt besonders ausgepragt sind. Dazu z&hlen unter
anderem Gebiete, in denen bisher nur in geringem Umfang belegungsgebundener Wohnraum
bereitsteht.

3 Beitrdge der Landeshauptstadt Potsdam

Die Landeshauptstadt Potsdam hat mit dem Stadtentwicklungskonzept (STEK) Wohnen wichtige
Grundlagen fur die Wohnungspolitik beschlossen. Damit schafft die LHP die Rahmenbedingungen
fur einen wirkungsvollen Einsatz der Férdermittel. Das Konzept wird 2014/2015 fortgeschrieben.

3.1 Strategische Ziele fiir die stddtische Wohnungsgesellschaft Pro Potsdam GmbH

Eine besondere Bedeutung fir die stadtische Wohnungspolitik kommt der stédtischen
Wohnungsgesellschaft ProPotsdam GmbH zu. 2010 wurde zwischen der Landeshauptstadt
Potsdam und der ProPotsdam GmbH mit Hilfe eines ,Balanced Scorecard-Verfahrens” ein
ausgewogenes Strategiekonzept fir den Unternehmensverbund entwickelt. Ausgangspunkt hierfir
waren die Anséatze des STEK Wohnen.

Es wurden die strategische Ziele flr die ProPotsdam GmbH fir die Jahre 2011 ff. festgelegt, diese
betreffen den Neubau von 1.000 Wohnungen bis 2019, die Energetische Sanierung des gesamten
Bestandes bis 2025 sowie die Unterstlitzung der Sozialpolitik durch Soziale Wohnungsversorgung.
Eine detaillierte Darstellung des Umsetzungsstandes erfolgte z.B. im Rahmen der
Mitteilungsvorlage ,Evaluierung des Stadtentwicklungskonzeptes Wohnen* im Januar 2013.2

Als weitere Vorgabe hat die Stadtverordnetenversammlung die Einflihrung mietstabilisierender
MaBnahmen bei Mietwohnungen der ProPotsdam GmbH ab dem 01.10.2012 beschlossen, die
sogenannte ,Mietpreisbremse®. Die ProPotsdam GmbH wurde daraufhin beauftragt, den gesetzlich
mdglichen Spielraum fur Mietanpassungen nicht auszuschopfen.

3.2 Kommunale Infrastruktur

Die Landeshauptstadt Potsdam gewahrleistet auch bei neuen Baugebieten die Ausstattung mit
entsprechender Infrastruktur. Dazu gehéren Platze der sozialen Infrastruktur - insbesondere bei
Krippen, Kindergarten, Hort und Schule - aber auch weitere Angebote, z.B. fur Familien und altere
Menschen. Fir die Erreichbarkeit zentraler Angebote spielt der OPNV eine groRe Rolle. Die
Gebiete, in deren die Férderung vorgesehen ist (Gebietskulissen s. 2.4) verfigen in der Regel Giber
einen sehr guten Anschluss.

Grundlage fiir den Ausbau der sozialen Infrastruktur ist die jahrlich fortgeschriebene Bedarfs-
planung fur Kindertagesstatten und die in 2014 fortgeschriebene Schulentwicklungsplanung. Die
deutliche Steigerung der Platzausstattung durch wachsende Kinderzahlen und steigende
prozentuale Nachfrage in den letzten Jahren erfordert erhebliche finanzielle Anstrengungen der
Landeshauptstadt. Zur besseren Lastenverteilung verpflichtet die Stadt bei neuen Baugebieten seit

% DS 14/SVV/0044, http://www.potsdam.de/cms/beitrag/10050104/996229/
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2013 auch die Planungsbegiinstigten zur Ubernahme von Teilen der Investitionskosten, die bei
der Neuschaffung zusatzlicher Platze nétig sind.

Als generationenilbergreifende Orte gelebter Nachbarschaft verstehen sich die Potsdamer Burger-
und Begegnungshauser sowie Ehrenamtsagenturen in den Sozialrdumen und das
Selbsthilfezentrum im Herzen der Stadt. Zielgruppenspezifische, aktivierende Angebote flr &ltere
Menschen u.a. im Bereich Sport und Bewegung unterbreiten die Seniorenfreizeitstatten. Als
Anlaufstelle fir Fragen rund um das komplexe Thema Pflege steht der Pflegestiitzpunkt zu
Verfligung. Dariiber hinaus gibt es fir Menschen mit Demenz und ihre Angehérigen zwei
tragerunabhéngige Fachberatungsstellen. Mit Blick auf die wachsende Anzahl dlterer Menschen
wird die bestehende kommunale Infrastruktur immer wieder neu zu bewerten sein. Als Basis dafur
dient zukinftig der ,Potsdamer Seniorenplan: engagiert, selbstbestimmt und wiirdevoll Alter
werden* - ein Planwerk fiir die Jahre 2015 bis 2020.

All diese Angebote werden seitens der Landeshauptstadt Potsdam finanziell unterstitzt und
fachlich-inhaltlich begleitet und bei entsprechendem Bedarf nachjustiert.

3.3 Verpflichtung von Investoren, Férderung in Anspruch zu nehmen

Fir Bauleitplanverfahren sowie bei Grundstiucksverkdufen aus stédtischem Vermégen innerhalb
der Férdergebietskulissen wird die Landeshauptstadt Potsdam die geeigneten Instrumente
anwenden, um Investoren zu verpflichten, einen bestimmten Anteil gebundener Mietwohnungen
zu errichten.

Voraussetzung fir diese Vorgehensweise ist ein entsprechender Beschluss der
Stadtverordnetenversammliung - z.B. die Anpassung der Potsdamer ,Richtlinie zur Kosten-
beteiligung bei der Baulandentwicklung” ® vom Januar 2013 - sowie Férdermittel in ausreichender
Hbéhe.

Dieses Vorgehen ist in der 0.g. Richtlinie unter der Voraussetzung vorgesehen, dass eine
Neubauférderung des Landes vorhanden ist. Sichergestellt werden kann damit u.a. die Verteilung
der Bindungen auf einen gréfReren Kreis innerhalb der Wohnungswirtschaft und eine bessere
réumliche Verteilung im Stadtgebiet.

Der Anteil gebundener Mietwohnungen bei Neubauplanungen wird durch die Stadt verbindlich
festgelegt, z.B. in Héhe von 15%. Die Verpflichtung soll bei Bebauungsplanverfahren* (Regelung
in stadtebaulichen Vertragen) und Grundstiicksverkdufen der Stadt (entsprechende
Ausschreibung, Regelung in Kaufvertrag) umgesetzt werden, sofern die Grundstiicke innerhalb der
Fordergebietskulissen liegen. Diese Verpflichtung soll auch bei Verkdufen durch die
treuhdnderisch tatigen Sanierungs- und Entwicklungstrager (innerhalb der Férdergebietskulissen)
umgesetzt werden. Evtl. missen dafur die Ziele fur die Sanierungs- bzw. Entwicklungsgebiete
konkretisiert werden.

3 Beschluss zu DS 12/SVV/0703, http://www.potsdam.de/cms/beitrag/10097279/996229/

4 Bauleitplanverfahren in einem frithen Verfahrensstand, d.h. vor dem Auslegungsbeschluss, gem. RL zur
Kostenbeteiligung.
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4 Verfahren: Vorauswahl durch die Landeshauptstadt Potsdam

Die Auswahl der Vorhaben erfolgt unter Einbeziehung einer Prioritatenliste der Landeshauptstadt
Potsdam. Zum Stichtag 31.12. eines jeden Jahres reichen Investoren Antrage bzw. Grobkonzepte
bei der Stadt Potsdam ein.® Auf Basis dieser Konzepte erfolgt eine Einschitzung und Bewertung
durch die Stadt Potsdam.

Mogliche Bewertungskriterien bei der Erstellung von Auswahlvorschldgen sind:
« Berlcksichtigung von Férderzielen, Zielgruppen und Férdergrundsétzen,

» MaBnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit

» Lage im Stadtgebiet, vorhandene Infrastruktur,

« Stadtebauliche und architektonische Qualitat®

« MaRnahmen zu Baukostenreduzierungen,

+ Bertcksichtigung besonderer energetischer Ansdtze und Lésungen,

«  Wohnungsschlussel,

« raumliche Verteilung der Bindungen.

Die erarbeitete Prioritatenliste wird als Vorschlag dem MIL Gbergeben und dient als Grundlage fur
das weitere Verfahren. Die Ergebnisse des Auswahlverfahrens werden dokumentiert und offen
gelegt. Nach erfolgter Priorisierung werden die Unterlagen der ILB Ubergeben.

Potsdam, den 14. April 2014

Jorg Vogelsanger Jann Jakobs
Minister fir Infrastruktur und Oberbirgermeister
Landwirtschaft des Landes Brandenburg Landeshauptstadt Potsdam

® Fur 2014 wird der Antragsstichtag gesondert festgelegt.
® Bei Neubauvorhaben ist fur Schlusselvorhaben in der Regel ein Planungswettbewerb vorzusehen
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