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A.

1.

Planungsgegenstand
Anlass und Erforderlichkeit

Das Helmholtz-Zentrum Potsdam ,Deutsches GeoForschungsZentrum* (GFZ) ist ein inter-
national anerkanntes und global agierendes Forschungsinstitut mit Sitz in der Landes-
hauptstadt Potsdam (LHP). Der Wissenschaftspark ,Albert Einstein“ auf dem Telegrafen-
berg Potsdam - einer der traditionsreichsten Wissenschaftsstandorte Deutschlands - ist ei-
ner der Forschungs- und Verwaltungsstandorte des ,GeoForschungsZentrums®. Um die
Wettbewerbsféahigkeit dieses international renommierten Wissenschaftsstandorts sicherzu-
stellen, ist aktuell dringend eine raumliche Erweiterung und Qualifizierung des Gebaudebe-
stands innerhalb des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ auf dem Telegrafenberg Pots-
dam notwendig.

Im Rahmen der Entwicklung des Forschungs- und Verwaltungsstandorts auf dem Telegra-
fenberg wurde im Jahr 1993 der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 ,GeoForschungs-
Zentrum Potsdam*” der LHP aufgestellt. In Folge des weiteren Ausbaus der Forschungsta-
tigkeit des GFZ (z. B. Entwicklung einer Tsunami-Warnzentrale) ist der Bedarf an Wissen-
schaftlern bzw. wissenschaftlichen Arbeitsplatzen zur Erflillung seiner Forschungsaufgaben
seither stetig gestiegen. Diese Entwicklung war zum Zeitpunkt der Planaufstellung des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 noch nicht absehbar, so dass die Stadtverordneten-
versammlung nach eingehender Priifung von zehn verschiedenen Standortvarianten am
11. April 2011 die bauliche Weiterentwicklung des GFZ auf dem Gelande des Wissen-
schaftsparks ,Albert Einstein® im Rahmen der 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 2 beschlossen hat.

Die geméaB Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) Nr. 21 errichteten
und auf Grundlage der rechtsverbindlichen 1. Anderung des VEP Nr. 22 bereits erweiterten
baulichen Anlagen haben nun abermals ihre Kapazitatsgrenze erreicht. Die vorhandenen
Raumlichkeiten entsprechen mittel- bis langfristig nicht mehr den Anforderungen einer
hochwertigen und international bedeutenden wissenschaftlichen Arbeit. Hintergrund des
zusétzlichen Flachenbedarfs ist der derzeitig hohe und weiter zunehmende laborbezogene
Personalbestand. Der Beschéftigtenzuwachs ruhrt vor allem aus der Griindung und Etablie-
rung dreier neuer Sektionen: ,Geomorphologie®, ,Interface-Geochemie” und ,,Geo-Mikrobio-
logie“, die von einer mdglichst raumlichen Blindelung in unmittelbarer Nahe des Bestands-
gebaudes abhangen. Damit kann der informelle, wissenschaftliche Austausch und die ge-
genseitige Bereitstellung von Laborinfrastruktur gewahrleistet werden(vgl. Kap. B.2.1 - Pla-
nungsalternativen). Um der laborbezogenen Belegschaft des GFZ angemessene Arbeits-
bedingungen zu schaffen, ist eine Erweiterung der vorhandenen baulichen Kapazitaten
notwendig. Somit ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine
nochmalige, abschlieBende bauliche Erweiterung des Standorts des GFZ dringend erfor-
derlich. Mit der Planung kénnen die derzeit sehr beengte Raumsituation des Instituts ver-
bessert und den am Standort Potsdam anséassigen Mitarbeitern angemessene laborbezo-
gene Raumlichkeiten zur Verfugung gestellt werden.

Da die erforderlichen baulichen Erweiterungen mit den bisher rechtsverbindlichen Festset-
zungen 1. Anderung des VEP Nr. 2 nicht in Ubereinstimmung stehen, ist zur Umsetzung
der dargelegten Entwicklungsziele eine Anderung und Ergédnzung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam* erforderlich. Die Stadtverordne-
tenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat daher am 30. Januar 2013 den Auf-

Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam* Bekanntmachung vom 21. Januar 1994, Amts-
blatt Nr. 1/1994 der Landeshauptstadt Potsdam. .

Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam® - 1. Anderung, Bekanntmachung vom 28. April
2011, Amtsblatt Nr. 5/2011 der Landeshauptstadt Potsdam.
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stellungsbeschluss zur 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam* gefasst.

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Geo-
ForschungsZentrum Potsdam® werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir ist die Er-
richtung dreier Gebaude geschaffen, die den bestehenden Geb&udebestand erganzen bzw.
ersetzen und einen flieBenden Ubergang in den umgebenden Natur- bzw. Landschaftsraum
schaffen. Damit erfolgt in westlicher Erweiterung des bestehenden Gebaudeensembles
(Sondergebiet SO 3.1 und SO 3.2) sowie im Eingangsbereich des GeoForschungsZent-
rums (Sondergebiet SO 4) eine sensible und vertragliche bauliche Entwicklung unter be-
sonderer Berlicksichtigung des vorhandenen Biotop- und Altbaumbestands. Die Lage der
Anderungs- und Erganzungsbereiche liegt dabei insbesondere in einer intensiven Abwa-
gung der raumlich-funktionalen, naturrdumlichen und denkmalpflegerischen Belange be-
grindet (vgl. Kap. B.2.1 - Planungsalternativen).

Grundsatzlich sind die geplanten Erweiterungen des GeoForschungsZentrums Potsdam als
Bauvorhaben eines o6ffentlichen Forschungsinstituts (Trager des GFZ ist zu 90 % das Bun-
desministerium far Bildung und Forschung (BMBF) und zu 10 % das Ministerium fur Wis-
senschaft, Forschung und Kultur des Landes Brandenburg (MWFK)) besonderen Rahmen-
bedingungen unterworfen. Die Bewilligung und Zahlung von Zuwendungen des Bundes an
Stellen auBerhalb der Bundesverwaltung fur die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (VV-
BHO) sowie der Nachweis der Verwendung dieser Mittel und die Prifung ihrer Verwendung
regeln sich grundsatzlich nach den Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur Bundeshaus-
haltsordnung fur Zuwendungen fir BaumaBnahmen und nach Baufachlichen Ergénzungs-
bestimmungen (ZBau). Das gilt auch fir BaumaBnahmen im Rahmen institutioneller Férde-
rung, wie im Falle des GFZ. Demnach kann fir die angestrebten Bauvorhaben des GFZ
erst nach der Durchflhrung eines so genannten Koordinierungsgesprachs zwischen den
beteiligten Stellen (Zuwendungsnehmer - GFZ, Zuwendungsgeber - BMBF und MWFK,
oberste technischen Instanz (Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit - BMUB), zustandige staatlichen Bauverwaltung sowie Bundesfinanzministeri-
um (BMF)), der Beauftragung der zustandigen staatlichen Bauverwaltung und der Festle-
gung des Bedarfs mit der Ausflihrungsplanung durch Architekten u.a. begonnen werden.

Das Erweiterungsvorhaben gliedert sich in drei zeitlich aneinander gekoppelte Realisie-
rungsabschnitte:

e Im 1. Erweiterungsabschnitt ist die Errichtung eines so genannten GeoBioLab mit Ser-
verraum vorgesehen. Mit diesem Schritt soll ein Blro- und Laborgebaude fir ca. 50 Mit-
arbeiter auf dem nérdlichen Teil des Baufelds im Sondergebiet (SO 3.1), unmittelbar
stidwestlich von Haus B, entstehen. Das Gebaude soll bis Ende 2018 bezugsfertig sein.

e Das GFZ rechnet damit, den nachsten Baukérper etwa finf Jahre nach dem GeoBiolLab
errichten zu kdnnen. In diesem 2. Erweiterungsabschnitt ist die Errichtung eines Ersatz-
neubaus fir das Geb&aude A 43 im Sondergebiet SO 4 vorgesehen.

e Fir den 3. Erweiterungsabschnitt - auf dem sldlichen Teil des Baufelds im Sondergebiet
SO 3.1 - kann aufgrund der dargelegten Rahmenbedingungen fiir die Bauvorhaben des
GFZ als offentliches Forschungsinstitut noch kein konkreter Realisierungszeitpunkt ge-
nannt werden. Diese bauliche Erweiterung kann friihestens 10 Jahre nach Errichtung
des GeoBioLab umgesetzt werden und dient der Deckung des voraussichtlich entste-
henden langerfristigen Erweiterungsbedarfs der Laborstandorte des GFZ. Der aufgrund
der langfristigen Entwicklungsprognose des GFZ wachsende Bedarf an Laboren, Werk-
statten und sonstigen Rdumen, die in unmittelbarer Nahe des Gebaudekomplexes B-G
platziert werden missen, soll aufgrund der funktionalen Zusammenhéange in baulicher
Anknipfung an das GeoBioLab gedeckt werden. Diesbezlgliche Gebaudeplanungen

8 Seite 8 von 157



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 Begrindung
.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergénzung

2.1

2.2

sind jedoch bislang formal nicht abgesichert, da die erforderlichen ZBau-Verfahren erst
bei geklarter Finanzierung und nachweislichem Bedarf eingeleitet werden kénnen.

Beschreibung des Plangebiets
Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Rand des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein®
auf dem Telegrafenberg Potsdam, etwa 1 km sidlich des Hauptbahnhofs Potsdam und
stdwestlich des historischen Zentrums. Das Areal liegt zwischen der Michendorfer Chaus-
see (BundesstraBBe B 2) und der Heinrich-Mann-Allee (L 78), in der Senke zwischen Tele-
grafenberg und Brauhausberg. Durch die Albert-Einstein-StraBe und die StraBe Brauhaus-
berg ist das Plangebiet an die Heinrich-Mann-Allee angebunden.

Der Wissenschaftspark ,Albert Einstein® ist in nord-, west- und stdlicher Richtung umgeben
von dem Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseegebiet®. Im Osten grenzt
er an den ,Neuen Friedhof“. In stdlicher Richtung finden sich die ,Kahlen Berge* als im
Waldgebiet Ravensberge liegende, in die Landschaft eingebettete und als solche nicht ein-
deutig erkennbare Erhebungen mit einer H6he von bis zu 86 m.

Der Standort flirr die bereits vorhandenen Neubauten des GFZ (Hauser B-G und H) wurde
bewusst unter landschaftsplanerischen Aspekten gewahlt. Die Bebauung liegt in einem Ge-
landeeinschnitt, so dass die Hohe der Gebaude die Sicht aus Richtung der Innenstadt
Potsdam auf den Telegrafenberg mit seinen historischen Institutsgebauden nicht stért.

Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2 hat eine GréBe von knapp 4,2 ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die stidliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 482, Flur 14, Gemarkung
Potsdam (Waldflachen des Landesbetriebs der Forst Brandenburg - Landesforstver-
waltung) als nérdlicher Abgrenzung des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein®

- im Osten durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der Albert-Einstein-StraBe

- im Suden durch einen Teilabschnitt des Adolf-Schmidt-Wegs, des Helmertwegs und des
Schwarzschildwegs

- im Westen durch die Waldflachen des Landesbetriebs der Forst Brandenburg (Landes-
forstverwaltung) entlang des Hangs des Brauhausbergs.

Er umfasst die Flurstiicke, 65/3, 65/4, 65/9 (teilw.), 66/1, 66/2, 66/3 (teilw.), 67/1, 67/2
(teilw.), 69 (teilw.), 70/1, 70/3, 376 (teilw.) 476, 481, 483 und 486 der Flur 14, Gemarkung
Potsdam.

Im Verfahrensverlauf erfolgte (nach Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligungen geman
§§ 3,4, Abs. 1 BauGB) eine redaktionelle Anpassung der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze an die tatséchliche Ausdehnung des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“. Der ur-
springliche Grenzverlauf in diesem Bereich resultierte noch aus dem Aufstellungsverfahren
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 und entsprach nicht den &rtlichen Gegeben-
heiten. Die Geltungsbereichsgrenze wurde an den nérdlichen Zaunverlauf des Wissen-
schaftsparks angepasst, was eine geringfligige VergroBerung des Geltungsbereichs um
rund 400 m? von ca. 41.200 m? auf ca. 41.620 m? zur Folge hatte.
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2.3

Bei der vorgenommenen Geltungsbereichskorrektur handelte es sich um eine Anpassung,
die keine Auswirkungen auf die Inhalte der Planung hat. Die Flachenbilanz (Kap. B.5) wur-
de entsprechend angepasst.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ befinden sich zum Uberwiegenden
Teil im Eigentum des Landes Brandenburg (ca. 80%) und zu geringerem Teil im Eigentum
der Bundesrepublik Deutschland (ca. 20%). Die Landeshauptstadt Potsdam verfugt im
Wissenschaftspark Uber keine Grundstucke.

Dem GeoForschungsZentrum Potsdam liegen fur die innerhalb des Wissenschaftsparks
LAlbert Einstein“ gelegenen Flachen des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieB-
ungsplans Nr. 2 vertraglich geregelte Nutzungslberlassungen des Landes Brandenburg
(Ministerium flir Wissenschaft, Forschung und Kultur)3 sowie der Bundesfinanzver-
waltung? als Eigentlimerinnen der Flachen vor.

Die von der Erweiterung des Geltungsbereichs betroffenen Flachen (Flurstick 481, 483
und 486, Flur 14, Gemarkung Potsdam) befanden sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung
im Eigentum des Landesbetriebs Forst Brandenburg (LFB). Somit lagen eigentumsrechtli-
che Hindernisse fir das vorgesehene Erweiterungsvorhaben vor, die im Rahmen dieser
Planung geklart werden konnten. Die eigentumsrechtliche Kléarung wurde durch einen Fla-
chentausch zwischen dem LFB und dem Ministerium der Finanzen herbeigefihrt. Die er-
forderlichen Flachen werden dem GFZ ebenfalls durch vertraglich geregelte Uberlassungs-
vereinbarung (Nachtragsvereinbarung) mit dem Ministerium fir Wissenschaft, Forschung
und Kultur zur Verfligung gestellt.

Hinweis: Der Ersatz des von der Erweiterungsplanung betroffenen Waldwegs wurde inhalt-
lich zwischen dem LFB, dem GFZ und der LHP abgestimmt und im Rahmen des Durchfiih-
rungsvertrags zwischen der Landeshauptstadt Potsdam und dem GFZ sichergestellt (s.
Kapitel G).

Gebiets- / Bestandssituation

Das Plangebiet ist Teil des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ auf dem Telegrafenberg
Potsdam. Das Gesamtareal, das bereits seit Mitte des 19. Jahrhunderts als Wissenschafts-
park dient, wird seit 1992 von funf Forschungseinrichtungen genutzt:

- Helmholtz-Zentrum Potsdam Deutsches GeoForschungsZentrum Potsdam (GFZ)

- Alfred-Wegener-Institut Helmholtz-Zentrum fir Polar- und Meeresforschung Potsdam
(AWI), Forschungsstelle Potsdam

- Potsdam-Institut flr Klimafolgenforschung (PIK)

- Leibnitz-Institut fir Astrophysik Potsdam (AIP)

- Deutscher Wetterdienst (DWD), meteorologisches Observatorium Telegrafenberg.

Historische Entwicklung des Telegrafenbergs

Der Wissenschaftsstandort auf dem Telegrafenberg wurde bereits in der zweiten Hélfte des
19. Jahrhunderts nach Planen des Architekten Paul Emanuel Spieker angelegt und ist so-
mit far die Landeshauptstadt Potsdam auch von historischer Bedeutung.

Uberlassungsvereinbarung zwischen dem Land Brandenburg (Ministerium fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur) und der
Nutzergemeinschaft des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein* vom 13.01.2000 mit Nachtragsvereinbarung vom 23.10.2002.
Nutzungsvereinbarung zwischen der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) und dem GFZ vom 19.05.1999
mit Nachtragen vom 03.11.1999 und vom 02.07.2002.
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Seinen Namen erhielt der Telegrafenberg im Jahr 1832 aufgrund der hier errichteten opti-
schen Telegrafenstation. 1874 begann auf einem ca. 16 ha groBen Stlick des Kéniglichen
Forstes auf dem Telegrafenberg mit dem Bau des Astrophysikalischen Observatoriums
Potsdam (AOP) die Errichtung wissenschaftlicher Observatorien und Institute. 1888-1889
wurden das Magnetische Observatorium, 1890-1892 das Meteorologische Observatorium
und 1891-1892 das Geodatische Institut errichtet. Der Einsteinturm, das aus architektur-
und wissenschaftshistorischer Sicht wohl berihmteste Bauwerk auf dem Telegrafenberg,
wurde zwischen 1919 und 1924 als erstes Turmteleskop Europas und flr Jahrzehnte eine
der gréBten und leistungsfahigsten Sonnenforschungsanlagen der Welt erbaut.

Zwischen 1969 und 1990 war der Telegrafenberg Sitz des Zentralinstituts fir Physik der
Erde als auBeruniversitares Forschungsinstitut der Akademie der Wissenschaften der DDR.
Es bestand 1969 bis 1991 und wurde 1992 vom gesamtdeutschen GeoForschungsZentrum
Potsdam ersetzt.

Der Gebaudebestand auf dem Telegrafenberg wurde in den Jahrzehnten nach 1945 um die
im Rahmen der wissenschaftlichen Nutzung erforderlichen Werkstatten, Dienstleistungs-
einrichtungen und Lager erweitert, oft ohne Bezug zu den vorhandenen Geb&uden. Ab
1992 wurden betrachtliche Mittel investiert, um die historische Gesamtanlage wieder erleb-
barer zu machen. In diesem Rahmen wurden groBe Teile der genannten Funktionsbauten
wieder abgebrochen.

Ab Mitte der 1990er Jahre wurden mit klarem Bezug zur historischen Geometrie die Neu-
bauten des GeoForschungsZentrums errichtet. Die Hauser B-G werden seit Januar 1998
durch das GeoForschungsZentrum genutzt.

Das ehemalige Astrophysikalische Observatorium (heute Michelson-Haus, A 31) wurde
1998 als Hauptgebaude des Potsdam-Instituts fir Klimafolgenforschung (PIK) in Betrieb
genommen, ebenso der Institutsneubau (A 45) des Alfred-Wegener-Institut (AWI). Im Feb-
ruar 2007 konnte das sanierte ehemalige Gebaude des Meteorologischen Observatoriums
(heute Slring-Haus, A 62) als weiteres Gebaude des PIK bezogen werden.

In den Jahren 2007/2008 wurde im stdlichen Bereich des Wissenschaftsparks ein zusatzli-
ches Institutsgebdude des GFZ (A 20) errichtet, zwei weitere Neubauten des GFZ (A69 /
A70) wurden 2013 in Betrieb genommen. Der Neubau des PIK im stidwestlichen Teil des
Wissenschaftsparks wurde im Sommer 2015 bezogen.

Eine Ubersichtkarte (iber die baulichen Einrichtungen im Wissenschaftspark ,Albert-
Einstein® findet sich in Anlage 1.2 der vorliegenden Begriindung.

Baulicher Bestand im Plangebiet

Der Geltungsbereich umfasst neben dem Neubauensemble des GFZ das unter Denkmal-
schutz stehende Pfértnerhauschen am Eingang zum Wissenschaftspark sowie das derzeit
durch das AWI genutzte Bestandsgebaude A 43. Das Neubauensemble der Hauser B-G
und H wurde auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 “GeoFor-
schungsZentrum Potsdam® zwischen 1995 und 1998 errichtet. Auf Grundlage der
1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 wurden die Hauser E, F und H
im Jahr 2011 nochmals baulich erweitert.

Der Komplex der Hauser B-G erstreckt sich am Nordrand des historischen Parkgeléandes
und passt sich gestalterisch an die alteren stdlich gelegenen Bauten aus dem 19. Jahrhun-
dert an. Die charakteristischen Stilelemente der historischen Institutsgebaude (gelbe Klin-
ker, rote Zierstreifen und graue Dacher) werden hier aufgegriffen, gleichzeitig fligt sich der
Gebaudekomplex durch seine aufgelockerte, kammartige Struktur optisch in die natiirliche
Umgebung ein. Um die baulichen Dimensionen der Umgebung weiterzufiihren, ist der ge-
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samte Gebdudekomplex in sechs miteinander verbundene Baukorper gegliedert, die auf
zwei Ebenen durch verglaste Ubergange miteinander verbunden sind. Die Hauptnutzflache
umfasst ca. 9.000 m2, wobei die Burordume nach Siden, die Laboratorien und Werkstéatten
nach Norden ausgerichtet sind. Am westlichen Ende des Gebaudekomplexes befindet sich
eine Laser-Satellitenstation als turmférmiger Anbau an das Haus B, in einer Achse mit den
Gebaudetbergangen. Zudem befinden sind im rlickwartigen, westlichen Bereich des Ge-
baudekomplexes eine Flache zur Lagerung von forschungsrelevanten Gasflaschen.

Sidostlich der Hauser B-G liegt das Haus H mit einer Nutzflache von 3.400 m2. Das Ge-
baude beherbergt ein Konferenzzentrum mit groBem Hérsaal fir 300 Personen, eine Biblio-
thek, Seminarrdumen und Appartements sowie die Mensa. Es liegt auf der verlangerten
Achse der stdlich anschlieBenden pragenden historischen Gebaude (groBer Refraktor und
ehemaliges Astrophysikalisches Observatorium).

Unterhalb der bis zu finfgeschossigen baulichen Anlagen der Hauser B-G befindet sich ei-
ne Tiefgarage fur 137 PKW in einer GrdBe von ca. 4.000 m2, die vom Adolf-Schmidt-Weg
erreichbar ist. Stidlich und nérdlich des Adolf-Schmidt-Wegs sind ca. 40 AuBenstellplatze
angeordnet. Nordwestlich von den Hausern B-G ist darlber hinaus eine Flache fir Stell-
platze fir ca. 20 Pkw festgesetzt, die bisher jedoch noch nicht hergerichtet wurden.

Die Errichtung der Institutsneubauten (Hauser B-G und H) erfolgte unter Beriicksichtigung
der naturrdumlichen Gegebenheiten. So fligen sich die Hauser B-G in eine bestehende
Senke ein, der stdlich angrenzende Gelandesprung verbirgt die natlrlich bellftete Tiefga-
rage. Haus H wurde zu einem groBen Teil in einen Higel hineingebaut. Somit konnte eine
Beeintrachtigung der angrenzenden historischen Bauten vermieden werden.

Im Gstlichen Randbereich des Plangebiets befindet sich das zur historischen Bebauung
zahlende, denkmalgeschitzte Pfértnerhaus mit Toranlage. Ostlich von Haus G liegt das 3-
geschossige Gebaude A 43. Es wurde 1964 zur 75-Jahr-Feier des Geomagnetischen Insti-
tuts Potsdam eingeweiht und vorwiegend von der Verwaltung und theoretisch arbeitenden
Wissenschaftlern genutzt. Ab 1969 nutzte das Zentralinstitut fir Physik der Erde (ZIPE) das
Gebé&ude. In den 1980er Jahren war das Haus Sitz der Leitung des Forschungsbereichs
Geo- und Kosmoswissenschaften der Akademie der Wissenschaften der DDR. 1992 wurde
das Gebaude durch die Forschungsstelle Potsdam des Alfred-Wegener-Instituts (AWI)
Ubernommen. Aus Kapazitatsgrinden ist seitens des AWI jedoch eine Nutzungsaufgabe far
dieses Gebaude vorgesehen.

Die stdlich und stidéstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bereiche sind durch For-
schungseinrichtungen anderer Institute des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ mit unter-
schiedlichen Auspragungen und Geschossigkeiten gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des Wasserschutzgebiets fiir das
Wasserwerk Potsdam - Leipziger StraBe. Die westlich gelegene Erweiterungsflache des
Geltungsbereichs erfasst zudem den Randbereich des Landschaftsschutzgebiets “Potsda-
mer Wald- und Havelseengebiet".

Die ErschlieBung des Standorts erfolgt tber die Albert-Einstein-StraBe.
Naturraumliche Situation

Geologie
Der Telegrafenberg ist Teil des ,Saarmunder Endmoranenbogens®, einem Endmoranenzug

unmittelbar stdlich von Potsdam, gréBtenteils bestehend aus Ablagerungen der Weichsel-
Eiszeit. Mit ca. 18 km L&nge stellt er einen groBen zusammenhangenden Endmoranenbo-
gen des Norddeutschen Tieflandes dar. Die Hugelkette beginnt mit dem 88 m hohen Pots-
damer Brauhausberg, verlauft nach Siden Gber den Telegrafenberg (93,5 m) und die
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115 m hohen Ravensberge zu den Saarmunder Bergen (95 m). Im Norden fuhrt der H6-
henzug weiter Uber den Pfingstberg (76 m) und Neufahrland in Richtung Nordwesten. Die
higelige Kette bildet eine landschafts- und stadtbildpragende Kulisse fir die Stadt Pots-
dam; viele der Kuppen wurden vor 1900 aus militdrischen bzw. gestalterischen Grinden
punktuell bebaut.

Naturraum

Der Wissenschaftspark ,Albert Einstein® liegt im Naturraum ,Mittelbrandenburgische Platten
und Niederungen®, der aus zahlreichen Grundmoranenplatten verschiedener GréBen und
breiten Niederungen besteht. Die ,Saarmunder Endmorane” bildet die dstliche Grenze zwi-
schen den naturrdumlichen Haupteinheiten Brandenburg - Potsdamer Havelgebiet und der
Nuthe-Notte-Niederung. Die morphologische heterogene Region des Havelgebiets zeichnet
sich durch zahlreiche Seen und schmale Niederungen aus. Die Nuthe-Notte-Niederung
wird bestimmt durch einen Wechsel aus breiten Wiesenniederungen und Grundmoranen-
platten unterschiedlicher GréBe, denen gestauchte Moréanen aufgesetzt sind.

Boden

Der Untergrund des Telegrafenbergs besteht aus bindigen und nicht bindigen Sanden
nacheiszeitlichen Ursprungs. Der Boden auf dem Telegrafenberg wird durch einen schwach
humosen Sand gebildet, der mit einem sauren Eichenmischwald bedeckt ist. Aufgrund der
Magerkeit der Béden und des hohen Grundwasserflurstands ist der Telegrafenberg als Ve-
getationsstandort fir viele Arten als ,ungtinstig“ einzuordnen. Das Gelédnde des Telegra-
fenbergs ist stark erosionsgefahrdet.

Okologie / Freiflachen

Okologie
Der Geltungsbereich ist deutlich anthropogen gepragt. Wahrend der nordwestliche und

suddstliche Teil des Plangebiets stark baulich Uberformt ist, sind der nordéstliche Bereich
und der stdwestliche Teil unverandert geblieben. Im Bereich des Plangebiets sind die fla-
chigen Auspragungen durch einen Kiefer-Traubeneichenwald gekennzeichnet. Der Wald-
bestand ist Uberwiegend zweischichtig, teilweise auch dreischichtig ausgebildet. Bei den
Baumen (Eichen, Kiefern, Birken, Robinien, vereinzelt auch Rotbuche, Bergahorn, Linden
und Ulme) pragen die Eichen eindeutig das Erscheinungsbild. Die Badume bilden einen lo-
ckeren aber insgesamt flachendeckenden Bestand, der nur durch die Gebaude und Ver-
kehrswege stellenweise gelichtet ist. Insgesamt wechseln so Aspekte des naturnahen Wal-
des mit denen eines parkartigen Gelandes.

Eine herausragende Habitateignung flr besonders und streng geschitzte Arten haben die
Flachen des Geltungsbereichs mit Ausnahme des alten Baumbestands nicht. Die Habitat-
qualitdt und Biotopvernetzung mit dem angrenzenden Waldbestand ist aufgrund der Um-
zaunung und der tagstber durch Pkw, Fahrradfahrer und FuBganger frequentierten Wege
eingeschrankit.

Die fur den Artenschutz relevanten Flachen wurden gutachterlich untersucht. Ausflhrliche
Erlauterungen dazu sind dem Kapitel C.2.5 zu entnehmen.

Freifldchen

Der Standort der vorhandenen Institutsneubauten wurde unter Bertcksichtigung von még-
lichst geringen Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftsraums ausgewahlt. Mit dem
Bau der Gebaude B-G und H wurden auch die Freirdume und AuBenanlagen angelegt.

Sie weisen gréBtenteils alteren Baumbestand und teilweise auch eine gute Auspragung des
Unterbewuchses mit einer Strauch- und Krautschicht unter &lteren Baumen auf. Die als
Grunflache angelegten Grundsticksfreiflachen haben Uberwiegend reprasentativen, aber
auch naturnahen Charakter. Im Bereich der Neubauten sind Zierpflanzungen aus Stauden
und Strauchern eingebracht worden.
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2.4

Die Freiflachen zwischen dem Gebaudekomplex B-G und der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze sind als Teil der neugestalteten privaten Grinflache entsprechend ausge-
pragt. Die 6stlich des Konferenzzentrums (Haus H) liegende Grlnanlage ist entlang des
Schwarzschildwegs mit bodendeckenden Gehdlzen bepflanzt und geht in eine extensiv ge-
pflegte Rasenflache Uber, die im oberen Abschnitt relativ trocken gepragt ist.

Die Déacher der Tiefgarage und einzelner Hauser sind teilweise begrint. Die Dachbegru-
nung in Form von Sedum / Gras / Kraut dient der Eingliederung der Bausubstanz in den
umliegenden Vegetationsbestand. Zudem konnten damit Grundflachen aktiviert werden, die
fir den Naturhaushalt andernfalls nahezu wertlos sind.

Kampfmittelbelastung / Altlasten

Eine Bewertung des Plangebiets durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst im Rahmen des
Verfahrens zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 (Schreiben vom
11.01.2010) hat ergeben, dass der Geltungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet
liegt. Damit ist fir die Ausfiihrung von Erdarbeiten bei Vorhabenrealisierung eine Munitions-
freiheitsbescheinigung erforderlich (siehe hierzu Hinweis in Kap. B.4.11). Fir die Landes-
liegenschaften im Geltungsbereich ist fir 2015 eine Freimessung vorgesehen, die im Auf-
trag des GFZ durchgefiihrt wird.

Aufgrund der urspringlichen Nutzung der Flache fur Forschungseinrichtungen sind Belas-
tungen des Bodens mit Schadstoffen unwahrscheinlich. Das Gelande ist nicht im Altlasten-
verdachtsflachenkataster verzeichnet.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 (vormals Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 25)) gelten derzeit - mit
Ausnahme der westlichen Erweiterungsflachen - die Festsetzungen der rechtkréftigen
1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum®.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 ,,GeoForschungsZentrum Potsdam*

Am 21. Januar 1994 ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.2 ,GeoForschungs-
Zentrum Potsdam* in Kraft getreten. Als Art der Nutzung wurde ein Sondergebiet ,Wissen-
schaft und Forschung“ geméaB § 11 BauNVO festgesetzt, der Zulassigkeitskatalog umfasste
Gebé&ude und Raume fir Ausbildungs- und Forschungszwecke einschlieBlich Laboratorien,
Werkstéatten, Verwaltungseinrichtungen, Restaurationseinrichtungen und Gaésteapparte-
ments, soweit sie den Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen des Wissen-
schaftsparks ,Albert Einstein“ dienen. Das MaB der baulichen Nutzung wurde bestimmt
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,8 sowie die Zahl der Vollgeschosse. Als Bezug fur die NutzungsmaBer-
mittlung wurde das Gesamtgrundstiick herangezogen. Um die benachbarten historischen
Gebaude in ihrer Wirkung nicht zu beeintrédchtigen, wurden fir einzelne Bauteile unter-
schiedliche maximale Héhen festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden
durch Baugrenzen, identisch mit der Abgrenzung der Sondergebietsflachen, gesichert. Die
festgesetzten rein baukdrperbezogenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprachen
dem stadtebaulichen Konzept. Ferner wurde festgesetzt, dass die 137 Tiefgaragenstellplat-
ze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und 28 Stellplatze entsprechend der
zeichnerischen Festsetzungen anzuordnen sind. Der Adolf-Schmidt-Weg wurde als private

Seit Inkrafttireten des BauROG 1998 ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans. In der Begriindung wird im weiteren der Begriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplans im Zusammenhang mit der
Bezeichnung des rechtsverbindlichen Bauleitplans genannt, ansonsten wird der Begriff ,vorhabenbezogener Bebauungsplan®
verwendet.
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StraBenverkehrsflache festgesetzt und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Nutzer des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ belastet. Nordlich des Gebaudekomplexes
wurde zudem eine private StraBenverkehrsflache flr die ErschlieBung weiterer Stellplatze
und als Feuerwehrzufahrt gesichert. Weiterhin wurde festgesetzt, dass 55 % des Plange-
biets unversiegelt bleiben und mit Vegetation zu gestalten sind. Diese Flachen werden in
der Planzeichnung als private Grinflachen festgesetzt. Zudem wurden umfangreiche grin-
ordnerische Festsetzungen getroffen, u.a. eine Dachbegriinung von 1.400 m? und das An-
legen von 7.100 m? Strauchflachen, 6.000 m? Krautflachen sowie 2.000 m? Trockenrasen-
flachen.

Im Plangebiet wurden auf Basis der Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam® vom 21. Januar 1994 zwischen 1995 und 1998
ein kammartiger Gebaudekomplex mit sechs Solitdrbauten (Hauser B-G), ein Konferenz-
zentrum (Haus H), eine Tiefgarage sowie die erforderlichen ErschlieBungsanlagen mit den
notwendigen AuBenstellplatzen errichtet.

1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2

Mittels der seit dem 28. April 2011 rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 2 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Nach-
verdichtung des bereits bestehenden Gebaudeensembles durch die Erweiterung folgender
baulicher Anlagen auf dem Geléande des GeoForschungsZentrums geschaffen:

Erweiterung der Hauser E und F um einen Anbau mit einer GréBe von jeweils

ca. 12 m x 15 m nach Norden,

- Erweiterung des Hauses H um einen Anbau mit einer Grundflache von ca. 400 m?
in &stlicher Richtung,

- Teilaufstockung des Hauses H auf einer Fldche von ca. 200 m? (Erweiterung
des Speisesaals und Kiichenerweiterung),

- Erweiterung der Kiiche um einen Neubau im suddstlichen Teil des Hauses H,

- Herstellung von ca. 20 Stellplatzen.

Weitere wesentliche Anpassungen der 1. Anderung

Mit der Anderung der Brandenburgischen Bauordnung im Jahr 2003 wurde der Vollge-
schossbegriff neu definiert. Demnach sind nunmehr alle Geschosse, die in der Lage sind,
einen Aufenthaltsraum aufzunehmen und deren Deckoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt, per Definition ein Vollgeschoss.

Fir die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 hatte dies zur Folge,
dass zusatzlich zu der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse kein weiteres Vollgeschoss
zuldssig war. Das nach ,alter’ Regelung bis dahin zuldssige zusatzliche ausgebaute Dach-
geschoss ware demzufolge ein unzulassiges Vollgeschoss. Der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 2 setzte zusétzlich zur Zahl der Vollgeschosse auch detailliert die Héhe der
baulichen Anlagen fest, so dass ein Dachausbau faktisch kaum mdglich war. Die zulassige
Bauhdéhe wurde mit der 1. Anderung lediglich auf Basis erteilter Baugenehmigungen ange-
passt. Weitere bestandsbezogene Veranderungen erfolgten nicht.

Da der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 festgesetzte Hohenbezug fur die Hohen
der baulichen Anlage ,Normalnull (NN)“ nicht mehr dem aktuellen Hohenbezug ,Deutsches
Haupthdéhennetz — DHHN* entsprach, wurde mit der 1. Anderungen zudem der festgesetzte
Héhenbezug von NN in NHN (Normalhéhennull) geéndert (der Unterschied betragt NN -
2 cm = NHN).

Da Wege als fester Bestandteil von Griinanlage keiner gesonderten Festsetzung beddrfen,
ist die Darstellung der Wege als Flache flr den besonderen Nutzungszweck und als ge-
sonderte Festsetzung mit der 1. Anderung ebenfalls entfallen.
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2.5

ErschlieBung

Verkehr

Der Wissenschaftspark ,Albert Einstein“ ist Uber die Albert-Einstein-StraBe an das o6ffentli-
che StraBennetz der Landeshauptstadt Potsdam angebunden und somit flir den motorisier-
ten Individualverkehr und mit dem Fahrrad gut erreichbar. Die innere ErschlieBung des
Wissenschaftsparks erfolgt tiber ein privates Wegenetz.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 liegt westlich der Al-
bert-Einstein-StraBe. Durch den Adolf-Schmidt-Weg und den im nérdlichen Bereich verlau-
fenden gepflasterten Weg (Feuerwehrzufahrt) werden samtliche Geb&ude des GeoFor-
schungsZentrums erschlossen. Der ruhende Verkehr wird Uber die unter den Hausern B-G
befindlichen Tiefgaragen-Stellplatze sowie weitere Mitarbeiter- und Gastestellplatze far
PKW und Fahrrader innerhalb des Plangebiets bewaltigt.

Das GeoForschungsZentrum ist vom Hauptbahnhof zu FuB in ca. 20 Minuten oder mit dem
Bus (Linie 691) in ca. 6 Minuten erreichbar. Die Bushaltestelle ,Telegrafenberg“ befindet
sich, unmittelbar hinter der Zufahrtsschranke, auf dem Geldnde des Wissenschaftsparks
LAlbert Einstein“. Der Bus verkehrt gegenwartig zwischen 7 und 9.30 Uhr und zwischen 16
und 18.30 Uhr im 30-Minuten-Takt.

Der Standort Wissenschaftspark ,Albert Einstein“ ist nicht unmittelbar an das StraBenbahn-
netz angebunden; die nachstgelegene StraBenbahnstation befindet sich in 500 m Entfer-
nung zum Wissenschaftspark am FuBe des Brauhausbergs.

Technische Infrastruktur / Leitungen

Der Telegrafenberg ist vollstandig mit allen erforderlichen Versorgungsmedien erschlossen.
Der vorhandene technische Infrastrukturbestand ist - mit Ausnahme der Leitungen fir die
Stromversorgung - ausreichend dimensioniert, um die Ver- und Entsorgung der mit der
1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 vorbereiteten
baulichen Erweiterungen Ubernehmen zu kénnen.

Regenwasser
Grundsatzlich ist im Land Brandenburg das auf den Grundstlicken anfallende Nieder-

schlagswasser unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneu-
bildung zu nutzen und zu versickern.

Zur Uberprifung der Méglichkeiten der Regenwasserversorgung wurde ein Regenent-
wasserungskonzept angefertigt®) und im Weiteren an die konkretisierte Planung ange-
passt.”)

Die Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt im Plangebiet dezentral und unmittelbar
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. durch obenliegende Drainage. Die
Versickerung des Dachwassers erfolgt zentral Uber eine Rigole im nordéstlichen Teil des
Plangebiets.

Trinkwasser
Die Versorgung des Frischwassers erfolgt durch eine Frischwasserleitung DN 200 vom
Hochbehalter Brauhausberg.

Gneise Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Konzept Regenwasserentsorgung Sondergebiet SO 3 und SO 4, Berlin,
19. November 2014.
INROS LACKNER SE, RAUSIKKO-Bericht, Projekt: GFZ, Potsdam, 15.12.2015.
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Schmutzwasser
Die Entsorgung des Schutzwassers erfolgt Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal
DN 200 in der Albert-Einstein-StraBe.

Gas

Die Versorgung des Geltungsbereichs erfolgt tber die vorhandene Gashochdruckleitung
DN 100 in der Albert-Einstein-StraBe und weiter Gber den Anbindungsweg zur Reglersta-
tion auf dem Gelénde des GeoForschungsZentrums.

Telekommunikation

Im stdwestlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich unterirdische Kabelanlagen. Da-
bei handelt es sich um eine Kabelschutzrohranlage (1 KSR) mit einliegenden LWL-Kabeln.
Die Anlagen liegen in der Regel mittig in einem Schutzstreifen von 2 m. Die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen berthren Teile dieser Kabelanlagen; auBerhalb der
Bauflachen queren die vorhandenen Leitungen festgesetzte private Grinflachen sowie die
festgesetzte private Verkehrsflache. Mit Umsetzung der vorliegenden Planung wird ggf. ei-
ne Umlegung der betreffenden Kabelanlagen erforderlich.

Elektrizitat

Der elektrische Leistungsbedarf der Nutzergemeinschaft ,Wissenschaftspark Albert Ein-
stein” (Deutsches GeoForschungsZentrum - GFZ, Potsdam Institut fir Klimafolgenfor-
schung - PIK, Alfred-Wegener-Institut fir Polar- und Meeresforschung — AWI, Leibniz-
Institut fOr Astrophysik Potsdam - AIP) ist in den letzten zehn Jahren von 1.000 KW auf
1.650 KW gestiegen. Der Mehrbedarf durch reinen Flachenzuwachs spielte dabei bisher
eine untergeordnete Rolle, der gréBte Anteil des Mehrbedarfs ist auf Entwicklungen des
technischen Fortschritts zurlickzufihren.

Aufgrund des ausgewiesenen raumlichen Entwicklungsbedarfs von GFZ, PIK und AWI mit
einem im Vergleich zum Bestand deutlich héheren Anteil hochtechnisierter Gebaudeteile
(Labor-, Server- und Technikraume) wird prognostiziert, dass sich allein durch den Flachen-
und Beschaftigtenzuwachs sowie den technischen Fortschritt der Bedarf an elektrischer
Leistung in den nachsten zehn Jahren verdoppeln wird. Durch die Inbetriebnahme eines
neuen Hochleistungsrechners des PIK wird Uber dieses MaB hinaus zusétzlich eine véllig
neue Qualitdt an die Anforderung der Infrastruktur der Nutzergemeinschaft geschaffen.
Demnach benétigt der PIK-Neubau eine zusatzliche Anschlussleistung von 1.250 KW, in-
klusive der sonstigen Versorgung des Gebdudes von 1.600 KW. Weitere mindestens
1.000 KW Anschlussleistung werden 2018 durch das in Planung befindliche GeoBioLab mit
Serverraum des GFZ benétigt. Mit der Erweiterung der Institutsgebaude des AWI erhéht
sich die erforderliche elektrische Anschlussleistung nochmals um 450 KW.

Es war absehbar, dass mit der Inbetriebnahme PIK-Neubaus die Vorhalteleistung fir den
Telegrafenberg nicht mehr ausreichen wird. Nach Auskunft des zustéandigen Netzbetreibers
(Netzgesellschaft Potsdam NPG) wirde eine Uberschreitung der Lastgrenzen automatisch
zu einer Abschaltung der Energieversorgung des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein® fiih-
ren. Die Erhéhung der Anschlussleistung ist somit von existenzieller Bedeutung fir alle
Forschungsinstitute auf dem Telegrafenberg. In enger Abstimmung mit dem Netzbetreiber
wurde festgestellt, dass in diesem Kontext ein véllig neues Kabel auf einer neuen Leitungs-
strecke unterhalb der Havel vom Umspannwerk ZeppelinstraBe bis zum Telegrafenberg
verlegt werden muss. Daher wurde von der Nutzergemeinschaft ein Antrag auf Zuwendung
von Mitteln fir einen Mittelspannungsanschluss aus dem UW ZeppelinstraBe und aus dem
UW Nuthe mit jeweils 5.000 KW gestellt. Der entsprechende Zuwendungsbescheid des Mi-
nisteriums fir Wissenschaft, Forschung und Kultur (MWFG) erging am 10. Juli 2013.

Léschwasserversorgung

Far das Plangebiet ist der Loschwasserbedarf von mind. 1.600 I/min zu gewahrleisten. Das
Léschwasser soll fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Durch die Ent-

17



Begrindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2

.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergdnzung

3.1

nahme dieser Léschwassermenge im Bedarfsfall soll die Trinkwasserversorgung weiter
gewahrleistet sein. Dies entspricht dem Regelwerk zur Bereitstellung von L&schwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung, § BogBO § 43 i.V. DVGW-Arbeitsblatt W 405
als Grundschutz.

GeméaB DVGW-Arbeitsblatt W 331 Abschn. 5.2 sollte klnftig die Anordnung der Entnahme-
stellen so erfolgen, dass sie untereinander nicht mehr als 200 m und zu den Hauseingan-
gen nicht mehr als 140 m entfernt sind.

Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rahmenbedingungen)
Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung / Regionalplanung

GemaB §1 Abs.4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den (bergeordneten
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allge-
meinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu be-
achten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B). Mit dem LEP B-B wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit die Rahmenvor-
gaben der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes erganzt.

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung, wie sie sich aus dem Raumordnungsgesetz
sowie den Raumordnungsplénen ergeben, werden durch den Regionalplan Havelland-
Flaming 2020 im Sinne der Sicherung und Entwicklung der natirlichen und wirtschaftlichen
Lebensgrundlagen weiter vertieft.

Der von der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming beschlossene ,Regio-
nalplan Havelland-Fldming 2020 wurde am 18. Juni 2015 durch die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt.

Mit seiner Bekanntmachung am 30. Oktober 2015 im Amtsblatt Nr. 43 des Landes Bran-
denburg ist der Regionalplan in Kraft getreten.

Die Bebauungsplaninhalte entsprechen dem 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 2020 vom 16. Dezember 2014, der das Plangebiet als Teil des Vorzugsraums
Siedlung darstellt. Die Vorzugsrdume Siedlung sind bei der kommunalen Bauleitplanung im
Rahmen der Abwéagung als raumordnerische Vorgabe der Regionalplanung zur Konkreti-
sierung des Vorrangs der Innenentwicklung zu berucksichtigen.

Die wesentlichen Ziele der Planwerke der Regional- und Landesplanung fir den Geltungs-
bereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.2
stellen sich wie folgt dar:

Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Gbergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung flr die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde die Gemeinsame Landesplanung Berlin -
Brandenburg (GL) Uber die Planung unterrichtet. Im Zuge dessen wurde geprift, ob die
Planung den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des Landesentwicklungs-
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programms 2007 entspricht, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentral-
ortlichen Gliederung entwickelt werden soll, zukinftige Siedlungsentwicklungen und An-
siedlungen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und
der Starkung der Zentralen Orte dienen sollen.

GemaB § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion u.a. als Wissenschaftsstandort
gestéarkt werden. Die sektorale und raumliche Fokussierung ist vorrangig auf spezialisierte
Standorte mit innovativen und wettbewerbsfahigen Wachstumsbranchen in ihrer Funktion
als Motor fir wirtschaftliches Wachstum und die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte
und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche zu richten.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 ist am
15. Mai 2009 in Brandenburg als Rechtsverordnung der Landesregierung in Kraft getre-
ten8). Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16. Juni 2014 die
Brandenburger Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-
B) vom 31. Marz 2009 fir unwirksam erklart. Die Landesregierung Brandenburg hat am
28.04.2015 die Verordnung Uber die rickwirkende Wiederinkraftsetzung des LEP B-B auf
Grundlage des Raumordnungsgesetzes beschlossen. Die Verordnung Uber den LEP B-B
ist im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg vom 02. Juni 2015 bekannt
gemacht worden (GVBI. I, S. 1-2). Diese Verordnung ist mit Wirkung vom 15. Mai 2009 in
Kraft getreten. Der LEP B-B konkretisiert als Uberértliche und zusammenfassende Planung
far den Gesamtraum der beiden Lander die raumordnerischen Grundséatze des Landesent-
wicklungsprogramms (LEPro 2007) und setzt den Rahmen fur die kinftige raumliche Ent-
wicklung der Hauptstadtregion. Die Festlegungen des LEP B-B sind von nachgeordneten
Ebenen der raumlichen Planung und von Fachplanungen bei allen raumbedeutsamen Pla-
nungen, Vorhaben und sonstigen MaBnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen
oder die raumliche Entwicklung eines Gebiets beeinflusst werden, zu beachten (Ziele der
Raumordnung) bzw. zu berlcksichtigen (Grundséatze der Raumordnung).

Im System Zentrale Orte wird der Landeshauptstadt Potsdam die Funktion eines Oberzen-
trums zugeordnet (Festlegungskarte 1); hier sollen die hochwertigen Raumfunktionen der
Daseinvorsorge wie Wirtschaft und Siedlung, Einzelhandel, Kultur- und Freizeit, Verwal-
tung, Bildung, Wissenschaft, Gesundheit, soziale Versorgung sowie groBraumige Ver-
kehrsknoten konzentriert werden. Dazu sollen die vielfaltigen Angebote an Gitern und Leis-
tungen des spezialisierten héheren Bedarfs dem Nachfragepotenzial entsprechend gesi-
chert bzw. qualifiziert werden.

Regionalplan Havelland-Fldming 2020

Nach der Festlegungskarte des aktuellen Regionalplans Havelland-Flaming 2020 liegt der
westliche Teil des Plangebiets in einem Vorranggebiet Freiraum. Der Regionalplan konkre-
tisiert fir den Geltungsbereich die Kulisse des Freiraumverbunds gemags LEP B-B und ent-
halt im Plansatz 3.1.1 (Z) Regelungen, die mit Ziel 5.2 LEP B-B vergleichbar sind.

Beurteilung der Planungsabsicht

GemaB Stellungnahme der GL (Schreiben vom 13. August 2014) ist die Planungsabsicht
mit den Zielen der Raumordnung bedingt vereinbar.

Far die Bewertung sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung re-
levant:

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Méarz 2009, Land Brandenburg,
GVBI. 11/09, Nr.13, S. 186.
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e Ziel 2.7 LEP B-B: Die Landeshauptstadt Potsdam ist Oberzentrum;

e Grundsétze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentra-
len Orten und raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der Innen-
entwicklung, dabei Prioritdt der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen; Anstreben
verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

e Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungs-
potenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur; ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung;

e Grundsétze aus §6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der NaturgUter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Sicherung
und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume fur die Erholung;

e Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

e Ziel 5.2 LEP B-B: Der Freiraumverbund ist zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit
zu entwickeln. Raumbedeutsame Inanspruchnahmen (...), die die rdumliche Entwick-
lung und Funktion des Freiraumverbundes beeintrachtigen, sind im Freiraumverbund
regelmaBig ausgeschlossen. In Ausnahmefallen kann der Freiraumverbund in An-
spruch genommen werden, u.a. wenn ein 6ffentliches Interesse an der Realisierung ei-
ner Uberregional bedeutsamen Planung oder MaBnahme besteht und der Zweck dieser
Inanspruchnahme nicht durch Nutzung von Flachen auBerhalb des Freiraumverbundes
erreicht werden kann.

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt der bereits baulich vorgepragte Geltungs-
bereich sowohl im Gestaltungsraum Siedlung (6stlicher Teil) als auch im Freiraumverbund
(nordwestlicher Teil). Der Gestaltungsraum Siedlung umfasst Raume, in denen auf der
Ebene der Landesplanung eine Siedlungsentwicklung grundsétzlich ermdglicht wird und die
Gemeinden groBe Spielrdume zur Binnendifferenzierung haben. Die Sicherung und auch
Erweiterung vorhandener Bebauung sind hier ohne Einschrankungen mdglich. Als vorhan-
dener Standort genieBt das GeoForschungsZentrum einen Bestands- und Entwicklungs-
schutz, wonach Entwicklungen auch im Freiraumverbund zuléssig sind, sofern sie zu keiner
wesentlichen Erweiterung des Standortes fihren.

Die Erweiterung des Standorts des GeoForschungsZentrums erfolgt im Rahmen des Be-
stands- und Entwicklungsschutzes. Es handelt sich hierbei um eine im Verhéltnis zur Ge-
samtflache des dem Gestaltungsraum Siedlung zugeordneten, im FNP dargestellten Son-
dergebiets mit hohem Grinanteil - Hochschule und Forschung - nicht wesentliche Erweite-
rung von ca. 0,2 ha, die zudem im Randbereich des Freiraumverbundes zum vorhandenen
Sondergebiet liegt. Demnach ist mit der vorliegenden Planung keine raumbedeutsame In-
anspruchnahme des Freiflachenverbundes vorgesehen, die angestrebte Entwicklung ist im
Rahmen des Bestands- und Entwicklungsschutzes auch im Freiraumverbund zul&ssig.

Die Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt bestandsorientiert. Dabei
werden die vorhandenen privaten Verkehrsflachen erweitert, um den ErschlieBungsauf-
wand im Sinne des § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007 so gering wie mdglich zu halten.

Durch AusgleichsmaBnahmen wird die Herstellung eines Waldwegs wird im Rahmen des
Durchfihrungsvertrags und in Abstimmung mit der Landesforstverwaltung gesichert. Die
Erholungsfunktion des Waldes kann trotz der Inanspruchnahme zusétzlicher Waldflachen
aufgrund des geringfigigen Umfangs von 5.825 m? auch weiterhin sichergestellt werden.

Durch die Erweiterung des GFZ werden die vorhandenen technischen Anlagen fur die er-
forderliche laborgebundene Arbeit im Sinne des Grundsatzes 4.1 LEP B-B im Sinne des
genutzt. Die bauliche Erweiterung in unmittelbarer Nahe der Gebaude B-G liegt dartber
hinaus aus technischer Sicht darin begriindet, dass die in Rede stehenden Labore mit Me-
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3.2

3.3

dien wie technischen Gasen, Kalte oder Druckluft versorgt werden kénnen und dies somit
effizient geschehen kann, da dies Uber die in den Geb&uden B-G bereits vorhandene zent-
rale Anlagen erfolgt. Das GFZ verfigt im Haus C Uber ein Blockheizkraftwerk mit ange-
schlossener Kraft-Warme-Kélte-Kopplung (BHKW-KWKK). Eine derartige Anlage ist im
Hinblick auf Energieeffizienz optimal. Da die zukinftigen Labore einen hohen Energiebe-
darf haben werden, ist es aus 6kologischer Sicht sinnvoll, sie an das Netz des BHKW-
KWKK anzuschlieBen. Aus organisatorischer Sicht wird die rdumliche Blndelung von Sek-
tionen, welche Laboren nutzen, anzustreben, um den informellen wissenschaftlichen Aus-
tausch und die gegenseitige Bereitstellung von Infrastruktur geférdert.

Die privaten Grinflachen umfassen weiterhin ca. 44% des Geltungsbereichs und werden
im Bereich der Anderungs- und Ergénzungsplanung weitestgehend mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen belegt. Damit wird die
Sicherung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt gewéahrleistet.

Durch die Konkretisierung der Planung konnte der Anteil der festzusetzenden Sonderge-
bietsflachen gegentber dem Stand der friihzeitigen Beteiligung (42%) um 2% auf 40 % der
Gesamtflache reduziert werden. Die Komprimierung des Baukdrpers im Bebauungsplanver-
fahren entspricht den Grundséatzen §6 Abs. 1-3 LEPro 2007 und 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B
im, die u.a. auf eine Vermeidung der Freirauminanspruchnahme abzielen.

Die Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 stehen somit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung nicht entgegen.

Landschaftsplanung

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan® wurde gemeinsam mit dem Flachennutzungsplan der Landeshaupt-
stadt Potsdam aufgestellt. Er hat die vordringliche Aufgabe, MaBstébe zur Klarung und zur
Definition vertraglicher Raumnutzungen in der Potsdamer Kulturlandschaft zu entwickeln.
Hierzu wurde das gesamte Stadtgebiet in 48 Teilrdume untergliedert.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im Teilraum 5 (Teltower
Vorstadt mit Telegrafenberg). Fir den Teilraum Teltower Vorstadt sieht das Leitbild stark
durchgriinte Siedlungsgebiete zwischen Ravensbergen und Nutheniederung mit ausge-
pragten landschaftsraumlichen Bezligen und dazwischen liegenden, ausgedehnten Grin-
flachen vor.

Durch die Bestandserweiterung der kammartigen Struktur wird der Charakter des durch-
griinten Siedlungsgebiets nicht beeintrachtigt.

Uberdrtliche Fachplanungen
Bundesverkehrswegeplan

Der Bundesverkehrswegeplan (BVWP) ist ein Investitionsrahmenplan des Bundes. Der
BVWP 2003 stellt mit seinen bewerteten und nach Dringlichkeiten eingestuften Projekten
die Grundlage fir neue Bedarfsplane als Anlage der novellierten Ausbaugesetze (Bundes-
schienenwegeausbaugesetz, FernstraBenausbaugesetz) dar.

Landeshauptstadt Potsdam, Landschaftsplan Potsdam, Stand: 19. September 2012, Potsdam 2012.
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Im BVWP st als Verknipfung der BundesstraBen B 1, B2 und B 273 und der L 40
(NuthestraBe) die Ortsumgehung Potsdam enthalten. Im Bedarfsplan fir BundesstraBen ist
das Ausbauvorhaben in die Kategorie ,weiterer Bedarf“ eingestuft.

Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir die Landeshauptstadt Potsdam

Die Landeshauptstadt Potsdam hat auf Grundlage der innerhalb der Europaischen Union
geltenden Grenzwerte zur Feinstaubbelastung und der 39. Bundesimmissionsschutzverord-
nung einen Luftreinhalte- und Aktionsplan'® nach § 47 BImSchG erstellt, der in mehrjahri-
gen Abstanden fortgeschrieben wird. Darin werden in einem Basisszenario 2010 Infrastruk-
turmaBnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat aufgefihrt.

Der Geltungsbereich ist in Luftreinhalte- und Aktionsplan nicht gesondert erfasst.

Larmminderungsplan Verkehrslarm, Larmaktionsplan

Der 1997 fir Potsdam erstellte Larmminderungsplan' wurde im Jahr 2005 fortge-
schrieben. Er beinhaltet eine Bestandsaufnahme und Problemanalyse, die Darstellung von
Larmminderungspotenzialen, eine Larmprognose und ein MaBnahmenkonzept. Das MaB-
nahmenkonzept enthélt insgesamt 79 kurz-, mittel- und langfristige MaBnahmen, von denen
die kurzfristigen MaBnahmen zum Uberwiegenden Teil bereits realisiert wurden.

Der Larmaktionsplan 201112 trifft fir den Geltungsbereich Aussagen zur KfZ-Verlagerung,
zur StraBenraumgestaltung und zu verkehrsverlagernden EinzelmaBnahmen.

Im Larmminderungs- und Larmaktionsplan werden fir den Geltungsbereich keine geson-
derten Aussagen getroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam wurde am 30. Januar
2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Das Ministerium fur Infrastruktur
und Landwirtschaft als héhere Verwaltungsbehérde hat den Flachennutzungsplan mit Ver-
flgung vom 6. August 2013 nach § 6 BauGB mit der MaBgabe genehmigt, dass die Baufla-
chendarstellung im norddstlichen Bereich der ehemaligen Kaserne Krampnitz zu reduzieren
ist. Die Stadtverordnetenversammlung ist der MaBgabe in ihrer Sitzung am 29. Januar
2014 beigetreten. Die Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt ist am 27. Februar
2014 erfolgt. Damit ist der Flachennutzungsplan wirksam in Kraft getreten.

Der geltende FNP der Landeshauptstadt Potsdam stellt den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 weitestgehend als
Sonderbauflache mit hohem Grinanteil mit der Zweckbindung ,Hochschule und Forschung*
dar.1® Dem Telegrafenberg wird durch den Uberarbeiteten Flachennutzungsplan eine be-
deutende Rolle als Wirtschaftsfaktor zugesprochen. Der Schwerpunkt der Wirtschaftsstruk-
tur Potsdams soll kiinftig u.a. im Bereich Forschung und Entwicklung liegen; auf dem Tele-
grafenberg ist ein zusatzliches Entwicklungspotenzial hierfiir vorgesehen. Somit entspricht

Landeshauptstadt Potsdam, Luftreinhalte- und Aktionsplan fir die Landeshauptstadt nach § 47 BImSchG, Potsdam 2007.
Landeshauptstadt Potsdam, Schalltechnisches Gutachten Aktualisierung des ,La&rmminderungsplans Verkehr der Stadt
Potsdam, Potsdam 2005.

Landeshauptstadt Potsdam, Larmaktionsplan 2011, Potsdam 2011.

Im FNP sind die Bereiche als Sonderbauflachen mit hohem Griinanteil dargestellt, die gleichermaBen durch ihren ausgeprag-
ten Vegetationsbestand und die Art ihrer baulichen oder sonstigen Nutzung gepragt werden. Die Bebauung oder sonstige
Nutzung muss sich hier in H6he und MaBstablichkeit in den Griincharakter einfigen. Bei diesen Flachen handelt es sich vor-
wiegend um exponierte Standorte in Landschaftsraumen mit besonderer Bedeutung und/oder Empfindlichkeit hinsichtlich der
Umweltschutzgter.
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die angestrebte Erweiterung des ,GeoForschungsZentrums Potsdam® im Grundsatz den
Planungszielen des FNP.

Die stidwestliche Erweiterung des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erganzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam* erfasst Tei-
le einer im FNP als Wald dargestellten Flache. Die betroffene Flache ist mit ca. 0,2 ha
-auch in Relation zur Gr6Be des Sondergebiets insgesamt - als eine deutlich unter-
geordnete Grenzkorrektur zu bewerten. Daher kénnen die Festsetzungen der 1. Anderung
und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 insgesamt als aus dem
FNP entwickelbar eingestuft werden.

Ein entsprechender Ausschnitt des FNP ist der vorliegenden Begriindung als Anlage 1.3
beigeflgt.

Stadtentwicklungskonzepte (STEK)

STEK Wohnen

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) fir die Landeshauptstadt Pots-
dam wurde von der Stadtverordnetenversammlung im Oktober 2009 beschlossen. Es um-
fasst neben umfangreichen Bestandserfassungen Aussagen zu Potenzialflachen fir den
Wohnungsbau und zum kinftigen Wohnungsneubau bzw. dem daraus resultierenden Bau-
landbedarf. Es werden Handlungsbedarf und kommunale Handlungsansatze im Bereich
Wohnen dargestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Potenzialflachen des Raums Potsdam Sud (VI a), der die
Sidliche Innenstadt, die Templiner und die Teltower Vorstadt einschlieBt. Diese Flachen
sind Uberwiegend fir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern geeignet (96% der 2.529 Woh-
nungen). Insgesamt beinhalten die Potenziale des Raums Potsdam Sid damit gute Mdg-
lichkeiten fiir einen bisher in nur geringem Umfang realisierten Geschosswohnungsbau im
stdlichen Teil Potsdams, und zwar sowohl fir das mittlere als auch fir das gehobene und
das obere Segment.'4)

Far den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat das STEK Wohnen keine
unmittelbare Relevanz.

STEK Gewerbe

Das Stadtentwicklungskonzept Gewerbe (STEK Gewerbe) wurde am 26. Januar 2011 von
der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam beschlossen (DS 10/
SVV/0952). Ziel des STEK Gewerbe ist eine ausreichende Versorgung mit Gewerbeflachen
der Landeshauptstadt Potsdam als Voraussetzung einer erfolgreichen und nachhaltigen
kommunalen Wirtschaftsentwicklung und Wirtschaftsférderung. Das STEK Gewerbe ist
damit ein Baustein fur die Weiterentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam zu einem at-
traktiven, modernen und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort.

Im Rahmen des STEK Gewerbe wurde der Gewerbeflachenbedarf der Landeshauptstadt
Potsdam flr den Prognosezeitraum von 2008 bis 2020 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein
Flachenneubedarf von 39,3 ha bis zum Jahr 2020 ermittelt. Um Unterschiede und Uber-
schneidungen bei den Standortbedingungen, die fir einzelne Wirtschaftsgruppen zu erfl-
len sind, bertcksichtigen zu kénnen, wurden Standorttypen definiert.

14)

Landeshauptstadt Potsdam, Stadtentwicklungskonzept Wohnen fir die Landeshauptstadt Potsdam, Potsdam 2009, S. 149.
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Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Schwerpunktbereichs ,Speicherstadt / Telegrafen-
berg“ des STEK Gewerbe, der als Standorttyp “Wissenschafts-, Technologie- und Medien-
standorte” definiert ist, umfasst jedoch keine der ausgewiesenen Potenzialflachen.

STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans von 2001 wurde das Stadtentwicklungs-
konzept Verkehr (STEK Verkehr) erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordneten-
versammlung am 29. Januar 2014 beschlossen.

Das STEK Verkehr stellt das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung sowie Investitionsplanung
der Landeshauptstadt Potsdam im Zeitraum bis 2025 dar. Ziel der weiteren Verkehrsent-
wicklung in der Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat der Bevélkerung
bei gleichzeitiger Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch den motorisierten
Individualverkehr. Deshalb miissen alle Planungen und Ressourcen auf die Starkung der
Verkehrsmittel des "Umweltverbundes" ausgerichtet werden.

Das Szenario ,Nachhaltige Mobilitat“ bildet die Grundlage der weiteren Verkehrsentwick-
lung in der Landeshauptstadt Potsdam. Mit Umsetzung der darin enthaltenen MaBnahmen
kann erreicht werden, dass die Verkehrsmittelanteile sich deutlich zugunsten des Umwelt-
verbundes (FuBganger-, Rad- und Offentlicher Personennahverkehr) verandern. Im Bin-
nenverkehr (Verkehr mit Quelle und Ziel innerhalb der Stadt) kann erreicht werden, dass
der Anteil des motorisierten Individualverkehrs von derzeit 32 % auf 24 % sinkt. Im Kfz-
Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell-/ Zielverkehr des Umlandes gepragt ist, wird
aber weiterhin eine leichte Zunahme prognostiziert.

Dies bedeutet fir die verbindliche Bauleitplanung, verkehrsreduzierende Raumstrukturen
zu entwickeln. Umweltbelastungen kénnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegeldngen verkirzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies ent-
spricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten ,Europai-
schen Stadt“ sowie der ,Stadt der kurzen Wege*.

Mit der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 kann
diese Zielstellung nicht in allen Punkten erreicht werden. Im Zuge der Erweiterungsplanung
fir den Standort des GFZ miissen entsprechende Stellplatzanlagen bereitgestellt werden,
die zu einer voraussichtlich geringfigigen Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs fihren.
Zugleich ist der Standort aufgrund seiner zentrumsnahen Lage und der bestehenden
OPNV-Anbindung im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat gut erschlossen.

Einzelhandelskonzept

Das aktuelle Einzelhandelskonzept fir die Landeshauptstadt Potsdam (Fortschreibung von
2014) wurde am 07. Mai 2014 von der Stadtverordnetenversammlung der Landeshaupt-
stadt Potsdam beschlossen. Die aktuelle Fortschreibung I6st das Einzelhandelskonzept
2008 ab und bildet die Basis fir die Einzelhandelsentwicklung in der Landeshauptstadt
Potsdam bis etwa zum Jahr 2020.

Das Einzelhandelskonzept stellt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S. des § 1 Ab-
satz 6 Nr. 11 BauGB dar, dessen Ziele durch die verbindliche Bauleitplanung bauplanungs-
rechtlich umgesetzt und gesichert werden missen.

Wesentliche Zielstellung des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts 2014 ist nach wie
vor, die Angebots- und Nachfragestrukturen des Potsdamer Einzelhandels und seine stad-
tebaulichen Rahmenbedingungen zu analysieren und daraus Festlegungen fiir die Steue-
rung des Einzelhandels im Stadtgebiet zu entwickeln.
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Um das Ziel einer stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung des Einzelhandels zu errei-
chen, d. h. die ,Einkaufsinnenstadt® in ihrer Zentralitatsfunktion zu starken und ausgewoge-
ne Nahversorgungsstrukturen zu gewahrleisten, werden im Einzelhandelskonzept zentrale
Versorgungsbereiche definiert (Innenstadt, Stadtteil- und Nahversorgungszentren) und ein
Sortimentskonzept entwickelt, welches Einzelhandelsbranchen festlegt, die fir die Nut-
zungsvielfalt und Attraktivitat der zentralen Versorgungsbereiche verantwortlich sind.

Als Versorgungsbereiche werden der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt, die Stadt-
teilzentren Babelsberg und Waldstadt, zwélf Nahversorgungszentren und die Sonderstand-
orte Bahnhofspassagen und Stern-Center rdumlich abgegrenzt, die dort vorhandenen Ein-
zelhandelssortimente analysiert und Empfehlungen zu deren Weiterentwicklung formuliert.
Die Sortimente, die in Potsdam maBgeblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht win-
schenswerten Einkaufserlebnis beitragen oder die Funktionsfahigkeit der definierten zentra-
len Versorgungsbereiche unterschiedlicher Hierarchiestufe wesentlich bestimmen, sind in
der ,Potsdamer Sortimentsliste als zentrenrelevante Sortimente der Nahversorgung und
als sonstige zentrenrelevante Sortimente dargestellt und werden als solche von den eben-
falls in der ,Potsdamer Sortimentsliste® aufgeflihrten nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
abgegrenzt.

Die ,Potsdamer Sortimentsliste” ist Grundlage der kiinftigen Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung. Der Neubau oder die Erweiterung von Einzelhandelseinrichtungen, die als
Hauptsortimente Uber zentrenrelevante Sortimente im Sinne der ,Potsdamer Sortimentslis-
te” verflgen, sollen vorrangig innerhalb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche
angesiedelt werden und auBerhalb dieser (sonstige integrierte Lagen und nicht-integrierte
Lagen) nur eingeschrankt zulassig sein:

a) zentraler Versorgungsbereich Innenstadt: GroBflachige Einzelhandelsbetriebe regel-
maBig zulassig;

b) Stadtteilzentren: Einzelhandelsbetriebe unterhalb der GroBflachigkeit regelméBig zu-
lassig; bei Nachweis standortgerechter Dimensionierung ausnahmsweise auch groB-
flachig zulassig;

c) Nahversorgungszentren: nahversorgungsrelevanter Einzelhandel unterhalb der GroB-
flachigkeit zulassig; sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel nur in Laden, die der
Versorgung des Gebiets dienen (analog § 4 BauNVO); bei Nachweis standortgerechter
Dimensionierung ausnahmsweise auch groBflachige Lebensmittelbetriebe und nicht
groBflachiger sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel zul&ssig;

d) sonstige integrierte Lagen: Nachbarschaftsladen zuldssig; Ausnahme: nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandel zur Gebietsversorgung, Lebensmittelbetriebe auch groB-
flachig bei Bestehen einer Versorgungslicke und bei standortgerechter Dimensionie-
rung

e) nicht-integrierte Lagen: zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente bis max. 10 %
der Verkaufsflache ausnahmsweise zulédssig (max. 800 m?)

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel (gemé&B ,Potsdamer Sortimentsliste®) kann grundséatz-
lich im gesamten Stadtgebiet, in dem Einzelhandel zulassig ist, entsprechend den folgen-
den Grundséatzen angesiedelt werden:

+ vorrangig an durch Einzelhandel etablierten nicht-integrierten Standorten;

* nachgeordnet an nicht etablierten (integrierten und nicht-integrierten) Standorten mit un-
mittelbarer Verkehrsanbindung an das stadtische Hauptverkehrsnetz und direkter Nach-
barschaft zu Siedlungsbereichen (auch groBflachige Einzelhandelsbetriebe);

« ausnahmsweise in der Innenstadt - jedoch keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe;

* nur nachrangig in den anderen zentralen Versorgungsbereichen - jedoch keine groBfla-
chigen Einzelhandelsbetriebe;

+ auch kinftig kein Einzelhandel in Gewerbegebieten und an gewerblich gepréagten Stand-
orten ohne Einzelhandel, d.h. auch kein nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel;
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* Vermeidung "Leerstandsdomino” auf Grund reinen Verdrangungswettbewerbs;
» Beachtung maximal zulassiger Verkaufsflachen zentrenrelevanter Sortimente.

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam® liegt auBerhalb der im Einzelhandelskonzept defi-
nierten zentralen Versorgungsbereiche. Den im Einzelhandelskonzept verwendeten Begrif-
fen nach ist es Teil einer nicht integrierten Lage. Demzufolge ist der Einzelhandel an die-
sem Standort bisher nicht etabliert und soll auch in Zukunft nicht angesiedelt werden.

Der Geltungsbereich liegt 3 km sldlich des zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadt®;
zudem stellt der 1,5 km entfernte ,Sonderstandort Bahnhofspassagen“ ein umfangreiches
Angebot an nahversorgungsrelevanten und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten be-
reit.

Benachbarte Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 123 ,,Wissenschaftspark sudlicher Telegrafenberg“

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 123 ,Wissenschaftspark sidlicher
Telegrafenberg” umfasst eine Flache von insgesamt ca. 4,1 ha und ist untergliedert in drei
Teilflachen. Diese sind wie folgt begrenzt und enthalten die folgenden Flursticke:

Teilflache 1 (sidwestliche Flache) - Potsdam-Institut fiir Klimafolgenforschung (PIK)

im Norden:  Flurstlicksgrenze zum Flurstick 67/2, Flur 14, Gemarkung Potsdam, Weg
noérdlich des Geb&udes A 51-Anbau

im Osten: von Norden nach Siden verlaufender Helmertweg zwischen den Gebauden
A 51 und A 26

im Stden:  Abgrenzung parallel zur Messbahn im Abstand von ca. 15 m

im Westen:  Flursticksgrenze zum Flurstiuck 183/2, Flur 14, Gemarkung Potsdam, Wald-
weg, westliche Begrenzung des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein®.

Teilflache 2 (stdostliche Flache) - GeoForschungsZentrum (GFZ)

im Norden:  Mitte des Helmertwegs zwischen den Gebaudes C 4 und A 17

im Osten: Ostliche Begrenzung des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein®

im Stden:  sldliche Begrenzung des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein®

im Westen:  Verbindung der stdlichen Begrenzung des Wissenschaftsparks ,Albert Ein-
stein® mit dem Helmertweg zwischen den Geb&uden C 4 und A 17 entlang
der westlichen Seite des Gebaudes C 4.

Teilfladche 3 (norddstliche Flache) - Alfred-Wegener-Institut (AWI)

im Norden:  Linie quer zum Helmertweg in ca. 15 m Abstand zum FuBweg zwischen dem
Eingang zum Wissenschaftspark und dem Michelson-Haus nach Siden
(ehem. nérdliche Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans Nr. 11 ,Alfred-Wegener-Institut)

im Osten: Albert-Einstein-StraBe, 6stliche Begrenzung des Wissenschaftsparks ,Albert
Einstein®

im Stiden: Linie von der sldlichen Begrenzung des Schwarzschildweges zur Albert-
Einstein-StraBe

im Westen: Helmertweg

Der Bebauungsplan Nr. 123 wurde am 07. November 2012 als Satzung beschlossen. Mit
Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam vom 29. November 2012
(ABI. Nr. 16/2012) ist er in Kraft getreten.
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Sonstige Vorgaben und Satzungen

Rahmenplanung und Bedarfsermittlung

Die Rahmenplanung Telegrafenberg'® legt die Zielstellung der Landeshauptstadt Potsdam
zur Entwicklung des Wissenschaftsstandorts fest und bildet somit die Grundlage fur die
Entwicklung der bauvorbereitenden Planung des Einzelvorhabens des Instituts im Wissen-
schaftspark ,Albert Einstein®. In ihr sind die baulichen Entwicklungspotenziale fir den Wis-
senschaftspark recherchiert und dargestellt.

Die Mitteilungsvorlage zur Rahmenplanung wurde in die Stadtverordnetenversammlung am
01. April 2009 eingebracht, in den Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen Gberwiesen und
dort am 28. April 2009 zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit den Instituten des Wissenschaftsparks wurden in der Rahmenplanung
mehrere Vorschlage fir die baulichen Erweiterungen des GeoForschungsZentrums entwi-
ckelt. Ein Neubaupotenzial als Ersatz fiir ein bestehendes Gebaude (A 43) bildet - nach
Aufgabe der Nutzung durch das Alfred-Wegener-Institut - eine Erweiterungsmaoglichkeit fur
das GeoForschungsZentrum. Dieses Erweiterungspotenzial war zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung der Rahmenplanung aufgrund der urspriinglich vorgesehenen Inanspruchnahme durch
das Alfred-Wegener-Institut nicht evident.

Im Rahmen der Standortprifung wurden folgende Kriterien bertcksichtigt:

- Funktionale Anforderungen (max. 500 m Entfernung der Erweiterungsflachen)
- Belange des Denkmalschutzes
- Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Von der nérdlich des Geltungsbereichs gelegenen Erweiterungsflache wurde aufgrund der
Lage im Landschaftsschutzgebiet und des sensiblen Artenschutzbestands auf der Flache
Abstand genommen. Bezogen auf den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 bestehen aufgrund umwelt- und denkmal-
relevanter Belange keine alternativen Erweiterungsmaéglichkeiten in den erforderlichen Ka-
pazitaten (vgl. Kapitel B.2.1. - Planungsalternativen -).

Die Rahmenplanung ist der Begrindung im Kapitel 1.4 als Anlage beigeflgt.

Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam, beschlossen am 07. Marz 2012, ist
seit 30. Marz 2012 in Kraft. Fur die mit dem Vorhaben festgesetzten Nutzungen sind dem-
nach folgende Richtwerte fiir notwendige Stellplatze relevant:

fur die Ermittlung der Zahl und Herstellung der erforderlichen Stellplatze bei der Errich-
tung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei de-
nen Zu- oder Abgangsverkehr mittels Fahrzeugen (Kraftfahrzeuge, Fahrrader) zu er-
warten ist; dies gilt nicht fir die Festlegung von Stellplatzen

fir die Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung nach § 45 Abs. 5 Branden-
burgische Bauordnung fir die Bestimmung der Geldbetrage fir die Ablésung der nach
§ 3 der Satzung notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge

15)

Landeshauptstadt Potsdam, damaliger Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Rahmenplanung zur Ermittlung von
baulichen Entwicklungspotenzialen in und um den Wissenschaftspark Albert Einstein, Dezember 2008.
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Nutzungsart Kfz- Fahrrad- BezugsgroBe
Stellplatze Stellplatze

Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und 1 0,7 40 m” Nutzflache

Praxisrdumen

Lagerrdume, Lagerplatze 1 0,4 2 Arbeitsplatze

Fachschulen, Hochschulen, Berufs- 2 3 10 Ausbildungsplatze

akademien

sonstige unter 1.1. bis 9.3. nicht ge- 1 0,5 30 m2 NF

nannte Nutzungen

Diese Richtwerte stellen Mindestanforderungen dar. Die Herstellung einer gréBeren Anzahl
an Stellplatzen ist prinzipiell zul&ssig.

Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZen-
trum*“ Potsdam liegt in Teilen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Potsdamer Wald- und Ha-
velseengebiet“ 16), das den gesamten Wissenschaftspark umschlieBt. Im Norden grenzen
die Flachen des LSG unmittelbar an das Plangebiet an, die westliche, mit der 1. Anderung
und Erganzung dem Geltungsbereich zugeschlagene Erweiterungsflache erfasst Randfla-
chen des festgesetzten LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet®.

Demnach ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Befreiung gemaB § 67 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) von den Verbotstatbestdnden der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung fir die betroffenen Teilflachen des Landschaftsschutzgebiets ,Potsda-
mer Wald- und Havelseengebiet® erforderlich. Eine Befreiung von den Verboten der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung kann auf Antrag gewahrt werden, wenn: ,...dies aus
Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung flhren wirde und die Abweichung mit den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist.” GemaB der ,Verordnung zur Anderung
von Verordnungen Uber Landschaftsschutzgebiete* vom 29. Januar 2014 (GVBI. 1l Nr. 5)
tritt an die Stelle der Befreiung neuerlich das so genannte Zustimmungsverfahren durch die
Ubergeordnete Fachbehdrde.

GemaRB Vorabstimmung mit dem Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz (MUGV - seit dem 5. November 2014 Ministerium fir L&ndliche Entwicklung, Umwelt
und Landwirtschaft - MLUL) vom Juni 2012 kann aus Sicht des MUGV eine Bebauung bis
maximal 15 m jenseits der derzeitigen Schutzgebietsgrenze erfolgen, da der Schutzzweck
bei einer geringen Flacheninanspruchnahme bis max. 15 m voraussichtlich nicht gefahrdet
ist. Zudem wird die mit dem MUGV am 04. April 2012 vereinbarte maximale LSG-Flachen-
Inanspruchnahme von 2.500 m? durch eine Bebauung aufgrund der konkretisierten Planung
mit 875 m? (Sondergebietsflache) deutlich unterschritten.

Im Zuge der Planung kommt es zu einer geringflgigen Inanspruchnahme von ca. 1.410 m?
innerhalb der LSG-Flachen, davon 176 m? Sonderbauflache (55 %) und 443 m?2 private
Grunflache (31 %). Von den 176 m? Sondergebietsflache liegen lediglich 32 m? innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen. Mit den geplanten Bauvorhaben erfolgt die letzte
stadtebauliche Entwicklung im Rahmen der Institutserweiterung des GFZ auf dem Telegra-
fenberg.

16)

Verordnung ber das Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” vom 22. Mai 1998 (GVBI. 11/98,
Nr. 18, S. 426), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16. April 2009 (GVBI. 11/09, Nr. 14, S. 262).
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Die Inanspruchnahme von Flachen des LSG ist wie folgt zu begriinden: Der gewahlte
Standort fir die erforderliche bauliche Erweiterung ist aus einer intensiven Abstimmung
zwischen der LHP und dem Vorhabentrager im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses flr die
1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 hervorge-
gangen. In die Vorabstimmungen wurden alle méglichen Standortalternativen im unmittel-
baren Umfeld der bestehenden Laborgebdude einbezogen. Die im Ergebnis der Abstim-
mungen festgelegte Verortung der projektierten Gebaudekérper westlich der Hauser B-G
resultiert aus der vorgesehenen gemeinsamen Nutzung der fir den bestehenden Gebéau-
dekomplex bereits vorhandenen technischen Infrastruktur (Labortechnik). So kann eine zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme fur die erforderlichen technischen Anlagen vermieden
werden. Damit ist aber eine rdumliche Nahe zu den bestehenden Laborgebauden von N6-
ten. Die Lage der Erweiterungsflachen ist der Abwéagung der naturschutzrechtlichen und
denkmalpflegerischen Belange geschuldet.

Im Rahmen einer intensiven Abstimmung mit dem MLUL wurde aufgrund des geringen Um-
fangs von in Anspruch genommenen LSG-Flachen seitens des MLUL im vorliegenden Fall
an Stelle des Zustimmungsverfahrens am 21.07.2016 ein Antrag auf Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde eingereicht. Eine Genehmigung von der unteren Naturschutz-
behdérde gemaB § 4 Abs. 3 der LSG-Verordnung ,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet*
ist mdglich, sofern die beabsichtigte Handlung den Charakter des Gebiets nicht veréandert
und dem besonderen Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft.

Mit Schreiben vom 21.09.2016 wurde von der unteren Naturschutzbehérde bereits eine
Genehmigung der anstehenden Bebauung im Zuge des erforderlichen Bauantrags-
verfahrens in Aussicht gestellt, da die mit der Planung verbundenen Eingriffsflachen so ge-
ring sind, dass keine mafBgebliche Beeintrachtigung des LSG (Verordnung Uber das Land-
schaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" des Ministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung vom 22.05.1998) entsteht.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 2 liegt teilweise innerhalb der denkmalgeschutzten baulichen, technischen
und gartnerischen Gesamtanlage (Ensemble) ,Ehemalige Kénigliche Observatorien fir Ast-
rophysik, Meteorologie und Geodasie mit Erweiterungen - Potsdam, Telegrafenberg”. Zahl-
reiche historisch bedeutsame Gebaude des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ sind in
strenger Geometrie in einen organisch gewachsenen Landschaftspark eingebettet, so dass
das gesamte Gelande denkmalrechtlich unter Ensembleschutz steht.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zu den im Wissenschaftspark
verteilten denkmalgeschiitzten Solitarbauten sind zudem ggf. Beschrankungen aufgrund
des Umgebungsschutzes gemalB § 2 Abs. 3 des Brandenburgischen Denkmalschutzgeset-
zes (BbgDSchG) zu berlcksichtigen.

Folgende Gebaude im Umfeld des Plangebiets sind in der Denkmalliste des Landes Bran-
denburg aufgeflhrt:

- Konigliche Observatorien fir Astrophysik, Meteorologie und Geodésie mit Erweiterun-
gen (heute Wissenschaftspark Albert Einstein)

- Meteorologisch-magnetisches Observatorium mit Hauptgebdude und Nebengebauden
(A 62), Messfeld, Magnetisches Observatorium (A 58), Geratehaus (A 61) und Wald-
haus (Absoluthaus)

- Geoddétisches Institut mit Hauptgebaude (A 17), Erdbebenwarte (A 18), Helmert-Turm
(A7), Instrumentenhaus (A 9), Meridianhaus (A 10), Meridianhaus (A 13), Miren und
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Messbahn (A 7) sowie Laborgebaude fiir magnetische Strahlenmessungen (A 14) mit
Nebengebaude (A 15)

- Einsteinturm mit Turmteleskop (A 22)

- Astrophysikalisches Observatorium mit Hauptgebdude (A 31), Kuppelgebdude mit
Doppelrefraktor (A 27), Beamtenwohnhaus (A 26), Maschinenhaus (A 28), Kuppelge-
baude fur den photographischen Refraktor (A 32)

Direktorenwohnhaus (A 33), Wohnhaus ,Freundlichhaus" (A 34), Wirtschaftsgebdude
mit Hof (A 36), Maschinen- und Pumpenhaus (A 37), Brunnenhaus (A 39), Maschinis-
tenhaus (A 40), Toranlage und Pfértnerhaus (A 41), Assistentenwohnhaus (A 5), Ob-
servatorenwohnhguser (A 3, A 6) und AuBenanlagen.

Im Geltungsbereich selbst liegt das Baudenkmal ,Toranlage und Pfértnerhaus (A 41)“, das
in der Denkmalliste des Landes Brandenburg als ein Teil des Baudenkmals ,Ehemalige
Kénigliche Observatorien fir Astrophysik, Meteorologie und Geodasie® eingetragen ist und
somit nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen wird.

Bodendenkmale im Sinne des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (Gesetz Uber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg - BbgDSchG - vom
24.05.2004 (GVBI. Bbg Nr. 9, S. 215ff)) sind innerhalb des Geltungsbereichs derzeit nicht
registriert. Da diese im Boden verborgen sind und zumeist nur durch Zufallsfunde entdeckt
werden, ist mit ihrem Auftreten bei Tiefbauarbeiten zu rechnen.

Werden noch unbekannte Bodendenkmale entdeckt, gilt § 11 BbgDSchG, wonach entdeck-
te Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle
oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. a.) unverziglich der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denk-
malpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen sind.

Die Bestimmungen des BbgDSchG gelten unabhéngig von den Festsetzungen der 1. Ande-
rung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der erweiterten Schutzzone (Zone Ill) des Wasserschutz-
gebiets fur das Wasserwerk Potsdam - Leipziger StraBe (vgl. VIII.1 Nachrichtliche Uber-
nahmen). Hier gelten die Ge- und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung vom
11. Februar 2014 (Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets flr das Wasser-
werk Potsdam - Leipziger StraBe (GVBI. Nr.10 v. 17. Februar 2014). Demnach ist die Fest-
setzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit der be-
absichtigten Erweiterung der Grundflache mdglich, wenn diese dem Flachennutzungsplan
(FNP) zum Zeitpunkt des Inkraftiretens der aktuellen Trinkwasserschutzzonenverordnung
entspricht. GemaBn Stellungnahme der zustandigen Unteren Wasserbeh6érde vom Februar
2015 muss dagegen fir die Bauflachen, die in der Unschéarfe des Randbereichs des gulti-
gen FNP (da nicht flurstiicksbezogen) oder die auBerhalb des FNP liegen, ein Antrag auf
Befreiung vom Verbot des § 3 Nr. 54 der Schutzgebietsverordnung gestellt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der 1. Anderung und Er-
ganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum® Pots-
dam zu erfillen, ist somit flr die betroffenen Flachen eine Befreiung gemaBR § 52 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Ein entsprechender Antrag auf Befreiung geman § 52
Abs. 1 WHG von den Verbotsvorschriften der Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebiets flir das Wasserwerk Potsdam-Leipziger StraBe wurde mit Schreiben vom
05.11.2015 (sowie Ergédnzungen vom 09.11.2015) bei der zustédndigen Fachbehérde (unte-
re Wasserbehorde) eingereicht.
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Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 13.01.2016 eine innerdienstliche Gestattung der unteren Wasserbehor-
de (Nr. BSG 1-42016-SZ lll-Lei) bescheinigt. Demnach wird der Landeshauptstadt Potsdam
abweichend von den Verboten nach § 3 Nr. 8 und § 3 Nr. 54 der Wasserschutzgebietsver-
ordnung gestattet, ,...den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,GeoForschungsZent-
rum Potsdam® so zu &ndern und zu erganzen, dass die planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen fur die bauliche Erweiterung des Standorts des GFZ innerhalb des Wissen-
schaftsparks ,Albert Einstein" vorliegen, wenn die in den Antragsunterlagen naher bezeich-
nete MaBnahme in 14473 Potsdam, Telegrafenberg, unter Bertcksichtigung der Nebenbe-
stimmungen realisiert wird.*

Begriindet wird die Gestattung damit, dass der Grundwasserschutz gewéhrleistet ist, da
das natirliche Schutzpotential des Grundwassers aufgrund der hohen GrundwasserUber-
deckung von mehr als 40 m sowie der sandigen, teilweise mit bindigen Zwischenschichten
durchsetzten Deckschichten hoch ist. Die Verweilzeit des Grundwassers in der ungesattig-
ten Bodenzone betragt mehrere Jahre, die anschlieBende horizontale FlieBzeit bis zu den
Brunnen der Werkgelande-Fassung betrégt fir das westliche Erweiterungsflache nach dem
Strdmungsmodell weniger als zehn Jahre. Eine wesentliche Gefahrdungserhéhung ist mit
der Anderung des Bebauungsplans nicht zu erkennen. Wegen der Besorgnis der Grund-
wasserverunreinigung fir das Wasserwerk Leipziger StraBe sind der Befreiung Nebenbe-
stimmungen beigefligt, die nach Ermessen der unteren Wasserbehdrde geeignet, erforder-
lich und angemessen sind. Detailliertere Auflagen erfolgen wéhrend des Bauantragsverfah-
rens.

Biotop- und Artenschutz

Bezlglich des Biotop- und Artenschutzes sind die Verbotsvorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. den landesrechtlichen Regelungen des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) anzuwenden.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs (Sondergebiet SO3) sind gesetzlich geschiitzte
Biotope von der Planung betroffen.

Zur Bestimmung der vom Biotopschutz betroffenen Flachen erfolgte am 26. Mai 2014 ein
Ortstermin unter Teilnahme der zustandigen Fachbehérden (Bereich Stadtentwicklung, Be-
reich Umwelt und Natur, untere Naturschutzbehérde - uNB, Landesamt fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz - LUGV) und der mit der Umweltprifung beauftragten
Fachplanerin. Im Ergebnis der Vor-Ort-Begehung wurde die tatséchliche Abgrenzung der
im Bestand vorhandenen geschitzten Biotope festgelegt. Die vorgenommene Abgrenzung
der geschutzten Biotopflachen ist dem in Anlage 1.7 beigefligten Kartenausschnitt zu ent-
nehmen. Seitens des LUGV und der uNB werden die Vegetationsbestande im westlichen
Teil des Geltungsbereichs grdBtenteils als Restbestockungen natirlicher Waldgesellschaf-
ten (Eichenmischwald) eingestuft und sind damit als gesetzlich geschiitzte Biotope geman
§ 18 Abs. 1 BbgNatSchG i. V. m. § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG zu betrachten. Fir die be-
treffenden Flachen wurde im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung und Ergéanzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 bereits ein Antrag auf Ausnahme / Befreiung
vom Biotopschutz gemé&B § 30 Abs. 3 BNatSchG durch den Vorhabentrager gestellt. Mit
Schreiben vom 21.09.2015 wurde von der zustandigen Fachbehdrde (UNB) bereits eine
Ausnahme / Befreiung von den Verbotsvorschriften des gesetzlichen Biotopschutzes in
Aussicht gestellt.

Grundsatzlich ist es Ziel der Stadtentwicklungspolitik, die Forschungsinstitute auf dem Te-
legrafenberg zu starken und sie in der Auslbung ihrer Forschungsaufgaben zu unterstit-
zen. Das Projekt steht im 6ffentlichen Interesse; die Gberwiegenden Griinde des Gemein-
wohls gemaB § 72 Abs. 3 Nr. 2 BbgNatSchG sind gegeben. Demnach kann von den Verbo-
ten und Geboten des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes auf Antrag eine Befreiung
gewahrt werden, wenn Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls die Befreiung erfordern.

31



Begrindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2

.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergdnzung

Zur Erfassung und Bewertung der fir den Artenschutz relevanten Flachen erfolgte im Jahr
2013 die Fortschreibung der bereits vorliegenden faunistischen Fachgutachten fir die Ar-
tengruppen Voégel, Zauneidechse und holzbewohnende Kafer vom Juli 2009. Eine zusam-
menfassende Darstellung der vorliegenden naturschutzfachlichen Gutachten findet sich im
Kapitel C.2 - Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.

Baumschutz

Ein Teil der innerhalb des Planungsgebiets stehenden Baume und Straucher fallt unter die
Verordnung zum Schutz der Baume als geschitzte Landschaftsbestandteile der Stadt
Potsdam (Potsdamer Baumschutzverordnung - PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003. Eine
Beseitigung, Umpflanzung, wesentliche Verédnderung des Aufbaus von geschitzten Bau-
men sowie MaBnahmen, die zu ihrer nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kénnen, bedr-
fen der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdérde.

Wald i.S.d. § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG)

Von den Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist Wald i.S. des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) betroffen.
GemaB § 1 LWaldG ist Wald wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt (Schutz- und Erho-
lungsfunktion) sowie seines wirtschaftlichen Nutzens zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemaBe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Im Rahmen eines Ortstermins am 28. Mai 2014 wurde in Abstimmung zwischen der unte-
ren Forstbehdrde (uFB) und dem Bereich Stadtentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam
die tatsachliche Waldgrenze im westlichen Teil des Geltungsbereichs ermittelt. Folglich sind
die Vegetationsbestande im westlichen Teil des Geltungsbereichs nahezu vollstandig als
Wald i. S. des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) einzustufen. Dartber hinaus wurde die
Waldgrenze fur den nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs bei einem Vor-Ort-Termin am
27. August 2014 durch die Oberférsterei Potsdam ermittelt. Demnach sind von der Ande-
rungsplanung im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs ebenfalls Waldflachen i.S.d. § 2
LWaldG betroffen. Die betroffenen Waldflachen sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gemanB § 8 LWaldG in andere Nutzungsarten umzuwandeln.

Fdr die in andere Nutzungsarten umzuwandelnden Waldfldchen ist eine Genehmigung zur
Waldumwandlung gemaB § 8 LWaldG erforderlich. GemaB § 8 Abs. 2 LWaldG sind ,bei der
Entscheidung Gber einen Umwandlungsantrag die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen In-
teressen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und un-
tereinander abzuwéagen. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn die Umwandlung mit den
Zielen der Raumordnung nicht vereinbar ist; die Genehmigung soll versagt werden, wenn
die Erhaltung des Waldes Uberwiegend im &ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn
der Wald értlich einen geringen Flachenanteil hat, fir die forstwirtschaftliche Erzeugung, fir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fir die Erholung der Bevdlkerung von we-
sentlicher Bedeutung ist. (...)"

Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG dann entbehrlich,
wenn innerhalb des Bebauungsplanverfahrens materiell das Schutzprogramm des Forst-
rechts abgearbeitet wird. Dies erfolgt im Rahmen der Umweltprifung zur vorliegenden Pla-
nung und wird entsprechend in den Umweltbericht zur 1. Anderung und Ergénzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen (vgl. Kap. C). Die waldrechtliche Qua-
lifizierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgte im Zuge des Verfahrens in
enger Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdérden.

Mit Schreiben vom 29.08.2016 wurde die Waldumwandlung unter Auflagen (WSG- und
LSG-Befreiung) von der zustandigen unteren Forstbehérde genehmigt. Die festgelegte
Waldabgrenzung ist dem in Anlage 1.7 beigefligte Kartenausschnitt zu entnehmen.
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Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fir den
Koordinierungsraum Havel weder als Gebiet mit ,Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit
(10jahrliches Ereignis - HQ10)“ noch als Gebiet mit ,Hochwasser mit mittlerer Wahrschein-
lichkeit (100jahrliches Ereignis - HQ100)" dargestellt.

B. Planinhalte und Festsetzungen
1. Ziele und Zwecke der Planung

Das Ziel der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
~,aeoForschungsZentrum Potsdam® ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die bedarfsorientierte bauliche Erweiterung des bestehenden Standorts des
,aeoForschungsZentrums Potsdam® im Wissenschaftspark ,Albert Einstein®. Die vorliegen-
de Planung zielt auf die Erweiterung der Flache fir Wissenschaft und Forschung und damit
auf eine nachhaltige Entwicklung des Forschungsstandorts auf dem Telegrafenberg ab.
Dies entspricht den generellen Bestrebungen der Landeshauptstadt Potsdam, diesen Wis-
senschaftsstandort langfristig zu sichern und zu starken.

Mit der 1. Anderungs- und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 er-
folgt eine VergréBerung des Geltungsbereichs um insgesamt ca. 0,4 ha, im Wesentlichen
im sUdwestlichen Teil, sowie die Schaffung von Erweiterungsbauflachen innerhalb des
Plangebiets. Damit wird fir den stdwestlichen Teil des Geltungsbereichs die Errichtung
zweier Baukorper vorbereitet, die sich in Ausrichtung, Gr6Be und Format an den vorhande-
nen Gebaudestrukturen orientieren. Des Weiteren wird mit der vorliegenden Anderungs-
und Ergénzungsplanung die Errichtung eines Ersatzneubaus fir das Gebaudes A 43 abge-
sichert.

Demzufolge wird eine Erweiterung der festgesetzten Sondergebietsflachen vorgenommen,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die erforderlichen Erweiterungsbauten zu
schaffen. Die Neubauten sollen sich mit ihrer Gebaudehéhe dem Bestand anpassen und
sich optisch in die bestehende Gebaudestruktur einfligen. Das MaB der baulichen Nutzung
(Grundflache, Geschossflache und die H6he der baulichen Anlagen) wird daher entspre-
chend des bestehenden Orientierungsrahmens festgesetzt.

Teile der Bauflachen im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs liegen auBerhalb der bis-
her festgesetzten Geltungsbereichsgrenzen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2
und damit innerhalb des unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebiets ,Potsdamer
Wald- und Havelseengebiet®. Fir die betreffenden Flachen wurde von der unteren Natur-
schutzbehdrde bereits eine Befreiung von den Verboten der Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung im Rahmen des Bauantragsverfahrens in Aussicht gestellt (vgl. A.3.8 - Land-
schaftsschutz). Zudem liegt der gesamt Geltungsbereich innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone |l fir das Wasserwerk Potsdam - Leipziger StraBe. Folglich sind fiir den Geltungsbe-
reich die Verbote und Gebote der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets
fir das Wasserwerk Potsdam - Leipziger StraBe zu beachten, flr die betroffenen Erweite-
rungsflachen liegt eine innerdienstliche Gestattung zur Befreiung von den Verbotsvorschrif-
ten der Wasserschutzgebietsverordnung vor (vgl. A.3.8 - Wasserschutz). Des Weiteren
sind von der Planung gesetzlich geschutzte Biotope betroffen. Die fUr die in Anspruch ge-
nommenen Flachen erforderliche Ausnahme / Befreiung von den Verbotsvorschriften des
gesetzlichen Biotopschutzes im Zuge des Bauantragsverfahrens wurde von der zustandi-
gen Fachbehorde ebenfalls in Aussicht gestellt (vgl. A.3.8 - Biotop- und Artenschutz).
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Zur Schaffung des fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlichen planerischen Spiel-
raums werden mit der vorliegenden Anderungs- und Ergénzungsplanung unter Beibehal-
tung der stadtebaulichen Zielsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 eini-
ge der Festsetzungsinhalte der rechtskraftigen 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 2 geandert bzw. modifiziert. Die Grundzuge der Planung bleiben dabei ge-
wahrt, die Funktion der Baulichkeiten und die Art der bereits bestehenden Nutzung als
Sondergebiet fir Wissenschaft und Forschung werden gesichert bzw. gestarkt. Die vorlie-
gende Anderungs- und Ergénzungsplanung hat eine im Vergleich zum Bestand geringflgi-
ge Nutzungsintensivierung zur Folge.

Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Innerhalb des Geltungsbereichs wurde auf Basis der Festsetzungen des VEP Nr. 2 ,Geo-
ForschungsZentrum Potsdam® vom September 1994 zwischen 1995 und 1998 ein kammar-
tiger Gebaudekomplex mit sechs Solitéarbauten (Hauser B-G), ein Konferenzzentrum (Haus
H), eine Tiefgarage sowie die erforderlichen ErschlieBungsanlagen mit den notwendigen
AuBenstellplatzen errichtet.

Mittels der seit dem 28. April 2011 rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 217) wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Nach-
verdichtung des bereits bestehenden Gebaudeensembles durch die Erweiterung folgender
baulicher Anlagen auf dem Gelénde des GeoForschungsZentrums geschaffen:

- Erweiterung der Hauser E und F um einen Anbau mit einer GréBe von jeweils ca. 12 m
x 15 m nach Norden,

- Erweiterung des Hauses H um einen Anbau mit einer Grundflache von ca. 400 m2 nach
Osten,

- Teilaufstockung des Hauses H auf einer Flache von ca. 200 m? (Erweiterung des Spei-
sesaals und Kichenerweiterung),

- Erweiterung der Kiiche um einen Neubau im studdstlichen Teil des Hauses H,

- Herstellung von ca. 20 Stellplatzen.

Bereits mit Schreiben vom 13. August 2007 unterrichtete das GFZ den damaligen Fachbe-
reich Stadtplanung und Bauordnung der Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam
(LHP) Uber die zwingende Notwendigkeit, im Bereich des VEP Nr. 2 mittelfristig Erweite-
rungsbauten zur unmittelbaren Ergédnzung der dort befindlichen Labore zu bauen. Dabei
sind bestimmte Qualitdten von Erweiterungen technisch, ékologisch und organisatorisch
nur im Umfeld der bestehenden Hauser B-G sinnvoll, eine weitere Verdichtung des beste-
henden Gebaudekomplexes ist nicht mdglich.

Im Zuge intensiver Abstimmungen zwischen dem GFZ und der Stadtverwaltung der Lan-
deshauptstadt Potsdam konnten entsprechende Standorte flir die erforderlichen baulichen
Erweiterungen im Anschluss an die vorhandene Bebauung gefunden werden. Neben einem
auf den Darstellungen des Rahmenplans basierenden Ersatzneubau im Bereich des Ge-
bdudes A 43 ist eine bauliche Erweiterung des bestehenden Gebaudekomplexes durch
zwei Blro- und Laborgebaude stdwestlich von Haus B vorgesehen, die Flache des Wis-
senschaftsparks ,Albert Einstein® wird entsprechend erweitert.

Zur Schaffung des Baurechts fiir die vorgesehenen Erweiterungsbauten ist eine erneute
Anpassung und Ergénzung der in diesem Bereich geltenden planungsrechtlichen Regelun-
gen des VEP Nr. 2 (nach Abschluss und Umsetzung der 1. Anderung des VEP Nr. 2) erfor-

17)

Seit Inkrafttireten des BauROG 1998 ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans. Im der Begriindung wird im weiteren der Begriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplans im Zusammenhang mit
der Bezeichnung des rechtsverbindlichen Bauleitplans genannt, ansonsten wird der Begriff ,vorhabenbezogener Bebauungs-
plan“ verwendet.
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2.1

derlich. Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat daher in Ih-
rer Sitzung am 6. Marz 2013 die Aufstellung der 1. Anderung und Ergéanzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 “GeoForschungsZentrum Potsdam® beschlossen.

Planungsalternativen

In Zusammenarbeit mit den Ubrigen Nutzern des Wissenschaftsparks sowie dem Ge-
schéftsbereich Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt der Landeshauptstadt Potsdam wurde
bereits friihzeitig unter Einbeziehung hdherrangiger Schutzvorschriften (wie Landschafts-
schutzgebietsflachen, Biotope nach § 30, Denkmalpflege) und zuséatzlichen abwéagungsre-
levanten Bewertungskriterien (technisch-funktionale Anforderungen, landschaftsplanerische
Aspekte, Orts- und Landschaftsbildvertraglichkeit) eine Standortanalyse fir die bauliche
Erweiterung des GFZ des GeoForschungsZentrums durchgefiihrt.

Aufgrund der raumlich-funktionalen Zusammenhange der vorhandenen und vorgesehenen
Gebaude ist eine Verortung der Erweiterungsflachen im direkten Umfeld der bestehenden
Gebaude B - G zwingend erforderlich. Dies ist wie folgt zu begriinden:

Raumliche Anforderungen

Hintergrund des zusatzlichen Flachenbedarfs ist der derzeitige hohe und noch zunehmen-
de laborbezogene Personalbestand. Aus diesem Grund ist eine Erweiterung des Geb&ude-
bestandes fiir die Zukunft des GeoForschungsZentrums Potsdam existenziell, um die vor-
handene Exzellenz dauerhaft auszubauen und im scharfer werdenden globalen Wissen-
schaftswettbewerb bestehen zu kénnen. Das GFZ hat demnach nachweislich einen, hohen
Bedarf an Flachen im Laborbereich.

Zur Prifung potentieller Erweiterungsflachen fir das GeoBioLab wurden in Zusammen-
arbeit mit dem GeoForschungsZentrum Potsdam vorerst die folgenden funktional-techni-
schen Anforderungen an einen Ergénzungsbau ermittelt:

Schaffung von Blro- und Laborflachen fir ca. 50 Mitarbeiter
Unterbringung eines Serverraums

Far die Erweiterung des Gebaudebestands bestehen aufgrund der wissenschaftlichen Aus-
richtung des GeoForschungsZentrums funktionale Anforderungen, die bei der Standortpri-
fung zwingend berlcksichtigt werden mussten.

Funktionale Anforderungen

Der Beschéftigtenzuwachs rihrt vor allem aus der Griindung und Etablierung dreier neuer
Sektionen her: ,Geomorphologie®, ,Interface-Geochemie® und ,Geo-Mikrobiologie®, die alle-
samt ihre Ergebnisse zum groBen Teil aus Beobachtungen in Laborversuchen erzielen. Es
ist das Ziel, die letztgenannten Sektionen in dem Laborgeb&ude ,GeoBiolLab“ unterzubrin-
gen. Gerade dieser fir das GFZ neue Forschungsbereich benétigt spezielle Labore, die es
beim GFZ derzeit nicht oder nicht in ausreichendem MaBe gibt. Mit dem Bezug des Geo-
BioLabs sollen alle GFZ-Arbeitsgruppen vereint werden, welche auf dem Telegrafenberg
und an Labor-AuBenstandorten biologisch-geowissenschaftliche Forschung betreiben. Sie
sollen von der raumlichen Blindelung der auf diesem Gebiet tatigen Arbeitsgruppen durch
die Foérderung des informellen wissenschaftlichen Austauschs und der gegenseitigen Be-
reitstellung von Laborinfrastruktur profitieren. Es sind finf Gruppen von Laboren vorgese-
hen.

« Molekularbiologielabore
« Kultivierungslabore
« Simulationslabore
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« Isotopenlabore
« Geochemielabore

Gelange es dem GFZ nicht, auch seine laborgebundenen Themen weiter in raumlicher Na-
he zu den etablierten Laborstandorten auszubauen, bedeutete dies langfristig ein ernsthaf-
tes Risiko flur die Wettbewerbsfahigkeit des gesamten GFZ. Ein Ausbau der laborungebun-
denen Sektionen ist dagegen auch unter Ausnutzung ausreichend groBer Standorte nahe
des Telegrafenberges (Albert Einstein-StraBe 42-46 sowie Am Havelblick 8 - Stid) méglich.

Die Notwendigkeit einer baulichen Erweiterung in unmittelbarer Nahe der Gebdude B-G
liegt dartber hinaus aus technischer Sicht darin begriindet, dass die in Rede stehenden
Labore mit Medien wie technischen Gasen, Kalte oder Druckluft versorgt werden missen
und dies nur dann effizient geschehen kann, wenn es Uber bereits in den Gebauden B - E
vorhandene zentrale Anlagen erfolgt. Das GFZ verfligt im Haus C Uber ein Blockheizkraft-
werk mit angeschlossener Kraft-Warme-Kalte-Kopplung (BHKW-KWKK). Eine derartige An-
lage ist im Hinblick auf Energieeffizienz optimal. Da die zuklinftigen Labore einen hohen
Energiebedarf haben werden, ist es aus dkologischer Sicht dringend geboten, sie an das
Netz des BHKW-KWKK anzuschlieBen. Aus organisatorischer Sicht ist die rdumliche Bln-
delung von Sektionen, welche Laboren nutzen, anzustreben, um den informellen wissen-
schaftlichen Austausch und die gegenseitige Bereitstellung von Infrastruktur zu férdern.

Dartiber hinaus soll in das Gebaude A 71 (GeoBiolLab) ein Serverraum integriert werden,
um die jetzige Serverraum-Situation des gesamten GFZ zu konsolidieren und den sicher
erwarteten Aufwuchs far die nachsten zehn Jahre aufnehmen zu kénnen. Die Kombination
von Serverraum und hochgeristeten Laboren lasst technisch und ékonomisch erhebliche
Synergien erwarten, da die enorme Abwarme der Rechner in ein Nahwarmenetz mit dem
Gebaudekomplex B-G gespeist werden wird und zu Heizzwecken vor allem der Laborzuluft
als auch der Biros verwendet werden kann.

Da andere Standorte auBerhalb des unmittelbaren Umfelds des GeoForschungsZentrums
aufgrund der erforderlichen Nahe zum Bestandsgebaude ausgeschlossen werden konnten,
wurde eine Standortanalyse im direkten Umfeld des GeoForschungsZentrums durchge-
fohrt. Folgende Flachen wurden in der Variantenprifung berlcksichtigt:

Variante 1 : nérdlich des vorhandenen Gebaudebestands des GFZ (B-G)
Variante 2 : nordéstlich des vorhandenen Gebaudebestands des GFZ (B-G)
Variante 3: stidwestlich des vorhandenen Gebaudebestands des GFZ (B-G)
Variante 4: stdlich des vorhandenen Gebaudebestands des GFZ (B-QG)

Im Rahmen der Standortprifung wurden die folgenden Aspekte berlicksichtigt:

1. Betroffenheit hoherrangiger Schutzvorschriften
Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet*
Biotope nach § 30 BNatSchG
Denkmalpflege (Umgebungsschutz)

2. Weitere Bewertungskriterien
technisch-funktionale Anforderungen
landschaftsplanerische Aspekte
Orts- und Landschaftsbildvertraglichkeit

Um die geeignete Flache fiir die Erweiterung des GeoForschungsZentrums zu ermitteln,
wurde zunachst die Betroffenheit der héherrangigen Schutzvorschriften betrachtet.
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zu 1. Betroffenheit h6herrangiger Schutzvorschriften

Bei der Bewertung potentieller Erweiterungsflachen wurde die Betroffenheit der betroffenen
héherrangigen Schutzvorschriften geprift. Folgende Schutzvorschriften sind durch die Er-
weiterung des GeoForschungsZentrums betroffen und damit genehmigungspflichtig:

Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseen*
Geschitze Biotope nach § 30 BNatSchG
Denkmalpflege

1.1 Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet"

An den Wissenschaftsstandort grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet®. Die Variante 1 liegt vollstandig, die Variante 3 teilweise im Landschafts-
schutzgebiet ,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet“. Die Varianten 2 und 4 liegen auBer-
halb der LSG-Flachen.

1.2 Biotope nach § 30 BNatSchG

Alle Varianten 1 bis 4 befinden sich in einem Naturraum mit hoher Sensibilitat. Lediglich die
Variante 3 ist nur teilweise in den Biotopen nach § 30 BNatSchG verortet, sodass bei einer
Standorterweiterung auf den Flachen der Variante 3, anders als bei den Varianten 1, 2 und
4, eine reduzierte Inanspruchnahme der Biotopflachen méglich ware.

1.3 Denkmalpflege

Die Vermeidung mdglicher Stérungen der vorhandenen Bebauung entspricht dem denk-
malpflegerischen Anspruch, da Teile des Wissenschaftsparks im Baudenkmal ,Ehemaliges
Kénigliches Observatorium fir Astrophysiker, Meteorologie und Geodasie“ liegen. Der Te-
legrafenberg zeichnet sich durch seinen parkartigen Charakter mit Einzelgebduden aus.
Demnach sollte der Kern des Wissenschaftsparks "Albert-Einstein" aus denkmalpflegeri-
schen Grinden soweit wie mdglich erhalten bleiben und keine zusatzlichen modernen Ak-
zente unterbringen. Aus diesem Grund wurden in den 1990er Jahren sowohl das Laborge-
baude des Alfred-Wegener-Instituts fir Polar- und Meeresforschung als auch die Gebaude
B-G des Geoforschungszentrums auBerhalb dieser Zone platziert.

Die Varianten 1 und 2 auBerhalb des rot gekennzeichneten denkmalgeschiitzten Kerns lie-
gen, somit ware der Umgebungsschutz in diesem Fall auf den ersten Blick nicht betroffen.
Jedoch spielen beim Denkmalschutz die Gelandehdhen und die MaBstablichkeit der umge-
benden Bebauung in die Bewertung mit hinein. Unter Beachtung der vorhandenen Topo-
graphie wurde die mdgliche Beeintrachtigung der umgebenden Bestandsgebdude durch ei-
nen Erweiterungsbau auf den vier Standorten geprift. Demzufolge wurden die folgenden
Gelandehdhen der Varianten 1 bis 4 ermittelt:

Variante 1: ca. 76 m . NN (Uber Normal Null)
Variante 2: ca. 73 m . NN
Variante 3: ca. 68 m . NN
Variante 4: ca. 75 m . NN

Bei einer erforderlichen Gebaudehdhe von 20,5 m (inkl. technischer Aufbauten) haben sich
die Gelandehdhen der Varianten 1, 2 und 4 als ungeeignet herausgestellt, da die Oberkan-
te des Erweiterungsbaus die Bestandsgebaude (B-H) Uberragen wirde. Auch wenn die
Flache der Variante 3 teilweise innerhalb des Umgebungsschutzes des Baudenkmals liegt,
sind in diesem Fall die Belange des Umgebungsschutzes nicht betroffen, da das Gebaude,
anders als in Variante 1, 2 und 4 in der Senke ,abtauchen® kann.
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Aufgrund der peripheren Lage, westlich des Gebaudebestands des GFZ (B-G) ware die
MaBstéblichkeit der historischen Bestandsgebdude des Wissenschaftsparks durch einen
Erweiterungsbau auf den Flachen der Varianten 1 und 3 nicht gestort. Eine Erweiterung
ndrdlich und stdlich der Bestandsgebaude im Eingangsbereich, wie sie in Variante 2 und 4
angedacht ist, wirde hingegen eine bauliche Verdichtung im Kern des Wissenschaftsparks
bedeuten und damit die Erscheinung der vorhandenen Einzeldenkmaler und den parkarti-
gen Charakter stéren.

Auswertungsmatrix - Betroffenheit hoherrangiger Schutzvorschriften

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Norden Nordosten Sldwesten Saden

Landschaftsschutzgebiet
~Potsdamer Wald- und Havel- X - (x) -
seengebiet”
Biotope nach
§ 30 BNatSchG X X (x) X
Denkmalpflege
(Umgebungsschutz) (x) X -- X
Fazit 3. 2. 1. 2.
Legende: X vollstédndig betroffen

(x) teilweise betroffen

nicht betroffen

Fazit

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei allen vier Varianten mindestens zwei héherrangige
Schutzvorschriften betroffen sind. Bei ndherer Betrachtung wird deutlich, dass sich die Va-
riante 1 als die konflikttrachtigste Lésung hinsichtlich der oben genannten Schutzverord-
nungen darstellt. Trotz der Unschéadlichkeit der Varianten 2 und 4 flir das Landschafts-
schutzgebiet wurde bei beiden Varianten die Betroffenheit sensibler Biotope nach § 30
BNatSchG und erhebliche Auswirkungen auf den historischen Geb&udebestand festge-
stellt.

Demzufolge ist die Variante 3 hinsichtlich der naturschutzrechtlichen und denkmalpflegeri-
schen Kriterien am besten geeignet, da die LSG-Flachen und die Biotopflachen nur teilwei-
se betroffen waren und keine Konflikte zu den denkmalpflegerischen Belangen bestehen.

zu 2. Weitere Bewertungskriterien

Neben den hdherrangigen Schutzvorschriften wurden die folgenden zusatzlichen Bewer-
tungskriterien durch die LHP angesetzt:

2.1 Technisch-funktionale Anforderungen

Um das GeoForschungsZentrum an die Erfordernisse einer zeitgemaBen internationalen
Forschungseinrichtung anzupassen, wurden die technischen Rahmenbedingungen fir die
bauliche Erweiterung bertcksichtigt. Die technischen Anlagen fiir Gase, Kélte oder Druck-
luft wurden im Sinne des Orts- und Landschaftsbilds und des Denkmalschutzes im rlickwar-
tigen Bereich des Bestandsgebaudes B untergebracht. Um die technische Infrastruktur
maoglichst effizient zu nutzen, bietet sich eine Laborerweiterung in unmittelbarer Nahe des
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Bestandsgebaudes, sidwestlich des GeoForschungsZentrums an, sodass die technische
Versorgung auch zukinftig Uber die bestehenden Anlagen der Gebdude B-E abgewickelt
werden kann. Die Erweiterung des Bestandsgebaudes auf den Flachen der Varianten 1, 2
und 4 wirde einen unverhaltnismaBigen, hohen Aufwand bei der technischen Umstrukturie-
rung im Gebaudebestand des GFZ (B-G) erfordern.

2.2 Landschaftsplanerische Aspekie

Wald und waldartig ausgepragte Grinflachen mit hoher dkologischer und naturschutzfach-
licher Bedeutung pragen das Gebiet des Wissenschaftsparks und dessen Umgebung. Zur
Erhaltung dieser Qualitaten soll gemaR den Zielaussagen des Landschaftsplans der Lan-
deshauptstadt Potsdam eine weitere ungebremste bauliche Entwicklung im Bereich des Te-
legrafenberges vermieden werden. Vor allem bei der AuBenentwicklung werden klare Nut-
zungsgrenzen gefordert.

Die gepruften Varianten schneiden bei der Zielerfillung unterschiedlich ab. Vor allem die
Varianten 1 und 2 im Norden und Nordosten werden wegen ihrer starken Inanspruchnahme
hochwertiger, bisher baulich nicht vorgepragter Vegetationsflachen als besonders ungtins-
tig bewertet. Variante 3 schneidet besser ab, weil hier nur randlich wertvolle Biotopstruktu-
ren betroffen sind, im Ubrigen aber bereits gestérte und teilversiegelte Flachen und die vor-
handene ErschlieBung genutzt werden. Variante 4 erscheint unter diesem Aspekt noch et-
was gunstiger, weil neben baulich bereits Gberformten Flachen vor allem gartnerisch ange-
legte Griinflachen beansprucht werden.

2.3 Orts- und Landschaftsbildvertraglichkeit

Das Landschaftsbild auf dem Telegrafenberg ist durch den parkartigen Charakter des histo-
rischen Wissenschaftsstandorts gepragt. Zu den wesentlichen Kriterien der Standortpri-
fung zahlen demzufolge auch die Belange des Orts- und Landschaftsbilds, die gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB bei Planungen zu berlicksichtigen sind.

Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds ist, wie auch beim Denkmalschutz die vorhan-
dene Topographie zu beachten. Wahrend die Variante 3 sowohl in einer Senke liegt, als
auch durch seine Lage auBerhalb des historischen Bestands neben dem Gebaude (B-H)
»=abtauchen kann, wird die Integration des Erweiterungsbaus durch die Gelandehéhen (Va-
rianten 1 und 4) und die MaBstéblichkeit der angrenzenden Gebaude (Varianten 2 und 4)
erschwert. Bei einer erforderlichen Gebaudehdhe von 20,5 m (inkl. technischer Aufbauten)
haben sich die Gelandehbéhen der Varianten 1, 2 und 4 als ungeeignet herausgestellt, da
die Oberkante des Erweiterungsbaus die Bestandsgebaude (B-H) und die Baumkronen auf
dem Telegrafenberg Uberragen wirde. Um eine Beeintrachtigung des umgebenden Land-
schaftsbildes zu vermeiden, ware lediglich die Variante 3 unbedenklich, da der Standort fur
den Erweiterungsbau in einer Senke (68 m . NN) liegt. Somit wéare das Orts- und Land-
schaftsbild durch den Erweiterungsbau im SO 3.1 mit einer Gebdudeoberkante von max.
88,5 m (inkl. technischer Aufbauten) nicht beeintrachtigt.
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2.2

2.3

Auswertungsmatrix — Weitere Bewertungskriterien

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Norden Nordosten Slidwesten Siden

Technisch-funktionale
Anforderungen 0 - + 0
Landschafts-planerische
Aspekte -- - 0 +
Orts- und Landschaftsbildver-
tréglichkeit 0 -- +
Fazit 3. 4. 1. 2.
Legende: - schlecht

0 mittel

+ qut

Fazit

Unter Berlcksichtigung der oben genannten Kriterien fand eine Bewertung der widerstrei-
tenden Schutzziele statt. Dabei hat sich die Variante 3 unter den vier baulichen Entwick-
lungsmadglichkeiten, als die am besten geeignete Flache herausgestellt.

Verkehrskonzept und ErschlieBung

Die Erweiterungsflachen werden an das vorhandene Wegenetz angeschlossen. Zur fuBlau-
figen ErschlieBung dient der vorhandene Weg stdlich der Geb&ude B-G. Uber eine FuB-
gangerbriicke wird das Gebaude im Norden des Sondergebiets SO 3 erschlossen. Die Be-
und Entladung wird Uber die vorhandene, im Zuge der Planung in das Sondergebiet SO 3
verlangerte private Verkehrsflache nérdlich des Sondergebiets SO 1 abgewickelt.

Die Erreichbarkeit des Gelandes fiir den OPNV ist durch die Sicherung der Wegebreiten
innerhalb des Geltungsbereichs von 5,2 m gewahrleistet. Die Wendestelle fir die Busse der
ViP (Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH) liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Ande-
rung und Ergadnzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2.

Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Die historischen Bestandsgebdude auf dem Gelande des Wissenschaftsparks ,Albert Ein-
stein“ sind als Solitare ausformuliert und im naturnahen Park des Telegrafenbergs frei an-
geordnet. Die Lage der Gebaude orientiert sich der Funktion entsprechend (z.B. Nord-Siid-
Ausrichtung der Wetterstation) an dem veréstelten Wegesystem des Telegrafenbergs, das
sich in die Topographie des Telegrafenbergs einflgt.

Mittels des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam®
wurde die Bebauungsstruktur durch einen Gebaudekomplex mit sechs Solitarbauten (Hau-
ser B-G) und einem Konferenzzentrum (Haus H) erganzt. Da die kammartige Neubaustruk-
tur in einer Senke errichtet wurde, konnten die kompakten, 5-geschossigen Einzelgebaude
behutsam in die Umgebung eingefligt werden, sodass die Versiegelung der Béden und die
Auswirkungen auf die Silhouette des Telegrafenbergs mdglichst gering gehalten wurden.

Die geplante Erweiterung des GeoForschungsZentrums fugt sich in das bestehende stad-
tebauliche Konzept ein. Vorgesehen ist die Errichtung dreier, den bestehenden Geb&ude-
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bestand ergénzender (SO 3.1) bzw. ersetzender (SO 4) Gebaude in flieBendem Ubergang
in den umgebenden Natur- bzw. Landschaftsraum. Dabei erfolgt eine sensible und vertrag-
liche bauliche Entwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des vorhandenen Biotop-
und Altbaumbestands.

Wahrend aufgrund des langerfristigen Realisierungszeitraum und der beschriebenen auBe-
ren Zwange fur den 2. und 3. Erweiterungsabschnitt im Rahmen des vorliegenden Verfah-
rens keine Vorhabenkonkretisierung vorgelegt werden kann (siehe hierzu A.1), basieren die
Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2 fir das Sondergebiet SO 3.1 im Wesentlichen auf dem vorliegenden Vorhabenkon-
zept ,GeoBioLab“ (Stand: Dezember 2015). Demnach geben die Festsetzungen zum Son-
dergebiet SO 4 einen klar definierten, gleichzeitig aber mit gewissem Spielraum versehe-
nen planungsrechtlichen Rahmen vor (dies betrifft auch den stdlichen Teil des Baufelds im
SO 3.1), wohingegen mittels der Festsetzungen fir das Sondergebiet SO 3.1 die planungs-
rechtliche Fixierung des in Planung befindlichen Vorhabens ,,GeoBioLab* erfolgt.

Sondergebiet SO 3.1 (1. Bauabschnitt)

Vorhabenkonzept ,GeoBioLab“

Im Rahmen seiner wissenschaftlichen Tatigkeiten beabsichtigt GFZ westlich des bestehen-
den Institutsstandorts des GFZ (Hausern B-G) den Neubau eines Laborgebdudes mit Ser-
verraum. Vorgesehen ist die Errichtung eines flinfgeschossigen Baukdrpers mit einer Ge-
schossflache von rund 3.600 m?, der der Unterbringung von Labor-, Birordumen und einem
Serverraum dient und baulich-funktional an den bestehenden Geb&udekomplex angeglie-
dert ist. Dabei wird die Gebaudehdhe von Haus B aufgenommen, die Fassadengestaltung
einschlieBlich Materialwahl wird in enger Anlehnung an Gebaudekomplex B-G vorgenom-
men.

Das Vorhabenkonzept orientiert sich an den bestehenden wissenschaftlichen und raumlich-
funktionalen Bedirfnissen des GFZ sowie an den stadtebaulichen Anforderungen und den
an das Vorhaben zu stellenden Denkmal- und Naturschutzbelangen der LHP. Grundsatz-
lich wird eine Einbindung des Neubauvorhabens in das stadtebauliche Ensemble eines
Wissenschaftsparks angestrebt, der parkartige Charakter des Wissenschaftsparks mit ei-
nem hohen GroBgrinanteil bleibt dabei gewahrt.

Die Kombination von Laboren und Serverraum wurde unter energetischen Gesichtspunkten
gewahlt. Ziel ist es, einen wesentlichen Teil der erforderlichen Energie zur Erwarmung der
Luft fir Laborltftung durch Auskopplung aus Rechnerabwarme abzudecken. Der rdumliche
Bezug zum Geb&udekomplex B-G ist erforderlich, um die entstehenden Labore mit den be-
noétigten technischen Medien nachhaltig und effizient Uber die bereits bestehenden zentra-
len Versorgungsanlagen erschlieBen zu kénnen. Einige der bereits vorhandenen techni-
schen zentralen Versorgungssysteme im Gebaudekomplex B-G sollen im Rahmen der
MaBnahme erneuert und auf die neue Gesamtanforderung modifiziert werden.

Gebaudeparameter Neubau ,,GeoBiolLab*:

- GroBe der Grundflache ca. 22 m x 34,5 m

- max. 5 oberirdische Geschosse

- 650 m? Blros und Kommunikationsraume

- 482 m? Labore

- 95 m? Lager

- 175 m2 Serverraum (ca. 350 kVA Leistungsbedarf der Rechner)
- 50 Arbeitsplatze

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Neubaus wird die Bereitstellung entsprechender priva-
ter Verkehrsflachen und Stellpléatze erfolgen.
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2.4

Im Zuge der Vorhabenkonkretisierung wurde u. a. eine Flachenoptimierung bezlglich der
festzusetzenden Sondergebietsflachen des SO 3 vorgenommen. Dabei wurde das SO 3 zu
Gunsten eines reduzierten Flachenverbrauchs sowie unter Berlcksichtigung des vorhan-
denen Vegetationsbestands in zwei Teilflachen (SO 3.1 und SO 3.2) gegliedert. Wahrend
das SO 3.1 weiterhin der Unterbringung der Hauptanlage dient, sind auf der nunmehr als
Sondergebiet SO 3.2 bezeichneten Flache die zu festzusetzenden bzw. zu sichernden La-
borcontainerstandorte und Gasflaschenlager sowie die fir die Hauptanlage erforderlichen
Mullsammelanlagen untergebracht.

Eine Darstellung des Vorhabens ,GeoBioLab" findet sich im Anhang zur Begriindung (l.8).

Sondergebiet SO 4

Fir das Sondergebiet SO 4 ist mittelfristig die Errichtung eines Ersatzneubaus fir das Ge-
baude A 43 geplant, der im Wesentlichen den AusmaBen des Bestandsgebdudes A 43 ent-
spricht, die weiteren erforderlichen Raumanspriiche des GFZ deckt und mit dem das bauli-
che Ensemble des GFZ arrondiert werden kann.

Neben dem geplanten Baukérper mit einer Grundflache von 840 m? ist die Errichtung einer
Tiefgarage unter dem Gebaudekdrper zur Deckung des Stellplatzbedarfs vorgesehen. Die
Tiefgaragenzufahrt soll Gber die nérdlich gelegene ZufahrtsstraBe erfolgen.

Landschaftsplanerisches Konzept

Voraussetzung fur eine landschaftsgerechte Gestaltung ist die optimale Einpassung der
Baukorper und ErschlieBungsanlagen in das reliefstarke Gelédnde. Diese wird insbesondere
durch Vorgabe der Baugrenzen und Bauhdhen sowie Festlegung der Verkehrsflachen er-
reicht.

Die darauf aufbauende Freianlagenplanung bertcksichtigt mit der Festsetzung von Wald
und privaten Grinflachen, verbunden mit einem hohen Anteil von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die besonderen An-
forderungen, die sich aus den landschaftsraumlichen Empfindlichkeiten ergeben. Diese re-
sultieren insbesondere aus der Nahe des Plangebiets zum Landschaftsschutzgebiet ,Pots-
damer Wald und Havelseengebiet® und dem Vorhandensein hochwertiger, z.T. auch ge-
setzlich geschuitzter Biotopstrukturen.

Der durch die Erweiterung des Sondergebiets SO 3.1 in Anspruch genommene Waldweg
wird durch die Anlage eines neuen Waldwegs auBerhalb des Geltungsbereichs unmittelbar
entlang der neuen westlichen Grenze des Wissenschaftsparks ersetzt. Die Erholungsfunk-
tion der Waldflachen bleibt damit unbeeintrachtigt.

Durch weitere grinordnerische Festsetzungen wird die innere Begriinung des Plangebiets
gewahrleistet; insbesondere fur die Sondergebietsflache SO 3.2 erfolgt auch eine vegetati-
ve Abschirmung. Ebenso kénnen die Naturhaushaltsfunktionen im Plangebiet durch Fest-
setzung geeigneter MaBnahmen (z.B. Dachbegrinung zur Regenwasserriickhaltung etc.)
stabilisiert werden.

Umweltbelange
Um die durch die Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 2 bedingten Auswirkungen auf die Umwelt benennen und einschéatzen
zu kénnen, wurde im Rahmen der Aufstellung eine Umweltprifung durchgefuhrt, deren Er-
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gebnisse in Form des Umweltberichts gemaB § 2a BauGB in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan eingegangen sind.

Die erforderlichen Angaben zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind im Umweltbe-
richt enthalten. Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
werden im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung entsprechende MaBnahmen
textlich und zeichnerisch festgesetzt. Die im Geltungsbereich nicht vermeidbaren und nicht
ausgleichbaren Eingriffswirkungen werden extern kompensiert. Die Betroffenheit der von
der Planung berUhrten héherrangigen Umweltvorschriften wurde innerhalb des Umweltbe-
richts grundséatzlich gepruft und entsprechend berlcksichtigt.

Im Rahmen der vorliegenden, in Vorbereitung der Planung erstellten faunistischen Fach-
gutachten (vgl. C.2.5.2) wurde geprift, inwieweit innerhalb des Geltungsbereichs arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG bzw. Art. 12, 13 Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie oder Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie vorliegen und ob ggf. die Vorausset-
zungen flr eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG gegeben sind. Unter Berlicksichtigung der
VermeidungsmaBnahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden vermieden werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZen-
trum“ Potsdam liegt in Teilen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Potsdamer Wald- und Ha-
velseengebiet”, da die westliche Erweiterung des Geltungsbereichs Randflachen des LSG
erfasst. Daher ist fir die vorliegende Anderungs- und Erganzungsplanung ein so genanntes
Zustimmungsverfahren durch die Ubergeordnete Fachbehtrde gemaR der ,Verordnung zur
Anderung von Verordnungen Uber Landschaftsschutzgebiete vom 29. Januar 2014 (GVBI.
Il Nr. 5) erforderlich. Aufgrund des geringen Umfangs von in Anspruch genommenen LSG-
Flachen wurde im vorliegenden Fall seitens der tUbergeordneten Fachbehérde (MLUL) an
Stelle des Zustimmungsverfahrens eine Befreiung von den Verboten der LSG-Verordnung
"Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" gemaB § 67 BNatSchG eingerdaumt. Mit Schrei-
ben vom 02. August 2016 wurde von der Unteren Naturschutzbehérde bereits eine Ge-
nehmigung der anstehenden Bebauung im Zuge des erforderlichen Bauantragsverfahrens
in Aussicht gestellt.

Da im Sondergebiet SO 3 eine gesetzlich geschitzte Biotopflache von der Planung betrof-
fen ist18), ist hier eine naturschutzrechtliche Ausnahme vom Biotopschutz zu beantragen.
Ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verbotsvorschriften des
gesetzlichen Biotopschutzes (§ 30 BNatSchG) gemaB § 67 Abs. 1 BNatSchG bei der zu-
standigen Fachbehdrde wurde bereits eingereicht (Schreiben vom 26.11.2015). Geman
Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde vom 03.12.2015 wird der Antrag wird erst im
Zuge des Bauantragsverfahrens bearbeitet und beschieden. Eine entsprechende Ausnah-
me / Befreiung von den Verbotsvorschriften des gesetzlichen Biotopschutzes wurde jedoch
in Aussicht gestellt.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist darlber hinaus Wald i. S. des Lan-
deswaldgesetzes (LWaldG) betroffen. Dies betrifft den gesamten westlichen und sudlichen
Teil der westlichen Anderungs- und Erganzungsflache (SO 3.1, SO 3.2) sowie den Ostli-
chen Teil des 6stlichen Anderungsbereichs (SO 4). Entsprechender Ersatz wird durch in
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdérde festgelegte forstrechtliche Kompensations-
flachen (Erstaufforstungs- und WaldumbaumaBnahmen) gewahrleistet (vgl. C.4.2) Mit
Schreiben vom 29.08.2016 wurde die Waldumwandlung mit Auflagen genehmigt.

Das Plangebiet befindet sich in der erweiterten Schutzzone (Zone 1ll) des Wasserschutz-
gebiets flr das Wasserwerk Potsdam - Leipziger StraBe. Eine innerdienstliche Gestattung
der zustandigen Fachbehérde zur Befreiung geméaB § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
far die betroffenen Flachen liegt vor. Eine wesentliche Gefahrdungserh6hung ist mit der

18)

Schreiben der unteren Naturschutzbehérde vom 25.09.2009.
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Anderung des Bebauungsplans nicht zu erkennen. Der Grundwasserschutz ist weiterhin
gewahrleistet, das natirliche Schutzpotential des Grundwassers ist hier hoch (vgl. A.3.8
Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen).

In den Anderungsbereichen ist zudem Baumbestand vorhanden, der unter die Bestimmun-
gen der Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) fallt. Im Rahmen des Verfah-
rens wurden die Mdglichkeiten zur Vermeidung von Baumfallungen gepruft. Der notwendi-
ge Ersatz fur nicht vermeidbare Baumféllungen wird nach den Bestimmungen der Baum-
schutzverordnung im Rahmen der Realisierung des Vorhabens geregelt.

Durch die Lage und Anordnung der vorgesehenen Bebauung entstehen keine Beeintrachti-
gungen der denkmalgeschitzten Gesamtanlage (Ensemble) ,Ehemalige Kénigliche Obser-
vatorien fur Astrophysik, Meteorologie und Geodéasie mit Erweiterungen - Potsdam, Tele-
grafenberg.

Reslimee

Mit Durchfihrung aller festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnah-
men ist eine Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft entsprechend den naturschutzrechtlichen Anforderungen und den Bestimmungen
des LWaldG mdglich. Die besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen bei
Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-/MinderungsmafBnahmen der Realisierung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht entgegen (vgl. Kapitel C.4.4). Bei der Rea-
lisierung des Vorhabens ist jedoch weiterhin zu prifen, ob Nist-, Brut- und Ruhestatten von
Brutvdgeln oder Flederm&usen betroffen sind; ggf. sind Ersatzquartiere einzurichten.

Die Ziele des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden in der Planung berlcksich-
tigt. FUr die von der Planung betroffenen Schutzgebietsflache sind im Zuge des Verfahrens
die erforderlichen Ausnahmen und Befreiungen bei den zustédndigen Fachbehdrden zu er-
wirken.

Begriindung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

Mit der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wer-
den die Festsetzungen der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 2 an die aktuelle Erweiterungsplanung angepasst. Die Anderungen bleiben
dabei auf die erforderlichen Anpassungen beschrankt. Flr die von der 1. Anderung und Er-
ganzung nicht betroffenen Bereiche gelten weiterhin die Festsetzungen der rechtsverbindli-
chen 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2.

Um die Anderungen an den textlichen Festsetzungen kenntlich zu machen, werden diese
im Folgenden in Kursivschrift, fett mit Unterstreichung geschrieben.

Bei der 1. Anderung und Ergdnzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,GeoFor-
schungsZentrum Potsdam® handelt es sich gemaB § 12 BauGB um einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan. Ein wesentlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist der Durchfihrungsvertrag, der die Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist regelt. Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflh-
rung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan ver-
pflichtet.

Erweiterung des Geltungsbereichs

Mit der Geltungsbereichserweiterung gegeniiber der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam®“ werden zum einen die pla-
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nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die notwendige bauliche Erweiterung des GFZ ge-
schaffen, zum anderen wird damit die Herstellung einer angemessenen Eingriinung der
geplanten Neubauten sowie einer Zufahrt mit entsprechenden Rangierflachen sicher-
gestellt. In diesem Kontext kdnnen langfristig auch Mdglichkeiten zur Herstellung einer &u-
Beren Umfahrung des historischen Kerns des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein® eréffnet
werden.

Die Geltungsbereichserweiterung umfasst neben der westlichen Erweiterungsflache eine
Grenzanpassung an den tatsachlichen Bestand an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze.
Der Verlauf der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wird entsprechend der Bestandssituati-
on vor Ort angepasst. Dies flhrt zu einer Geltungsbereichserweiterung von 420 m2. Die
Geltungsbereichsgrenze verlauft nunmehr entlang der tatsachlichen Zaungrenze des Wis-
senschaftspark-Gelandes.

Mit der Grenzkorrektur wurde auch der von der 1. Anderung und Ergénzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 2 erfasste Anderungsbereich erweitert, um somit den terri-
torialen und baulichen Bestand des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein® in diesem Be-
reich, der eine private Verkehrsflache zur ErschlieBung des GFZ, eine private Grinflache
und die Stellplatzflache , St 2 umfasst, planungsrechtlich zu sichern.

Insgesamt erfolgt mit der 1. Anderungs- und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans eine VergrdBerung des Geltungsbereichs um ca. 4.065 m?2.

Flachenkennzahlen

Neben der Geltungsbereichserweiterung von vormals 37.555 m? auf nunmehr 41.620 m2
beinhaltet die vorliegende Anderungs- und Ergédnzungsplanung eine Erhéhung der Sonder-
gebietsflachen um insgesamt 4.125 m? sowie eine Erweiterung der Verkehrsflachen um ca.
1.545 m2, die der Sicherung der ErschlieBung der Baugebiete dient. Im gleichen Zuge
kommt es durch die Uberplanung des Gebaudes A 43 als Sondergebiet SO 4 sowie durch
die Sicherung der stidéstlich davon gelegenen Stellplatzflachen als private Verkehrsflachen
zu einer Reduzierung der Flachen fir sonstige Nutzungen (ohne farblich-flachige Kenn-
zeichnung) um knapp 800 m2. Der Umfang der privaten Grinflachen reduziert sich um
1.495 m?, hingegen kommt eine Waldflache von 685 m? hinzu.

Insgesamt verringert sich mit der Planung - trotz der Festsetzung zusatzlicher privater
Granflachen im westlichen Teil des Geltungsbereichs - der Gesamtumfang der festgesetz-
ten Griinflachen von 53% auf 44%. Der Anteil der Sondergebietsflachen steigt von 33% auf
40%, der Anteil der Verkehrsflachen von 9% auf 12%. Hinzu kommen festgesetzte Waldfl&-
chen in einem Umfang von 2% der Gesamtflache. Der Anteil der sonstigen Nutzungen ver-
ringert sich von 5% auf nunmehr 2%.

Art der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen wird der Gesamtumfang der festgesetzten Sondergebietsflache
im Geltungsbereich von vormals 12.575 m? auf ca. 16.700 m? erweitert, das entspricht einer
VergréBerung der Flache um etwa 33 %.

Die Erweiterung des festgesetzten Sondergebiets ,Wissenschaft und Forschung” geman
§ 11 BauNVO dient der Starkung des Wissenschafts- und Forschungsstandorts Potsdam.
Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur weiteren Entwicklung der bau-
lichen Kapazitaten fir den Forschungsstandort Telegrafenberg geschaffen und somit ada-
quate Arbeitsbedingungen fir die dort tatigen Mitarbeiter ermdglicht.
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Von der vorliegenden Anderungs- und Ergénzungsplanung werden Teile des im Bestand
vorhandenen Waldes in Anspruch genommen. GemaB Landeswaldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG) ist innerhalb des Geltungsbereichs ein ausreichender Schutzab-
stand zwischen baulicher Anlage und Waldkante einzuhalten, dieser Schutzabstand wird
auf Basis der Abstimmungen mit der oberen Forstbehérde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 123 auf dem Telegrafenberg mit 25 m zur Baugrenze definiert.

Da die mit der baulichen Erweiterung vorgesehenen Einrichtungen den bestehenden und
planungsrechtlich gesicherten Einrichtungen bzw. Nutzungen im Geltungsbereich entspre-
chen bzw. in Erganzung zu diesen stehen, bleibt die festgesetzte Art der baulichen Nutzung
unverandert. Demnach werden die zusatzlichen Bauflachen der Zielstellung der
1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 entsprechend
als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wissenschaft und Forschung“ im Sinne des
§ 11 BauNVO festgesetzt.

TF 1: Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet (SO) Wissenschaft und Forschung nach § 11 der BauNVO. Zuldssig
sind Gebdude und Rdume fir Ausbildungs- und Forschungszwecke einschlieBlich
Labors, Werkstétten, Verwaltungseinrichtungen, Restaurationseinrichtungen und
Gésteappartements, soweit sie den Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen
des "Wissenschaftspark ,Albert Einstein“" dienen. Nicht zuldssig sind genehmi-
gungsbedlirftige Anlagen gemdB der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Die bestehende Zweckbestimmung des Sondergebiets wird fiir alle von der Anderung und
Ergédnzung betroffenen Baugebietsflachen unveréndert Ubernommen. Zuléssig sind dem-
nach Gebaude und Raume fur Ausbildungs- und Forschungszwecke einschlieBlich Labors,
Werkstéatten, Verwaltungseinrichtungen, Restaurationseinrichtungen und Gasteapparte-
ments, soweit sie den Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen des Wissen-
schaftsparks ,Albert Einstein" dienen. Fremdnutzungen, die nicht im Bezug zum Wissen-
schaftspark ,Albert-Einstein“ stehen und andere Nutzungen, die im o. g. Festsetzungskata-
log nicht aufgefiihrt werden, sind aus Grinden des Erhalts des Gebietscharakters und der
fachlichen Ausrichtung des Wissenschaftsparks unzulassig.

Mit der vorliegenden Planung werden die rechtsverbindlich festgesetzten Sondergebietsfla-
chen um zwei weitere Flachen erganzt. Daher erfolgt eine Ergédnzung der Bezeichnung der
rechtsverbindlich festgesetzten Sondergebietsflachen um die Baugebietsbezeichnung Son-
dergebiet 1 (SO 1 - fir den Bereich Hauser B-G) und Sondergebiet 2 (SO 2 - fir den Be-
reich Haus H). Die Sondergebietserweiterungen werden als Sondergebiete SO 3.1 und
SO 3.2 (fur die westliche Erweiterungsflache) sowie Sondergebiet SO 4 (fir den Bereich
6stlich der Hauser B-G) festgesetzt. Dies dient der besseren Lesbarkeit der Planzeichnung
und der im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung erforderlichen Differenzierung der
textlichen Festsetzungen.

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wer-
den fiir die Sondergebiete SO 1, SO 3.1, SO 3.2 und SO 4 die folgenden Festsetzungen
getroffen bzw. modifiziert (das SO 2 bleibt von der 1. Anderung und Erganzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans unberihrt):

Sondergebiet SO 1

Das Sondergebiet SO 1 wird mit der 1. Anderung und Ergénzung in seiner rdumlichen Aus-
dehnung nach Westen verkleinert. Dabei handelt es sich um eine unbebaute, bisher als
Gasflaschenlager genutzte Flache, deren Nutzung im Rahmen der Planung teilweise verla-
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gert wird. Grund dafir ist das Erfordernis zur Festsetzung einer privaten Verkehrsflache zur
ErschlieBung des Sondergebiets SO 3. Darlber hinaus wird die éstliche Ausdehnung des
SO 1 in Anpassung an die tatsachliche Bestandssituation geringfligig reduziert.

Sondergebiete SO 3

Im westlichen Teil des Plangebiets wird mittels der Festsetzungen der 1. Anderung und Er-
ganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 die Errichtung eines Komplexes
aus zwei miteinander verbundenen Gebauden (SO 3.1) planungsrechtlich gesichert, die der
Erweiterung der Raumlichkeiten fir die Forschungstatigkeit dienen. Dariliber hinaus erfolgt
eine planungsrechtliche Sicherung der Flachen fir die den Labornutzungen zuzuordnenden
Laborcontainern, Gasflaschenlager und Nebenanlagen, die zu Gunsten einer umweltscho-
nenden, flachensparenden Baugebietsausweisung in einer der Hauptnutzung zugeordne-
ten, kleineren separaten Sondergebietsflache (SO 3.2) untergebracht wird.

Bei dem westlichen Anderungs- und Ergénzungsbereich handelt es sich um Flachen, die
bislang teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs lagen, teilweise rechtsverbindlich als pri-
vate Grlnflachen festgesetzt sind (1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 2). Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine entsprechende Geltungsbereichserweite-
rung und Nutzungsanpassung.!®

Sondergebiet SO 4

Innerhalb des Sondergebiets SO 4 soll, basierend auf der Rahmenplanung fir den Telegra-
fenberg, ein Ersatzneubau fir das Bestandsgeb&ude A 43 entstehen. Da die Grundflache
des Gebaudes A 43 in der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 2 lediglich als Bestandgebaude ohne Festsetzung nachrichtlich in den Plan
dbernommen bzw. als private Grunflache festgesetzt ist, erfolgt hier eine entsprechende
Anpassung der Art der baulichen Nutzung sowie eine nach Siiden erweiterte Baufeldaus-
weisung zur standortgerechten Umsetzung der Gebaudeplanung.20)

MaB der baulichen Nutzung

In der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 wird
das MaB der baulichen Nutzung durch die Grundflache (GR), die Geschossflache (GF), die
Zahl der Vollgeschosse (Z) sowie zusétzlich durch die maximale Héhe der baulichen Anla-
gen festgesetzt.

Aufgrund der gegebenen planerischen Rahmenbedingungen fir die vorgesehene bauliche
Erweiterung des ,GeoForschungsZentrums Potsdam® (vgl. A.1 - Anlass und Erforderlich-
keit) wird das MaB der Nutzung fir die Sondergebiete SO 3 und SO 4 (iber eine erweiterte
Baukdrperausweisung mit zeichnerischer Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache
sowie Zahl der Vollgeschosse und maximaler Gebaudehéhe bestimmt.

Grundflache

Die maximal zulassige Grundflache (GR) baulicher Anlagen wird fiir das SO 3 mit 1.200 m?
und fir das SO 4 mit 800 m2, zzgl. 40 m? fir einen FuBgéngerlbergang zwischen Haus G
und dem geplanten Neubau, zeichnerisch festgesetzt. Dies entspricht den vom GFZ ermit-
telten zuséatzlichen Raumbedurfnissen sowie der abgestimmten grob-konzeptionellen Er-
ganzungsplanung.

19)

20)

Mit Ausnahme der Erweiterungsflache waren die betroffenen Flachen bereits in der 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 2 Bestandteil der zur Berechnung des zulassigen NutzungsmaBes heranzuziehenden Grundstiicksflache und
hatten insofern bereits Sondergebietsfunktion.

Ebenda.
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Redaktionelle Anpassung der textlichen Festsetzung 2.1 (fir SO 1 und SO 2)

Fir die Sondergebiete SO 1 und SO 2 wird die Grundflache derzeit im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan nicht zeichnerisch, sondern in der textlichen Festsetzung 2.1 geregelt.

Die textliche Festsetzung 2.1 wird im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung und Ergén-
zung wie folgt redaktionell angepasst:

TF 2.1: In den Sondergebieten SO1 und SO2 wird als MaB der baulichen Nutzung ei-
ne maximale zuldssige Grundfldache von 12.200 m? festgesetzt.

Die bisherige Festsetzung lautet:

Im raumlichen Geltungsbereich wird als MaB der baulichen Nutzung eine maximale zulas-
sige Grundflache von 12.200 m? festgesetzt.

Zur__UberprUfung der Bebauungsdichte wird die zulassige Grundflache der rechtswirksamen
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 und des Anderungs- und Er-
ganzungsbereichs innerhalb der Baugebiete im Zusammenhang betrachtet.

Absolut erhéht sich die zulassige Grundflache baulicher Anlagen mit der vorliegenden An-
derungs- und Erganzungsplanung von insgesamt 12.200 m2 auf 14.240 m2,

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist geméas § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die
Flache des Baugrundstiicks maBgeblich, die im Bauland liegt. Die nicht im Bauland liegen-
den Flachen des Baugrundstiicks bleiben bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
auBer Betracht. Das Bauland umfasst das festgesetzte Baugebiet - hier Sondergebiet ,Wis-
senschaft und Forschung®. AuBerhalb dieser durch Planzeichnung eindeutig abgrenzbaren
Flachen sind andere Flachen kein Bauland und daher nicht auf das MaB der Nutzung anzu-
rechnen. Daraus resultiert, dass das rechnerische Maf der baulichen Nutzung, bezogen
auf die Sondergebietsflache, sowohl nach geltendem Planungsrecht gemas 1. Anderung
des VEP Nr. 2 als auch gemaB den Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 deutlich Uber der auf die Gesamtflaiche des
Geltungsbereichs bezogenen Ausnutzung liegt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird - bezogen auf die Gesamtflache des Geltungsbe-
reichs - durch die Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung zur zuldssigen Grundfla-
che insgesamt geringfligig erhéht. Dabei wird die rechnerisch ermittelte Grundflachenzahl
(GRZ) fur die Sondergebietsflache mit der vorliegenden Planung von 0,97 auf 0,83 redu-
ziert, wohingegen die rechnerisch ermittelten GRZ bezogen auf den gesamten (erweiterten)
Geltungsbereich von 0,32 auf 0,34 steigt.

Geschossflache

Die maximal zulassige Geschossflache (GF) liegt fur das Sondergebiet SO 3 bei 6.000 m?
und fir das Sondergebiet SO 4 bei 2.440 m2. Da sich die zulassige GF aus der festgesetz-
ten GR und der Zahl der Vollgeschosse ermittelt, wird eine GF fir die Anderungs- und Er-
ganzungsbereiche nicht gesondert festgesetzt.

Redaktionelle Anpassung der textlichen Festsetzung 2.2 (fiir SO 1 und SO 2)

Fir die Sondergebiete SO 1 und SO 2 wird die Geschossflache in der bisher rechtsverbind-
lichen 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 nicht zeichnerisch, son-
dern in der textlichen Festsetzung 2.2 geregelt. Mit der vorliegenden 1. Anderung und Er-
ganzung wird die textliche Festsetzung 2.2 wie folgt redaktionell angepasst:
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Anderung und Erganzung

TF 2.2: In den Sondergebieten SO1 und SO2 wird als MaB der baulichen Nutzung ei-
ne maximale zuldssige Geschossfldche von 33.400 m? festgesetzt.

Die bisherige Festsetzung lautet:

Im raumlichen Geltungsbereich wird als MaB der baulichen Nutzung eine maximale zulas-
sige Geschossflache von 33.400 m? festgesetzt.

Die zuldssige Geschossflache erhéht sich mit der vorliegenden Anderungs- und Ergan-
zungsplanung insgesamt von 33.400 m? auf 41.840 m2. Die rechnerisch ermittelte Ge-
schossflachenzahl (GFZ) fir die Sondergebietsflachen reduziert sich somit von 2,65 auf
2,45. Damit liegt die rechnerisch ermittelte GFZ, bezogen auf die Sondergebietsflache, ge-
ringflgig oberhalb der Grenzen des § 17 BauNVO. Bezogen auf die Gesamtflache des Gel-
tungsbereichs - die hier aufgrund der flachensparenden Ausweisung mdéglichst kleiner Son-
dergebietsflichen zu Gunsten von Grinflachen - steigt die mdgliche Ausnutzbarkeit
- ausgedrlckt in der rechnerisch ermittelten GFZ - von 0,89 auf 1,0 und liegt damit deutlich
unter den Obergrenzen des § 17 BauNVO.

Hohe der baulichen Anlagen

Far die Sondergebiete SO 3 und SO 4 wird im Rahmen der Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung auch die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.
Da es sich bei dem Geltungsbereich um eine in bewegtem Gelande gelegene Flache han-
delt und da bei der festgesetzten Sondergebietsnutzung auch Geschosse mit Uberdurch-
schnittlicher Hohe mdglich sein kénnten, wird zuséatzlich zu der Zahl der Vollgeschosse eine
maximal zulassige H6he baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhdhenull (NHN) festge-
setzt. Die Hohenfestsetzung erfolgt insbesondere im Hinblick auf die Wahrung des Orts-
und Landschaftsbilds.

Die textliche Festsetzung 2.3 zur Bezugshohenbildung gilt unverandert fir den gesamten
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 fort.

TF 2.3: Die zuldssigen Gebdudehdhen sind innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen (Baufenster) im Plan erfaBt (NHN-HGhen). Geringfiigige Abweichungen so-
wie Uberschreitungen um 1,5 m flir technische Aufbauten sind zuldssig.

Im Sondergebiet SO 4 sowie innerhalb der Fldche a-b-c-d-e-f-a ist dabei ein
Mindestabstand von 1,5 m zur Traufkante einzuhalten.

Die Erganzung der textlichen Festsetzung 2.3 dient ebenfalls der Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Sichtbeziehungen auf dem Telegrafenberg sowie des Orts- und Land-
schaftsbilds und steht insbesondere im Sinne der denkmalpflegerischen Belange. Fir das
Vorhaben ,GeoBiolLab® ist es aus technischen Grinden erforderlich, die volle Dachflache
far technische Aufbauten nutzen zu kénnen. Hier erfolgt jedoch in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachbehdrden eine entsprechende architektonische Lésung zur weitestgehen-
den Vermeidung mdglicherweise entstehender Beeintrachtigungen, die im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrags gesichert wird.

Zahl der Vollgeschosse

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die Sondergebiete SO 3 und SO 4 wird entsprechend
der Festsetzungssystematik der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 2 auch durch die Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse
bestimmt.
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4.3

Die Zahl der Vollgeschosse wird flir das SO 3 mit maximal funf (V) und fir das SO 4 mit
maximal drei (lll) Vollgeschossen festgesetzt. Damit wird den an die baulichen Erweiterun-
gen gestellten Raumanforderungen unter Wahrung der im Geltungsbereich vorhandenen
Hdhenentwicklung der baulichen Anlagen und in Anpassung an die bewegte Gelandetopo-
graphie entsprochen.

Auswirkungen der 1. Anderung und Ergidnzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 auf das MaB der baulichen Nutzung

Im Uberblick erhdht sich das zulassige MaB der Nutzung fiir den Geltungsbereich mit der
vorliegenden Planung insgesamt wie folgt:

MaB der baulichen Nutzung - Gegeniiberstellung 1. Anderung VEP Nr. 2 (alt) und
1. Anderung und Ergénzung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 (neu)
Bezeichnung alt heu
Geltungsbereich (GB) in m? 37.555 41.620
davon Sondergebiet (SO) in m2 12.575 16.700
Grundflache (GR) in m2 12.200 14.240
GR/SO (GRZ) 0,97 0,85
GR/GB 0,33 0,34
Geschossflache (GF) in m2 33.400 41.840
GF/SO (GFZ2) 2,65 2,50
GF/GB 0,89 1,0

Aus oben stehender Tabelle ist ersichtlich, dass sich das MaB der Nutzung mit der
1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 baugebiets-
bezogen (sonstiges Sondergebiet ,Wissenschaft und Forschung®) gegenliber dem gelten-
den Planungsrecht gemaB 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 deut-
lich verringert. Die rechnerisch ermittelte GRZ sinkt dabei von 0,97 auf 0,83, die rechne-
risch ermittelte GFZ von 2,65 auf 2,45. Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden einge-
halten.

Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich liegt das festgesetzte NutzungsmaB etwas
Uber dem bisher zuldssigen NutzungsmafB. Dabei liegt das Verhaltnis von der Grundflache
der Gebaude zur Gesamtflache des Geltungsbereichs (GR/GB) nur knapp tber dem bisher
festgesetzten MaB, das Verhaltnis der rechnerisch ermittelten Geschossflache zur Gesamt-
flache des Geltungsbereichs (GF/GB) erhdht sich hingegen von knapp 0,9 auf etwa 1,0.
Diese Erhéhung gegeniber dem geltenden Recht resultiert aus den festgesetzten Ge-
schossigkeiten der Neubauten von drei bzw. finf Vollgeschossen, die die bendtigte Nutz-
flache fur Labore und Burordume erforderlich macht. Diese kompakte Bebauung ist im Sin-
ne einer ressourcensparenden baulichen Entwicklung zu verstehen, indem sie einer gerin-
geren Versiegelung des Bodens dient und eine geringere Inanspruchnahme wertvoller Bio-
topbestande ermdglicht.

Insgesamt werden mit der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 die bisher festgesetzten NutzungsmaBe nur in verhaltnismaBig geringem
MaBe verandert. Bezogen auf die Gesamtflaiche kommt es zu einer geringflgigen Erhé-
hung der Grundstiicksausnutzung.

Uberbaubare Grundstiicksflache

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden die lberbaubaren Grundstlicksflachen durch Bau-
grenzen festgesetzt. Die gemaB 1. Anderung des rechtsverbindlichen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 2 festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache in den Sondergebie-
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ten SO 1 und SO 2 in Form von Baukdrperausweisungen, die identisch mit der Abgrenzung
der Sondergebiete ist, bleibt nahezu vollstédndig erhalten. Lediglich fir die von der Ande-
rung betroffenen westlichen und &stlichen Randbereiche des Sondergebiets SO 1 erfolgt
eine Veranderung der Abgrenzung.

In den Sondergebieten SO 3 und SO 4 wird die Uberbaubare Grundstlicksflache in Anleh-
nung an die vorgesehene Gebaudekubatur festgesetzt. Dabei basiert die Ausdehnung des
nérdlichen Baufeldteils im Sondergebiet SO 3.1 auf dem vorliegenden Vorhabenkonzept
(vgl. 1.8), wohingegen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im stdlichen Teil des Sonder-
gebiets SO 3.1 sowie im SO 4 aufgrund des geringeren Detaillierungsgrads als leicht erwei-
terte Baukdrperausweisung erfolgt. Dies liegt begrindet in dem langerfristigen Realisie-
rungshorizont der vorliegenden Planung und der aufgrund der gegebenen Rahmenbedin-
gungen hier nicht méglichen konzeptionellen Detaillierung (vgl. A.1).

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Bauvorhabens ,GeoBioLab® und der erforderlichen
ErschlieBungswege (FuBgéangerbricke, Feuerwehrwege) wird im SO 3.1 die folgende diffe-
renzierte Festsetzung von Baugrenzen vorgenommen: Im Bereich des 1. Vollgeschosses
hat das Baufeld eine Breite von 21 m. Ab dem 2. Vollgeschoss springt die éstliche Gebau-
dekante um einen Meter nach Osten auf eine Gesamtbreite von 22 m, sodass das Gebau-
de ab dem 2. Vollgeschoss die private Verkehrsflache um 0,5 m Uberkragt (siehe hierzu
Anhang 1.8.2). Der Zugang zum 2. Vollgeschoss ist tber einen &stlich des Gebaudes gele-
genen FuBgangersteg vorgesehen, der die festgesetzte private Verkehrsflache in Ost-
West-Richtung Uberspannt und an den bestehenden FuBweg sidlich der Hauser B-G an-
bindet. Bei dem FuBgéangersteg handelt es sich um eine fuBlaufige GebaudeerschlieBung,
die an ihrem 6stlichen Ende in eine platzartige Aufweitung mindet und im Anschluss an
den bestehenden FuBweg stdlich der Hauser B-G anbindet.

Die textliche Festsetzung 3 der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 2 zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen bleibt inhaltlich unveran-
dert bestehen, aufgrund der Erganzung einer zuséatzlichen Festsetzung zur Bauweise (text-
liche Festsetzung 3.2) wird sie jedoch redaktionell umnummeriert (textliche Festsetzung
3.1).

TF 3.1: Die dberbaubaren Grundstlicksfldchen sind in der Planzeichnung durch Baugren-
zen festgesetzt.

Abstandsflachen

Im Sondergebiet SO 3.1 liegen bei voller Ausnutzung der festsetzten Baufeldtiefe Teile der
Abstandsflache auBerhalb des Geltungsbereichs bzw. des Wissenschaftsparks. Gemans § 6
Abs. 5 Satz 1 der aktuell geltenden Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO, in Kraft ge-
treten am 01.07.2016) liegt die Tiefe der Abstandsflachen neuerlich auch in Sondergebie-
ten, die nicht der Erholung dienen, bei 0,4 H. Demnach Uberschreiten die erforderlichen
Abstandsflachen die westliche Geltungsbereichsgrenze, dies jedoch nur in geringfligigem
Umfang. Da es sich bei den angrenzenden Flachen um Wald handelt, ist die Uberlagerung
dieser Flachen mit den Abstandsflachen aus dem Geltungsbereich jedoch mdéglich, zumal
im betroffenen Bereich unmittelbar entlang der neuen Grenze des Wissenschaftsparks die
FOhrung des zu verlagernden Waldwegs mit einer voraussichtlichen Breite von 8 m vorge-
sehen ist.

GemaRB § 6 Abs. 2 Satz 2 BbgBO ,dirfen die Abstandsfldchen auch auf éffentlichen Ver-
kehrs-, Griin- und Wasserfldchen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.“ Ferner heiBt es in
Satz 3: ,Abstandsfldchen sowie Abstdnde im Sinne des Satzes 1 dirfen sich ganz oder
teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn rechtlich gesichert ist, dass sie nicht
Uberbaut werden; Abstandsfldchen dirfen auf die auf diesen Grundstlicken erforderlichen
nicht angerechnet werden.” Als 6ffentliche Grinflache sind in diesem Kontext alle gértne-
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4.4

4.5

risch gestalteten Anlagen, Spielplatze, Freiflachen, waldahnlichen oder naturnahen Fla-
chen, Platze und Wege, die entweder der Erholung der Bevdlkerung dienen oder fir das
Stadtbild oder die Umwelt von Bedeutung sind und dem jeweiligen Zweck nach den folgen-
den Vorschriften gewidmet sind, zu verstehen. Zwar sind hier nur "waldéhnliche" Flachen
erfasst, § 6 Abs. 2 BbgBO zielt jedoch darauf ab, dass es sich um "oberirdische nicht liber-
baubare Fldchen* handelt bzw. - resultierend aus § 6 Abs. 2 Satz 4 BbgBO - diese Flachen
nicht Gberbaut werden und sich nicht mit anderen Abstandsflachen Gberdecken. Da die an-
grenzenden Waldflachen im AuBenbereich gemaR § 35 BauGB liegen, kann davon ausge-
gangen werden, dass die betreffenden Flachen nicht bebaut werden. So wie bei 6ffentli-
chen Grinflachen ist auch bei Waldflachen eine 6ffentliche Zugénglichkeit gegeben, denn
§ 15 Abs. 1 LWaldG regelt, dass das Betreten des Waldes zum Zwecke der Erholung fur
jedermann gestattet ist. Die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen ist damit gesi-
chert.

Bauweise

Innerhalb des Sondergebiets SO 3.1 ist langfristig die Errichtung zweier miteinander ver-
bundener Baukdrper vorgesehen. Die Gebaudelange der Einzelgebaude ist aus Funktiona-
litatsgrinden mit etwa 30 m vorgesehen. Da sich daraus eine Gesamtlange des Gebaude-
komplexes von ca. 60 m ergibt, wird hier im Sinne der Umsetzbarkeit des Vorhabens die
abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO mit einer zulassigen Gebaudelange
von maximal 60 m festgesetzt.

TF 3.2: Fiir das Sondergebiet SO3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zu-
lassig sind Gebaude mit einer Ldnge von bis zu 60 m.

Verkehrsflachen

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Herstellung angemessener Raum-
lichkeiten und damit flr die Verbesserung der Arbeitsbedingungen der am Standort Pots-
dam ansassigen Mitarbeitern des GFZ geschaffen. Die Zahl der Beschaftigten des GFZ im
Geltungsbereich wird mit Umsetzung der vorgesehenen BaumaBnahmen nicht wesentlich
steigen. Demnach wird die bestehende, im Rahmen der Festsetzungen der 1. Anderung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 gesicherte Verkehrsanbindung des Geltungs-
bereichs an 6ffentliche Verkehrsflachen als ausreichend erachtet. Einem eventuellen kinf-
tigen Ausbau einer zusatzlichen ErschlieBung Uber die Heinrich-Mann-Allee gemaB Rah-
menplan steht die vorliegende Planung nicht entgegen, diese ist jedoch zur Gewahrleistung
einer gesicherten ErschlieBung des Geltungsbereichs nicht erforderlich.

In der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 sind
insgesamt 3.500 m2 private Verkehrsflachen festgesetzt. Bei der Abzeichnung des Plans
mit der aktuellen Vermessung wurde festgestellt, dass es im nérdlichen Bereich des Plan-
gebiets Abweichungen zwischen der festgesetzten und der tatsachlichen gebauten privaten
Verkehrsflache gibt. So wurde u.a. zum Schutz einzelner Baume in diesem Bereich bei der
Ausfiihrung die Trassierung der ErschlieBungsstraBe um etwa 2 m nach Norden verlegt.
Eine Anpassung der rechtskraftigen Festsetzungen ist nicht erforderlich, da hier keine An-
derungen an der gebauten Wegeflihrung vorgesehen sind. Innerhalb der Anderungsberei-
che der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wird
der tatsachliche StraBenverlauf daher entsprechend der 6rtlichen Gegebenheiten ange-
passt.
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4.6

Mit der vorliegenden Planung werden zudem die flr die ErschlieBung der vorgesehenen
Erganzungsbereiche bendtigten privaten Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Dies
umfasst neben der bedarfsgerechten Erweiterung der bisher festgesetzten privaten Ver-
kehrsflachen im Bereich des Sondergebiets SO 4 insbesondere die Anpassung und neuer-
liche Festsetzung der Verkehrsflachen zur ErschlieBung der neu festgesetzten Sonderge-
bietsflachen SO 3.1 und SO 3.2.

Die textliche Festsetzung 4 der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 2 zum Oberflachenbelag der privaten Verkehrsflachen gilt uneinge-
schrankt weiter und erfasst somit auch die neu festgesetzten privaten Verkehrsflachen
gleichermaBen.

TF 4: Verkehrsfldchen:
Die privaten Verkehrsfldchen, Feuerwehrzufahrten, Gebdudehdfe und AuBenstell-
plétze sind mit wasserdurchldssigen Decken zu erstellen, z.B. mit Rasenpflaster,
Pflaster mit breiter Fuge, Rasengittersteinen_oder gleichwertigen Beldgen.

Um die Verkehrsflachen auch in neueren, den in der textlichen Festsetzung 4 festgesetzten
Anforderungen entsprechenden Oberflachenbeldgen, wie z. B. Okopflaster, ausfiihren zu
konnen, wird die textliche Festsetzung um den Passus ,oder gleichwertigen Belagen® er-
ganzt. Da es sich bei dem so genannten Okopflaster um grobporige, wasserdurchlassige
Steine handelt, die eine hohe Wasserdurchlassigkeit aufweisen, kann hier auch mit schma-
leren Fugen gearbeitet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebiets erfolgt die Festsetzung von privaten Grinflachen. Die an das
Sondergebiet angrenzenden Grinflachen tragen dazu bei, dass die neu entstehende Be-
bauung landschaftlich gefasst wird. Mit der zeichnerischen Festsetzung als private Grinfla-
che wird den angestrebten Gesamtcharakter der Flachen verdeutlicht und gesichert.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2
sind die grunordnerischen Festsetzungen derzeit im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
mittels der textlichen Festsetzungen 5 und 6 geregelt.

Die bisher geltenden griinordnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 2 wurden im Rahmen des Umweltberichts im weiteren Verfahren
gepruft und entsprechend des aus der Erganzungsplanung resultierenden Festsetzungser-
fordernisses modifiziert.

Die textlichen Festsetzungen 5 und 6 der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans Nr. 2 bleiben inhaltlich unverandert, werden aber aufgrund der Er-
ganzung zusatzlicher Festsetzungen zu Grinflachen- und Pflanzfestsetzungen (TF 5) so-
wie zu Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung der Landschaft (TF 6) redaktionell als textliche Festsetzung 5.1 und 6.1 umnum-
meriert. Dartber hinaus erfolgt mit der vorliegenden Planung die Erganzung der textlichen
Festsetzungen 5.2 und 5.3 als weiterer Grundflachen- und Pflanzfestsetzungen. Zudem
werden die Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft um die textliche Festsetzung 6.2 erwei-
tert. Die Festsetzungen basieren auf den Ergebnissen der Eingriffsbilanzierung im Umwelt-
bericht (vgl. Kap. C).
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TF 5.1 55% der Grundstlicksflache von 37.550 gm sind unversiegelt mit Vegetation zu

gestalten. Die als Griinflache anzulegenden Grundstiicksfreiflichen sind (iberwie-
gend naturnah anzulegen und zu unterhalten. Es sind dabei neu anzulegen:

ca. 7.100 gm Strauch- / ca. 6.000 gm Kraut- / ca. 2.000 gm Trockenrasenfldchen
Die Dachbegriinung hat auf ca. 975 gm Fldche erfolgen.

Die Griinflichen im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind
fachgerecht zu pflegen.

52 Zusétzlich zu den in der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 festgesetzten zu be-
griinenden Dachflachen sind mindestens 30 % der Dachfldchen innerhalb
des Sondergebiets SO 3 und mindestens 60 % der Dachfldchen innerhalb
des Sonderqgebiets SO 4 mindestens extensiv zu begriinen.

5.3 Entlang der Linie zwischen den Punkten h1-h2-h3-h4-h5-h6 ist innerhalb der
Griinflache eine freiwachsende Hecke von mindestens 1,5 m Tiefe zu pflan-
Zen, zu pflegen und zu erhalten. Dabei ist je 1,5 m? mindestens ein gebietsty-
pischer, standortgerechter Strauch der Qualitdt 80/100 cm zu pflanzen. Zu
verwenden sind vorzugsweise Pflanzenarten gemaB der folgenden Pflanzlis-

te:
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss

Crataequs monogyna Eingriffeliger WeiBBdorn

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Die textliche Festsetzung 5.2 dient dem teilweisen Ausgleich der mit der vorliegenden Pla-
nung verbundenen Funktionsverluste des Bodens. Vorgesehen ist eine qualitativ mindes-
tens extensive Begriinung von mindestens 30 % der Dachflachen innerhalb des Sonderge-
biets SO 3 und mindestens 60 % der Dachflachen innerhalb des Sondergebiets SO 4. Bei
Ausnutzung des festgesetzten NutzungsmaBes werden auf Flachdachern ca. 360 m? im
Sondergebiet SO 3 und ca. 500 m? im Sondergebiet SO 4 als Mindestflache begriint. Diese
Dachflachen werden teilweise Boden-, Wasser-, Klima- und Biotopfunktionen erflllen, die
durch zusatzliche Versiegelung im Plangebiet verloren gehen.

Die textliche Festsetzung 5.3 dient der Eingriinung der innerhalb der Sondergebietsflache
SO 3.2 vorgesehenen, der Hauptnutzung zugeordneten Nutzungen (Laborcontainer, Gas-
flaschenlager, Mullplatz). Die Festsetzung einer freiwachsenden Hecke ist zum einen 6ko-
logisch sinnvoll, zum anderen kann so eine wirkungsvolle Einfassung der auf der Flache
SO 3.2 zulassigen Nutzungen und eine entsprechend nachhaltige Abgrenzung zu den da-
ran anschlieBenden Frei- und MaBnahmenflachen gewéhrleistet werden.

TF 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft:

TF 6.1 Die vorhandenen Baume und die Krautflora sind schonend zu behandeln und an
Fehlstellen mit einheimischen Gehblzen standortgerecht zu ergdnzen. Es sind
Béume zu pflanzen:
Quercus petraea, 60 Stck. Hochstamm 4x v., a.e.w.S., StU 25-30
Quercus robur, 20 Stck. Hochstamm 4x v., a.e.w.S., StU 25-30
Quercus petraea, 40 Stck. Stammbusch mDb, StU 25-30
Quercus robur, 17 Stck. Stammbusch mDb, StU 25-30
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4.7

Der das Landschaftsbild pradgende und ékologisch wertvolle, schitzenswerte Waldbaumbe-
stand innerhalb der westlichen Erweiterungsflache soll erhalten und in seinem Umfang ge-
sichert werden. Dies wird im Rahmen der 1. Anderung und Ergadnzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 2 Uber eine entsprechende textliche und zeichnerische Fest-
setzung von MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemas § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gewéhrleistet.

TF 6.2 Innerhalb der festgesetzten Fldachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der waldartige Cha-
rakter des Bestandes aus Baumen, Strduchern und bodendeckender Vegeta-
tion zu erhalten. Die Anlage von Feuerwehrflichen ist ausnahmsweise zu-

lassiq.
Die Festsetzung 6.2 dient der Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds in

den Anderungsbereichen im Zuge der Inanspruchnahme von bestehenden Waldflachen
und wirkt erganzend zu der mit der Planung vorgenommenen weitestméglichen Schonung
der vorhandenen Waldbaumbestande durch die planungsrechtliche Sicherung von Teilen
des Sondergebiets SO 3.1 als Wald. Um die Anlage der erforderlichen ErschlieBungsfla-
chen fur die Feuerwehr zu erméglichen, wird im Sinne des Brandschutzes festgesetzt, dass
die Anlage von Feuerwehrflachen auf den festgesetzten Flachen mit Erhaltungsbindungen
ausnahmsweise zulassig ist.

Norddstlich des Eingangsbereichs zum Sondergebiet SO 3.1 (Erweiterungsbau GeoBio-
Lab) befindet sich eine Eiche mit einem Stammumfang von circa 3,2 m. Sudlich des Bau-
mes wird der zuklnftige Neubau durch eine Briickenkonstruktion an das alte Wegesystem
des GeoForschungsZentrums angeschlossen. Durch die fur die Brickenanlage erforderli-
chen Fallungen kommt dem Baum als raumpragendes Element im Eingangsbereich des
Erweiterungsbaus eine besondere stadtebauliche Bedeutung zu. Aus diesem Grund wer-
den mittels entsprechender Regelungen im Durchfihrungsvertrag Erhalt, Pflege und ggf.
adaquater Ersatz bei Abgang dieser Eiche (Baum 19) in unmittelbarer Nahe zum Standort
gewabhrleistet. Von einer planungsrechtlichen Sicherung mittels Erhaltungsbindung analog
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird aufgrund der planungsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen und der bestehende Regelungsmdéglichkeiten im Durchfliihrungsvertrag abgesehen.

Wald i.S.d. § 2 LWaldG

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 findet sich Wald i. S. des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).
Dabei handelt es sich um den siidlichen Teil des westlichen Anderungs- und Ergénzungs-
bereichs sowie den éstlichen Teil des dstlichen Anderungsbereichs.

Die Teile der vorhandenen Laub- und Laubmischwaldflachen, die weiterhin erhalten blei-
ben, werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als Flachen fir Wald festgesetzt und damit
dauerhaft gesichert werden. Dabei handelt es sich um den gesamten stdwestlichen Teil
des Geltungsbereichs. Zwischen baulicher Anlage und Waldkante ist ein ausreichender
Schutzabstand einzuhalten. Der erforderliche Mindestabstand der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen von den festgesetzten Waldflachen liegt gemé&n der Vorgaben der zustandi-
gen Fachbehérde bei 25 m (Schutzabstand aus Sicherheitsgriinden). Dementsprechend
wurde der Abstand innerhalb des Geltungsbereichs zwischen den festgesetzten Baugren-
zen im Sondergebiet SO 3.1 und der festgesetzten Waldgrenze mit 25 m bestimmt.

Fdr die in andere Nutzungsarten umzuwandelnden Waldflachen wird Waldersatz entspre-

chend den gesetzlichen Anforderungen gemaB § 8 Abs. 3 LWaldG geleistet (siehe hierzu
Kap. A.3.8, B.3 sowie C).
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Begriindung fir die erforderliche Waldumwandlung (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Far Teile der im Geltungsbereich festgestellten Waldflache i. S. d. § 2 LWaldG erfolgt mit
der vorliegenden Planung eine Nutzungsanderung, in diesem Fall in Sondergebiets-
(-Wissenschaft und Forschung®), Verkehrs und Grunflachen. Die festgesetzte Nutzungs-
anderung ist ein materiell wirksamer Eingriff in bestehende Waldflachen, fir die eine
Waldumwandlungsgenehmigung mit entsprechenden forstrechtlichen Kompensations-
maBnahmen erforderlich ist. Hier ist § 8 LWaldG anzuwenden.

GemaB § 8 Abs. 2 LWaldG sind bei der Entscheidung Uber einen Umwandlungsantrag die
Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der
Allgemeinheit gegeneinander und untereinander abzuwagen. Die Genehmigung soll ver-
sagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes aus Griinden der Erholung oder aus Griinden
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes Uberwiegend im &ffentlichen In-
teresse liegt oder der Wald flir die forstwirtschaftliche Erzeugung von wesentlicher Bedeu-
tung ist.

Demnach sind Waldflachen zwar vom Grundsatz her zu erhalten, sie kdnnen aber unter der
Voraussetzung, dass die Erhaltung der Waldfldchen nicht von wesentlicher Bedeutung ist,
anderweitig genutzt werden. Ein 6ffentliches Interesse am Wald als Erholungsgebiet ist in
der Nahe groBer Siedlungsrdume grundsétzlich gegeben. Im vorliegenden Fall Gberwiegt
jedoch das o6ffentliche Interesse am Erhalt und Ausbau des seit Mitte des 19. Jahrhunderts
bestehenden Forschungsstandorts auf dem Telegrafenberg Potsdam. Die Erweiterung der
im Geltungsbereich festgesetzten Sondergebietsflaichen ,Wissenschaft und Forschung®
dient der langfristigen Entwicklungsplanung und der Arrondierung des GFZ innerhalb des
Wissenschaftsparks ,Albert Einstein®.

Bei den mit der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
von einer Nutzungsumwandlung betroffenen Waldflachen handelt es sich um Randflachen
des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein®, durch deren Nutzungsumwandlung der angren-
zende Wald weder in seiner Erholungsfunktion noch in seiner allgemeinen Funktionsféahigkeit
eingeschrankt wird. Die Waldflachen im sidéstlichen Teil des Geltungsbereichs, deren Erhalt
maoglich ist, werden planungsrechtlich als Wald gesichert. Damit kann die Funktionsfahigkeit
dieser Flachen und deren Verbindung zu den angrenzenden Waldflachen langfristig gewahr-
leistet werden.

Mit Schreiben vom 29.08.2016 wurde die Waldumwandlung unter Auflagen (WSG- und
LSG-Befreiung) von der zusténdigen unteren Forstbehérde genehmigt.

Eine innerdienstliche Gestattung der unteren Wasserbehdrde (Nr. BSG 1-2016SZ llI-Lei)
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen wurde (mit Schreiben vom 13.01.2016) durch die
untere Wasserbehdrde erteilt. Zudem liegt eine Inaussichtstellung einer Genehmigung der
Bebauung im Landschaftsschutzgebiet gemaB §4 Abs.3 der LSG-Verordnung
,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet“ durch die untere Naturschutzbehérde vor.
(Schreiben vom 02.08.2016).

Die Festlegung der natur- und forstrechtlichen Kompensation ist im stadtebaulichen Vertrag
gemaB § 11 BauGB zwischen dem GFZ als Bauherren und der Landeshauptstadt Potsdam
geregelt. Hier ist ein Waldausgleich zu 100 % - getragen durch die Bauherren - verbindlich
geregelt. Gleichzeitig wurde auch zwischen den Dienstleistern, welche die natur- und forst-
rechtlichen Kompensationen umsetzen und der Landeshauptstadt Potsdam ein Vertrag tber
die Sicherung der natur- und forstrechtlichen AusgleichsmaBnahmen geschlossen.

Zur Sicherung der Flachen fur die Wiederherstellung des Waldwegs wird ein dreiseitiger Ver-
trag zwischen dem GeoForschungsZentrum, dem Landesbetrieb Forst Brandenburg und der
Landeshauptstadt Potsdam abgeschlossen.
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Uberpriifung der Moglichkeiten zur Innenentwicklung als Planungsalternative

Im Rahmen der auf Grundlage von § 1a Abs. 2 BauGB bestehenden besondere Begriin-
dungspflicht von Planungsvorhaben zur Umwandlung von Waldflachen sind auch die Még-
lichkeiten zur Innenentwicklung als Planungsalternative zur Inanspruchnahme von Waldfl&-
chen zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Die vorliegende Anderungs- und Ergé&nzungsplanung ist ein Ergebnis umfangreicher Ab-
stimmungen zwischen dem GFZ und der LHP. Da mit der Anderungs- und Erganzungspla-
nung die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine dem bestehenden Standort des GFZ
raumlich und funktional zugeordnete Nutzung geschaffen werden, wurden bereits im Vorfeld
sowie auf Ubergeordneter Planungsebene Standortalternativen ohne rdumlichen Bezug zum
bestehenden Standort des GFZ bzw. zum Wissenschaftspark ,Albert Einstein als ungeeig-
net ausgeschlossen. In diesem Kontext wurden auch die Méglichkeiten zur Nutzung beste-
henden Gebdudeleerstands, vorhandener Brachfldchen sowie vorhandener Nachverdich-
tungspotenziale Uberprift. Baulicken finden sich aufgrund der offenen Bebauungsstruktur
innerhalb des Wissenschaftsparks nicht.

Aufgrund der rdumlich-funktionalen Zusammenhange der vorhandenen und neu entstehen-
den Gebéaude ist eine Verortung im direkten Umfeld der Hauser B-G zwingend erforderlich
(vgl. Kapitel B.2.1. - Planungsalternativen -). Die Uberprifung der Méglichkeiten zur Innen-
entwicklung erfolgte dabei ausschlieBlich im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Ge-
baudekomplexes des GFZ. Denkbare Standortalternativen - insbesondere nérdlich des be-
stehenden Geb&udekomplexes - wurden im Rahmen Vorabstimmungen eingehend gepruft
und vor allem aus 6kologischen Griinden nicht weiter verfolgt. Eine weitere Verdichtung
des vorhandenen Gebaudekomplexes ist nicht mdglich.

Aus der Standortalternativenprifung ging der gewahlte Standort als einzig geeigneter und
realisierbarer Standort fir die vorgesehene Nutzung hervor. Somit ist die Inanspruchnahme
von Wald an dieser Stelle zu begriinden. Der Umfang der Waldinanspruchnahme wurde
durch eine weitestgehende Reduzierung der umzuwandelnden Waldflache zu Gunsten der
Festsetzung von Wald so weit wie mdglich minimiert. Die erforderliche forstrechtliche Kom-
pensation wurde im Rahmen des Verfahrens ermittelt und wird mittels stadtebaulichen Ver-
trags zwischen dem GFZ und der LHP festgelegt.

Stellplatze und Tiefgaragen

Die Deckung des fiir die Sondergebiete SO 3 und SO 4 entstehenden Stellplatzbedarfs er-
folgt im SO 4 Uber die vorgesehene Tiefgarage sowie Uber die dem SO 4 zuzuordnende
Stellplatzflache nordwestlich (ST 3) und die bestehende Stellplatzanlage stiddstlich des ge-
planten Neubaus, im SO 3 Uber die Anordnung von Stellplatzen in Teilen des Erdgeschos-
ses der Erweiterungsbauten, Gber die norddstlich des SO 3 gelegene Stellplatzflachen an
der privaten Verkehrsflache (ST 1 und ST 2) sowie Uber weitere, innerhalb der privaten
Verkehrsflachen angeordnete Stellplatze.

Die mit der Planung im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 2 realisierbare Anzahl von mindestens 54 Stellplatzen ent-
spricht dem Bedarf an Stellplatzen, der auf Grundlage der festgesetzten Nutzungen vo-
raussichtlich entsteht und wird somit als innerhalb des Geltungsbereichs deckbar ange-
nommen. Genaue Bedarfszahlen werden jedoch erst im Zuge der Baugenehmigungsver-
fahren mit Umsetzung der Planung von der zustandigen Fachbehérde der Landeshaupt-
stadt Potsdam festgelegt werden. Diese sind aufgrund der von einer normalen Blronutzung
teilweise deutlich abweichenden Nutzungen (z. B. Hérsaal, Technikrdume, Labore) zum
derzeitigen Zeitpunkt noch nicht verbindlich zu beziffern. Sollte sich im Baugenehmigungs-
verfahren ein im Geltungsbereich nicht deckbarer zusatzlicher Bedarf an Stellplatzen erge-
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ben, stehen zu dessen Deckung bereits entsprechend nachgewiesene Flachenpotenziale
an anderer Stelle des Wissenschaftsparks zur Verfligung.

Die gem&B 1. Anderung des rechtsverbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2
festgesetzten Stellplatze in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 bleiben von der 1. Ande-
rung und Ergadnzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 unberlhrt.

Redaktionelle Anpassung der textlichen Festsetzung 7.1 (fir SO1 und SO2)

TF 7. Flachen fir Stellpldtze und Tiefgaragen:

TF 7.1 Folgende Stellplétze sind fiir die Sondergebiete SO1 und SO 2 mindestens zu
erstellen: 137 Stellpldtze in Tiefgaragen, die innerhalb der (berbaubaren Grund-
stiicksfldche anzuordnen sind, 28 Stellpldtze, als Besucherparkplétze, sind ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzung zu erstellen.

Zusétzlich sind innerhalb der Fldche St 1 insgesamt maximal 20 Pkw-Stellplétze
als Teil der privaten Griinfldche zuldssig. Vorhandene Bdume sind zu erhalten.

Die Verwendung von Rasengittersteinen oder anderen Steinen ist zuldssig, sofern
die Versiegelung der einzelnen Stellpldtze weniger als 50 % betragt.

Mit der baulichen Erweiterung des bestehenden Gebdudes flr die Einrichtung weiterer wis-
senschaftlicher Arbeitsplatze geht rechnerisch auch ein erhéhter Stellplatzbedarf einher.

Um den zusétzlichen Stellplatzbedarf gemaB Stellplatzsatzung im Plangebiet decken zu
kdénnen, ist neben der Ausweisung zusétzlicher oberirdischer Stellplatze nordwestlich des
A 43-Ersatzbauneubau (St 3) sowie entlang der nérdlichen ErschlieBungsstraBe (St 2) die
Errichtung einer Tiefgarage im Sondergebiet SO 4 (unter dem geplanten Neubaus) vorge-
sehen. Verbindliche Regelungen bezliglich der Herstellung der Stellplatze auf den Flachen
St 2, St 3 und in der Tiefgarage erfolgt im Durchfiihrungsvertrag zur 1. Anderung und Er-
ganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2.

Um eine den Bedurfnissen des Standorts angemessene ErschlieBungssituation flr die im
Sondergebiet SO 4 festgesetzte Tiefgarage zu gewahrleisten, wird nérdlich des geplanten
Baukdrpers eine Flache fur Tiefgaragen zur Herstellung des Zufahrtsbereichs festgesetzt.
Die Verortung des Zufahrtsbereichs erfolgte unter Berucksichtigung der vorhandenen Ve-
getationsbestande und wurde etwas groBzlgiger gefasst. So kann gewahrleistet werden,
dass FuBweg, Fahrbahn-Verschwenkung, Radien, Konstruktionsflaichen der Stltzwande,
etc. realisierbar sind. Dartber hinaus soll die bestehende Tiefgaragenzufahrt westlich des
Hauses G weiterhin planungsrechtlich gesichert werden. Im Sinne der planungsrechtlichen
Steuerung der Tiefgaragenzufahrten werden demnach die Bereiche festgesetzt, in denen
ausschlieBlich die Zufahrtsbereiche zu bestehenden und geplanten Tiefgaragen zuléssig
sind.

TF 7.2 Im Sondergebiet SO 4 sind Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen ausschlieB3-
lich zwischen den Punkten e1-e2 und zwischen den Punkten e3-e4 zuléssig.

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam sind in Eingangsnéahe
zu den einzelnen Geb&uden ausreichende Fahrradabstellméglichkeiten vorzusehen. Ent-
sprechenden Flachenpotenziale sind vorhanden, die genaue Verortung der Fahrradstell-
platze erfolgt mit der Ausfihrungsplanung zu den einzelnen Bauabschnitten.
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Sonstige Festsetzungen

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Da fir die Festsetzung eines entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechts auf den fest-
gesetzten privaten Verkehrsflachen innerhalb des Wissenschaftsparks kein Festsetzungs-
erfordernis mehr besteht, wird die entsprechende zeichnerische Festsetzung im Gstlichen
Anderungsbereich zu Gunsten der Ausweisung der betreffende Flache als private Ver-
kehrsflachen zuriickgenommen. Das auBerhalb der Anderungsbereiche gelegene, recht-
verbindlich festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bleibt von der vorliegenden 1. Ande-
rung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 unberihrt. Die textli-
che Festsetzung zur Bestimmung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts gilt unveréndert fort.
Aufgrund der Erganzung einer weiteren sonstigen Festsetzung wird die Nummerierung re-
daktionell von 8. auf 8.1 gedndert.

TF 8.1 Die Flache der Adolf-Schmidt-StraBe ist mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
zugunsten der Nutzer des Wissenschaftsparks Albert-Einstein und des Deutschen
Wetterdienstes zu belasten.

Flache fiir Lager und Laborcontainer

Aufgrund der Anderungsplanung wird eine Verlagerung und Erweiterung der westlich des
Hauses B gelegenen Flache fir Laborcontainer und ein Gasflaschenlager erforderlich. In
diesem Kontext werden Art und Umfang der auf dieser Flache zuldssigen Nutzungen mit-
tels textlicher Festsetzung bestimmt.

TF 8.2 Innerhalb der Sondergebietsfliche SO 3.2 sind 5 Laborcontainer und ein
Gasflaschenlager mit einer Hohe von maximal 3 m und einer Gesamtgrund-
fliche von maximal 30 gm, Fliissiggasbehélter mit einer Héhe von maximal
10 m und einer Gesamtgrundflache von maximal 30 qm sowie ein Miillplatz
zuléssig.

Die textliche Festsetzung 8.2 dient der planungsrechtlichen Sicherung der in Angliederung
an die bestehenden und kinftigen Labornutzungen erforderlichen offenen baulichen Anla-
gen. Der Umfang der Anlagen wird mittels der textlichen Festsetzung auf das erforderliche
MaB beschréankt.

Zulassigkeit von Vorhaben

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan handelt, wird auf Grundlage von § 12 Abs. 3a BauGB die Zuléassigkeit von Vorha-
ben im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 auf die Vorhaben beschrankt, zu deren Durchfihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (vgl. Kap. G).

TF8.3 Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergédnzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 2 sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger in dem Durchfiihrungsvertrag zur 1.
Anderung und Ergédnzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
,»GeoForschungsZentrum Potsdam* verpflichtet.
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4.10

Planungsrechtliche Zusatzbemerkung

Da die aktuellen Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung und Ergéanzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 2 von den Rechtsgrundlagen der 1. Anderung des rechtsver-
bindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 abweichen, wird zur Klarstellung der
den jeweiligen Festsetzungen zu Grunde liegenden Rechtsvorschriften die Zusatzbemer-
kung wie folgt redaktionell aktualisiert.

TF9. Zusatzbemerkung:

Den Festsetzungen A des vor.ha.benbezogenen Bebauunggplans Nr. 2 liegen

die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132 ) und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 zugrunde; mit
Ausnahme der 1. Anderung und Ergédnzung, hier gelten die zuvor aufgefiihrte
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. S. 1548).

Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der rechtkréftigen 1. Ander_t_mg des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 enthal-
tenen textlichen nachrichtlichen Ubernahmen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB werden mit der
1. Anderung und Ergéanzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 Gbernommen.
Aufgrund der vorgenommenen Geltungsbereichserweiterung ist eine redaktionelle Uberar-
beitung der nachrichtlichen Ubernahme Nr. 2 erforderlich.

Darlber hinaus werden die durch den westlichen Teil des Geltungsbereichs verlaufende
Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” und die
Abgrenzung der § 30-Biotopflache zeichnerisch nachrichtlich tbernommen.

Bei nachrichtlichen Ubernahmen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnor-
men ergeben, die der verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten
gleichrangiger Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und
sich auch Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan
kénnen keine Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich Gbernommenen Inhal-
ten entgegenstehen.

1. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer Gesamtanlage, die dem Denkmal-
schutz unterliegt (Ehemalige Kénigliche Observatorien flr Astrophysik, Meteorologie
und Geodasie).

2. Der nérdliche und westliche Teil des Geltungsbereichs lieqt innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet'.

3. Der Geltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserschutzgebietes
Leipziger StraBe.
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4.11

4.11.1

Hinweise (ohne Normcharakter)
Artenschutz

Auf die besonderen Anforderungen bezuglich des Artenschutzes wird mittels des folgenden
Hinweises auf der Planzelchnung zur 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2 verwiesen. Dieser Artenschutzhinweis ohne Normcharakter war be-
reits Bestandteil der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 ,GeoFor-
schungsZentrum Potsdam® und wird unveréandert Gbernommen:

Artenschutz

Vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Ver-
botsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir beson-
ders geschitzte Arten geman § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden.

Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtlichen Ausnahmen
(§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen fir
die BaumaBnahmen ergeben (z. B. hinsichtlich der Bauzeiten).

4.11.2 Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung befindet sich innerhalb eines kampf-
mittelbelasteten Gebiets. Um auf die Mdglichkeit des Vorhandenseins von Munition im Gel-
tungsbereich aufmerksam zu machen, wird mit der 1. Anderung und Ergénzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 folgender Hinweis (ohne Normcharakter) zur Kampf-
mittelbelastung in die Planzeichnung aufgenommen:

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist fir die
Ausflhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Die Bautrager / Bauausfihrenden kénnen dazu Antrage zur Uberprifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind recht-
zeitig vor Beginn der MaBnahmen einzureichen.

Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stéddtebaulichen Planungen durch die Nutzung
erneuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Bertcksichtigung finden, so dass auf Veranlas-
sung der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe fir Bebauungsplanverfahren erarbei-
tet wurde. Die im Jahr 2010 unter dem Titel ,Energieeffizienz in der Bauleitplanung“2!) vor-
gestellte Arbeitshilfe soll parallel zu den bereits geltenden bauwerksbezogenen Verordnun-
gen, wie der Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem Erneuerbare Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG), energetische und klimaschitzende Aspekte in den Planungs-
phasen des stédtebaulichen Entwurfs, Uber die Erarbeitung von Bebauungsplanen bis hin
zu den stadtebaulichen Vertréagen, aufzeigen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen der Bebauungsplanung in eine energieeffizi-
ente Planung einflieBen sollten, sind z. B. die Wahl des Standorts (Zuriickgreifen auf be-
reits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die Anordnung und Stellung
der Baukérper (u. a. Stdausrichtung, Vermeidung von Verschattung der Gebaude unterei-
nander und Kompaktheit). Mégliche Festsetzungsinhalte fir die Bebauungspléne, die dem

21)

Stadt - Land - Fluss Bduro fur Stadtebau und Stadtplanung, Energieeffizienz in der Bauleitplanung, 2010.
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Klimaschutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem abschlieBenden Festset-
zungskatalog des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie dem begleitendem Regelwerk der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ziehen.

Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
ist am 30. Juli 2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novel-
liert worden.

Insbesondere bei der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude die ein-
schlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer Energien zu be-
achten:

« Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Geb&uden (Energieeinsparverordnung - EnEV) vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519),
zuletzt gedndert durch Art. 1a des Vierten Gesetzes zur Anderung des Energieeinspa-
rungsgesetzes vom 04. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197).

« Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz - EEW&rmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | Nr. 36 vom 18. August 2008,
S. 1658), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 68 des Gesetzes vom 22. Dezember 2011
(BGBI. I S. 3044).

Des Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmadglichkeiten an:

« Erflllung des Anforderungsniveaus der kiinftigen Energieeinsparverordnung fir Gebau-
de - EnEV 2012 - zur Gestaltung der Gebaudehdille,

» geringe Transmissionswarmeverluste der Gebdude durch kompakte Baukdrper, Warme-
dammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausfihrung;

« kontrollierte Liftung und natlrliche Klimatisierung;

hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und Verglasun-

gen;

ggof. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;

effiziente Warmeversorgung;

sommerliche Verschattung durch GroBgriin zur Vermeidung von Aufheizung;

gute Tagesbelichtung geman DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen).

Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 2 werden die allgemeinen Anforderungen an eine energieeffiziente Pla-
nung bericksichtigt. Dabei wird Gber die 0. g. gesetzlichen Anforderungen an die Errichtung
von Gebauden hinausgehend eine dem Ziel des Klimaschutzes entsprechende Bebauung
unter Ausnutzung der durch das BauGB zur Verfligung gestellten Festsetzungsmdglichkei-
ten gesichert.
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6.

1.1

Flachenbilanz2?)

1. Anderung VEP Nr. 2  |1. Anderung und Ergénzung
vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 2
Flache in m? | Anteil in % | Flache in m2 | Anteil in %

Sondergebiet 12.575 33% 16.700 40%
private Grunflache 19.760 53% 18.265 44%
private Verkehrsflache 3.500 9% 5.045 12%
Wald - 0% 685 2%
sonstige Nutzungen (ohne farblich- 1.720 5% 925 2%
flachige Kennzeichnung)
Geltungsbereich 37.555 100% 41.620 100%

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im Rahmen der Entwicklung des Forschungs- und Verwaltungsstandorts auf dem Telegra-
fenberg wurde im Jahr 1993 ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt, der am 21.
Januar 1994 unter der Bezeichnung Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 ,GeoFor-
schungsZentrum Potsdam® in Kraft getreten ist. Auf dessen Grundlage wurde bis 1998 ein
Gebaudekomplex mit sechs Solitéarbauten (Hauser B — G), ein Konferenzzentrum (Haus H),
eine Tiefgarage sowie die erforderlichen ErschlieBungsanlagen und AuBenstellplatze er-
richtet. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 umfasste eine
Flache von ca. 3,75 ha und beinhaltete bereits die Bestandsgebdude A 43 und das
Pfértnerhduschen am Eingang des Wissenschaftsparks, die unverandert geblieben sind.

Am 28. April 2011 ist die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 in Kraft
getreten, mit der die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Nachverdichtung des
bereits bestehenden Gebaudeensembles mit folgenden Inhalten geschaffen wurden:

- Erweiterung der Hauser E und F jeweils um einen Anbau,
- Erweiterung und Teilaufstockung des Hauses H,
- Herstellung von ca. 20 Stellplatzen.

Intention des Plans und Erlauterung des Vorhabens

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Geo-
ForschungsZentrum Potsdam®“ werden die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur
eine nochmalige bauliche Erweiterung des Standorts des GFZ geschaffen werden, die mit
den bisher geltenden Festsetzungen der 1. Anderung des rechtsverbindlichen VEP Nr. 2
nicht in Ubereinstimmung stehen. Mit dem Vorhaben wird die bedarfsorientierte bauliche
Erweiterung des bestehenden Standorts des ,GeoForschungsZentrums Potsdam® im Wis-
senschaftspark ,Albert Einstein“ angestrebt. Die vorliegende Planung zielt daher auf die
Erweiterung der Flache fir Wissenschaft und Forschung und damit auf eine nachhaltige
Entwicklung des Forschungsstandorts auf dem Telegrafenberg ab.

22)

Alle Werte gerundet.
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Das Anderungs- und Ergdnzungsverfahren umfasst eine VergréBerung des Geltungsbe-
reichs um ca. 0,4 ha. Der Erganzungsbereich liegt im Wesentlichen im Slidwesten und ge-
ringfigig im Norden des Geltungsbereichs. Die Anderungsflachen liegen im Wesentlichen
im Norden und Osten des Plangebiets. Dabei ist fir den sidwestlichen Teil des Geltungs-
bereichs die Errichtung zweier Baukdrper vorgesehen, die sich in Ausrichtung, GréBe und
Format an den vorhandenen Gebaudestrukturen orientieren. Des Weiteren ist die pla-
nungsrechtliche Sicherung eines Ersatzneubaus im Bereich des Gebdudes A 43 vorgese-
hen.

Demzufolge erfolgt eine Erweiterung der festgesetzten Sondergebietsflachen um zwei wei-
tere Teilflachen (SO 3 und SO 4), um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die er-
forderlichen Erweiterungsbauten zu schaffen. Mittels der Festsetzungen der 1. Anderung
und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wird sichergestellt, dass
sich die Neubauten in ihrer Gebdudeh6he dem Bestand anpassen und sich optisch in die
bestehende Gebaudestruktur einflgen.

Zur Schaffung des fir die Umsetzung von Vorhaben erforderlichen planerischen Spiel-
raums werden unter Beibehaltung der stadtebaulichen Zielsetzungen einige der Festset-
zungsinhalte der 1. Anderung des VEP Nr. 2 geandert bzw. modifiziert. Die Grundziige der
Planung werden gewahrt, die Funktion der Baulichkeiten wird gesichert und die Art der
festgesetzten Nutzung unterstitzt.

Angestrebt werden die folgenden baulichen Erweiterungen, die in zeitlich aneinander ge-
koppelten Abschnitten realisiert werden sollen:

e ein Laborgebdude (fur ca. 50 Mitarbeiter) auf dem nérdlichen Teil des Baufelds im
Sondergebiet SO 3.1, unmittelbar sidwestlich von Haus B sowie eine Flache fiir La-
borcontainer und ein Gasflaschenlager und Flissiggasbehalter sowie Mullplatz im
Sondergebiet SO 3.2 westlich von Haus B
ein Ersatzneubau fiir das Gebaude A 43 mit Tiefgarage im Sondergebiet SO 4

e weitere Labore, Werkstatten und sonstige Raume fir l&angerfristigen zuséatzlichen Er-
weiterungsbedarf im Sondergebiet SO 3.1, stidwestlich von Haus B

Die Notwendigkeit einer baulichen Erweiterung innerhalb des Sondergebiets SO 3 im Kon-
text zu den vorhandenen Gebauden (Hauser B - G) ist damit zu begrinden, dass die Ver-
sorgung der kinftigen Labore mit Medien wie technischen Gasen, Kalte oder Druckluft Gber
bereits vorhandene zentrale Anlagen effizient erfolgen kann. Auch hinsichtlich der Energie-
effizienz ist der Anschluss an ein in Haus C vorhandenes Blockheizkraftwerk mit ange-
schlossener Kraft-Warme-Kalte-Kopplung von Vorteil. Aus organisatorischer Sicht wird eine
raumliche Bundelung von Sektionen, welche Labor nutzen, angestrebt.

Im Sondergebiet SO 4 befindet sich das seit 1964 bestehende 3-geschossige Gebaude
A 43, das - basierend auf der Rahmenplanung fir den Telegrafenberg - durch einen Neu-
bau ersetzt werden soll. Da fir das Bestandsgebaude bisher keine Festsetzungen getroffen
wurden, erfolgt fir die Flache eine Anpassung der Art der baulichen Nutzung in ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wissenschaft und Forschung®.

Aufgrund der Festsetzung einer zur ErschlieBung des Sondergebiets SO 3 erforderlichen
Verkehrsflache wird mit der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 das bestehende Sondergebiet SO 1 in seiner rdumlichen Ausdehnung
nach Westen verkleinert. Darliber hinaus wird die éstliche Ausdehnung des SO 1 in Anpas-
sung an die Bestandssituation geringfligig reduziert. Die Festsetzungen des Sondergebiets
SO 2 bleiben unverandert.
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Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich etwa 1 km sudlich des Hauptbahnhofs Potsdam am nérdli-
chen Rand des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ an der Albert-Einstein-StraBe auf dem
Telegrafenberg. Der Wissenschaftspark ist einer der traditionsreichsten Wissenschafts-
standorte Deutschlands, der in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts angelegt wurde.

Die Flache des ca. 4,16 ha groBen Geltungsbereichs hat den Charakter einer Waldsiedlung
mit altem Baumbestand, vor allem Eichen und Kiefern. Darin eingebettet liegt ein aus sechs
miteinander verbundenen Baukdrpern bestehender, flinfgeschossiger Neubaukomplex der
wissenschaftlichen Einrichtungen des GFZ. Am westlichen Ende des Gebaudekomplexes
befindet sich eine Laser-Satellitenstation als turmférmiger Anbau. Ostlich dieses Neubau-
komplexes befindet sich ein alteres dreigeschossiges, ebenfalls durch wissenschaftliche
Einrichtungen genutztes Geb&ude. Im &stlichen Teil des Geltungsbereichs liegt auch die
Zufahrt von der Albert-Einstein-StraBe zum Wissenschaftspark mit einem denkmalge-
schitzten Pfértnerhduschen. Sidostlich des Neubaukomplexes befindet sich an einem
Hang ein nach 2011 erweitertes, bis zu viergeschossiges Gebaude, das als Konferenzzent-
rum dient und auBerdem eine Bibliothek, Seminarrdume, Appartements und eine Mensa
beherbergt. Sowohl der stidwestliche als auch der nordéstliche Teil des Geltungsbereichs
sind unbebaut und bewaldet.

Westlich und nérdlich des Geltungsbereichs grenzen, auBerhalb der Einzaunung des Wis-
senschaftsparks, ausgedehnte Waldflachen mit Alteichen und -kiefern an. Nach Siden
schlieBen sich auf hiigeligem Gelande die weiteren parkartigen Flachen und Gebaude des
Wissenschaftsparks an. Ostlich des Wissenschaftsparks verlauft die Albert-Einstein-StraBe.
Daran schlieBt das ca. 26,5 ha groBe Gelande des Neuen Friedhofs an, der 1866 einge-
weiht wurde und nach mehreren Erweiterungen in das Gebiet des Potsdamer Forstes hin-
ein heute noch der zentrale Begrabnisplatz der Stadt Potsdam ist.

Der Telegrafenberg ist mit einer Ho6he von 93,5 m Teil eines ca. 18 km langen Endmora-
nenzuges. Der sudliche Teil der Higelkette beginnt mit dem 88 m hohen Potsdamer Brau-
hausberg, verlauft nach Stiden Gber den Telegrafenberg und die 115 m hohen Ravensber-
ge zu den Saarmunder Bergen (95 m). Im Norden fUhrt der Hohenzug weiter (ber den
Pfingstberg (76 m) und Neufahrland in Richtung Nordwesten.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets fir das Wasserwerk
Potsdam - Leipziger StraBe.

Das Areal des Wissenschaftsparks ist in nord-, west- und stdlicher Richtung umgeben vom
Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseegebiet“. Die westlich und nérdlich
gelegene Erweiterung des Geltungsbereichs erfasst den Randbereich dieses Landschafts-
schutzgebiets.

Festsetzungen der 1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2

Mit der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wer-
den die Festsetzungen der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 2 an die aktuelle Erganzungsplanung angepasst. Fir die nicht betroffenen
Bereiche gelten weiterhin die Festsetzungen der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans Nr. 2.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1. Anderung und Ergén-
zung wird gegenlber dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans um ca. 4.065 m? erweitert.

Die Geltungsbereichserweiterung erfasst neben der westlichen Erweiterungsflache eine
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Grenzanpassung an den tatsadchlichen Bestand an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wissenschaft
und Forschung® bleibt unverandert. Demnach werden die festgesetzten zusatzlichen Bau-
flachen der Zielstellung der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 entsprechend als Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung ,Wissen-
schaft und Forschung® festgesetzt. Der Umfang der festgesetzten Sondergebietsflache
~Wissenschaft und Forschung“ wird von 12.575 m? auf 16.700 m? erweitert. GemaB text-
licher Festsetzung sind Gebaude und Raume fir Ausbildungs- und Forschungszwecke ein-
schlieBlich Labors, Werkstatten, Verwaltungseinrichtungen, Restaurationseinrichtungen
und Géasteappartements zuldssig, soweit sie den Wissenschafts- und Forschungseinrich-
tungen des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ dienen. Andere Nutzungen, die in diesem
Festsetzungskatalog nicht aufgeflihrt werden, sind aus Griinden des Erhalts des Gebiets-
charakters und der fachlichen Ausrichtung des Wissenschaftsparks unzuléssig.

Mit der vorliegenden Planung werden die rechtsverbindlich festgesetzten Sondergebietsfla-
chen um zwei weitere Flachen erganzt. Daher erfolgt eine redaktionelle Erganzung der Be-
zeichnung der mittels des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 (1. Anderung) rechts-
verbindlich festgesetzten Sondergebietsflachen um die Baugebietsbezeichnung Sonderge-
biet 1 (SO 1) fur den Bereich Hauser B-G und Sondergebiet 2 (SO 2) fir den Bereich Haus
H. Die Sondergebietserweiterungen werden als Sondergebiet 3 (SO 3.1 und 3.2 - fir die
westliche Erweiterungsflache) und Sondergebiet 4 (SO 4 - fir den Bereich &stlich der Hau-
ser B-QG) festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung fir die Sondergebiete SO 3.1 und SO 4 erfolgt Uber eine erweiterte
Baukdrperausweisung mit zeichnerischer Festsetzung der maximal zulassigen Grund- und
Geschossflache sowie Zahl der Vollgeschosse und maximaler Gebaudehdhe.

Fir die Sondergebiete SO 1 und SO 2 werden die zuldssige Grund- und Geschossflache
derzeit in der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nicht
zeichnerisch, sondern in den textlichen Festsetzungen Nr. 2.1 und 2.2 geregelt. Im Sinne
der Planklarheit werden mit der vorliegenden 1. Anderung und Ergénzung die textlichen
Festsetzungen redaktionell in der Art angepasst, dass der rdumliche Bezug auf die bisher
festgesetzten Sondergebietsflachen weiterhin klar bestimmt ist.

Die maximal zuldssige Grundflache (GR) baulicher Anlagen wird fir das SO 3.1 mit
1.200 m2 und fur das SO 4 mit 840 m?2 zeichnerisch festgesetzt. Die zulassige Grundflache
baulicher Anlagen erhéht sich mit der vorliegenden Anderungs- und Erganzungsplanung
von insgesamt 12.200 m? auf 14.240 m?2.

Die maximal zuldssige Geschossflache (GF) liegt fir das Sondergebiet SO 3 bei 6.000 m?
und fir das Sondergebiet SO 4 bei 2.440 m2. Da sich die zulassige GF aus der festgesetz-
ten GR und der Zahl der Vollgeschosse ermittelt, wird eine GF fir die Anderungs- und Er-
ganzungsbereiche nicht gesondert festgesetzt. )

Die zulassige Geschossflache erhdht sich demnach mit der vorliegenden Anderungs- und
Erganzungsplanung insgesamt von 33.400 m? auf 41.840 m2.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der 1. Anderung und Ergén-
zung - bezogen auf die Gesamtflaiche des Geltungsbereichs - insgesamt geringfiigig er-
héht. Dabei wird die rechnerisch ermittelte Grundflachenzahl (GRZ) fir die Sondergebiets-
flache mit der vorliegenden Planung von 0,97 auf 0,85 reduziert, wohingegen die rechne-
risch ermittelten GRZ bezogen auf den gesamten (erweiterten) Geltungsbereich von 0,32
auf 0,34 steigt. Die rechnerisch ermittelte Geschossflachenzahl (GFZ) fir die Sonderge-

66

Seite 66 von 157



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 Begrindung
.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergénzung

bietsflachen reduziert sich von 2,66 auf 2,51. Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich
steigt dagegen die mdgliche Ausnutzbarkeit, ausgedrickt in der rechnerisch ermittelten
GFZ, von 0,89 auf 1,0.

Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Far die Sondergebiete SO 3 und SO 4 wird im Rahmen der Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung auch die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.
Da es sich bei dem Geltungsbereich um eine in bewegtem Gelande gelegene Flache han-
delt und da bei der festgesetzten Sondergebietsnutzung auch Geschosse mit tberdurch-
schnittlicher Hohe mdglich sein kénnten, wird zuséatzlich zu der Zahl der Vollgeschosse eine
maximal zulassige H6he baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhéhenull (NHN) festge-
setzt. Die Hdhenfestsetzung erfolgt insbesondere im Hinblick auf die Wahrung des Orts-
und Landschaftsbilds.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir das SO 3.1 mit maximal funf (V) und fir das SO 4 mit
maximal drei (1) festgesetzt.

Bauweise

Innerhalb des Sondergebiets SO 3.1 ist langfristig die Herstellung eines Gebaudekomple-
xes aus zwei miteinander verbundenen Baukérpern vorgesehen. Die Gebaudelange der
Einzelgebaude ist aus Funktionalitatsgriinden mit etwa 30 m vorgesehen. Da sich daraus
eine Gesamtlange des Gebaudekomplexes von ca. 60 m ergibt, wird hier im Sinne der Um-
setzbarkeit des Vorhabens die abweichende Bauweise mit einer zulassigen Geb&udelédnge
von maximal 60 m festgesetzt.

Verkehrsflachen

Mit der vorliegenden Planung werden die fur die ErschlieBung der neuerlich festgesetzten
Baugebiete bendtigten privaten Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Dies umfasst
neben der bedarfsgerechten Erweiterung der bisher festgesetzten privaten Verkehrsflache
im Bereich des Sondergebiets SO 4 insbesondere die Anpassung und neuerliche Festset-
zung von Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Sondergebietsflachen SO 3.1 und SO 3.2.

Die textliche Festsetzung 4 der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 2 zum Oberflachenbelag der privaten Verkehrsflachen gilt uneinge-
schréankt weiter und erfasst somit auch die mit der 1. Anderung und Erganzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 erweiternd festgesetzten privaten Verkehrsflachen
gleichermaBen. GemaB dieser Festsetzung sind die privaten Verkehrsflachen, Feuerwehr-
zufahrten, Gebaudehéfe und AuBenstellplatze mit wasserdurchlassigen Decken zu erstel-
len, z. B. mit Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Fuge, Rasengittersteinen oder gleichwerti-
ger Belage. Als gleichwertig gilt beispielsweise Betonsteinpflaster aus haufwerksporigem
Beton (sog. Okopflaster), bei dem der Niederschlag durch den Stein hindurch geht.

Grlnordnerische Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2
sind die grinordnerischen Festsetzungen derzeit im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
mittels der textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 6 geregelt.

Die bisher geltenden griinordnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 2 wurden im Rahmen des Umweltberichts geprift und ergénzt.

Zur Minimierung des Eingriffs wird der das Landschaftsbild pragende und ékologisch wert-
volle, schiitzenswerte Waldbaumbestand innerhalb der westlichen Erweiterungsflache SO 3
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und Gstlich des Sondergebiets SO 4 erhalten und gesichert werden. Dies wird im Rahmen
der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 tber eine
entsprechende textliche und zeichnerische Festsetzung von Flachen mit Bindungen far die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gewabhrleistet, in denen
der waldartige Charakter des Bestands aus Baumen, Strauchern und bodendeckender Ve-
getation zu erhalten ist. Innerhalb dieser Flachen sind Feuerwehrflachen ausnahmsweise
zuldssig.

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind gemaB textlicher Festset-
zung 30 % der Dachflachen im Sondergebiet SO 3.1 (1. Bauabschnitt) und 60 % der Dach-
flachen im Sondergebiet SO 3.1 (3. Bauabschnitt) und SO 4 mindestens extensiv zu begri-
nen.

Zur Vermeidung einer Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch die vorgesehene Nut-
zung des Sondergebiets SO 3.2 wird die Anlage einer freiwachsenden Hecke textlich fest-
gesetzt.

Wald

Ein Teil der vorhandenen Laub- und Laubmischwaldflache, die nicht aufgrund von Flachen-
inanspruchnahmen oder wegen des erforderlichen Schutzabstandes zwischen baulichen
Anlagen des Sondergebiets SO 3 und Waldkante in eine andere Nutzungsart umgewandelt
werden muss, soll weiterhin als Wald erhalten bleiben und wird dementsprechend als Fla-
che fir Wald festgesetzt und damit dauerhaft gesichert.

Stellplatze

Die Deckung des fir die Sondergebiete SO 3.1 und SO 4 entstehenden Stellplatzbedarfs
wird Uber die Errichtung einer Tiefgarage unter dem geplanten Gebaudekdrper sowie tber
die bereits bestehenden (St 1, Flache sudéstlich des SO 4) und die neu festgesetzten
Stellplatzflachen (St 2 und St 3) sowie Uber die Anordnung von Stellplatzen in Teilen des
Erdgeschosses der Baukérper im SO 3.1 und Uber weitere, innerhalb der privaten Ver-
kehrsflachen im SO 3 angeordnete Stellplatze gewahrleistet.

Die planungsrechtliche Sicherung der Zufahrt zu der im Sondergebiet SO 4 geplanten
Tiefgarage erfolgt durch zeichnerische Festsetzung nérdlich des festgesetzten Baufelds.

Sonstige Festsetzungen

Durch textliche Festsetzung werden Art und Umfang der Nutzung flr Laborcontainer, ein
Gasflaschenlager, Flissiggasbehélter und eines Mullplatzes innerhalb der Sondergebiets-
flache SO 3.1 geregelt.

Eine weitere textliche Festsetzung verweist auf den Durchfihrungsvertrag zwischen der
Landeshauptstadt Potsdam und dem mit dem Vorhabentrager.

Inanspruchnahme von Grund und Boden

Neben der Geltungsbereichserweiterung von vormals 37.555 m? auf nunmehr 41.620 m?2
beinhaltet die vorliegende Anderungs- und Ergédnzungsplanung eine Erhéhung der Sonder-
gebietsflachen um insgesamt 4.125 m2 sowie eine Erweiterung der Verkehrsflachen um ca.
1.545 m2, die der Sicherung der ErschlieBung der Baugebiete dient. Im gleichen Zuge
kommt es durch die Uberplanung des Gebaudes A 43 als Sondergebiet SO 4 sowie durch
die Sicherung der stiddstlich davon gelegenen Stellplatzflachen als private Verkehrsflachen
zu einer Reduzierung der Flachen fir sonstige Nutzungen (ohne farblich-flachige Kenn-
zeichnung) um knapp 800 m2. Der Umfang der privaten Grinflachen reduziert sich insge-
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1.2

samt um 1.495 m2, hingegen kommt eine Waldflache von 685 m2 hinzu.

Insgesamt verringert sich mit der Planung - trotz der Festsetzung zusétzlicher privater
Grinflachen im westlichen Teil des Geltungsbereichs - der Gesamtumfang der festge-
setzten Grinflachen von 53% auf 44%. Der Anteil der Sondergebietsflachen steigt von 33%
auf 40%, der Anteil der Verkehrsflachen von 9% auf 12%. Hinzu kommen festgesetzte
Waldflachen in einem Umfang von 2% der Gesamtflache. Der Anteil der sonstigen Nutzun-

gen verringert sich von 5% auf nunmehr 2%.

Fir die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Im Folgenden werden die fur die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umwelt-
schutzes, die darin formulierten Ziele und deren Berlcksichtigung im Rahmen des vorha-

benbezogenen Bebauungsplans dargestellt.

Rechtliche Grundlage und Ziele

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Die im Rahmen des Verfahrens bei der Umweltpr(-
fung zu betrachtenden Schutzgiter sind in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrt.

Die zu betrachtenden Umweltschutzgiter
werden entsprechend ihrer Relevanz fir das
Plangebiet im Rahmen des Umweltberichts
behandelt.

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwen-
dige MaB zu begrenzen.

Aufgrund der rdumlich-funktionalen Zusam-
menhange der vorhandenen und geplanten
Gebéude ist eine Verortung im direkten Um-
feld der bestehenden Hauser B-G zwingend
erforderlich. Eine weitere Verdichtung des
bestehenden Gebaudekomplexes ist nicht
maoglich. Mégliche Standortalternativen -
insbesondere nérdlich des bestehenden Ge-
baudekomplexes - wurden im Rahmen Vor-
abstimmungen eingehend gepruft und vor
allem aus 6kologischen Grinden nicht weiter
verfolgt. Wahrend des Bebauungsplanverfah-
rens ist das Bebauungskonzept optimiert
worden.

§ 1 Abs. 3 BauGB Satz 1 und § 18 BNatSchG 23)
und Brandenburgisches Naturschutzausfih-
rungsgesetz (BbgNatSchAG)24):

Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung ist geman § 18 BNatSchG nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden und
ist Bestandteil der Abwégung. Die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in
der Abwéagung nach § 1 Abs.7 zu bertiicksichtigen.

§ 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG.
Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die
eine besondere Bedeutung als Biotope haben, sind
gesetzlich geschitzt.

Die Ergebnisse der Gegeniberstellung von
Eingriff und Ausgleich werden im Bebau-
ungsplanverfahren in die Abwagung einge-
stellt.

Wegen der Betroffenheit gesetzlich geschitz-
ter Biotopen wird im Rahmen des Verfahrens
ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung geman § 30 Abs. 3 BNatSchG
von den Verbotsvorschriften des gesetzlichen
Biotopschutzes (§ 32 BbgNatSchG) bzw.
erforderlichenfalls Befreiung geman § 67
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG gestellt.

Zur Bewertung der Lebensraumfunktion des
Plangebiets fir die Tierwelt, insbesondere fiir
die nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) besonders und streng geschiitz-
ten Arten (§ 7 BNatSchG) ist eine faunisti-

23)

24)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 24 des Gesetzes vom 06. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482).
Brandenburgisches Ausfiihnrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz -

BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3).
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Rechtliche Grundlage und Ziele

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

§ 44 BNatSchG regelt den Schutz flr die beson-
ders und streng geschuitzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr.
13, 14 BNatSchG) aus nationalen und europai-
schen Verordnungen und Richtlinien (Européische
Artenschutzverordnung, Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie, Europaische Vogelschutz-Richtlinie).

sche Untersuchung durchgefihrt worden.
Dem Vollzug des Bebauungsplans stehen
die Regelungen des besonderen Arten-
schutzrechts nicht entgegen. Die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen sind auch
bei der Umsetzung der Planung zu beachten,
worauf im Umweltbericht hingewiesen wird.

Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSch-
VO)25):

Die Verordnung regelt den Schutz des Baumbe-
standes im Gebiet der Stadt Potsdam. Zum
Schutzzweck gehdéren Belebung, Gliederung und
Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, Sicherung
von Lebensstatten fir wildlebende Tierarten, Erhal-
tung und Verbesserung des Kleinklimas, sowie
Abwehr schédlicher Einwirkungen, wie Luftverun-
reinigung, Staub, Larm.

In den Anderungsbereichen ist Baumbestand
vorhanden, der unter die Bestimmungen der
Baumschutzverordnung féllt. Im Rahmen des
Verfahrens wurden die Mdglichkeiten zur
Vermeidung von Baumfallungen geprift. Der
notwendige Ersatz fir nicht vermeidbare
Baumfallungen wird nach den Bestimmungen
der Baumschutzverordnung im Rahmen der
Realisierung des Vorhabens geregelt. Dabei
kénnen die im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans zu pflan-
zenden Baume angerechnet werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)26), Brandenburgi-
sches Wassergesetz (BbgWG)27) und Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebiets
,Leipziger StraBe*28):

Das WHG und das BbgWG regeln den Schutz, den
Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und
Grundwasser durch eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung. Gewasser (zu denen auch das
Grundwasser gehért) sind als Bestandteil des Na-
turhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen.

Entsprechend dem BbgWG § 54 Abschnitt 4 ist,
soweit eine Verunreinigung des Grundwassers
nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, das Niederschlagswasser zu
versickern.

Durch Verwendung von luft- und wasser-
durchlassigem Material zur Befestigung von
Wegen etc. gemaRB Festsetzung wird eine
Minimierung der Beeintrachtigung der Versi-
ckerungsleistung angestrebt, wobei jedoch
aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzge-
biet grundséatzlich nur das breitflachige Versi-
ckern von Niederschlagswasser von gering
belasteten Herkunftsflachen Uber die belebte
Bodenzone zulassig ist.

Far die Anderung und Ergénzung der Be-
bauung durch SO 3.1 und SO 4 wurde ein
Regenwasserkonzept29) erstellt.

Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Potsdamer
Wald- und Havelseengebiet“30):

Schutzziele sind u. a. die Erhaltung und Wieder-
herstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit einer eiszeitlich und kulturhistorisch
gepragten Landschaft sowie die nachhaltige Siche-
rung der Erholungsfunktion des ca. 19.390 ha gro-
Ben Gebiets.

Die Geltungsbereichsgrenze Uberschneidet
sich im Westen mit der Grenze des festge-
setzten Landschaftsschutzgebiets (LSG)
,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet®. Die
Zul&ssigkeit ist bis zum Abschluss des Ver-
fahrens mit den zustandigen Behdrden zu
klaren.

Ein betroffener Waldweg, der u. a. der Erho-
lungsfunktion dient, wird verlegt.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgD-
SchG) 31):

Den Belangen der Denkmalpflege wird hin-
sichtlich der Einpassung der geplanten Bau-
kérper durch Berlicksichtigung der Topogra-

Verordnung zum Schutz der Bdume als geschiitzte Landschaftsbestandteile der Stadt Potsdam (Potsdamer Baumschutzver-

ordnung - PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt

geéandert durch Art. 2 Abs. 100, Art. 4 Abs. 76 des Gesetzes zur Str
07. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

ukturreform des GebUlhrenrechts des Bundes vom

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. | Nr. 20).
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Potsdam-Leipziger StraBe vom 11. Februar

2014 (GVBI. Il Nr. 10).
INROS LACKNER SE, Rausikko-Bericht, a.a.0..

Landschaftsschutzgebietsverordnung fir das LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” Verordnung tber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” vom 22. Mai 1998 (GVBI. 11/98, zuletzt gedndert durch Artikel 17

der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI. 1I/14 Nr. 05).
Gesetz zur Neuregelung des Denkmalschutzrechts im Land Brande|

nburg vom 24. Mai 2004.
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Rechtliche Grundlage und Ziele

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

GemaB § 1 Abs. 1 sind Denkmale als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende
Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes
Brandenburg nach den Bestimmungen des Geset-
zes zu schutzen, zu erhalten, zu pflegen und zu
erforschen.

fie, der Héhe und Ausdehnung der Baukér-
per durch Festsetzungen Rechnung getra-
gen.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
32) mit seinen Verordnungen hat gem. § 1 den
Zweck, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Der finfte Teil
des Gesetzes beinhaltet Regelungen zur Uberwa-
chung und Verbesserung der Luftqualitat, zur Luft-
reinhalteplanung und zu Larmminderungsplénen (s.
auch nachfolgend ,Fachplane®)

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und
Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 wird durch die vorhandene
innere VerkehrserschlieBung des Wissen-
schaftsparks ,Albert Einstein“ und die das
Geléande erschlieBenden offentlichen Ver-
kehrsflachen erschlossen. Negative Auswir-
kungen auf den Verkehrsfluss oder die Si-
cherheit im StraBenverkehr sind durch die
beabsichtige Nutzung und bauliche Entwick-
lung nicht zu erwarten. Anlagenbezogene
Emissionen sind nicht Gegenstand des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans.

Das Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LWaldG)33) hat u. a. den Zweck, den Wald wegen
seiner Bedeutung fiir die Umwelt sowie wegen sei-
nes wirtschaftlichen Nutzens zu erhalten. Geman
§ 8 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der
unteren Forstbehdérde in eine andere Nutzungsart
zeitweilig oder dauerhaft umgewandelt werden.

Aufgrund der Betroffenheit von Wald durch
die Planung wurde eine Genehmigung zur
Waldumwandlung beantragt, die von der
zustandigen Behdrde unter Auflagen stattge-
geben wurde. Das durch die untere Forstbe-
hérde ermittelte Kompensationsverhaltnis
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen
und somit entsprechend bericksichtigt.

Fachplane

Landschaftsplan Potsdam

Im Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam werden fir das Stadtgebiet die Gber-
geordneten, gesamtraumlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darge-

stellt. Zu den Ubergeordneten Zielen gehort

e die Sicherung von Flachen mit besonderer Bedeutung / Empfindlichkeit,
e die Entwicklung der Kulturlandschaft / Sicherung der Naturhaushaltsfunktion und
e die umweltvertragliche Siedlungsentwicklung.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im Teilraum 5 - Teltower
Vorstadt mit Telegrafenberg - des Landschaftsplans. Fir diesen Teilraum gilt das Leitbild:

e Stark durchgriinte Siedlungsgebiete zwischen den Ravensbergen und der Nuthe-
niederung mit ausgepragten landschaftsraumlichen Bezligen und dazwischen lie-
genden, ausgedehnten Grinflachen

Die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 betreffend
ist folgendes Teilziel zu beachten:
e Abstimmung einer Begrenzung der Entwicklungsflachen des Wissenschaftsstand-
orts , Telegrafenberg®, Erarbeitung eines griinordnerischen Entwicklungskonzepts

Aufgrund der Begrenzung der Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit der Festsetzung
von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

32)

33)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274).

Waldgesetzt des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14).
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1.3

2.1

Landschaft bleiben und die landschaftlichen Bezige und der Charakter eines durchgriinten
Siedlungsgebiets erhalten. Die Abstimmung der Erweiterung des Geltungsbereichs und der
Sondergebietsnutzung einschlieBlich der ErschlieBung ist wesentlicher Bestandteil der Pla-
nung.

Luftreinhalte- und Aktionsplan; LArmminderungsplan Verkehrslarm, Larmaktionsplan

Gesetzliche Grundlage flr 0. g. Plane bildet der flinfte Teil des BImSchG mit Regelungen
zur Uberwachung und Verbesserung der Luftqualitdt, zur Luftreinhalteplanung und zu
Larmminderungsplanen.

Im Luftreinhalte- und Aktionsplan der Landeshauptstadt Potsdam, der in mehrjahrigen Ab-
stédnden fortgeschrieben wird, werden in einem Basisszenario 2010 InfrastrukturmaBnah-
men zur Verbesserung der Luftqualitét aufgefihrt. Der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ist im Luftreinhalte- und Aktionsplan nicht gesondert erfasst.

Der im Jahr 2005 fortgeschriebene Larmminderungsplan flir Potsdam beinhaltet eine Be-
standsaufnahme und Problemanalyse, die Darstellung von Larmminderungspotenzialen,
eine Larmprognose und ein MaBnahmenkonzept. Das MaBnahmenkonzept enthalt insge-
samt 79 kurz-, mittel- und langfristige MaBnahmen, von denen die kurzfristigen MaBnah-
men zum Uberwiegenden Teil bereits realisiert wurden. Der Larmaktionsplan 2011 trifft far
das Plangebiet Aussagen zu Kfz-Verlagerung, StraBenraumgestaltung und verkehrsverla-
gernden EinzelmaBnahmen. Fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans werden keine gesonderten Aussagen getroffen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich berlhrt
wird, wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuBe-
rung aufgefordert.

Untersuchungsgebiet ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2 in der Fassung der 1. Anderung und Erganzung. Darlber hinaus reichende Wirkrau-
me wurden, soweit erforderlich, schutzgutbezogen beriicksichtigt. Die geman Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB vorgeschriebenen Inhalte des Umweltberichts sind
im vorliegenden Umweltbericht dargestellt und wurden im Laufe des Verfahrens regelmaBig
fortgeschrieben.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,,Potsdamer Wald- und Havelseen-
gebiet”

Die Erweiterungsflache der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2, Uberschneidet sich auf einer Flache von ca. 1.410 m? mit dem Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet”, das hier unmittelbar
an die vorhandene Bebauung des Wissenschaftsparks angrenzt. Davon entfallen ca.
176 m? auf die festgesetzte Sondergebietsflache SO 3 und davon 32 m? auf die Uberbauba-
re Grundstlicksflache. Die Ubrigen Flachen bleiben funktional als Wald- und Grinflachen
erhalten. In Anbetracht dieser Flachenverhéltnisse und der Lage der betroffenen Flachen
ist davon auszugehen, dass die 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 2 den Charakter des Gebiets nicht verandert und die Planung dem be-
sonderen Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft.
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Das geméaB Verordnung vom 22. Mai 1998 festgesetzte LSG umfasst Teile der Naturrdume
des Brandenburg-Potsdamer Havelgebiets, des Lehniner Landes und der Beelitzer Heide
und hat eine GrdBe von rund 19.355 ha. Schutzzweck ist gemaB § 3 der Verordnung:

1)  die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in

Bezug auf

a) die Bodenfunktionen durch Sicherung und Forderung ihrer Filter-, Speicher- und
Austauscheigenschaften und den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Abbau und
Erosion,

b) eine weitgehend ungestérte Grundwasserneubildung sowie eine naturnahe Aus-
bildung der Gewasser und deren Uferbereiche und Verlandungszonen,

c) die Reinhaltung der Luft durch den Erhalt von siedlungsfreien Raumen fir die
Frischluftbildung,

d) die groBraumigen, strukturreichen und weitgehend ungestérten Lebensraume ei-
ner artenreichen, hierauf angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere von
bestandsbedrohten S&ugetieren, Greif-, Schreit- und Wasservdgeln,

e) die vielfaltigen, weitgehend kulturabhangigen Biotope und Landschaftselemente
wie Feuchtgrinland, Trockenrasen, Ackerflachen, Hecken, Feldgehélze, Solitar-
baume, Lesesteinhaufen, Feldsdlle, Kopfweiden, Alleen und Streuobstbesténde,

f) die unterschiedlich ausgebildeten und noch teilweise intakten Moore in ihrer Funk-
tion als Wasser- und Stoffspeicher sowie als Lebensraum flir charakteristische
Tier- und Pflanzenarten,

g) die Bedeutung des Gebietes fur die tUberregionale Biotopvernetzung im Havelge-
biet,

h) die Bedeutung des Gebietes als Pufferzone flr die vom Gebiet umschlossenen
Naturschutzgebiete;

2) die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer eiszeitlich und kulturhisto-
risch gepragten Landschaft, insbesondere
a) der Havelniederung mit ihren meist groBflachigen Gewassern und einer von

Grund- und Endmorénen sowie Sanderebenen gebildeten Landschaft,

b) einer reich gegliederten Kulturlandschaft mit ihren kulturhistorischen Siedlungs-
formen und charakteristischen landschaftspragenden Elementen sowie der unter
Denkmalschutz stehenden Forst-, Park- und Alleeanlagen,

¢) der unterschiedlichen Naturrdume, wie der Seen und FlieBgewasser und der sie
begleitenden Rohrichte, Bruchwalder und Feuchtwiesen, der offenen landwirt-
schaftlich und gartenbaulich genutzten Flachen, der Nadel-, Misch- oder Laubwal-
der sowie der kleinflachigen, besonders an Anhdhen vorkommenden Trockenra-
sen;

3) die nachhaltige Sicherung der Erholungsfunktion des Gebietes im Einzugsbereich
des GroBraumes Berlin sowie der Stadte Potsdam und Brandenburg einschlieBlich
einer der Landschaft und Naturausstattung angepassten ErschlieBung zum Zwecke
der landschaftsgebundenen Erholung;

4)  die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche
Landnutzung.

GemaB der ,Verordnung zur Anderung von Verordnungen (iber Landschaftsschutzgebiete®
vom 29. Januar 2014 (GVBI. Il Nr. 5) tritt an die Stelle der Befreiung von den Verbotstatbe-
stdnden der LSG-VO das so genannte Zustimmungsverfahren durch die Ubergeordnete
Fachbehdrde. Um die Vollzugsfahigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu ge-
wébhrleisten sind die Konflikte zwischen der Baugebietsausweisung und den Verbotstatbe-
stdnden des Landschaftsschutzgebiets bis zum Inkrafttreten der 1. Anderung und Ergéan-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 mit den zustdndigen Behdrden aus-
zurdumen.
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Begrindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
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1. Anderung und Ergdnzung

2.2

2.2.1

2.2.2

Im Rahmen einer intensiven Abstimmung mit dem MLUL wurde aufgrund des geringen Um-
fangs von in Anspruch genommenen LSG-Flachen seitens des MLUL im vorliegenden Fall
an Stelle des Zustimmungsverfahrens eine Befreiung / Ausnahme von den Verboten der
LSG-Verordnung "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" eingerdumt. Die Méglichkeit, ei-
ne Genehmigung von der unteren Naturschutzbehérde einzuholen, besteht gemaB § 4
Abs. 3 der LSG-Verordnung ,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet®, sofern die beabsich-
tigte Handlung den Charakter des Gebiets nicht verandert und dem besonderen Schutz-
zweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft.

Mit Schreiben vom 21.September 2016 wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde bereits
eine Genehmigung der anstehenden Bebauung im Zuge des erforderlichen Bauantragsver-
fahrens in Aussicht gestellt, da ,...die geplanten Eingriffsflachen sind so gering [sind], dass
keine maBgebliche Beeintrachtigung des LSG (Verordnung Uber das Landschaftsschutzge-
biet "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung vom 22.05.1998) entsteht".

Schutzgut Boden
Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu begren-
zen.

GeméaB § 1 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts insbesondere Béden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erflllen kdnnen.

Ausgangssituation

Geologie

Der Wissenschaftspark ,Albert Einstein® liegt im Naturraum ,Mittelbrandenburgische Platten
und Niederungen®, der aus zahlreichen Grundmor&nenplatten verschiedener GréBen und
breiten Niederungen besteht. Die ,Saarmunder Endmorane* bildet die 6stliche Grenze zwi-
schen den naturraumlichen Haupteinheiten Brandenburg - Potsdamer Havelgebiet und der
Nuthe-Notte-Niederung. Die morphologische heterogene Region des Havelgebiets zeichnet
sich durch zahlreiche Seen und schmale Niederungen aus. Die Nuthe-Notte-Niederung
wird bestimmt durch einen Wechsel aus breiten Wiesenniederungen und Grundmoranen-
platten unterschiedlicher GrdBe, denen gestauchte Moranen aufgesetzt sind.

Der Telegrafenberg ist Teil des ,Saarmunder Endmoréanenbogens®, einem Endmoranenzug
unmittelbar stidlich von Potsdam, grdBtenteils bestehend aus Ablagerungen der Weichsel-
Eiszeit. Mit ca. 18 km L&nge stellt er einen groBen zusammenh&ngenden Endmoranenbo-
gen des Norddeutschen Tieflandes dar. Die Hiugelkette beginnt mit dem 88 m hohen Pots-
damer Brauhausberg, verlauft nach Studen Uber den Telegrafenberg (93,5 m) und die
115 m hohen Ravensberge zu den Saarmunder Bergen (95 m). Im Norden fihrt der Ho6-
henzug weiter Uber den Pfingstberg (76 m) und Neufahrland in Richtung Nordwesten. Die
hugelige Kette bildet eine landschafts- und stadtbildpragende Kulisse fir die Stadt Pots-
dam; viele der Kuppen wurden vor 1900 aus militdrischen bzw. gestalterischen Griinden
punktuell bebaut.
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1. Anderung und Ergénzung

2.2.3

2.24

Bodenart, Bodengesellschaften

Im Bereich des Telegrafenberges finden sich bindige und nicht bindige Sande nacheiszeitli-
chen Ursprungs. Der durchwurzelbare Boden wird durch schwach humosen Sand gebildet.

Im stdwestlichen und nordéstlichen Teil des Plangebiets sind auf Waldstandorten boden-
saure Podsol-Braunerden aus sandigen Substraten vorhanden. Die Leistungsféhigkeit die-
ser Béden fir den Naturhaushalt ist hoch. Eine geringe bis mittlere Bedeutung haben die im
unmittelbaren Umfeld der Geb&ude und Verkehrsflachen liegenden Flachen, die stérkeren
anthropogenen Beeinflussungen unterliegen.

Das Gelande ist stark erosionsgefahrdet.

Vorhandene Beeintrdchtigungen

Die Uberbauten und versiegelten Flachen haben keine Bodenfunktionen, auf teilversiegel-
ten Flachen sind die Naturhaushaltsfunktionen stark eingeschrankt (Gebaude, StraBe, We-
ge und Stellplatzflachen).

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um 4.070 m? (von 37.555 m? auf
41.625 m?) erweitert. Die Sondergebietsflachen werden um 4.125 m2 (von 12.575 m? auf
16.700 m?) erweitert. Die zur Sicherung der ErschlieBung bendétigte Erweiterung der Ver-
kehrsflachen betragt 1.545 m2.

GemaB festgesetzter Grundflache (GR) werden im Sondergebiet SO 3 max. 1.200 m2 be-
baut, im SO 4 max. 840 m2. Hinzu kommt eine zulassige Uberschreitung der Bebauung far
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO von ca. 330 m? im SO 3 und 230 m? im SO 4. Insge-
samt werden - nach BerUcksichtigung der vorhandenen Bebauung durch Haus A 43 (ein-
schlieBlich befestigter AuBenanlagen 780 m?) - eine Netto-Neuversiegelung von Bdden im
Umfang von 3.350 m?2 vorbereitet. Auf diesen Flachen gehen die Bodenfunktionen vollstan-
dig verloren. Die Befestigung oder Teilversiegelung von Bdden durch Wege in Griinflachen
bleibt hierbei unbericksichtigt.

Hinzu kommt eine Beeintrachtigung von Bdden durch Nutzungsintensivierung innerhalb der
nicht Gberbaubaren Flachen der Sondergebiete auf einer Flache von insgesamt 2.550 m?
(390 m2in SO 3.1 und SO 3.2 und 2.160 m?in SO 4).

Insgesamt wird durch die 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 eine Netto-Neuversiegelung von

e ca. 1.820 m2 durch Neubebauung einschlieBlich Nebenanlagen,

e ca. 1.530 m?2 fUr private Verkehrsflachen,
sowie eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Bodens aufgrund der Nutzungsin-
tensivierung auf einer Flache von

e ca.2.550 m2
planungsrechtlich ermdglicht.

Von dem Verlust und der funktionalen Beeintrachtigung sind tberwiegend B6den mit hoher
Bedeutung fir den Naturhaushalt betroffen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung entstehen weder positive noch negative Wirkungen auf

den Boden.
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1. Anderung und Ergdnzung

2.2.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

2.3

2.3.1

Aufgrund der rdumlich-funktionalen Zusammenhange der vorhandenen und neu entstehen-
den Gebaude ist eine Verortung der geplanten Neubauten im direkten Umfeld der beste-
henden Hauser B - G zwingend erforderlich. Eine weitere Verdichtung des bestehenden
Gebaudekomplexes ist nicht mdglich. Mdgliche Standortalternativen - insbesondere nérd-
lich des bestehenden Gebaudekomplexes - wurden im Rahmen der Vorabstimmungen ein-
gehend gepriift und vor allem aus dkologischen Griinden nicht weiter verfolgt.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Bebauungskonzept ist mehrmals Gberarbei-
tet und hinsichtlich des Flachenverbrauchs optimiert worden. So konnten die Sonderge-
biets- und Verkehrsflachen im Zuge des Verfahrens deutlich (insgesamt um 575 m?2) redu-
ziert werden.

Die bereits geltende Festsetzung, wonach private Verkehrsflachen, Feuerwehrzufahrten,
Gebaudehéfe und AuBenstellplatze mit wasserdurchlassigen Decken zu erstellen sind
(z. B. mit Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Fuge, Rasengittersteinen oder gleichwertige
Belage) gilt weiterhin im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, somit auch flir die neu anzulegenden Verkehrsflachen. Durch die Festsetzung wer-
den durch Verkehrsflachen bedingte Funktionsverluste des Bodens minimiert.

Ein kleiner Teil der Funktionsverluste des Bodens kann durch Auftrag von Bodensubstrat in
Verbindung mit Dachbegriinung ausgeglichen werden. Vorgesehen ist eine extensive Be-
griinung von mindestens 30 % der Dachflachen innerhalb des Sondergebiets SO 3 und
mindestens 60 % der Dachflachen innerhalb des Sondergebiets SO 4. Bei Ausnutzung des
festgesetzten NutzungsmaBes werden demzufolge ca. 840 m? Dachflachen (Minimum) be-
grint, die dadurch Teilfunktionen des Bodens erfillen.

Schutzgut Wasser
Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaB § 1 Abs. 3 Satz 3 BNatSchG ist zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

WHG und BbgWG regeln den Schutz, den Umgang und die Benutzung von Oberflachen-
und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.

Eine weitgehend ungestérte Grundwasserneubildung gehért u. a. zum Schutzzweck des
LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet".

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der weiteren Schutzzone Ill des Wasserschutzge-
biets ,, Potsdam - Leipziger StraBe” ist die Trinkwasserschutzgebietsverordnung zu beach-
ten. Es gilt ein umfangreicher Verbotskatalog fir Handlungen, die zu einer Verschmutzung
oder Beeintrachtigung des Grundwassers fuhren kénnen. U. a. ist gemaB § 3 Punkt 8 der
Trinkwasserschutzgebietsverordnung ist die Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart in der Zone Il verboten. Die siidwestliche Erweiterung des Geltungsbereichs der

Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,GeoFor-
schungsZentrum Potsdam*® erfasst Teile einer im FNP als Wald dargestellten FIache Die
betroffene Flache ist jedoch mit ca. 0,2 ha - auch in Relation zur Gr6Be des Sondergebiets
insgesamt — lediglich als Grenzkorrektur zu bewerten.
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1. Anderung und Ergénzung

2.3.2

2.3.3

Da es sich bei dem Vorhaben um eine im 6ffentlichen Interesse stehende Planung handelt
und es hier um eine Arrondierung der vorhandenen Bebauung geht, wurde im Rahmen des
Verfahrens gemaB § 52 WHG eine Befreiung von den Verbotstatbestadnden der Wasser-
schutzgebietsverordnung durch die zustandige Behérde beantragt (vgl. A.3.8). Die Gbrigen
Bestimmungen der Verordnung bleiben davon unberihrt und sind in bei der Realisierung
des Vorhabens (bei Bau und Betrieb) einzuhalten, z. B. die Anwendung der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik fir bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wasser-
schutzgebieten oder das Verwenden von Baustoffen, Béden oder anderen Materialien, die
auslaug- und auswaschbare wassergefahrdende Stoffe enthalten fir Bau- und Unterhal-
tungsmafBnahmen.

Eine innerdienstliche Gestattung der unteren Wasserbehérde (Nr. BSG 1-2016SZ llI-Lei)
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen wurde (mit Schreiben vom 13.01.2016) erteilt.

Ausgangssituation

Oberflachengewéasser und oberflachennahes Grundwasser sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Fir die Grundwasserneubildung haben die Waldflachen auf sandigem Substrat mit
teilweise bindigen Zwischenschichten eine mittlere Bedeutung.

GemaB Fachgutachten (Entwasserungskonzept, RAUSIKKO-Bericht Ingenieurgesellschaft
Prof. Dr. Sieker mbH) liegen die Gelandehéhen im SO 3 bei ca. 68,25 m bis 71,10 m (.
NHN (zum Haveltal), woraus sich ein Abstand von ca. 36 m zum Grundwasser ergibt. Im
SO 4 belaufen sich die Gelandehdhen von 70,00 m bis 75,65 m . NHN, womit ein Grund-
wasserabstand von ca. 38 m vorliegt. Aufgrund diesen groBen Flurabstandes und der teil-
weise bindigen Deckschichten ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen gut geschiitzt.

Die Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt im Plangebiet dezentral unmittelbar auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. durch obenliegende Drainage. Die Versi-
ckerung des Dachwassers erfolgt zentral Gber eine Rigole im nordéstlichen Teil des Plan-
gebiets.

Aufgrund der Héhenlage und Topographie im Verhéltnis zum Haveltal besteht keine Hoch-
wassergefédhrdung im Plangebiet.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Die zuséatzliche Versiegelung fiihrt tendenziell zu einer Erhéhung des Abflusses von Nie-
derschlagen und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Eine Minimierung er-
folgt durch die Verwendung von versickerungsfahigen Befestigungen der Verkehrswege.
Auch die gemaB Festsetzung herzustellende Dachbegriinung tréagt zu einer Minimierung
bei, indem auf den voraussichtlich 860 m? umfassenden Dachflachen ein Teil der Nieder-
schlage verzdgert abgeflhrt oder zurlickgehalten wird und teilweise direkt bzw. Uber die
Vegetation verdunstet

Der bestehenden Versickerungsanlage wird kein weiteres Regenwasser zugeleitet, da das
vorhandene System ausgelastet ist. Eine schadlose Versickerung des Regenwassers der
Sondergebiete SO 3.1 und SO 3.2 und SO 4 ist gemaB Gutachten (Rausikko-Bericht) tber
zwei neue Versickerungsanlagen moglich. Diese Versickerungsart bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch die zu genehmigende Behérde. Der Vorhabentrager hat sich zu
Umsetzung der empfohlenen MaBnahmen des Gutachtens (Rausikko-Bericht) im Rahmen
des Durchfuhrungsvertrags verpflichtet.
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2.3.4

2.3.5

Fir die Bewasserung der Griinanlagen kann das anfallende Niederschlagswasser von der
Dachflache in einer Zisterne gespeichert werden, deren Notiberlauf in die geplanten Rigo-
len geleitet wird. Die Bemessung der Rigolen ist dabei so bemessen, dass bei Starkregen
und ausgelasteter Zisterne das anfallende Niederschlagswasser vollstandig von der Rigole
aufgenommen werden kann.

Da ein schadloses Versickern samtlicher Niederschlage mit der Umsetzung des Vorhabens
angestrebt wird und gemaB Fachgutachten mdglich ist, ist bei Umsetzung der Planung
nicht von einer Verringerung der Grundwasserneubildung auszugehen.

Schadstoffeintrage in das Grundwasser und eine damit verbundene Gefahrdung des Trink-
wassers ist infolge der Planung nicht zu erwarten. Der Grundwasserschutz bleibt gewahr-
leistet, da das natirliche Schutzpotential des Grundwassers aufgrund der hohen Grund-
wasserUberdeckung von mehr als 40 m sowie der sandigen, teilweise mit bindigen Zwi-
schenschichten durchsetzten Deckschichten hoch ist.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflhrung der Planung gibt es keine Wirkungen auf das Schutzgut Wasser.
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens ist das Bebauungskonzept optimiert worden.
Durch Anpassung des Vorhabens konnten Sondergebiets- und private Verkehrsflachen im
Vergleich im Zuge des Verfahrens deutlich reduziert werden (insgesamt um ca. 575 m?).

Die bereits geltende Festsetzung, wonach private Verkehrsflachen, Feuerwehrzufahrten,
Gebaudehéfe und AuBenstellplatze mit wasserdurchldssigen Decken zu erstellen sind
(z. B. mit Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Fuge, Rasengittersteinen oder gleichwertige
Belage) gilt weiterhin im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Durch die Festsetzung werden versiegelungsbedingte Beeintrachtigungen des Was-
serhaushalts minimiert, wobei jedoch aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet
grundséatzlich nur das breitflachige Versickern von Niederschlagswasser von gering belas-
teten Herkunftsflachen Gber die belebte Bodenzone zuldssig ist. Im Ubrigen sind bei allen
MaBnahmen im Geltungsbereich die flr die Schutzzone Ill geltenden Bestimmungen der
Trinkwasserschutzgebietsverordnung einzuhalten.

GemaBR textlicher Festsetzung sind mindestens 30 % der Dachflachen innerhalb des Son-
dergebiets SO 3.1 1 (1.Bauabschnitt) und mindestens 60 % der Dachflachen der Sonder-
gebiete SO 3.1 (3.Bauabschnitt) und SO 4 extensiv zu begriinen. Demzufolge wird auf ca.
860 m? extensiv begrinten Dachflachen (als Mindestflache fir beide Sondergebiete) ein
Teil der Niederschlage verzogert abgefthrt oder zurickgehalten und teilweise der Verduns-
tung zugefihrt.

Der von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlag wird
gemanB Entwéasserungskonzept Uber zwei Versickerungsanlagen dem Grundwasser zuge-
fihrt. Die Mdglichkeit der schadlosen Versickerung wurde in dem Fachgutachten nachge-
wiesen. Dabei blieb die Dachbegriinung noch unbericksichtigt.

Far die Bewasserung der Griinanlagen kann das anfallende Niederschlagswasser von den
Dachflachen in einer Zisterne gespeichert werden, deren Notlberlauf in die geplanten Rigo-
len geleitet wird. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung der Niederschlage wird
im Bauantragsverfahren geregelt.
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2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.3

Schutzgut Klima und Luft
Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaB § 1 Abs. 3 Satz 4 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiete oder Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu. Die Verbesserung des Stadtklimas ist (u. a.) auch Schutzziel der Potsdamer
Baumschutzverordnung.

Das BImSchG mit seinen Verordnungen hat den Zweck, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkun-
gen vorzubeugen. Aufgrund der Uberschreitung eines Grenzwertes hinsichtlich der zulassi-
gen Luftschadstoffbelastung nach der 22. BImSchV hat die Landeshauptstadt Potsdam ei-
nen Luftreinhalte- und Aktionsplan nach § 47 BImSchG aufgestellt, der als Luftreinhalte-
und Qualitatsplan fortgeschrieben wird. Wesentlicher Verursacher der hohen Luftschad-
stoffbelastungen ist der StraBenverkehr. Die Prognose der langfristigen Verkehrsentwick-
lung bis 2015 und der verkehrsbedingten Umweltbelastungen ist Bestandteil des Stadtent-
wicklungskonzepts Verkehr. FUr das Plangebiet konnen keine konkreten MaBnahmen aus
dem MaBnahmenbiindel des Luftreinhalteplans abgeleitet werden.

Ausgangssituation

Die Waldflachen des Plangebiets sind Bestandteil eines ausgedehnten Frischluftentste-
hungsgebiets und Ausgleichsraums mit hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die be-
bauten Flachen sind als Belastungsflachen zu bewerten.

Anhand der Luftbelastungsparameter Feinstaub (PM;,) und Stickoxide (NO,) liegt das
Plangebiet in einem gering bis mittel belasteten Bereich.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiilhrung der Planung

Die Zunahme von Versiegelung und zusétzliche Baumassen fihren tendenziell zu einer
Beeintrachtigung des Lokalklimas im Vergleich zu Freilandverhaltnissen.

Mit einer héheren Warmeemission ist auch aufgrund des steigenden Energiebedarfs (ins-
besondere Elektrizitat) zu rechnen. Aufgrund des steigenden Personalbedarfs und des da-
mit verbundenen Kfz-Verkehrs ist von einer geringen Zunahme der Luftbelastung in den
Sondergebieten auszugehen.

Die Sondergebiete SO 3 und SO 4 beanspruchen mit einem Teil der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen klimatisch wirksame Waldflachen in einem Ausgleichsraum mit hoher Bedeu-
tung. Insgesamt ist mit der Planung die Umwandlung von 5.825 m? Wald in andere Nut-
zungsarten verbunden. Aufgrund der Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen beschrankt sich der Funkti-
onsverlust flr Bestandteile eines ausgedehnten Frischluftentstehungsgebiets und Aus-
gleichsraumes mit hoher Bedeutung auf eine Grundflache von

e 1.820 m2 durch Neubebauung und Nebenanlagen,

e 1.530 m2 durch Verkehrsflachen.
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2.4.5

2.5

2.5.1

Darlber hinaus ist eine Beeintrachtigung von klimatisch/lufthygienisch wirksamen Flachen
innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen der Sondergebiete zu erwarten, die 2.550 m?
umfasst.

Aufgrund der GrdBe des Ausgleichsraums im Verhéltnis zu den festgesetzten Bauflachen
werden sich die Auswirkungen auf das Mikroklima und die Luft auf den unmittelbaren Be-
reich der Verkehrs- und Neubauflachen beschranken und nicht Gber das Plangebiet hinaus
wirksam werden. Durch die festgesetzte Dachbegriinung kann die Beeintrachtigung im
Plangebiet leicht verringert werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gibt es keine Veranderung der klimatischen und lufthy-
gienischen Situation.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Das GFZ verfugt im Haus C Uber ein Blockheizkraftwerk mit angeschlossener Kraft-Wéarme-
Kélte-Kopplung (BHKW-KWKK). Die zuklnftigen Labore einen hohen Energiebedarf haben
werden, werden diese kinftig ebenfalls an das Netz des BHKW-KWKK angeschlossen.

Waéhrend des Bebauungsplanverfahrens ist das Bebauungskonzept optimiert worden, um
den Flachenbedarf fir Sondergebiets- und private Verkehrsflachen méglichst gering zu hal-
ten. Eine Minimierung der Auswirkungen wird durch die Festsetzung von Wald und von
Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen erzielt, bei denen es sich um klimatisch wirksame Teilflachen handelt. Zur weiteren
Minimierung tragt die festgesetzte Dachbegriinung bei (ca. 860 m? Mindestflache bei Aus-
nutzung des NutzungsmaBes).

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaB § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft (...) im besiedelten und unbesie-
delten Bereich (...) so zu schiitzen, dass (u. a.) die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert
ist. GemaB Abs. 3 Satz 5 sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensge-
meinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

GemanB § 30 BNatSchG sind bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besonde-
re Bedeutung als Biotope haben, nach allgemeinem Grundsatz gesetzlich geschitzt. Dazu
gehdéren gemaB § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG auch Restbestockungen natirlicher Waldge-
sellschaften, die im sudwestlichen Teil des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans vorkommen. Die gesetzlich geschiitzten Biotope werden in der ,Verordnung
zu den gesetzlich geschitzten Biotopen“ vom 7.08.2006 (GVBI. Il vom 26.10.2006)" naher
umschrieben. Nach § 18 Abs. 2 BbgNatSchG gelten insbesondere die Intensivierung oder
Anderung der Nutzung der geschitzten Biotope als verbotene Handlungen.

§ 44 BNatSchG regelt den Schutz fir die besonders und streng geschitzten Arten (§ 7
Abs. 2 Nr. 13, 14 BNatSchG) aus nationalen und europaischen Verordnungen und Richt-
linien (Européische Artenschutzverordnung, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Europaische
Vogelschutz-Richtlinie).
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2.5.2

Die Bedeutung von Baumen als Lebensstéatte bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzen-
arten gehért u. a. zu den Schutzzielen der Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaum-
SchVO).

Ausgangssituation

Schutzgebiete und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 Uberschneidet sich im Westen geringfligig mit der Grenze des Land-
schaftsschutzgebiets (LSG) ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet® (vgl. Kap. C. 2.2).

Geschiitzte Biotope

Im stdwestlichen Teil des Geltungsbereichs findet sich ein geschiitzter Biotopbestand ge-
maB § 30 BNatSchG. Es handelt sich hierbei um natlrlich Restbestockung von Eichen-
mischwaldern bodensauerer Standorte des Biotoptyps ,frisch bis maBig trockene Eichen-
mischwalder” (Biotopcode 08192).

Geschitzter Baumbestand

In den Anderungs- und Ergénzungsbereichen ist Baumbestand vorhanden, der gemaB
PBaumSchVO geschitzt ist. Hierzu zahlen nach geltender Fassung der Verordnung:
e Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm
(das qilt auch fur die bisweilen den Obstgehdlzen zugeordneten Baumarten Wal-
nuss, Baumhasel, Edeleberesche und Esskastanie) und
e Baume mit geringerem Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, als
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahme oder als Ersatzpflanzung gepflanzt wurden.

Der Schutz gilt nicht fir Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Biotopbestand

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um den nérdlichen Teil des Wissenschaftsparks
auf dem Telegrafenberg. Die Flache hat den Charakter einer Waldsiedlung mit altem
Baumbestand, vor allem mit Eichen und Kiefern. Darin eingebettet liegt ein aus sechs mit-
einander verbundenen Baukdrpern bestehender, flnfgeschossiger Neubaukomplex der
wissenschaftlichen Einrichtungen des GFZ. Ostlich davon befindet sich ein alteres dreige-
schossiges Gebaude. Im &stlichen Teil des Geltungsbereichs liegt auch die Zufahrt zum
Wissenschaftspark mit dem denkmalgeschiitzten Pfértnerhduschen. Stdéstlich des Neu-
baukomplexes befindet ein bis zu viergeschossiges Gebaude, das als Konferenzzentrum
dient und auBerdem eine Bibliothek, Seminarrdume, Appartements und eine Mensa beher-
bergt. Sowohl der sudwestliche als auch der norddstliche Teil des Geltungsbereichs sind
unbebaut und bewaldet.

Daten zum Biotopbestand im Plangebiet liegen teilweise bereits aus der Erfassung zur 1.
Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 im Jahr 2009 vor (fir den damali-
gen Anderungsbereich). Der aktuelle Zustand des Plangebiets wurde im Rahmen weiterer
Begehungen im Herbst 2013 und Frihjahr 2014 erganzt und fortgeschrieben.

Auf den Kkartierten Flachen wurden die fir den jeweiligen Biotoptyp charakteristischen

Pflanzenarten erfasst. Die Zuordnung zu Biotoptypen erfolgt nach dem Biotopschlissel des
Landes Brandenburg. Zur Einschatzung der ékologischen, insbesondere der faunistischen
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Funktionsbeziehungen wurden die 6rtlichen Begehungen auf den umgebenden Freiraum
ausgeweitet.

Die nachfolgenden Angaben beziehen sich ausschlieBlich auf die Anderungs- und Ergan-
zungsbereiche fir die Sondergebiete SO 3 im Westen und SO 4 im Osten des Plangebiets.
Im Lauf des Verfahrens wurde die flr die ErschlieBung des Sondergebiets SO 3 an den tat-
séchlichen StraBenverlauf angepasst und neu festgesetzt. Da sich dort keine wesentlichen
Anderungen des Biotopbestandes mehr ergeben, wurde auf eine nachtragliche Ergéanzung
der Biotoptypenkartierung fir diesen Bereich verzichtet.

Waldbiotope, darunter naturnahe Restbestockungen (geschiitzt nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 18 Abs. 1 BbgNatSchAG)

Die Abgrenzung des geschltzten Biotopbestands, dargestellt in der Biotoptypenkarte (s.
Anhang 1.5) erfolgte nach fachlicher Einschatzung durch Herrn Dr. Zimmermann (Landes-
umweltamt Brandenburg) im Rahmen einer értlichen Begehung am 26. Mai 2014. Es han-
delt sich hierbei um hochwertige natlrliche Restbestockungen des Biotoptyps

e  Eichenmischwélder bodensauerer Standorte des Biotoptyps frisch bis maBig trockene
Eichenmischwélder (WQM, Biotopcode 08192)

Der Biotoptyp ist auch auBerhalb des Plangebiets in dem zusammenh&ngenden Waldge-
biet verbreitet und nimmt einen GroBteil der Erweiterungsflache im Westen des Geltungs-
bereichs ein.

Bei den Ubrigen Waldflachen handelt es sich um

e naturnahe Laubwélder und Laubwélder und Laub-Nadel-Mischwélder mit heimischen
Baumarten mittlerer Standorte (WSM, 08293)

Die Darstellung der Waldbiotope in der Biotoptypenkarte wurde zudem entsprechend der
Abgrenzung der Waldflachen gemaB Landeswaldgesetz angeglichen. Die Abgrenzung er-
folgte im Rahmen eines Ortstermins am 28. Mai 2014 in Abstimmung zwischen der unteren
Forstbehdrde (uFB) und dem Bereich Stadtentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam fiir
den westlichen Anderungs- und Erganzungsbereich. Darlber hinaus wurde die Waldgrenze
fir den norddstlichen Teil des Geltungsbereichs bei einem Vor-Ort-Termin am 27. August
2014 durch die Oberforsterei Potsdam ermittelt. Die Ubrigen, teilweise auch alteren Baume,
die den Siedlungsbiotopen zuzuordnen sind, werden als Baumgruppen und Einzelbdumen
erfasst. Auf diese Weise ist auch anhand der Biotopkarte ersichtlich, welche Flachen einer
Umwandlung gemaB Landeswaldgesetz bzw. einer Festsetzung als Wald bedurfen, wah-
rend die Ubrigen Baumbestande bei nicht vermeidbarer Fallung im Rahmen einer Fallge-
nehmigung nach den Kriterien der PBaumSchVO beurteilt werden missen.

Weitere, in den Erganzungs- und Anderungsbereichen vorkommende Biotoptypen mit Be-
deutung flr Tiere und Pflanzen

e [Laubgeblsche frischer Standorte (nur sehr kleinfldchig am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereichs vorhanden, BLM, 07102)

e Einzelbdume, tiberwiegend heimische Arten, mittleres Alter und é&ltere Bdume (BEA /
BEG, 07152/ 0153)

e Artenarmer Zier-/Parkrasen (GZA, 05161)
e  Gdrtnerisch gestaltete Freifldchen (PH, 102709)
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Verkehrsflachen, Uberwiegend teilversiegelt, weitgehend ohne Vegetation

e  StraBen (OVS 12600) sehr gering
e  Wege (OVW, 12650) sehr gering
e Parkpldtze (OVP, 12640) sehr gering

Biotopbewertung

Zur naturschutzfachlichen Bewertung der vorgefundenen Biotope werden folgende Kriterien
herangezogen:

e Natdrlichkeit / Naturndhe als MaB anthropogener Eingriffe und die daraus resultieren-
den Veranderungen der Vegetation
Geféhrdung / Seltenheit des Biotoptyps

e Intaktheit / Vollkommenheit der Auspragung des Biotops
Ersetzbarkeit / Wiederherstellbarkeit, abhangig zum einen von der Zeitdauer, die bené-
tigt wird, um die Biozénose wieder annahernd vollstandig herzustellen (zeitliche Kom-
ponente), zum anderen von der Haufigkeit entsprechender Standortverhaltnisse in der
naheren Umgebung (raumliche Komponente)

Bei der Bewertung eines Biotops wird jeweils eine flnfstufige Werteskala (sehr gering, ge-
ring, mittel, hoch, sehr hoch) fir jedes Kriterium in der aktuellen Auspragung des Biotoptyps
zu Grunde gelegt. Dabei werden auch GrdBe, Reife und Lage des Biotops (Bedeutung fir
den Biotopverbund) berticksichtigt. Der jeweils héchste Wert eines Kriteriums bestimmt an-
schlieBend die Gesamteinstufung des Biotops in die entsprechende Bedeutungsklasse
(Schwellenwertverfahren) nach folgender Tabelle.

Tabelle: Biotopbewertung

Biotoptyp Nattirlichkeit/ | Gefahrdung/ Intaktheit/ Ersetzbarkeit/ | Gesamt-
(Kurzel) Naturnahe Seltenheit Vollkommen- Wiederher- bewertung
heit stellbarkeit

WQM, § 30 hoch hoch mittel hoch hoch
WSM mittel mittel mittel hoch hoch

BLM mittel gering mittel gering mittel
BEA/BEG gering bis hoch | gering gering bis hoch | gering bis hoch | gering hoch
(Einstufung

altersabhéngig)

GZA gering gering gering gering gering

PH gering gering gering gering gering
Fauna

Zur Bewertung der Lebensraumfunktion des Plangebiets fir die Tierwelt, insbesondere fur
die nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng geschitzten
Arten (§ 7 BNatSchG), ist eine faunistische Untersuchung durchgefiihrt wordens34. Fir
holzbewohnende Ké&fer wurde ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
stellt3%).

34)

35)

Scharon, Jens (im Auftrag des Deutschen GeoForschungsZentrums GFZ Helmholtz-Zentrum Potsdam): Faunistischer Fach-
beitrag, Artengruppen Fledermause und Brutvdgel, sowie ganzjahrig geschitzter Lebensstatten auf der Flache des vorha-
benbezogenen B-Plans Nr. 2 "GeoForschungsZentrum Potsdam", 2013.

Scheffler, Dr. Ingo (Universitat Potsdam, Institut flir Biochemie und Biologie): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 2 GeoForschungsZentrum Potsdam. Holzbewohnende Kéfer, 2013.
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Fledermduse

Im Verlauf der in 2013 durchgefiihrten Untersuchung konnten insgesamt vier Fledermaus-
arten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. In der folgenden Tabelle sind die
nachgewiesenen Fledermausarten mit dem jeweiligen Schutzstatus der Arten aufgeflhrt.

RL RL Deutsch- | FFH- .

Art Brandenburg | land Anhang Gebietsstatus
Abendsegler 3 Vv v potentielles Quartier-
(Nyctalus noctula) gebiet, Jagdgebiet
Zwergfledermaus 3 ) v potentielles Quartier-
(Pipistrellus pipistrellus) gebiet, Jagdgebiet
Rauhhautfledermaus 3 i v potentielles Quartier-
(Pipistrellus nathusii) gebiet, Jagdgebiet
Fransenfledermaus > ) v potentielles Quartier-
(Myotis nattereri) gebiet, Jagdgebiet

Weitere Arten, die im Gebiet zu erwarten sind, aber aufgrund von sehr leisen Rufen,
schwer mittels Fledermausdetektor erfasst werden kénnen, sind in der nachsten Tabelle
aufgelistet. Von diesen beiden Arten wurde das Braune Langohr (Plecotus auritus) im Jahr
2009 in einem Fledermauskasten im angrenzenden Gebiet nachgewiesen (Daten des Gut-
achters), konnte bei der Untersuchung 2013 nicht festgestellt werden. Es wird davon aus-
gegangen, dass diese Art im Gebiet vorkommt und entsprechende Baumhdéhlen als Quar-
tierstandort nutzt.

Wegen der hohen Anzahl der vorhandenen Baume kann eine genaue Kontrolle vorhande-
ner und aktuell genutzter Quartiere erst in einem 2. Arbeitsschritt erfolgen, wenn die zu fal-
lenden Baume eingemessen und markiert sind.

RL RL Deutsch- | FFH- .
Art Brandenburg | land Anhang Gebietsstatus
Braunes Langohr 3 Vv v potentielles Quartierge-
(Plecotus auritus) biet, Jggdgebiet .
Graues Langoh_r 5 5 v pptentlelles Q'uartlerge-
(Plecotus austriacus) biet, Jagdgebiet

Neben der Bedeutung als Nahrungsraum bietet der Altbaumbestand des Untersuchungs-
gebiets eine Vielzahl geeigneter Quartiermdglichkeiten fir die nachgewiesenen und poten-
ziell vorhandenen Arten. Insbesondere fir die typischen Arten solcher Waldbereiche, wie
Abendsegler, Braunes Langohr, Fransenfledermaus und Rauhhautfledermaus, finden sich
ausreichend potentielle Quartierstrukturen im vorhandenen Baumbestand. Das Untersu-
chungsgebiet hat damit eine hohe Bedeutung als Fledermauslebensraum. Das Untersu-
chungsgebiet ist eingebettet in die groBen umgebenden Waldbereiche des Potsdamer
Wald- und Havelseengebiets; der durch BaumaBnahmen auftretende Verlust von kleineren
Nahrungsflachen kann weitestgehend von der Umgebung aufgefangen werden.

Brutvégel

Innerhalb des Geltungsbereichs einschlieBBlich der Erweiterungsflache wurden 22 Vogelar-
ten nachgewiesen. Folgende 13 Arten wurden als Brutvdgel im Gebiet nachgewiesen (in
Klammer: Angabe der Zahl der Reviere): Amsel (5), Buchfink (3), Blaumeise (1), Bunt-
specht (1), Grinfink (3), Grauschnapper (2), Hausrotschwanz (1), Kohimeise (2), Ménchs-
grasmicke (4), Rotkehichen (3), Ringeltaube (1), Singdrossel (1), Trauerschnapper (2).
Weitere Arten siedeln in den nérdlich und westlich angrenzenden Waldflachen, die im
Fachgutachten als Randsiedler (Rs) vermerkt wurden.
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Im Plangebiet dominieren die Busch- und Baumbriter sowie Hbhlen- und Nischenbrditer.
Die vorhandenen Gehdlze, vor allem die Waldbereiche, bieten den Arten geeignete Ansied-
lungs- bzw. Brutmdglichkeiten. Bodenbriter bendtigen dagegen eine deckungsreiche und
ungestérte Bodenschicht, ein Landschaftselement, dem vor allem durch zunehmende Bo-
denversiegelung und Pflege im Siedlungsraum eine erhéhte Bedeutung zukommt. Von die-
ser nistdkologischen Gruppe wurde nur eine Art, das Rotkehlchen, nachgewiesen. Das
zeigt gegenuber den umliegenden Waldern strukturelle Defizite bzw. eine geringere Attrak-
tivitat gegentiber den angrenzenden Flachen fir Bodenbruter.

Bestandsbewertung:

Innerhalb des Plangebiets wurden mit 13 Brutvogelarten ca. 7,2 % der in Brandenburg als
Brutvdgel nachgewiesenen Arten nachgewiesen. Davon zeigen drei Arten in Brandenburg
einen abnehmenden Brutbestand. Von im Brutbestand zunehmenden Arten konnte eine
und im Brutbestand gleich bleibenden Arten neun erfasst werden. Die vergleichsweise ge-
ringe Artenzahl wird gemaB Gutachten mit der geringen GréBe des Untersuchungsgebiets
und dem groBen Anteil bereits Uberbauter Flache begriindet.

Artenschutzrechtliche Relevanz:

Innerhalb des Gebiets wurde keine streng geschitzte, keine Art des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie und keine Art der Roten Liste der Brutvégel Brandenburgs sowie der
Vorwarnliste nachgewiesen.

Alle européischen Vogelarten gehéren nach § 7 Abs. 13 BNatSchG zu den besonders ge-
schitzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgeflihrten Vorschriften flir besonders
geschutzte Tierarten ergeben. Die Nester der bei der Untersuchung festgestellten Freibri-
ter sind vom Beginn des Nestbaus bis zum Ausfliegen der Jungvégel bzw. einer sicheren
Aufgabe des Nests geschutzt.

Zu den ganzjahrig geschitzten Niststatten gehéren solche, die Uber mehrere Jahre genutzt

werden, wie Greifvogelhorste, Baumhéhlen und Héhlen sowie Nischen an Gebauden. Im

Geltungsbereich ist auf folgende ganzjéahrig geschitzte Niststatten zu achten:

- Baumhohlen als Niststatten fir den Buntspecht,

- Nischen, u. a. an Gebauden, als Niststatten flr Blaumeise, Kohlmeise, Grau- und
Trauerschnapper,

- Halbhdéhlenbriterkasten als Niststatten fir den Hausrotschwanz

Reptilien / Zauneidechse

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen konnten keine Nachweise bzw. Hinweise
auf ein Vorkommen der streng geschutzten Zauneidechse erbracht werden. Die Ausstat-
tung des Gebiets bzw. das Fehlen von geeigneten Lebensrdumen macht eine Besiedelung
nahezu unmdglich. Der GroBteil der Flache bietet der Art keine Ansiedlungsméglichkeiten.
Die Flache ist zu beschattet und es fehlen wichtige Lebensraumrequisiten fir eine Ansied-
lung der Zauneidechse. Auch ist die Flache durch die umgebenden Wélder isoliert. Eine
Besiedelung bzw. eine Vernetzung mit Vorkommen der Zauneidechse in der Umgebung ist
nicht bis kaum mdglich. Eine dauerhafte Besiedelung des Plangebiets durch die Zau-
neidechse wird ausgeschlossen.

Als Zufallsbeobachtung wurde eine Blindschleiche (Anguis fragilis) bei der Begehung zur
Abgrenzung des geschitzten Biotopbestands nérdlich des Plangebiets gesehen (26. Mai
2014). Es ist davon auszugehen, dass die Art auch innerhalb des Plangebiets vorkommit.
Die Blindschleiche gehért zu den besonders geschitzten Arten gemaB Anlage 1 zu der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV). Als Lebensraum werden vegetationsreiche,
maBig feuchte Biotope in lichten Waldern oder deren direktes Umfeld bevorzugt. Eine be-
sondere Spezialisierung ist jedoch nicht gegeben. In der Roten Liste Deutschlands ist die
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2.5.3

Blindschleiche in der Vorwarnliste als ungeféhrdet, im Land Brandenburg als mit Sicherheit
ungefahrdet verzeichnet.

Holzbewohnende Kéafer

Im Untersuchungsgebiet der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam“ und in dessen unmittelbarem Umfeld
wurden im Rahmen des 2013 erstellten Gutachtens 18 typische Holzkaferarten sowie neun
nicht relevante und haufige rauberische oder aasfressende Kaferarten nachgewiesen. Vor-
kommen des Heldbockes oder des Eremiten (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)
konnte nicht ermittelt werden.

Das Gebiet weist zumindest in Teilen eine gute Eignung fir die Zielgruppe der holzbewoh-
nenden Kafer auf. Dazu gehdren alte, groBe Bdume in verschiedenen abgéangigen Stadien
z. T. mit Spechtléchern und Mulmhéhlen. Hinzu kommen Totholzanteile (abgestorbene As-
te, liegende Stamme und Holzer). Als nachteilig erscheint die generell hohe Beschattung im
Bestand und die Trockenheit des Bodens. Mit Allecula morio (RL Deutschland Kat. 3);
Aulonium trisulcum (RL Deutschland 2; Brandenburg 3), Mycetophagus piceus (RL
Deutschland Kat. 2), Protaetia lugubris (RL Deutschland 2; Brandenburg 3) und Uloma cu-
linaris (Deutschland Kat. 2) wurden einige wertvolle Arten festgestellt.

In Bezug auf die regionale Holzkaferfauna (verglichen mit 700 Arten im Stadtgebiet von
Berlin) kann das Gebiet mit 18 nachgewiesenen Arten nicht als artenreich bewertet werden.
Drei der funf aufgefundenen geschitzten Arten (A. morio, M. piceus und U. culinaris) sind
regional nicht selten, letztere Art ist sogar haufig. Aulonium trisulcum bevorzugt brichige
Ulmen und wurde hier vermutlich nur als ,Durchzlgler” registriert. Von der letzten geschiitz-
ten Art: Protaetia lugubris liegen die detektierten (vermutlichen) Brutbdume deutlich auBer-
halb der fiir eine Bebauung vorgesehenen Flache. Lediglich unter einem gréBeren rinden-
losen Holzblock fanden sich 2 Larven, von denen eine zur Bestimmung entnommen werden
musste. Konkreter Brutbaumschutz ist eine sinnvolle und notwendige MaBnahme fir den
Heldbock, den Eremiten, die groBen Rosenkaferarten. Solche Baume konnten im Plange-
biet nicht festgestellt werden. Vereinzelt gibt es schon gréBere Eichen in verschiedenen
Sukzessionsstadien, ein besonderer Wert fiir den Artenschutz konnte aber nicht belegt
werden. Fir andere untersuchte Kéfer (Baumpilzbewohner, Totholzbewohner sowie Arten
die Mulm, Faulholz u.a. besiedeln) ist auf Grund der ,verganglichen® Ressource der Bio-
topschutz eine sinnvollere SchutzmaBnahme als der Erhalt konkreter Stdmme. Die zur Be-
bauung vorgesehene Flache ist kein insuldrer Sonderbiotop. Das weitrdumige Umfeld weist
identische, im Norden, Westen und Siiden sogar noch besser geeignete Ressourcen flr
Holz bewohnende Ké&fer auf. Abgesehen von der immer als negativ zu bewertenden Ver-
siegelung naturlicher Flachen durch eine Bebauung lasst sich aus der Untersuchung der
holzbewohnenden Kéfer keine Einschrankung fir die Planung ableiten.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Erweiterung der Sondergebiets- und Verkehrsflachenflachen kommt es zu einem
Verlust von 3.350 m? Vegetationsflachen und damit zum Verlust von Lebensraumen fiir Tie-
re und Pflanzen. Hinzu kommt eine Beeintrachtigung von Vegetation auf 2.550 m?2 infolge
der Nutzungsintensivierung.

Von den Biotopverlusten sind gesetzlich geschiitzte Biotopflachen (Biotoptyp WQM) durch
das Sondergebiet SO 3.1 (755 m?) und private Verkehrsflachen (285 m?) betroffen.

Durch die Festsetzung von Wald (685 m?) und durch Festsetzung von Flachen mit Erhal-
tungsbindungen auf 2.140 m2 privaten Grlnflachen im westlichen Anderungs- und Ergén-
zungsbereich sowie 1.275 m? im &stlichen Anderungsbereich bleibt wertvoller Waldbestand
erhalten.
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Tabelle: Verlust/Beeintrdchtigung von Biotopfldchen (Zahlen gerundet)
Biotoptyp (Kiirzel) Verursacht durch Bewertung Flachen-
groBe (m?)
Verlust von WQM § Uberbauung/Versiegelung SO 3 und hoch § 1.040
Verkehrsflache westlicher Anderungs-
und Erganzungsbereich
Verlust von WSM Uberbauung/Versiegelung SO 3 und hoch 605
Verkehrsflache
Verlust von WSM Uberbauung/Versiegelung SO 4 und hoch 185
Verkehrsflache
Verlust von sonstigen Uberbauung/Versiegelung SO 3, SO Uberw. ge- 1.520
Flachen 4 und Verkehrsflachen ring
Summe Verluste 3.350
WSM Beeintrachtigung durch nicht tber- hoch 890
baubare Fldchen des SO 3
Sonstige nicht Gberbau- | Beeintrachtigung durch nicht tber- Uberwiegend 1.660
te Flachen baubare Fldchen des SO 3 und SO 4 gering
Summe Beeintrachtigung 2.550

Von den Flacheninanspruchnahmen sind auch pragende Einzelbdume und Baumgruppen
betroffen. In der Teilflache Sondergebiet SO 3.1 missen voraussichtlich bis zu funf Einzel-
baume folgender Arten und GréBen gefallt werden: 2 Eichen (StU 2,2 und 2,1 m, 1 Ahorn
(StU 0,4 m), 2 Robinien (StU 1,8 und 0,5 m). Von der Erweiterung der Gebaudeflache im
SO 4 sind folgende Baume betroffen: 3 gepflanzte Wildkirschen (StU 0,3 m, 0,3 m und 0,2
m), ein Ahorn (StU 1,2 m). Im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage sind - unter Beriicksichti-
gung der Reichweite der Kronen und Hauptwurzeln - voraussichtlich ca. 11 Baumféallungen
erforderlich: 5 Ahorne (StU 0,6 m, 0,7 m, 1,2 m und 2 x 0,8 m).

Eine Einzelbaumbewertung gemaB PBaumSchVO wird im Rahmen der zu beantragenden
Fallgenehmigungen erfolgen flr diejenigen Baume, die nicht im Rahmen der Waldumwand-
lung gemaB LWaldG kompensiert werden. Durch Baumverluste kbnnen Fledermausquartie-
re oder dauerhafte Vogelniststatten betroffen sein. Die Vermeidung von Verbotstatbestan-
den ist daher auch bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten. Zu beachten ist, dass
fiir Baume auf Flachen, fiir die im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 2 eine Waldumwandlung durchgefuhrt wird, spéater kein
Ersatz gemaB Baumschutzverordnung mehr erforderlich ist, auch wenn aufgrund der ge-
staffelten Durchfiihrung des Vorhabens die Baumfallungen erst zu einem spateren Zeit-
punkt durchgefiihrt werden.

Bei den hochwertigen Waldflachen handelt es sich um Teilflachen eines groBen Waldge-
biets in &hnlicher Biotopqualitat. In Anbetracht der Flachenverhaltnisse ist nicht davon aus-
zugehen, dass es dadurch zu einer Verringerung der biologischen Vielfalt kommt. Fir die
betreffenden Flachen wurde daher im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung und Ergéan-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ein Antrag auf Ausnahme / Befreiung
vom Biotopschutz gemaB § 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt und eine Waldumwandlung bean-
tragt. Eine Befreiung vom Biotopschutz im Zuge des Bauantragsverfahrens wurde von der
zustandigen Fachbehérde (untere Naturschutzbehérde) bereits in Aussicht gestellt. Die
Waldumwandlung wurde unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen Befreiungen von
den Bestimmungen der Wasserschutzgebiets- und der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung vorliegen, von der zustandigen unteren Forstbehérde genehmigt.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Datengrundlagen der besonderen artenschutzrechtlichen Prifung sind die im Rahmen des
Verfahrens erstellten artenschutzrechtlichen Fachbeitradge bezlglich holzbewohnender Ka-
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fer36) und zu den Artengruppen Fledermause und Brutvdgel, sowie ganzjahrig geschitzter
Lebensstatten auf der Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Nr. 237).

Artenschutzrechtliche Relevanz

Als artenschutzrechtlich relevant wurden folgende Arten/Artengruppen fir das Plangebiet
betrachtet:

- Brutvdgel (Aves)

- Flederméuse (Chiroptera)

- Zauneidechse (Lacerta agilis)

- Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita)

Eine dauerhafte Besiedelung durch die Zauneidechse wurde ausgeschlossen. Die vorhan-
dene Biotoptypenstruktur im Geltungsbereich ist fur die Art als Lebensraum insgesamt un-
gunstig.

Eine Prasenz des Heldbockes oder des Eremiten konnte durch Kartierungen nicht belegt
werden. Obwohl es vereinzelt schon gréBere Eichen in verschiedenen Sukzessionsstadien
im Geltungsbereich gibt, ist eine Besiedelung durch diese Arten bisher nicht erfolgt. Derzeit
kénnen daher Vorkommen dieser beiden Arten im Geltungsbereich ausgeschlossen wer-
den.

Betroffenheit besonders und streng geschitzter Vogelarten

Innerhalb des Gebiets wurde keine streng geschiitzte, keine Art des Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie und keine Art der Roten Liste der Brutvégel Brandenburgs sowie der
Vorwarnliste nachgewiesen.

Alle européischen Vogelarten gehéren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders ge-
schitzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften fir beson-
ders geschitzte Tierarten ergeben.

Im B-Plangebiet nisten 13 europaisch geschitzte Vogelarten. Vorwiegend handelt es sich
um Hoéhlen- und Nischen sowie Freibriter. Die Fortpflanzungsstatten der Freibriter sind
dann geschutzt, wenn sich darin Entwicklungsstadien befinden (§ 44 Abs. 1 (3).

Zu den ganzjahrig geschitzten Niststatten gehdren solche, die Uber mehrere Jahre genutzt
werden, wie Greifvogelhorste, Baumhodhlen und Héhlen sowie Nischen an Gebauden. Die
Nester der bei der Untersuchung festgestellten Freibriter sind vom Beginn des Nestbaus
bis zum Ausfliegen der Jungvdgel bzw. einer sicheren Aufgabe des Nests geschitzt.

Folgende Arten nutzen ganzjahrig geschitzte Niststatten im B-Plangebiet:

- Baumhéhlen: Buntspecht

- Baumhéhlen und/oder Nistkasten: Blaumeise, Kohlmeise, Grau- und Trauer-
schnéapper

- Nischen (u. a. an Geb&uden), Halbhéhlenbriterkasten: Hausrotschwanz

Waéhrend der Kartierung konnten an den vorhandenen Gebduden keine ganzjahrig ge-
schutzten Lebensstatten festgestellt werden.

Scheffler, Dr. Ingo , a.a.0.
Scharon, Jens, a.a.O.
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Begrindung

Prifung der Verbotstatbestande (§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) unter Beriicksichti-
qung der VermeidungsmaBnahmen (Vogelarten)

Das notwendige Abschieben der Vegetationsdecke und die Entfernung von Gehdlzen und
Baumen muss auBerhalb der Brutzeit (Ende Oktober bis Ende Februar) erfolgen, wie es
§ 39 BNatSchG verlangt. Das Eintreten von Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 3 BNatSchG kann somit flir Freibr(iter vermieden werden.

Zu fallende Baume sind kurz vor der Entfernung auf aktuell vorhandene Baumhdohlen bzw.
ganzjahrig geschitzte Lebensstatten und deren aktuelle Besiedelung hin zu untersuchen.
Auch das zum Abriss vorgesehene Gebaude A 43 soll kurz vor dem Abriss noch einmal auf
ganzjahrig geschitzte Lebensstatten abgesucht werden. Sollten dann ganzjahrig geschiitz-
te Niststatten vorgefunden werden, kdnnen diese durch die Anbringung von geeigneten
Hoéhlen- und Halbhdhlenbriter-Nistkdsten an verbleibenden Baumen oder Gebauden vor
der Beseitigung kompensiert werden. Das betrifft nicht den Buntspecht, der eigene Brut-
hdéhlen schafft. FUr diese Art kénnen nur geeignete Altbdume erhalten werden. Es bleibt je-
doch im Plangebiet ein hoher Anteil von alteren Bdumen erhalten und das Plangebiet ist
umgeben von Waldbestand mit wertvollen Altbdumen. Die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang werden weiterhin erfillt, so dass bei Berilicksichtigung der vorgesehenen
VermeidungsmaBnahmen kein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des § 44 zu erwarten ist.
Die Erteilung von artenschutzrechtlichen Ausnahmen geméB § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
dann ggf. zu prifen.

Betroffenheit von Fledermiusen

Im Verlauf der in 2013 durchgefihrten Untersuchung konnten insgesamt 4 Fledermausar-
ten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, die in der folgenden Tabelle mit dem
jeweiligen Schutzstatus der Arten aufgeflihrt sind.

Fledermausarten im Untersuchungsgebiet, mit Schutzstatus

RL FFH- .

Art Bbg RLD Anhang Gebietsstatus
Abendsegler 3 Vv v potentielles Quartiergebiet,
(Nyctalus noctula) Jagdgebiet
Zwergfledermaus . . .

- el i potentielles Quartiergebiet,
gLI;/,;)/strellus pipistrel 3 v Jagdgebiet
Rauhhautfledermaus 3 i v potentielles Quartiergebiet,
(Pipistrellus nathusii) Jagdgebiet
Fransenfledermaus > i v potentielles Quartiergebiet,
(Myotis nattereri) Jagdgebiet

Weitere Arten, die im Gebiet zu erwarten sind, aber aufgrund von sehr leisen Rufen,
schwer mittels Fledermausdetektor erfasst werden kdnnen, sind in der nachsten Tabelle
aufgelistet. Von diesen beiden Arten wurde das Braune Langohr (Plecotus auritus) im Jahr
2009 in einem Fledermauskasten im angrenzenden Gebiet nachgewiesen (eigene Daten),
konnte bei der Untersuchung 2013 nicht festgestellt werden. Es wird davon ausgegangen,
dass diese Art im Gebiet vorkommt und entsprechende Baumhdhlen als Quartierstandort
nutzt. Wegen der hohen Anzahl der vorhandenen Baume kann eine genaue Kontrolle vor-
handener und aktuell genutzter Quartiere erst in einem 2. Arbeitsschritt erfolgen, wenn die
zu féllenden Badume eingemessen und markiert sind.
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Potenzielle Fledermausarten die im Untersuchungsgebiet vorkommen kénnen, mit Schutzstatus

RL FFH- .
Art Bbg RLD Anhang Gebietsstatus
Braunes Langohr 3 Vv v potentielles Quartiergebiet,
(Plecotus auritus) Jagdgebiet
Graues Langohr . . .
(Plecotus austria- 5 5 v Sotent|el[es Quartiergebiet,
cus) agdgebiet

Vermeidung/Minderung von baubedingten Quartier- und Individuenverlusten

Im Zuge méglicher BaumaBnahmen ist es nicht ausgeschlossen, dass durch FallmaBnah-
men besetzte Fledermausquartiere geféahrdet werden und es damit zu baubedingten Indivi-
duenverlusten kommt. Aufgrund haufigen Quartierwechsels und ganzjahriger Nutzung von
Baumhoéhlen durch Flederméause, sind Kontrollen potentieller Quartierbdume unmittelbar
vor der Féllung erforderlich. Die Kontrollen missen durch entsprechende Fachleute durch-
gefuihrt werden. Wenn Fallungen unabdingbar sind, sind vorher Ersatzquartiere im unmit-
telbaren Umfeld zu schaffen. Hier muss auf Vielseitigkeit der Ersatzkédsten (Typ Spalte, Typ
Hohle) geachtet werden. Neben Ersatzquartieren am Baumbestand, kdnnen geeignete
Quartiermdglichkeiten an angrenzender oder neu entstehender Gebaudestruktur geschaf-
fen werden. Hierflr ist im Rahmen des Durchflihrungsvertrags eine artenschutzrechtliche
Baubegleitung vorgesehen (vgl. Kapitel G).

Prifung der Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1, 2, 3 BNatSchG flir Lebensstatten von
Fledermausen unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen (Fledermiuse)

Nr. 1: bei Realisierung von Vermeidungs-/MinderungsmaBnahmen nicht erfllt.
Die Tétung ist durch eine Bauzeitenregelung im Baugenehmigungsverfahren und eine 6ko-
logische Baubegleitung zur Kontrolle der Regelungen vermeidbar.

Nr. 2: bei Realisierung von Vermeidungs-/MinderungsmafBnahmen nicht erfillt.

Erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit, die zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren, sind durch die Bauzeitenregelung im
Baugenehmigungsverfahren und eine 6kologische Baubegleitung zur Kontrolle der Rege-
lungen vermeidbar.

Nr. 3: bei Realisierung von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen nicht erfillt.

Da der Schutz der Lebensstatte erst mit Aufgabe des Quartiers endet und die Fortpflan-
zungsstatte jahrlich wiederkehrend genutzt wird, ist der Verbotstatbestand erflllt, wenn ein
Quartiernachweis vorliegt. Auch wenn die Lebensstatten dieser Arten beseitigt werden
mussen, ist ein Ausnahmeantrag nach § 45 BNatSchG von dem Verbot des § 44
BNatSchG (Beseitigung geschiitzter Nist- und Lebensstatten) durch rechtzeitig vor der Be-
seitigung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artspezifisch geeignet angebrachte Ersatz-
quartiere i.S. vorgezogener AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich. Nur wenn solche
CEF-MaBnahmen nicht durchfiihrbar sein sollten, kommt eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
Nr. 5 BNatSchG in Betracht. Diese darf nur erteilt werden, wenn zumutbare Alternativen
mit geringeren Auswirkungen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Po-
pulationen der Art nicht verschlechtert.

Fazit

Die besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Realisierung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nicht entgegen. Bei der Realisierung des Vorhabens ist
jedoch weiterhin zu prifen, ob Nist-, Brut- und Ruhestétten von Brutvdgeln oder Fleder-
mausen betroffen sind; ggf. sind Ersatzquartiere einzurichten.

90

Seite 90 von 157



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 Begrindung
.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergénzung

2.5.4

2.5.5

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung gibt es keine Veranderung der Situation fir Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Innerhalb der festgesetzten Waldflache bleibt der Biotoptyp WQM in der vorhandenen Qua-
litdt erhalten. Auch innerhalb der Flachen mit Erhaltungsbindung werden die Voraussetzun-
gen zur Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Biotopqualitat, insbesondere des
Baumbestandes, geschaffen. Die Anlage von Feuerwehrflachen ist jedoch ausnahmsweise
zuldssig.

Durch Optimierung der Planung wurde der zu féllende Einzelbaumbestand minimiert. Die
Mdglichkeit des Erhalts einer stidwestlich des Hauses B stehenden alten Eiche (StU
3,23 m) wurde im Rahmen eines gesonderten Gutachtens gepriift und die Planung ent-
sprechend angepasst, so dass der Baum erhalten werden kann. Der Vorhabentrédger hat
sich im Durchfihrungsvertrag dazu verpflichtet.

Eine wesentliche Minimierung zum Erhalt von Wald- und Einzelbdumen erfolgte durch die
Planungsanderung im Bereich des SO 4 durch die Festlegung des Gebaudestandorts auf
die Flache des vorhandenen Gebaudes mit Erweiterung zur StraBe hin und die Beschréan-
kung der Flache der Tiefgarage auf den Gebaudestandort mit rickwartiger Zufahrt. Im Be-
reich der Zufahrt ist im Rahmen der Ausflihrungsplanung noch zu prifen, inwieweit angren-
zende Baume, deren Kronen- und Wurzelbereiche in das Baufeld hineinragen, durch ent-
sprechende SchutzmaBnahmen erhalten werden kénnen.

Als MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Beeintréachtigungen der Lebens-
rdume von Tieren und Pflanzen wird festgesetzt:

e Extensive Dachbegriinung, die bei Ausnutzung des festgesetzten NutzungsmaBes
einer Flache von ca. 860 m? entspricht,

Der dartber hinaus gehende - in Kap. 2.5.3 dargestellte - Verlust und die Beeintrachtigung
von hochwertigen und geschiltzten Waldbiotopen kann innerhalb des Geltungsbereichs
nicht ausgeglichen werden; grundsétzlich ist jedoch eine angemessene Kompensation au-
Berhalb des Plangebiets mdglich, beispielsweise durch waldverbessernde MaBnahmen.
Neben dem naturschutzrechtlichen begriindeten Kompensationsbedarf ist zudem ein forst-
rechtlicher Ausgleich fir die Umwandlung von Waldflachen nach den Bestimmungen des
Landeswaldgesetzes (LWaldG) erforderlich. (s. Kap. 4.3.3).

Fir verlorengehende Niststatten oder Fledermausquartiere kénnen kiinstliche Nisthilfen am
verbleibenden Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs oder an angrenzenden oder
neu entstehenden Gebaudestrukturen geschaffen werden. Diese kdnnen als Ersatzquartie-
re dienen, bis innerhalb der zu erhaltenden Wald- und Gehdlzbestande neue natirliche
Habitate entstehen.

Die Bilanzierung des Baumersatzes fir Einzelbdume oder Baumgruppen auBerhalb von
Waldbestéanden wird im vorliegenden Umweltbericht nicht durchgefiihrt, weil dieser Baum-
ersatz erst zum Zeitpunkt der Bauvorbereitung der jeweiligen Bauphase auf der Grundlage
von Fallantragen geregelt werden soll, um auf der Grundlage der konkreten Ausfuhrungs-
planung die tatsdchliche Unvermeidbarkeit von Baumfallungen im Einzelfall zu prifen.

Zur Vermeidung von Konflikten mit besonders geschitzten Arten sind dartber hinaus bau-
zeitliche bzw. bauvorbereitende Regelungen zu beachten.
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2.6
2.6.1

2.6.2

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaB § 1 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG sind Natur und Landschaft (...) im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (...) so zu schltzen, dass (u. a.) die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zum Schutzzweck der Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) gehért die Be-
lebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam sieht fir den Teilraum Teltower Vor-
stadt stark durchgriinte Siedlungsgebiete zwischen Ravensbergen und Nutheniederung mit
ausgepragten landschaftsraumlichen Beziigen und dazwischen liegenden, ausgedehnten
Grinflachen vor (als Leitbild).

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb des stark durchgrinten Siedlungsgebiets zwischen den
Ravensbergen und der Nutheniederung, mit ausgepragten landschaftsraumlichen Bezlgen
und dazwischenliegenden, ausgedehnten Grinflachen. Die den Wissenschaftspark umge-
benden Waldgebiete einschlieBlich des Neuen Friedhofs sind Bestandteil des LSG ,Pots-
damer Wald- und Havelseengebiet®, dessen Schutzzweck die nachhaltige Sicherung der
Erholungsfunktion im Einzugsbereich des GroBraums Berlin sowie der Stéddte Potsdam und
Brandenburg zum Zwecke der landschaftsgebundenen Erholung beinhaltet.

Das Geléande des Wissenschaftsparks selbst hat aufgrund seiner Freiraumstruktur und der
denkmalgeschitzten Anlagen ebenfalls ein bedeutendes Erholungspotenzial. Es handelt
sich jedoch um Privatgelande mit einer geschlossenen Einzédunung, das der Offentlichkeit
nur eingeschrankt zur Verfigung steht. Die an die bebauten Flachen angrenzenden Wald-
rander stellen hier wesentliche Landschaftsbildelemente dar.

Der Komplex der Hauser B-G erstreckt sich am Nordrand des historischen Parkgelandes
und passt sich gestalterisch an die alteren stdlich gelegenen Bauten aus dem 19. Jahrhun-
dert an. Die charakteristischen Stilelemente der historischen Institutsgeb&dude (gelbe Klin-
ker, rote Zierstreifen und graue Dacher) werden hier aufgegriffen, gleichzeitig fligt sich der
Gebaudekomplex optisch in die natirliche Umgebung ein.

Die Errichtung der Institutsneubauten (Hauser B-G und H) erfolgte unter Berlicksichtigung
der naturraumlichen Gegebenheiten. Die bis zu finfgeschossigen Hauser B-G flgen sich in
eine bestehende Senke ein. Der sidlich angrenzende Gelandesprung verbirgt die Tiefga-
rage.

Siddstlich der Hauser B-G liegt das Haus H. Es befindet sich auf der verlangerten Achse
der stdlich anschlieBenden pragenden historischen Gebauden (groBer Refraktor und ehe-
maliges Astrophysikalisches Observatorium). Das Haus wurde zum groBen Teil in einen
Higel hineingebaut. Somit konnte eine Beeintrdchtigung der angrenzenden historischen
Bauten vermieden werden. Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs, westlich von
Haus B, sind Stérungen durch die dort angeordneten technischen Nebenanlagen (Labor-
container, Gasflaschenlager) vorhanden.

Im Gstlichen Randbereich des Plangebiets befindet sich das zur historischen Bebauung
zahlende, denkmalgeschitzte Pfértnerhaus mit Toranlage. Ostlich von Haus G befindet
sich das 3-geschossige Gebaude A 43.
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2.6.4
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Die sudlich und stdéstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bereiche sind durch For-
schungseinrichtungen anderer Institute des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ mit unter-
schiedlichen Auspragungen und Geschossigkeiten gekennzeichnet.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nach Realisierung der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 ist von der Flacheninanspruchnahme in Sondergebiet SO 3 besonders pragen-
der, naturnaher Wald verloren, davon ca. 1.040 m? natirliche Restbestockungen von Ei-
chenwald und 790 m?2 sonstiger naturnaher Mischwald. Von den Flacheninanspruchnahmen
sind auch pragende Einzelbdume und Baumgruppen betroffen. In der Teilflache Sonderge-
biet SO 3.1 missen voraussichtlich bis zu flinf Einzelbdume gefallt werden. Im Sonderge-
biet SO 4 voraussichtlich ca. 15 Baume (Gr6Be und Arten s. Kap. C.2.5.3).

Der Standort fir den Neubaubereich des SO 3 schliet unmittelbar stidwestlich an die vor-
handenen Neubauten an und fugt sich in das vorhandene Relief ein. Die das Gelande des
Wissenschaftsparks arrondierende Bebauung hat deshalb keine wesentlichen Beeintrachti-
gungen des Ortsbilds zur Folge. Die textliche Festsetzung 5.3 (Anlage einer freiwachsen-
den Hecke) dient der landschaftsgerechten Einbindung der fir die Sondergebietsflache
SO 3.2 zulassigen, der Hauptnutzung zugeordneten Nutzungen (Laborcontainer, Gasfla-
schenlager, Mullplatz).

Bei dem Standort fir den Neubaubereich des SO 4 handelt es sich um eine durch die bis-
herige Nutzung bereits stark anthropogen vorgepragte Flache. Aufgrund der Anordnung
des Neubaus im Bereich des Bestandsgebaudes, der Begrenzung des NutzungsmafBes auf
drei Geschosse und der riickwartigen Zufahrt zur Tiefgarage ist jedoch nicht mit wesentli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen. Es handelt sich vielmehr um eine landschafts- und
ortsbildgerechte Neugestaltung.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Landschafts-
bild.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Standorte der geplanten Neubauten wurden unter Berlcksichtigung méglichst geringer
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds ausgewahlt. So werden die Erweiterungsbauten
des SO 3 in der Senke zwischen Telegrafenberg und Brauhausberg behutsam erganzt, so
dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die landschaftsbildliche Wirkung des Telegra-
fenbergs entstehen. Der Umfang der Waldinanspruchnahme wird durch eine weitestgehen-
de Reduzierung der umzuwandelnden Waldflache zu Gunsten der Festsetzung von Wald
so weit wie mdglich minimiert. Zusatzlich werden zur Minimierung der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes in den Anderungsbereichen Flachen festgesetzt, auf denen der waldarti-
ge Charakter des Bestandes zu erhalten ist.

Fir die Sondergebiete SO 3 und SO 4 wird im Rahmen der Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung auch im Hinblick auf die Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes die
maximal zulassige Ho6he der baulichen Anlagen festgesetzt. Da es sich bei dem Geltungs-
bereich um eine in bewegtem Gelande gelegene Flache handelt und da bei der festgesetz-
ten Sondergebietsnutzung auch Geschosse mit lberdurchschnittlicher Hohe mdglich sein
kdénnten, wird zusétzlich zu der Zahl der Vollgeschosse eine maximal zuldssige H6he bauli-
cher Anlagen in Meter festgesetzt.

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens wird weiterhin die Notwendigkeit von Baumfal-
lungen gepruft, beispielsweise bei der Anlage der Verkehrsflachen und innerhalb der nicht
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2.7

2.71

2.7.2

2.7.3

Uberbaubaren Flachen des Sondergebiets. So wurde beispielsweise parallel zum laufenden
Bebauungsplanverfahren im Rahmen eines Gutachtens geprift, ob der Erhalt einer Eiche
(Stammumfang 323 cm) am nérdlichen Teil des Baufeldes im Sondergebiet SO3 durch
SchutzmaBnahmen gesichert werden kann, da diese durch die Errichtung einer FuBgén-
gerbriicke geschadigt werden kénnte. Nach den Ergebnissen des Gutachtens und Optimie-
rung der Planung kann diese erhalten werden. Eine wesentliche Minimierung zum Erhalt
von Wald- und Einzelbdumen erfolgte durch die Planungsanderung im Bereich des SO 4.
Eine pragende Eiche (StU 2,8 m) nérdlich des Ersatzneubaus bleibt erhalten.

Die Flache SO 3.2 wird nach auBen durch eine frei wachsende Hecke abgegrenzt, um eine
visuelle Beeintrachtigung durch Laborcontainer etc. zu vermeiden.

Der nicht vermeidbare und im Geltungsbereich nicht ausgleichbare Verlust von fir das
Landschaftsbild und die Erholung bedeutenden Flachen wird extern durch waldverbessern-
de MaBnahmen kompensiert.

Mensch, Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt
Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Aus dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Luftreinhalteplan und dem
Larmminderungs- und Aktionsplan kdnnen keine konkreten Vorgaben fur das Plangebiet
abgeleitet werden.

Zu beachten ist die Trinkwasserschutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebiets
,Leipziger StraBe®, da in der weiteren Schutzzone (Zone lll) des Wasserschutzgebiets po-
tenzielle Beeintrachtigung des Trinkwassers durch unbedingt vermieden werden muss.

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Teil des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ auf dem Telegrafenberg
Potsdam, das von mehreren Forschungseinrichtungen genutzt wird. Gegentber L&rm und
Schadstoffen besonders empfindliche Nutzungen, wie Wohnen, Schulen, Krankenh&user
0. &. sind im Geltungsbereich und daran angrenzend nicht vorhanden.

Durch den erweiterten Geltungsbereich flhrt ein Waldweg, der von Spaziergangern und
Wanderern genutzt wird.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiilhrung der Planung

Aufgrund der geplanten baulichen Erweiterungen ist mit einer Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens zu rechnen.

Nachteilige Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sind in Folge der Planung nicht zu erwarten.

Trotz einer zu erwartenden Verkehrszunahme im Rahmen der Einrichtung weiterer Einrich-
tungen des Forschungsbetriebs sind aufgrund der Lage der Bauflachen keine negativen
Auswirkungen auf Wohnverhaltnisse oder sonstige empfindliche Nutzungen zu erwarten.

Der von der Erweiterung des Geltungsbereichs und Neubebauung betroffene Waldweg wird
durch die Anlage eines neuen Waldwegs auBerhalb des Geltungsbereichs, unmittelbar ent-
lang der westlichen Geltungsbereichsgrenze, ersetzt. Die Erholungsfunktion der angren-
zenden Flachen wird dadurch nicht beeintrachtigt.
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2.7.5

2.8

2.8.1

2.8.2

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Dem steigenden Bedarf an Wissenschaftlern bzw. wissenschaftlichen Arbeitsplatzen des
GFZ kann im Plangebiet nicht durch entsprechende Raumlichkeiten entsprochen werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Grundsatzlich sind bei der Realisierung des Bauvorhabens die einschlagigen gesetzlichen
Vorgaben - wie TA Larm, BImSchG u.a. - einzuhalten.

Schutzgut Kultur und andere Sachgiiter
Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Bau- und Bodendenkmale

GeméaB §1 Abs.1 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) sind
Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile
der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu schitzen, zu pflegen und zu erforschen.

Wald

Als sonstiges schitzenswertes Sachgut ist wegen seiner besonderen Bedeutung fur die
Allgemeinheit zu berlcksichtigen. Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes (LWaldG) ist
jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstrduchern) bestockte Grundflache ein-
schlieBlich unmittelbar mit dem Wald verbundene und ihm dienende Flachen (z. B. Wald-
wege, verlichtete Grundflachen u.a.). Neben seiner vielféltigen Bedeutung fir die Umwelt
ist es u. a. Zweck des LWaldG, den Wald als Lebens- und Bildungsraum zu erhalten. Die
nachhaltige Bewirtschaftung soll die Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen stetig und auf
Dauer gewahrleisten. Damit im Zusammenhang stehen das Streben nach Erhaltung der
Waldflache, Erhaltung und Wiederherstellung der Fruchtbarkeit der Waldbéden, nach
bestmdglicher Vorratsgliederung sowie der Erhalt und die Wiederherstellung der 6kologi-
schen Vielfalt des Waldes, die Sicherung der Gen-Ressourcen und der Erhalt des Lebens-
raumes fir Tier- und Pflanzenarten.

Ausgangssituation

Bau- und Bodendenkmale

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 liegt teilweise innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanlage (Ensem-
ble) ,Ehemalige Kénigliche Observatorien fir Astrophysik, Meteorologie und Geodéasie mit
Erweiterungen - Potsdam, Telegrafenberg® als bauliche, technische und gértnerische Ge-
samtanlage.

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
befindet sich ein Baudenkmal - Toranlage und Pfértnerhaus (A 41) -, das in der Denkmallis-
te des Landes Brandenburg als Teil der ,Ehemaligen Kéniglichen Observatorien flr Astro-
physik, Meteorologie und Geodasie“ eingetragen ist und somit als Baudenkmal nachricht-
lich in die Planzeichnung ibernommen wird.

Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereichs bisher nicht bekannt. Da Boden-

denkmale im Boden verborgen sind und zumeist nur durch Zufallsfunde entdeckt werden,
ist mit ihnrem Auftreten bei Tiefbauarbeiten zu rechnen.
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Wald

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 findet sich Wald i. S. d. § 2 LWaldG. Von der Planung erfasst werden insgesamt
6.310 m? festgestellte Waldflache, davon ca. 5.050 m? im westlichen Anderungs- und Er-
ganzungsbereich sowie ca. 1.460 m? festgestellte Waldflache im &stlichen Anderungsbe-
reich.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bau- und Bodendenkmale

Die Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 stehen nicht im Widerspruch zum Denkmalschutz. Die Belange der Denkmal-
pflege werden bei Realisierung der Planung bertcksichtigt. Eine Beeintrachtigung bezlg-
lich des Ensembleschutzes des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ ist aus der Planung
nicht abzuleiten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Plangebiets keine bekannten Boden-
denkmale, so dass diesbeziiglich keine Auswirkungen zu erwarten sind. Sollten bei den
Bautatigkeiten Anhaltspunkte auf historisch bedeutsame Bodenfunde auftreten, ist nach
den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu verfahren.

Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten

Im Zuge der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
wird eine dauerhafte Umwandlung einer Waldflache von insgesamt 5.825 m? in andere
Nutzungsarten erforderlich. Betroffen sind die folgenden Flurstlicke bzw. Flursticksteile:

" davon
Gemarkung | Flur | Flurstiick Gesa(nr:‘tzg);rorse Umwandlungs- | festgesetzte Nutzungsart
fliche (m?)
private Griinflache,
Potsdam 14 | 476 (ilw.) 3.159 1.832 Sondergebiet,
private Verkehrsflache
private Griinflache,
Potsdam 14 483 1.101 785 Sondergebiet,
private Verkehrsflache
private Griinflache,
Potsdam 14 486 781 619 Sondergebiet
Sondergebiet,
Potsdam 14 66/3 13.785 4 orivate Verkehrsflache
private Griinflache,
Potsdam 14 67/2 63.900 1.125 Sondergebiet,
private Verkehrsflache
Sondergebiet,
Potsdam 14 65/4 403 130 private Verkehrsflache
private Griinflache,
Potsdam 14 65/9 20.068 995 Sondergebiet,
private Verkehrsflache
Potsdam 14 69 33.640 10 private Grinflache
private Griinflache,
Potsdam 14 376 115.444 325 Sondergebiet
Summe 5.825

Im westlichen Anderungs- und Ergdnzungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 sind insgesamt ca. 5.050 m2 Wald vorhanden, davon werden 685 m? als Wald
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festgesetzt. Eine Nutzungsumwandlung von Wald in andere Nutzungen erfolgt fiir 4.365 mz2.
Betroffen sind die Flurstiicke 476 (tlw.), 483, 486, 66/3 und 67/2 der Flur 14, Gemarkung
Potsdam. Von der Umwandlungsflache werden ca. 1.645 m2 in ein Sondergebiet (SO 3)
und ca. 580 m? in private Verkehrsflachen umgewandelt. Mehr als die Halfte der betroffe-
nen Waldflache (ca. 2.140 m?) wird mit der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 2 als private Griinflache mit textlicher Festsetzung zum Er-
halt der darauf befindlichen Waldvegetation bzw. als Wald festgesetzt.

Im &stlichen Anderungsbereich wird fiir ca. 1.460 m2 eine Waldumwandlung vorgenommen.
Betroffen sind die Flurstiicke 65/4, 65/9, 69 und 376 der Flur 14, Gemarkung Potsdam. Hier
werden ca. 20 m? fiir das Sondergebiet (SO 4) und ca. 165 m? flr private Verkehrsflachen
beansprucht; mit 1.275 m? bleibt der gréBte Teil der betroffenen Waldflache durch Festset-
zung als private Grinflache und der Erhalt der darauf befindlichen Waldvegetation sub-
stanziell erhalten.

GemaB Flachenanalyse im Rahmen der Auswirkungen auf den Biotopbestand gehen im
Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergadnzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans insgesamt auf einer Flache von 2.400 m? die wesentlichen Waldfunktionen verloren.
Auf den Ubrigen Flachen kdénnen die vorhandenen Funktionen durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan weitestgehend erhalten bleiben.

Die erhebliche Beeintrachtigung des schitzenswerten Sachgutes Wald i. S. d. § 2 LWaldG
macht eine forstrechtliche Kompensation erforderlich. Der Verlust von Waldflachen durch
Bebauung und Nutzungsumwandlung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens im
Sinne des LWaldG ausgeglichen. Der Umfang der erforderlichen forstrechtlichen Kompen-
sation (Kompensationsverhaltnis) sowie entsprechende ErsatzmaBnahmen (Aufforstung) ist
im Rahmen des Zustimmungsverfahrens fir die Waldumwandlung mit der zusténdigen
Fachbehdrde abgestimmt und festgelegt worden. Das Kompensationsverhaltnis betragt
demzufolge 1 : 2,5 (resultierend aus einer Erstaufforstung im Verhaltnis 1 : 1 und einer dar-
Uber hinaus erforderlichen Kompensation aufgrund der betroffenen Waldfunktionen im Ver-
haltnis 1 : 1,5).

Ein durch den erweiterten Geltungsbereich fihrender Waldweg wird auBerhalb des Gel-
tungsbereichs neu angelegt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es finden keine Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter statt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale

Ein Hinweis, dass sich der Geltungsbereich innerhalb einer Gesamtanlage befindet, die
dem Denkmalschutz unterliegt (Ehemalige Kénigliche Observatorien fiir Astrophysik, Mete-
orologie und Geodasie) erfolgt als nachrichtliche Ubernahme im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan.

Aufgrund der im Wissenschaftspark verteilten denkmalgeschitzten Solitarbauten sind ggf.
Beschréankungen aufgrund des Umgebungsschutzes gemaBi § 2 Abs. 3 des Brandenburgi-

schen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) zu berlcksichtigen.

Werden noch unbekannte Bodendenkmale entdeckt, sind diesbezuglich die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.
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Minimierung der Inanspruchnahme von Wald

Sadlich des Sondergebiets SO 3 werden unter Berlicksichtigung eines ausreichenden
Schutzabstandes zwischen den festgesetzten Baugrenzen im Sondergebiet SO 3 und der
festgesetzten Waldgrenze (25 m) 685m? der vorhandenen Laub- und Laubmischwaldfla-
chen, als Flachen fir Wald festgesetzt und damit dauerhaft gesichert. Die Flache ist auf-
grund der allgemeinen o6ffentlichen Zugénglichkeit des Telegrafenbergs und der denkmal-
geschltzten Gesamtanlage 6ffentlich zuganglich.

MaBnahmen zum Ausgleich fir Waldumwandlung gemaB LWaldG

Wald darf gemé&B § 8 Abs. 1 nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Der Genehmigung steht gleich, wenn in einem rechts-
kraftigen Bebauungsplan nach § 30 des BauGB eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist,
sofern darin die hierfir erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum
Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind (§ 8 Abs. 2).

Das Kompensationsverhaltnis wurde geman VV zu § 8 LWaldG mit 1 : 2,5 festgelegt. Dabei
resultiert dieses Verhaltnis aus einer Erstaufforstungsflache im Verhéltnis 1 : 1 und einer zu-
satzlichen Kompensation im Verhaltnis 1 : 1,5 durch eine waldgestaltende MaBnahme (6ko-
logischer Waldumbau). Zur Sicherung der forstrechtlichen Kompensation wurden entspre-
chende Regelungen in den Durchfiihrungsvertrag gemaB § 11 BauGB zwischen dem GFZ
als Bauherr und der LHP aufgenommen, mittels derer der Waldausgleich verbindlich geregelt
ist.

a) Erstaufforstung

Die forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung gemaB § 9 LWaldG liegt flr eine
2,61 ha groBe Flache in der Gemarkung Rehagen vor (Bescheid vom 13.02.2014, Gesch. Z.
LFB 16.05-7020-6/01/13). Die Erstaufforstung ist gemé&B Genehmigungsbescheid bis zum
31.12.2016 durchzufihren. Fur die Waldumwandlung im Zuge der 1. Anderung und Ergan-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ist die Erstaufforstung einer 5.825 m?
groBen Flache erforderlich.

GemaB den Hinweisen des Landesbetriebs Forst Brandenburg sollen standortheimische und
standortgerechte Waldbaum- und Straucharten verwendet werden, nach Pflanzplan fir das
Flurstiick 69 der Flur 3 in der Gemarkung Rehagen3® 5.800 Stieleichen und 5.800 Hainbu-
chen im Block, Reihenabstand 2 m, Abstand in der Reihe ca. 50 cm. Das entspricht 1 Pflan-
ze auf 1,25 m2.

Die Anlage, Pflege und Bewirtschaftung der Aufforstungsflache soll nachhaltig, pfleglich und
sachgemaB nach anerkannten forstlichen Grundsatzen gem. § 4 LWaldG (ordnungsgemanBe
Forstwirtschaft) erfolgen.

b) Okologischer Waldumbau

Als weitere MaBnahme ist die Renaturierung eines Pappelforstes im Bereich der Spulfla-
chen ,Golmer Luch” vorgesehen. Es handelt sich dort um eine 2,4 ha groBe Flache, die auf
3 Grundstiicken der Gemarkung Grube, Flur 5, Flurstliicke 72, 73 bzw. 74 (teilweise) liegt.
Als Ausgleich fur die 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 ist aufgrund der forstrechtlichen Anforderungen eine ca. 8.740 m? (5.825 m? x
1,5) groBe Flache erforderlich, auf der eine zuklnftige naturnahen Waldentwicklung einge-
leitet werden soll und welche aufgrund des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs auf
mindestens 13.215 m2 erweitert wird.

38)

Forst- und Baumpflegeservice Peter Sobeck, Pflanzplan Erstaufforstungsflache Gemarkung Rehagen Flur 3, Flurstlick 387,
Aufforstungsflache 1,44 ha.
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MaBnahmenbeschreibung auf der Grundlage der Darstellung der vorliegenden standortli-
chen Grundlagen und der waldbaulichen Konzeption: 39

Zur Flachenvorbereitung ist wegen des extremen Unterwuchses aus Schwarzem Holunder,
Waldrebe etc. die Flache zunéchst zu mulchen.

Zu pflanzen sind die Arten Stieleiche, Bergahorn, Hainbuche, Winterlinde, Rotbuche, Ge-
meine Esche, Roteiche und Vogelkirsche in einem bestimmten Verhéltnis, insgesamt 3.263
Stuck/ha.

Die Baumartenzusammensetzung orientiert sich an den standértlichen Verhaltnissen und
den Vorgaben des Betriebszieltypenerlasses vom 8. Juni 2006. Zudem soll wegen der
kleinstandértlichen Unterschiede sowie aus Griinden des Klimawandels und zu erwartender
Grundwasserabsenkungen ein breites Baumartenspektrum gewahlt werden. Unter der 6rtli-
chen Besonderheit extremer Konkurrenzflora wird ein rascher Bestandsschluss angestrebt,
um Pflanzenausfalle und hohen Pflegeaufwand zu vermeiden.

Die Neupflanzung ist durch einen 1,6 m hohen Wildschutzzaun vor Hasen- und Rehwild-
verbiss zu schltzen. Der Zaun ist nach 5 bis 7 Jahren abzubauen.

Die MaBnahme beinhaltet eine Kulturpflege zweimal jahrlich bis zur gesicherten Weiterent-
wicklung, voraussichtlich 5 Jahre lang.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (hier: Wald) und die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

Die infolge der Waldumwandlung nach den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes
durchzufihrenden KompensationsmaBnahmen haben regelmaBig auch kompensatorische
Wirkungen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft und kénnen demzufolge im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bertcksichtigt werden.

Innerhalb der Flache des erweiterten Geltungsbereichs im Westen verlauft ein unbefestigter
Waldweg. Zur Gewahrleistung der Waldbewirtschaftung und der Erholungsnutzung wird
dieser auf eine Flache auBerhalb des Geltungsbereichs verlegt. Da Waldwege zu den
Waldflachen gemaB LWaldG gehdren, ist dafiir keine Waldumwandlung erforderlich. Als
Folgewirkung ist jedoch eine Beeintrachtigung der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft
sowie Tiere/Pflanzen zu verzeichnen.

Der Korridor fir den neu anzulegenden Weg wurde unter Beachtung einer bestandsscho-
nenden Wegefiihrung vor Ort festgelegt und umfasst ca. 12 m.

Der neue Waldweg wird nach geltenden Standards fir den Wegebau hergestellt. Nach der
.Betriebsanweisung Uber WaldwegebaumaBnahmen (Wegeneubau und Instandhaltung
ausgebauter Wege) im Landeswald“ dient der Weg als ,Hauptweg®, fir den u. a. folgende
Standards gelten:

Fahrbahnbreite mind. 3,50 m

Wegekrone mind. 4,50 m vegetationsfrei

Breite Lichter Raum ca. 8 - 10 m gehdlzfrei

Tragschicht - in Abhangigkeit des Untergrundes und des Tragschichtmaterials kann
die Starke 20 - 50 cm betragen

39

Anlage 3 zum stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung von externen forst- und naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
im Zusammenhang mit der 1. Anderung und Ergédnzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,GeoForschungs-
Zentrum Potsdam” der Landeshauptstadt Potsdam.
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Begrindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2

.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergdnzung

4.1

4.1.1

e Deckschicht - bei Naturkies mit geringem Lehmanteil; Lieferkérnung fir Deckschicht
0 / bis max. 22; mind. 40 % gebrochener Anteil; Starke 6 cm verdichtet, bei Recyc-
lingmaterial in der Tragschicht 6 cm bis zu 10 cm verdichtete Deckschichtstarke
moglich

Die Entwéasserung des Wegekdrpers, der trocken gehalten werden muss, erfolgt Uber eine
Querneigung direkt in die Waldflache, Gber die Anlage von Spitzgraben oder unter Nutzung
vorhandener Graben; bei groBerer LaAngsneigung evtl. Querrinnen.

Die dadurch entstehenden Auswirkungen gelten nicht als Eingriff im Sinne des Natur-
schutzrechts, da es sich um eine MaBnahme zur Gewéhrleistung der ordnungsgemaBen
Forstwirtschaft handelt, die gemaB § 4 Abs. 1 LWaldG seiner Zweckbestimmung zu dienen
hat (...) und nach anerkannten forstlichen Grundséatzen erfolgen muss.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Eingriffsbewertung und Bilanzierung

Darstellung des Eingriffs

Schutzqgut Pflanzen/Tiere

Durch die Erweiterung der Sondergebiets- und Verkehrsflachenflachen kommt es zu einem
Verlust von 3.350 m? Vegetationsflachen und damit zu einem erheblichen Verlust von Le-
bensraumen fur Tiere und Pflanzen. Hinzu kommt die Beeintrachtigung von Biotopflachen
auf nicht Uberbaubaren Flachen der Sondergebiete infolge der Nutzungsumwandlung, die
bei einer Abwertung um eine Wertstufe als erheblich zu betrachten ist.

Far die Inanspruchnahme von Biotopflachen mit maximal geringem Biotopwert fir nicht
Uberbaubare Freiflachen der Sondergebiete wird davon ausgegangen, dass deren Bio-
topfunktion auf den neu anzulegenden nicht Uberbaubaren Freiflachen der Sondergebiete
SO 3 und SO 4 in angemessenem Umfang im Sinne der Brandenburgischen Bauordnung
(§ 8) wiederhergestellt wird, nach der die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren bauli-
chen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind.

Ein angemessener Ausgleich fir die verloren gehenden Waldbiotope ist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht méglich.

Fir gesetzlich geschiitzte Biotope ist im Rahmen der Vorhabenszulassung ein Antrag auf
Ausnahme vom Biotopschutz gemaB § 30 Abs. 3 BNatSchG zu stellen. Von der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehdrde wurde bereits eine entsprechende Ausnahmegenehmi-
gung in Aussicht gestellt (Schreiben vom 21.09.2016).

Der geschitzte Baumbestand wird gesondert im Rahmen der zu beantragenden Fallge-
nehmigungen nach den Bestimmungen der PBaumSchVO bewertet und dementsprechend
kompensiert.

Schutzgut Boden

Durch die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zusatzliche Versiegelung von

e ca. 1.820 m? durch Neubebauung einschlieBlich Nebenanlagen,
e ca. 1.530 m2 fUr private Verkehrsflachen,
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 Begrindung
.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergénzung

sowie eine Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens aufgrund der Nutzungs-
intensivierung auf einer Flache von

e ca.2.550 m?
planungsrechtlich ermdglicht.

Durch Neuversiegelung kommt es zu einem vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen auf
der entsprechenden Flache (3.350 m?), die Uberwiegend hochwertige Waldbdden betrifft.
Dieser Verlust ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
halts im Sinne des BNatSchG. Durch Nutzungsintensivierung ist dartiber hinaus von einer
erheblichen Beeintrachtigung von Bodenfunktionen (z. B. durch Anlage von Wegen, Ver-
dichtung, Beeintrachtigung des Bodenlebens in Zusammenhang mit Vegetationsverlusten
usw., ca. 2.550 m?) auszugehen.

Schutzqut Wasser

Die zuséatzliche Versiegelung fuhrt zu einer Erhdhung des Abflusses von Niederschlagen
und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Nach den Ergebnissen des Ent-
wasserungskonzepts ist die unschadliche Versickerung des gesamten Niederschlags im
Geltungsbereich des Bebauungsplans méglich. Bei Umsetzung des Entwasserungskon-
zepts verbleibt somit keine Beeintrachtigung des Schutzgutes in Bezug auf das Grundwas-
ser.

Schutzgqut Klima/Luft

Ein erheblicher Eingriff erfolgt durch die Flacheninanspruchnahmen fir Baufelder und Er-
schlieBung, die zu einem Verlust von klimatisch wirksamen Waldflachen in einem Aus-
gleichsraum mit hoher Bedeutung fihren. Zuséatzlich wird das in einem Siedlungsraum ver-
anderte Lokalklima durch Neuversiegelung und zusatzliche Baumassen sowie Warme-
emissionen tendenziell weiter negativ beeinflusst.

Der Eingriff ist prinzipiell durch Schaffung neuer klimatisch wirksamer Vegetationsflachen
ausgleichbar. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das nicht hinreichend maéglich.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Nach Realisierung der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 geht besonders pragender, naturnaher Wald verloren, davon ca. 1.040 m? na-
tirliche Restbestockungen von Eichenwald und 790m?2 sonstiger naturnaher Mischwald.

Die baulichen Erweiterungen erfolgen in einem bereits durch den Wissenschaftsstandort
vorgepragten Siedlungsgebiet mit Erweiterung in das angrenzende Waldgebiet. Der Stand-
ort fur den Neubaubereich des SO 3 schlieBt dabei unmittelbar siidwestlich an die vorhan-
denen Neubauten an und fligt sich in das vorhandene Relief ein. Die das Gelande des Wis-
senschaftsparks arrondierende Bebauung hat durch Neugestaltung keine dauerhaften Be-
eintrachtigungen des Ortsbilds zur Folge. Eine visuelle Beeintrachtigung durch die Einrich-
tungen des Sondergebiets SO 3.1 wird durch eine Heckenpflanzung vermieden.

Bei dem Standort fiir den Neubaubereich des SO 4 handelt es sich um eine durch die bis-
herige Nutzung bereits stark anthropogen vorgepragte Flache. Aufgrund der Anordnung
des Neubaus im Bereich des Bestandsgebaudes, der Begrenzung des NutzungsmaBes auf
drei Geschosse und der riickwartigen Zufahrt zur Tiefgarage ist jedoch nicht mit wesentli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen. Im Sinne der Eingriffsregelung handelt sich hier um
eine landschaftsgerechte Neugestaltung, bei der pragende Gehdlzbestande weit méglichst
geschont werden.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergdnzung

Von der Erweiterung des Geltungsbereichs ist ein der Erholungsnutzung dienender Wald-
weg betroffen, der auf eine Flache auBerhalb des Geltungsbereichs verlegt wird. Der neue
Weg soll entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze durch den Wald gefiihrt werden,
damit ist keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung der Flachen verbunden.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich (Bilanzierung)

Die Bemessung des Flachenumfangs richtet sich gemaB HVE40) wie (u. a.) nach Art und
Umfang der beeintréchtigten Funktionen und Werte von Natur und Landschaft, nach dem
Ausgangszustand der Kompensationsflache, nach der durch biotische und abiotische MaB-
nahmen erreichbaren Aufwertung, danach ob alle beeintrachtigten Funktionen auf der glei-
chen Flache kompensiert werden kdnnen und nach dem Zeitraum, in dem das angestrebte
Entwicklungsziel erreicht wird. Die nach § 8 Abs. 3 LWaldG durchzufiihrenden MaBnahmen
zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung sind dabei auf den Aus-
gleich der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes anzurech-
nen.

Pflanzen / Tiere

Der zu leistende Ausgleich ist am Wert der verloren gehenden bzw. beeintrachtigten Bio-
topfunktionen zu messen. Grundsétzlich gilt als MaBstab, dass ein verlorengehender Le-
bensraum durch die Neuschaffung an anderer Stelle funktionsgleich im Verhaltnis 1:1 aner-
kannt wird. Bei einem Verlust hochwertiger Biotoptypen ist der Bedeutung und dem Zeit-
raum bis zur Funktionsfahigkeit der Kompensationsflache durch ein héheres Flachenver-
héltnis Rechnung zu tragen. Der Verlust von natlrlichen Restwaldbesténden (WQM) ist
nach naturschutzfachlichen Aspekten funktional nicht ausgleichbar, sondern es ist allenfalls
ein Ersatz durch Zielbiotope mdglich, die nach einem langen Zeitraum ahnlich hochwertige
Lebensgemeinschaften ausbilden kdnnen. Fir diese Biotopflachen wird daher ein Kompen-
sationsfaktor von 10 als angemessen erachtet, fur die Ubrigen Waldbiotope und Baumbe-
standsflachen mit heimischen und nicht heimischen Arten bei nahezu geschlossenem Kro-
nendach ein Kompensationsfaktor von 5.

Far die Biotopflachen mit maximal geringem Biotopwert wird davon ausgegangen, dass de-
ren Biotopfunktion auf den neu anzulegenden nicht Uberbaubaren Freiflachen der Son-
dergebiete SO 3 und SO 4 in angemessenem Umfang wiederhergestellt werden, da geman
§ 8 der Brandenburgischen Bauordnung die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren bauli-
chen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen bzw. der
Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen trifft.

Tabelle: Eingriff Pflanzen / Tiere / Biotopfldchen

Biotoptyp (Kiirzel)

Flachen-
groBe m?

Bewertung

Kompen-
sationsfaktor

Kompensa-
tionsbedarf m2

Verlust von WQM §

hoch § 1.040

10.400

Verlust von WSM

hoch 605

3.025

Verlust von WSM

hoch 185

925

Verlust von sonstigen Vegeta-
tionsflachen

Uberw. gering 1.520

1.520

Beeintrachtigung WSM

hoch 890

890

Inanspruchnahme sonstiger
Flachen fiir nicht Gberbaubare
Flachen der Sondergebiete

Uberwiegend 1.660

gering

0

Summe

16.760

40)

Ministerium flr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV), Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung HVE, April 2009.
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Ein angemessener Ausgleich fir die verloren gehenden Waldbiotope und sonstigen Baum-
bestédnde ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht méglich. Eine angemessene
Kompensation wird daher extern durch Erstaufforstung und 6kologischen Waldumbau er-
zZielt.

Die festgesetzte Dachbegrinung entspricht bei Ausnutzung des zulassigen Nutzungsma-
Bes einer Flache von ca. 860 m2. Das mit der extensiven Dachbegriinung angestrebte Ziel-
biotop unterscheidet sich zwar funktional von den in Anspruch genommenen Biotopflachen
(v. a. Waldbiotope), hat aber hinsichtlich der Lebensraumfunktion insbesondere fir spezia-
lisierte Arten eine hohe Bedeutung. Fir die Gegenulberstellung von Eingriff und Ausgleich
wird daher ein Kompensationsfaktor von 0,7 angenommen.

Bei der vorgesehenen Umwandlung von ca. 5.825 m2 Wald in eine andere Nutzungsart ist
eine Kompensation nach dem LWaldG erforderlich. In diesem Kontext wird eine Erstauf-
forstung im Verhaltnis (mindestens) 1:1 zur Umwandlungsflache durchgefuhrt. Zuséatzlich
sind die besonderen Waldfunktionen im Verhaltnis 1:1,5 zu kompensieren. Daraus resultie-
ren eine 5.825 m2 groBe Erstaufforstungsflache und eine 8.740 m2 groBe Flache flr ékolo-
gischen Waldumbau. Anhand des Aufforstungs- und Umwandlungskonzepts wird davon
ausgegangen, dass durch diese MaBnahmen in einem angemessenen Zeitraum eine Auf-
wertung des jeweiligen Ausgangsbestandes um mindestens eine Biotopwertstufe erreicht
werden kann. Die Flachen werden deshalb im Verhaltnis 1:1 angerechnet.

Unter BerUcksichtigung der Erstaufforstung und der WaldqualifizierungsmaBnahmen ge-
maB LWaldG ergibt sich folgende Gegenlberstellung des Ausgleichs fir das Schutzgut
Tiere/Pflanzen:

Tabelle: Kompensation Pflanzen / Tiere / Biotopfldchen

Ausgleich: FlachengroBe m? | anrechenbar | Kompensation
(gerundet) m?
Extensive Dachbegriinung 860 1:0,7 600
Erstaufforstung gem. LWaldG 5.825 1:1 5.825
Okol. Waldumbau gem. LWaldG 8.740 1:1 8.740
Zwischensumme 15.165
Okol. Waldumbau (Erweiterung) 1.600 1:1 1.595
Mindestkompensation Schutzgut 16.760
Pflanzen/Tiere

Bei einem Kompensationsbedarf von 16.760 m? fir das Schutzgut Pflanzen / Tiere besteht
nach Beriicksichtigung der erforderlichen Kompensation gemaB LWaldG ein Defizit von
1.595 m? (15.165 m? -16.760 m?2). Dieses Defizit wird durch Erweiterung der Flache des
6kologischen Waldumbaus ausgeglichen.

Die PrGfung und Bewertung von Baumféallungen auBerhalb der umzuwandelnden Waldfla-
chen erfolgt nach den Bestimmungen der Baumschutzverordnung. Bei allen Baumfallungen
sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechts (beziglich méglicher Vorkom-
men von Hbhlenbritern/Fledermdusen) einzuhalten.

Schutzgut Boden

Durch die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zusatzliche Versiegelung von

e ca. 1.820 m? durch Neubebauung einschlieBlich Nebenanlagen,
e ca. 1.530 m2 fUr private Verkehrsflachen,
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Begrindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2

.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergdnzung

sowie eine Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens aufgrund der Nutzungs-
intensivierung auf einer Flache von

e ca.2.550 m?
planungsrechtlich ermdglicht.

Bodenversiegelung ist prinzipiell durch Entsiegelung von Bdden im Verhéltnis 1 :1 aus-
gleichbar. Bei einer Kompensation durch bodenverbessernde MaBnahmen ist ein entspre-
chend hoéheres Flachenverhéltnis anzuwenden. Da es sich Uberwiegend um naturnahe
Waldbéden handelt, die von dem Eingriff betroffen sind, wird ein Kompensationsfaktor von
1 :5 fir die Netto-Neuversiegelung dieser hochwertigen Bboden fur erforderlich gehalten.
Die Ubrigen Beeintrachtigungen sind durch bodenverbessernde MaBnahmen in einem Fla-
chenverhaltnis von 1 : 1 ausgleichbar.

Tabelle: Eingriff Boden

Eingriff: FlachengréBe m? | Kompensationsfaktor | Kompensationsbedarf
m2
Versiegelung/  Uber- 3.350 1:5 16.750
bauung
Nutzungsintensivierung 2.550 1:1 2.550
19.300

Dem Eingriff kdnnen neben einem kleinen Anteil extensiver Dachbegrinung (860 m2),
5.825 m? Erstaufforstung und 8.740 m2 groBe Flache fur 6kologischen Waldumbau gegen-
Ubergestellt werden. Aufgrund des Aufforstungs- und Umwandlungskonzepts wird davon
ausgegangen, dass durch diese MaBnahmen eine Verbesserung der Bodenfunktionen um
jeweils eine Wertstufe in einem angemessenen Zeitraum erreicht werden kann. Die Fla-
chen werden deshalb (nach Berlcksichtigung des Kompensationsfaktors 1 : 5 fir Versiege-
lung) im Verhaltnis 1 : 1 angerechnet. Die extensive Dachbegriinung wird mit dem Faktor
0,3 angerechnet (Anrechnung von Teilfunktionen der Substratschicht in Verbindung mit Ve-
getation).

Tabelle: Kompensation Boden

Ausgleich: FlachengréBe m? | anrechenbar | Kompensation
(gerundet) m?
Extensive Dachbegriinung 860 1:0,3 260
Erstaufforstung gem. LWaldG 5.825 1:1 5.825
Okol. Waldumbau gem. LWaldG 8.740 1:1 8.740
Zwischensumme 14.825
Okol. Waldumbau (Erweiterung) 4.475 1:1 4.475
Mindestkompensation 19.300
Schutzgut Boden

Bei einem Kompensationsbedarf von 19.300 m? fir das Schutzgut Boden besteht nach Be-
ricksichtigung der erforderlichen Kompensation gemaB LWaldG ein Defizit von (14.825 m?
- 19.300 m?) 4.475 m2. Dieses Defizit wird ebenfalls durch ékologischen Waldumbau aus-
geglichen. Demzufolge ist ein dkologische Waldumbau auf einer mindestens (8.740 m? +
4.475 m?) 13.215 m2 groBen Flache durchzufihren.

Aufgrund der multifunktionalen Wirkung des 6kologischen Waldumbaus ist der Kompensa-
tionsbedarf flr die Schutzgiter des Naturhaushalts nicht additiv zu berechnen, sondern die
Summe der Mindestkompensation fir das Schutzgut Tiere / Pflanzen ist in der héheren
Mindestkompensation flr das Schutzgut Boden enthalten.
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Schutzgut Wasser

Die zusatzliche Versiegelung fuhrt zu einer Erh6hung des Abflusses von Niederschlagen
und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Es ist davon auszugehen, dass
der Niederschlag weiterhin auf den angrenzenden unbebauten Flachen versickern wird,
wobei die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung zu beachten sind. Die Méglichkeit
der schadlosen Versickerung tber zwei neue Versickerungsanlagen wurde in einem Ent-
wasserungskonzept nachgewiesen. Bei Realisierung des Entwasserungskonzepts erfolgt
daher keine Beeintrachtigung des Grundwassers durch Verringerung der Niederschlags-
versickerung.

Schutzgqut Klima/Luft

Ein erheblicher Eingriff erfolgt durch die Flacheninanspruchnahmen fir Baufelder und Er-
schlieBung, die zu einem Verlust von klimatisch wirksamen Waldflachen in einem Aus-
gleichsraum mit hoher Bedeutung fihren. Zusétzlich wird das in einem Siedlungsraum ver-
anderte Lokalklima durch Neuversiegelung und zusatzliche Baumassen sowie Warme-
emissionen tendenziell weiter negativ beeinflusst.

Der Eingriff ist prinzipiell durch Schaffung neuer klimatisch wirksamer Vegetationsflachen
ausgleichbar. Die vorgesehene Dachbegrinung leistet dabei einen Beitrag durch Reduzie-
rung der Lufttemperatur im direkten Umfeld durch Verdunstungsleistung der Vegetation
und durch Staubbindung. Aufgrund der multifunktionalen Wirkung der externen Kompensa-
tionsflachen ist davon auszugehen, dass bei Durchfihrung der MaBnahmen auch die Be-
eintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft vollstadndig ausgeglichen wird, weil mit der Auf-
forstung und Waldverbesserung ein thermischer Ausgleich durch Reduzierung der Luft-
temperatur und Erhéhung der Luftfeuchte sowie eine Verbesserung der Luftqualitat im be-
troffenen Landschaftsraum verbunden ist.

Schutzqut Landschaftsbild/Erholung

Die baulichen Erweiterungen erfolgen in einem bereits durch den Wissenschaftsstandort
vorgepragten Siedlungsgebiet mit Erweiterung in das angrenzende Waldgebiet. Der
Standort fur den Neubaubereich des SO 3 schlieBt dabei unmittelbar sidwestlich an die
vorhandenen Neubauten an und fugt sich in das vorhandene Relief ein. Die das Gelénde
des Wissenschaftsparks arrondierende Bebauung hat deshalb keine wesentlichen Beein-
trachtigungen des Ortsbilds zur Folge.

Bei dem Standort fir den Neubaubereich des SO 4 handelt es sich um eine durch die bis-
herige Nutzung bereits stark anthropogen vorgepragte Flache. Der Neubau wird an der
Stelle eines vorhandenen Geb&audes errichtet.

Von der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ist
besonders pragender, naturnaher Wald- und Einzelbaumbestand betroffen, davon ca.
1.020 m? naturliche Restbestockungen von Eichenwald, 2.010 m? sonstiger naturnaher
Mischwald und 940 m? Flache, die von pragenden Einzelbdumen und Baumgruppen domi-
niert wird. Der Eingriff kann prinzipiell durch Neugestaltung kompensiert werden.

Von der Erweiterung des Geltungsbereichs ist darlber hinaus ein der Erholungsnutzung
dienender Waldweg betroffen, der im Zuge der Planungsumsetzung verlegt wird.

Nach Vermeidung und Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird dieses im Zu-
ge der Bebauung und Anlage von Grinflachen neu gestaltet. Der Verlust von pragendem
Waldbestand wird durch Neuaufforstung und 6kologischen Waldumbau ausgeglichen.

Der Eingriff in den Schutzgutkomplex wird damit vollstandig ausgeglichen.
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4.2

4.2.1

Fazit

Bei Durchfiihrung folgender MaBnahmen kénnen samtliche Eingriffe im betroffenen Natur-

raum ausgeglichen werden:

e Extensive Dachbegriinung 860 m? in den Sondergebieten SO 3 und SO 4

e Erstaufforstung, 5.825 m? in der Gemarkung Rehagen Flur 3, Flurstiick 69, Aufforstung
mit standortheimischen Waldbaum- und Straucharten geman Erstaufforstungsbescheid
und Pflanzplan

e Okologischer Waldumbau zur Einleitung einer naturnahen Waldentwicklung in der Ge-
markung Grube, Flur 5, Flurstliicke 72, 73 und 74 (teilweise), 13.215 m?

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
Vermeidung / Minimierung

Biotische Schutzquter (Pflanzen / Tiere)

Innerhalb der festgesetzten Waldflache (685 m?) bleibt der Biotoptyp WQM in der vorhan-
denen Qualitat erhalten. Auch innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindungen fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden die Voraussetzun-
gen zur Sicherung der Biotopqualitédt geschaffen (insgesamt 3.415 m2).

Die Minimierung von Baumfallungen wird im Rahmen der zu beantragenden Fallantrage
geprift.

Abiotische SchutzgUter (Boden, Wasser, Luft / Klima)

Waéhrend des Bebauungsplanverfahrens ist das Bebauungskonzept optimiert worden, um
den Flachenbedarf fir Sondergebiets- und private Verkehrsflachen méglichst gering zu hal-
ten. Eine Minimierung der Auswirkungen wird durch die Festsetzung von Wald und von
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft erzielt, bei denen es sich
um klimatisch wirksame Teilflachen handelt.

Die bereits geltende Festsetzung, wonach private Verkehrsflachen, Feuerwehrzufahrten,
Gebaudehdéfe und AuBenstellpldtze mit wasserdurchldssigen Decken zu erstellen sind
(z. B. mit Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Fuge, Rasengittersteinen) gilt weiterhin im ge-
samten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, somit auch fir die neu
anzulegenden Verkehrsflachen mit dem Zusatz, dass auch gleichwertige Belage verwendet
werden kénnen (z. B. Okopflaster). Durch die Festsetzung werden durch Verkehrsflachen
bedingte Funktionsverluste des Bodens minimiert.

Nach den Ergebnissen des Entwasserungskonzepts kann eine Erhéhung des Nieder-
schlagsabflusses und entsprechende Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
sickerungsanlagen vollstandig vermieden werden.

Das GFZ verfugt im Haus C Uber ein energieeffizientes Blockheizkraftwerk mit angeschlos-
sener Kraft-Warme-Kalte-Kopplung (BHKW-KWKK). Die zukiinftigen Labore, die einen ho-
hen Energiebedarf haben werden, werden kinftig an das Netz des BHKW-KWKK ange-
schlossen werden.

Landschaftsbild / Erholung

Eine Vermeidung und Minimierung von Beeintréachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des erfolgte im Planungsprozess zunachst hinsichtlich der Standortwahl. Die geplanten Er-
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4.2.2

4.2.3

weiterungsbauten innerhalb des Sondergebiets SO 3 werden in einer Senke zwischen Te-
legrafenberg und Brauhausberg behutsam erganzt, so dass sie keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Wirkung des Telegrafenbergs haben. Die Teilflache SO 3.1 wird durch eine
Hecke nach auBen abgeschirmt, um eine visuelle Beeintrachtigung zu vermeiden.

Far die Sondergebiete SO 3 und SO 4 wird im Rahmen der Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung auch im Hinblick auf die Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes die
maximal zuladssige H6he der baulichen Anlagen festgesetzt. Zusatzlich zu der Zahl der
Vollgeschosse (max. flinf im SO 3 und max. drei Geschosse im SO 4) wird eine maximal
zuldssige H6he baulicher Anlagen in Meter festgesetzt, da sich das Plangebiet in beweg-
tem Gelande liegt und bei der festgesetzten Sondergebietsnutzung auch Geschosse mit
Uberdurchschnittlicher Hohe méglich sein kénnten.

Im Sondergebiet SO 4 wurde die Planung dahingehend geéndert, dass der Ersatzneubau
an die Stelle des bestehenden Gebdudes verlagert wurde und die Garagenflachen als Tief-
garage auf den Grundriss des Gebaudes mit riickwartiger Zufahrt begrenzt werden.

Zum Erhalt der Charakteristik des Wissenschaftsgelandes auf dem Telegrafenberg wird der
Umfang der Waldinanspruchnahme so weit wie méglich begrenzt. Im westlichen Bereich
verbleibt eine Flache, die unter Wahrung der notwendigen Abstandsflachen als Wald fest-
gesetzt wird. Zusatzlich werden zur Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des in den Anderungsbereichen Flachen festgesetzt, auf denen der waldartige Charakter
des Bestandes zu erhalten ist.

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens wird weiterhin die Notwendigkeit von Baumfal-
lungen gepruft.

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

Biotische Schutzquter (Pflanzen/ Tiere)

Als MaBnahmen zur zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Lebensrdume von Tieren
und Pflanzen wird eine extensive Begriinung von Teilen der Dachflachen festgesetzt. Die
Flachen umfassen mindestens 30 % der Dachflachen innerhalb des Sondergebiets SO 3
und mind. 60 % innerhalb des Sondergebiets SO 4. Daraus resultiert voraussichtlich eine
Mindestbegriinung von 860 m? Dachflachen.

Abiotische Schutzgliter (Boden, Wasser, Luft/Klima)

Durch die Dachbegriinung wird auch ein Teilausgleich fir die Schutzgliter Boden sowie
Klima/Luft erzielt. Die MaBnahme wirkt sich gleichzeitig glnstig auf den Wasserhaushalt
aus.

Landschaftsbild/ Erholung

Nach Vermeidung und Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird dieses im Zu-
ge der Bebauung neu gestaltet. Ein von der Erweiterung der Nutzung betroffener Waldweg
wird verlegt. Der Eingriff in den Schutzgutkomplex wird damit ausgeglichen.

Externe Kompensation

Der in Kap. 2.6.3 dargestellte Verlust und die Beeintrachtigung von hochwertigen und ge-
schitzten Waldbiotopen kann innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgeglichen werden,
auch nicht der durch Neuversiegelung entstehende Eingriff in die abiotische Schutzgiter.
AuBerhalb des Plangebiets erfolgt eine Aufwertung der biotische und abiotische Schutzgl-
ter durch Erstaufforstung und waldverbessernde MaBnahmen, die gemaB LWaldG durchzu-
fihren sind.
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Ersatzaufforstung

Als ErsatzmaBnahme gemaB LWaldG wird die Aufforstung einer 5.825 m2 groBen Flache in
der Gemarkung Rehagen (Flur 3, Flurstick 69) als Eichen-Mischwald durchgefiihrt. Die
festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen fiir die Schutz- und Erho-
lungsfunktion des Waldes werden gemaB § 8 Absatz 3 Satz 3 LWaldG auf den Ausgleich
nach Naturschutzrecht angerechnet.

Die Flache befindet sich nicht im unmittelbaren Umfeld des Eingriffsorts, aber noch im Na-
turraum ,Mittlere Mark®. Der Standort wurde ausgewahlt, weil im ndheren Umfeld keine ge-
eigneten Erstaufforstungsflachen zur Verfigung stehen. In Potsdam sind die potenziellen
Aufforstungsflachen aufgrund der hohen Kampfmittelbelastung sehr risikobehaftet. Fur an-
dere potenzielle Flachen liegt keine Aufforstungsgenehmigung vor, wahrend fir die Flache
in der Gemarkung Rehagen bereits eine forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung
vorliegt, bei der die untere Naturschutzbehérde gem. § 5 LWaldG im Verfahren beteiligt
worden war und entschieden hat, dass kein Eingriffstatbestand vorliegt.

Durch Hinterlegung einer Blrgschaft bis zur Entwicklung einer gesicherten Kultur mit einem
Mindestalter von 5 Jahren wird die weitere Entwicklung der Flache gesichert.

Okologischer Waldumbau

Die weiteren forst- bzw. naturschutzrechtlichen Kompensationsdefizite, die vor allem auf-
grund der Inanspruchnahme hochwertiger und teilweise dem Biotopschutz unterliegenden
Waldflachen bestehen, werden anteilig durch ékologischen Waldumbau von Pappelforstfla-
chen auf Spulflachen der stillgelegten Deponie Golm ausgeglichen. Aufgrund des zusatzli-
chen Kompensationsbedarfs fur Eingriffe in Natur und Landschaft wurde die gemafR
LWaldG erforderliche Waldumbauflache von ca. 8.740 m2 um 4.475 m? aus naturschutz-
rechtlichen Griinden auf mindestens 13.215 m? erweitert.

Im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden wurde ein Hinweis auf Flachen fur einen Wald-
umbau im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplangebiets entfernt gegeben, die aufgrund
ihrer Lage und Struktur ein hohes Potential fir eine Aufwertung besitzen. Aber auf diesen
Flachen besteht ein hohes Risiko von Munitionsbelastungen, so dass eine zeitnahe Umset-
zung der MaBnahme nicht gesichert werden kann. Die MaBnahme wird deshalb im Bereich
der Spilflachen der ehemaligen Deponie Golm ,Golmer Luch* an der westlichen Stadt-
grenze durchgefihrt.

Bei der Kompensationsflache handelt es sich um einen ca. 50-jahrigen Pappelforst, der
zwar aufgrund des Alters der Baume und der relativ langen Entwicklungszeit nach Nut-
zungsaufgabe bereits eine relativ hohe Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt hat, des-
sen 6kologische Bedeutung aber aufgrund des naturfernen, als Monokultur angelegten
Baumbestandes, durch ékologischen Waldumbau deutlich verbessert werden kann. Geman
Waldbaulicher Konzeption kann das Ziel des Umbaus nicht standortgerechter Laubholz-
reinbestéande in standortgerechte und stabile Laubholzmischbestande mit Laubbaumarten
durch den verbleibenden Schirm und hohe Anteile an Bergahorn, Winterlinde und Hainbu-
che erreicht werden.

Dazu wird der vorhandene Bestand aus Uberwiegend abgestorbenen Pappeln aufgelichtet.
Das nicht verwertbare organische Material wird zum Mulchen der Pflanzflachen verwendet.
Die ausgeholzten Flachen werden mit verschiedenen standortgerechten Laubholzarten an-
erkannter Herkunftsgebiete unterpflanzt und bis zur gesicherten Kultur gepflegt.
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5.

Anderweitige Planungsméglichkeiten
Standortalternativen

Fir die Erweiterung des Geb&udebestands wurden die raumlichen und funktionalen Anfor-
derungen ermittelt. Ein wesentliches Planungsziel fir die 1. Anderung und Erganzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ist die Ergdnzung des bestehenden Biro- und
Laborgebaudes (B-G) durch ein so genanntes GeoBiolLab in dessen direktem Umfeld.

Da eine gemeindelbergreifende Standortprifung aufgrund der erforderlichen Nahe zum
Bestandsgebaude des GeoForschungsZentrums ausgeschlossen werden konnte, wurde
eine Standortanalyse im direkten Umfeld des GeoForschungsZentrums durchgefuhrt. Fol-
gende Flachen wurden beriicksichtigt:

Variante 1: nérdlich des vorhandenen Gebaudebestands des GFZ (B-G)
Variante 2: nordéstlich des vorhandenen Gebaudebestands des GFZ (B-G)
Variante 3: siidwestlich des vorhandenen Gebaudebestands des GFZ (B-G)
Variante 4: sidlich des vorhandenen Gebaudebestands des GFZ (B-G)

Im Rahmen der Standortprifung wurde zunachst die Betroffenheit héherrangiger Schutz-
vorschriften fir das Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet, fur
Biotope nach § 30 BNatSchG und die Denkmalpflege (Umgebungsschutz) berlcksichtigt.
Als weitere Bewertungskriterien gingen technisch-funktionale Anforderungen, landschafts-
planerische Aspekte und die Orts- und Landschaftsbildvertraglichkeit.

An den Wissenschaftsstandort grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet”. Die Variante 1 liegt vollstandig, die Variante 3 teilweise im Landschafts-
schutzgebiet ,,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet“. Die Varianten 2 und 4 liegen auBer-
halb der LSG-Flachen.

Alle Varianten 1 — 4 befinden sich in einem Naturraum mit hoher Sensibilitat. Lediglich die
Variante 3 ist nur teilweise in den Biotopen nach § 30 BNatSchG verortet, sodass bei einer
Standorterweiterung auf den Flachen der Variante 3, anders als bei den Varianten 1, 2 und
4, eine reduzierte Inanspruchnahme der Biotopflachen méglich ware.

Die Vermeidung mdglicher Stérungen der vorhandenen Bebauung entspricht dem denk-
malpflegerischen Anspruch, da Teile des Wissenschaftsparks im Baudenkmal ,Ehemaliges
Kénigliches Observatorium flr Astrophysiker, Meteorologie und Geodasie“ liegen. Unter
Beachtung der vorhandenen Topographie wurde die mdgliche Beeintrachtigung der umge-
benden Bestandsgebdude durch einen Erweiterungsbau auf den vier Standorten geprdft.
Bei einer erforderlichen Gebaudehdhe von 20,5 m (inkl. technischer Aufbauten) haben sich
die Gelandehdhen der Varianten 1, 2 und 4 als ungeeignet herausgestellt, da die Oberkan-
te des Erweiterungsbaus die Bestandsgebaude (B-H) Uberragen wirde. Auch wenn die
Flache der Variante 3 teilweise innerhalb des Umgebungsschutzes des Baudenkmals liegt,
sind in diesem Fall die Belange des Umgebungsschutzes nicht betroffen, da das Gebaude,
anders als in Variante 1, 2 und 4 in einer Senke liegt.

Aufgrund der peripheren Lage, westlich des Geb&udebestands des GFZ (B-G) wére die
MaBstéblichkeit der historischen Bestandsgebdude des Wissenschaftsparks durch einen
Erweiterungsbau auf den Flachen der Varianten 1 und 3 nicht gestért. Eine Erweiterung
nérdlich und stdlich der Bestandsgebdude im Eingangsbereich, wie sie in Variante 2 und 4
angedacht ist, wirde hingegen eine bauliche Verdichtung im Kern des Wissenschaftsparks
bedeuten und damit die Erscheinung der vorhandenen Einzeldenkmaler und den parkarti-
gen Charakter stéren.
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Neben den héherrangigen Schutzvorschriften wurden als weitere Kriterien die nachfolgend
beschriebenen technisch-funktionalen Anforderungen sowie landschaftsplanerische Aspek-
te und die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild betrachtet.

Die technischen Anlagen fir Gase, Kalte oder Druckluft werden im Sinne des Orts- und
Landschaftsbilds und des Denkmalschutzes im rickwartigen Bereich des Bestandsgebau-
des B untergebracht. Um die technische Infrastruktur méglichst effizient zu nutzen, bietet
sich eine Laborerweiterung in unmittelbarer Nédhe des Bestandsgebaudes, stdwestlich des
GeoForschungsZentrums an (Varianten 3), sodass die technische Versorgung auch zu-
klinftig Gber die bestehenden Anlagen der Geb&ude B-E abgewickelt werden kann. Die Er-
weiterung des Bestandsgebaudes auf den Flachen der Varianten 1, 2 und 4 wirde einen
unverhaltnismaBigen, hohen Aufwand bei der technischen Umstrukturierung im Geb&ude-
bestand des GFZ (B - G) erfordern.

Die gepruften Varianten schneiden bei der Zielerfillung des Landschaftsplans der Landes-
hauptstadt Potsdam fiir das Gebiet des Wissenschaftsparks und dessen Umgebung unter-
schiedlich ab. Vor allem die Varianten 1 und 2 im Norden und Nordosten werden wegen ih-
rer starken Inanspruchnahme hochwertiger, bisher baulich nicht vorgepragter Vegetations-
flachen (Wald) als besonders unglnstig bewertet. Variante 3 schneidet besser ab, weil hier
nur randlich wertvolle Biotopstrukturen betroffen sind, im Ubrigen aber bereits gestérte und
teilversiegelte Flachen und die vorhandene ErschlieBung genutzt werden. Variante 4 er-
scheint unter diesem Aspekt noch etwas glnstiger, weil neben baulich bereits Uberformten
Flachen vor allem gartnerisch angelegte Griinflachen beansprucht werden.

Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds ist, wie auch beim Denkmalschutz die vorhan-
dene Topographie zu beachten. Wahrend die Variante 3 auBerhalb des historischen Be-
stands neben dem Gebaude (B - H) und auBerdem in einer Senke liegt, wird die Integration
des Erweiterungsbaus in den Varianten 1 und 4 durch die Gelandehéhen und die MaBstab-
lichkeit der angrenzenden Gebaude in den Varianten 2 und 4 erschwert. Bei einer erforder-
lichen Gebaudehdhe von 20,5 m (inkl. technischer Aufbauten) haben sich die Gelandeho-
hen der Varianten 1, 2 und 4 als ungeeignet herausgestellt, da die Oberkante des Erweite-
rungsbaus die Bestandsgebdude (B - H) und die Baumkronen auf dem Telegrafenberg
Uberragen wirde. Um eine Beeintrachtigung des umgebenden Landschaftsbildes zu ver-
meiden, wére lediglich die Variante 3 unbedenklich, da der Standort fir den Erweiterungs-
bau in einer Senke (68 m . NN) liegt. Somit ware das Orts- und Landschaftsbild durch den
Erweiterungsbau im SO 3 mit einer Gebaudeoberkante von max. 88,5 m (inkl. technischer
Aufbauten) nicht beeintrachtigt.

Im Ergebnis der Variantenbetrachtung wurde festgestellt, dass bei allen vier Varianten min-
destens zwei hdherrangige Schutzvorschriften betroffen sind. Bei naherer Betrachtung
wurde deutlich, dass sich die Variante 1 als die konflikttrachtigste Lésung hinsichtlich der
oben genannten Schutzverordnungen darstellt. Trotz der Unschadlichkeit der Varianten 2
und 4 fir das Landschaftsschutzgebiet wurden bei beiden Varianten eine Betroffenheit
sensibler, gesetzlich geschutzter Biotope und erhebliche Auswirkungen auf den histori-
schen Gebaudebestand festgestellt. Demzufolge ist die Variante 3 hinsichtlich der natur-
schutzrechtlichen und denkmalpflegerischen Kriterien am besten geeignet, da die LSG-
Flachen und die Biotopflachen nur teilweise betroffen sind und keine Konflikte zu den
denkmalpflegerischen Belangen bestehen. Auch nach Berucksichtigung weiterer Kriterien
hat sich die Variante 3 als am besten geeignet fir die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten
herausgestellt.

Konzeptalternativen

Aufgrund der genannten Zwangspunkte stellt das Sondergebiet 3 die Erweiterungsflache
mit dem geringstmoglichen Konfliktpotenzial dar. Im Zuge der Vorhabenkonkretisierung er-
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6.2

7.1

folgte darliber hinaus eine Flachenoptimierung bezlglich der festzusetzenden Sonderge-
bietsflachen des SO 3. Dabei wurde das SO 3 zu Gunsten eines reduzierten Flachenver-
brauchs sowie unter Berlcksichtigung des vorhandenen Vegetationsbestands in zwei Teil-
flachen (SO 3.1 und SO 3.2) gegliedert.

Das Baufeld des vorher um 375 m2 gréBeren Sondergebiets SO 4 war bis zur Behérdenbe-
teiligung parallel zur nérdlichen ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Ein Uber das Bodenni-
veau hinaus ragendes Garagengebaude sollte unter den Hausern B-G an die bestehende
Tiefgarage angebunden werden. Hierzu sollte eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache baulicher Anlagen durch Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
zuldssig sein. Von dieser Planung wurde zugunsten des Erhalts vorhandener Badume und
eines geringeren Flachenverbrauchs sowie zur Vermeidung einer Landschaftsbildbeein-
trachtigung Abstand genommen.

Zusiatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Material und Methoden zur Erfassung der ausgewahlten faunistischen Arten wurden nach
entsprechenden Standards gewahlt, die in den entsprechenden Gutachten erlautert wer-
den.

Die Ergebnisse der Untersuchungen stellen immer einen momentanen Zustand dar. Dies
gilt insbesondere fir die Besiedlung mit besonders oder streng geschitzten Arten. Deshalb
ist auch unmittelbar vor der Durchfihrung von Baumfallungen noch einmal zu prifen, ob
Nist-, Brut- und Ruhestatten von Brutvégeln oder Fledermausen betroffen sind, fur die
dann ggf. Ersatzquartiere einzurichten sind.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Zuge des Verfahrens zur 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 wird ein Durchfihrungsvertrag gemaB § 12 Abs. 1 BauGB geschlossen, in
dem sich der Vorhabentrager, das GeoForschungsZentrum Potsdam, u. a. zur Umsetzung
des Vorhabens binnen bestimmter Frist verpflichtet. Die erforderlichen externen Kompen-
sationsmafBnahmen (siehe hierzu C.4.2.3) werden im Durchflihrungsvertrag ebenfalls ver-
bindlich geregelt. Die Realisierung wird durch die Landeshauptstadt Potsdam Uberprift.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Geo-
ForschungsZentrum Potsdam® werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
bauliche Erweiterung des wissenschaftlichen Instituts ,GeoForschungsZentrum® (GFZ) ge-
schaffen.

Das ca. 4,16 ha groBe Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Rand des Wissen-
schaftsparks ,Albert Einstein“ auf dem Telegrafenberg. Der Wissenschaftspark ist einer der
traditionsreichsten Wissenschaftsstandorte Deutschlands, der in der zweiten Halfte des
19. Jahrhunderts angelegt wurde. Das Gebiet hat den Charakter einer Waldsiedlung mit al-
tem Baumbestand, vor allem Eichen und Kiefern. Darin eingebettet liegt ein finfgeschossi-
ger Neubaukomplex, ostlich davon ein Alteres dreigeschossiges Gebaude und das
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7.2

Pfértnerhduschen am Eingang des Wissenschaftsparks und im stdlichen Teil des Gel-
tungsbereichs ein 2011 erweitertes bis zu viergeschossiges gestaffeltes Gebaude.

Bisher gelten fiir das Plangebiet die Festsetzungen der 1. Anderung des rechtsverbindli-
chen Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2, in dessen Rahmen im Jahr 2011 bauliche
Erweiterungen ermdglicht wurden. Das jetzige 1. Anderungs- und Ergénzungsverfahren
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen eine VergréBerung
des Geltungsbereichs um ca. 0,4 ha mit einer neuen Bauflache siidwestlich des vorhande-
nen Neubaublocks sowie einer Flache fir einen Ersatzneubau im &stlichen Teil des Gel-
tungsbereichs. Die Anderungen und Erganzungen beziehen sich somit auf diese beiden
Teilflachen des Geltungsbereichs, die als Sondergebiet SO 3 und Sondergebiet SO 4 be-
zeichnet werden. Das SO 3 wurde untergliedert. Wahrend das SO 3.1 der Unterbringung
der Hauptanlage dient, sollen auf der als Sondergebiet SO 3.2 bezeichneten Flache Labor-
containerstandorte und Gasflaschenlager sowie die fir die Hauptanlage erforderlichen
Mullsammelanlagen untergebracht werden.

Im nérdlichen Teil des Sondergebiets SO 3.1 soll ein Laborgebaude (fir ca. 50 Mitarbeiter)
errichtet werden. An dieses soll in stdlicher Richtung anschlieBend zu einem spateren
Zeitpunkt ein weiteres Gebdude fur zuséatzliche Labore, Werkstatten und sonstige Raume
fir langerfristigen Erweiterungsbedarf errichtet werden. Im Sondergebiet SO 4 ist ein Er-
satzneubau flr das seit 1964 bestehende Gebaude inklusive Neubau einer darunter lie-
genden Tiefgarage vorgesehen.

Die neuen Gebaudekdrper werden hdhenmaBig an die vorhandenen Gebaude innerhalb
des htigeligen Gelandes angepasst. Die Zahl der Vollgeschosse wird fir das SO 3 mit ma-
ximal finf (V) und fir das SO 4 mit maximal drei (Ill) festgesetzt.

Die fir die ErschlieBung der vorgesehenen Erweiterungsbereiche bendétigten privaten Ver-
kehrsflachen werden mit Umsetzung der Planung bedarfsgerecht erweitert und angepasst.
Die Deckung des fiir die Sondergebiete SO 3 und SO 4 zusatzlich entstehenden Stellplatz-
bedarfs erfolgt im SO 4 Uber die vorgesehene Tiefgarage sowie Uber die dem SO 4 zuzu-
ordnende Stellplatzflache nordwestlich (ST 3) und die bestehende Stellplatzanlage siddst-
lich des geplanten Neubaus, im SO 3 Uber die Anordnung von Stellpldtzen in Teilen des
Erdgeschosses der Erweiterungsbauten, tber die nordéstlich des SO 3 gelegene Stellplatz-
flachen an der privaten Verkehrsflache (ST 1 und ST 2) sowie Uber weitere, innerhalb der
privaten Verkehrsflachen angeordnete Stellplatze.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wird an den fir die Planung relevanten
Gesetzen, Verordnungen und Fachplanen gemessen.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die westliche Erweiterung des Geltungsbereichs Uberschneidet sich mit dem durch
Rechtsverordnung festgesetzten Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet".

Das LSG hat eine GréBe von rund 19.355 ha. Der Schutzzweck dieses Gebiets wird in §
3 der LSG-Schutzgebietsverordnung definiert. Die Uberschneidung des unmittelbar an die
Bebauung angrenzenden LSG mit dem Geltungsbereich umfasst ca. 1.210 m2. Davon ent-
fallen ca. 178 m? auf die Sondergebietsflache SO 3.1 und 32 m? auf Gberbaubare Grund-
stlicksflachen; die Ubrigen Flachen bleiben weiterhin als Wald- und Griinflachen erhalten.
In Anbetracht dieser Flachenverhaltnisse und der Lage der betroffenen Flachen ist davon
auszugehen, dass der Charakter des Gebiets nicht verandert wird und die Planung dem
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besonderen Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft. Fir die betroffenen Teil-
flachen des LSG wurde daher eine Befreiung gemaB § 67 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) von den Verbotstatbestanden der Landschaftsschutzgebietsverordnung bean-
tragt, eine Inaussichtstellung einer Genehmigung der anstehenden Bebauung durch die
untere Naturschutzbehérde liegt bereits vor (Schreiben der unteren Naturschutzbehérde
vom 21.09.2016).

In den Anderungs- und Erganzungsbereichen ist Baumbestand vorhanden, der nach den
Bestimmungen der Potsdamer Baumschutzverordnung geschuitzt ist. Fallgenehmigungen
werden jeweils vor Realisierung des jeweiligen Bauabschnitts beantragt.

Im westlichen Erweiterungsbereich sind gesetzlich geschitzte Biotopflachen vorhanden. Im
Rahmen des Verfahrens wurde eine Ausnahme gemas § 30 Abs. 3 BNatSchG bzw. eine
Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG von den Verboten des gesetzlichen Biotopschutzes
beantragt und durch die untere Naturschutzbehdérde in Aussicht gestellt (Schreiben vom
21.09.2016).

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

a) Pflanzen / Tiere

In den Anderungs- und Erganzungsbereichen wurde eine Biotoptypenkartierung durchge-
fOhrt. Zur Bewertung der Lebensraumfunktion des Plangebiets fur die Tierwelt, insbesonde-
re fir die nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng ge-
schutzten Arten ist eine faunistische Untersuchung durchgefiihrt worden (Brutvdgel, Fle-
dermause, Zauneidechse). Fur holzbewohnende Kéafer wurde ein gesonderter artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt. Nach den Ergebnissen der Untersuchungen sind infolge
der vorgesehenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine un-
Uberwindbaren Hindernisse aufgrund des besonderen Artenschutzes gegeben. Die gesetz-
lichen Bestimmungen sind jedoch hinsichtlich ortsfester Niststétten in Altbdumen, die von
Flederm&usen oder Brutvdgeln genutzt werden kdnnen, in den weiteren Planungs- und
Realisierungsphasen zu beachten.

Durch die Erweiterung der Sondergebiets- und Verkehrsflachenflachen kommt es zu einem
Verlust von 3.350 m? Vegetationsflachen und damit zu einem Verlust von Lebensraumen
fir Tiere und Pflanzen. Hinzu kommt eine Beeintrachtigung von Waldbiotopen durch die
Nutzungsintensivierung auf 2.550 m? der nicht Uberbaubaren Flachen der Sondergebiete.

Innerhalb der festgesetzten Waldflache bleibt der Biotoptyp WQM in der vorhandenen Qua-
litdt auf einer Flache von erhalten. Auch innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden die Vorausset-
zungen zur Sicherung der Biotopqualitat geschaffen. Hierzu erfolgen zeichnerische Fest-
setzungen im Bebauungsplan.

Die Minimierung von Baumfallungen wird im Rahmen der zu beantragenden Fallantrage
gepruft.

FUr die Biotopflachen mit maximal geringem Biotopwert wird davon ausgegangen, dass de-
ren Biotopfunktion auf den neu anzulegenden nicht lberbaubaren Freiflachen der Sonder-
gebiete SO 3 und SO 4 in angemessenem Umfang wiederhergestellt werden.

Teilweise kann durch die festgesetzten Dachbegriinungen ein Ausgleich erzielt werden.
Die festgesetzte Dachbegriinung entspricht bei Ausnutzung des zulassigen Nutzungsma-
Bes einer Flache von ca. 860 m2. Ein angemessener Ausgleich fir die verloren gehenden
Waldbiotope und sonstigen Baumbestande ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht méglich. Der zu leistende Ausgleich ist am Wert der verloren gehenden bzw. beein-
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trachtigten Biotopfunktionen zu messen. Bei einem Verlust hochwertiger Biotoptypen ist
der Bedeutung und dem Zeitraum bis zur Funktionsfahigkeit der Kompensationsflache
durch ein héheres Flachenverhaltnis Rechnung zu tragen. Fir den Verlust von Wald, der
als Biotop gesetzlich geschutzt ist, wird ein Kompensationsfaktor von 10 als angemessen
erachtet, fir die Gbrigen Waldbiotope ein Kompensationsfaktor von 5.

Die Vermeidung von Baumféllungen auBerhalb bisheriger Waldflachen einschlieBlich der
Belange des besonderen Artenschutzrechts (bezilglich Vorkommens von Héhlenbritern /
Flederm&usen) wird noch im Rahmen der zu beantragenden Fallgenehmigungen geprift.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Ausnahme gemaB § 30 Abs.3 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG von den Verboten des gesetzlichen Bio-
topschutzes beantragt und durch die untere Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt
(Schreiben vom 21.09.2016).

b) Boden

Durch die 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zusatzliche Versiegelung von

o ca. 1.820 m? durch Neubebauung einschlieBlich Nebenanlagen,

. ca. 1.530 mz flr private Verkehrsflachen,

sowie eine Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens aufgrund der Nutzungs-
intensivierung auf einer Flache von

. ca. 2.550 m?

planungsrechtlich ermdglicht.

Durch Neuversiegelung kommt es zu einem vollstdndigen Verlust aller Bodenfunktionen auf
der entsprechenden Flache (3.350 m?), die Uberwiegend hochwertige Waldbdden betrifft.
Durch Nutzungsintensivierung ist dartber hinaus von einer erheblichen Beeintrachtigung
von Bodenfunktionen (z. B. durch Anlage von Wegen, Verdichtung, Beeintrachtigung des
Bodenlebens in Zusammenhang mit Vegetationsverlusten usw., ca. 2.550 m?) auszugehen.

Nach Berucksichtigung der Vermeidung und Minimierung sowie Durchflhrung der weiteren
MaBnahmen (Dachbegriinung) im Geltungsbereich sind die waldverbessernden MaBnah-
men auf der stillgelegten Deponie Golm mit ca. 22.000 m? geeignet, um auch die Funkti-
onsverluste und Beeintrachtigungen des Bodens auszugleichen.

c) Wasser

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der weiteren Schutzzone Ill des Wasserschutzge-
biets ,, Potsdam - Leipziger StraBe” ist die Trinkwasserschutzgebietsverordnung zu beach-
ten. Es gilt ein umfangreicher Verbotskatalog fir Handlungen, die zu einer Verschmutzung
oder Beeintrachtigung des Grundwassers fihren kénnen. Unter den gegebenen 6&rtlichen
Bedingungen bleibt der Grundwasserschutz gewahrleistet.

Die zuséatzliche Versiegelung fuhrt zu einer Erhdhung des Abflusses von Niederschlagen
und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass der Niederschlag Uber zwei zuséatzliche Versickerungsanlagen vollstandig im Plange-
biet versickern kann, wobei die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung zu beachten
sind.

d) Klima / Luft

Das in einem Siedlungsraum verédnderte Lokalklima wird durch Neuversiegelung und zu-
satzliche Baumassen sowie Warmeemissionen tendenziell negativ beeinflusst. Durch die
Flacheninanspruchnahme fir Baufelder und ErschlieBung, die zu einem Verlust von klima-
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tisch wirksamen Waldflachen in einem Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung fihren, wird
auch das Klima beeintrachtigt, ebenso die Luft, weil Vegetationsflachen verloren gehen, die
die Fahigkeit zum Filtern und Binden von Luftschadstoffen haben.

Die Beeintrachtigungen sind prinzipiell durch Schaffung neuer klimatisch wirksamer Vege-
tationsflachen ausgleichbar. Aufgrund der multifunktionalen Wirkung der in und auBerhalb
des Geltungsbereichs vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnah-
men wird die Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ausgeglichen.

e) Landschaftsbild / Erholung

Die baulichen Erweiterungen erfolgen in einem bereits durch den Wissenschaftsstandort
vorgepragten Siedlungsgebiet mit Erweiterung in das angrenzende Waldgebiet. Der Stand-
ort fur den Neubaubereich des SO 3 schlieBt dabei unmittelbar stidwestlich an die vorhan-
denen Neubauten an und fligt sich in das vorhandene Relief ein. Die das Gelande des Wis-
senschaftsparks arrondierende Bebauung hat deshalb keine wesentlichen Beeintrachtigun-
gen des Ortsbilds zur Folge.

Bei dem Standort fir den Neubaubereich des SO 4 handelt es sich um eine Flache, die be-
reits durch die bisherige Nutzung vorgepragt ist. Der an die vorhandene Bebauung ange-
passte Neubau ersetzt ein vorhandenes Gebaude an gleicher Stelle und das Landschafts-
bild wird neu gestaltet.

Der Verlust von pragenden Waldbestanden beschrankt sich auf das notwendige MaB, in-
dem Wald und waldartige Bestédnde zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft im Plan festgesetzt werden. Das Landschaftsbild wird im Geltungsbereich und
dartber hinaus durch Aufforstung und Waldverbesserung neu gestaltet. Es verbleiben kei-
ne Beeintrachtigungen.

Von der Erweiterung des Geltungsbereichs ist ein der Erholungsnutzung dienender Wald-
weg betroffen. Dieser wird verlegt, so dass auch die Erholungsfunktion weiterhin planungs-
rechtlich gesichert wird.

Externe KompensationsmaBnahmen

Zum Ausgleich fur die Inanspruchnahme von Waldflachen im Sinne des Landeswald-
gesetzes ist die Aufforstung einer 5.825 m2 groBen Flache in der Gemarkung Rehagen als
Eichen-Mischwald vorgesehen. Darlber hinaus sind aufgrund der besonderen Funktionen
des betroffenen Waldes (insbesondere Biotopschutz) waldverbessernde MaBnahmen
durchzuflhren. Vorgesehen ist ein dkologischer Waldumbau im Umfang von mindestens
13.215 m2 in einem Pappelforst der ehemaligen Deponie Golm.

Fazit

Insgesamt wird nach Durchfiihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen im Plangebiet durch die zusétzlichen externen MaBnahmen

e Erstaufforstung (5.825 m?) und

e Okologischer Waldumbau (13.215 m?)

sowohl der erforderliche forst- als auch der naturschutzrechtliche Ausgleich erzielt. Nach
Durchfihrung der MaBnahmen werden daher keine Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im betreffenden Naturraum verbleiben, die bei der Realisierung des Vorhabens

infolge der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans voraus-
sichtlich entstehen werden.
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Auswirkungen auf Menschen, die menschliche Gesundheit und die Bevélkerung
insgesamt

Das Plangebiet ist Teil des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ der von mehreren For-
schungseinrichtungen genutzt wird. Gegeniiber Larm und Schadstoffen besonders emp-
findliche Nutzungen, wie Wohnen, Schulen, Krankenh&user o. &. sind im Geltungsbereich
und daran angrenzend nicht vorhanden. Trotz einer zu erwartenden Verkehrszunahme im
Rahmen der Einrichtung weiterer Einrichtungen des Forschungsbetriebs sind keine negati-
ven Auswirkungen auf Wohnverhaltnisse oder sonstige empfindliche Nutzungen zu erwar-
ten.

Ein von der Erweiterung des Geltungsbereichs und Neubebauung betroffener Waldweg
wird verlegt, so dass sie Erholungsnutzung nicht beeintrachtigt wird.

Auswirkungen auf Kultur- und andere Sachgiiter
Baudenkmale

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 liegt teilweise innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanlage (Ensem-
ble) ,Ehemalige Kénigliche Observatorien fur Astrophysik, Meteorologie und Geodésie mit
Erweiterungen - Potsdam, Telegrafenberg® als bauliche, technische und gartnerische Ge-
samtanlage. Im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans befindet sich ein Baudenkmal - Toranlage und Pfértnerhaus (A 41) -, das in
der Denkmalliste des Landes Brandenburg als Teil der ,Ehemaligen Kéniglichen Observa-
torien fur Astrophysik, Meteorologie und Geodasie” eingetragen ist und somit als Bau-
denkmal nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen wird.

Die Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr.2 stehen nicht im Widerspruch zum Denkmalschutz. Die Belange der Denkmal-
pflege werden bei Realisierung der Planung berlcksichtigt. Eine Beeintrachtigung bezlig-
lich des Ensembleschutzes des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein“ ist aus der Planung
nicht abzuleiten.

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes

Im Zuge der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
wird eine dauerhafte Umwandlung einer Waldflache von insgesamt 5.825 m? in andere
Nutzungsarten erforderlich. Die rechtlichen Voraussetzungen fiir diese Umwandlung liegen
vor und die nachteiligen Wirkungen fir die Funktion des Waldes werden durch Erstauffors-
tung und MaBnahmen zur Waldverbesserung angemessen ausgeglichen.
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D.

Auswirkungen der Anderung und Erginzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans

Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Die Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 orientieren sich hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung an
der umgebenden Bebauung innerhalb des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein®. Sie erzeu-
gen keine wesentlichen oder nachteiligen stadtebaulichen Folgen fir das Ensemble des
Wissenschaftsparks ,Albert Einstein® bzw. die denkmalgeschitzte bauliche, technische und
gartnerische Gesamtanlage (Ensemble) ,Ehemalige Koénigliche Observatorien fiir Astro-
physik, Meteorologie und Geodésie mit Erweiterungen - Potsdam, Telegrafenberg*.

Die mit der Planung angestrebte Entwicklung steht im Einklang mit den beabsichtigten
Entwicklungszielen der Landeshauptstadt Potsdam.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen fligt sich nach aktueller
Einschatzung in die Ubergeordneten Ziele der Regional- und Landesplanung ein und férdert
die flachensparende nachhaltige Stadtentwicklung.

Die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 steht auf-
grund intensiver Abstimmungsprozesse im Zuge der Rahmenplanung (Stand 2009) im Ein-
klang mit den sonstigen stadtebaulichen Planungen der Landeshauptstadt Potsdam.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Pufferzone der UNSECO-Welterbestatte.

Auswirkungen auf die Umwelt

Zur Ermittlung und Bewertung der mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf Natur
und Umwelt wurde im Zuge des Verfahrens eine Umweltprifung § 2 Abs. 4 BauGB durch-
gefihrt. Die ermittelten Auswirkungen werden im Umweltbericht (Kapitel C) beschrieben
und bewertet.

Durch die vorliegende 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die mit der Planung ver-
bundenen Eingriffe konnten mit Optimierung der Planung so weit wie méglich minimiert
werden. Die darUber hinaus entstehenden Eingriffe werden durch interne und externe Aus-
gleichsmaBnahmen kompensiert.

Da mit Ausnahme des Bebauungsplans Nr. 123 und des VEP Nr. 2 fur den Wissen-
schaftspark ,Albert Einstein® keine verbindlichen Bebauungspléne bestehen und auBer der
1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 keine Bebau-
ungsplanentwirfe vorliegen, ist der gesamte Telegrafenberg nach § 35 BauGB zu bewer-
ten. Eine weitere Verdichtung ist nicht zu beflirchten. Die ansonsten groBziigige Park- und
Waldanlage lasst erkennen, dass der gesamte Wissenschaftspark auch weiterhin in der
Hauptsache durch den vorhandenen Vegetationsbestand gepragt sein wird, ein deutlich
Uberwiegender Anteil unversiegelter Flachen bleibt gewahrt. Ebenfalls nicht zu beflirchten
sind nutzungsbedingte Verunreinigungen des Grundwassers. Die geplanten Anlagen unter-
scheiden sich nicht von den vorhandenen Einrichtungen in ihrer geringen Verschmutzungs-
geféhrdung.

Landschaftsschutzgebiet

Durch die Planung werden Flachen des Landschaftsschutzgebiets ,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet” in Anspruch genommen. GemaB der ,Verordnung zur Anderung von
Verordnungen Uber Landschaftsschutzgebiete® vom 29. Januar 2014 (GVBI. Il Nr. 5) ist far
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die vorliegende Anderungs- und Erganzungsplanung ein so genanntes Zustimmungsver-
fahren durch die Ubergeordnete Fachbehdérde erforderlich. Aufgrund des geringen Umfangs
von in Anspruch genommenen LSG-Flachen wurde jedoch fiir den vorliegenden Fall sei-
tens der Ubergeordneten Fachbehérde (MLUL) an Stelle des Zustimmungsverfahrens eine
Befreiung von den Verboten der LSG-Verordnung "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet"
gemanB § 67 BNatSchG eingeraumt. Mit Schreiben vom 21.09.2016 wurde von der Unteren
Naturschutzbehérde bereits eine Genehmigung der anstehenden Bebauung im Zuge des
erforderlichen Bauantragsverfahrens in Aussicht gestellt.

Wald

Fur die von den Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2 betroffenen Waldflachen i. S. d. LWaldG ist eine Waldumwandlung
erforderlich; die Waldverluste sind auBerhalb des Geltungsbereichs durch Ersatzauffors-
tungen zu kompensieren. Entsprechende Regelungen zu Art und Verortung der forstrechtli-
chen KompensationsmaBnahmen sind im Durchfihrungsvertrag zwischen der Landes-
hauptstadt Potsdam und dem Vorhabentrager festgelegt (vgl. Kapitel G).

Da die forstrechtlichen Kompensations- und QualifizierungsmaBnahmen auf externen
Grundstlicken umgesetzt werden, wurde dazu vorab ein Vertrag mit den Grundstlckseigen-
timern abgeschlossen. Im Vertrag ist die Zustimmung der Inanspruchnahme der Grundst(-
cke fur die vorgesehenen MaBnahmen durch die Eigentiimer geregelt.

Fir die auBerhalb der umzuwandelnden Waldflachen gelegenen Teile der Anderungs- und
Ergénzungsplanung gilt die Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO). Bei Um-
setzung der Planungsinhalte finden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die
Baumschutz- bzw. Ersatzbestimmungen der PBaumSchVO Anwendung.

Wasserschutzgebiet

Da der Geltungsbereich in der Schutzzone lll des Wasserschutzgebiets fir das Wasserwerk
Potsdam-Leipziger StraBe liegt, war zu priifen, ob im vorliegenden Fall von der Verbotsvor-
schriften der Wasserschutzgebietsverordnung fur das Wasserwerk Potsdam - Leipziger
StraBe (hier § 3 Nr. 8 und Nr. 54 WSG-VO) abgewichen werden kann, wenn man die kon-
kreten Bedingungen am betreffenden Ort beriicksichtigt werden. Eine entsprechende in-
nerdienstliche Gestattung der unteren Wasserbehdrde zur Anderung und Ergadnzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam® unter Be-
ricksichtigung der Nebenbestimmungen liegt vor (Nr. BSG 1-42016-SZ lll-Lei, Schreiben
vom 13.01.2016). Begriindet wird die Gestattung damit, dass der Grundwasserschutz ge-
wahrleistet ist, da das natirliche Schutzpotential des Grundwassers aufgrund der hohen
Grundwasseriberdeckung von mehr als 40 m sowie der sandigen, teilweise mit bindigen
Zwischenschichten durchsetzten Deckschichten hoch ist. Die Verweilzeit des Grundwas-
sers in der ungeséttigten Bodenzone betragt mehrere Jahre, ehe es den Grundwasserleiter
speist. Die anschlieBende horizontale FlieBzeit bis zu den Brunnen der Werkgelande-
Fassung betragt fir das westliche Erweiterungsflache nach dem Stromungsmodell weniger
als zehn Jahre. Eine wesentliche Gefahrdungserhéhung ist somit in Folge der 1. Anderung
und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 nicht zu erkennen.

Die der Befreiung beigefligten Nebenbestimmungen sind wegen der Besorgnis der Grund-
wasserverunreinigung fir das Wasserwerk Leipziger StraBe eingefligt worden. Sie bezie-
hen sich auf einige wesentliche, flr die Planung wichtige Eckpunkte. Nach Ausiibung des
Ermessens der unteren Wasserbehérde sind sie auch geeignet, erforderlich und angemes-
sen. Detailliertere Auflagen erfolgen wahrend des Bauantragsverfahrens.

Die Planung hat keine Reduzierung der Grundwasserneubildung zur Folge, da grundsatz-
lich die Méglichkeit der 6rtlichen Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlags-
wassers besteht.
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Gesetzlich geschutzte Biotopflachen

Da im westlichen Anderungs- und Erganzungsbereich gesetzlich geschitzte Biotopflachen
von der Planung betroffen sind, muss vor Abschluss des Planungsverfahrens eine entspre-
chende naturschutzrechtliche Ausnahme eingeholt werden. Ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung gemaB § 30 Abs. 3 BNatSchG von den Verbotsvorschriften des
gesetzlichen Biotopschutzes (§ 30 BNatSchG) wurde bei der zustandigen Fachbehérde be-
reits eingereicht (Schreiben vom 26.11.2015). GemafB Auskunft der Unteren Naturschutz-
behdérde vom 21.09.2016 wird der Antrag erst im Zuge des Bauantragsverfahrens bearbei-
tet und beschieden werden. Eine entsprechende Ausnahme / Befreiung von den Verbots-
vorschriften des gesetzlichen Biotopschutzes wurde jedoch in Aussicht gestellt.

Die Auswahl und Zuordnung von MaBnahmen, die geeignet sind, die mit dem Bebauungs-
plan entstehenden Biotopverluste zu kompensieren, erfolgt im Umweltbericht. Die Umset-
zung der MaBnahmen wird innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens gesichert.

Artenschutz
In den vorliegenden faunistischen Fachgutachten wurde geprift, inwieweit innerhalb des
Geltungsbereichs artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde vorliegen.

Im Ergebnis des Gutachtens zu den holzbewohnenden Kéafern wurden keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande ermittelt. Dies gilt ebenfalls fur Reptilien.

Im Verlauf der faunistischen Untersuchungen konnten im Bebauungsplangebiet vier Fle-
dermausarten nachgewiesen werden. Das Untersuchungsgebiet hat eine hohe Bedeutung
als Fledermauslebensraum. Es liegt jedoch eingebettet in die groBen umgebenden Waldbe-
reiche des Potsdamer Wald- und Havelseengebiets und der durch BaumaBnahmen auftre-
tende Verlust von kleineren Nahrungsflachen kann weitestgehend von der Umgebung auf-
gefangen werden. Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Fledermausfauna im Geltungsbereich, wie z. B. Bauzeitenregelungen und Schaffung von
Ersatzquartieren, werden im Umweltbericht beschrieben.

Ebenfalls im Umweltbericht bestimmt werden geeignete MaBnahmen bezlglich des Schut-
zes der im Geltungsbereich gutachterlich nachgewiesenen Avifauna. Eine Vermeidung von
Beeintrachtigungen bzw. Gefédhrdungen ganzjahrig geschutzter Brutstatten ist u. a. durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (sog. CEF-MaBnahmen) sowie Uber eine Bauzeiten-
regelungen mdglich. Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurde keine streng geschitzte,
keine Art des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie und keine Art der Roten Liste der Brut-
vogel Brandenburgs sowie der Vorwarnliste nachgewiesen.

Grundsatzlich ist bei Planungsumsetzung eine erneute standortbezogene Prifung des Vor-
liegens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde innerhalb des Baugenehmigungsverfah-
rens erforderlich. In diesem Rahmen erfolgt auch die Festlegung konkreter SchutzmaB-
nahmen.

Insgesamt sind mit der vorliegenden Planung keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen verbunden. Beeintrachtigungen kdénnen durch die Festsetzung entsprechender
MaBnahmen vermieden bzw. ausgeglichen werden. Insbesondere fiir den Ausgleich der
Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotopflachen und den Ersatz der Waldverluste stehen
geeignete KompensationsmaBnahmen innerhalb des betroffenen Naturraums, jedoch z. T.
auBerhalb des Plangebiets, zur Verfligung.

3. Soziale Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB auf die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind nicht zu erwarten. Die 1. Anderung
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und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 tragt zur dauerhaften Si-
cherung des Wissenschaftsstandorts und zur Verbesserung der Arbeitsverhéltnisse auf
dem Telegrafenberg bei.

Zwar findet im raumlichen Geltungsbereich selbst keine Wohnnutzung statt, auf dem Tele-
grafenberg sind jedoch dartber hinaus auch einige Wohnungen vorhanden. Mit der Umset-
zung der Planung werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowohl fir das Vorhaben, als auch fur das unmittelbare Umfeld, weiterhin gewahrt.

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Mit Umsetzung der Planung werden im Geltungsbereich bedingt Verlegungsarbeiten an
technischen Leitungen erforderlich.

Weitere Auswirkungen auf die technische Infrastruktur sind derzeit nicht erkennbar.

Finanzielle Auswirkungen

Der Landeshauptstadt Potsdam entstehen durch das Verfahren zur 1. Anderung und Er-
ganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Pots-
dam* keine Kosten, da sich der Vorhabentrager vertraglich zur Ubernahme samtlicher Kos-
ten fur die Planerarbeitung und das Verfahren verpflichtet.

Sonstige finanzielle Auswirkungen in negativem Sinne entstehen nicht. Aus der Erweite-
rung des Wissenschaftsstandorts werden voraussichtlich weitere Einnahmen fir den Haus-
halt der Landeshauptstadt resultieren (z. B. Gewerbesteuer).

Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erganzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 befinden sich weitestgehend im Eigentum des Lan-
des Brandenburg bzw. der Bundesrepublik Deutschland.

Lediglich die von der Geltungsbereichserweiterung betroffenen Flachen (Flurstick 483 und
Flurstiick 486 und 481, Flur 14, Gemarkung Potsdam) sind im Eigentum des Landesbe-
triebs Forst Brandenburg (Landesforstverwaltung). Damit lagen eigentumsrechtliche Hin-
dernisse flr das geplante Erweiterungsvorhaben vor, die im Rahmen dieser Planung ge-
klart werden konnten.

Die eigentumsrechtliche Klarung wurde durch einen Flachentausch zwischen dem Ministe-
rium der Finanzen und dem Landesbetrieb Forst Brandenburg herbeigefihrt. Die erforderli-
chen Flachen werden in Form einer vertraglich geregelten Uberlassungsvereinbarung
(Nachtragsvereinbarung) mit dem Ministerium fir Wissenschaft, Forschung und Kultur dem
GFZ zur Verfigung gestellt.
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E.

1.

2.1

Verfahren
Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 06. Marz 2013
die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam® beschlossen (Beschluss: 13/SVV/0029).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28. Marz 2013 im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Potsdam auf Seite 8 ortsiiblich bekannt gemacht.

Uberblick iiber die Beteiligungsverfahren

Friihzeitige Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange (§§ 3, 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21. Juli bis zum 20. August 2014. Mit Schreiben
vom 17. Juli 2014 wurden die von der Planung betroffenen Behérden und Stellen, die Tra-
ger offentlicher Belange sind (T6B) sowie die stadtischen Fachbereiche angeschrieben und
um Stellungnahme zur Planung gebeten.

Von insgesamt 21 angeschriebenen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
sowie 19 Fach- bzw. Geschéftsbereichen haben 17 Behdrden und Stellen im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung zur 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2 Hinweise und Anregungen vorgebracht, vier Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange sowie zwei Fach- bzw. Geschéftsbereiche auBerten keine Ein-
wande oder Hinweise zum Bebauungsplan.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 18. August bis zum 22. September 2014. In dieser Zeit konnte die Offentlichkeit in den
Raumen des Bereichs Verbindliche Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam Infor-
mationen zu den Planungsabsichten erhalten. Ergéanzend dazu wurden die Unterlagen, die
Gegenstand der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit waren, zur Einsichtnahme ins
Internet eingestellt.

Die Ankiindigung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Amtsblatt 11/2014
der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. August 2014 ortslblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen ab-
gegeben.

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden folgende Modifizierungen der Planung vorgenommen:

e Konkretisierung des Bebauungskonzepts flr das Sondergebiet SO 3 unter Wirdigung
der denkmal- und naturschutzfachlichen Stellungnahmen zum Vorentwurf,

e Modifizierung der Lage der geplanten Tiefgarage im Sondergebiet SO 4 sowie zeichne-
rische und textliche Festsetzung der Zufahrtsbereiche

Daruber hinaus erfolgten redaktionelle Erganzungen / Korrekturen der Planzeichnung, der
textlichen Festsetzungen und der Begriindung. Die Grundziige der Planung wurden nicht
berlhrt.
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Planungskonkretisierung nach friihzeitiger Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der Weiterbearbeitung der 1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2 wurden zusatzlich zu den sich aus den Ergebnissen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit ergebenden Modifikationen insbesondere
die folgenden Plankonkretisierungen vorgenommen:

o Redaktionelle Grenzkorrektur Geltungsbereich - Der Verlauf der nérdlichen Geltungs-
bereichsgrenze wurde entsprechend der Bestandssituation vor Ort angepasst. Die Gel-
tungsbereichsgrenze verlauft nunmehr entlang der tatsachlichen Zaungrenze des Wis-
senschaftspark-Gelandes. Damit erfolgt eine redaktionelle Geltungsbereichsanpas-
sung zur planungsrechtlichen Sicherung des territorialen und baulichen Bestands des
Wissenschaftsparks ,Albert Einstein®, der in diesem Bereich eine private Verkehrsfla-
che zur ErschlieBung des GFZ sowie die nérdlich daran angrenzenden Grinflachen
und Teile einer bereits festgesetzten Stellplatzflache umfasst. Aus diesem Grund war
eine entsprechende redaktionelle Anderung der Beschlussvorlage erforderlich.

Mit der Grenzkorrektur wurde eine Flache von ca. 455 m? in den Geltungsbereich ein-
bezogen und eine Teilflache von 35 m? aus dem Geltungsbereich herausgenommen;
insgesamt fuhrt dies zu einer Geltungsbereichserweiterung von 420 m2. Die aus-
schlieBlich formale Betroffenheit des Landschaftsschutzgebiets "Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet" wird im weiteren Verfahren mit der zustdndigen Fachbehdrde abge-
Klart.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 11. Dezember 2015 wurden die von der Planung betroffenen stadti-
schen Fachbereiche sowie die Beh6rden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind
(T®éB), angeschrieben und um Stellungnahme zur Planung bis zum 22. Januar 2016 gebe-
ten.

Von den Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange haben 4 Stellen schriftlich
geauBert, dass ihre Belange nicht beriihrt sind oder dass sie sich mit der vorliegenden Pla-
nung einverstanden erklaren. 1 Fachbereich und 15 Tréger 6ffentlicher Belange haben sich
nicht zur Planung geauBert, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Belange
nicht bertihrt werden oder ein Einverstandnis mit der Planung vorliegt. Insgesamt 8 stadt-
ische Fachbereiche und 10 Trager 6ffentlicher Belange haben sich zu der Planung geau-
Bert.

Die vorgebrachten AuBerungen zum Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 betrafen im Wesentlichen die folgenden Themen:

e Lage im Wasserschutzgebiet — Innerdienstliche Gestattung zur Befreiung von den Ver-
boten des WSG-VO

e Waldumwandlung, forstrechtliche Kompensation, Qualifizierung der vorliegenden Pla-
nung geman § 8 LWaldG, Umlegung des in Anspruch genommenen Waldwegs

e Lage im kampfmittelbelasteten Gebiet

e Betroffenheit bestehender Leitungsbestédnde (Sondergebiet SO 3)

e  Schutz wertbestimmender Baume (Einzelbaumfestsetzungen, Umplanung SO 4)
e Garagengeschoss im Sondergebiet SO 4
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Unter Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen wurde die Begriindung zur 1. Anderung
und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wie folgt redaktionell Gber-
arbeitet:

In Folge der Beteiligung wurde in den Kapiteln A.3.8, C.2.9 und C.7.2 klarstellend erganzt,
dass der Geltungsbereich lediglich teilweise innerhalb einer denkmalgeschitzten Gesamt-
anlage liegt.

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung geforderten Ausfiihrungen zu der ergangenen In-
nerdienstlichen Gestattung zur Befreiung von den Verboten der Wasserschutzgebietsver-
ordnung fir das Wasserwerk Potsdam - Leipziger StraBe wurden in die Begrindung Uber-
nommen (Kapitel A.3.8, B.3, F.2.3). Daruber hinaus wurde die Festsetzung von Erhal-
tungsbindungen flr Einzelbdume erneut geprift, aufgrund der gegebenen Rahmenbedin-
gungen wurde hiervon jedoch auch weiterhin Abstand genommen. Jedoch wurde im Nach-
gang zur Behdrdenbeteiligung die Planung im Sondergebiet SO 4 insbesondere unter As-
pekten der nachhaltigen Planung und des Baumerhalts so angepasst, dass der Bestand an
wertbestimmenden B&dumen nunmehr von den Festsetzungen der Anderungs- und Ergéan-
zungsplanung vollstédndig unbeschadet bleibt. Zu Sicherung des Baumbestands auf der
Waldumwandlungsflache im Sondergebiet SO 4 wurde diese mit Ausnahme zweier Rand-
flachen nahezu vollstandig als Grinflache festgesetzt und mit einer Erhaltungsbindung ge-
manB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB belegt, ebenso die betreffenden zu Grinflachen umzu-
wandelnden Waldflachen im SO 3.

Zudem wurde dem Hinweis aus der Behdrdenbeteiligung gefolgt, wonach das geplante Ga-
ragengeschoss im Sondergebiet SO 4 aus stadtebaulichen und umweltrelevanten Griinden
Uberdacht werden sollte. Im Ergebnis wurde das Baufeld verschoben hinsichtlich der ge-
planten Garage miindete in die 0. g. Plananpassung, mittels derer wurde und die festge-
setzte groBflachige Garage entfallen ist.

Da gemaB Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamts fir Denkmalpflege, Abt.
Bodendenkmalpflege, aktuell keine Bodendenkmale registriert sind, wurde der denkmal-
pflegerische Hinweis zum Vorgehen bei Entdeckung von noch nicht registrierten Boden-
denkmalen auf die Begrindung zur 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2 beschrénkt. Der entsprechende denkmalpflegerischer Hinweis ohne
Normcharakter wurde mangels Erfordernis aus der Planzeichnung gestrichen.

Damit der gestalterische Spielraum gerade fir beispielhaftes-reprasentatives 6kologisches
Bauen insbesondere in exponierter Lage des Grundstiicks (SO 4) vergréBert werden kann,
wurde die textliche Festsetzung 5.2 zu den Dachbegriinungen im Anderungs- und Ergéan-
zungsbereich um die Formulierung ,....mindestens extensiv zu begriinen...“ erweitert.

Die darlber hinaus vorgebrachten Hinweise zu den textlichen Festsetzungen und zur Be-
griindung wurden redaktionell erganzt.

Die Auswertung der Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager Gffentlicher Belan-
ge zum Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2 hat Auswirkungen auf die Inhalte der Planung.

Weitere Planentwicklung parallel zu / nach Behérdenbeteiligung

Splittung der Sondergebietsfliche SO 3

Nach Versendung der Unterlagen zur Behdérdenbeteiligung erfolgte eine weitere Konkreti-
sierung des Bauvorhabens ,GeoBioLab“ innerhalb des Sondergebiets SO 3. Im Zuge der
Flachenoptimierung erfolgte eine Gliederung der Sondergebietsflachen in eine Flache
SO 3.1 (Hauptanlagen) und SO 3.2 (Laborcontainer, Gaslager, Millplatz). Zudem wurden
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2.3

die Verkehrsflachenbreite im Bereich des SO 3.2 auf die Bestandsbreite reduziert, der ge-
plante FuBgangerzugang zum ,GeoBioLab*“ (FuBgangersteg) optimiert sowie die Grinfest-
setzungen zur Abschirmung des SO 3.2 und zur Pflanzbindung innerhalb der privaten
Grunflachen erganzt.

Umplanung Sondergebiet SO 4

Im Zuge der weiteren fachlichen und inhaltlichen Abstimmung zu der hier urspriinglich vor-
gesehenen Garage wurde aufgrund fachlicher Bedenken zudem eine Umplanung des Son-
dergebiets SO 4 erforderlich. Im Ergebnis der Abstimmungen erfolgte eine Anpassung der
Lage des geplanten Gebaudekérpers unter Nachhaltigkeitsaspekten sowie unter Berlck-
sichtigung und Abwégung der einzustellenden Umwelt- und Denkmalschutzbelange. Dar-
Uber hinaus wurde das Garagengebaude zu Gunsten einer auf die Flache des geplanten
Gebdaudekdrpers reduzierten Tiefgarage in Verbindung mit kleinteiligeren ebenerdigen
Stellplatzflachen gestrichen. Zur Gewahrleistung einer funktional-gestalterischen Anbin-
dung des Neubaus wurden zudem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Her-
stellung eines FuBgangeribergangs zwischen Haus G und Neubau geschaffen. In diesem
Kontext wurde die zulassige Grundflache (GR) fir das Sondergebiet SO 4 um die fir diese
FuBgéngerbriicke bendtigte Grundflache (40 m2) erhdht. Mit der Umplanung konnte die
textliche Festsetzung Nr. 2.4 zur Ausweitung der Uberschreitungsmdglichkeiten des § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, wieder gestrichen werden.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und erneute Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit 6ffentlicher Auslegung des Entwurfs der
1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 gemafi § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11. Juli bis zum 19. August 2016.

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 7/2016 der Landeshauptstadt Potsdam
vom 30. Juni 2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat kein Biirger / keine Bilrgerin zu der Planung
Stellung genommen. Im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit waren demnach keine
Anderungen der Planung erforderlich.

Aufgrund der vorgenommenen Plananderungen wurde parallel zur Beteiligung der Offent-
lichkeit eine erneute Beteiligung der von den Anderungen betroffenen Behdrden und sons-
tigen Trager sowie der Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam durchgefihrt. Mit
Schreiben vom 08. Juli 2016 wurden dabei die folgenden Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden im Rahmen der erneuten Beteiligung zur 1. Anderung und Er-
ganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 beteiligt:

e Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuse-
um, Abt. Bodendenkmalpflege

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin - Brandenburg

Landesamt fur Umwelt

Landesbetrieb Forst Brandenburg, Untere Forstbehdrde

Landesbetrieb Forst Brandenburg, Landesoberférsterei

Landesblro anerkannter Naturschutzverbande

Ministerium fir Wissenschaft, Forschung und Kultur
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Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange hat sich 1 Stelle schriftlich
geauBert, dass ihre Belange nicht beriihrt sind oder dass sie sich mit der vorliegenden Pla-
nung einverstanden erklart, ebenso taten das 5 der stadtischen Fachbereiche. Drei Fach-
bereiche und zwei Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht zur Planung ge&uBert, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass die Belange nicht beriihrt werden oder ein
Einverstandnis mit der Planung vorliegt. Insgesamt vier stadtische Fachbereiche und sechs
Trager o6ffentlicher Belange haben sich zu der Planung ge&uBert.

Im Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange waren keine Anderungen der Planzeichnung erforderlich. Die Begriindung zur 1. An-
derung und Ergé@nzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wurde zu den fol-
genden Themen redaktionell ergénzt:

e Konkretisierung der wasserschutzgebietsbezogenen Aussagen in den Kapiteln D.2
(Auswirkungen auf die Umwelt) und F.2.3 (Abwagung Umweltbelange)

e Erweiterung der Rechtsgrundlagen zum Umweltbericht (Kapitel C.1.2) um das Lan-
deswaldgesetz (LWaldG)

Die Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der erneuten Beteiligung der Be-
hérden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung und
Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 hat keine Auswirkungen auf die
Inhalte der Planung.

F. Abwagung - Konfliktbewaltigung

Die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechen-
de, sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwdir-
dige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln. Bei der Aufstellung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet sowie mitei-
nander und untereinander in Einklang gebracht:

Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

Belange des Orts- und Landschaftsbilds,

Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege,

Belange der Wirtschaftsférderung, Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen,
Belange der Wissenschaft und Forschung,

Belange des Verkehrs,

6ffentliche und private Belange.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB wurden die Festsetzungen der 1. Anderung und Ergén-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Einklang mit den sonstigen beschlosse-
nen Planungen mit stddtebaulichen Auswirkungen gebracht.

1. Abwagung der gepriiften Planungsalternativen

Die Variantenprifung hat ergeben, dass eine laborgebundene Standorterweiterung auf-
grund raumlich-funktionaler Anforderungen ausschlieBlich im unmittelbaren Umfeld méglich
ist:

Technische Infrastruktur
e Energieeffizienz durch Anschluss an vorhandenes Blockheizkraftwerk
e Medien wie technische Gase, Kélte oder Druckluft| Bindelung der Nutzergruppen
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2.1

2.2

Raumliche Blindelung
e Synergieeffekt durch raumliche Nahe der Wissenschaftler

Unter Berlcksichtigung der héherrangigen Schutzvorschriften (LSG, Biotope, Denkmalpfle-
ge) und weiterer abwagungsrelevanter Aspekte Bewertungskriterien (u.a. Orts- und Land-
schaftsbild) fand eine Bewertung der vier potentiellen Erweiterungsflachen statt. Die Varian-
te 3 stellt die Erweiterungsflache mit den geringstmdglichen Konflikten dar (vgl. Kap. B.2.1 -
Planungsalternativen -).

Abwagung der betroffenen Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung und Ergénzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wurden die Belange gemaB § 1 Abs. 6 BauGB einge-
stellt. Im vorliegenden Verfahren sind dabei insbesondere die im folgenden Belange zu be-
rlcksichtigen.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Nachteilige Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind in Folge der Planung nicht zu
erwarten.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse im unmittelbaren Umfeld der
festgesetzten sonstigen Sondergebiete ,Wissenschaft und Forschung® ist nicht auszuge-
hen. Aufgrund der Lage der geplanten Bebauung in deutlichem Abstand zur n&chstgelege-
nen Wohnbebauung sind keine negativen Auswirkungen auf die Wohnverhéltnisse zu er-
warten. Aus den festgesetzten zuldssigen Nutzungen der Forschungseinrichtung gehen
ebenfalls keine Beeintrachtigungen der nachstgelegenen sensiblen Nutzungen hervor.

Die gegebenenfalls erforderlichen gutachterlichen Untersuchungen zu entstehenden Im-
missionsbelastungen, z. B. durch Ziel- und Quellverkehr und technische Anlagen, sind bei
Umsetzung der Planung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir das konkrete
Bauvorhaben zu erbringen. Grundsétzlich sind bei der Realisierung des Bauvorhabens die
einschlagigen gesetzlichen Vorgaben - wie TA Larm, BImSchG u.a. - einzuhalten.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die
gesunden Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich oder auBerhalb verbunden. Unzumutba-
re Verschattungen finden nicht statt.

Belange des Orts- und Landschaftsbilds und der Denkmalpflege

Der vorliegenden Anderungs- und Ergénzungsplanung liegt die Rahmenplanung zur Ermitt-
lung von baulichen Entwicklungspotenzialen in und um den Wissenschaftspark ,Albert Ein-
stein“ auf dem Telegrafenberg zu Grunde (Anlage 1.4).

Die vorliegende Anderungs- und Ergénzungsplanung basiert auf dem Ergebnis intensiver
Abstimmung zwischen der LHP und dem Vorhabentrager. Sie beriicksichtigt das 6ffentliche
Interesse an der Starkung und Entwicklung des bestehenden Forschungsstandortes auf
dem Telegrafenberg unter Berilicksichtigung der bestehenden Belange des Orts- und Land-
schaftsbilds sowie der Denkmalpflege. Die geplanten Erweiterungsbauten werden - ebenso
wie die im Geltungsbereich bereits errichteten Neubauten - in der Senke zwischen Telegra-
fenberg und Brauhausberg behutsam erganzt und haben somit keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die landschaftsbildliche Wirkung des Telegrafenbergs. Der Standort der beste-
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2.3

henden Neubauten wurde unter Berucksichtigung von méglichst geringen Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft ausgewahlt.

Die das Gelande des Wissenschaftsparks arrondierende Bebauung hat keine wesentlichen
Beeintrachtigungen des Ortsbilds zur Folge. Sie schlieBt sich unmittelbar an die bestehen-
de, in einer Senke liegende Bebauung an und wird - wie diese auch - unter besonderer Be-
rlcksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbilds gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
geplant und gestaltet werden. Gewahrleistet wird dies im Rahmen der Bauleitplanung durch
die Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2. Fir die Erganzungsflachen ist eine sensible und vertragliche Bebauung vorge-
sehen, mittels derer auch ein flieBender Ubergang in den angrenzenden Natur- und Land-
schaftsraum gestaltet werden kann. Damit kann eine Z&sur zwischen Bebauung und Natur-
raum vermieden bzw. deutlich abgemildert werden.

Die Festsetzungen stehen in keinem Widerspruch zu den denkmalrechtlichen Belangen.

Alle dartber hinaus vorliegenden stadtebaulichen Belange und beschlossenen Planung
wurden in das Verfahren eingestellt.

Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden in die Planung
eingestellt und entsprechend berticksichtigt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchgeflhrt worden, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewerten wurden. Die Planung erfolgt unter besonderer Berlcksichtigung
der im Bestand vorhandenen wertvollen Biotope und Altbdume. Der Umfang der Umwelt-
prufung erstreckt sich somit schwerpunktméaBig auf den Biotopschutz. Ferner wurden im
Bauleitplanverfahren auch die Belange des Artenschutzes berlcksichtigt, z. B. bezogen auf
GroBkafer- und Fledermausvorkommen in den Altbdumen. Die Belange des Umweltschut-
zes der Landschaftspflege sowie der Forsten wurden im Rahmen der Anderungs- und Er-
ganzungsplanung entsprechend berlcksichtigt.

Die erweiterte Festsetzung von Sondergebieten und Ulberbaubaren Grundsticksflachen
stellt einen vertretbaren, wenn auch ausgleichspflichtigen naturschutzrechtlichen Eingriff
dar. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wurden im Umweltbericht ermittelt und sind
in das weitere Verfahren eingeflossen. Da der entstehende Eingriff nicht vollstandig durch
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets kompensiert werden kann, fallen zusatz-
liche Ausgleichsbetrage fiir MaBnahmen an anderer Stelle an. Diese MaBnahmen wurden
im Zuge des Verfahrens konkretisiert.

Mit der Erweiterungsplanung kommt es zu einer Ausweitung der Bauflachen des Sonder-
gebiets ,Wissenschaft und Forschung“ innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Was-
serwerks Potsdam - Leipziger StraBe. Dies hat Beeintrachtigungen des Schutzgutes Was-
ser zu Folge, die entsprechend zu kompensieren sind. Fir die Erweiterungsflachen ist eine
Befreiung gemaB § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Eine entsprechende in-
nerdienstliche Gestattung der unteren Wasserbehérde zur Abweichung von den Verboten
nach § 3 Nr. 8 und § 3 Nr. 54 der Wasserschutzgebietsverordnung liegt vor (siehe hierzu
Kap. A.3.8, D.2). Der Vorhabentrager verpflichtet im Durchfuhrungsvertrag sich zur Umset-
zung des Regenentwéasserungskonzepts vom 14.12.2014/ 15.12.2015.
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2.4

2.5

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu beflrchten ist und sonstige Belan-
ge nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser gemaB § 54 Abs. 4 BbgWG zu versi-
ckern. Aufgrund der zusatzlichen Versiegelung durch die festgesetzten Erweiterungsfla-
chen werden die Mdglichkeiten der Versickerung mit der vorliegenden Planung deutlich
eingeschrankt. Im Rahmen des Verfahrens wurde daher ein Regenwasserkonzept erstellt,
in dessen Rahmen die Anforderungen der Regenwasserversickerung gemaBn § 54 Abs. 4
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) beriicksichtigt wurden.

Mit der Inanspruchnahme von Teilflachen des angrenzenden Waldes und der erforderlich
werdenden Verlegung eines unmittelbar westlich der bisherigen Geltungsbereichsgrenze
verlaufenden Waldweges kommt es zu einer Beeintrachtigung der Erholungsfunktion
(Waldnutzung / Wegebeziehungen), die entsprechend auszugleichen ist. Aufgrund der ge-
ringen GréBe der umzuwandelnden Waldflachen und der Lage in Randbereich ist jedoch
davon auszugehen, dass es durch die Erweiterungsplanung nicht zu einer wesentlichen
Beeintrachtigung der Erholungsnutzung kommt. Der Waldweg muss im betroffenen Bereich
entsprechend verlegt werden.

Durch das Erhaltungsgebot fir Baume bleiben pragende Baumbestande erhalten. Durch
das Pflanzgebot wird auch innerhalb der Baugebiete eine umfangreiche Durchgriinung ge-
sichert. Darlber hinaus sind betroffene Baumbestéande durch die Potsdamer Baumschutz-
verordnung (PBaumSchVO) geschitzt, mdgliche Eingriffe sind im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu regeln. Auf die Festsetzung von zu erhaltenden Einzelbdumen kann
verzichtet werden, da durch die Festsetzung privater Griinflache bereits ein ausreichender
Schutz gewabhrleistet ist. Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag, die
Eiche 19 zu erhalten und bei der Umsetzung der BaumaBnahmen alle MaBnahmen zum
Schutz und Erhalt entsprechend dem Baumgutachten vom 14.12.2015 zu beachten.

Durch die Planung werden Flachen des Landschaftsschutzgebiets ,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet” in Anspruch genommen. Mit Schreiben vom 21.09.2016 wurde von der
unteren Naturschutzbehdérde bereits eine Genehmigung der anstehenden Bebauung im
Zuge des erforderlichen Bauantragsverfahrens in Aussicht gestellt, da die mit der Planung
verbundenen Eingriffsflachen so gering sind, dass keine maBgebliche Beeintréachtigung des
LSG (Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald- und Havelseenge-
biet" des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 22.05.1998) ent-
steht.

Belange der Wirtschaftsférderung, Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen

Mit der Schaffung adaquater Arbeitsbedingungen fir das international etablierte Helmholtz-
Zentrum Potsdam Deutsches GeoForschungsZentrum (GFZ) erfolgt eine nachhaltige Ge-
wahrleistung angemessener Arbeitsbedingungen fir die Mitarbeiter des Instituts. Dies dient
neben der Sicherung des Wissenschaftsstandorts auf dem Telegrafenberg auch der lang-
fristigen Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Damit kann u.a. den Belangen der Wirtschaft gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB, hier insbe-
sondere der Wirtschaftsférderung, entsprochen werden.

Belange der Wissenschaft und Forschung

Mit der Starkung des Wissenschaftsparks ,Albert Einstein® auf dem Telegrafenberg wird
den Belangen von Wissenschaft und Forschung in besonderem MaBe entsprochen. Dar-
Uber hinaus wird die Landeshauptstadt Potsdam in ihrer Funktion als Wissenschaftsstand-
ort mit der vorliegenden Anderungs- und Erganzungsplanung nachhaltig geférdert werden.
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2.6

2.7

Belange der Infrastruktur

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr.2 wird durch die vorhandene innere VerkehrserschlieBung des Wissen-
schaftsparks ,Albert Einstein“ und die das Gelande erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen erschlossen. Negative Auswirkungen auf den Verkehrsfluss oder die Sicherheit im
StraBenverkehr sind durch die beabsichtige Nutzung und bauliche Entwicklung nicht zu er-
warten.

Anderweitige Beeintrachtigungen der Infrastruktur sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Offentliche und private Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung und Erganzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 2 wurden gemaB § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Offentliche Belange

Das Planverfahren zur 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 2 steht mit seiner Zielsetzung der Férderung der Spitzenforschung und der Ver-
besserung des wissenschaftlichen Betriebs im besonderen offentlichen Interesse. Dem-
nach wird mit der vorliegenden Anderungsplanung den éffentlichen Belangen entsprochen.

Wesentliche negative Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Belange liegen nicht vor.

Mit der Inanspruchnahme von Teilflachen des angrenzenden Waldes kommt es zu einer
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion des Waldes, die jedoch dem &ffentlichen Interesse
der Starkung von Wissenschaft und Forschung nachgeordnet ist, zumal die Beeintrachti-
gungen der Erholungsfunktion hier aufgrund der Lage der verlustig gehenden Erholungsfla-
che verhaltnismaBig gering und voraussichtlich gut ausgleichbar sind.

Private Belange

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Ergénzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 befinden vollstédndig im Eigentum der 6ffentlichen
Hand (Bundesrepublik Deutschland, Land Brandenburg, Landesforstbetrieb). Unmittelbare
Auswirkungen durch die Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 2 auf private Belange ergeben sich insofern nicht, da die Fla-
chen nicht erworben werden mussen.

Die mittelbaren Auswirkungen der Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 auf die privaten Belange, d. h. Auswirkungen auf
die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der Nachbarschaft sind im Kapitel F.2.1 dargelegt. Ne-
gative Auswirkungen sind diesbeztglich nicht zu befiirchten.

Durchfiihrungsvertrag

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan handelt, wird im Zuge des Verfahrens zur 1. Anderung und Ergénzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr.2 ein Durchflhrungsvertrag gemaB § 12 Abs. 1
BauGB geschlossen, in dem sich der Vorhabentrager, das GeoForschungsZentrum Pots-
dam, u.a. zur Umsetzung des Vorhabens binnen bestimmter Frist sowie zur Ubernahme
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der ErschlieBungskosten verpflichtet. Die Ubernahme der Planungskosten ist bereits zu
Beginn des Planverfahrens vertraglich geregelt worden.

Die Inhalte des Durchfuhrungsvertrags werden im Wesentlichen zu den folgenden Themen
geregelt:

Umsetzungsinhalte der Vorhaben in den Sondergebieten SO 3.1, SO 3.2, So 4 und
Umsetzungsfristen

Baulogistik tber die vorhandenen StraB3en

Realisierung von forst- und naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
Dachbegrinung

Waldwegeersatz

Artenschutzfachliche Baubegleitung

Regenentwésserung

MaBnahme zum Schutz und Erhalt der Eiche 19

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai
2016 (GVBI. I/16, [Nr. 14], S. 1)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 3]), geéndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.1/16,
[Nr. 5])
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. Anlagen
1. Textliche Festsetzungen / Hinweise

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 "GeoForschungsZentrum Potsdam”,
festgesetzt durch Satzung vom 28. April 2011 (Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam 5/2011
vom 28.04.2011), wird wie folgt geéndert:

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Anderungs- und Erweiterungsbereiche werden die
zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des rechtsverbindlichen VEP Nr.2 "GeoFor-
schungsZentrum Potsdam" durch die 1. Anderung und Ergadnzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 2 "GeoForschungsZentrum Potsdam"” vollstandig ersetzt.

Alle textlichen Festsetzungen, die nicht geandert werden, gelten unverandert fort.

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen werden mittels Streichungen sowie die Darstellun-
gen in Kursivdruck, fett und unterstrichen, dargestellt.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet (SO) Wissenschaft und Forschung nach § 11 der BauNVO. Zulassig sind
Gebaude und Raume flr Ausbildungs- und Forschungszwecke einschlieBlich Labors,
Werkstatten, Verwaltungseinrichtungen, Restaurationseinrichtungen und Géasteapparte-
ments, soweit sie den Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen des "Wissen-
schaftspark ,Albert Einstein“ dienen. Nicht zulé&ssig sind genehmigungsbedurftige Anla-
gen gemaB der 4. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes.

2. MaB der baulichen Nutzung:
2.1 In_den Sondergebieten SO1 und SO 2 im—+aumlichen-Geltungsbereich wird als MaB

der baulichen Nutzung eine maximal zulassige Grundflache von 12.200 m? festgesetzt.

2.2 In den Sondergebieten SO1 und SO 2 im+aumlichen-Gehlungsbereich wird als MalB
der baulichen Nutzung eine maximal zuldssige Geschossflache von 33.400 m? festge-
setzt.

2.3 Die zulassigen Gebaudehdhen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen

(Baufenster) im Plan erfaBt (NHN-H&hen). Geringfligige Abweichungen sowie Uber-
schreitungen um 1,5 m fir technische Aufbauten sind zulassig.

Im Sondergebiet SO 4 sowie innerhalb der Fldche a-b-c-d-e-f-a ist dabei ein Min-
destabstand von 1,5 m zur Traufkante einzuhalten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise:

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

3.2 Fiir das Sondergebiet SO3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssiq
sind Gebdude mit einer Ldnge von bis zu 60 m.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Verkehrsflachen:

Die privaten Verkehrsflachen, Feuerwehrzufahrten, Gebdudehdfe und AuBenstellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Decken zu erstellen, z.B. mit Rasenpflaster, Pflaster mit
breiter Fuge, Rasengittersteinen oder gleichwertigen Belagen.

131



Begrindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergéanzung

Grinflachen- und Pflanzfestsetzungen:

5.

5.1 55% der Grundstlcksflache von 37.550 gm sind unversiegelt mit Vegetation zu gestal-
ten. Die als Griinflache anzulegenden Grundstiicksfreiflachen sind Uberwiegend natur-

nah anzulegen und zu unterhalten. Es sind dabei neu anzulegen:

ca. 7.100 gm Strauch-/ ca. 6.000 gm Kraut- / ca. 2.000 gm Trockenrasenflachen

Die Dachbegrinung hat auf ca. 975 gm Flache erfolgen.

Die Grunflachen im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind fach-

gerecht zu pflegen.

5.2 Zusétzlich zu den in der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 festgesetzten zu begriinen-
den Dachfldchen sind mindestens 30 % der Dachflachen innerhalb des Sonderge-
biets SO 3 und mindestens 60 % der Dachflachen innerhalb des Sondergebiets SO
4 mindestens extensiv zu begriinen.

5.3 Entlang der Linie zwischen den Punkten h1-h2-h3-h4-h5-h6 ist innerhalb der Griin-
fldche eine freiwachsende Hecke von mindestens 1,5 m Tiefe zu pflanzen, zu pfle-
gen und zu erhalten. Dabei ist je 1,5 m? mindestens ein gebietstypischer, stand-
ortgerechter Strauch der Qualitat 80/100 cm zu pflanzen. Zu verwenden sind vor-
zugsweise Pflanzenarten gemaB der folgenden Pflanzliste:

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataequs monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose
6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft:
6.1 Die vorhandenen Baume und die Krautflora sind schonend zu behandeln und an Fehl-
stellen mit einheimischen Gehélzen standortgerecht zu erganzen. Es sind Baume zu

pflanzen:

Quercus petraea, 60 Stck. Hochstamm 4x v., a.e.w.S., StU 25-30
Quercus robur, 20 Stck. Hochstamm 4x v., a.e.w.S., StU 25-30
Quercus petraea, 40 Stck. Stammbusch mDb, StU 25-30
Quercus robur, 17 Stck. Stammbusch mDb, StU 25-30

6.2 Innerhalb der festqgesetzten Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der waldartige Charakter des Be-
standes aus Bdumen, Strduchern und bodendeckender Vegetation zu erhalten. Die
Anlage von Feuerwehrfldchen ist ausnahmsweise zuléssig.

Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen:
Folgende Stellplatze sind fiir die Sondergebiete SO1 und SO 2 mindestens zu erstel-
len: 137 Stellplatze in Tiefgaragen, die innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
anzuordnen sind, 28 Stellplatze, als Besucherparkplatze, sind entsprechend der zeich-
nerischen Festsetzung zu erstellen.
Zusétzlich sind innerhalb der Flache St 1 insgesamt maximal 20 Pkw-Stellplatze als Teil
der privaten Grinflache zulassig. Vorhandene Baume sind zu erhalten.
Die Verwendung von Rasengittersteinen oder anderen Steinen ist zuldssig, sofern die
Versiegelung der einzelnen Stellplatze weniger als 50 % betragt.

NN
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7.2 Im Sondergebiet SO 4 sind Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen ausschlieBlich
zwischen den Punkten e1-e2 und zwischen den Punkten e3-e4 zuléssigq.

8. Sonstige Festsetzungen:

8.1 Die Flache der Adolf-Schmidt-StraBe ist mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu-
gunsten der Nutzer des Wissenschaftsparks Albert-Einstein und des Deutschen Wetter-
dienstes zu belasten.

8.2 Innerhalb _der Sondergebietsflache SO 3.2 sind 5 Laborcontainer und ein Gasfla-
schenlager mit einer Héhe von maximal 3 m und einer Gesamtgrundfldche von
maximal 30 gm, Fliissiggasbehélter mit einer H6he von maximal 10 m und einer
Gesamtgrundfldche von maximal 30 gm sowie ein Miillplatz zuldssig.

8.3 Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergédnzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 2 sind nur solche Vorhaben zulédssiq, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrdager in dem Durchfiihrungsvertrag zur 1. Anderung und Er-
gédnzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,,GeoForschungsZentrum
Potsdam* verpflichtet.

9. Zusatzbemerkung:

Den Festsetzuhgén des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 liegen die

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132 ) und
die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 zugrunde; mit Ausnahme der
1. Anderung und Ergénzung, hier gelten die zuvor aufgefiihrte Baunutzungsver-
ordnung (BauNVOQO) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember
1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. S.
1548).
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Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt (Ehemalige Kdnigliche Observatorien fiir Astrophysik, Meteorologie und Geoda-
sie).

2. Der nérdliche und westliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des Land-

schaftsschutzgebiets " Potsdamer Wald- und Havelseengebiet'.

3. Der Geltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes
Leipziger StraBe.

Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutz

Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvor-
schriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders geschitzte
Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden.

Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behérde artenschutzrechtlichen Ausnahmen (§ 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen fir die BaumaB-
nahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Kampfmittelbelastung
Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist flr die Ausfih-
rung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Die Bautrager / Bauausfiihrenden kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Muniti-
onsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrége sind rechtzeitig vor Be-
ginn der MaBnahmen einzureichen.
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2. Ubersichtskarte Wissenschaftspark ,,Albert Einstein“
(Stand 2011, unmaBstéblich)
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3. FNP-Ausschnitt
(Stand: 30. Januar 2013)
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4. Rahmenplanung Telegrafenberg
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5. Biotoptypenplan (Stand: Dezember 2015)
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6. Faunistischer Fachbeitrag - Darstellung der Brutvogelreviere
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7. Abgrenzung Wald i. S. § 2 LWaldG, geschiitzte Biotope

71 Wald und Biotopschutz - westlicher Anderungs- und Erweiterungsbereich
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7.2  Wald i.S.d. § 2 LWaldG - éstlicher Anderungsbereich
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8. Vorhabendarstellung Sondergebiet SO 3

8.1 Vorhabenkonzept ,,GeoBioLab*“ (Stand: 21. Dezember 2015)
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9. Regenwasserkonzept (Stand: Dezember 2015)

GFZ Potsdam

Inhaltsverzeichnis Erlauterungsbericht

1 N O AN A S S U e e e P S S e 2
2 Grundlagen der Bearbeitung .........oooveeiiiiiiiiiiiiee e 2
3 Vorhandene Gegebenheiten zur Regenwasserentsorgung ...........cccceeeeuueee. 2
3.1 Bestehende Versickerungsanlage..........oviviiiiiiiiiiiiiiiicisecisicesescsinniis e 2
3.2 Hydrologische:SHuation .o asmvemsavaos 3
4 Gesetzliche Grundlagen.............coiiiiiiiie e 3
5 Regenwasserkonzept flir Sondergebiet SO 3und SO 4 .......cccoeeiiiiiiiieennn, 4
051 Betrachtung des Regenwassers nach Merkblatt DWA-M 153...................... 4
52 Reinigung des anfallenden Regenwassers ........ccccoooiioiiiiiieiieieeeeeieceieeeeeeeee 4
5.3 Regenwasseversickerung mws s ans s a s i 4
5.4 Wartung der Versickerungsanlagen .......c.cccooovieeiiiiieeee e 5
Anlagen

- Bewertung nach Merkblatt DWA-M 153

- Bemessung Versickerungsboxen

Seite 1von 5

144 Seite 144 von 157



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 Begrindung
.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergénzung

GFZ Potsdam

1 Veranlassung

Das Helmholtz-Zentrum Potsdam Deutsches GeoForschungsZentrum (GFZ) hat auf Grund
der Entwicklung seiner Forschungstatigkeiten die Erweiterung des festgesetzten Sondergebie-
tes ,Wissenschaft und Forschung” gemaR § 11 BauNVO auf dem Campus ,Wissen-
schaftspark Albert Einstein® auf dem Telegrafenberg in D-14473 Potsdam geplant.

Das Erweiterungsvorhaben umfasst zwei Abschnitte:

1. Sondergebiet SO 3 Errichtung eines Gebdudekomplexes aus zwei miteinander ver-
bundenen Laborgebduden unmittelbar stiidwestlich von Haus B

2. Sondergebiet SO 4 Ersatzneubau fiir das Gebdude A 43 im Bereich des Bestandsge-
baudes A 43

Die geplanten Baumafnahmen befindet sich in der Schutzzone Il A fur Grundwasser.

Die westlichen Erweiterungsflachen erfassen den Randbereich des Landschaftsschutzgebiets
,Potsdamer Wald-und Havelseengebiet. Auerdem ist Wald i.S. des Waldgesetzes des Lan-
des Brandenburg (LWaldG) bzw. sind Bdume der Potsdamer Baumschutzverordnung
(PBaum-SchVO) betroffen. Des Weiteren befindet sich im siidwestlichen Teil der Erweite-
rungsfldche ein geschitzter Biotopbestand gemaf § 30 BNatSchG.

Im Zuge des Verfahrens zur 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam® wird seitens des GFZ angestrebt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante bauliche Erweiterung zu schaffen, um die
0.g. betroffenen Flachen umzuwidmen sowie eine Befreiung gemal § 52 Wasserhaushaltge-
setz (WHG) zu erwirken.

2 Grundlagen der Bearbeitung

- Gutachterliche Stellungnahme des Geotechnischen Biro Dipl.-Ing. Thomas Mel3mer in
63500 Seligenstadt/Main vom 07.02.2011

- Baugrundgutachten fir Neubau Haus A 69 und A 70 auf dem Telegrafenberg des Bau-
grund-Ingenieurblro Dipl.-Ing. Reneé Délling vom 09.08.2010

- Vorentwurf der Begriindung der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 ,GeoForschungsZentrum Potsdam® vom 15.07.2014 der GfP
Gesellschaft fur Planung Umwelt -Stadt —Architektur

- Bestandsplan der vorhandenen Medien und Vermessungsplan vom 12.09.2014 des
Deutschen GeoForschungsZentrum GFZ

3 Vorhandene Gegebenheiten zur Regenwasserentsorgung
341 Bestehende Versickerungsanlage

Derzeit erfolgt die Versickerung des anfallenden Regenwassers des Gebdudekomplexes
Haus B bis Haus G und des Hauses H sowie des Gebdudes A 43, einschlieltlich der Ge-
b&aude-und Verkehrsflachen, in die bestehende Versickerungsanlage nérdlich von Haus B.

Seite 2von 5

145



Begrindung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
.GeoForschungsZentrum Potsdam*
1. Anderung und Ergéanzung

GFZ Potsdam

Die 1993 errichtete Versickerungsanlage setzt sich aus folgenden Einzelteilen zusammen:
- einem vorgeschaltetem Sandfang & 2,50 m
- einem Stahlbetonbecken (5,00 m x 10,00 m x 4,00 m) mit Zisterne und Retention
- einem Sickerschacht @ 5,00 m mit Versickerungsflache (13,00 m x 9,00 x 0,50 m)

Das Geotechnische Biro Dipl.-Ing. Thomas MeBmer in 63500 Seligenstadt/Main erstellte im
Auftrage des GFZ im Februar 2011 eine gutachterliche Stellungnahme fir die vorhandene
Versickerungsanlage im Rahmen der damaligen Erweiterung der Hauser E und F.

Ergebnis der der Stellungnahme war, dass die Dimensionierung der vorhandenen Versicke-
rungsanige mit den Ansétzen von 2011, Beriicksichtigung der anfallenden Niederschlagsmen-
gen, mit einem Ansatz einer mafligebenden Regendauer von 90 Minuten und einer Regen-
spende von 55,2 I/s*ha (nach KOSTRA 2000 fiir Potsdam) sowie eines Durchlassigkeitsbei-
wertes des anstehenden Bodens k= 1 x 10 m/s, ausreichend ist.

Die Bestands-Versickerungsanlage wurde 1993 nach den Kriterien des Darcy’schen Gesetzes
unter Ansatz eines Bemessungsregens r15 = 150 I/s x ha (nach Reinhold) und eines maligeb-
lichen Durchlassigkeitsbeiwertes des anstehenden Bodens kf = 1 x 10-4 m/s bemessen. Ein
Ruckstauvolumen von 200 m? sollte erreicht werden.

Das derzeitig effektive Riickstauvolumen der heutigen Anlage stellt sich wie folgt dar:
Ruckhaltevolumen der Zisterne (Bereich Retention) (10,00m x 5,00m x 2,40m) ~ 120 m?®

Aufstauvolumen innerhalb des Sickerschachtes (. /4x5°x4,00m) ~ 80 m®
Porenvolumen der Kiesschiittung (13,00 m x 9,00 m x 0,50 m x 0,35) ~ 20 m®
Gesamt: 220 m?

Der bestehenden Versickerungsanlage wird kein weiteres Regenwasser zugeleitet, da das
vorhandene System ausgelastet ist.

3.2 Hydrologische Situation

Nach dem unter Punkt 2 genannten Baugrundgutachten fir Neubau Haus A 689 und A 70 des
Baugrund-Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Reneé Délling vom 09.08.2010 wurde keine Grundwasser
bis zur Endteufe von 73,50 m 0.NHN angetroffen.

Das mittlere entspannte Niveau des oberen Hauptgrundwasserleiters liegt bei 30,00 m und
30,50 m 4. NHN (zum Haveltal). Der lokale Grundwasserspiegel kann im Extremfall bis ~
31,50 m G.NHN ansteigen.

Die vorhandenen Geldandehdhen im SO 3 liegen bei ca. 68,25 m bis 71,10 m . NHN, woraus
sich ein Abstand von ca. 36 m zum Grundwasser ergibt. Im SO 4 belaufen sich die Gelande-
héhen von ca. 70,00 m bis 75,65 m . NHN, womit ein Grundwasserabstand von ca. 38 m vor-
liegt.

4 Gesetzliche Grundlagen

Entsprechend dem brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) § 54 Abschnitt 4 ist, soweit
eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht ent-
gegenstehen, das Niederschlagswasser zu versickern.

In der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Potsdam-
Leipziger Stralke vom 11.02.2014 des Gesetz-und Verordnungsblattes flir das Land Branden-
burg Teil Il - Verordnungen (25. Jahrgang vom 17.02.2014, Nummer 10) sind im § 3 (Schutz

der Zone lll) diverse Verbote aufgelistet. Unter Punkt 34 ist das Einleiten oder Versickern von
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Niederschlagswasser im Sinne des § 54 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des WHG in den Unter-
grund oder in das Grundwasser nicht gestattet, ausgenommen:

- wenn ein breitflachiges Versickern von Niederschlagswasser von gering belaste-
ten Herkunftsflichen im Sinne der Anlage 1 Nr. 2 iber die belebte Bodenzone
einer ausreichend méchtigen und bewachsenen Oberbodenschicht gemal den
anerkannten Regeln der Technik oder

- mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgt.

5 Regenwasserkonzept fiir Sondergebiet SO 3 und SO 4
5.1 Betrachtung des Regenwassers nach Merkblatt DWA-M 153

Die Beschaffenheit des anfallenden Regenwassers der Dachflachen ist entsprechend dem
Bewertungsverfahren nach Merkblatt DWA-M 153 zu Uberprifen.

Die Regenwasserabfliisse stammen von gering belasteten Herkunftsflachen in Sinne der An-
lage 1 Nr. 2 der VO zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Pots-
dam-Leipziger Stralle, wie z. Bsp. Dachflachen mit keinem oder nur geringen Anteilen aus un-
beschichteten Metallen.

Der Bewertungspunkt fiir Gewésser (G) nach Tabelle A.1b DWA-M 153 fur Gewassertyp
Grundwasser, Wasserschutzzone Il A betragt:

Typ - G 26 -> Punkte =5

Die Summen der Bewertungspunkte der Luft und der Flachen (B) fur das Sondergebiet SO 3
und fiir SO 4 berschreiten den Bewertungspunkt fiir Gewasser (G) und somit ist eine Be-
handlung des Regenwassers notwendig.

Die Ergebnisse der Bewertung nach DWA-M 153 sind dem Anhang zum Erlduterungsbericht
zu entnehmen.

5.2 Reinigung des anfallenden Regenwassers

Fir die Reinigung des anfallenden Regenwassers wird ein Filterschachtsystem gewahlt, wel-
ches durch die allgemeine Bauartzulassung des Deutschen Instituts fur Bautechnik (DIBt) und
der wasserrechtlichen Bauartzulassung des Bayerischen Landesamts fiir Umweltschutz (LfU)
einen hohen Sicherheits-und Qualitatsstandard gewahrleistet. Durchgefiihrte Prifungen von
der LGA / TUV Rheinland weisen auf, dass das Filterschachtsystem den strengen Anforderun-
gen des DIBt gentigt und die Grenzwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
eingehalten werden.

Das Filterschachtsystem besteht aus einem Kunststoffschacht @ 1,00 m einschlief3lich
Schlammfang mit trichterférmigen Einlauf und Beruhigungszone sowie vier Filterelementen. In
den kompakten Reinigungsschacht sind drei Behandlungsstufen (Sedimentation, Filtration
und Adsorption) integriert. Die vorgesehene BehandlungsmafRnahme entspricht nach DWA M
153, Tabelle 4c dem Durchgangswert einer Sedimentationsanlage (Typ D21 mit Di = 0,20)

5.3 Regenwasserversickerung

Fir die Versickerung des Regenwassers der Sondergebiete SO 3 und SO 4 sind zwei neue
Versickerungsanlagen angedacht.

Um eine dkologische und 6konomische Regenwasserbewirtschaftung zu gewéahrleisten, kom-
men fiir die Versickerung des anfallenden Regenwassers Versickerungsboxen aus Kunststoff
(0,80 mx 0,80 mx 0,33 m—L x B x H) mit einem Speicherkoeffizient von 0,95 % und einer
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Wasseraustrittsflache von 450 cm?*m zum Einsatz. Um eine Reinigung der Versickerungsan-
lage zu gewahrleisten, werden auch Versickerungsboxen mit integriertem Verteil-/ Inspekti-
ons-und Reinigungskanal verwendet.

Die Versickerungsboxen, welche ebenfalls eine allgemeine Bauartzulassung des Deutschen
Instituts fiir Bautechnik (DIBt) und ein RAL-Glitezeichen fiir Regenwassersysteme besitzen,
weisen ebenso einen hohen Sicherheits-und Qualitatsstandard auf.

Mit einer Mindestiiberdeckungshéhe von 0,80 m darf die Gelandeoberflache mit SLW 60 ge-
mafR DIN 1072 (Schwerlast mit einem Gesamtgewicht von 60 t und einer Radlast von 100 kN
bzw. einer Ersatzflachenlast von 33,3 kN/m?) belastet werden.

Jeder Versickerungsanlage sind entsprechend den Bemessungen Reinigungsschéchte und
Kunststoffschachte zu geordnet.

Die Versickerungsboxen werden mit einem Trenn-und Filtervlies komplett umhillt, um ein Ein-
dringen von feinen Bodenanteilen zu verhindern.

Der Abstand zum Grundwasser ist ausreichend.

Die gewahlte Versickerungsart mit Versickerungsboxen und Reinigungsschéchten bedarf ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zu genehmigende Behdrde.

Es ist angedacht, fir die Bewasserung der Grinanlagen, dass anfallende Niederschlagswas-
ser von der Dachflache in einer Zisterne zu speichern. Uber eine Hebeanlage soll das Wasser
an zwei Punkten des Neubaus entnommen werden. Die Zisterne wird mit einem Notlberlauf
ausgestattet. Der Notiiberlauf erfolgt in die geplanten Rigolen. Die Bemessung der Rigolen
erfolgte so, dass bei Starkregen und der Fall das die Zisterne voll ist, dass anfallende Nieder-
schlagswasser vollstandig von der Rigole aufgenommen werden kann. Die Zisterne dient zu-
sétzlich als Zwischenspeicher und Vorreinigung. Schwebestoffe kénnen sich in ihr absetzen.

Die Bemessung der Versickerungsboxen ist dem Anhang zum Erlauterungsbericht zu entneh-
men.

5.4 Wartung der Versickerungsanlagen

Alle Schachte sowie Zu-und Ablaufe der Reinigungskanale der Versickerungsboxen sind halb-
jahrlich sowie nach Starkregenereignissen und evtl. Unféllen zu kontrollieren, vorhandene
Verschmutzungen sind zu entfernen.

Bei Bedarf kénnen die Spuil-und Verteilerkanale der Versickerungsboxen mit bis zu 120 bar
hochdruckgespult werden. Ausgespllte Verunreinigungen in den Sandfédngen der Anschluss-
schéchte sind abzusaugen.

Zur regelmaRigen Inspektion kann in den Versickerungsboxen mit integriertem Verteil-/ In-
spektions-und Reinigungskanal eine Fahrkamera eingesetzt werden.
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