Teil B - Textliche Festsetzungen

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.2

3.3

3.4

3.5

4.2

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden sowie Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sind nur ausnahmsweise zulassig.

MaB der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstucksflachen

Die festgesetzte Baugrenze darf im ersten Vollgeschoss zwischen den Punkten
A-B bis zu einer Tiefe von 3,0 m und zwischen den Punkten B-C-D-E-F bis zu
einer Tiefe von 2,0 m durch Terrassen Uberschritten werden.

Die festgesetzte Baugrenze darf zwischen den Punkten G-H-J-K bis zu einer
Tiefe von 2,0 m durch Treppenh&user Gberschritten werden.

Die festgesetzte Baugrenze darf zwischen den Punkten A-Q-R-S-T bis zu einer
Tiefe von 1,0 m durch Hauseingangsbereiche Uberschritten werden.

Die festgesetzte Baugrenze darf zwischen den Punkten G-L-M-N-P-K bis zu
einer Tiefe von 3,0 m durch Vordécher Gberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Terrassen bis zu
einer Grundflache von 3.810 m?2 tiberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Tiefgaragen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflache von 5.500 m? Giberschritten werden.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK) kann durch technische
Dachaufbauten (wie Liftungsanlagen, Schornsteine und Aufzugsschéachte um
bis zu 2,0 m sowie ausnahmsweise durch Anlagen fur Solarthermie oder
Photovoltaik um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

Grinfestsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 28 Laubbdume mit einem
Stammumfang (StU) von mindestens 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten.
Es sind ausschlieBlich Arten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Fur Ersatzpflanzungen sind ausschlieBlich Arten der
Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf mindestens 800 m? Dachfléache eine
extensive Dachbegriinung anzulegen und zu erhalten.

Die Flachen fur Tiefgaragen sind mit einem durchwurzelbaren Substrataufbau
von mindestens 0,6 m zu bedecken und zu begrinen. Die Begrunungsver-
pflichtung gilt nicht fir Wege, Feuerwehrzufahrten, Terrassen, Kinderspiel-
platze, Bellftungsdffnungen und technische Aufbauten.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig. Dies gilt nicht fur Zufahrtsrampen von Tiefgaragen und Rettungs-
wege sowie fur die Flachen U und W.

Sonstige Festsetzungen

Die Flachen W und U sind mit einem Gehrecht und einem Radfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Fahrrecht zugunsten von
Versorgungsbetrieben und Rettungsfahrzeugen zu belasten.

Die Flache P1-P2-P3-P4-P5-P1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Auf den Flachen U und P1-P2-P3-P4-P5-P1 sowie auf der Flache W zwischen
den Punkten P3-P4 sind Einfriedungen unzul&ssig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Pflanzliste 1 (Straucharten)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuB)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Salix caprea (Sal-Weide)
Salix cinera (Grau-Weide)

Salix Purpurea (Purpur-Weide)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum oplus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste 2 (Baume)
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Salix alba

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia WalnuB)
Malus sylvestris Holz-Apfel)

(Schwarz-Erle)
(
(
(
(
(
(
E
Populus alba ESiIber-PappeI)
(
(
(
(
(
(
(
(

Gemeine Esche)
Silber-Weide)
Feld-Ahorn)
Berg-Ahorn)
Sand-Birke)
Gemeine Hainbuche)

Populus tremula Zitter-Pappel)
Prunus avium Vogel-Kirsche)
Prunus padus Auen-Traubenkirsche)

Quercus robur Stiel-Eiche)

Salix caprea Sal-Weide)

Sorbus aucuparia Nordische Eberesche)
Ulmus glabra Berg-Ulme)

Ulmus laevis Flatter-Ulme)

Ulmus minor Feld-Ulme)

Pflanzliste 3 (Extensivwiesen)

Rasensaatmischung RSM 7.1.2 (FLL) Landschaftsrasen-
Standard mit Krautern
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Vermessungsgrundlage:

Lage- und Héhenplan 1:250, Stand 17.07.2012
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Antje Wildgrube, Potsdam

HOéhensystem :  DHHN92

Lagesystem: ETRS89

Hinweis (ohne Normcharakter)

1. Vor Durchflihrung von BaumafBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu prifen,

ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG 2009) fur besonders geschutzte Tierarten (z.B. Vdgel, Flederméduse) gemal § 7 Abs. 2
Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Anderenfalls sind bei der jeweils zustandigen
Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fur die BaumaBnahmen ergeben (z.B.
Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Verfahrensvermerke

1. KATASTERVERMERK .

Die verwendet Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom . 46,9 2212
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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2. AUSFERTIGUNG o _ _

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am ..J5.. A4 & OA<... die Abowagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gepruft und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman § 101.V.m. § 12 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausge-

fertigt. ._
Potsdam, de /( é" : /‘/[ﬂ "(1 .........
S Wuvkkt
Oberburgerrseister .]

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstst rgen von jedermann eingesehen werden kann
und (ber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 5 4’//.?2/(2' ,,,,,,,, im Amtsblatt fiir die
Landeshauptstadt Potsdam Nr. ..Z5... / .204%......... ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den .

Oberburgerm

Landeshauptstadt

Potsdam

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 16
"ZeppelinstraBe / Kastanienallee"
1. Anderung, Teilbereich Allgemeines Wohngebiet
Satzung gem. § 10 (1) BauGB

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

GR | Grundflache (als HochstmaB)

GF | Geschossflache (als Hochstman)

Y | Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB

OK | Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaB tiber DHHN92

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

| Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

E:::}] Flache mit Bindungen flur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

 TGar ! Umgrenzung der Flachen flr Tiefgaragen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "ZeppelinstraBe / Kastanienallee"
1. Anderung, Teilbereich Allgemeines Wohngebiet

Stand: Juli 2014
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) i.V.m. § 12 BauGB

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




