Verfahrensvermerke

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit

stand vom .L£.€.{ . 14 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen so-
wie Strallen, Wege und Plitze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der

2. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung amégf. ‘b"j die Abwé-
gung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behérden und
der sonstigen Tréger offentlicher Belange geprift und den vorhabenbezogenen
bauungsplan geman § 10 BauGB I.V.m. § 12 BauGB als Satzung beschl
die Begriindung gebilligt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den .5 <. 1,

W

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststun-
den von jedermann eéngesiheTmrden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu
erh?llen ist, sind am 211,43, im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam
Nr Al 2C_-__!_.‘3... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den <. ‘/Z' /q

Teil A Planzeichnung

MaBstab 1:1000 (im Original)

Nachrichtliche Ubernahmen:

* Kommunale Satzungen

- Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. Marz 2012;
- Kinderspielplatzsatzung der Landeshaupistadt Potsdam vom 23. Juni 2006;
- Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003;
- Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam, Teilbereich ,Am Stern - Dre-

witz" vom 27. Februar 2006;
- Satzung iiber die dffentliche Femwarmeversorgung (Fernwarmesatzung) der

Landeshauptstadt Potsdam vom 21. Dezember 1998.
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Vermessungsgrundlage:

Katasterbestand: 06.08.2018

Stand der Topografie: Februar 2018, erganzt im Bereich der geplanten
Bau- und Verkehrsflachen im Juni 2018

Lagesystem: ETRS 89

Hohensystem: DHHN 2016

angefertigt von:

Dipl.-Ing. Gerhard Derksen Dipl.-Ing. Christoph Konig
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Benzstralle 7b

14482 Potsdam

Ortlicher Geltungsbereich:

Gemeinde Potsdam, Gemarkung Drewitz

Flur 6;
Flurstiicke 165/2, 522, 556 und 573 bis 584

Teil B Textliche Festsetzungen

STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

1
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Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Auf den Teilflachen des Reinen Wohngebietes WR sind nur solche Vorhaben zuléas-
sig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentriiger in dem Durchfiihrungsvertrag zu
diesem Bebauungsplan verpflichtet.

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen [§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO]

Alle Stellplitze fiir die gemaRl Textfestsetzung Nr. 1 im Durchfilhrungsverirag verein-
barten Vorhaben sind innerhalb der festgesetzten privaten Stralenverkehrsfliichen
nach A h sind nur zulassig, wenn es sich um Stellplitze fir Fahr-
zeuge von Personen mit Behinderungen handelt. Diese diifen auch innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen des Baugebietes WR errichtet werden.

Tiefgaragen, oberirdische Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) sind unzu-
lassig.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen gemafl § 14
BauNVO im Kronenbereich vorhandener Baume unzuléssig.

Niederschlagsentwasserung [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG]

Das gesamte von den Dachflachen sowie auf den versiegelten und teilversiegelten
Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser ist im Gel
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Versickerung zu bringen.
Jegliche Einleitung in die Kanalisation ist unzulissig.

Offentliche Griinflache

4

Spielplatz innerhalb der &ffentlichen Griinfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Auf der dffentlichen Griinflache (Zweckbestimmung: Park) ist ein Spielplatz fir Kinder
im Alter von 6 bis 12 Jahren anzulegen. Die MindestgroBe der fiir das Vorhaben, zu
dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentriger in dem Durchfiihrungsvertrag zu die-
sem Bebauungsplan verpflichtet, anzulegenden Nettospielflache ist auf der Grundia-
ge der Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam zu ermitteln.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Baugebiet WR

1

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Auf der in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flache mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflan-
zungen ist der waldartige Baumbestand zu erhalten und eine Baumdichte von min-
destens 3 Baumen pro 100 n? sicherzustellen.

Bei Abgang von Baumen sind hochstammige Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB|]

Im Baugebiet WR ist je 200 m? angefangene, nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
mindestens ein standorigerechter, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume ein-
zurechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat ent-
sprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Private StraBenverkehrsflachen

3 Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[§9 (1) Nr. 25b BauGB]

Innerhalb der privaten Strallenverkehrsflachen sind mindestens 20 kleinkronige hoch-
stdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflan-
zen.

Es wird die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste 2 empfohlen.

Stellplatze und Nebenan n
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft [§9 (1) Nr. 20 BauGB]

Wege und Stellplitze sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Lufidurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Pflanzenliste 1

Béume

Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Straucher und bodendeckende Gehilze

Roter Hartriegel Comus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Efeu Hedera helix (Unterpflanzung)
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Wialdgeilkblatt Lonicera periclymenum
Holz-Apfel Malus silvestris
Kreuzdom Rhamnus catharticus
Berg-Johannisbheere Ribes alpinum

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Feld-Rose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Zimt-Rose Rosa majalis
Apfel-Rose Rosa rugosa
Kratzbeere Rubus caesius

Echte Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste 2

Auswahl geeigneter Baume fiir die Pflanzung im
Bereich von Stellplatzen und Verkehrsflichen

Hainbuche Carpinus betulus

Rotdom Crataegus laevigata
Apfeldom Crataegus lavallei ‘Carmierei’
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Kleinkronige Winter-Linde

Tilia cordata 'Rancho’

Artenschutzhinweis (BNatSchG):

Vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu
priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) ge-
méal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andemfalls sind bei der
jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7
BMatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fiir die
Baumafnahmen ergeben (z.B. Regelung von Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Hinweis zum Immissionsschutz:

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien, insbesondere die
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" und VDI-2719  Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen” kénnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtpla-
nung und Stadtemeuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, Hegelallee 6-10, 14467 Pots-
dam, Haus 1, 8. Etage, eingesehen werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33
"Waldpark Grol3beerenstralle"

Planzeichenerklarung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewdssermn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 3300 m® Grundfiiche als Hochstmall

@ Malnahmen gemal der griinordnerischen
(§ 19 BauNVQ)

Textfestsetzung 1

GF 11500 m# Geschossflache als Hochstmal

(§ 20 BauNVO) Sonstige Planzeichen
[\ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalh ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 20 BauNVQ) des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mafangaben zur Herstellung der geometri-

Q
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 10’*‘&' schen Eindeutigkeit der zeichnerischen Fest-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 40 setzungen in m
-(7q
- 82
A nur Einzelhauser zulassig m‘s,( MaBangaben (informell)

REEET Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ) '90090 Winkelbemafung zur Herstellung der geo-
metrischen Eindeutigkeit der zeichnen-
schen Festsetzungen in Grad

Verkehrsflichen it ei

T—J0r T mit einem Gehrecht zugunsten der Alige-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) meinheit zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1

M Nr. 21 BauGB)

private StraBenverkehrsflichen

Planunterlage

Straflenbegrenzungslinie

Griinflichen

y‘ﬁ vorhandene Gebaude mit Hausnummer
rd|
(§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB) JL“Q vorhandene Wege
g befestigte Flachen
Griinflachen -
l Flurstilcksgrenze
[+] dffentliche Griinflachen
709 Flurstiicksnummer
Zweckbestimmung:
_—a Flurgrenze
... l..
o Parkanlage Flur5 Flurnummer
., Einzelbaum (Bestand)
W] Spielplatz =
— MNordpfeil

Geléndehdéhe im Bestand (DHHN 92)

Ubersichtsplan (ohne Mafistah)

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Bereich Verbindliche Bauleitplanung Stand: 29. Oktober 2018




