Gestaltungssatzung Nauener Vorstadt
Ortliche Bauvorschrift der Landeshauptstadt Potsdam
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Festsetzung 1

Landeshauptstadt Potsdam

Gestaltungssatzung Nauener Vorstadt

Ortliche Bauvorschrift der Landeshauptstadt Potsdam iiber besondere Anforderungen an die
duBere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer Anlagen und Einrichtungen
sowie liber die Notwendigkeit von Einfriedungen in der Nauener Vorstadt

Entwurf zum Satzungsbeschluss
Stand 01. November 2005

Satzungstext mit Erlauterungen

Stadtverwaltung Potsdam

Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Friedrich-Ebert-Strale 79/81, 14469 Potsdam

gefordert mit Mitteln des Landes Brandenburg



Inhaltsverzeichnis

Vorwort

Praambel

§1 Geltungsbereich

§2 Fassadengliederung und Vorbauten
§3 Fassadenmaterialien und -farben
§4 Fassadendffnungen

§5 Décher und Dachfenster

§6 Markisen, Hausbriefkiisten und Antennen
§7 Vorgirten und Bauwiche

§8 Einfriedungen

§9 Ordnungswidrigkeiten

§10 In-Kraft-Treten

Anlage zur Gestaltungssatzung Nauener Vorstadt:
Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Lesehinweis

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung sind jeweils
auf der rechten Seite der Broschiire abgedruckt

(gerade Seitenzahlen).

Auf der linken Seite (ungerade Seitenzahl) sind jeweils
die zugehdrigen Erlduterungen vorangestellt.

Die Erlauterungen sind nicht Gegenstand der Satzung.

10

12

14

16

18

22



Vorwort

Stadtbildqualitit der Nauener Vorstadt

Die Nauener Vorstadt zeichnet sich durch ihre besondere
Lage in unmittelbarer Nahe des Neuen Gartens und der
historischen Innenstadt aus. Das Satzungsgebiet weist ein
unverwechselbares, einpragsames Stadtbild auf, das durch
seine einzigartige kulturrdumliche Entwicklung, seine indivi-
duelle Geschichte, eine charakteristische Nutzungsmischung,
nicht zuletzt aber durch seine besonderen Architekturen
bestimmt wird.

Der Hauptteil der in der zweiten Halfte des XIX. Jahrhunderts
entstandenen Bausubstanz bildet ein geschlossenes
Stadtbild mit bedeutsamen Gestaltmerkmalen. Die stadte-
bauliche Grundstruktur sowie der architektonische Charakter

Nauener Vorstadt sind weitgehend erhalten und ablesbar.

Erfordernis zur Aufstellung einer Gestaltungssatzung

Die stadtebaulichen und architektonischen Qualititen der
Nauener Vorstadt und ihrer Gebaude werden zunehmend
durch gestaltverandemde Modemisierungen und Umbauten
sowie durch Neubauten "ortsfremder” Architektur beeintréch-
tigt. Dartiber hinaus bedarf die geplante Bebauung bisher
unbebauter Blockinnenbereiche klarer Gestaltungsvorgaben,
um ein Einfligen der Neubauten in die stadtebauliche Eigen-
art der Nauener Vorstadt zu gewahrleisten und Stérungen
des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.
Zwar enthalt die Brandenburgische Bauordnung im § 8 Abs.
1 und Abs. 2 ein allgemeines Verunstaltungsverbot, in der
Praxis kénnen Verunstaltungen im Bestand sowie orts-
untypische Neubauten jedoch damit nur in den wenigsten
Fallen verhindert werden. Auch die rechtskraftige stadtebau-
liche Erhaltungssatzung fur die Nauener Vorstadt bietet nur
i “egrenzten Umfang Moglichkeiten, auf die qualitatvolle
Gestaltung von Neubauten Einfluss zu nehmen. Mit den bis-
her innerhalb der Nauener Vorstadt anwendbaren Bestim
mungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts kénnen
baugestalterische Fehlentwicklungen insbesondere im
Neubaubereich somit nicht in ausreichendem Umfang ver-
hindert werden. Der Schutz der besonderen stédtebaulichen
Eigenart der Nauener Vorstadt vor baugestalterisch
qualitatioser Einheitsarchitektur erfordert die Aufstellung ei-
ner Gestaltungssatzung, die die bestehende Regelungsliicke
schlief3t.

Ziele der Gestaltungssatzung

Fir die Identitat der Stadt ist das Stadtbild ein wesentlicher
Faktor. Bestimmt durch die Bauweise und das Gestaltbild
der baulichen Anlagen hat dieser Stadtbereich einen
unverwechselbaren Charakter und eine eigene Identitat
erlangt. Aufgrund von zunehmenden Bautstigkeiten ist es
erforderlich, das Erscheinungs- und Gestaltbild des Bereiches
im Rahmen einer Gestaltungssatzung zu sichern und zu

wahren. Zum Erhalt der Identitét und des Charakters des
Bereiches durch das Gestaltbild seiner baulichen Anlagen
sollen die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen
auf ihre Architekturprégung und duere Gestaltung tberprift
werden.

Die rechtliche Grundlage soll durch die Gestaltungssatzung
gemaR § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
geschaffen werden.

Vordringliches Anliegen der Gestaltungssatzung ist die
Sicherung der vorhandenen Gestaltqualitaten. Stérungen des
Erscheinungsbildes von Einzelgebauden und StraRenrdumen
sollen verhindert werden. Dabei sind die Regelungen iber
die allgemeinen Vorschriften der Bauordnung hinaus gezielt
auf den Erhalt der historischen Bausubstanz und die
Gestaltung von ModernisierungsmaRnahmen, bauliche
Verénderungen und Neubauten zu richten.

Fir Baumalnahmen an ortsbildprdgenden Gebauden steht
die Sicherung bzw. die Wiederherstellung der urspriinglichen
Gestaltqualitaten im Vordergrund. Bei Neubauten soll ein
Einfigen in die vorhandene stadtebaulich-architektonische
Struktur gesichert werden.

Die Gestaltungssatzung legt die Rahmenbedingungen fir die
duRere Gestaltung baulicher Anlagen im Sinne einer gezielten
Stadtbildpflege fest, dabei wird in den Festlegungen die
Spezifik der értlichen Gegebenheiten bericksichtigt.

Die Gestaltungssatzung soll jedoch keine historisierende
Architektur, insbesondere bei Neubauvorhaben férdern. Mit
den Gestaltvorschriften soll auch hier ein Gestaltrahmen
geschaffen werden, der die bestehenden baulich-raumlichen
Strukturen respektiert, jedoch zeitgendssische Architektur
zulasst.

Zusammenwirken mit anderen Vorschriften

Die Gestaltungssatzung fugt sich in ein Bindel von mehreren
Rechtsvorschriften ein.

Fir das gesamte Satzungsgebiet gilt eine stadtebauliche
Erhaltungssatzung nach § 172 des Baugesetzbuches
(BauGB), mit deren Hilfe stadtgestaltungsrelevante Verande-
rungen an ortsbildpragenden Gebauden, einschlieBlich deren
Abriss verhindert werden kénnen. Die wesentlichen
Gestaltungsmerkmale der ortsbildprdgenden Gebaude sind
in die Festsetzungen der Gestaltungssatzung eingeflossen.
Die Gestaltungssatzung stellt eine Konkretisierung der
gestalterischen Anforderungen dar, die bei baulichen
Veranderungen orisbildprégender Gebaude und bei Neubauten
im Geltungsbereich dieser Satzung zu beriicksichtigen ist.



Einige Stadtraume als Denkmalbereiche und zahlreiche
Gebaude (Baukérper mit Parzelle) unterliegen den
Bestimmungen des Denkmalschutzes.

Fir das gesamte Satzungsgebiet gilt eine ordnungsbehérd-
liche Verordnung zur Unterschutzstellung des Denkmal-
bereiches. Mit dieser Verordnung unterliegen das Erschei-
nungsbild des Denkmalbereiches, einschlieflich baulichen
Anlagen, Strenraume und AuBenanlagen den Schutzvor-
schriften des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes.

Die Gestaltungssatzung steht mit ihrem eigensténdigen
Genehmigungsverfahren nicht in Konflikt zu den Bestim-
mungen des Denkmalschutzes. Sofern denkmalrechtliche
Anforderungen es erfordern, sind Abweichungen von den
Regelungen der Gestaltungssatzung maglich.

Fur den Bereich zwischen Kurfurstenstrale, Behlertstralle
und Hebbelstrale ist der Bebauungsplan Nr. 44
“Kurfarstenkarreé€" noch in der Aufstellung. Hier werden die
Regelungen zur Bebauungshéhe und -dichte und die mégliche
Baukérper-anordnung fur Neubebauung geregelt. Im Areal
zwischen der Puschkinallee, der Behlertstrafte und der
Kieinen Weinmeisterstrae ist der Bebauungsplan Nr.94 im
Verfahren, der im wesentlichen Regelungen zur Art der
Nutzung vorsieht.

Die Gestaltung von Werbeanlagen ist in der Werbesatzung
geregelt. Regelungsbedarf besteht diesbeztiglich daher in der
Gestaltungssatzung nicht. Fir das gesamte Stadtgebiet
geltende Satzung soll durch teilrdumliche Werbesatzungen,
hier durch die Werbesatzung "Nérdliche Vorstadte/Bomstedt"
ersetzt werden.

Arbeitsprozess

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung sind auf der
Grundlage einer Analyse des Stadtbildes sowie einer Reihe
von Testentwiirfen getroffen worden. Aus der Stadtbildanalyse
ergab sich, dass die Jagervorstadt und Nauener Vorstadt im
Wesentlichen ein gemeinsames Bild im Hinblick auf die
Gestaltung der Einzelgebaude aufweisen. In beiden
Vorstadten kommen aufgrund ihrer fast gleichen Entstehung
vom XIX. bis Anfang des XX. Jahrhunderts mehr oder weniger
gleiche Gebaudetypen vor.

Das unterschiedliche Erscheinungsbild zwischen beiden
Vorstédten beruht im Grunde genommen auf zwei stadte-
baulichen Aspekten:

Der eine ist, dass sich aufgrund ihrer einheitlichen
Gebéaudetypen und -massen unterschiedliche Teilbereiche
in der jeweiligen Vorstadt bilden, die durch weitgehende
Wiederholung eines bestimmten Gebaudetyps einpragsar
werden. Der zweite Aspekt ist die unterschiedliche
Zusammensetzung der stadtebaulichen Merkmale, wie die
Art des Straenverlaufs sowie der Bauflucht, die GréRie und
Artder Parzelle, die Abfolge der Gebaudetypen und Haufigkeit
des jeweiligen Gebaudetyps innerhalb des gesamten
Gebaudegefuges.

Da die stadtebauliche und baugestalterische Eigenart
nicht oder nur schwer tiber das Rechtsinstrument der
Gestaltungssatzung regelbar ist, wird sie durch die Abwehr
von Anderungen infolge der Anwendung der fur die beiden
Satzungsgebiete geltenden Erhaltungssatzung gesichert. Auf
differenzierte Einzelregelungen bezuglich der jeweiligen
Teilbereiche wurde deshalb verzichtet.



Gestaltungssatzung Nauener Vorstadt

Ortliche Bauvorschrift der Landeshauptstadt Potsdam tiber
besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen und Einrichtungen sowie iiber die Notwendigkeit von
Einfriedungen in der Nauener Vorstadt.

Prdambel

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam hat in ihrer Sitzung am 7.2./2,£005 folgende
ortliche Bauvorschrift beschlossen:

Rechtsgrundlagen

- § 5Abs. 1 der Gemeindeordnung fiirdas Land Brandenburg
(GO) vom 10.Oktober 2001 (GVBI. IS. 154), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2005 (GVBI. IS.
210).

-§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.Juli
2003 (GVBL. IS. 210), geéndert durch Gesetz vom 9. Oktober
2003 (GVBLI. IS. 273).

. W
Schragluftbild der Nauener Vorstadt




5 Erlauterung

zu § 1 Geltungsbereich

Der rdumlliche Geltungsbereich wird folgendermaRen be-
grenzt:

Im Norden: Alleestraie,

Im Osten: Am Neuen Garten sowie Behlertstrae,

Im Siiden: KurfiirstenstraRe,

Im Westen: Friedrich-Ebert-StraRe

Der Geltungsbereich umfasst einen Bereich Potsdams, der
von besonderer baukultureller, architektonischer und stéd-
tebaulicher Bedeutung ist. Erist sowohl wegen der hohen
Anzahl erhaltener architektonisch wertvoller ortsbildpragender
Cebéude, als auch wegen seiner hochwertigen stédtebau-
lichen Qualitét ein besonders schutzwiirdiger Bereich. Auf-
grund seiner Entstehungszeit im XIX. bis Anfang des XX.
Jahrhunderts handelt es sich um eine geschlossene
Bebauungsstruktur mit einheitlicher gestalterischer Pragung.
Deshalb werden die betroffenen Grundstiicke in den rdum-
lichen Geltungsbereich einbezogen.

Blick von der StraRe auf Remise

Der sachliche Geltungsbereich umfasst neben den
straBenseitigen Fassaden und Dachfléchen auch die vom
6ffentlichen StraBenraum aus sichtbaren Seitenwénde der
Gebédude mit den dartiber liegenden Dachfldchen, da auch
sie das StraRen- und Ortsbild pragen.

Fiir die meisten von der Gestaltungssatzung beriihrten Bau-
maBnahmen besteht bereits eine Genehmigungspflicht ge-
maB § 54 der Brandenburgischen Bauordnung und/oder ge-
maB § 172 des Baugesetzbuches (Erhaltungsgebiet). Die
Gestaltungssatzung selbst begriindet keine eigensténdige
Genehmigungspflicht. Unbenommen dessen sind die mate-
riellen Anforderungen der Gestaltungssatzung auch bei
baugenehmigungsfreien Vorhaben vom Bauherren einzuhal-
ten. Bei einer Nichtbeachtung kann auf ordnungsbehérdliche
Mittel zur Wiederherstellung rechtméRiger Zustande zuriick-
gegriffen werden.

Auskiinfte zu den auch bei baugenehmigungsfreien Vorha-
ben zu beriicksichtigenden Regelungen der Gestaltungs-
satzung erteilt der Bereich Biirgerberatung Bau des Ge-
schéftsbereiches Stadtentwicklung und Bauen. Aufgrund der
Komplexitét der Gestaltungssatzung wird Bauherren und
Architekten empfohien, vor Einreichung der Antragsunterlagen
bzw. bei genehmigungsfreien Vorhaben vor Beginn der Bau-
maRnahmen die Mdglichkeit der Bauberatung wahrzuneh-
men.
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R&umilicher Geltungsbereich der Satzung

stralenseitige
Dachfléche

Bebauung in 2. Reihe

oder Remiese
Straflenfassade
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Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das Gebiet der Nauener Vorstadt
in folgenden Grenzen:

ImNorden: Alleestrale

ImOsten: Am Neuen Garten, BehlertstraRe

Im Siiden:  KurfiirstenstraRe

Im Westen: Friedrich-Ebert-Strafie

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist in
der beiliegenden Ubersichtskarte dargestellt. Diese
Ubersichtskarte ist Bestandteil dieser Satzung (Anla-
ge zur Gestaltungssatzung Nauener Vorstadt: Rdum-
licher Geltungsbereich der Satzung).

Die Anforderungen dieser Satzung richten sich aufdie
straBenseitigen und seitlichen Fassaden und Dach-
flachen sowie auf die straBenseitigen und seitlichen
Freiflachen. '



7 Erlauterung

Zu § 2 Fassadengliederung und Vorbauten

Differenzierte Fassadenzonen und einzelne Geschosse in-
nerhalb einer Fassade sind ein typisches Merkmal der
Gebdudefassaden in der Nauener Vorstadt. Sie sind jedoch
nicht so unterschiedlich, dass der Zusammenhang in der
Gesamtfassade verloren geht. Sie weisen in der Regel min-
destens drei Zonen auf: Sockel-, Obergeschoss und Dach-
zone.

Die Gebdudefassaden weisen auch eine reichlich differen-
Zierte reliefartige Fassadengliederung bzw. Plastizitit auf.
Das Mindestmaf an Vielfalt der Plastizité4t wird sicher er-
reicht durch eine gestalterisch anspruchsvolle Detailaus-
bildung und Feingliederung in der Fassade. Dieses ist auch
zu erreichen durch Variationen des einfachen Grundprinzips
der bewussten Uberlagerung einer horizontalen und vertika-
len Gliederung, durch die Anordnung einzelner Gestaltungs-
elemente (Fenster, Gesimse, Lisenen 0.4.) auf vertikalen und
horizontalen Achsen.

Um die Gliederungselemente, wie Gesimse, Lisenen und
Einschnitte wirksam und plastisch (ohne dominante stéren-
de Wirkung) zu gestalten, wird ein Mindest- und ein Héchst-
maR vorgegeben. Um die Feingliederung in der Fassade zu
gewdhrleisten, ist bei hohem Kellergeschoss (welches mehr
als 50 cm aus dem Gelénde herausragt) ein zul#ssiges
Gliederungselement notwendig.

Oft werden die gestaltprdgenden Fassadengliederungs- bzw.
Schmuckelemente durch Anbau von Vorddchern, Markisen
und anderen technischen Bauteilen iiberdeckt, sodass das
Erscheinungsbild des Gebiudes beeintréachtigt wird. Dazu
besteht ebenfalls ein Regelungsbedarf.

Ein weiteres einprédgsames Merkmal der Gebaude in der
Nauener Vorstadt ist die baukdrperliche Gliederung der Ge-
baude durch Erker, Portiken, Altane, Balkone und Loggien.
Solche vorgebauten Bauteile kommen in der Regel an der
straBenseitigen Fassade vor und gliedern den Baukubus in
differenzierte Bauteile und ergeben ein lebendiges Gebaude-
bzw. Fassadenbild.

Die straBenseitigen Vorbauten reichen in der Regel nicht in
die Dachzone hinein und ordnen sich in der Flichenausdeh-
nung der Gesamtfassadenfldche unter. In Anlehnung an den
ortsbildpragenden Geb&udebestand sollen Vorbauten insge-
samt 40 % der Fassadenbreite nicht tiberschreiten und nicht
tiefer als 2,5 m sein.

Der obere Abschluss von Erker und Balkonen liegt deutlich
unterhalb der Trauflinie.

Derdas StraBen-und Ortsbild pragende vertikale Achsen-
bezug von Balkonen und Loggien soll auch bei Neubauten
beriicksichtigt werden, sodass sich diese harmonisch in
die vorhandene stédtebauliche Struktur einfiigt.

Soweit Balkone nicht auf geschlossenen Vorbauten, Logien
oder Portiken errichtet werden, sind sie regelmé&Rig frei aus-
kragend. Vertikal zusammenhingende Konstruktionen aus-
Stahl und Holz, wie sie in Neubaugebieten hiufig verwendet
werden, sind fiir die Nauener Vorstadt untypisch und daher
auszuschlieRen.

Die Einfassungen von Balkonen und Loggien pragen das
Erscheinungsbild des Geb#udes. Abgeleitet aus dem histo-
rischen Bestand regelt die Gestaltungssatzung bei Neubau-
ten die Ausbildung von Briistungselementen.
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Gebaudezonen

Baukérperliche Gliederung durch Portikus
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Reliefartige Gliederung durch Gesimse, Lisenen oder
Einschnitte

Maximale zuléssige Tiefe und Breite der strafRenseitigen
Vorbauten
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Fassadengliederung und Vorbauten

Fassaden sind horizontal in drei Zonen zu gliedem:
In eine Sockelzone, eine Obergeschosszone und eine
Dachzone.

Die horizontale Gliederung einer Fassade in Zonen ist
herzustellen durch:

a) die Verwendung reliefartiger Gliederungselemente
wie Gesimse, Lisenen oder Einschnitte oder

b) einen Wechsel des Fassadenmaterials oder seiner
Oberflachenstruktur.

Reliefartige Gliederungselemente miissen mindestens
3 cm und diirfen héchstens 25 cm gegeniiber der je-
weiligen Wandflache vor- oder zuriickspringen.

Kellergeschosse, die mehr als 50 cm aus dem Ge-
lande herausragen, sind in der Fassadengestaltung
durch mindestens ein Gliederungselement hervorzu-
heben.

Gliederungselemente einer Fassade diirfen nicht durch
Vordacher oder Kragdécher iiberdeckt werden. Glei-
ches gilt fiir gestaltprédgende Zierelemente.

Als Vorbauten sind nur Erker, Portiken, Altane, Bal-
kone und Loggien zuldssig.

Die Breite der Vorbauten darf insgesamt 40 % der
jeweiligen Fassadenbreite nicht iiberschreiten. Vorbau-
ten diirfen nicht mehr als 2,5 m vor die straBenseitige
Fassade vortreten. Ihre Oberkante muss mindestens
2,00 m unterhalb der straBenseitigen Trauflinie liegen.

Ubereinanderiegende Balkone und Loggien miissen
sich in ihrer vertikalen Ausrichtung auf eine Achse
beziehen.

Bei der Errichtung von Balkonen sind vertikal zusam-
menhdngende Konstruktionen aus Stahl und Holz tiber
mehrere Geschosse nicht zulédssig.

Zur Einfassung von Balkonen und Loggien sind nur
durchsehbare Stahigelénder und massive Briistungen
zul&ssig.

Abweichend von Satz 1 kénnen Balkonbriistungen
auch unter Verwendung von satiniertem Glas herge-
stellt werden.



9 Erlauterung

Zu § 3 Fassadenmaterialien und -farben

Durch die Gestaltung der Oberflachen, die bestimmt wird
von Material, Struktur sowie Farbe, wird das StraRen- und
Platzbild wesentlich gepragt. Derselbe StraRenraum kann
allein durch seine Farbgebung sein Gesicht véllig verandern,
kann dunkel oder hell, langweilig oder lebendig und frisch
wirken.

Der (iberwiegende Baubestand der Nauener Vorstadt umfasst
hauptsachlich Gebaude des 19. Jahrhunderts. Die einzel-
nen Epochen dieses Zeitraumes zeigen ihr eigenes, farbi-
ges Bild.

Die Grunderzeit (nach 1870) brachte eine in ihrer Helligkeit
und Leuchtkraft gebrochene Farbpalette hervor. Gleichzeitig
gewann die Eigenfarbigkeit von Materialien (roter und gelber
Klinker) an Bedeutung. Bei der Farbgebung der Fensterrah-
men wurden dunkle Braunténe (Orientierung an Holztdnen -
z.B. Eiche) bevorzugt. Fensterrahmen wurden in der Regel
nicht reinweil3, sondern in verschiedenen Abténungen ge-
strichen.

Das "moderne" Bauen der 20er Jahre dieses Jahrhunderts
zeigt im Satzungsgebiet die beschriebene, traditionelle Far-
bigkeit. Der Farbton der Fensterrahmen ist weif?.

Die Geb&ude der 30er und 50er Jahre orientieren sich wieder
verstarkt an der Materialfarbigkeit (gelber, roter, rotbrauner
Backstein, schwarzbrauner Klinker, Sandstein, Travertin,
sandgelb eingefarbte Glatt- und Zierputze). Die Fensterrah-
menfarbe ist auch hier weil}.

Die vorhandenen typischen Materialien in der Nauener Vor-
stadt sollen im Prinzip beibehalten werden. In jedem Fall
aber missen verwendete Materialien den vorhandenen in ih-
rer Wirkung entsprechen. Dies betrifft auch die Ausfithrung
von Turen und Fenstern. Kunststofffenster und -tiren stellen
stets eine Beeintrachtigung des historischen Gebaude-
bestandes dar. Die ortstibliche Verwendung von Holz soll
daher durch die Gestaltungssatzung gleichermaRen fir
Umbauten im Bestand wie fiir den Neubau vorgegeben wer-
den. Abweichend kénnen Tore, Tiiren und Fenster in Stahl
ausgefuhrt werden, wenn erhaltungsrechtliche Belange nicht
entgegenstehen. Bei Neubauten sollen neuere Materialien
wie Alu-Holz-Kombinationen zugelassen werde kénnen, wenn
schmale, profilierte Rahmen verwendet werden.

Nicht zu vergessen ist die Oberflachenstruktur, die einer-
seits nicht so glatt sein darf, dass sie spiegelt oder unstruk-
turiert gleichférmig wirkt; und die andererseits nicht in gro-
ben plastischen Strukturen oder reliefartigen Mustern aus-
geformt werden darf.

im Sinne eines harmonischen Gesamtgefiiges sollen die
Regelungen zur Material- und Farbwah! auch fir massive
Nebengeb&ude und Garagen gelten.

Die Satzung tiber die Farbgestaltung greift auf das "Natural
Color System" NCS zuruck, eine systematische
Farbanordnung, die die Farben nach dem menschlichen
Empfinden bezeichnet. Mit Hilfe des NCS-Systems kann
das fur die Nauener Vorstadt gewiinschte Farbspektrum re-
lativ genau beschrieben, produziert und kontrolliert werden,
ohne einzelne Farbnummem nennen zu miissen.

Als Grundlage fur die Beschreibung der Farben dienen die
Farbeindriicke weif® (W), schwarz (S), gelb (Y), rot (R), blau
(B), gruin (G). Die NCS- Bezeichnung beschreibt den Grad
der Verwandtschaft eines Farbtons mit diesen 6
Farbeindriicken. Jede denkbare Farbe ist mit einem NCS-
Code versehen. Dieser Code gibt Aufschluss tiber das Aus-
sehen der Farbe.

Zum Beispiel ist eine Farbe mit einem Code "0510 - Y40R"
folgendermaRen zu verstehen: Die ersten 4 Ziffern geben
Auskunft Gber die Nuance der Farbe. Die ersten beiden Zif-
femn (05) bezeichnen den Schwarzanteil, die folgenden bei-
den Ziffern (10) den Buntanteil. Der WeiRanteil wird nicht
separat ausgewiesen. In diesem Beispiel enthalt die Farbe
also 5% schwarz und 10% bunt, der Rest ist weil (85%).
Der Buntanteil wird im Einzelnen durch die Buchstaben-Zah-
len-Kombination nach dem Bindestrich beschrieben. In die-
sem Beispiel bestehen die 10% Buntanteil aus 60% ge”
und 40% rot.

Rein graue Farben weisen keinen Buntanteil auf, z.B. 0500-
N ist ein gebrochenes weil} gefolgt von 1000-N, 1500-N, 2000-
N etc..

In der Satzung sind die zulassigen Farbbereiche (z.B. gelb,
gelb-rot ) geregelt. Die zulassigen Nuancen der Farbe sind
durch den maximal zulassigen Schwarz- sowie Buntanteil
bestimmt. Das Mischungsverhaitnis zwischen den zulassi-
gen Farbbereichen ist offen gelassen, um einen méglichst
groRen Spielraum fur die individuelle Farbgestaltung zu er-
moglichen. Eine zu bunte Farbgestaltung innerhalb einer
Fassade oder Fassadenabfolge kann nicht erfolgen, da nur
ein relativ niedriger Buntanteil zulassig ist.

Jedoch wére es im Einzelfall sinnvoll, diesen mit den fir die
Gestaltungssatzung zustandigen Vertretern der Bereiche
Birgerberatung Bau und Denkmalpflege abzustimmen.
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Fassadenmaterialien und -farben

Aulienwandflachen sind mit Glattputz oder feinem
Kratzputz (KomgréBe max. 2 mm) zu versehen oder
in Sichtmauerwerk auszufithren.

Abweichend kdnnen Sockelzonen in Naturstein mit
stumpfer Oberflache ausgefihrt und Nebengebaude
mit Schtdammputz versehen werden.

Wandflachen mit glanzenden Oberflachen sind unzu-
lassig.

Fur Sichtmauerwerke sind Mauerziegel oder Klinker
in den Farben rot, rotbraun oder ocker zu verwenden.
Glasierte Mauerziegel und glasierte Klinker sind nur
als Gliederungselemente in der Fassadengestaltung
zulassig.

Verputzte oder gestrichene Fassaden missen ei-
nen Farbton als Leitfarbe aufweisen.

Als Leitfarben sind nur zuléssig:

- abgetontes Weill mit einem Buntanteil von hoch-
stens 2 % und einem Schwarzanteil von hochstens
5%

- Farben aus dem Farbbereich Gelb (Y) und Gelb-Rot
(Y-50R) mit  einem Schwarzanteil von max. 10 % und
einem Buntanteil von max. 20 % (davon Rotanteil
max. 50%)

- rein grau 1000-N

Vorgebaute bzw. angebaute Bauteile diirfen im
Farbton abgesetzt werden, wenn die Farbe zur sel-
ben Farbfamilie gehdrt wie die der betroffenen Haupt-
fassade. Dabei darf eine maximale Schwarzanteil-
differenz von5 % und eine maximale Buntanteil-
differenz von 10 % nicht {iberschritten werden. Glei-
ches gilt fur das farbliche Absetzen von Gliederungs-
und Zierelementen wie Gesimsen und Einfassungen.

Verputzte oder gestrichene Seitenfassaden massen
die gleiche Grundfarbe aufweisen wie die
straBenseitige Fassade des Gebaudes.

Tore, Turen und Fenster sind aus Holz auszufthren.
Gleiches gilt far Klapp- und Rolltaden. Bei der Errich-
tung von Gebauden kann abweichend von Satz 1 und
2 fur Taren, Fenster und Klappladen auch die Verwen-
dung anderer Bauprodukte in Kombinationen mit Holz
sowie fiir Klappladen auch die Verwendung von Metall
zugelassen werden.

Fenster sind so zu profilieren, dass die Breite der ein-
zelnen Profilteile jeweils 5 cm nicht Gberschreitet.

@

®
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Sockel, Taren und Tore und plastische Fassaden-

elemente wie Gesimse, Traufen und sonstige

Schmuckelemente sind mit Fassadenfarben abzustim-

men. Zulassig sind nur:

- Farben aus dem Farbbereich Gelb (Y) und
Gelb-Rot (Y50-R) mit einem Schwarzanteit von
max. 20 % und einem Buntanteil von max. 30 %
(davon Rotanteil max. 50%)

- Grautdne aus allen Farbbereichen mit einem
Schwarzanteil von max. 30 %

Fenster sowie Klappladen und Rolliaden sind hotzfarben

zu belassen oder in folgenden Farben zu streichen:

- abgetdntes Weil} aus allen Farbbereichen mit
einem Schwarzanteil von hochstens 5 % und
einem Buntanteil von héchstens 2 %

- Farbenaus dem Farbbereich Gelb (Y) bis Gelb-
Rot (YS0-R) mit einem Schwarzanteil von 10%
bis 40 % und einem Buntanteil von max. 30 %
(davon Rotanteil von max. 50%)

- Grautone aus allen Farbbereichen mit einem
Schwarzanteil von max. 50 %

Die Regelungen der Absatze (1) bis (8) gelten auch
fur Garagen und sonstigen Nebenaniagen
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Zu § 4 Fassadenoffnungen

Ein wichtiges Merkmal der Gebaudefassaden in der Nauener
Vorstadt ist, dass die Fassade als Lochfassade gestaltet ist
und geschlossen wirkt. Dies ergibt sich aus der vorherrschen-
den Bauart des Massivbaus. Dieses geht verloren, wenn bei-
spielsweise die Wand in ein Stiitzenraster aufgelost oder
durch Bandfenster ersetzt wiirde.

Aus diesem Grund sind das Verhdltnis der Wandflache zur
Fensterfliche und die Gestaltung der Wandéffnungen, wie
Fenster- und Tiirdffnungen wichtig fiir die Fassadengestattung.
Die Gr6Be, das Format, die Anzahl und die Anordnungen der
Offnungen sowie ihre Detailausbildung pragen den Charak-
ter des Hauses.

Fenster und Tiiren in der Nauener Vorstadt sind deutlich ge-
geniiber der AuBenwand der Fassade zuriickgesetzt und
weisen eine Einfassung auf. Der biindige Abschluss von Fen-
sterrahmen mit der AuBenwand ist ortsbildfremd und soll
ausgeschlossen werden.

Ein gemeinsames Grundelement der Fassadendffnungen in
der Nauener Vorstadt sind die stehend rechteckig proportio-
nierten Offnungen. Diese einzelstehenden Fensteréffnungen
sind das verbindende gemeinsame Gestaltungsmerkmal, das
in seiner Detailausgestaltung von Gebdude zu Gebéude, ja
auch von Fassadenzone zu Fassadenzone durchaus unter-
schiedlich sein kann und soll. Zusammengefasste Offnun-
gen zu groBeren Einheiten iiber mehrere Geschosse oder
zu Béndern wiirden das fiir die Nauener Vorstadt typische
Verhéltnis der Wandflache zu den Offnungen verdndem und
den MaRstab der Kleinteiligkeit der Fassade sprengen.

Durch die Fenstersprossenteilungen wirken die Fenster-
6ffnungen geschlossen und fiigen sich besser in die Wand-
flache der Fassade ein. Die Mittel- und Sprossenteilung hat
den Sinn, die Fenster aller Geschosse nicht als groBflachige
dunkle Héhlungen erscheinen zu lassen. Daneben sollen sie
die Gliederung der Fassade verstarken. Durch zu groRflachige
Scheibenformate geht die differenzierte Gliederung der Fas-
sade verloren.

In der Nauener Vorstadt haben sich hochwertige klassizisti-
sche, aber auch andere besonders wertvoll gestattete Haus-
turen erhalten. Sie pragen den Eingangsbereich und die
Adresse und stellen einen besonderen Wert des Stadtbildes
dar. Bei den groRen Verlusten an alter Bausubstanz durch
Kriegs- und Nachkriegszeit ist es besonders wichtig, die bis
heute erhaltenen Tiiren zu pflegen und zu erhalten. Haustii-
ren erfordern auch bei Neubauten besondere gestalterische
Sorgfalt.

Eine besondere Art von Offnungen in einer Fassade sind die
Schaufenster. Vielfach wird heute die GroRe des Schaufen-
sters als ein entscheidendes Qualitdtsmerkmal angesehen.
Dass aber ein Schaufenster, um Aufmerksamkeit zu erre-
gen, nicht unbedingt groR sein muss, sondern auch ein klei-
nes und von innen gut beleuchtetes Schaufenster sehr wohl
eine Attraktion sein kann, wird oft nicht erkannt.

Da Schaufenster im unmittelbaren Gesichtsfeld der Passan-
ten liegen, sollen die Gestaltungsvorschriften zwischen dem
Interesse der Kaufleute - groRe Fenster - und dem Stadtbild
- Fenster, die indie Fassade passen - vermitteln. Das Ge-
staltungsziel ist es, die Schaufenster gut auf die Gesamt-
fassade abzustimmen.

Mattierte, verspiegelte und farbige Verglasungen, die insbe-
sondere bei einer Biironutzung h&ufig von Nutzermn gewiinscht
werden, stellen eine Stérung des StraRen- und Ortsbildes
dar. Auf ihre Verwendung soll daher im Bestand wie im Neu-
bau verzichtet werden.

Tiren und Fenster mit stehendem Format



Festsetzung 12

§4
M
@
Typische Lochfassade: Offnungsanteile von mind. 20 % und )
héchstens 50 % der Ansichtsfldche
mind. 80cm
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Fensterproportionen

Maximale Breite
des einzelnen Schaufensters

Fassadendéffnungen

Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Bei
straBenseitigen Fassaden darf der Anteil der Fassaden-
6ffnungen fiir Fenster, Tiiren und Tore insgesamt 20%
der Wandflache nicht unterschreiten und 50 % der
Wandflache nicht tiberschreiten.

Fenster, Tiiren und Tore sind gegeniiber der Oberfla-
che der AuBenwand um mindestens 10 cm zurtickzu-
setzen.

Fassaden6ffnungen miissen sich in ihrer Anordnung
auf vertikale Achsen beziehen. Sie diirfen sich nicht
Gber mehrere Geschosse erstrecken. Je Geschoss
diirfen héchstens zwei unterschiedliche Fensterformate
verwendet werden.

Fassadendffnungen sind als stehende Formate aus-

zufiihren. Ihre H6he muss mindestens das 1,2-fache

der Offnungsbreite betragen. Abweichend davon

sind zul&ssig:

- Fenster mit quadratischem oder liegendem For-
mat in Keller- und Mezzaningeschoss,

- Schaufenster mit liegendem Format, wenn
sie entsprechend Absatz (6) gegliedert sind,

- Tiiren und Tore, wenn sie in stehende Formate
untergliedert sind.

Fensteréffnungen, die breiter als 1,0m bzw. hther
als 1,6 m sind, sind durch Pfosten bzw. Kdmpfer zu
unterteilen.

Erforderliche Fensterteilungen durch Pfosten, K&dmp-
fer und Sprossen sind als konstruktive und funktio-
nale Teilung auszufiihren. Sie diirfen nicht durch
aufgeklebte oder in Doppelverglasung eingesetzte
Sprossen ersetzt werden.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss eines Ge-
bdudes zuldssig. Die Breite eines Schaufensters darf
die Breite von zwei dariiber liegenden Fenstern, ein-
schlieBlich dazwischenliegenden Pfeiler, sowie das
1,2-fache der Schaufensterhéhe nicht iiberschreiten.

Verspiegelte Fenster, Fenster mit gettntem, farbigem
oder mattem Glas sind unzuléssig. Gleiches gilt fiir
Fensterflaichen aus gewdlbtem Glas, Ornamentglas
und Glasbausteinen.

Abweichend von Satz 1 kann bei Fenstern von Bad-
und Toilettenrdumen auch satiniertes Glas verwendet
werden.
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Zu § 5 Dacher und Dachfenster

Die Gestaltung des Daches - Form und Neigung, Material
und Farbe, seine Ortgang- und Traufausbildung sowie die
Tiefe des Dachiiberstandes - bestimmt den Charakter eines
Gebaudes mit.

Die Gesamtwirkung der einzelnen Hausdacher wiederum
prégt die Dachlandschatt, die in Potsdam aufgrund der Topo-
graphie der Stadt sowie der vorhandenen Aussichtstiire und
Belvedere gut einsehbar ist. Aber auch fiir das Straenbild
sind D&cher ein entscheidender Faktor, auch wenn nur ge-
ringe Teile davon direkt sichtbar werden.

Die fiir die Nauener Vorstadt typische Dachform ist das Sat-
tetdach, teils Giber einem Drempelgeschoss, wobei die Dach-
neigung in der Regel zwischen 25° und 45° liegt. Dieser Typ
durchmischt sich nur selten mit steileren Sattei-, Walm- und
Mansarddichern. Hofgebaude und Seitenfliigel sind mit Pult-
oder Flachddchem gedeckt.

Die Oberfldchen der gebietstypischen Dacher sind aus Dach-
ziegeln in unterschiedlichen Rot-Braun-Ténen mit matter
Oberflache, anthrazitfarbenen und schwarzen Schieferplat-
ten und wirken weitgehend geschlossen. Dieser charakteri-
stische Gesamteindruck der Dachlandschaft der Nauener
Vorstadt soll erhalten werden.

Charakteristisches Merkmal der historischen Villenbebauung
sind Traufiibersténde, verbunden mit der Ausbildung von
Traufgesimsen. Neubauten sollen sich diesbeziiglich in das
Ortsbild einfligen. Wo Traufgesimse im Bestand verloren
gegangen sind, wird die Wiederherstellung angestrebt.
Dacheindeckungen mit Zinkblech (mit Stehpfalz) bei flach
geneigten Dachem sind stadtbildvertréaglich und kénnen ver-
wendet werden. Pappeindeckungen sind bei Hauptgeb&duden
untypisch und daher nur bei Nebengeb&uden zulissig.
Dachéffnungen kdnnen das Bild eines Daches entscheidend
prégen. Bei den historischen Gebduden Potsdams sind Dach-
fenster und Gauben meist klein gehalten, sodass die ge-
samte Dachfldche sehr geschlossen und ruhig wirkt.

In der Praxis werden sehr hdufig Dachausbauten fiir Aufent-
haltsrdume gewiinscht. Dabei konnte die Geschlossenheit
der vorhandenen Dachfléchen durch erfordertiche Dachfen-
ster beeintrachtigt werden, wenn die Dachkanten (First, Ort-
gang oder Traufe) durch Aufbauten oder Einschnitte unter-
brochen wiirden oder diese in Material und Farbe nicht
angepasst wéaren. Zu viele und zu groRe Dachfenster, Dach-
einschnitte und Terrassen schlieRlich kénnen das Dach in
kleine Einzelflachen zertrennen. Dieses soll angesichts der
bestehenden Dachlandschaft Potsdams vermieden werden.
Die Wirkung geschlossener Dachflachen in der Nauener
Vorstadt soll im Hinblick auf GréRe, Proportion, Anordnung
und Gliederung der Dachaufbauten auf die Gesamtarchitektur
des Gebédudes abgestimmt sein.

Bei flach geneigten Dachern (flacher als 35°) ist der Aufbau
von Gauben aufgrund ihrer iberdimensionalen und unausge-
wogenen Wirkung, vor allem in der Schriagansicht ausge-
schlossen. Die typischen Gauben fiir die Nauener Vorstadt
(Satteldach- Schlepp- und Fledermausgauben) sind in ihrer
Gestaltung iiberwiegend geschlossen und bilden durch ihre
Form, Eindeckungsart und Farbe eine harmonische Dach-
landschaft.

Die Regelung zum MaR der abgedeckten Dachflédchen (in%),
die Lage in den Dachbereichen sowie die Anordnung von
Dachfenstern in der Fensterachse der darunterliegenden
Fassade sind wichtig, da die Qualitat des iiberwiegend ge-
schlossenen Charakters der vorhandenen Dachflachen be-
wahrt bleiben soll.

Vielfalt einzelner Dachgauben
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§5 Décher und Dachfenster

(1)  Die Dacher der Hauptgebdude sind nur als geneigte
Dé&cher mit einer Dachneigung der Hauptdachflachen
von mindestens 20° und héchstens 45° zul&ssig.
Abweichend sind D&cher mit einer Neigung der Haupt-
dachflachen von weniger als 20°, mindestens jedoch
5° zul&assig, wenn das Gebdude ein
Mezzaningeschoss aufweist oder der obere
Fassadenabschluss als Attika ausgebildet ist.

(@ Kriippelwalmdacher, Tonnendécher, Pultddcher und
reine Flachd&cher sind unzuléssig. Pult- und Flach-
d&cher sind nur bei untergeordneten Geb&uden bzw.
Gebaudeteilen, deren Grundflache 25 m? nicht liber-
schreitet, zulassig.

(3  Traufen und Ortgédnge sind mit einem Mindestdach-
iiberstand von 20 cm und einem Maximaliiberstand
von 50 cm auszubilden.

Traufen sind mit waagerecht verlaufenden
Traufgesimsen als Abschluss der Oberkante der Fas-
sade zu versehen.

Die zulédssige Dachneigung und der zuléssige Dachiiberstand @4  Die Eindeckung geneigter Dachfléichen eines Gebau-

des hat einheitlich mit nur einem Material zu erfolgen.
Als Dachdeckung sind nur naturrote bis rotbraune
Dachziegel mit matter Oberflache und anthrazitfarbe-
ne und schwarze Schieferplatten zul&ssig.
Abweichend davon sind bei Dachem mit einer Dach-
neigung unter 25° Zinkblech mit Stehfalz zuléssig.
Pappeindeckungen sind nur bei Nebengebéuden zu-
lassig.

mittig in der mittig zwischen
Fensterachse Fensterachsen

) (5) AlsDachéffnungen sind nur liegende Dachfenster und
mindestens - Gauben zulissig. Gauben sind nur auf Dachflichen
Dachneigung mit einer Neigung von mindestens 35° zulissig. Sie
Anteil der duch dle Gaub sind als Satteldach-, Walmdach-, Schlepp- und
aggee]de:;teﬁcDa(::ﬂézrl:e:e " Flede.nnausQaUD.?n aus.zumhrer:" .
maximal 20% der Dachflache Auf einer Dachfléche sind jeweils nur ein Gaubentyp
und nicht mehr als zwei GaubengréBen zul&ssig.

lI
/]
S

®) DerAnteil der durch die Dachfenster und Gauben ab-
gedeckten Dachflache darf insgesamt 25 % der be-
treffenden Dachfl&che nicht iiberschreiten.
Die gesamte Ansichtsbreite der Gauben darf 50 %
der Traufldnge der betreffenden Dachflache nicht tiber-
schreiten.

BT
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-

-
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(7)  Dachfenster und Gauben diirfen auf einer Dachflache
nur einreihig und auf einer horizontalen Linie errichtet
werden.

®  Dachfenster und Gauben sind auf der Dachflache so
anzuordnen, dass sie mittig in den Fensterachsen der
darunter liegenden Fassade oder mittig zwischen den
Fensterachsen liegen.
Die Anzahl der Dachfenster darf die Anzahl der Fenster-
offnungen in darunterliegenden Geschossen nicht
{iberschreiten.
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Zu§ 6 Markisen, Hausbriefkdsten und Antennen

Markisen liber Schaufenstern und Eingdngen zum Schutz
vor Wind und Wetter sind haufig wiinschenswert. In einigen
Bereichen ist es auch notwendig, die im Schaufenster aus-
gestellten Waren gegen eine direkte Sonneneinstrahlung zu
schiitzen. Auch wenn Schaufenster in der Nauener Vorstadt
noch selten sind, kann sich durch den Strukturwandel ein
Bedarf an solchen Einrichtungen ergeben.

Markisen stehen aber nicht selten im Konflikt mit der archi-
tektonischen Gestaltung des Gebaudes. Durch fehigestaltete
und auffallige Markisen kann das Ortsbild beeintrdchtigt wer-
den.

Deshalb sollen GréRe, Form und Farbe von Markisen auf die
Fassadengliederung abgestimmt sein.

Hausbriefkésten in (iberdimensionierter Gréf3e und falscher
Lage beeintrachtigen die gestalterische Qualitét der Gebdu-
de sowie der Vorgéarten und damit das gesamte Stralenbild.
Aus diesem Grund sollen sie geregelt werden.

Sie sollen méglichst unaufféllig in Grée, Form und Farbe in
die straBenseitige Grundstiickseinfriedung bzw. Torpfosten
integriert werden, oder im Innenbereich des Gebaudes ange-
bracht werden. Sofern eine Unterbringung im Geb&ude nicht
mdglich ist, sollen Briefkastenanlagen neben den Hausein-
gangen so an der Fassade montiert weren, dass Gliederungs-
und Zierelemente nicht verdeckt werden. Moglich ist auch
die gestalterische Integration in die straRenseitige Einfrie-
dung, bevorzugt in oder an den Torpfeilern.

Viele vorhandene Antennen, besonders Parabolantennen und
Funkanlagen, beeintrachtigen das Bild des jeweiligen Ge-
baudes, und durch ihre Dimensionen drédngen sie immer stéir-
ker in das Stadtbild.

Mdégliche Ldsungen sind Gemeinschaftsantennen, die mit
wenig Aufwand sogar unter Dach angebracht werden kon-
nen, geschiitzt vor Witterung und Korrosion. Mit dieser Maf3-
nahme kénnen stdrende Einzelantennen an der Fassade ver-
mieden werden. Eine Gemeinschaftsantenne wird gleiche
Dienste leisten.

Eine Verlegung der Empfangseinrichtungen auf vom 6éffentii-
chen Raum nicht einsehbare Dachseiten ist daher Ziel der
Satzung.

Die Unterbringung von Empfangseinrichtungen in Vorgarten
und Bauwichen wirkt ebenfalls stérend im StraRenbild und
soll vermieden werden.

Von den Regelungen der Gestaltungssatzung kann und muss
abgewichen werden, wenn glinstige Empfangsbedingungen
fir Rundfunk und Fernsehen nicht in anderer Form sicherge-
stellt werden kdnnen.

Markisen Uber Schaufenster: positives Beispiel



Festsetzung 16

18a

Ty ¥h =¥k,

In die Einfriedung integrierte Hausbriefkasten: positives Beispiel
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Markisen, Hausbriefkdsten und Antennen

Markisen sind nur als einklappbare oder einrolibare
Elemente iber Schaufenstern zuléssig. Sie sind als
Einzelmarkisen auszubilden und diirfen h6chstens ein
Schaufenster oder ein Schaufenster zusammen mit
einem unmittelbar angrenzenden Ladeneingang iiber-
spannen.

Korbmarkisen sind unzuléssig.

Als Material fiir Markisen sind nur Stoffe, z. B. Segel-
tuch, zulassig. Markisen diirfen keine glanzende Ober-
fliche aufweisen.

Hausbriefkastenanlagen mit mehr als drei Briefkésten
sind im Inneren eines Geb&udes anzuordnen oder in
die straenseitige Grundstiickseinfriedung bzw. an
einen Torpfeiler zu integrieren. Dabei diirfen Haus-
briefkastenanlagen nicht iiber die Einfriedung hinaus-
ragen.

Das Anbringen von Antennen-, Parabolantennen- und
Funkanlagen an AuBenwénden von Gebauden, die vom
Offentlichen Raum eingesehen werden kénnen, ist
unzuléssig. Das Aufstellen freistehender Antennen-,
Parabolantennen- und Funkanlagen in Vorgérten und
Bauwichen ist unzuléssig.
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Zu § 7 Vorgarten und Bauwiche

Vorgérten im Satzungsbereich Nauener Vorstadt sind als Zier-
garten gestaitet. Ihre Oberflachen sind gértnerisch angelegt.
Auch Bauwiche sind als ein Teil der Vorgarten harmonisch
gestaltet. Nur die notwendigen Zufahrten zum Blockinneren
oder Hauptzugangswege zu Hauseingéngen sind mit Klein-
pflastern oder Mosaikpflastern gepflastert. Sie sind ein zu-
sétzliches individuelles Ausdrucksmittel des jeweiligen Ge-
baudes bzw. Grundstiickes an der StraBe und prigen zu-
sammen mit durchsichtigen Einfriedungen das StraRenbild
bzw. das Stadtbild des Satzungsgebietes.

Aus diesen Griinden ist die Gestaltung der Vorgarten im Sinne
der Erhaltung des vorhandenen StraRenbildes so wichtig wie
die Gestaltung der Geb&ude selbst.

Die Anlage von Garagen- und Tiefgaragenzufahrten im Vor-
gartenbereich ist regelmaRig nicht mit dem zu erhaltenden
bzw. wiederherzustellenden "griinen" Charakter der Vorgér-
ten vereinbar. Das Stadtbild wird durch das Zusammenwir-
ken von Geb&uden und Freiflichen bestimmt.

Die Gestaltungssatzung soll eine ortsbildvertragliche Gestal-
tung der Tiefgaragenzufahrten sicherstellen und schreibt da-
her - analog zur Materialitit der Gebaudesockel - die Her-
stellung bzw. Verkleidung der Seitenwinde der Zufahrts-
rampen mit Naturstein oder Klinker vor.

Schranken sind in der Regel nicht mit gértnerisch gestalte-
ten Vorgérten vereinbar und sollen daher in den Vorgarten-
zonen sowie in den daran anschlieRenden Bauwichen aus-
geschlossen werden.

Die Vorgérten und Bauwiche im Satzungsbereich weisen in
ihrer historischen Form keine Abgrabungen oder Aufschiit-
tungen auf, da die Souterrainzone zumeist als Keller genutzt
wurde.

Jedoch sind Abgrabungen im Zusammenhang mit der Nut-
zung von Rdumen in Kellergeschossen als Aufenthaltsriu-
me nicht selten erforderlich.

Da diese Abgrabungen haufig die Gesamtgestaltung des
Vorgartens sowie des Bauwiches und infolgedessen das Stra-
Benbild stéren, sind diesbeziigliche Beschriankungen not-
wendig.

Auf Abgrabungen und Aufschiittungen in Vorgéarten und Bau-
wichen soll méglichst verzichtet werden. Sie sollen nur im
hinteren Gartenbereich zugelassen werden.

Gepflasterte Randzone entlang der Hauskante

Gepflasterte Zufahrtsfldche
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Vorgéarten und Bauwiche

Im Vorgarten und in den Bauwichen sind die Zufahrts-
wege zu Stellpléatzen oder Garagen sowie die Haupt-
zugangswege zu Hauseingdngen als Pflasterflichen
aus Naturstein oder Klinker oder mit einer wasser-
gebundenen Decke auszufiihren. Die iibrigen Teile des
Vorgartens sind gartnerisch zu gestalten.

Gleiches gilt fiir befestigte Randzonen entlang der
Gebaudekanten, deren Tiefe 50 cm nicht Giberschrei-
tendarf.

Seitenwinde von Zufahrtsrampen zu Tiefgaragen aus
Naturstein oder Klinker, jeweils mit stumpfer Oberfla-
che herzustellen.

Schranken sind in Vorg&rten und Bauwichen unzulds-
sig.

Im Vorgarten sind Abgrabungen vor den
straBenseitigen AuBenwénden von Geb&auden unzu-
ldssig. In den Bauwichen sind Abgrabungen vor den
seitlichen AuBenwinden von Gebduden nur zulassig,
soweit ihre Lange insgesamt nicht mehr als 25% der
jeweiligen Wandlange betrégt.
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Zu § 8 Einfriedungen

Schmiedeeisemne durchsehbar gestaltete Einfriedungen und
griine Vorgérten, zusammen mit oftmals kiinstlerisch gestal-
teten Gartentiiren oder -toren, pragen das Erscheinungsbild
von Grundstiicken und Gebauden und das gesamte Stra-
Renbild. Dieses StraBenbild soll weiter erhalten und bei zu-
kiinftigen Bauten fortgesetzt werden.

Die historischen Z&une, Sockelmauern, Pfosten, Pfeiler und
Tore sollen erhalten bleiben. Neue Einfriedungen sollen die
historischen Vorbilder in ihren Grundziigen aufnehmen, um
ein Einfiigen in den vorhandenen Charakter der Einfriedungs-
gestaltung zu gewéhrieisten. Hierzu gehtren neben der Hohe
und vertikalen Ausrichtung der Metallstabe auch die Ausbil-
dung einer Sockelmauer und andere wichtige Gestaltungs-
elemente.

Abgeleitet aus dem Bestand macht die Gestaltungssatzung
klare Vorgaben zur strafenseitigen und seitlichen Einfrie-
dung.

Die vertikalen Metallstédbe bilden zwar einen eindeutigen
Abschluss zum 6ffentlichen StraBenraum dar, lassen aber
durch ihre Grundmuster mit einem Abstand nebeneinander
(mind. 10 cm) einen transparenten Durchblick auf Vorgéarten
und Gebiude zu. Reprisentative schmiedeeiseme Tore kdn-
nen nicht durch Schranken ersetzt werden.

Fir die seitliche Einfriedung sollen im Grundsatz die glei-
chen Vorgaben gelten wie fiir die straBenseitigen. Abwei-
chend soll jedoch hier auf Sockelmauem verzichtet werden
kdnnen.

Wo die Rekonstruktion historischer Einfriedungen ein Ab-
weichen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung
erfordert, soll hiervon in Anwendung von § 6 der Bauord-
nung Gebrauch gemacht werden.

Die Farbe und das Material der Einfriedung und der Sockel
sowie Pfeiler bestimmen das duBere Straenbild. Auch hier
besteht der Bedarf einer Regelung.

Durchsehbare Einfriedung
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Einfriedungen

Baugrundstiicke sind gegeniiber 6ffentlichen Verkehrs-
oder Griinfldichen durchgéangig mit einer einheitlichen
gestalteten Einfriedung zu versehen.

Straenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe
von 1,7 m zul&ssig.

Sie miissen mindestens drei klare horizontale Zonen
aufweisen: Einen massiven Sockel mit einer H6he von
25 cm bis 40 cm, eine durchsehbare Mittelzone und
eine durchsehbare obere Abschlusszone.
Mittelzone und Abschlusszone miissen ein aus Sta-
ben gebildetes vertikales Grundmuster aufweisen,
wobei der Abstand zwischen den Staben 10 cm nicht
unterschreiten darf.

Pfeiler sind als Gliederungselemente und Anschlag
fur Gartentiiren bzw. -tore (Torpfosten) zul4ssig. Sie
diirfen die Hohe der jeweiligen Einfriedung nur bis zu
20 % uberragen. Die Breite der Pfeiler darf jeweils
40cm nicht iiberschreiten.

Sockel sowie Pfeiler sind aus Mauerziegel aus rot-
braunen oder gelbfarbigen Klinkem herzustellen oder
zu verputzen und in folgenden Farben zu streichen:

- Farben aus dem Farbbereich Gelb (Y) und Gelb-
Rot (Y-R) mit einem Schwarzanteil von 10 % bis
40% und einem Buntanteil von max. 10 % (davon Rot-
anteil von max. 20 %)

- rein Grau mit einem Schwarzanteil von 10 % bis 40%

Gartentiiren und -tore sind durchsehbar auszubilden
und diirfen die Hohe der jeweiligen Einfriedung um bis
zu 20 % liberragen.

Schranken anstelle von Grundstiickstoren sind unzu-
lassig.

Seitliche Einfriedungen sind in der Tiefe der Vorgéarten
und der seitlichen Bauwiche wie die straenseitige
Einfriedung zu gestalten. Abweichend dabei kann auf
die Ausbildung einer Sockelmauer verzichtet werden.

StraRenseitige und seitliche Einfriedungen, Gartentiiren
und -tore sind aus Metall zu fertigen.

Als Farben fiir Einfriedungen sind nur zuléssig:

- Grautdne aus den Farbbereichen mit einem
Schwarzanteil von mind. 30 %

- Farben aus dem Farbbereich Griin (G) und Griin-
Gelb (G-Y) mit einem Schwarzanteil von mind. 30%
und einem Buntanteil von max. 30 %

- Farben aus dem Farbbereich Gelb-Rot (Y-R) mit
einem Schwarzanteil von mind. 50 % und einem Bunt-
anteil von max. 10 %



Erlauterung

Zu § 9 Ordnungswidrigkeiten

Zur Durchsetzung der in der Gestaltungssatzung enthalte-
nen Regelungen sieht die Bauordnung fur den Fall von Ord-
nungswidrigkeiten die Ahndung mit einer GeldbuRe geman
§79BbgBO vor.

Fur die Falle, in denen eine Baugenehmigung nach § 54
BbgBO erforderlich ist, bestimmen die Nummern 1 und 3
des § 79 Abs. 1 BbgBO den Tatbestand der Ordnungswidrig-
keit auch fir VerstoRe gegen die Regelungen der Gestaltungs-
satzung. Dies gilt z.B. fur die Errichtung von Vorbauten ent-
gegen § 2 Abs. 1 bis 4 oder fir die Errichtung einer tberwie-
gend glasemen Fassade entgegen § 4 Abs. 1 der Gestaltungs-
satzung. Fur alle bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien
Vorhaben wie z.B. den Neuanstrich der Fassade oder die
Errichtung einer Einfriedung muss die Gestaltungssatzung
gemal § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO den Tatbestand der Ord-
nungswidrigkeit hinreichend bestimmen. Diese Falle sind im
§ 9 der Gestaltungssatzung aufgefiihrt.

Zu § 10 In-Kraft-Treten

Die 6rtliche Bauvorschrift wird von der Stadtverordnetenver-
sammilung als Satzung beschlossen und gemaR § 81 Abs.
8 BbgBO dem Ministerium fur Infrastruktur und Raumord-
nung angezeigt. Wenn die Sonderaufsichtsbehérde die Sat-
zung nicht innerhalb von drei Monaten beanstandet hat, darf
die Stadt die Gestaltungssatzung bekannt machen. Erst mit
der Bekanntmachung erlangt sie Rechtskraft und somit Ver-
bindlichkeit gegentber dem Blirger.
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§9 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

entgegen den Anforderungen in § 2 Abs. 1 bis 4 Fas-
sadengliederungen ausfiihrt oder andert oder entspre-
chende Fassadengliederungen beseitigt,

entgegen § 2 Abs. 9 Balkone, Einfassungen oder Log-
gien errichtet oder andert,

entgegen den Anforderungen in § 3 Fassaden, Tore,
Turen und Fenster farbig gestaltet,

entgegen den Anforderungenin § 4Abs. 2, 5,6 und 7
bei einer Emeuerung Fenster ausfihrt,

entgegen den Anforderungen in § 7 Abs. 1 Vorgérten
und Bauwiche versiegelt oder dort bauliche Anlagen
errichtet,

entgegen § 7 Abs. 5 Aufschiittungen oder Abgrabungen
vornimmt,

entgegen den Anforderungen in § 8 Einfriedungen er-
stellt oder &ndert.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 79 Abs. 5 BbgBO mit
einer Geldbufe bis zu 10.000 Euro geahndet werden.

§10

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Be-
kanntmachung in Kraft.

Pofsdgam, den Q/ 2 OC—
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Oberburgermezster

Anlage zur Gestaltungssatzung Nauener Vorstadt:
Raumlicher Geltungsbereich der Satzung



Anlage
zur Gestaltungssatzung
Nauener Vorstadt

Raumlicher Geltungsbereich
der Satzung

M 1:2000





