Teil B Teil A

1. Textliche Festsetzungen

1. In den besonderen Wohngebieten 1, 2.1 und 2.2 sind allgemein zuldssige Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 7 ‘ 7 7 o POtSd am

der Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zuldssig, sofern es sich nicht um Bordellbetriebe, m.
Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art .
A

o Landeshauptstadt

sind nicht zulassig.

2. In den besonderen Wohngebieten 1, 2.1 und 2.2 sind allgemein zuldssige Anlagen fur sportliche Zwecke geman

§ 4 a Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung nicht zulassig. Nebenzeichnung: ) . 31.83 Bebauungsplan SAN - P1 1 "BIOCk 21 - Nord be reiCh“

B |- . f" I I . ;: /‘7 ! — L] . L1 _
3. In den besonderen Wohngebieten 1, 2.1 und 2.2 sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr.3 der “allj’n'g'ﬁ:‘ \‘/‘cr)lfgaessiﬁ :‘SSSS'ge g ‘ bl s1es flr die Grundstlcke Brandenburger Stralle 19-28,
Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ’ ' - ' ®s31.9 DortustralRe 54-57 JégerstraBe 17-21 und

Charlottenstrale 94-97 sowie fur Teilflachen
der Brandenburger Strale und der Dortustrale

4. Im besonderen Wohngebiet 1 ist die allgemein zulassige Nutzung gemaf § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zuldssig, sofern es sich nicht um Bankfilialen oder
filialisierte Finanzdienstleistungsbetriebe handelt. Einrichtungen dieser Art sind unzulassig.

5. Im besonderen Wohngebiet 1 sind die ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen gemaf § 4 a Abs. 3 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung (Einrichtungen der zentralen Verwaltung) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

6. Im besonderen Wohngebiet 1 sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
(Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Zeichenerklarung

7. In den besonderen Wohngebieten 2.1 und 2.2 sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstatten) nur bis zu einer maximalen Grof3e von 120 m? pro Baugrundstiick

Art der baulichen Nutzung offentliche Verkehrsflachen Sonstige Festsetzungen

zulassig. Dies gilt nicht fiir Spielhallen, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jegliche Art von WB Besonderes Wohngebiet 3[222252?;2;‘;?&%?,’;”'6 —@—@— SS?ZFS:;:,TQ unterschiediicher
Sexshows. Einrichtungen dieser Art sind unzulassig.
M K Kerngebiet Verkehrsfléche besonderer Gren_ze des raumlichen Geltungs-
8. In den Kerngebieten 1, 2 und 3 sind allgemein zulassige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Zweckbestimmung bereiches des Bebauungsplanes
Baunutzungsverordnung nur zulassig, sofern es sich nicht um Vergniigungsstatten sowie im Kerngebiet 1 um . —
Betriebe des Beherbergungsgewerbes handelt. Einrichtungen dieser Art sind nicht zuléssig. Mald der baulichen Nutzung  Bindungen fiir Bepflanzungen St Stellplatze
I Zahl der Vollgeschosse und Erhaltung e —
9. In den Kerngebieten 1, 2 und 3 sind allgemein zulassige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 der als Hochstmaft TITIITT Mt Geh-, Fahr- und Leitungs-
Baunutzungsverordnung (Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhausern und GroR3garagen) nicht zulassig und L ‘ Erhaltung von Baumen f 11— rechten zu belastende Flache
Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Baulinien, Baugrenzen .
Bebauungsplans. N 000000 0|Umgrenzung von Flachen ~ Nachrichtliche Ubernahme
E Baulinie 8 00000 8 zum Anpflanzen
10. In den Kerngebieten 1, 2 und 3 sind allgemein zulassige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 der @ Baudenkmal
Baunutzungsverordnung (sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) nur zulassig, sofern es sich nicht - E Baugrenze
um Bordellbetriebe, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt, . Vollgeschoss = Luftgeschoss |
Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig. Baulinien fir das zulassige ‘
Il und IIl. Vollgeschoss Toichenerkloruna Planunterlone

11. In den Kerngebieten 1 und 3 ist die allgemein zuldssige Nutzung gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 3 der siehe Nebenzeichnung ‘ _ LelcnenerKiarul iy anunteria gt
Baunutzungsverordnung (sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) nur zulassig, sofern es sich nicht | A R B
um Bankfilialen oder filialisierte Finanzdienstleistungsbetriebe handelt. Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig. Krelsgrenze(Stadtgrenze) L Fernsprechhiuschen N

e e eyermelder P
12. Im besonderen Wohngebiet 1 sind in Geb&uden mindestens 30 % der zuléssigen Geschossflache fiir P U‘,[: - ,;;F
Wohnungen zu verwenden. Auf die Realisierung des Wohnanteils in einzelnen Gebauden kann ausnahmsweise Polizelrufsiule. Unfallmelder :l

verzichtet werden, wenn der erforderliche Wohnanteil in anderen Geb&uden des besonderen Wohngebietes 1
entsprechend héher und dauerhaft gesichert ist.
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13. In Geb&uden in der Flache E1 und F3 sind im 2. Vollgeschoss andere Nutzungen als Wohnungen nur zuldssig,
sofern im zulassigen 3. Vollgeschoss Wohnnutzung stattfindet.

14. Im Kerngebiet 2 sind Wohnungen auf maximal 30 % der zuldssigen Geschossflache zulassig. ’ D o

erleftung YRR, Hydrant oberirdisch T

0 A Hydrant unterirdisch
chwosserleitung L4 i StraBensenkkosten 1]
@

15. Im Kerngebiet 3 sind in Gebduden mindestens 20 % und maximal 30 % der zuldssigen Geschossflache als
Wohnungen zu nutzen. Auf die Realisierung des Wohnanteils in einzelnen Gebduden kann ausnahmsweise ‘
verzichtet werden, wenn der erforderliche Wohnanteil in anderen Gebauden der Kerngebiete entsprechend héher [ ‘ ()
und dauerhaft gesichert ist. ‘ ‘ F- T

ce()e- Gebusch V= Wasser G = Gas
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16. In den besonderen Wohngebieten 1, 2.1 und 2.2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Nebenanlagen kénnen aulRerhalb der
Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ein Flachenanteil von maximal 30 % der nicht
Uberbaubaren Flachen des Baugrundstiickes nicht Gberschritten wird. Nebenanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren
Flachen sind z. B. durch eine Pergola oder selbstklimmende Pflanzen einzugrinen.
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17. In den besonderen Wohngebieten 1, 2.1 und 2.2 sowie in den Kerngebieten 1 und 3 ist die Anlage von
Stellplatzen und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie innerhalb der Flachen St zulassig.
Innerhalb der Flache St1 im Kerngebiet 1 ist die Anlage von maximal 6 Stellplatzen zulassig.

Dacher und AuRenwande von Garagen sind vollstandig zu begriinen. Je 2,5 m Fassadenlange ist mindestens eine ®31 95
zur Fassadenbegriinung geeignete Kletterpflanze zu pflanzen. Dies gilt nicht fir Beleuchtungsflachen und die N
Zufahrtsseite der Garage. Stellplatze in den besonderen Wohngebieten 1, 2.1 und 2.2 sind durch eine Pergola in I
Verbindung mit rankenden Pflanzen oder mit einem Laubbaum je angefangene 2 Stellplatze zu begrinen. / 9713

Lagebezug: System ETRS 89 Blatt 1 (1) | Potedam. den 14.02.2002

18. Der Flacheninhalt der tGberbaubaren Grundstiicksflachen entspricht der zulassigen Grofe der baulichen
Anlagen. ) )
. 37.98 CV. - City Verbund
19. In den mit B1 - B4 bezeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen ist abweichend von der festgesetzten Zahl S1.97 -UsB ' I\ 3209 A Einstiegsschacht P~ Felopfloster
der Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn dieses uber hochstens 2/3 seiner Grundflache eine . UF; - Grofipflaster
Hoéhe von 2,30 m - gemessen von der Oberkante seines FulRbodens bis zur Oberkante der Dachhaut - erreicht. a S a . f Fahnenstange RGST - Rosengittersteine
S - Sand

20. In den mit E1 - E5 bezeichneten lberbaubaren Grundstiicksflachen darf die Grundflache des jeweils obersten <3 - StraBenbeton

zuléssigen Vollgeschosses auf hdchstens 2/3 seiner Grundflache eine Héhe von 2,30 m - gemessen von der v lartenland 15 - Schotter

Oberkante seines FuRbodens bis zur Oberkante der Dachhaut - erreichen. iF - Zlegelpflaster

21. Uberschreitungen der Baulinie zur Bildung von Erkern, Wintergérten, Loggien, Balkonen und ahnlichen 1 O 20 30 y ' : A2 " 7’7, ® K22y ] p s 0
Bauteilen konnen oberhalb des ersten Vollgeschosses ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von maximal 1 Meter = " 24 5/7/'; :-"”'/ '/5 ///’//%/'u///%"
zugelassen werden. Die Uberschreitungen der Baulinie durfen 35 % der Geb&udelénge nicht Gberschreiten und ' ‘ R 4// /" 2 Z’l/j v % /%
jeweils nicht langer als 10 m sein. ' i1 F ) ’//‘J//"”//é =) M
22. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nicht den erschlieBenden Verkehrsflachen zugewandten / // {/V{/‘/

% - Y Y /

%4
AuRenwandflachen der Gebdude mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu mindestens / /
///// .
T B

Boun (ungeschitzt)
Kronen = maBstoblich

25 % zu begriinen. Bei der Berechnung der zu bepflanzenden Flache sind die Auflenwandflachen von technischen

Einrichtungen wie Liftungsschachte, Klimaanlagen oder Kilhlaggregate sowie Beleuchtungsflachen nicht
einzurechr?en. Pro 50 ngzu bepflanzender Wangdﬂéche ist minggstsns eine zur Fassadent?egrUnung geeignete 2. In der mit gd bezeichneten lberbarbaren Grundstuicksflache ist die Errichtung von Gebauden nur mit einem Glasdach Verfahrensvermerke
Kletterpflanze zu pflanzen. zulassig.
23. Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu begriinen. Dabei ist, sofern 3. Inden mit B1 - B4, C1 - C6 und E1 - E5 bezeichneten uberbaubaren Grundstlcksflachen ist das jeweils zulassige
statische Griinde nicht dagegen sprechen, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Bbe':te V(;lllgesch;)sg adls I?achgzegchtoss at:js_zu?lde& I%geg;“'é23ggd0564 bzz‘é'fl’h”g;eg qucuentmuls;?.dis g 1. AUSFERTIGUNG
e il micht o : o - o hei FI3 - achgeschoss auf mindestens 2 Seiten und in den B1, B2, C1, C2, C3, C6 un - ezeichneten Flachen muss das , , _ , . N _ _ _ . L , .
Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen sowie bei Flachen fir Dachterrassen. Dachgeschoss auf mindestens 2 gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflédchen begrenzt sein. In den mit C4 Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ............... die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan
24. Innerhalb der Flche H1 zum Anpflanzen von Baumen sowie in der Fléche St1 sind insgesamt mindestens 5 und C5 bezeichneten Flachen muss das Dachgeschoss mindestens auf der zum eigenen Grundstiick ausgerichteten gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
B&ume zu pflanzen und zu erhalten. In der Flache H2 sind insgesamt 2 Bdume zu pflanzen und zu erhalten. Die Seite durch eine geneigte Dachflache begrenzt sein. Der Bebauungsplan ist hiermit ausgefertigt.
Flachen H1 und H2 sind géartnerisch anzulegen. Die Anlage von Wegen und Terrassen in wasser- und ) . . . . . . ) L
luftdurchlassigem Aufbau ist bis zu einem Flachenanteil von jeweils 25% zulassig. 4. In den mit F1 - F6 bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen ist das jeweils zuldssige oberste Vollgeschoss und
in der mit F7 bezeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflache sind die zuldssigen oberen 2 Vollgeschosse so auszubilden,

25. Die Flache G ist mit sinem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer der angrenzenden Flachen fir dass sie stralenseitig als Dachgeschosse im Sinne der értlichen Bauvorschrift Nr. 3 in Erscheinung treten. PotSdam, deN ... e

Stellplatze zu belasten. Innerhalb der Flache G ist das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zulassig, sofern
das Geh- und Fahrrecht in einer Breite von mindestens 3,0 m mit Anschluss an die Dortustral3e gesichert ist und
die ErschlieRungsfunktion nicht beeintrachtigt wird.

Oberburgermeister

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 2. BEKANNTMACHUNG

26. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen den Punkten P-Q-R-S-T-U-V-W-X-Y-Z ist zugleich Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Stralenbegrenzungslinie. 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als Einzeldenkmal am ............... im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ....................... ortsblich bekannt gemacht worden.
N . L ausgewiesen ist. Einzelne Geb3ude oder Bauteile von Geb&uden stehen als konstituierende Bestandteile des In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeit und das Erléschen
27. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Einzeldenkmals unter Denkmalschutz. von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. /” i ’7 o 2
2 Der Gelt bereich des Beb | befindet sich i halb ei Bereiches. der als formiich Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. /74////?'/2%
. . . " . Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als formliches 7 /
2. Ubernahme landesrechtlicher Vorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB Sanierungsgebiet festgesetzt ist. A A Gl ] —~—

. . L . . Ubersichtskarte (MaRstab 1:5.000) zum Bebauungsplan SAN - P11
Die nachfolgenden, zur Sicherung der bauhistorischen Bedeutung sowie der erhaltenswerten Eigenart der 2. 3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Erhaltungssatzung Potsdam, den ... ( ) gsp
Barocken Stadterweiterung erforderlichen, nach § 81 Abs. 1 BbgBO (Nr. 1) und § 81 Abs. 2 BbgBO (Nr. 2 - 4) formlich festgesetzt ist. Oberblirgermeister
notwendigen 6rtlichen Bauvorschriftenzur Reduzierung der Abstandsflachen und zur Baugestaltung werden .
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 10 BbgBO als Festsetzungen in den Bebauungsplan 4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Werbesatzung Stand ' Ju || 201 3
aufgenommen: formlich festgesetzt ist. .

1. Anstatt der erforderlichen Abstandsflachen werden solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten die durch 5. Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu prifen, ob die

Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Grenzabstande, die der Erhaltung und Wiederherstellung der artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders 3. KATASTERVERMERK

historischen Bau- und Nutzungsstruktur dienen. Die Reduzierung der Abstandsflachen ist zuldssig bis maximal geschiitzte Tierarten (z.B. Vdgel, Fledermé&use) gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten LandeShau ptstadt POtSdam
0,05 H zwischen den Punkten 53-54 Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

0,1 H zwischen den Punkten 50-51, 61-62 und 63-64 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen fiir die BaumaRnahmen ergeben

0,15 H zwischen den Punkten 4-5; 22-23; 24-25, 51-52 und 54-65 (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). FaCh berGICh Stadte rneueru ng u nd Den kmalpﬂege

0,2 H zwischen den Punkten 1-2; 8-9; 12-13; 16-17; 18-19; 20-21; 44-45, 52-66 und 60-61 Potsd q .
0,25 H zwischen den Punkten 29-30; 33-34 und 40-41 otsdam, den ..........cccccceeeeees

0,3 H zwischen den Punkten 25-26; 42-43; 46-47 und 58-59 Hersteller der Plangrundlage BereICh Stadte rneueru ng
0,35 H zwischen den Punkten 6-7; 10-11; 14-15; 27-28; 30-31; 35-36 und 56-57
0,4 H zwischen den Punkten 3-4; 32-33 und 62-63

0,45 H zwischen den Punkten 37-38; 39-40 und 55-56
0,65 H (2,60 m) zwischen den Punkten 48-49




