Textliche Festsetzungen

1, Art der Nutzung

1.1 Al von Te und
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den mit der WA 1 und WA 2 sind Gartenbau-
betriebe und Tankstellen gemat § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zulassig .

1.2 Weitere Nutzungsbeschrénkungen
(§ 1 Abs. 5 und 6 BaulNVQ)

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezaemhnung WA 1 kﬂnnen dle der Versorgung des
Gebiets Laden (z.B. Kioske sowi -andere Nachbar-
schaftsladen fir den téglichen Bedarf) sowie nicht swrende Handwerksbeiriebe nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

Im mit der WAZ sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, nicht stérende Betriebe des. bes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen flr Verwaltungen nicht zuléssig.
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung

[y itung der fur
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Dieim i zulassige darf durch Flachen far
Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden,
soweit diese unterhalb der Gekindeoberfléche liegen und die Gelandeoberfidche dauerhaft
begrlnt wird.

3. 1L

Abweichende Bauweise im WA
(§9 Abs. 1 Nr. 2iV.m. §22Abs 4 BauNVv0)

For das iet mit der
Emiang der ist ein
Lange zu erichten.

WA 1 wird als abweichende Bauweise
rer Baukorper mit mindestens S0 m

4. Nebenanlagen und Stellplitze

. Garagen und
(§ 12 Abs. GEauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)
Im aligemeinen sind ol Garagen und 4R § 14
BauNVO sowie oberirdi mit von bis 2u 18 Stallnlétzen far
Besucher unzulassig.
Tiefgaragen sind derd Grundst nur auf den dafir fest-

gesetzten Flichen zuldssig.
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

51  Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des allgemeinen
Wohngebietes WA 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung .Parkanlaga" ist innerhalb der
Flache mit der Bezeichnung GFL 1 zwischen den Linien EF und GH eine bis zu 5,0 m breite
Flache mit einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger des allgememen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 2 und mit einem Leif

Versorgunastrager zu belasten

5.2 Gehrecht und R der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist innerhalb der Fldche mit der Bezeichnung GFL 2 eine durch-
gehend mindestens 3 m breite Flache zwischen der westlichen Plangebietsgrenze und der
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7.2  Bauliche Schallschutzmanahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Pappelallee mlissen an den straBenzugewandten Fassaden
- die Autenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein
bewertetes Luftschalldammmaf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1889) von

festgesetzten &ffentlichen Grunfizche mit einem Gehrecht und einem
der Allgemeinheit zu belasten.

6. Pflanzbindungen

61 Erhaltungsbindung fir Elnzalbéume
(89 Abs. 1Nr. 252 BauGB)

Bei Abgang ven Béumen, fir die der eine Ert festsetzt, istan
gleicher Stelle bzw. in einem Umkreis von 10 m gleichartiger Ersatz (mit einem Stamm-
umfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m Héhe), zu pflanzen.

6.2 Begrtinung des Baugrundstacks
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das allgemeine Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 2 ist zu mindestens 20 vom Hundert
der Fldche mit Stréuchern zu bepflanzen.

Im istje 400 m* ein standort-
gerechter groBkronEger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 15 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

6.3  Fléche zum Anpfic von Béumen, und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der a\s Fldche zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanz-
ungen geker 1 Fliiche im WA 2 sind 8 grolt-
kronige, echte | von mi 20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die B4ume sind einzeln und in Gruppen tber dm
Gesamtflache verledt zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume nach dieser Festsetzung sind
bei der Ermittiung der Zahl der gemaf textlicher Festsetzung Nr. 6.1 zu pflanzenden B&ume
einzurechnen.

6.4  Begninung von Tiefgaragen

Tiefgaragen(teile) sind, soweit sie nlcm Uberbaut werden mit einer mindestens 60 cm
betragenden Boder

7. Immissionsschutzfestsetzungen

7.1 Grundrissausrichtungen
(§ 9 Abs.7 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Lérm und Luftschadstoffen muss entlang der Pappelaliee mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen
missen zwei mit den ligen Fenstern zu der von der
orientiert sein.

40 di
- die AuBBenbauteile einschileflich der Fenster von Blrordumen und &hnlichen Arbeits-
raumen ein bewertetes Luftschallddmmmaf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989)
von mindestens 35 dB(A) aufweisen.
Ausnahmswelse kann eine Minderung um bis zu 5 dB mgel.assen werden, wenn |m Bau-
u=‘ fur das «eln gering
Aulien!

als 66 dB(A) wird.
Es kénnen auch andere MaBnahmen mit gleichwerﬁgererkung getroffen werden.

8, Ortliche Bauvorschriften

F und F
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 BbgBO)

Die AuRenwande von 15 80 % als den auszufihren.
Zu;:smg sind dabei nur Farben, dle nar:h dem Natural Color System folgende Eigenschaften
aufweisen:

Schwarzantell 20-30%, Buntanteil 10-20%,
Rot-Gelbmischung mit 10, 20 oder 30% Rotanteil.

Faor Bauteile und ist eine
gelbem Zlagal» baw. Klinkermauerwerk zulassig.

mit rotem, braunem oder

8.2  Gestaltung der Dachfiéchen
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 BbgBO)

Die Dachflachen der Gebaude sind mit braunen oder schwarzen Dachsteinen einzudecken.
kénnen andere ialien gleicher Farbe zur Dache\mleckunq 2ugelassen

werden. Alternativ ist auch die von D: zuldssig.

9. Nachrichtliche Ubernahme
Denkmalbereich

Die &ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist Bestandteil des
Weltkulturerbes der UNESCO (Teil der Lennéschen Bandparks entlang des Vollaireweges)
und als solche durch die Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs Berlin-Potsdamer
Kulturlandschaft vom 30.10.1996 unter Schuiz gestellt.

10. Hinwels

Stralenbagrenzungslinie

Die Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ist
zwischen den Punkten A und B sowle zwischen den Punkten C und D zugleich
Stralenbegrenzungsiinie.

Hinweis: Die tatséchliche Geldndeoberfldche
liegt zwischen 38,0 m tiber NHN am Voltaireweg Mafstab 1: 1.000
und 42,0 m Uber NHN an der Pappelallee
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Planzeichenerklérung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung und Gestaltungsbindungen
Grundflache in Quadratmetern (§ 19 BauNvO)

[“w ] Zani der Voligeschosse als Héchstma (§ 20 BauvO)

Oberkante als HochstmaR (ber NHN (§ 16 BauNVO)
(siaha Himweis Planunéariage)

Uberbaubare Grundstiicksfiachen und Flachen fir Garagen
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO)
abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung

Umgrenzung von Fléchen fir Tiefgaragen
und deren Anbindung an StraBenverkehrsflachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
mit einem Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu belastende Fléche

Grinflachen
[ Offentliche Grinflache

Parkanlage

und L

Eoerd Phanzbindung

[@] Erhaltungsbindung fir Einzelbaume

Sonstige Festsetzungen
Q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 16

et ader Male der
E Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Hinweis
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
E Bebauungsplans Nr. 16 von 1993

Den des liegt die Baur (BauNVO) in der
Fassung vom 23, Januar 1390, zuletzt ge andert durch Gesetz vom 22. April 1993 und die
Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 zugrunde,
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Potsdam

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Hotel und Biiropark Voltaireweg",
Teilbereich Voltaireweg

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafiskatasters mit Stand
vom 7.2 2677 und welist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralten, Wege und Plétze lig nach. Sie. |:t n: der

Bestandteile geometrisch einwandfrel. Die Dbeqrgg k€t der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei mv:gﬁc 7
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2. Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 01 04 2009 die
Abwagung der der Of lichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Tréiger &ffentliicher Belange geprift und den Bebauungsplan geman

§ 10 BauG8 als Satzung beschiossen und die Begrindung geblligt
Der wird hiermit { { (
20 peR. 003 , LAIMA gy

Potsdam, den
Oberbirgesmeister

3. Bekanntmachung

Der 1SS ZUm sowie die Stelle, bei der der Bebauungs-
plan auf Dauer wahrend der Dit von je werden kann

und Ober dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 30.04.2008 im Amtsblatt fir
die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 9 / 2008 ortstblich bekannt gemacht worden.

In der istauf die der g von

und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf dra Rechtsfolgen

§ 215 Abs. 2 BauGB) und welterauf Flligkeit und Erléschen von Entschédigungs-

(§ 44 BauGB) hir worden. Der, bauungsplan 8t mit der
Bekanntmachung in Kraft getraten.
4, Jun! 2008 f
Potsdam, den o ‘a an k“"L/ 2!
Oberbud;ennelsber
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