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Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB 3

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB

In Kraft getretenen Bebauungsplanen ist nach § 10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende
Erklarung beizufigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Grinden der Bebauungsplan nach Abwagung mit den geprdften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. Plangebiet und Ziel des Bebauungsplans

Die ehemalige Kaserne Krampnitz liegt im Norden der Landeshauptstadt Potsdam direkt an
der BundesstraBBe 2 (Potsdamer Chaussee, B2) im stddstlichen Teil des Ortsteils Fahrland.
Nérdlich und 6stlich schlieBen sich die Naturrdume von Déberitzer Heide und Kénigswald an,
die aufgrund ihrer hohen Bedeutung fir Flora und Fauna sowie das Landschaftsbild als
Naturschutzgebiet bzw. FFH- und Vogelschutzgebiet unter Schutz stehen. Jenseits
landwirtschaftlich und gartnerisch genutzter Flachen befinden sich in einer Entfernung von
rd. 350 - 400 m sudlich des Entwicklungsbereichs die Forst- und Siedlungsbereiche des
Ortsteils Neu Fahrland sowie stidwestlich der Fahrlander See.

Waéhrend sich nérdlich und westlich des Plangebiets der denkmalgeschiitzte
Gebéaudebestand der ehemaligen Kasernenanlagen befindet, schlie3t sich stidwestlich die
kasernenzugehdrige Wohnsiedlung, die sogenannte Bergsiedlung, sowie stddstlich der
Krampnitzsee an den Geltungsbereich an. Nahezu die gesamte Uferzone sowie der See
selbst befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft”, das weitgehend auBBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
141-5A liegt.

In einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind gemai § 166 Abs. 1 BauGB
flachendeckend Bebauungsplane aufzustellen, um die Entwicklungsziele zu sichern.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 141-5A mit einer GréBe von rd. 3,35 ha bildet den
zentralen Eingangsbereich an der B2 zum ehemaligen Kasernengelande und umfasst den
Vorplatz vor dem Tor der ehemaligen Kaserne, eine unbebaute Teilflache der
kasernenzugehoérigen Wohnsiedlung sowie Teile der B2. Der Geltungsbereich beinhaltet
damit auch die geplanten Knotenpunkte im Einmindungsbereich der Kaserne. Der
Bebauungsplan Nr. 141-5A schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, den
Uberarbeiteten Siegerentwurf des im 1. Halbjahr 2015 durchgeflihrten stadtebaulich-
landschaftsplanerischen-verkehrstechnischen Gutachterverfahrens von Miiller Reimann
Architekten mit der Freien Planungsgruppe Berlin und Weidinger Landschaftsarchitekten fur
den Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne Krampnitz mit Stand 18.12.2015 umzusetzen.

Im Geltungsbereich sind westlich der B2 ein Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO
sowie Offentliche Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt, um die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen zu sichern. Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
ermdglicht an der B2 einen leistungsfahigen Knoten zur Anbindung des neuen
Stadtquartiers. Die Trassenfiihrungen fir den OPNV (StraBenbahn / Bus) ist beriicksichtigt
und planungsrechtlich gesichert. Erschlossen wird das Plangebiet Uber die B2, die
Verlangerung der PlanstraBBe 1 sowie die neu anzulegende PlanstraBBe A.
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4 Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 141-5A wurde als qualifizierter Bebauungsplan geman § 30 Abs. 1
BauGB aufgestellt. GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu
berlcksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-5A dominieren in Folge der
Verwilderung des Gelandes gehdlzgepragte Biotopstrukturen sowie befestigte Flachen und
Bauwerke, die aus der ehemaligen Kasernennutzung resultieren. Innerhalb der
Aufwuchsflachen sind auch einige Altbaume zu finden. Der haufigste Biotoptyp besteht aus
Laubholzforsten mehrerer Laubholzarten. Westlich der B2 befindet sich im Plangebiet die
etwa 4.000m? groB3e historische Pflasterflachen des Eingangsbereiches zum
Kasernenstandort. Die vorhandenen Baulichkeiten und Befestigungen sind Uberwiegend in
einem schlechten Erhaltungszustand bzw. brichig und beschadigt.

Innerhalb des Plangebiets erflllen die umfangreichen Gehdlzbestande eine erhéhte
Lebensraumeignung fir in Waldern lebende Tierarten. So konnten eine hohe Anzahl an
Brutvogelarten festgestellt werden, die die Gehdlze als Niststatten verwenden. Die Baume
sowie die baufalligen Gebaude im Plangebiet dienen Fledermausen als Quartier. Die Biotope
im Plangebiet besitzen auch wichtige Trittsteinfunktionen zwischen den Waldarealen der
weiteren Umgebung und Feldgehdlze der offenen Landschaft, insbesondere fur wandernde
Tierarten.

Infolge der mit dem Bebauungsplan kiinftig zulassigen Uberbauung und damit Versiegelung
derzeit unversiegelter Béden kommt es zu einem Verlust der Bodenfunktionen vor allem als
Standort fir Vegetation und damit als Lebensraum fir Tiere. Im Zuge der Planumsetzung
wird so auch Wald Uber 1,18 ha in eine andere Nutzung tberfihrt.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet steigt bei Umsetzung der Planung von bisher 42 % der
Flachen auf 88 % an. Die kinstliche Befestigung von Flachen und die Erhéhung der
Baumasse wirken sich zugleich bioklimatisch belastend aus und bewirken eine Stérung des
nattrlichen Wasserhaushaltes beztglich seiner Abflussbildung. Nicht zuletzt geht mit der
ansteigenden Versiegelung insbesondere durch die Errichtung neuer Geb&ude im
Landschaftsraum eine Veranderung des allerdings bereits diesbezlglich vorgepragten Orts-
und Landschaftsbildes einher.

Die mit der zusatzlichen planungsbedingten Versiegelung verbundenen Beeintrachtigungen
des naturlichen Wasserhaushaltes werden durch die Herstellung von Mulden zur
Versickerung des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
und Vorschriften zur Herstellung befestigter Flachen im wasser- und luftdurchléassigen
Aufbau verringert. Hierdurch und durch den Bau von Rigolen wird zudem der Abfluss in die
umliegenden Oberflachengewésser reduziert. Die mit der Erhéhung der Baumasse
verbundenen klimatischen Belastungen durch starke Erhitzung im Sommer werden durch
Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes in ihren Auswirkungen gemindert. Hierzu
werden im Bebauungsplan verpflichtende Regelungen zur Pflanzung neuer Baume und der
Begriinung von Déachern festgesetzt. Die Durchgrinung der Bebauung hilft dartber hinaus
auch, die Lufthygiene und das Landschaftsbild im Plangebiet zu verbessern. Mit Hinweisen
zur Verwendung von Pflanzlisten unter Berlcksichtigung gebietsheimischen Saatguts bei der
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB 5

Anlage von Gehdlzen wird zudem die Lebensraumqualitét der neuen Grinflachen aus Sicht
des Natur- und Artenschutzes erhéht.

Trotz der beschriebenen MaBBnahmen ist die Planung durch die Erweiterung der bebaubaren
Bereiche mit erheblichen Beeintréachtigungen der Umwelt verbunden.

Zur Herbeiflhrung des Ausgleichs far die Eingriffe in Natur und Landschaft und die
Waldumwandlung Uber 1,18 ha, die durch den Bebauungsplan Nr. 141-5A und anderen
Bebauungsplane im Entwicklungsbereich Krampnitz verursacht werden, wird eine
groB3flachige Wiederaufforstung mit Hilfe von standortgerechten und einheimischen
Baumarten erfolgen. Der Laubholzanteil soll bei 90 % der Gesamtflache von 7,3 ha liegen.
Gepflanzt werden hauptséchlich die Baumarten Flatterulme, Sandbirke und Schwarzerle. Die
Ersatzflachen befinden sich im Naturraum Mittlere Mark, Gemarkung Kasel-Golzig und
Gemarkung Kreblitz.

Mégliche Auswirkungen der Planung auf besonders und streng geschitzte Tierarten wurden
im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung untersucht. Auf Grundlage der
Ergebnisse wurden dann MaBnahmen konzipiert, um eine Beeintrachtigung dieser Tierarten
zu vermeiden.

Fir den Artenschutz sind die Bauzeitenregelungen insbesondere bei Baumfallungen und bei
Arbeiten an den Bestandsgebauden einzuhalten. Fir den Grunspecht ist ein Ersatzbiotop im
Zuge der Waldersatzpflanzungen herzustellen. Flr die Zauneidechsen sind halbdurchlassige
Schutzzdune aufzustellen, um ein Einwandern in die Flache wahrend der Bautatigkeiten zu
verhindern. Fur die Umsetzung ist eine 6kologische Baubegleitung zu gewahrleisten und ein
Monitoring durchzufihren.

3. Berlicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Am 26.04.2017 ist im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 29, Nr. 5 die
6ffentliche Auslegung vom 07.05. bis 11.06.2018 und die Mdéglichkeit zur Stellungnahme
6ffentlich bekanntgemacht worden. Insgesamt ging drei Stellungnahmen ein, die im
Wesentlichen folgende Inhalte hatten:

Natur-, Umwelt-, Landschafts- und Artenschutz

Die Anregungen und Hinweise zum Natur-, Umwelt-, Landschafts- und Artenschutz bezogen
sich insbesondere auf die Einfihrung einer nachtinsektenfreundlichen und
vogelschlagminimierenden Gestaltungssatzung im Sinne der Eingriffsminimierung, die
Verwendung gebietsheimischen Pflanz- und Saatguts, die Verwendung von FSC-Holz bei
der Stadtmdblierung, die Materialitdt von Kompensationslebensstétten fiir Végel und
Fledermé&usen, die Berlicksichtigung der Uberschreitung der festgesetzten Grundflache in
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, die Gestaltung und Gliederung von Stellplatzanlagen
mit mehr als vier Stellplatzen mit BAumen und Hecken, die Festsetzung einer Mindestgréi3e
fir Baumscheiben, die Gewahrleistung einer 6kologischen Baulberwachung, die Beachtung
der DIN 18920, die Befestigung von Feuerwehrzufahrten mit Schotterrasen oder
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6 Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Rasengittersteinen, die Integration von Nistbausteinen flr bestimmte Vogelarten, die
Schaffung von gestalteten Reisig- und Totholzstrukturen fir die Tierwelt in den Griinflachen,
die Einhaltung des Baumschutzes bei der Anlage von Mulden und Rigolen, die Einhaltung
von Bauzeitenregelungen, das Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln, die
Umsetzung der WaldersatzmaBnahmen, die zeitliche Konkretisierung und flachengenaue
Festsetzung der KompensationsmaBnahmen, die Konkretisierung der Pflanzlisten.

Die genannten Anregungen und Hinweise sind Uberwiegend nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung und betreffen nachgeordnete Planungs- und
Genehmigungsverfahren. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden diesbeziglich
redaktionell konkretisiert, angepasst und/oder aktualisiert. Die Hinweise und Anregungen mit
Regelungsinhalten des Bebauungsplans waren teilweise bereits Gegenstand der
Entwurfsfassung, z.B. die Beriicksichtigung der Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, die Gestaltung und Gliederung von
Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen mit BAumen und Hecken, die Begriinung von
Dachflachen, die Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie. Die Anregungen zur
Festsetzung der Mindestgré3e von Baumscheiben und die Anpassung der Pflanzlisten
fOhrten zu einer Konkretisierung der Planung ohne deren Grundzige zu berthren.

Verkehrsentwicklung / ErschlieBung

Die Verkehrsentwicklung und die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Potsdam wurden
kritisch betrachtet. Die Vermarktung der Flachen in Krampnitz solle nicht nur
Immobilieninvestoren vorbehalten bleiben. Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
und neue Angebote wie eine Fahrradleihstation, Quartiersbus, Elektro- oder Handwagen
wirden begrift, auch die Verlagerung des Verkehrs aus den urbanen Wohnstandorten sei
richtig. Es wirden jedoch Probleme bei der Anlieferung an Geschéften und Privatpersonen,
Post, Lieferdienste, Umzugsunternehmen, Feuerwehr, Polizei, Rettungsdienste erwartet.
StraBen zur ErschlieBung des gesamten Wohngebietes missen trotzdem errichtet werden.
Es wird allerdings vermutet, dass die Bewohner Uber je ein bis oder zwei Fahrzeuge
verfigen werden. Deshalb werde der Stellplatzschlissel von 0,5 Stellplatze je Wohnung als
unrealistisch angesehen. Es missten zudem Parkflachen fur Lieferfahrzeuge und auch
Flachen fir Gasteparkplatze errichtet werden.

Die stadtebauliche Zielsetzung fur den Entwicklungsbereich Krampnitz besteht darin, ein
lebendiges, stadtebaulich kompaktes, autoarmes, CO.-neutrales Quartier zu schaffen. Der
Stellplatznachweis fir den — privaten — ruhenden Verkehr ist unter Beachtung der
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07.03.2012 sowie
den Belangen des Denkmalschutzes auf den privaten Grundstticken zu flihren. Hierbei
sollen die Mindestanforderungen als Maximalnachweis angesehen werden. Zur Umsetzung
dieses Ziels sollen u.a. der OPNV komfortabel mit kurzen Taktzeiten fiir Bus und
StraBenbahn ausgestattet sowie das Quartier an einen Radschnellweg angebunden werden.
Die Verkniipfung von OPNV mit dem Rad- und FuBverkehr soll geférdert werden;
Abstellmdéglichkeiten fir Fahrréader sind an geeigneten Stellen (Eingangsbereichen von
Gebauden, Haltestellen der StraBenbahn) sicherzustellen, idealerweise wettergeschitzt. Zu
schaffen sind daflir wohnungsnahe Anreize und Alternativen wie Carsharing-Angebote sowie
die Nutzung von Elektromobilitat durch die Installation von Ladeinfrastruktur.

Es wird kritisch gesehen, dass kein Kreisverkehr als Zufahrt nach Krampnitz errichtet werden
soll. Die B2 sei eine der EinfallsstraBen und eine tUbergeordnete verkehrliche Strale, daher
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sei eine abbiegende HauptstraBe mit fast 90° ungunstig. Ein Kreisverkehr sei daher die
bessere Lésung. Dabei sollte aber darauf geachtet werden, dass die Kfz immer gréBer
werden und es auch Gigaliner gebe. Dazu komme, dass es auch StraBenquerungen geben
sollte, bei welchen der Verkehr angehalten wird, damit FuBBgéanger die Stra3e queren
kdénnen. Hier werde es auch zu Situationen kommen kénnen, welche zu Staus und
Verkehrsbehinderungen fihren kénnten. Da auch der Busverkehr und die StraBenbahn hier
entlanggeflihrt werden sollen, werde der Verkehr noch mehr ins Stocken kommen. Auch die
Herstellung von Schallschutz sollte dabei Beachtung finden.

Die geplante Verkehrsflhrung entspricht dem Ergebnis eines im 1. Halbjahr 2015
durchgeflihrten stadtebaulich-landschaftsplanerischen-verkehrstechnischen
Gutachterverfahrens fur den Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne Krampnitz.
Leistungsfahigkeitsuntersuchungen haben ergeben, dass der Kreisverkehr gegentber der
vorgesehenen Verkehrsfihrung deutlich weniger leistungsféhig und die Passierdauer
deutlich langer ist. Die StraBenquerungen fir FuBganger und Radfahrer werden
lichtsignalgesteuert und gewahrleisten somit eine ausreichende Sicherheit. Zur
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet und der Umgebung
sind schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt worden, im Ergebnis sind keine
Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich.

Entwasserung

Es wird fir eine umweltgerechte Entsorgung von Abwéassern und Oberflachenwassern
pladiert. Bei der Errichtung der Klinkerhofe sollte darauf geachtet werden, dass die Abwasser
von den Geb&uden und der StraBe gemeinsam aufgefangen und gereinigt werden. Das
Wasser, welches von den Dachern der Gebaude bei Regen abflie3t, kdnnte in Zisternen
aufgefangen und zur Bewasserung genutzt werden. Dabei konnte Regenwasser bei sehr
lang anhaltenden Trockenperioden zur Bewasserung der Grliinanlagen ohne gro3e Kosten
fOr die Stadt und den Eigentimer genutzt werden.

In dem den Planungen zugrundeliegenden Regenentwasserungskonzept wurde untersucht
und festgelegt, welche technischen Anlagen in welchem Umfang erforderlich sind, um das
anfallende Niederschlagswasser ordnungsgeman ableiten zu kénnen. Entsprechende
Regelungen wurden in die Planungen tbernommen.

3.2 Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 07.05.2018 sind insgesamt 38 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange sowie die benachbarten Gemeinden um Abgabe einer Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 141 5A bis zum 11.06.2018 gebeten worden. Hinweise und Anregungen
ergeben sich aus 20 der insgesamt 27 eingegangenen Stellungnahmen. Die Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB fihrte nach
Auswertung und Abwégung der vorgebrachten Anregungen zu folgenden Anderungs- und
Erganzungsbedarfen:
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8 Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Artenschutz

Die Hinweise zu den Vorkommen von Flederm&usen, Heldbock und Eremiten,
Zauneidechsen, Végeln sowie Amphibien wurden zur Kenntnis genommen. Die relevanten
Arten sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde umfénglich in ihren
Bestanden erfasst worden. Im Umweltbericht und in den jeweiligen Artschutzfachbeitragen
sind die jeweiligen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ausfihrlich dargestellt.

Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Regenentwéasserung und der damit ggf.
verbundenen Einleitung von Regenwasser in den Fahrlander und den Krampnitzsee ein
Eintrag von Schadstoffen auszuschlieBen ist. Zum geplanten Stadtebau im
Entwicklungsbereich Krampnitz wurde ein Fachbeitrag zur Wasserrahmenrichtlinie erstellt. In
diesem ist dargelegt, dass die eingeleiteten Niederschlagswassermengen durch eine
Vorreinigung keine Verschlechterung des chemischen und biologischen Zustandes des
Krampnitzsees und des Fahrlander Sees verursachen werden. Die Einhaltung dieser
Pramisse wird in nachgeordneten Verfahren gutachterlich und behérdlich geprtft und
nachgehalten. Die weitere Konkretisierung des Entwasserungskonzeptes erfolgt derzeit im
Rahmen der ErschlieBungsplanung. Die Hinweise zur Konkretisierung des Fachbeitrags
wurden Ubernommen.

Waldumwandlung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-5A soll Wald geman § 2 LWaldG in einer
GesamtgréBe von 11.848 m? in andere Nutzungsarten (Sonstiges Sondergebiet sowie
offentlich Verkehrsflache) umgewandelt werden. Diese Umwandlung bedarf einer
Genehmigung der unteren Forstbehérde. Dieser Genehmigung gleich steht geman § 8 Abs.
2 Satz 3 LWaldG — um ein anschlieBendes gesondertes Waldumwandlungsverfahren
entbehrlich zu machen —, wenn der rechtsgultige Bebauungsplan geman § 8 Abs. 2 Satz 3
LWaldG forstrechtlich qualifiziert ist und die hierfir erforderlichen naturschutz- und
forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen im
Bebauungsplan festgesetzt sind. Die Flachen fiir die notwendigen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in Form einer Neuaufforstung mit iberwiegend Laubgehélzen auf
Flachen der Gemarkungen Kreblitz und Kasel-Golzig sind durch den Entwicklungstrager
Potsdam vertraglich gesichert.

Bevolkerungs- und Verkehrsentwicklung

Die Entwicklung des Entwicklungsbereichs Krampnitz bedingt ein Bevdlkerungswachstum
auf bis zu 10.000 Einwohner im Potsdamer Norden und eine Zunahme des Verkehrs auf der
B2 sowohl in Richtung der Potsdamer Innenstadt als auch in Richtung Berlin-Spandau. In
diesem Zusammenhang werden zusétzliche Belastungen in den Ortslagen der
Nachbargemeinden befirchtet.

Die diesbezlglichen Anregungen und Hinweise beziehen sich im Wesentlichen auf die
Auswirkungen, die im Rahmen der Gesamtentwicklung der ehemaligen Kaserne ausgeldst
werden, nicht allein durch den Bebauungsplan Nr. 141-5A. Derzeit befinden sich die
Bebauungsplane Nr. 141-1, Nr. 141-4 und Nr. 141-5A im Verfahren. Diese Bebauungsplane
dienen u.a. der planungsrechtlichen Sicherung von ca. 990 Wohneinheiten fir ca. 1.970
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Einwohner sowie gewerblicher und Einzelhandelsflachen. Die daraus resultierenden
verkehrlichen Auswirkungen auf die Landeshauptstadt Potsdam, die Nachbargemeinden und
Berlin-Spandau sind in 2015 in einer Verkehrs- und Immissionsuntersuchung auf Grundlage
einer ZielgréBe von 3.800 Einwohnern untersucht worden. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zuletzt mit Schreiben vom 29.05.2018 die
Ubereinstimmung der Planungsabsichten mit den Zielen der Raumordnung bestétigt.

Die stadtebauliche Zielsetzung fiir den Entwicklungsbereich Krampnitz besteht darin, ein
lebendiges, stadtebaulich kompaktes, autoarmes, COz-neutrales Quartier zu schaffen.
Angestrebt wird ein Nachweis von notwendigen Stellplatzen nicht Gber den Rahmen der
Mindestanforderungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam hinaus. Zur
Umsetzung dieses Ziels sollen u.a. der OPNV komfortabel mit kurzen Taktzeiten fir Bus und
StraBenbahn ausgestattet sowie das Quartier an einen Radschnellweg angebunden werden.
Die weiteren verkehrlichen Auswirkungen der GesamtmaBnahme auf die Landeshauptstadt
Potsdam sowie die Nachbargemeinden und Berlin-Spandau sind fir die nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren gutachterlich zu untersuchen und zu bewerten.

Einzelhandel

Die IHK regte an, die festgesetzte Verkaufsflache von bis zu 1.800 m? zu Uberprifen und mit
dem Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Potsdam abzugleichen — insbesondere die
Auswirkungen auf den Nahversorgungsstandort in Fahrland. Der Standort der
Einzelhandelsnutzung, dessen Dimensionierung und die zulassigen Sortimente sind in
Vorbereitung des stadtebaulich-landschaftsplanerischen-verkehrstechnischen
Gutachterverfahrens fur den Eingangsbereich zur ehemaligen Kaserne Krampnitz in 2015
durch die Landeshauptstadt Potsdam untersucht und vorgegeben worden. Die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Potsdam und
die Auswirkungen auf den Nahversorgungsstandort in Fahrland wurden dabei berlcksichtigt.

Sonstiges

Die Hinweise zur Konkretisierung Dimensionierung und Lage der Gleistrasse und der
Haltestelle im Bereich des Stadtplatzes wurden in die Begriindung Gbernommen. Sie
betreffen im Wesentlichen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans Nr. 141-5A, da
die StraBenbahntrasse Uber ein gesondertes Planfeststellungsverfahren planungsrechtlich
festgelegt und gesichert wird.

Die Hinweise zur Konkretisierung der Angaben zum Vorhandensein von Bau- und
Bodendenkmalen sowie zur Konkretisierung der Angaben zum vorhandenen
Leitungsbestand wurden in die Planung und die Begriindung tbernommen.

£, Planungsalternativen

Im Rahmen der gemaf § 165 Abs. 4 BauGB durchzufihrenden Vorbereitenden
Untersuchung zur EntwicklungsmaBnahme Krampnitz sind neben dem stadtebaulichen
Konzept ,Angerhéfe Krampnitz® zwei weitere Planungsvarianten (Alternatives Konzept
.Kaserne“ sowie Konzept-Variante ,Unvollstandige Entwicklung“) geprtft worden. Beide
Varianten betrachten die Moglichkeit, Teile des Kasernenareals unbebaut zu lassen. Die
Alternativen sehen jedoch keine stadtebaulichen Anderungen im Geltungsbereich des
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10 Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Bebauungsplans Nr. 141-5A vor und hatten somit bei deren Umsetzung keine Auswirkungen
auf die Planungsziele und Festsetzungen.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Denkmalschutzes, der sich u.a. in der vollstédndigen
Unterschutzstellung des historischen Bebauungsbestandes niederschlagt, werden
grundlegende Planungsalternativen, wie sie zum Beispiel bei einem Abbruch aller Gebaude
oder deren gravierender Umnutzung flr gewerbliche oder sonstige Zwecke erméglicht
wirden, stadtebaulich als nicht wiinschenswert angesehen.

5. Abwagung der betroffenen Belange

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Betroffenheit stadtebaulicher Belange vor allem
hinsichtlich einer méglichen Erhéhung der baulichen Grundstiicksausnutzung gesehen. Die
freigestellten Bereiche sollen einer Neubebauung zugéanglich sein, wobei sich diese
Nachverdichtungen hinsichtlich ihrer Anordnung und Kubatur an der denkmalgeschitzten
Bestandsbebauung orientieren sollen. Die greifen Festsetzungen die bestehenden,
angrenzenden Bebauungsstrukturen auf, berlicksichtigen dabei die vormalige Nutzung und
I6sen damit keine negativen Auswirkungen auf die Bestandssituation aus.

Der Umweltbericht dient als Entscheidungsgrundlage fir die Fachbehdrden im Rahmen der
Abwagung, ob die planungsrechtlich erméglichten Eingriffe nachhaltig und wesentlich sind
und ob AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden missen. Im Umweltbericht sind
MaBnahmen zur Ubernahme in den Bebauungsplan dargestellt, die der Kompensation von
Eingriffen dienen. Durch die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist gewahrleistet, dass die mit
den Festsetzungen vorbereiteten zulassigen Eingriffe in Natur und Umwelt vollstandig
ausgeglichen werden kdnnen. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung weist fur den
Bebauungsplan Nr. 141-5A ein Defizit von 24.578 Punkten aus. Die Gesamteingriffs-
Ausgleisbilanzierung fir die EntwicklungsmafBnahme Krampnitz kommt insgesamt zu dem
Ergebnis, dass die Eingriffe auf Grundlage der derzeitigen Gesamtkonzeption innerhalb des
Entwicklungsbereichs ausgleichbar sind.

Wesentlichen Auswirkungen auf die sozialen Belange, die einer Abwagung bedurfen, sind
mit der vorliegenden Planung nicht verbunden.

Im Ergebnis der Abwégung ist die Planung nicht geéndert worden.
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