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Wohnen der Zukunft
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Annaherungen an die Zukunft

Maogliche Richtungen des Nachdenkens tber Bauen, Wohnen,
Zusammenleben...

@ Utopisch

® Technisch
® Pragmatisch
® Optimistisch

® Programmatisch
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Bilro Ole Scheeren, The Interlace, Singapore
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Quelle: https://www.news.at/a/wohn-utopien-haeuser-zukunft-335946 | https://www.sueddeutsche.de/kultur/wohnutopien-keine-idee-ist-zu- fiir Urbanistik

abwegig-1.4134660-0 | https://buro-os.com/projects/the-interlace
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Wir leben langer, wir werden relativ
gesund alt, wir haben weniger Kinder...

Wie mochten wir wohnen?

Sinkende Haushaltsgrofien

® Geburtenzahl ¥ | Scheidungen A | Lebenserwartung A
Lebensorte, Vereinzelung, Gemeinschaftsbedurfnisse

Arbeitswelt im Wandel

® Befristete Arbeitsverhéaltnisse A | Flexibilitat A | Doppelverdiener-Eltern A
Existenzsicherung, Sinnstiftung, Work-Life-Balance

Demographischer Wandel

® Rentner_innen A | Gesundheit A | Hochaltrigkeit A
Selbststandigkeit, Autonomie, Integration der Generationen

Multiplikation der Lebensstile

® Neue Familienbeziehungen, Wertegemeinschaften .lIFU
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Wohnflachen pro Person im Vergleich

B oo

. Moskau
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Wohnflachen pro Person
Im Vergleich

Einpersonen-

haushalte
73,4 gm

Alle Haushalte
55,5 gm

4 Personen
Haushalte

30 gm
5.418

Mieter
23 gm

2.340

Mieter
62,2 gm

Ergebnisse des Mikrozensus — Hauptwohnsitzhaushalte, 31. Marz 2023 11 384



Raumwarmebedarf | Warmedammung |

Wohnflachennutzung

Raumwirmebedarf Raumwirmebedarf
in kWh pro Kopf und Jahr pro qm Wohnflache in kWh/a
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Bis zum Jahr 2005 kompensierte der Zuwachs an Wohnfldche, die zusdtzlich beheizt wird, die Effizienzgewinne der Gebdudeddmmung.

Die gestrichelten Linien zeigen den zu erwartenden Effekt bei einer Begrenzung der Wohnfléche.

350

300

250

200

150

100

Wohnflache

pro Kopf in gm

—170

] 60

1 50

] 40

—] 30

-1 20 2
&
!

—] 10 E’
k<
o
(=%

— 9 §-
*]

olifu

Deutsches Institut
flr Urbanistik



Antworten des Wohnungsmarktes

Clusterwohnen

Kombination von Kleinstwohnung
und Wohngemeinschaft —
Gemeinschaftseinrichtungen, wie
Kuche, Wohnzimmer und
Aufenthaltsrdume.

Mikrowohnungen

Individuelle Kleinstwohnungen
(Vollausstattung), z.T. erganzt
durch Dienstleistungsangebote
(Hotel).

+haus

Clusterwohnung
bestehend aus 4-9 Clusterboxen
und Gemeinschaftsflichen

Clusterbox

inkl. Bad, WC und
Kleinkiche

Gemeinschaftsflichen
inkl. Wohnzimmer, Kiche,
Bad und Loggia/Terrasse

Konzept Clusterwohnung
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Micro-Apartments als Anlageobjekt

Preis ab 214.918 €

1 Zimmer

Wohnflache: 17 m? - 40 m?
Einheiten: 561

Moderne Micro-
Apartments am
Englischen Garten

in Miinchen /
Unterfohring

Kontakt
per Mail oder
Telefon
aufnehmen »

Vielseitige Begegnungsraume, u. a. Lobby mit Empfang, Backshop mit Restaurantbereich,
verschiedene Lounges und Aul3enterrassen | Fithessbereiche, Wasch-Lounges, Kinder- /
Jugend- und Erwachsenen-Spielraume | durchdachtes, frisches und kommunikatives

Interieurkonzept | Snack-, Getranke- und Nonfood-Automaten flr die 24-Stunden-Versorgung
der Bewohner | 24 / 7-Empfangs- und Concierge-Service

, , Déutsches]nstitut
lle: https:// .my- t.de/ . e
Que e ps:/iwww.my-apart.ae fUI’ Urbanlstlk



Lebenssituationen | Wohnsituationen

Die Kleinfamilie
Statistik Osterreich

Scheidungsrate 50%
1/2 QQ’d 1/2
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Eine durschnittliche Familie Ab 12 Jahren wiinschen sich die Kinder
hat 1,47 Kinder eigenes Zimmer

Quelle: Anna Popelka PPAG architects

olifu

Deutsches Institut
flr Urbanistik




Die Elastische Wohnung (PPAG Architekten)

Wohnung 2+2+2 Wohnung 2+2+3
55m? Wohnzimmer 19m? 55m? Wohnzimmer 21m?

Wohnung 2+2+1
37m? Wohnzimmer 13m?

Wohnung 2+4+4

84m? Wohnzimmer 36m?

Wohnung 3+3+4
87m? Wohnzimmer 39m?

Wohnung 2+3+3
65m? Wohnzimmer 27m? i i i 7/]

I
J o_q 10 Wohnung 4+4+4
L1 1| 114m’ Wohnzimmer 56m’

Wohnung 3+3+3
78m” Wohnzimmer 35m?

[ - T I Wohnung 3+4+4
100m? Wohnzimmer 47m?

»Faszinierende Wohnungsentwiurfe haben nicht den Hauch
einer Chance“ (Gerhard Matzig, SZ, 19. September 2018)

https://www.ppag.at/de/projects/do-you-really-want-to-live-like-your-mother/
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Der ewige Konjunktiv?

der Menschen musste neu ermdglicht werden. Die

[innte Kleinfamilie stellt eine ungeheure

einsam Uber mehrere Familien

m allein gegentiber steht, zu

hierfur sind wohl die Aufgaben und

ilien Ubergreifende Lebens- und

eist schon durch die Wohnverhéltnisse

nd der Trend zum Single-Dasein sind

n werden kleiner. Sie bleiben ganz auf die

nitten. DalR mehrere Familien

obil sein wollen, bleibt von Grundriss der

rtel ausgeschlossen.” .
elifu
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Ulrich Beck 1986: Risikogesellschaft: Auf dem Weg in eine andere Moderne . e
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Die Wissenschaft , liebt*
gemeinschaftliche Wohnformen

Infrastrukturen des Gemeinsamen in der gemeinwohlorientierten
Quartiersentwicklung (2021-2022)

Stadtunterbau — Urban Base Katalysator der nachhaltigen,
nutzungsgemischten bzw. nutzungsoffenen und wandlungsfahigen Stadt
(2021-2023)

Familien in gemeinschaftlichen Wohnformen (2021)

Wohnen jenseits des Standards. Auf den Spuren neuer Wohnlésungen
fur ein differenziertes und bedtrfnisgerechtes Wohnungsangebot (2020)

Potenziale gemeinschatftlicher Wohnformen — eine Bilanz (2020)

Cluster-Wohnungen. Eine neue Wohnungstypologie fir eine
anpassungsfahige Stadtentwicklung (2020)

Together! Die neue Architektur der Gemeinschaft (2017)

Wohnvielfalt. Gemeinschaftlich wohnen - im Quartier vernetzt und sozial
orientiert (2016)

Neues Wohnen — Gemeinschaftliche Wohnformen bei
Genossenschaften (2014) .l | fu
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Wohnprojekt Wien — Verein flr nachhaltiges Leben
60 Erwachsene, 20 Kinder

N ¢ W N , ry (PR = soipad o B
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Wohnheim mit 39 Wohneinheiten. Das Herz des Projektes sind die vielfaltigen

Gemeinschaftsraume, wie Kiiche, Mehrzwecksaal, Werkstatten oder Musikraum. Das
| Dachgeschol3 gehort Allen und ist mit Sauna, Bibliothek, Dachgarten und Gasteapartments die

| Ruhezone der Gemeinschaft. Die Gewerbeflachen im Erdgeschol’ erlauben wohnungsnahes
LArbeiten und beleben das Umfeld.

Link: https://www.einszueins.at/project/wohnprojekt-wien/ D_eutsche;s 'F‘Sﬁt“t
flr Urbanistik



Giessereil Winterthur, Genossenschaft flr selbstverwaltetes
Wohnen, 240 Erwachsene und Uber 100 Kinder/Jugendliche

1]

| —

Gewerbebetriebe, darunter ein Restaurant, eine Filiale der Winterthurer Bibliotheken, 2
Kunstgalerien und ein Musikzentrum. Zu den 8 gemeinschaftlich genutzten Raumen gehdren ein

grolRer Saal fur interne und 6ffentliche Veranstaltungen, 2 Gemeinschaftsrdume, ein
Musiktbungsraum und 3 Werkstéatten.

R R R R e R e e e e R s D SR SR B

L . . . Deutsches Institut
Link: https://www.giesserei-gesewo.ch/ . o
P g g flr Urbanistik




Kalkbreite — Zirich, Genossenschaft
250 Bewohner*innen

82 Wohnungen (Gemeinschaftswohnungen mit 17.5 Zimmern, Clusterwohnungen, Grof3haushalt
mit 50 Bewohner*innen), Halle, Waschsalon, Rue Intérieure, Caféteria, Pension, Flex, Sauna,
Gartenktiche, Veloparkplatz, Freeze, Autoparkplatze fir Mobilitatseingeschrankte Personen,
Musikraum, 2’500 m? begrunter Hof, 1’500 m? Dachgaérten.

W I\'" NEN

Link: https://www.kalkbreite.net/ D__eutschefs Ipstitut
flr Urbanistik




Domagkpark — Munchen, wagnis eG

138 Wohnungen, davon 8 Wohn Cluster mlt 53 Apartments Kunstler CIusterARTrefuglo Atellers
Praxisraume, Buros, Speisecafé, Veranstaltungsraum, Gemeinschaftsraume, Werkstatten,
Waschcafé, Nahstube, Toberaum, Proberaume, Gaste-Apartments, Gemeinschafts-Dachgarten,
Gemelnschaftsterrassen und -bricken, Dorfplatz Oasenhof.

A | = e :

Link: https://www.wagnis.org/projekte/realisierte-projekte/wagnisart.html D_EUtSChES |[13titUt
p g g/proj proj g fur Urbanistik
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Quelle: BBSR (2021): Familien in gemeinschaftlichen Wohnformen,



Infrastrukturen in der gemeinwohlorientierten
Quartiersentwicklung

Freiwillig

Partikular-
wohl

Daseinsfiirsorge
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Quelle: https://www.zukunftbau.de/projekte/forschungsfoerderung/1008187-2016



Ein Projekt ist ein Projekt...

Was eint die ,Leuchttirme” im Wohnen?
® Suche nach Antworten auf zeitgendssische Wohnanspriche

® Verbindung von individuellen und gemeinschatftlichen
Nutzungsstrukturen

® ,Selbstgemacht” — hoher Einsatz bei Planung, Bau und Umsetzung
® Kreativitat bei der Finanzierung, solidarische Modelle

® Multiplikatorenfunktion — Nachahmer, Rahmenbedingungen,
wohnungspolitische Diskurse

® Professionalisierung, Mal3stabsspringe
® ... aber doch immer nur Inseln.

Gemeinschaftsorientiertes Wohnen ist kein regulares Angebot des
Wohnungsmarktes! .llfU
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Wohnungsbau und Wohnungsbau

Unterschied zwischen den Ergebnissen:

Investor # Nutzer

Investor = Nutzer

Olihfg

flr Urbanistik



Bodenbesitz ist die zentrale Eigentumsfrage — Ausldser des
Ringens um jeden Quadratmeter ...

Es gibt — in den Metropolen — immer weniger raumliche und
institutionelle Wahimaoglichkeiten fur renditeschwachere Nutzungen.

Notwendigkeit Zugange (nicht nur Bleibeperspektiven!) zu schaffen:
o Variante 1 — Kapitalausstattung der Akteure verbessern

o Variante 2 — Boden etc. schrittweise der Verwertungslogik des
(Uberhitzten) Marktes entziehen.

Die dynamische Veranderung der Rahmenbedingungen fiihrt dazu,
dass die bisherigen kommunalen Unterstitzungssysteme (Flachen-
vergaben, Forderprogramme, Beratung) nicht mehr ausreichen.

o Unterstlutzung ftr Wohnprojekte im Bau

o Wartezeit nutzen fur ,Phase 0“ und Kampagnen etc.
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