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L. PLANUNGSGEGENSTAND

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich erfolgreich fir die Bundesgartenschau im Jah-
re 2001 beworben. In dem dezentralen Bundesgartenschau-Konzept nimmt die
4. Kulisse ,Bornstedter Feldflur* eine besondere Stellung ein. Dieser von Lenné ge-
staltete Landschaftsraum soll zur BUGA 2001 wiederhergestellt und mit den Mitteln
zeitgendssischer Kunst- und Gartenarchitektur neu interpretiert werden.

Die Bornstedter Feldflur bildet das Bindeglied zwischen dem gepianten Volkspark im
Bornstedter Feld und dem Landschaftsraum der Bornimer Feldflur. Unter tiberwiegen-
dem Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung sollen die Bornstedter Feldflur als Erho-
lungsraum erschlossen und Wegeverbindungen zwischen beiden Landschaftsraumen
hergestellt werden.

Teilflachen der Bornimer / Bornstedter Feldflur sollen zudem in Kleingartenanlagen
umgewandelt werden, die u.a. auch als Ersatz fir zu veriagernde Kleingérten im Stadit-
gebiet dienen.

Die Stadtverordnetenversammilung der Landeshauptstadt Potsdam hat deshalb im Mai
1997 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 “AmundsenstraRe / Kirschallee” be-
schlossen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des rd. 43 ha groken Plan-
‘gebiets zwischen Kirschallee und Amundsenstrae zu gewdbhrleisten. Durch den Be-
bauungsplan Nr. 74 sollen Zersiedelungstendenzen entgegengewirkt, eine Ausdeh-
nung der Siedlungsbereiche in die Bornstedter Feldflur verhindert und entsprechend
dem Kleingartenentwicklungskonzept der Stadt Potsdam Kleingartenersatzstandorte
planungsrechtlich gesichert werden.

Ein Teilbereich westlich der Kirschallee und sudlich des Apfelweges soll im Rahmen
der Bundesgartenschau 2001 zu einer dauerhaften und modellhaften Kleingarten-
anlage entwickelt werden. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, den Bebauungsplan
Nr. 74.1 “Kleingartenanlage an der Kirschallee” im Verfahren vorzuziehen.

Vorrangige Planungsziele sind dabei

 die Schaffung einer Kleingartenanlage auf einer landwirtschaftlichen Brachflache
zur planungsrechtlichen Sicherung von Ersatzstandorten fiir zu verlagernde Klein-
gérten im Stadtgebiet,

¢ die Sicherung der éffentlichen Durchwegung mit Anbindung an das tibergeordnete
Wegenetz, und

* die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung der Wohnbebauung entlang der Kir-
schallee.

Der Bebauungsplan erméglicht Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8a
Bundesnaturschutzgesetz und des § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes,
die zu einer Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundfldchen fithren und da-
durch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen. In dem Bebauungsplan erfolgt daher eine
vorsorgende Bewaltigung der aufgeworfenen Konflikte.
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2. Plangebiet

21 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74.1 “‘Kleingarten an der Kirschallee”
umfasst das Gelande westlich der Kirschallee und stidlich der Grundstiicke am Apfel-
weg mit den Flurstiicken 38, 39, 40, 41 42, 43, 45/1, 46/1, 46/2, 47, 48/1, 48/2, 48/3,
49, 50, 51, 52, 53 und dem Flurstiick 54/2 der Flur 2 in der Gemarkung Bornstedt.

2.2 Planerische Ausgangssituation

221 Teil-Fldchennutzungsplan Potsdam

Im Teil-Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam, genehmigt durch das
Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen mit Verfligung vom 29.09.1998, Be-
kanntmachung vom 22.10.1998 im Amtsblatt Jahrgang 9, Nr. 10/98 der Landeshaupt-
stadt Potsdam, sind die landwirtschaftlichen Brachflichen im Plangebiet als Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung: “Kleingérten” dargestellt. Die Grundstiicke entlang
der Kirschallee sind als Allgemeines Wohngebiet WA 2 mit geringer Dichte
(GFZ 0,2 bis 0,5) dargestelit.

Der an das Plangebiet angrenzende offene Landschaftsraum ist durchgéngig als Fla-
che fir die Landwirtschaft ausgewiesen und zusatzlich als Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Die an
das Plangebiet grenzenden Grundstiicke des Apfelweges sind ebenfalls als WA 2 dar-
gestellt, stdlich schlieRen sich weitere Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Klein-
garten” an.

222 Kleingartenentwicklungskonzept

Im Zusammenhang mit dem Teil-FNP wurde 1994 bis 1996 in Abstimmung mit den
zustandigen Kieingartenverbanden das Kleingartenentwicklungskonzept der Stadt
Potsdam erstellt. In diesem Konzept wurden die mittel- und langfristigen Entwick-
lungsméglichkeiten des Kleingartenwesens untersucht und sich daraus ableitende Zie-
le dargestelit.

Als einer der Schwerpunkte fiir Ersatzstandorte wurde der Bereich zwischen der Kir-
schallee und der Amundsenstrafe siidlich des Apfelweges festgelegt.

2.23 Bodenordnungsverfahren

Die Gestaltung der Bornimer / Bornstedter Feldflur ist Gegenstand des Bodenord-
nungsverfahrens “Bornimer (Lennésche) Feldflur’ (Anordnungsbeschluss vom
12.06.1996). Das Verfahrensgebiet des Bodenordnungsverfahrens grenzt unmittelbar
westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74.1.

Ziele des Verfahrens sind u.a. die Rekonstruktion der Bornimer / Bornstedter Feldfiur,
unter Berlcksichtigung der Planungen von Lenné, MaRBnahmen zur Sicherung eines
nachhaltig leistungsfahigen Naturhaushaltes, Sicherung einer umweltschonenden
Landwirtschaft sowie die behutsame Offnung der Feldflur fir Erholungssuchende. Die
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vorgesehenen Mallnahmen umfassen u.a. die Wiederherstellung von Wegen, Hecken
und Baumreihen.

Westlich an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 74.1 angrenzend ist die Anlage
einer Griinflache mit dem Charakter einer Streuobstwiese geplant.

2.3 Bestandsanalyse

2.3.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt nérdiich der Potsdamer Innenstadt im Ubergang zwischen dem
Stadtgebiet und dem Landschaftsraum der Bornimer Feldflur. Die landwirtschaftiichen
Brachflachen im Plangebiet sind Teil eines zusammenhéngend landwirtschaftlich ge-
pragten Raums, der sich Uber die AmundsenstraRe nach Norden hin fortsetzt. Der
Siedlungsstreifen westlich der Kirschallee ist durch eine unregelméfige Abfolge von
Einfamilienh&usern, unbebauten Gartengrundstiicken und Kleingartenparzellen ge-
kennzeichnet. Wahrend sich dieser Siedlungsstreifen nach Norden hin weiter auflést,
verdichtet er sich in stdlicher Richtung zu einem Siedlungsband zwischen den Orts-
teilen Bornstedt und Bornim, deren Grenzen nicht mehr kiar ablesbar sind.

23.2  Denkmalschutz
Das Plangebiet ist von den Belangen des Denkmalschutzes nicht berihrt.

233 Realnutzung

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74.1 umfasst eine Flache von
64.547 m2 Mit rd. 4,5 ha bestehen rd. 70 % des Plangebiets aus -brachgefallenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die von einem Baumstreifen gesaumt werden.
Bei der landwirtschaftlichen Brachflache handelt es sich um eine ehemalige Beeren-
obstplantage.

Die ca. 75 m tiefen Grundstiicke entlang der Kirschallee werden als Kleingarten oder
zu Wohnzwecken genutzt.

Ca. 150 m sudlich des Apfelweges verlauft zwischen der Kirschallee und den landwirt-
schaftlichen Brachflachen entlang von Kleingérten ein ca. 3 m breiter Weg, der auch
zur rGckwartigen ErschlieBung der Grundsticke an der Kirschallee dient. Dieser Weg
setzt sich entlang der Grundstiicksgrenzen des Apfelweges Uber die Feldflur in Rich-
tung AmundsenstraRe fort.

234 Eigentumsverhiltnisse

Das rd. 6,45 ha groRe Plangebiet befindet sich zu 57 % im Eigentum der Stadt Pots-
dam (12 Flurstucke). Die (brigen Flichen entfallen zu gleichen Teilen auf private Ei-
genttmer (6 Flurstlicke) und auf die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durchdas
Bundesvermégensamt (BVA), die ein Flurstiick verwaltet (siehe tabellarische Ubersicht
néchste Seite).

Im Juli 2000 wird die Besitziiberlassungsvereinbarung zwischen dem BVA und der
Stadt Potsdam fiir das Flurstiick 54/2 unterzeichnet. :
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Tabelle 1:  Eigentitmerverzeichnis Bebauungsplan Nr. 74.1 “Kleingartenanlage an der Kirsch-

allee”
GroBe
Flurstiick* in m? Eigentiimer geplante Nutzung
38 5.452 Stadt Kleingarten
39 2.500 Stadt Kleingarten
40 2.482 Stadt Kleingarten
41 7.460 Stadt Kleingarten
42 7.468 Stadt Kleingarten
43 8.236 privat Kleingarten
45/1 229 Stadt Wohngebiet
46/1 504 privat Wohngebiet
46/2 1.259 privat Wohngebiet
47 1.763 Stadt Wohngebiet
48/1 477 privat Wohngebiet
48/2 981 Stadt Wohngebiet
48/3 305 Stadt Wohngebiet
49 1.763 privat Wohngebiet
50 874 Stadt Kleingarten
51 5.255 Stadt Kleingarten
52 1.866 Stadt Kleingarten
53 1.866 privat Wohngebiet
54/2 13.807 Bundesrepublik Deutsch- Kleingarten / Wohngebiet

land (BVA)
Summe 64.547

* Flurstiicke der Fiur 2 in der Gemarkung Bornstedt

2.3.5 Verkehr

StraBenverkehr

Das Plangebiet wird durch die Kirschallee erschlossen, die als Anliegerstrae fungiert.
Die ca. 25 m breite StraRe ist bis auf die ca. 5m breite Fahrbahn unversiegelt und
weist einen etwa 11 m breiten Streifen mit unregelméafigem, bis zu ca. 20 m hohem
Gehdlzbewuchs auf. Die Kirschallee und die 11 m breite Baum-Strauch-Hecke werden
mit dem Bebauungsplan Nr. 54 “Eigenheimsiedlung an der Kirschallee” planungsrecht-
lich gesichert.

Die Kirschallee bindet sudlich liber die Pappelallee und den Schulplatz an die Bundes-
stralRe 273 an. Die Anbindung an die Bundesstrale 2 erfolgt in ndrdliche Richtung tber
die Stralen ,Am Vogelherd*, ,Am Golfplatz“ und ber die AmundsenstraRe.

Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den éffentlichen Personennahverkehr erfolgt
Uber die rd. 1.000 m entfernt befindliche StraRenbahn- / Bushaltestelle an der Pappel-/
Kirschallee (Charles-Tellier-Platz). Durch die StraRenbahn besteht eine direkte Anbin-
dung an die Potsdamer Innenstadt und an den Hauptbahnhof.
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2.3.6 Ver- und Entsorgung
Gasleitungen und Stromversorgungsleitungen sind in der Kirschallee vorhanden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Fernwdrmevorranggebiets. Die Haushalte werden
zumeist mit Gas, Kohle oder auch mit Ol beheizt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Wasserwerk Nedlitz tiber eine vorhandene
Leitung (DN 300) in der Kirschallee. Die Schmutzwasserkansle wurden 1996 / 97 in
der sudlichen Kirschallee bis zum Apfelweg neu hergestellt. Die Abwésser werden zum
Kiarwerk Nedlitz gepumpt.

2.3.7 Naturhaushalt

Boden

Das Plangebiet ist bis auf den 75 m breiten Siedlungsstreifen entlang der Kirschallee,
der einen Versiegelungsgrad zwischen 10 % und 20 % aufweist, unversiegelt. Auf den
landwirtschaftlichen Brachflaichen hat sich eine Bodengesellschaft aus Sand-Rost-
erden entwickelt. Die Bodenart besteht aus einer 80 bis 120 cm starken Schicht aus
lehmigen Sanden Uber sandigem Lehm. Die sandigen Boden weisen eine hohe Anfal-
ligkeit gegenuber der Winderosion auf.

Wasser

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerks Nedlitz. Die
landwirtschaftlichen Brachflachen sind fir die Grundwasserneubildung von hoher Be-
deutung. Wegen der guten Durchlassigkeit besteht jedoch auch gleichzeitig eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Klima

Der gesamte Potsdamer Norden ist als klimatisches Entlastungsgebiet einzuschatzen.
Die landwirtschaftlichen Brachflachen sind fir die Kaltluftentstehung von hoher Bedeu-
tung. Aufgrund der vorherrschenden Westwinde kénnen die Entlastungseffekte bis in
die Potsdamer Innenstadt wirken.
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2.3.8 Biotoptypen

Die vorhandenen Biotoptypen sind entsprechend dem Kartierschliissel fiir das Land
Brandenburg aufgenommen (Zimmermann, F. 1994: Biotopkartierung Brandenburg.
Kartierungsanleitung. - hrsg. v. Landesumweltamt Brandenburg, Potsdam):

Tabelle 2:  Biotoptypen (Bestand) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74.1 (siehe auch
Bestandsplan)

Zahlencode (Buch- Biotoptyp / Bestand Flichen- %-Anteil Anmerkungen
stabencode) grofe
05132 R (GAM) Ruderaler Grasbestand frischer Stand- 1.050 m? 1,6%
orte
071423 (BRRN) Baumreihen, mehr oder weniger ge- 4.410 m? 6,8% {iberwiegend Eschen-Ahorn
schlossen und in gesundem Zustand, (Acer negundo)
iiberwiegend nichtheimische Baumarten
07173 (BSA) Aufgelassene Streuobstwiese - 570 m? 0,9% geschiitzt nach § 32
BbgNatSchG
07173 (BSA) Aufgelassene Streuobstwiese " 520 m? 0,9% geschitzt nach § 32
BbgNatSchG
09140 (LB) Landwirtschattliche Brachflache 44.488 m* - 68,9% ehemalige Beerenobstplantage,

u.a. mit ruderalen Halbtrocken-
rasen (Convolvulo-Agropyrion),
Besténden der Kanadischen
Goldrute (Solidago canadensis)
und Gehdlzaufwuchs

10126 (PRA) Sonstige ruderale Staudenfluren 1446 m* ~ 2,2%

10150 (PK) Kleingartenanlage 1.866 m>  2,9%

10150 (PK) Kleingartenaniage 2744 m* 4,3%

11271 (AOT) Offene Sandflachen, unversiegelte © 1.050 m? 1,6%
Wege/Trampelpfade

121233 (OSRS) Einzelhaus- oder Rethenhaussiedlung, 6.403 m? 9,9%
jingere Siedlungsbereiche mit Garten

Summe 64.547 m* 100%

Mit den nach § 32 BbgNatSchG geschiitzten aufgelassenen Streuobstwiesen nehmen
die wertvollen Biotoptypen im Plangebiet mit 1,8 % nur einen sehr geringen Anteil ein.
Mit rd.. 70 % wird der GroRteil des Plangebiets von der ehemals als Beerenobstplan-
tage genutzten heutigen Ackerbrache gepragt, deren Biotopwert wegen der relativ ge-

- ringen Artenvielfalt nur eingeschrankt vorhanden ‘ist (siehe auch Bestandsplan, Sei-

te 7).

Gras- und Staudenfluren (Biotoptypennummer 05)

Kleinfléchig wurde ein ruderaler Grasbestand frischer Standorte kartiert (05132). Der
Bestand wird nicht gemaht und ist stark ruderalisiert. Als Vertreter der ruderalen Halb-
trockenrasen ist die Quecke (Agropyron repens) vorhanden. AuRerdem treten ruderale
Hochstauden in dem Bestand auf, z.B. Kanadische Goldrute (Solidago canadensis)
und Gemeiner Beifu (Artemisia vulgaris). Der Bestand grenzt unmittelbar an die auf-
gelassene Streuobstfliche am nordéstlichen Gebietsrand.
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Abbildung 1: Bestandsplan Biotoptypen
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Biotoptypen

05132 Ruderaler Grasbestand frischer Standorte

071423 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen u. in gesundem Zustand, iberwiegend nichtheimische Baumarten
07173 Aufgelassene Streuobstwiese

_09140 Ackerbrache

10126 Ruderale Hochstaudenfiur mit Einzelgehdizaufwuchs

10150 Kleingérten

11271 Offene Sandflachen, unversiegeite Wege / Trampelpfade

121233 Einzel- oder Reihenhaussiedlung, jiingere Siedlungsbereiche mit Gérten




Stadt Potsdam Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74.1 (Stand 01 .07.00)

Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen (07)

Die landwirtschaftliche Brachflidche (ehemalige Beerenobstplantage) wird im Siiden,
Osten und Norden von einer Baumreihe aus Uberwiegend nichtheimischen Baumarten
(071423) eingefasst, die mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand ist
und den Ubergang zur angrenzenden Siedlungsflache bildet. Bestandsbildende Baum-
art ist Gberwiegend der Eschen-Ahorn (Acer negundo).

Kleinflachig sind im Plangebiet zwei aufgelassene Streuobstwiesen (07173) vorhan-
den. Eine grenzt direkt an einen groReren zusammenhéngenden Altobstbestand, der
stdlich an das Plangebiet anschiieRt. Die andere liegt an der nordéstlichen Gebiets-
grenze im Ubergang von der Siedlung zur Feldflur. Streuobstwiesen und flachige Alt-
obstbesténde sind nach § 32 BbgNatSchG geschitzte Biotope.

Acker (09)

Die landwirtschaftliche Brachfliche (09140) entwickelte sich aus einer abgeraumten
Beerenobstplantage. Sie wird zum gréRten Teil von Bestinden der ruderalen Halb-
trockenrasen (Convolvulo-Agropyrion) eingenommen. Diese Bestinde werden von
Grésern dominiert, z.B. von Gemeiner Quecke (Agropyron repens). Stellenweise ist
~ das Landreitgras (Calamagrostis epigejos) mit hoher Deckung vertreten. In den grasi-
gen Bestanden sind auch Hochstauden regelmaRig vorhanden, z.B. Kanadische Gold-
rute (Solidago canadensis), Gemeiner Beifu (Artemisia vulgaris) und GroRRe Brennes-
sel (Urtica dioica). Nur vereinzelt sind in der landwirtschaftlichen Brachfiziche noch lich-
te Stellen mit kurzlebigen Arten wie z.B. Kanadisches Berufskraut (Conyza canaden-
sis) zu finden.

An den Randern der landwirtschaftlichen Brachflache, insbesondere im stidlichen
Randbereich, haben sich dichte Hochstaudenbestinde gebildet, die von der Kana-
dischen Goldrute (Solidago canadensis) dominiert werden. Insbesondere in diesen
Besténden, aber auch in den grasigen Bereichen ist Gehélzaufwuchs zu beobachten.
Aufgrund der Nachbarschaft zur Eschen-Ahorn-Reihe verjlingt sich hier vor allem der
Eschen-Ahorn (Acer negundo). Teilweise erreichen die Jungbdume schon Héhen von
mehr als 2 m. Bei einer ungestérten Entwicklung wiirde sich ein Uberwiegend aus E-
schen-Ahorn gebildetes Vorwaldstadium einstellen.

Stark anthropogen geprigte Biotope inner- und auBlerhalb von Ortschaften (10)

Im_ Plangebiet wurde auRerhalb der landwirtschaftlichen Brachfliche eine ruderale
Hochstaudenflur mit Einzelgehélzaufwuchs (10126) an der sudlichen Gebietsgrenze
kartiert. Dieser Bestand liegt neben einer ungenutzten Streuobstwiese.

Einzelne Grundstiicke an der Kirschallee werden als Kleingérten (10150) bewirtschaf-
tet. Mit ihrem Obstbestand vermitteln diese Grundstiicke in der Regel den Eindruck von
Nutzgarten.

Sonderbiotope (11)

Als Sonderbiotope wurden unversiegelte Wege und Trampelpfade kartiert (11271). Im
Plangebiet verlauft ein derartiger Trampelpfad am Nordrand der landwirtschaftlichen
Brachflache. Zur Zeit sind nur zwei schmale, parallele Spurrinnen ohne Pflanzen-
bewuchs, der Mittelstreifen zwischen diesen Rinnen ist mit rasigen Bestanden be-
wachsen.
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Siedlungen, Verkehrs- und Industrieanlagen, intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen u. andere stark anthropogen geprigte u. meist regelmédBig beeinflufte

Flachen (12)

Der Uberwiegende Anteil der Grundstiicke westlich der Kirschallee ist mit Einzel-
hdusern bebaut, diese Grundstiicke wurden als Einzelhaussiediung, jiingere Sied-
lungsbereiche mit Garten kartiert (121233). Die Garten werden als Nutz-, Obst- und /
oder Ziergérten genutzt.

2.3.9 Landschaftsbild / Erholung

Die Bedeutung des Plangebiets fir das Landschaftsbild liegt in dem Kontrast zwischen
dem Siedlungsgebiet entlang der Kirschallee und dem sich 6ffnenden Landschafts-
raum der Bornstedter Feldflur. Der Siedlungsrand an der Kirschallee und am Apfelweg
wird von dem Gehélzstreifen aus Eschen-Ahorn definiert. Uber die Brachflichen hin-
weg 6ffnet sich der Blick bis zur Allee der Amundsenstralie.

Das Plangebiet gewinnt seinen Charakter auch aus der lokalen Topographie. Die
- durch eiszeitliche Prozesse leicht gewellte Landschaft weist im Plangebiet Hohenunter-
schiede von bis zu 6 Metern auf, wobei das Gelande insgesamt von Slidwest nach
Nordost leicht ansteigt.

Uber den bestehenden Weg an der Kirschallee, der sich (iber die Feldflur bis zur A-
mundsenstralle fortsetzt, wird das Plangebiet heute schon zur Durchwegung genutzt
bzw. zu Erholungszwecken aufgesucht.

2.3.10 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bzw. Altlasten bekannt.
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. PLANUNGSINHALT |,

3. Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Der Bornstedter Feldflur kommt als Bindeglied zwischen dem geplanten Volkspark im
Bornstedter Feld und dem Landschaftsraum der Bornimer Feldflur eine zentrale Be-
deutung zu. Unter tberwiegendem Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung soll die
Bornstedter Feldflur als Erholungsraum erschlossen und entsprechende Wegeverbin-
dungen zwischen beiden Landschaftsraumen hergestellt werden.

Entsprechend dem 7. Grundsatz der 1993 fir die Stadtentwickiung Potsdams formu-
lierten Leitlinien soll die Bornimer / Bornstedter Feldflur unter Beachtung der Planun-
gen von Lenné wieder hergestellt und in ein Freizeit- und Erholungskonzept einbe-
zogen werden.

Als Motor der Entwicklung fiir den Potsdamer Nordraum erweist sich dabei die Planung
far die Bundesgartenschau Potsdam 2001, firr die sich die Stadt Potsdam 1995 erfolg-
reich beworben hat. Die dezentrale Gesamtkonzeption umfasst vier raumliche und in-
haltliche “Kulissen”, von denen mit dem Bomnstedter Feld und der Bornstedter Feldftur
zwei Bereiche im Nordraum liegen. Fur die Gestaltung des Parks im Bornstedter Feld
fiel die Entscheidung im Rahmen eines Wettbewerbs Anfang Méarz 1997, der Wett-
bewerb “Bornstedter Feldflur” wurde Anfang Juli 1998 entschieden.

Ein rd. 5,5 ha groRer Teilbereich westlich der Kirschallee und siidlich des Apfelweges
wird zur Bundesgartenschau 2001 zu einer dauerhaften und modellhaften Dauerklein-
gartenanlage entwickelt. :

Die planungsrechtliche Sicherung und Umsetzung der Kleingartenplanung an der Kir-
schallee auf einer Teilfliche des B-Plans Nr. 74 erfolgt durch den Bebauungsplan Nr.
74.1 *Kleingartenanlage an der Kirschallee”. Dessen Grundlage ist der Siegerentwurf
des Verfahrens zur Vertiefung von Beitragen des landschaftsplanerisch-kiinstlerischen
- Wettbewerbs “Bornstedter Feldflur’ fur die Teilbereiche Kleingartenanlage und &ffentli-
che Grunflachen an der Kirschallee des Biiros Kiefer, entschieden am 29.01.1999
(Uberarbeitete Fassung, siehe Abbildung 2, Seite 11).

Die Sicherung der wertvolien Flichen fiir die Erholungsnutzung steht auch im Zusam-
menhang mit den stadtebaulichen Entwickiungen fiir den im Dezember 1993 festge-
legten Entwicklungsbereich “Bornstedter Feld” in Potsdams “Neuem Norden”. Hier sol-
len in den kommenden Jahren Wohnungen fiir ca. 18.000 Einwohner, bis zu 5.000
Arbeitsplatze, entsprechende soziale Infrastruktureinrichtungen und ein ca. 65 ha gro-
Rer Volkspark entstehen.
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Abbildung 2: Genehmigungsplanung fiir die Kleingartenanlage an der Kirschallee, Stand: 22.09.99
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4. Intention des Planes (generelle Zielvorstellungen)

Durch den Bebauungsplan 74 “Amundsenstrale / Kirschallee” wird der Bereich zwi-
schen Kirschallee und Amundsenstrale einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zugefiihrt, eine Zersiedelung verhindert und Kleingartenersatzstandorte entsprechend
dem Kieingartenentwicklungskonzept der Stadt Potsdam planungsrechtlich gesichert.
Die Wegeverbindungen sollen &ffentlich zuganglich sein und eine raumliche Verkniip-
fung von offener Feldflur, Kleingérten, Wohnsiedlungen und Volkspark im Bornstedter
Feld mdglich machen. Die Randbereiche des Plangebietes sind entsprechend ihrer
Funktion gestalterisch mit der Lennéschen Feldflur zu verweben.

Als priméres Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 74.1 “Kleingartenanlage an der
Kirschallee” ist die Schaffung von Kleingartenersatzflachen auf den derzeitigen land-
wirtschaftlichen Brachflichen zu nennen, die der Standortsicherung fur zu verlagernde
Kleingérten aus anderen Teilen des Stadtgebietes dient.

Als weitere vorrangige Planungsziele sind zu nennen:

e Sicherung der éffentlichen Durchwegung von der Kirschallee zur Feldflur durch die
geplante Kleingartenanlage als Bestandteil des Grinflachensystems der Stadt
Potsdam

» Sicherung der stadtebaulichen Ordnung der Wohnbebauung entlang der Kirsch-
allee.

12
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5. Inhaite des Bebauungsplans

5.1 Wesentlicher Planinhalt

Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang vom Siedlungsbereich zur freien Land-
schaft. Die Kirschallee bildet dabei eine strukturelle Zasur. Wahrend 6stlich entlang der
Kirschallee eine bauliche Nachverdichtung und éstlich daran anschliefend eine garten-
stadtéhnliche Neubebauung vorgesehen ist, soll sich die bauliche Entwicklung westlich
der Kirschallee am Bestand orientieren und nur eine behutsame Nachverdichtung zu-
lassen. Ubergeordnetes Leitbild der Siedlungsentwicklung zwischen der Kirschallee
und der Amundsenstrale ist die Definition einer klaren Siedlungsgrenze zwischen be-
bauter Ortslage und freier Landschaft.

Die Bebauung ist im Plangebiet auf einen max. 75 m tiefen Siedlungsstreifen westlich
der Kirschallee beschrankt. Eine zweite Baureihe, wie sie im Bestand zum grofRen Teil
bereits vorhanden ist, ist zulassig.

Grin- und Freiraumstruktur

Die geplante Kleingartenaniage stelit ein wichtiges Bindeglied zwischen dem Volkspark
auf dem Bornstedter Feld und der Bornstedter Feldflur dar, die fir die Erholungsnut-
zung stérker erschlossen wird. Der vorhandene Weg von der Kirschallee zur Feldfiur
(Flursttck 50) wird aus diesem Grund durch die Kieingartenanlage hindurchgefiihrt mit
Anbindung an das im Rahmen der Wiederherstellung der Alleen, Wege und Hecken
neu angelegte Wegenetz der Bornimer / Bornstedter Feldflur. Die direkt an der Zufahrt
von der Kirschallee liegenden Kleingérten werden erhalten, um den Bezug zu der hin-
ter dem Siedlungsstreifen liegenden Kleingartenanlage zu verdeutlichen. -

Die geplante Kleingartenanlage an der Kirschallee wird aufgrund der Einbindung in das
Ubergeordnete Griinverbindungssystem, die durch &ffentliche Durchwegungen ge-
waéhrleistet wird, verstarkt von der Bevoikerung wahrgenommen werden. Obst- und
Feldgehdizstreifen sichern einen hohen Anteil an &ffentlich bzw. gemeinschaftlich
nutzbarer Grinflachen. Eine differenzierte Zonierung der Kleingartenanlage tragt dazu
bei, ein stérungsfreies Miteinander von 6ffentlichen Wegen, gemeinschaftlich nutz-
baren Kleingartenflachen und individuell genutzter Parzellen zu gewahrleisten.

Die Kleingartenanlage selbst weist einen modellhaften Charakter auf. Die Gliederung
und Struktur reagiert auch auf die mit der Zeit wechselnden Anspriiche verschiedener
Nutzergruppen durch das Angebot flexibler Parzellengréen. Insbesondere das An-
gebot fir vielfaltige Kommunikationsméglichkeiten erhilt vor dem Hintergrund der so-
zial-, familien- und alterspolitischen Funktionen, die Kleingarten heute Gbernehmen
kénnen, eine besondere Bedeutung.

Der die Kleingartenanlage rahmende Gehélzstreifen bleibt als charakteristisches Land-
schaftselement erhalten.

Der hohe Grinanteil im Wohhgebiet entlang der Kirschallee wird auch bei einer partiell
mdoglichen Nachverdichtung bewahrt. Der Erhalt der Vorgartenzone und die Beschran-
kung der Bebaubarkeit dienen diesem Ziel.
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Verkehr und ErschlieBung

Die Wohngrundstticke sind (ber die Kirschallee erschiossen. Die ErschlieBung der
2. Baureihe wird Uber privatrechtliche Sicherungen von Grunddienstbarkeiten gewshr-
leistet (Hammergrundstiicke).

Die geplante Kleingartenanlage ist von der Kirschallee tber den bestehenden Weg
(Flurstiick 50) erschlossen. Durch die Sicherung des Fahrrechts zur ErschlieBung der
Steliplatze am stdlichen Rand der Kleingartenanlage ist auch die Option offen gehal-
ten, eine zweite ErschlieRung der Kleingartenanlage tiber den Habichtweg zu ermég-
lichen. Dies tragt zu einer Verkehrsentlastung der Grundstticke an der Kirschallee bei.

Die Stellplatze sind zentral an der Hauptdurchwegung (ca. 55 Stellplatze) und am siid-
lichen Rand der Kleingartenanlage (ca. 20 Stellplatze) angeordnet.

Nach den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift zur Brandenburger Bauordnung
(VVBbgBO) mussten bei der geplanten Kleingartenfiache von 26.000 m? (netto) und
einer durchschnittlichen Parzellengréfe von 265 m? (netto) gemaR dem Kleingarten-
entwicklungskonzept der Stadt Potsdam nur 33 Stellplétze gebaut werden (Stellplatz-
nachweis VVBbgBO: 1 Stellplatz auf 3 Kleingartenparzellen).?

Der héhere Nachweis von insgesamt ca. 75 Stellplatzen resultiert aus der Annahme,
dass die kinftigen Kleingartennutzer Uberwiegend mit dem PKW anreisen werden.
Zudem werden so die Belastungen der angrenzenden Wohngebiete durch Parksuch-
verkehr méglichst gering gehaiten.

Eingriff / Ausgleich

Der Bebauungsplan tragt gem. § 1 Abs. 5 BauGB dazu bei, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Der Tatbestand des naturschutzrechtlichen
- Eingriffs nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) muss nach § 8a BNatSchG
bereits im B-Planverfahren abschlieRend bewaltigt werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft resultiert im wesentlichen aus dem Verlust der
landwirtschaftlichen Brachflachen und der Zunahme der Bodenversiegelung durch die
Anlage von rd. 7.300 m? Wege- und Verkehrsflachen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau sowie rd. 2.500 m? voliversiegelter Flachen der Kleingartenlauben und des
Vereinsheims.

Der Eingriff kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74.1 durch Ausgleichs-
maRnahmen kompensiert werden, die zu einer deutlichen Erhéhung der Biotopwertig-
keit im Vergleich zu den landwirtschattlichen Brachflichen beitragen. In einer GréRen-
ordnung von insgesamt rd. 15.000 m? sind Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und.Landschaft festgesetzt. Textliche Festset-
zungen konkretisieren die MafRnahmen, die auch bezogen auf den Erholungswert eine
deutliche Aufwertung schaffen (siehe auch Kap. 6 ,Auswirkungen auf die Umwelt* Sei-
te, 22).

1 Die Kleingartenflache (netto) bezeichnet die einzelne, vom Kleingartner genutzte Parzelle (ohne Ge-
meinschaftsflachen) einschlieRlich der Laube und der rahmenden Hecke, die den Kieingarten vom Weg
abgrenzt. Die Kleingartenfléche (netto) entspricht der in § 1 (1) BKleingG enthaltenen Begriffsbestim-
mung fr einen Kleingarten. Der Kleingarten liegt gemaR § 1 (1) BKleingG in einer Kleingartenanlage, in
der mehrere Einzelgérten mit gemeinschattlichen Einrichtungen wie Wegen, Spielflachen und Vereins-
heim zusammengefalt sind. Die Summe dieser Flichen ergibt die Kleingartenflache (brutto). ’
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5.2 Begriindung einzelner Festsetzungen

5.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, die Siedlungsflachen an der Kirsch-
allee zu einem Wohnbaustandort zu entwickeln, ist ein ca. 75 m breiter Streifen west-
lich der Kirschallee als Allgemeines Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen. Die Tiefe der Wohngebietsausweisung entspricht der vor-
handenen Griindstickstiefe. Davon ausgenommen sind die vorhandenen Kleingarten
an der Zufahrt zu der geplanten Kleingartenaniage (Flurstiick 52).

Ausschluss von Beherbergungsbetrieben, von sonstigen nicht stérenden Gewer-
bebetrieben, von Verwaltungen, von Gartenbaubetrieben und von Tankstellen
(Nr. 1)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Betriebe, die sich entlang der Kirschallee niederlassen wollen, missen den Anforde- -
rungen eines Aligemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO entsprechen und sich sto-
rungsfrei einordnen. Im Plangebiet sind deshalb Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf-
grund ihrer mangeinden stadtebaulichen Einpassungsfahigkeit, ihrer verkehrserzeu-
genden Funktion (Emissionen, Larm), ihres hohen Versiegelungsgrades, ihrer Umwelt-
problematik (Boden- und Grundwassergefshrdung) und ihres nachbarschaftlichen
Storpotentials nicht zuldssig.

Diese Nutzungen sprengen den durch die schmalen Flurstticke bedingten kleinteiligen
Charakter der Bebauung entlang der Kirschallee. Zudem fugen sich derartige Nutzun-
gen nicht in die Siedlungsstruktur am Stadtrand im Ubergang zur Bornimer / Born-
stedter Feldflur ein. Durch den Ausschluss der 0.9. Nutzungen im Aligemeinen Wohn-
gebiet wird eine erhéhte Beeintrachtigung von Natur und Landschaft vermieden.

MaR der baulichen Nutzung

Der Teil-Fi&ichennutzungsplan der Stadt Potsdam weist die Grundstticke westlich der
- Kirschallee im Ubergang zur offenen Feldfiur entsprechend dem Bestand als Allge-
meines Wohngebiet WA 2 mit geringer Dichte (GFZ 0,2 bis 0,5) aus.

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch folgende Festsetzungen
geregelt:

- Zuldssige Grundflache
- Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Geschossigkeit)
- Héhe baulicher Anlagen

Zuldssige Grundfliche

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die zulassige Grundflache (GRZ) gemaR § 19 Abs. 2
und 3 Baunutzungsverordnung mit 0,25 festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich am
Bestand. Das Ziel einer aufgelockerten Bebauung begriindet sich auch durch die Lage
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des Wohngebiets im Ubergang zur geplanten Kleingartenanlage und der sich dahinter
anschlieRenden offenen Feldflur.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Geschossigkeit)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist im Aligemeinen Wohngebiet gemaR § 16,
Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 3, Nr. 2 Baunutzungsverordnung in Anlehnung an die Geschos-
sigkeit der bestehenden Bebauung entlang der Kirschallee mit max. zwei Vollgeschos-
sen begrenzt.

Hdhe baulicher Anlagen

Bauhdhenbeschrankung (Nr. 2)

Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen bauliche Anlagen eine Firsthéhe von
11 m iiber Gehweg nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Auf-
bauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet diirfen bauliche Anlagen eine Hoéhe von 11,0 m {ber
Gehweg nicht Uberschreiten. Die festgesetzte Obergrenze orientiert sich am Bestand
und soll eine stérende Hohenentwicklung entlang der Kirschallee vermeiden.

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfizichen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zwei Baufenster ausgewiesen, die eine straRensei-
tige und eine riickwartige Bebauung erméglichen. Die Ausweisung der Baufelder er-
mdéglicht eine vollstédndige Ausnutzung des zulassigen MaRes der Nutzung. Die Fest-
setzung einer 8 m breiten Vorgartenzone und einer sich daran anschlieRenden Bau-
tiefe von 20 m orientiert sich am Bestand. Die Ausweisung eines zweiten, 15 m tiefen
Baufensters im Abstand von 53 m von der Kirschallee -orientiert sich ebenfalls am Be-
stand der Grundstlicke westlich der Kirschallee und erméglicht den Grundstiicks-
eigentimern ausreichenden Gestaltungsspielraum bei der baulichen Entwicklung ihrer
Grundstiicke. Die Festsetzung einer 8 m breiten Vorgarten- und einer 25 m breiten
Gartenzone sowie die Beschrankung des zweiten Baufensters auf eine Tiefe von 15m
gewahrleistet die Bewahrung des Siedlungscharakters und die Sicherung groRzuigiger
Garten mit einem erhaltenswerten Baumbestand.

Die Festsetzung einer Einzelhausbebauung westlich der Kirschallee erhit den Cha-
rakter der nach Norden hin locker werdenden Bebauung. Eine untypische Doppel- und
Reihenhausbebauung im Ubergang zur offenen Landschaft wird dadurch vermieden.
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5.2.2 Verkehr und ErschlieBung

Das Allgemeine Wohngebiet und die Kleingartenanlage sind Uber die Kirschallee er-
schlossen. Die Kirschallee befindet sich im Geltungsgebereich ist Gegenstand des an-
grenzenden Bebauungsplans Nr. 54 “Eigenheimsiediung an der Kirschallee”.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf Flachen fir Private Dauerkleingarten (Nr. 11)
Die Flachen A1 und A2 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
unternehmen zu belasten. Die Flichen B1, B2, B3, B4, B5 und B6 sind mit ei-
nem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Zufahrt zu der Kleingartenanlage erfolgt tber einen bestehenden Weg, der im Ab-
schnitt von der Kirschallee zu den geplanten Kleingarten von 3 m auf insgesamt 5 m
Breite erweitert ist, um den Begegnungsfall PKW / PKW zu gewabhrleisten. Entlang der
bestehenden Kleingartenanlage ist ein 0,5 m breiter Grunstreifen vorgesehen, die
Fahrbahnbreite betragt 4,5 m. Ein Parken in der Zufahrt soll durch eine entsprechende
Beschilderung ausgeschlossen werden.

Der fur den Kraftfahrzeugverkehr befahrbare Weg in Fortsetzung der Zufahrt von der
Kirschallee erschlieft die zentral angeordneten Stellplatze und das dahinter liegende
Vereinsheim. Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fléche A1 dient
auch als Zufahrt und Aufstellflache fiir die Feuerwehr.

Durch die Sicherung des Fahrrechts zur ErschlieBung der Stellpldtze am sidlichen
Rand der Kleingartenanlage wird auch die Option offengehalten, eine zweite Erschlie-
Rung der Kleingartenanlage tiber den Habichtweg zu erméglichen (Flache A2). Dies
bewirkt eine Verkehrsentlastung der Grundstiicke an der Kirschallee.

Flache A1 und die Flache des sich anschlieBenden Wegerechts der Flache B1 dienen
auch als direkte Wegeverbindung von der Kirschallee in die Feldfiur. Diese durch die
Kleingartenanlage hindurch fithrende Wegeverbindung ist Bestandteil der Griinverbin-
dung zwischen dem geplanten Park auf dem Bornstedter Feld und der Bornstedter
Feldflur.

Entsprechend dem Konzept der Kleingartenanlage sind nérdlich und stdlich, parallel
zu der o.g. zentralen Wegeverbindung im Abstand von jeweils ca. 50 m drei weitere
offentliche Wege im Bereich der Obstgehalzstreifen vorgesehen, die die Kleingarten-
parzellen erschlieRen und eine Verbindung zur offenen Feldflur herstellen. Zusatzlich
ist ein Wegerecht an der nérdlichen Grundstiicksgrenze gesichert, das auch der riick-
wartigen fuBlaufigen ErschlieBung der Grundstiicke des Apfelweges dient.

Die entsprechenden Flachen B1, B2, B3, B4, B5 und B6 werden mit einem Gehrecht
belastet.

Zulassigkeit von Steliplatzen im Allgemeinen Wohngebiet (Nr. 3)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fliche zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr.4 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO)

Mit dieser Festsetzung ist die Versiegelung durch Garagen, Stellplatze und Neben-
anlagen auf die Baufenster begrenzt. Die Freifléchen sind von versiegelnden oder teil-
versiegelnden Nutzungen freizuhalten.
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5.2.3 Griinflachen

Private Dauerkleingirten

Auf den landwirtschaftlichen Brachfidchen sind Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Private Dauerkleingérten festgesetzt. Die Kleingarten dienen entsprechend dem Kiein-
gartenentwicklungskonzept der Stadt Potsdam auch als Ersatzstandort fir zu verla-
gernde Kleingérten aus dem Stadtgebiet.

Im Rahmen der Bundesgartenschau 2001 wird die Anlage zu einer modellhaften Klein-
gartenanlage entwickelt. Grundlage ist der in einem Verfahren zur Vertiefung von Bei-
tragen aus dem landschaftsplanerisch-kiinstlerischen Wettbewerb “Bornstedter Eeld”
ausgewdhite Entwurf fur die Kleingartenanlage (iiberarbeitete Fassung, siehe Abbil-
dung 2, Seite 11).

Entsprechend dem Entwurf verbinden vier 6ffentlich zugangliche, in Ost-West-Richtung
verlaufende Obstgeholizstreifen die Kirschallee mit der offenen Feldflur. Die als poly-
gonale Bénder gestalteten Obstgehélzstreifen gliedern die Parzellenfliichen und &ffnen
sich zur Feldflur.

Die zwischen den Parzellen, parallel zu den Obstgehélzstreifen verlaufenden Feld-
gehdlzstreifen haben den Charakter von Biotopflachen und dienen im Gegensatz zu
den Obstgehdlzstreifen den Kleingért'r_lern als Gemeinschaftsflache.

In Nord-Stid-Richtung verlaufende Wege gliedern die Parzellenbander zusatzlich und
teilen sie in vier verschiedene Nutzungstypen, die fir jeweils unterschiedliche An-
spriiche konzipiert sind. Die GréRe der einzelnen Parzellen kann unter Beachtung der
Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes flexibel an die Bediirfnisse unter-
schiedlicher Nutzergruppen (,klassische Kleingartner*, ~Wochenendtouristen*, Familien
oder Kindergarten- und Studentengruppen) angepasst werden.

Art und GroRe der Lauben, Anzahl der Vereinshiuser, Anteil der Gemeinschafts-
flachen (Nr. 4)

In den Privaten Dauerkleingirten diirfen nur eingeschossige Lauben errich-
tet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundfliche ein-
schlieBlich Nebenanlagen - wie Kieintierstall, Abort, geschlossene Veranda,
Geréteraum und (iberdachter Freisitz — 24 m? nicht (iberschreiten. Bei Ge-
meinschaftsparzellen ist pro zusitzlich vollendeter 400 m? eine weitere Lau-
be ' zuldssig. Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der Zweck-
bestimmung "Private Dauerkleingirten” im Einklang steht, ist auf der Fliche
GHIK zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 3 BKleingG)

Die festgesetzte maximale Grundfliache der Laube pro Parzelle entspricht § 3 Bundes-
kleingartengesetz (BKleingG), wonach eine Laube einschlieBlich {iberdachtem Freisitz
nicht gréRer als 24 m? sein darf. Bei Gemeinschaftsparzellen darf pro zusatzlicher
400 m? Parzellenfliche eine weitere Laube errichtet werden. Durch die Festsetzung
wird der Anteil der durch Lauben tiberbauten Flachen begrenzt.

Ein Vereinsheim an der Hauptdurchwegung (Flache A1) von der Kirschallee zur offe-
nen Feldflur ist auf der festgesetzten Flache zulassig.
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Festsetzungen zum Wasserschutz, Naturschutz und zur Landschaftspflege

Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (Nr. 5)

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellplitzen sowie sonstigen Er-
schlieBungsflachen ist nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Wasser- und Luftdurchiissigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um Eingriffe in die Schutzgiiter Wasser und Boden mdoglichst gering zu halten, ist die
Befestigung von Wegen so auszufiihren, dass die Bodenfunktionen und der Wasser-
haushalt méglichst wenig beeintrachtigt werden. Mit der Anlage von Befestigungen in
wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau kann das Niederschiagswasser versickert wer-
den und wird somit nicht in die Kanalisation abgeleitet.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

Flachen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Nr. 7)

Die Flachen E1 bis E12 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind insgesamt mit mindestens 150
heimischen, standortgerechten Obstbiumen zu bepflanzen (Stammumfang
14/16, vgl. Pflanzliste). Die Flichen F1 bis F15 fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind insgesamt
mit mindestens 2000 heimischen, standortgerechten Feldgehélzen zu be-
pflanzen (vgl. Pflanzliste). Die in den Flichen F1, F2, F5, F8, F11, F12, F13,
F14 und F16 vorhandenen Biume sind zu erhalten und bei Abgang mit Biu-
men der Art “Quercus robur” (Stiel-Eiche) zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Diese Festsetzung sichert die Entwicklung der unterschiedlichen Gehélzstreifen. Jeder
der Obstgeholzstreifen wird von einer alten Kulturart in mehreren Sorten geprégt (siehe
- Pflanzliste). Insgesamt sind rd. 150 Obstbaume zu pflanzen. Die im Innern der geplan-
ten Kleingartenanlage liegenden Feldgehdizstreifen sind mit insgesamt rd. 2000 Feld-
gehdlzen und entsprechender Unterpflanzung in mehrschichtigem Aufbau dicht zu be-
pflanzen. Durch ihre ungestérte Lage zwischen den Kleingartenparzellen haben die
Feldgehdlzstreifen eine besondere Bedeutung fir den Biotop- und. Artenschutz und -
den Biotopverbund. In den auRen liegenden Feldgehélzstreifen wird die vorhandene,
die Kleingartenanlage rahmende Eschen-Ahorn-Reihe erhalten und erganzt. Die Fest-
setzung der Stiel-Eiche beinhaltet das Ziel, den vorhandenen Bestand von Eschen-
Ahorn langfristig durch eine standortgerechte Baumart zu ersetzen. Die Pflanzung der
auch von Lenné in der Feldflur verwendeten Stiel-Eiche tragt zu einem einheitlichen
Erscheinungsbild bei.

Die Festsetzung dient zudem der Kompensation fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft.
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Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft (Nr. 8)

Auf den Flichen C und D fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind die vorhandenen Obstbiaume zu
erhalten und in der Form zu ergiinzen, dass der Charakter einer Streuobst-
wiese erhalten bleibt. Insgesamt sind mindestens 10 Obstbiume mit einem
Stammumfang von 14/16 zu pflanzen (vgl. Pflanzliste).

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung dient dem Erhalt und der Entwicklung der durch § 32 BbgNatSchG
geschutzten Streuobstwiesen und flachigen Altobstbesténden. Durch den Erhalt der
Streuobstwiese am siidlichen Rand der Kleingartenanlage (Flache C) bleibt zudem der
raumlich-funktionale Zusammenhang zu den direkt angrenzenden, aulerhalb des
Plangebiets befindlichen Altobstbestzinden erhalten.

Der Erhalt und die Entwicklung der Streuobstwiesen auf den Flichen C und D stelit
zudem eine funktionale Ergénzung zu den Obstgehélzstreifen der geplanten Kiein-
gartenanlage dar.

Pflanzbindungen und -gebote

Die Pflanzbindungen und —gebote tragen zum Schutz und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft sowie zur Qualifizierung des Landschaftsbildes bei. Die Anpflanzung
von Baumen entsprechend der Pflanzliste tragt zur Kompensation der durch die Neu-
versiegelung entstehenden Eingriffe bei und erhéht die Qualitat der privaten und &ffent-
lich nutzbaren Grin- und Freiflachen.

Pflanzgebot im Allgemeinen Wohngebiet (Nr. 6)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 150 m? nicht tiberbaubarer Grund-
sticksfliche mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von 14/16 zu pflanzen (vg!. Pflanzliste). Bei der Ermitt-
lung der zu pflanzenden Biume sind die vorhandenen Obst- und Laubbiume-
einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzungen wahrt das vegetationsgepragte Erscheinungsbild des Siedlungs-
bandes entlang der Kirschallee. Obstbdume sind fir das Wohngebiet ein typisches
Vegetationselement, das das Orts- und Landschaftsbild pragt. Diese charakteristischen
Strukturen werden erhalten und weiterentwickelt.

Begrlinung von Garagen (Nr. 9)

Die AuBenwandflidchen von Garagen und vertikale Bauteile von iiberdachten
Steliplétzen (Carports) sind mit rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen
zu begriinen (vgl. Pflanzliste). Der Pflanzabstand darf 50 cm nicht iiber-
schreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzung wahrt das vegetationsgepragte Erscheinungsbild des Siedlungsban-
des entlang der Kirschallee. Die Festsetzung des Pflanzabstandes sichert die Qualitit
der Wandbegrtinung.
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Begriinung von Gemeinschaftsstellplatzen (Nr. 10)

Bei den mit “GSt” gekennzeichneten Flichen sind die vorhandenen Biume
zu erhalten und bei Abgang mit Biumen der Art “Quercus robur” (Stiel-
Eiche) zu ersetzen. Je vier Stellplitze ist ein Baum der Art “Quercus robur”
zu pfianzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Biume sind die vorhan-
denen Obst- und Laubb3dume einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Durch die Festsetzung wird der zentral gelegene Parkplatz durch Béume gegliedert.

Auch bei der Anlage von Stellplatzflichen am stidlichen Rand der Kleingartenanlage
bleibt der landschaftsbildtypische, die Kleingartenflache rahmende Gehdlzstreifen in
seiner Struktur erhalten.

Die Festsetzung der Stiel-Eiche beinhaltet das Ziel, den vorhandenen Bestand von
Eschen-Ahorn langfristig durch eine standortgerechte Baumart zu ersetzen. Die Pflan-
zung der auch von Lenné in der Feldflur verwendeten Stiel-Eiche tragt zudem zu ei-
nem einheitlichen Erscheinungsbild bei.

5.3 Flachenbilanz

Tabelle 3: Bebauungsplan 74.1, Fldchenbilanz

Bestand Planung Differenz
Landwirtschaftliche und sonstige Brach-  53.534 m? 0 - 53.534 m?
flachen - -
Private Dauerkleingérten 4.610m*>  53.780m2  +49.170 m2
Allgemeines Wohngebiet 6.403 m? 10.767 m* + 4.364 m?
Summe Plangebiet 64.547 m*>  64.547 m?

Berechnungsgrundiage: Vermesserplan Biro Schehl, Januar 1997, 970004.dxf, Eigentiimerverzeichnis

21




Stadt Potsdam Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74.1 (Stand 01 .07.00)

ill. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan triagt gem. § 1 Abs. 5 BauGB dazu bei, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Der Tatbestand des naturschutzrechtlichen
Eingriffs nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) muss nach § 8a BNatSchG
bereits im B-Planverfahren abschlieRend bewaltigt werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft (Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG) sind gemaR § 8a BNatSchG im Rahmen
der Abwé&gung zu beriicksichtigen. Der Eingriffsverursacher ist nach § 8 Abs. 2
BNatSchG i.V. mit § 12 BbgNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im Bebauungsplan Nr. 74.1 durch geeignete
Festsetzungen nach § 9 BauGB Abs. 1 Nr. 20 als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. :

Die Ausweisung von Aligemeinen Wohngebieten stellt keinen Eingriff dar, da nur das
- bisher nach § 34 BauGB Zulassige festgesetzt ist. Dies schlieRt auch die planungs-
rechtlich mégliche Umnutzung derzeit kleingartnerisch genutzter Flachen entlang der
Kirschallee in einer GréRenordnung von rd. 4.300 m? mit ein (Flurstucke 47, 48/2 und
Teil von 54/2). Gem3R § 8a Abs. 6 BNatSchG ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da
die zu erwartenden Eingriffe nicht tiber das hinausgehen, was auch nach § 34 BauGB
genehmigungsfahig ware. Um den Zielen einer geordneten und umweltschonenden
Entwicklung Rechnung zu tragen, sind die tberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzt
und umweltwirksame MaRnahmen festgesetzt (textliche Festsetzungen Nr. 1, 3, 5, 6,
9).

Die Bewertung der Eingriffe im Sinne des § 8 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 10
BbgNatSchG bezieht sich also allein auf die mit der Anlage der Privaten Dauerklein-
garten verbundenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Vermeidung

Im Bebauungsplan wird bereits das Gebot der Eingriffsvermeidung umgesetzt, indem
die nach § 32 geschitzten Streuobstwiesen erhalten bleiben (textliche Festsetzung
Nr. 8). Zur Vermeidung tragt ebenfalls bei, dass die Steliplatze am Rand der Klein-
gartenanlage so anzulegen sind, dass sie den vorhandenen Gehélzstreifen nicht be-
eintréchtigen (textliche Festsetzung Nr. 10).

Minderung

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 ist die Befestigung von Wegen, Stell-
platzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. Dieses
mindert die Eingriffe in die Schutzgiiter Biotope, Wasser und Boden wesentlich.
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Eingriff in Natur und Landschaft

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 10
BbgNatSchG resultiert im wesentlichen aus dem Verlust von rd. 4,5 ha landwirtschaft-
licher Brachfliche und der Zunahme der Bodenversiegelung durch die Anlage des
Gemeinschaftsplatzes, der ErschlieBungswege und Stellplitze sowie dem Bau der
Lauben und des Vereinsheims fir die Kleingartenanlage. Der folgenden Flichenbilanz
fur die Privaten Dauerkleingarten ist die zu erwartende Versiegelung zu entnehmen:

Tabelle 4:  Flichenbilanz der Privaten Dauerkleingirten (siehe auch Tabelle 2 »Biotoptypen-
Bestand“, Seite 6 und Tabelle 3 ,Flichenbilanz Bebauungsplan®, Seite 21)

Flichennutzung Bestand m? m? \E,;l:lal: :: Fldchennutzung Planung m? m?
Landwirtschaftliche Brachfliche 44.488 v 1 Kleingartenflache (netto) 19.820
Ruderale Hochstaudenflur mit 1.446 v 2 Hecken als Einfassung der 3.360
Gehdlzaufwuchs, Flurstiick 43 Kleingartenparzellen

3 Feidgehoize 3.640

4 Obstgeholzstreifen 7.348

5 extensiv gepflegte Wiese als Rahmengrin  1.920

Zwischensumme Vegetationsflichen 36.088
Wege (verdichteter Boden) 825 v 6 wassergebundene FuRwege, Fahrwege 8.171
und Stellplatze

7 ca. 100 Lauben 4 24 m? gemaf BKleingG  2.400
8 Vereinsheim 100
. Zwischensumme versiegelte Flichen 10.671
Zwischensumme 46.759 ' 46.759

Baumreihe aus Eschenahorn 4.410 E 9 Erhalt im Bereich der Feldgehﬁlzstreifen‘ 3.630
am Rand der Brachfiiche

E 10 Erhalt im Bereich der Kieingartenfiiche 560
Erhalt im Bereich der Stellplatzfichen 220

m
-
oy

4.410 Baumreihe aus Eschenahorn 4.410
Streuobstwiese, Flurstiick 43 520 E 12 Erhalt im Bereich deergldgehb'lzstreifen 5§20

(Fldche C des B-Plans)

520 Streuobstwiese 520
|zwischensumme 51.689 Planung Kleingartenanlage 51.689
13 davon Kleingartenfliche netto (1+2+7+1 0) 26.140

14 davon Zunahme teilversiegelte Flichen 7.346
(6 abziiglich Wege im Bestand)

15 davon Zunahme vollversiegelte Flichen 2.500
(7+8)

Zufahrt von der Kirschallee 225 . E 16 Zufahrt von der Kirschallee, Verbreiterung 375

von3mauf5m

Kleingarten an der Zufahrt 1.866 E/V |17 Kleingartenbestand, inkl. Lauben, 1.716

Kirschallee inkl, Lauben ] abziglich Verlust durch Verbreiterung der

Zufahrt (150 m?)

Zwischensumme : 2,091 Kleingarten, Bestand inkl. Zufahrt 2.091

18 davon Zunahme teilversiegelte Fidchen 150;
(Verbreiterung der Zufahrt um 2 Meter)

53.780 Summe Private Dauerkleingirten 53.780
davon Zunahme teilversiegelte Flichen 7.496]
(14 + 18)
davon Zunahme vollversiegelte Flachen 2.500
(Lauben+Vereinsheim)
Zunahme teil- und vollversiegelte 9.996
Fidchen
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Boden

Im Bereich der Privaten Dauerkleingarten werden rd. 10.000 m? Boden zusétzlich ver-
siegelt, wovon rd. 75 % gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 5 in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen sind.

Auch bei Beriicksichtigung der Vorbelastung durch unbefestigte Wege, die am Rand
der landwirtschaftlichen Brachflache verlaufen, ist wegen des hohen Anteils neu hin-
zukommender teilversiegelter Flachen ein Eingriff in das Schutzgut Boden zu konsta-
tieren.

Wasser

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird als nicht erheblich eingestuft, da
das in der Kleingartenanlage anfallende Regenwasser nicht in die Kanalisation abge-
leitet, sondern vor Ort versickert und damit dem natiirlichen Wasserkreislauf nicht ent-
zogen wird. Die Versickerungsfahigkeit der befestigten Oberfléichen ist durch den ho-
hen Anteil wasser- und luftdurchlassiger Beldge gemaf textlicher Festsetzung Nr. 5
sichergestelit.

Klima

Der Verlust der landwirtschaftlichen Brachflichen ist als Eingriff in das Schutzgut Klima
zu bezeichnen, da die Funktion.der landwirtschaftlichen Brachflichen als potentielles
Kaltluftentstehungsgebiet durch den Bau der Kleingartenanlage verloren geht. Die Er-
héhung der Warmekapazitat durch den Bau der Lauben wird allerdings durch den ho-
hen Vegetationsanteil gemildert. Eingriffsreduzierend wirkt auch die nach textlicher
Festsetzung Nr. 5 unzulassige Verwendung klimatisch unglnstiger Beldge wie Asphalt
und Beton. Ubergeordnete klimatische Austauschbeziehungen werden durch die
Schaffung von Kleingarten auf derzeitigen landwirtschaftlichen Brachflachen nicht be-
eintrachtigt.

Biotope

Durch den Erhalt der nach § 32 BbgNatSchG geschitzten Streuobstwiesen geman der
textlichen Festsetzung Nr. 8 und dem Erhalt des rahmenden Baumstreifens im Bereich
der geplanten Stellplatze nach textlicher Festsetzung Nr. 10 und im Bereich der ge-
planten Feldgehélzstreifen nach textlicher Festsetzung Nr. 7 werden Eingriffe in das
Schutzgut Biotope vermieden.

‘Der Verlust von rd. 4,5 ha landwirtschaftlicher Brachflachen, der Verlust von rd. 150 m2

Kleingartenfliche an der Einfahrt Kirschallee und der Verlust sonstiger ruderaler Hoch-
stauden mit Gehélzaufwuchs in einer GroRenordnung von rd. 1.400 m? ist jedoch mit
einem Eingriff in das Schutzgut Biotope verbunden. Zudem ist davon auszugehen,
dass einzelne Eschen-Ahorne im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belasteten Flachen am sidéstlichen Rand und im Bereich der Gemeinschaftsstell-
platze am stdwestlichen Rand der Kleingartenanlage gefllt werden mussen.

Landschaftsbild ! Erholung

Durch den Erhalt des rahmenden Baumstreifens geman textlicher Festsetzung Nr. 10
und den Erhalt der Streuobstwiesen gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 8 bleiben
charakteristische Gestaltelemente der Vornutzung erhalten.
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Der Verlust des Landschaftsbildtyps “Landwirtschaftliche Brachflache” in einer Grélen-
ordnung von 4,5 ha ist jedoch als Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild zu bewer-
ten.

MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe

Die Festsetzung von Privaten Dauerkleingarten im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 74.1 erméglicht Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Klima, Biotope und Land-
schaftsbild im Sinne des § 8 Abs. 1 BNatSchG und des § 10 BbgNatSchG. Der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt gemanR § 8a Abs. 1
BNatSchG durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MaRnah-
men zum Ausgleich.

Boden

Der Eingriff in das Schutzgut besteht in erste Linie in der Versiegelung von rd. 2.500 m?
Boden durch die Anlage der Lauben und des Vereinsheims. Die Ubrigen befestigten
Wege- und Aufenthaltsflachen in einer GréRenordnung von 8.500 m? sind gemaR der
textlichen Festsetzung Nr. 5 in wasser--und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann im Plangebiet nicht durch entsprechende
EntsiegelungsmaRnahmen ausgeglichen werden. Die Neuanlage der 6kologisch wert-
vollen Obst- und Feldgehdlzstreifen in einer GrdBenordnung von insgesamt
rd. 11.000 m? ist jedoch als gleichwertige Kompensationsmanahme fiir die Eingriffe in -
das Schutzgut Boden anzusehen.

Klima

Dem Eingriff in das Schutzgut Klima durch den Verlust der landwirtschaftlichen Brach-

flachen steht eine Erhdhung des klimatisch aktiven Vegetationsfiachenanteils durch .
eine deutliche Erhéhung des Griinvolumens in der Kleingartenanlage gegeniiber.. Zu-

dem bilden Kleingartenanlagen durch die relativ lockere Vegetationsstruktur und den

geringen Anteil groRkroniger Bdume ebenfalls ein Potential zur Kaltluftentstehung. Da

keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzguts Klima zurlickbleibt,

ist der Eingriff als ausgeglichen zu bewerten.

Biotope

Der Eingriff in das Schutzgut Biotope wird durch AusgleichsmaRRnahmen kompensiert,
die zu einer deutlichen Erhéhung der Biotopwertigkeit beitragen. Die Aufwertung wird
durch die Anlage von rd. 23.800 m? Kleingartenflachen (netto, inkl. Hecken, ohne Lau-
ben), durch die Herstellung von rd. 1.900 m? Rahmengrin und durch die Anlage der fur
den Biotop- und Artenschutz wertvollen und vielfaltig strukturierten Feld- und Obstge-
holzstreifen (unter Einbeziehung der vorhandenen Gehélzstreifen und der Streuobst-
wiese) auf einer Flache von insgesamt rd. 15.300 m? erzielt, die im Vergleich zu den
rd. 44.500 m? landwirtschaftlichen Brachflichen deutlich wertvollere Biotoptypen dar--
stellen. In den Obstgehélzstreifen sind insgesamt 150 Obstbdume, in den Feldgehéiz-
streifen insgesamt 2000 Feldgeholize mit mehrschichtiger Unterpflanzung zu pflanzen.

Die Geholzstreifen sind als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Bebauungsplan Nr. 74.1 festgesetzt und
durch die textliche Festsetzung Nr. 7 konkretisiert.
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Die festgesetzten Kompensationsflachen fur Baumpflanzungen decken auch die ge-
maB Baumschutzverordnung erforderliche Ersatzpflanzung fur die zu fallenden Baume
im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen und im Bereich
der Gemeinschaftsstellplatze mit ab.

Landschaftsbild / Erholung

Die Schaffung des Landschaftsbildtyps -Kleingérten" kompensiert den Verlust des
Landschaftsbildtyps “Landwirtschaftliche Brachflache”. Der Charakter der Bornstedter
Feldflur ist durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen Brachfldchen im Plangebiet
nicht beeintrachtigt. Durch die die Kleingartenanlage durchziehenden Feld- und Obst-
gehélzstreifen bleibt ein raumlicher Bezug vom Siedlungsstreifen entlang der Kirsch-
allee zur Bornstedter Feldflur erhalten. Zudem wird durch die Feld- und Obstgeholz-
streifen die Landschaftsbildvielfait erhéht und der Erlebniswert gesteigert.

Bezogen auf den Erholungswert ist eine deutliche Aufwertung zu erwarten. Durch die
Festsetzung von Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit (textliche Festsetzung
Nr. 11) ist die Durchquerung der Kleingartenanlage als Bestandteil des Griinflichen-
systems der Stadt Potsdam gesichert.

Zusammenfassende Bewertung

Die Erhaltung wertvoller Biotopflachen, die deutliche Erhdhung von Biotopwertigkeiten
und die Verbesserung der Erholungsnutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 74.1 tragen dazu bei, dass die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Kiima, Biotope
und Landschaftsbild durch die festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen im Sinne des § 10, Abs. 2 BbgNatSchG ausgeglichen werden und
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurtckbleibt:
das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht neu gestaltet.

Tabelle 5:  Ubersicht der Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen
(vgl. auch Tabelle 4, Seite 23)
MaBnahme Flache Art der MaB- textliche
nahme Festsetzung
Befestigung von Wegen, Zufahrten und rd. 8.500 m? Minderung Nr. 5
Steliplatzen nur in wasser- und luftdurch- (siehe Tabelle 4: #6 + #16),
I&ssigem Aufbau _

' Erhalt und Ergsnzung der vorhanden rd. 14.800 m? Vermeidung / Nr. 7+ Nr. 10
Eschenahornreihe, Anlage von Obst- und (siehe Tabelie 4: Kompensation
Feldgehdlizstreifen #3+H#4 +#9 + #11) :

Erhalt und Entwicklung der Streuobst- -rd. 520 m*(Flache C) Vermeidung / Nr. 8
wiesen rd. 570 m? (Flache D) Kompensation
Anlage von Kleingartenparzellen inkl. rd. 25.700 m? Kompensation
Rahmengriin, ohne Lauben (siehe Tabelle 4:
#1+ #2 + #10 + #5)
Sicherung &ffentlicher Durchwegungen Geh- und Fahrrechte, Fla- | Kompensation Nr. 11
chen A1 + A2, B1 bis B5
Pflanzung von Laub- oder Obstbiumen ein Baum pro 150 m? nicht | Kompensation Nr. 6
im Wohngebiet Uberbaubarer Grundstiicks-
flache
Begriinung von Garagen und Carports im Kompensation Nr. 9
Wohngebiet
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7 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

Die anlasslich der Bundesgartenschau 2001 geplante Modellkleingartenanlage, durch
- den Bebauungsplan Nr. 74.1 planungsrechtlich als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Private Dauerkleingarten* gesichert, wird durch das Ministerium fiir Landwirt-
schaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR) geférdert.

Der Antrag auf Férderung wurden von der Stadt Potsdam - Stadterneuerungsamt -
gestellt. Gegenstand des Forderantrages sind der Bau der Grundstruktur der Anlage
einschlieBlich der Baunebenkosten und anteiligen Grunderwerbskosten.

Die férderfahigen Gesamtkosten fiir die Modelikleingartenanlage betragen 2.032.072
DM. Davon werden durch das MLUR Férdermittel in Héhe von 1.625.658 DM als 80 %-
iger Anteil bereitgestellt. Der verbleibenden 20 %-ige Eigenanteil der Stadt Potsdam in
Héhe von 406.414 DM ist im Rahmen der stadtischen BUGA-Haushaltsmittel gesichert.

Die einzelnen Parzellen mit den Lauben und das Vereinsheim werden nicht aus diesen
Férdermitteln finanziert.

Personelle Auswirkungen: keine
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V. RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08. Dezember 1986 (BGBLI. I S. 2253) zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Magnetschwebebahnplanungsgesetzes vom
23. November 1994 (BGBI. | S. 3486)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
11991 S. 58)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12. Marz 1987 (BGBI. |
S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitions- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446).

- Bundesklieingartengesetz (BKleingG) i.d.F vom 28. Februar 1983 (BGBI. |
S. 210), zuletzt geéndert durch die Novelle des. Bundeskieingartengesetzes
vom 8. April 1994 (BGBI. | 1994 S. 766)

Landesrecht
- Bran'denburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Branden- -

burgisches Naturschutzgesetz BbgNatSchG) i.d.F vom 26.Juni 1992
(GVBI 208), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 4. Juli 1997 (GVBI. S. 376)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d. Neufassung vom 25. Marz 1998
(GvBI. 1 8. 82)

V. VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

zum Bebauungsplan Nr. 74 “Amundsenstralie / Kirschallee” durch die Stadtverord-
netenversammiung der Landeshauptstadt Potsdam vom 05.05.1997

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

zum Bebauungsplan Nr. 74.1 “Kleingartenanlage an der Kirschallee” gemal § 3 Abs. 1
BauGB im Rahmen einer 6ffentlichen Burgerversammlung am 04.03.1999

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

zum Bebauungsplan Nr. 74.1 “Kleingartenanlage an der Kirschallee” gemall §4
BauGB vom 18.05.1999 bis zum 22.06.1999

Beschluss zur Herauslésung

des Bebauungsplanes Nr. 74.1 -Kleingartenanlage an der Kirschallee* aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Amundsenstrafe / Kirschallee* als eigen-
stéandigen Bebauungsplan durch die Stadtverordnetenversammiung am 05.04.2000

Offentliche Auslegung

des Bebauungsplans Nr. 74.1 -Kleingartenanlage an der Kirschallee* gemaB § 3
Abs. 2 BauGB vom 15.05.2000 bis zum 20.06.2000

Satzungsbeschluss

zum Bebauungsplan Nr. 74.1 ,Kleingartenanlage an der Kirschallee* durch die Stadt-
verordnetenversammlung am 04.10.2000
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VL

ANHANG

A) Textliche Festsetzungen
Art der Nutzung

1.

Ausschluss von Beherbergungsbetrieben, von sonstigen nicht stérenden Gewer-
bebetrieben, von Verwaltungen, von Gartenbaubetrieben und von Tankstellen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der Nutzung

Bauhéhenbeschrankung

Im Aligemeinen Wohngebiet diirfen bauliche Anlagen eine Firsthéhe von
11 m iliber Gehweg nicht liberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Auf-
bauten wie Schornsteine und Liiftungsaniagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Weitere Arten der Nutzung

3. Zulassigkeit von Stellplatzen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr.4 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO)

Art und GréRe der Lauben, Anzahl der Vereinshauser, Anteil der Gemeinschafts-
flachen

In den Privaten Dauerkleingérten diirfen nur eingeschossige Lauben errich-
tet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundfliche ein-
schlieBlich Nebenanlagen - wie Kieintierstall, Abort, geschlossene Veranda,
Geréteraum und Uberdachter Freisitz — 24 m? nicht iiberschreiten. Bei Ge-
meinschaftsparzellen ist pro zusétzlich vollendeter 400 m? eine weitere Lau-
be zuldssig. Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der Zweck-
bestimmung Private Dauerkleingirten” im Einklang steht, ist auf der Fliche
GHIK zulidssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 3 BKleingG)

Griinfestsetzungen

5.

Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau :
Die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellplitzen sowie sonstigen Er-
schlieBungsfldchen ist nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-

-stellen. Wasser- und Luftdurchlissigkeit wesentlich mindernde Befesti-

gungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebot im Allgemeinen Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 150 m? nicht iiberbaubarer Grund-
stiicksfliche mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von 14/16 zu pflanzen (vgl. Pflanzliste). Bei der Ermitt-
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10.

lung der zu pflanzenden Biume sind die vorhandenen Obst- und Laubbidume
einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Fldchen E1 bis E12 fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind insgesamt mit mindestens 150
heimischen, standortgerechten Obstbiumen zu bepflanzen (Stammumfang
14/16, vgl. Pflanzliste). Die Flichen F1 bis F15 fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind insgesamt
mit mindestens 2000 heimischen, standortgerechten Feldgehélzen zu be-
pflanzen (vgl. Pflanzliste). Die in den Flichen F1, F2, F5, F8, F11, F12, F13,
F14 und F16 vorhandenen Biume sind zu erhalten und bei Abgang mit Biu-
men der Art “Quercus robur” (Stiel-Eiche) zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Flachen flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Auf den Flachen C und D fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind die vorhandenen Obstbiume zu
erhalten und in der Form zu ergénzen, dass der Charakter einer Streuobst-
wiese erhalten bleibt. Insgesamt sind mindestens 10 Obstbiume mit einem
Stammumfang von 14/16 zu pflanzen (vg!. Pflanzliste).

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Begriinung von Garagen :
Die AuBenwandfldchen von Garagen und vertikale Bauteile von iiberdachten
Stellplitzen (Carports) sind mit rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen
zu begriinen (vgl. Pflanzliste). Der Pflanzabstand darf 50 cm nicht iiber-
schreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrlinung von Gemeinschaftsstellpldtzen '

Bei.den mit “GSt” gekennzeichneten Flichen sind die vorhandenen Biume
zu erhalten und bei Abgang mit Biumen der Art “Quercus robur” (Stiel--
Eiche) zu ersetzen. Je vier Stellplitze ist ein Baum der Art “Quercus robur”
zu pflanzen.. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Biume sind die vorhan-
denen Obst- und Laubbidume einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Sonstige Festsetzungen

11.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf Fidchen fir Private Dauerkleingérten

Die Fldchen A1 und A2 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
unternehmen zu belasten. Die Fliichen B1, B2, B3, B4, B5 und B6 sind mit ei-
nem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74.1 befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone IlI.

Die fur die Offentlichkeit zugénglichen oder von der Offentlichkeit genutzten Bereiche
sind nach einschlagigen Vorschriften barrierefrei zu bauen (§ 56 BbgBO, DIN 18024).
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B) Pflanzliste

Laubbiume
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Baum-Hasel
Rotdorn
Rotbuche
Zitter-Pappel
Wild-Kirsche
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Feld-Ulme

Obstgeholze - Auswahl

Apfel

Birne

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74.1 (Stand 01.07.00)

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betuius
Corylus colurna
Crataegus oxyacantha
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tifia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus minor

Freiherr Von Berlepsch
Geheimrat Oldenburg
Gravensteiner
Klarapfel

James Grieve
Schéner aus Boskop
Muskatrenette
Goldparmine

Roter Berlepsch

Roter Boskop
Charlamowski

Lunow

Baumanns Renette
Danziger Kantapfel
Rheinischer Bohnapfel
Kaiser Wilhelm
Kriigers Dickstil

Boscs Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Kdstliche von Charneux
Madame Verté

Williams Christbirne
Grober Katzenkopf
Gute Graue

Gute Luise

Marianne
Pastorenbirne

Diels Butterbirne
Solander

Konferenz

Andenken an den Kongress
Bergamotten
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Pflaumen

Kirschen

Stiucher

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gemeiner Liguster
GrofRer Pfeifenstrauch
Schiehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Besenginster

Flieder

Gemeiner Schneeball

Koniferen
Wacholder
Gemeine Kiefer
Gemeine Eibe

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74.1 (Stand 01.07.00)

Graf Althans Reneclaude
Hauszwetschge
Anatolia

Certina

Fertilia

Mirabelle von Nancy
Brihler Frithzwetschge
Stanley

Cacaks Beste

Cacaks Schone
Zimmers Frihzwetschge

Ddnissens Gelbe Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frithe

Buttners Rote Knorpelkirsche
Schmalfeld Schwarze
Grosse Prinzessin

Scheiders Spéte Knorpel
Grosse Schwarze Knorpel
Spanische Knorpel
Werdersche Braune

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Philadelphus coronarius
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Rosa tomentosa

Salix caprea

Sambucus nigra
Sarothamnus scoparius
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Juniperus communis

- Pinus sylvetris

Taxus baccata

Der Anteil der Koniferen am gesamten Gehélzbestand solite 5 % nicht tibersteigen
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Pflanzen zur Begriinung von Winden

Kletterpflanzen, selbsthaftend

Efeu
Wilder Wein 5-blattrig
Jungfernrebe

Kletterpflanzen, benétigen Rankhilfe

Strahlengriffel
Peifenwinde

Pflanzen fiir Dachbegriinung

Aufrechte Trespe
Birnmoos
Hornzahnmoos
Sandstrohblume
Sandnelke
Heidenelke
Schafschwingel
Raublattschwingel
Rispengras
Silbergras

Weiller Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Dachwurz
Bergsandgléckchen
Thymian

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia “Engelmaniii”
Parthenocissus tricuspidata

Actinida arguta
Aristolochia macrophylla

Bromos erectus

Bryum spec.
Ceratodon purpureus
Helichrysum arenarium
Dianthus arenarius
Dianthus deltoides
Festuca ovina spec.
Festuca trachyphylla
Poa spec.
Corynephorus canescens
Sedum album

Sedum sexangulare
Sempervivum tectorum
Jasione montana
Thymus serpylium
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