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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 45 "Karl-Marx-
StraBe”

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet
gemal §4iV.m. §1 Abs 4, 5. 6 und 7 und §13 BauNVvO

1.1.1 WAT mit hohem Wohnanteil _
Folgende Nutzungen'sind nur bis zum 1. VoligeschoB zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fdr kirchliche, kutturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
. j)- Raume fir freie Berufe '

Raume fiir frefe Berufe kdnnen ausnahmsweise oberhalb des 1. Vo'llge-
schosses zugelassen werden. -

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen nur bis zum 1. VollgeschoB
Zulassig: .

- Anlagen fir Verwaitungen

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Unzulassig sind: _
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Tankstellen -

- Gartenbaubetriebe '
C - An!agen fr sportliche Zwecke im Freien

- 112 WAZ mit reduziertem Wohnanteil

' Folgende Nutzungen sind nur bis zum 1. Voligeschos3 aligemein, ober-

~ halb des 1. Voligeschosses ausnahmsweise zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften. sowie nicht stérende Handwerksbetriebe :

- Aniagen fur kirchliche, kulturetle, soziale und gesundheitliche Zwecke
.- Raume fir freie Berufe . L o
- . nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaitungen

- Anlagen i sportliche Zwecke konnen ausnahmsweise bis zum 1 . Voll-

geschoB zugelassen werden,

Anlagen von Botschaften und Niederlassungen anderer Staaten urid

Bundesiander sowie von Stiftungen kdnnen ausnahmsweise in allen
Geschossen zugelassen werden. o -

Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes kérihen ausnahmswei-

- sein allen Geschossen zugelassen werden. . .

-Unzuldssig sind:

- Tankstelien

- Gartenbaubetriebe




Anlagen fur sportliche Zwecke im Freien

12 Reinés Wohngebiel {(WR)
gemaBl §31.V.m. §1 Abs.7 BauNVQO

- Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschiossen.

1.3 Sonstiges Sondergebiet
gemaB §11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Das SO dient der Unterbringung von Laden, Schank- und Spersewrrt-
- schaften sowie nichtstdrenden Handwerks- und Gewerbebetrieben,
die der Versorgung des umliegenden Wohngebietes dlenen und Rau-

men fir freie Berufe.

Zuiéssig sind im 1. VoligeschoB die der Versorgung des Gebieles die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstérende
Handwerksbetriebe. Oberhalb des 1. Vollgeschosses sind Biros,
nichtstorende Gewerbebetriebe und Raume fir freie Bemfe zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

21 Zutassigkeit von GR und GRZ - Uberschreitungen -
_gemaf §19 Abs. 4 BauNVO .

' Die Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl ‘bzw.
Grundfidche durch die Flachen von Steliptatzen-und deren Zufahrten,

- Nebenanlagen und unterhalb der Geldandeoberflache liegenden bauii- . |

che Anlagen ist bis 50% zulassig, wobei die wasserdurchlassng ange-
legten Stellplatze nur zu 50% anzurechnen sind.

. Die Uberschreitung durch Tlefgaragen einschlieBiich Zufahrten ist bis

© 50% zulassig. Soweit eine in der Planunterlage als Bestand dargestellte
Bebauung innehalb der festgesetzten {iberbaubaren Grundsticksfia-
chen erhalten wird, ist die Uberschreitung durch Tiefgaragen einschiief3-
lich Zutahrten ausnahmsweise bis 100% zulédssig, wenn die. betroﬁe-
nen Tlefgaragentelle vollstandlg untenrdlsch liegen. -

n 22 ZulaSS|gke|t zusatzhcher Vollgeschosse
- geman §16 Abs. 6 BauNVvO i.V.m. §2 Abs 4 BbgBO

Abweichend von einer festgesetztenEin- oder Zweigeschos_sigkeit' ist

ausnahmsweise ein weiteres VollgeschoBinForm eines Dachgeschos-

'ses oder Staffelgeschosses . zulassig, wenn die gestaiterischen Vor-
sctiriften eingehalten (siehe textliche Festsetzung 6.1) werden und die
festgesetzte GFZ nicht ubetschntten wird. o _

3. ilberbaubare und nicht @iberbaubare Grundstackstlachen

3.1 Mihdest_grﬁﬂe der Ba’Ugruhdstﬂcke '
gemah §9 Abs.1 Nr.3 BauGB



Die Breite eines Baugrundstucks muf3 mindestens 18 m betragen. wel-
ches gleichzeitig eine MindestgroRe von 800 m? aufzuweisen hat

3.2 Langenbeschrankung der Gebiude
geman §22 Abs. 4 und §23 BauNVO

a) EinschlieBlich untergeordneter Bauteile diirfen die maximat zulassige
Gebaudebreite von 18 m und die maximale Gebaudetiefe von 22 m
nicht dberschritten werden.

b} Ausnahmsweise ist eine maximale Gebaudebreite von 30 m und eine
Gebaudetiefe von 25 m zulassig, wenn es sich um die Anbaumog-
lichkeiten bei den denkmalgeschitzten, zum Denkmaischutz vorge-
sehen und mit “E" gekennzeichneten Gebauden (als erhaltenswert

. im Sinne von §172 Abs.3 BauGB eingestufien Gebauden) handelt.

-"¢) Die textlichen Festsetzungen a) und b) geiten nicht f(r die (iberbau-

P ) bare Grundstiicksflache auf dem Grundstiick Rudolf-Breitscheid-
" StraBe 178 (Flurstick 78, 79 und 80). Hier ist die Baugrenze und ihre

maximal zulassige Uberschreitung von 2,5 m (siehe textliche Fest-

setzung 3.3 Satz 1) maBgebend. :

Anmerkung : '
Die Gebaudebreite im Sinne dieser Festsetzung |st die Lange der stra-

Benseitigen Fassadenansicht einschlieBlich untergeordneter Batteile,

wobei die StraBe maBgebllch ist, die als Adresse fir das Baugrundstick
gitt.

Die Gebaudetiefe ist die Lange der zu den seitlichen Grundstucksgren-
zen orientierten Fassadenansicht einschlieBlich untergeordneter Bau-
teile.

Untergeordnete Bauteile im Sinne dieser Festsetzung sind die Bauteile,

deren Breite nicht mehr ais 5m betrigt, und déren Gesamtbreite die Hatf-
te der jewemgen AuBenwand nicht Uberschreitet. _ :

3.3  Uberschreiten der Baugrenzen und -linien

‘_ e;) gemas §23 Abs.2 und 3 i.V.m. §16 Abs. 5 BauNvO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch ugggrgﬂeg;@gie Bauteile wie

Ba!kone Loggien und Wintergarten um biszu 2,5 m ist zulassig, wenn
einschlieBlich dieser vortretenden Bauteile die maximale Gebaude-
breite von 18 m und die maximale Gebaudetiefe von 22 m nicht Giber-
schritten werden,

- vonder AuBenwand dieser vortretenden Bautelle Zur Grundstucks-
grenze ein Mindestabstand von 5 m eingehalten wird und -

- die Breite der vortretenden Bauteile die Halfte der Brelte der betroffe-

nen Fassade nicht gberschreitet.

o Ausnahmsweise kannbeiden denkmalgeschutzten zum Denkmal vor-
gesehenenundim Plan mit “E" gekennzeichneten Gebauden die Bauli- -
. niebzw. Baugrenze durch einen vortretenden Gebaudeteil um mehrals
" 2,5 m Gberschritten werden, wenn
- einschlieBiich dieses und der vorhandenen vortretenden Bauteile die
- maximale Gebaudebreite von 30 m und die maximale Gebaudetfefe
von 25 m nicht Gberschritten werden,
- vonder AuBenwand dieses vortretenden Bauteils zur Grundsticks-
grenze ein Mindestabstand von § m eingehaften wird und :
- die Breite des vortretenden Bauteils die Halfte der Breite der betroffe-




nen Fassade nicht tberschreitet.

EinUberschreitender Baugrenzendurch Tielgaragen einschlieBlich Ein-
und Austahrten ist bis zu 7 m zuldssig. Tiefgaragen durfen ausnahms-
weise auferhaib der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. wenn
sie vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen und eine in der
Planunlerlage als Bestand dargestelite Bebauung innerhalb der testge-
setzten Gberbaubaren Grundstickstiachen erhalten wird.

3.4  AusschiuB von Nebenantagen in Vorgarten'zonén
geman §14 Abs. 1i.V.m. §23 Abs.5 BauNVO

In den Vorgaren sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO unzu-

lassig. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

a) Mulltonnenschranke _

b) Gartenpergolen sowie Gartenpavillons, wenn sie gemaf §6 Abs.9
Nr.2 BbgBO Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstat-
ten mit einer Grundfléiche von insgesamt nicht mehr als 10 m? sind.
Von diesen Anlagen ist ein Mindestabstand von 5 m von der Stra-
Benbegrenzungslinie und den seitlichen Grundstiicksgrenzen einzu-

haklten.

Anmerkung :
Die Vorgartenzone im Sinne dieser Festsetzung ist die Flache zwischen

straBenseitiger Gebaudefront und StraBenbegrenzungslinie.’
3.5 AusschiuB von oberirdischen Garagen und '
Beschrankung ebenerdiger Steliplatze
gemaB §12 Abs.6 BauNVO .

Oberirdische Garagen sind unzulassig, ébenerdige Stellplatze sind im

beschrankien Umfang von 3 Stellplatzen je bauliche Anlage mit Haupt-
- nutzung innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen zulassig.

4. Baumerhaltungs- und Pflanzbindungen,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1 Flachen fir SammelausgleichsmaBnahmen

Alle éftentlichen Griinflachen, Kinderspielplatze und Durchwegungen
sind zugieich Fiaichen, auf denen SammelausgieichsmaBnahmendurch-. -

zufithren sind. :

~ N
N )]
N

a) Als AusgieichsmaBnahme f(r die anrechenbare Steigerung der Ver—-j.:: ;
siegelung im von Eingriffen betroffenen Bereich im Plangebiet um -

1800 mZ sind insgesamt 1800 m? versiegelte Fléchen im Plangebiet

auf den dffentlichen Grinftachen, Kinderspielplatzen oder Durchwe- - '

gungen zu entsiegeln.

b) Als AusgleichsmaBnahme flir die anrechenbare Vernichtung von Ve-
getationsflachen im Plangebiet sind insgesamt 1800 m2 Strauchge-
holzftachen im Plangebiet auf den dffentlichen Kinderspielplatzen
gem. Pflanzliste 1 anzulegen. S .

Die Kosten der Durchfihrung der SammelausgleichsmaBnahmen wer-




L

- durchlassigen Aufbau hergestelit werden, Zufahlten und Hauptzu-_

den deri it der Pianzeichnung gekennzeichneten Grundstucken zuge-
ordnet. VerteilungsmaBstab fur die Kosten fur die Sammelausgleichs-
mafnahmen ist die Satzung uber die Erhebung von Kostenerstattungs-
beitragen der Stadt Potsdam vom 4 298 {Amtsblatt 3/98).

42 Verpflichtung zu Ersalzpflanzungen
gemalB §9 Abs 1 Nr.25b BauGB
Bei Abgé_ng von Baumen, tir die der Plan eine Erhaltungsbindung fest-

selzt, ist gleichartiger Ersalz zu pflanzen.

43 Baumpilanzungen aul Baugrundstiicken
- gemaB §9 Abs.1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB

__Je 300 m? Grundsticksflache sind mlndestens ein groBkromger stand- -
)ortgerechter Laubbaum oder zwei Obsthochstamme zu pflanzen. Da-

bei werden vorhandene Baume angerechnet.

4.4 Tlefgaragenbegrunung

gemaB §9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB

Teile von Tietgaragen auBerhaib der Umfassungsmauemder Gebaude

sind als Teile der Gebaude, z.B. als Sockel und Tetrassen bis maximal
1,0 m Gber Gelandeniveau zulassig. Bei ganzlich unterirdischen Tiefga-
ragenbzw. -teilen auBerhalb der GebaudeauBenmauern soll ihre Ober-
kante mindestens unter einer Erdschicht von 0,8 m unter der Gelandeo-
berflache liegen, die gartnerisch anzulegen und zu unterhalten ist. Die
Verpflichtung zum Anpﬂanzen gilt mcht fUr Terrassen, Wege und Zufahr-

ten

45 Fassadenbegriinung
' gemas §9 Abs 1 Nr 25a und b BauGB

Nebenanlagen im Slnne des §14 BauNVO. sowie fensterlose Gebau- _

dewande von mehr als 100 m2 GroBe sind je angefangene 100 m? Au-

Benwandflache mit mindestens einer rankenden, khmmenden oder |

schiingenden Pflanze zu begriinen. Die Verpflichtung zur Begranung
besteht nicht ftr technische Einrichtungen und Baudenkmale.

- 4.6 Ve:slegelung auf Baugrundstucken

Dle nicht uberbauba ren Flachen sind gartnerisch anzulegen Stellplatze

-sowie alle Wege mit Ausnahmen von Zufahrten und Hauptzugangswe-. -

gen sollenmindestens zu 75% ihrer Flachen mit einem luft- und wasser-

gangswege mlndestens ZU 25%.

4: 7 Hegenwasservers:ckerung o
gemaB §9 Abs. 4 BauGB i. V.m. §45 Abs 4 BbgBO

Das auf den einzeinen Grundsticken anfallende Hegenwasser istauf

den Grundstiicken selbst zu versickemn. Eine Einleitung in das offentli-

¥



che Entwasserungssystem ist nichi zulasstg. Das aut befahrbaren Fia.
chen anfallende Regenwasser darf nur uberVegelationstlachen ver-
sickert werden. Zur Regenwasserversickerung sind qgt. ausreichend
dimensionierle: Wasserzwischenspeicher und Sickergruben aul den
Grundsticken vorzusehen. Von einer Regenwasserversickerung kann
abgesehen werden, wenn offentlich rechtlich gesichert ist. daf3 das
Wasser auf einem anderen Grundstlck versickert wird oder wenn das
gesammelle Regenwasser als Brauchwasser / Beregnungswasser

verwendet wird. _ :

5. SchallschutzmaBnahmen gemaB § 9 Abs. 24 BauGB

Die AuBenbauteile, d_h. Wand und Fenster, im Bereich der Rudoli-Breit-
scheid-StraBe (siehe Planzeichnung) miissen entsprechend DIN 4109

ein SchalldammaB von 35dB fir Wohnraume und 30dB fur Baroraume =

 aufweisen.

6. Gestalluhgsvorschrifte’n (6rtliche Bauvorschriften
‘ gemat §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §89 BbgBO})

6.1 Dachform und Dachneigung
' gemas §89 Abs.1 Nr.1 und 2 BbgBO

Bei baulichen Anlagen mit einer Grundfiache Uber 25 m?2 werden folgen-
de-Vorgaben zur Gestaltung der Dacher festgesetz. '

ot

a) Der hochste Punkt des Gebaudes darf 13 m Gber der Geldndeober- -+

flache nicht Gberschreiten. : ,
b) Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Mansarddacher mit einer Dachnei-
- gung von mind. 25° und max. 50°. ' o

) Ausnahmsweise sind Tonnendécher zulassig, wenn ihre Dachnei-
gung, die aus denzwei Punkten der Traufe und dem hochsten Punkt

des.Bogens abzuleiten ist, die festgesetzte mindeste Dachneigung

von 25° und maximale Dachneigung von 50° einhait. _
d) Ausnahmsweise sind flachgeneigte Dacher zulassig, wenn

- - siealis StaffelgeschoB ausgebildet sind und die Dachfeigungen zwi- - |

schen 7° und 25° liegen. und .

" - die Grundflache des Staffelgeschosses 65% der Grundiliche des .-

darunterliegenden Geschosses nicht tberschreitet,

- die AuBenwande des Staffelgeschosses zu allen Seiten hin um min-

destens 1,5 m eingeriickt sind

- die Traufhohe des gestatfelten Daches, gemessen von der Ober-

kante der darunteriiegenden Decke, maximal 2,5 m betragt.

* e) Flachdachanteile unter 7° einschlieBlich Dachtefrassen darfen hoch---

. stens 35% der Gebaudegrundflache ausmachen.

f) Geneigte Dachflachen eines Gebaudes incl. Dachaufbauten sind
hachstens mit zwei Arten von Materialien zu decken. Zuléssig sind
Ziegel, Glas und nichtglanzende Metalldeckungen, wobei die Metall-
deckungen nur auf vom Offentlichen Raum aus nicht einsehbaren Fla-
chen verwendet werden diirfen. :

AbWeichungen vonden oben genannten Festsetzungen konnen zuge- '
lassen werden, wenn es sich um die Wiederherstellung eines histori-
* schen Bauzustandes handelt. : .



62 Dachlensler gemaB §89 Abs 1 Nr 1 und 2 BbgBO

Furdie Dachfenster aut vom éffentlichen StraBBenraum aus einsehbaren

Dachseiten sind folgende Gestaltungsvorschriften einzuhaiten:

a) Der Anteil der durch die Dachfenster abgedeckien Dachflache dar
30% der betroffenen Dachseite nicht Gberschreiten, wobei der Anteil
der durch die stehenden Dachfenster abgedeckten Dachflache 20%

. der betroffenen Dachseite nicht (berschreiten darf. _

b Die gesamte Ansichtbreite, die diese Dachienster ausmachen, darf
50% der betroffenen Trauflange nicht Uberschreiten

c) Der Abstand der Dachfenster zu First und GratenmuB mindestens 1m
betragen und von der aufgehenden AuBenwand mindestens 50 cm
zuriickgesetzt werden.

d) Die stehenden Dachienster innerhalb einer Dachseite sollen einen
einheitlichen Abstand zur Trauie aufweisen und diirfen maximal zwei
unterschiedliche Grofien und Arlen aufweisen. .

e} Die stehenden Dachfenster miissen die Fensterachsen der betroﬁe-
nen Fassade aufnehmen,

Die Dachienster auf nicht vom StraBenraum aus einsehbaren Dachset-

ten darfen bis zu einem Dachﬂachenanteu von 40% zugelassen wer-

den.

6.3 Trauf- und Firsthohen gemaB §89 Abs.1 Nr.1 und 2 BbgBO

In Abhangigkeit zur Zahl der VOIIgeScﬁosSe sind'folgende Obergrenzen
for die Trauthdhe und die fFirsthdhe in Metern zuldssig.

a) Bei Gebauden mit einem VollgeschoB dart die maximale Trauthdhe
von4mund die maximale Firsthdhe von 8,5 m nicht iberschritten wer--
den, wobei die Hohe des Sockels mindestens 40 cm betragen soll.

b} Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen darf die maximale Trauthohe
von 8 m und die maximale Firsthdhe von 13 m nicht iberschrittenwer-
den, wobei die Hohe des Sockels mindestens 40 cm betragen soll.

c) Bei Umbau und baulicher Erganzung von denkmalgeschitzten, zum
Denkmat vorgesehenen und bei den mit "E" gekennzeichneten Ge-

J bauden gift die vorhandene Trauthghe und Firsthdhe als maxumaies'
 MaB. :

Ausnahmsweise gelten die oben genannten Festsetzungen nicht,

wenn es sich um die Wiederherstellung eines historischen Bauzustan-

des handelt.

- Anmerkung
Als Traufhohe im Sinne dieser Feststzung gllt geman §6 Abs. 4 Satz 2

- i.V.m. Satz 3 BbgBO die AuBenwandhdhe. Dabei sind AuBenwénde
‘von Staffelgeschossen, die mindestens 1,5 m hinter die darunterliegen-
de AuBenwand zurlckversetzt sind, nicht einzurechnen.-Als Firsthohe
im Sinne dieser Festsetzung gilt das MaB von der Geldndeoberfiache
bis zum hochsten Punki des Gebéaudes oder bis zur Oberkante der

Dachhaut

64 Fassade'geméfi §89 Abs.1 Nr.1 und 2BbgBO

" Jedes Gebdude muB mindestens einen vorgebauten untergeordneten
' Bautell z.B. Erker oder Wntergarten auhNelsen

o Jede Fassade mufl mindestens.in drei Zonen - Sockel, Geschof3 und )




Dachgeschol} - durch Gesimse. Emnschritle, Matenial oder Farbwechse!
oplisch klar gegliedert sei.

65 Abgrabungen und Aufschuttungen
geman §89 Abs.1 Nr.4 BbgBO

Abgrabungen und Autschittungen um mehr als 0.5 m bezogen auf die
Hohe der Gelandeoberflache sind unzulassig.

Sie sind ausnahmsweise vor den Aufienwanden, die sich zum Blockin-
neren hin orientierenbzw. nicht von den éffentlichen Strafien sowie We-
gen aus einsehbar sind, bis zu einem Anteil von 25% der betrotfenen
Fassadenlinge zulassig, wenn sie in Abhangigkeit der Lage und der to-
pographischen Einbindung gartnerisch ausgebildet werden.

Die Abgrabungen, die im Zusammenhang mit der notwendigen Neuge-
staltung des Uferwegs bzw. der seeseitigen privaten Garten erforder-
lich sind, sind nurdann zulassig, wenn dabetihre Kante naturnah, z.8.in

Formgriner Boschungengestaltet wird. Sichtbare Mauerkonstruktionen .

'sind unzuldssig.

6.6 Gestaltung der Vorgarten gemaB §89 Abs.1 Nr.4 BbgBO

" Die Vorgaren sind zu gestalten und dauerhaft zu unterhatten.

6.7  Abstellplatz fr Mﬂilbehélter gemag §89 Abs.1 Nr.4 BbgBO

Abstellplatze fir Mullbehatter sind abzuschmnen Sie sind als Teil des
"~ Gebaudes z.B.im Hausemgansberelch oder als ein niedriger Mauerteil
der Einfriedungen mit einer maxnmalen Héhe von 140 cmintegriert zu er-

: richten.

' Ausnathwélse duﬁen sie im Zuéémmenhang mit ebenerdigen Stell-
platzenerrichtetwerden. In diesem Fal! sind Sle durch Rankpflanzen ein-

Zugranien,

68 Ebenerdige Stellplatze einschlieBlich Zufahrten und Wege
gemés §89 Abs.1 Nr.4. BbgBO | |

'\ Steliplatze auBerhalb von Tlefgaragen sind ausschiieBlich offenoderin

- Form von Carports zuldssig.

6.9 Einfriedungen gema §89 Abs.1 Nr.5 BbgBO

."An der Strafenseite des Grundstiicks sind Elhfnedungen‘ vorzuneh-
men. Die seitlichen und riickseitigen Einfriedungen konnen entfallen.

- Werden sie jedoch vorgesehen missen sie sich den Gestaltungsre-

geln unterordnen, Sofem sie vom &ffentlichen Raum aus einsehbar sind.

a) Far straBenseltlge Einfriedungen sind:
- durchsehbare Metall- und Holzgitter auf einem brs zu 40 cm hohen

- Sockel zu verwenden
- Wird ein Abstellplatz fr Mutibehalter in Einfriedungen integriert, smd

hierfir MatGertelle bis zu elner Hohe von 140 cm zulassrg

A .



b) Fur seitliche und rackwarlige Cinfnedungen sind

- durchsehbare Metall- bzw. Holzgitter
Hecken sowie eine Mischung von Hecken und groBstammigen Bau-
men zuldssig, wenn die Hecken mil einer maxlmaten Héhevon1.20m
hergestellt werden.

Durchgehende Mauern aus Beton oder verputztem Mauerwerk,
Stein und Backstein sind nur in Form von Sitzbanken mit einer Hohe
von 40 cm zulassig.

¢) Fir Einfriedungen an den rickwartigen Grundsticksgrenzen entlang
des offentlichen Uferwegs am Griebnitzsee sind:

- Heckenbis zueiner Hohe von 60 cm, niedrige Mauern aus Naturstein
als Sitzbank bis zu einer Hohe von 40 cm oder hochstammlge Baum-
reihe zulassig.

: d) Farbe der Einfriedungen
Fir die Bauteile aus Metall sind die Farben Grau bis Dunkeigrau,

Wei3, Beige, Braun und Grin zuidssig.
- Fir Sockel, Mauerteile sowie Pfeiler mit Mauerwerk sind helle warme

-~ Farbtone, z.B. warmes Grau, Sandfarbe, Beige und abgetontes
: ') WeiB zulassig.

- Sichtmauerwerk ist mit roten bis braunen Klmkem auszufithren.

- Grelles Rot, Orange, Gelb und Blau sind ausgeschlossen.

Seitliche und rickwartige Grundstucksemfrledungen fur Tet!ungen nach
dem 1. 1. 98 sind unzulassig. '

6.10 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden neben Hausemgangsturen
-oder an Pleilem der Gartentir zuldssig. Sie sind nur in Form von an die
Oberflache angebrachten Einzelbuchstaben oder Schildern zulassig.
- Die gesamte Breite und Hohe eines Schiides bzw. Buchstabens darf je-

weils 30 cm nicht Gberschreiten.

Hinweis Denkmalschutz

c \)Bei der Anwendung des: Denkmalschutzgesetzes konnen die 0.g. Ge-
staltungsvorschnten im Einzelfall eangeschrankt werden.

- Nachrichtliche Gbernah'me

" Die Alleen in der August-Bier-StraBe, BehnngstraBe DomstraBe Karl- -

Marx-StraBe, Robert-Koch-StraBe, Rosa-Luxemburg -StraBe, Sauer-

bruchstraBe, VirchowstraBe und am Johann-StrauB-Platz sind nach

§31 BngatSchG gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und
) Landschaft und werden als solche nachrichtlich lbemommen. :

Hinweis Bodendenkmal

~ Werden Bodendenkmale entdeckt sindgemaB §19Abs.1 und 2DSchG -
Bbg diese unverziglich dem Amt fair Denkmalpflege der Stadt Potsdam
oder dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und Frihge-.
sch1chte Potsdam, Schio3 Babelsberg anzuzeagen -




E-mpf_eh!ung

Im Planungsgebiet solien standortgerechte vorwiegend heimische
‘Baum- und Straucharten. msbesondere Laubgeholze gemaB Pilanzii-

sle 2 verwendel werden.

Liste 1: Empfohlene Gehélze auf den Kinderép_ie!pléit"zeh

Acer negundo - Eschenahorri
Amelanchier iaevis - Felsenbime -
Betuia pendula - Sandbirke .
Buddleja davidii - Sommerflieder
* Cornus alba - WeiBer Hartriegel
Cornus mas - Komelkirsche
Corylus avellana - Haselnuf
Malus spec. - Apfel
Philadelphus coronarius - Falscher Jasmrn :
Pyrus spec. - Birne ‘ o
Salix aurita - Ohrchenweide
~ Balix purpurea - Purpurweide -
. Salix purpurea ‘Nana’ - Zwergpurpurwelde
. Smbucus nigra - Schwarzer Holunder
Spirea vanhouttei - Prachtsplere
Synnga vulgaris - Flieder

“Liste 2: Empfohlené Baume auf den‘G-rUnd'si_ﬁckén” |

- Aoer negundu - Eschenahom
Acer platanoides - Spitzahorn ~ =~
. Acer pseudoplatanus - Bergahorn.
, - Aesculus hippocastanum - RoBkastanie.
- ST T Alnus.giutinosa - Schwarzperle
e LT : - Amelanchier laevis - Felsenbime. -
' . Betula penduia - Sandbirke -
-Carpinus betulus - Hambuche
- Cornus alba - WeiBer Hartrtegel ‘
- . Comus-mas - Kornelkirsche
~ Corylus avellana - HaselnuB
~ . Crataegus monogyna - Weil3-/ Rotdom '
- Fagus sylvatica - Rotbuche _—
- Fraxinus excelsior - Esche-
., Malus spec. - Apfel -
- Pinus sylvestris - Waldkiefer
" Populus alba - Silberpappel. .
- Populus x canadensis - Kanadische Schwarzpappel -
e - “Populus tremula - Zitterpappel
oo oo oo UPrunus avium - Vogelkirsche
o 4oese7 C Prunus spec. - Kirsche! Pflaume.
... ¢ Prunus spinosa - Schiehe:
Pyrus spec. - Birne . S
- - Quercus petraea - Traubeneiche " .
... ,~Quercus robur- Stigleiche -
-~ Salix alba - Silberweide-
. . Salix aurita - Ohrchenweide .
- Salix cinera - Grauweide -
. Salix purpurea - Purpurweide
o .. Salix viminalis - Korbweide - -
L - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
s oo - Sorbus aucupana Eberesche T



11

Syringa vulgaris - Flieder

Taxus baccata - Eibe

- lilia cordata - Winterinde .
Tilia platyphyllos - Sommerlinde -
~ Ulmus laevis - Flatterulme



Frhaitungskriterienkatalog 1ir die Charakteristik

- Gebaudelypologie:
Dachlandschaft:
+ Geschossigkeit:

+ GebaudegrundriB:

.

. 'Fassaden:

Villen- und Landhausarchilektur mit geneiglen
Dacher

Satleldacher, Walmdacher, Kriippelwalmda-
cher und Mansarddacher mit untergeordneten
Dachautbauten; Dachneigung von 45° bis 50°:

bis zu zwei Vollgeschossen

kompakt dimensionierter"Kemiteil" mit vorsprin-

* genden untergeordneten Bauteiten, ein recht-
eckiges Format, Gebaudebreite von 14-15m,

Gebaudetiefe von 10-18 m, Ausnahme bilden
die Gebaudebreite von 18-30 m und die Ge-
baudetiefe von 12-15 m auf den wasserseiti-
gen Grundstiicken

Lochfassaden mit geschlossenem Charakier

- - Drefleilige Zonung der Fassade: Sockel, |

. Patze_llen: '

- GeschoB, DachgeschoB

- Horizontale Gliederung durch geschonei-
sedifferenzierte Offnungsformate und for-
men, Fens{errelhung, Gesimse sowie Or-
namente '

.- - Vertikale Gliederung durch auf einer Achse

tibereinanderliegende Fenster

- Reiche Plastizitdt durch untergeordnete'
Bautes!e GeschoB3- und Fenstergemmse
und sonstige Schmuckelemente sowie
Sluclwerznerungen

- Stehende rechtedﬂge Fersterformate

-GroBe von 1000 - 2000 m?2

Schmalseite der Parzellen Zur StraBe hm bei ai-

- ner Breite von 18-40 m und einer Tiefe von 60- .

-+ Gebaudeanordnung:

80m

zur Strafe hinausgerichtete Einzelgebaude im
vorderen Grundstacksbereich, relativ grofle :

- Seitemabstande zmschen den Gebauden

* + Blockinnenbereich:

Freifléchen mit groﬁstar&nmigem Altbaumbe-
stand :



Vorgarienzone
Einfriedungen:

Offentliche
Strafienraume:

+ - Platzbildung: -

+ Bebauungstruktur:

. Gébéu’de: :

. Einfriedungen: .

Rasenllachenmil ciner Tiele vonin der Regel 5-
i0m :

Metailgiller auf einem Sockel, Durchschnitisho-
he zwischen 1 mund 2,20 m

dichte Alleebaumpf lanzungen, Baumbeelstrei-
fen zwischen der Fahrbahn und dem Gehweg

der StraBenstruktur untergeordnete Rasenfla-
chen L

offene Bauweiée mit groBzlgigen Abstanden

zwischen - Einzelgebauden, vor- und . riick-
springendem Verlauf der Baufiuchtlinie

_ ErhaItungskriterienkatalog far Einzelobjekterfassung

Alleinder Planzelchnung mitE gekennzeldwne
le Gebaude :

- Alleinder Planzelchnung mitE gekennZelchne-

te Einfriedungen

~iiast

- .



