Bebauungsplan Nr. 41 “Medienstadt Babelsberg"
Begriindung

Anhang B

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Die Uberschriften, Nummern und  Hinweise sind nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung

(1)

@)

)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind im Erdgeschof3 nur zulassig:

- Wohnungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen im Erdgeschof3 zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Raume fir freie Berufe.
Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind im Erdgeschof3 sowie im 1. und 2. Ober-
geschofB3 nur zuldssig:

- Wohnungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie :

nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

Ausnahmsweise kénnen im Erdgeschof3 sowie im 1. und 2. Obergeschof3 zuge-
lassen werden:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Oberhalb des 2. Obergeschosses sind nur Wohnungen sowie Raume fir freie Be-
rufe zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind im Erdgeschol3 nur zuléssig:

- Wohnungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie

nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen im Erdgeschof3 zugelassen werden:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Raume fur freie Berufe.

Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zuiéssig.

100



(4)

(5)

(6)

@)
()

Bebauungsplan Nr. 41 "Medienstadt Babelsberg"
Begriindung

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind nur zuldssig:

- Wohnungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Raume flr freie Berufe.

In den Mischgebieten Mi1, MI2 und MI4 sind in den an der Stahnsdorfer StraBe
zulassigen Gebauden im Erdgeschof3
nur zuldssig:

- Wohnungen,

- Geschéfts- und Blronutzungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen im Erdgeschol3 zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen und Raume fur freie Berufe
zulassig.

In den Mischgebieten Mi1, MI2, MI3 und MI4 sind in den an der August-Bebel-
StraBe (einschlieBlich dem Eckgrundstick zur Stahnsdorfer Stral3e) sowie den an
der PlanstraBBe 1 zuldssigen Gebduden im ErdgeschoB sowie im 1. und 2. Ober-
geschof3 nur zuléssig:

- Wohnungen,

- Geschafts- und Biaronutzungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen im Erdgeschof3 sowie im 1. und 2. Obergeschol3 zuge-
lassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Oberhalb des 2. Obergeschosses sind nur Wohnungen sowie Raume fur freie Be-
rufe zulassig.

Entfallen(laut MaBgabe zur Genehmigung)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE-e 1 und GE-e 2 sind nur zulassig: -
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Gewerbe- und Handwerksbetriebe, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich sto-

ren,
- offentliche Betriebe.
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Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fur sportliche Zwecke, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich storen,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.

Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung der Hochschule far Film und
Fernsehen "Konrad Wolf".

Zulassig sind alle fur den Lehrbetrieb der Hochschule fur Film und Fernsehen not-
wendigen Verwaltungs-, Vortrags- und Technikrdume mit den dazugehdrigen Stu-
dio-, Labor- und Werkstattanlagen sowie Nebenanlagen, sofern sie das Wohnen
nicht storen.

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zugelassen werden.

Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung der Landesrundfunkanstalten
(Ostdeutscher Rundfunk Brandenburg).

Zulassig sind alle Anlagen und Nebenanlagen fir den technischen und verwal-
tungsmaBigen Betrieb einer Rundfunkanstalt, sofern sie das Wohnen nicht we-
sentlich stéren.

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsleiter zugelassen werden.

Das Sondergebiet SO 3 dient der Unterbringung der Landesrundfunkanstalten
(Ostdeutscher Rundfunk Brandenburg).

Zulassig sind alle Anlagen und Nebenanlagen fir den technischen und verwal-
tungsmaBigen Betrieb einer Rundfunkanstalt, sofern sie das Wohnen nicht sto-
ren.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsleiter zugelassen werden.

Das Sondergebiet SO 4 dient vorwiegend der Unterbringung von Produktionsan-
lagen der Film- und Fernsehstudios Babelsberg.

Zulassig sind alle Anlagen und Nebenanlagen fir den technischen und verwal-
tungsmaBigen Betrieb von Film- und Fernsehstudios, sofern sie das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden.

Das Sondergebiet SO 5 dient vorwiegend der Unterbringung von Produktionsan-
lagen der Film- und Fernsehstudios Babelsberg.

Zulassig sind alle Anlagen und Nebenanlagen fiir den technischen und verwal-
tungsmafBigen Betrieb von Film- und Fernsehstudios, sofern sie das Wohnen
nicht stéren.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden.

Das Sondergebiet SO 6 dient vorwiegend der Unterbringung von Veranstaltungs-
einrichtungen fur medienbezogene Kultur- und Freizeitaktivitaten, eines Uberwie-
gend medienbezogenen Ausstellungszentrums sowie von Biro- und Verwaltungs-
nutzungen. Zuléssig sind:

- Lichtspieltheater und Sale fir kulturelle Veranstaltungen sowie diesen Einrich- -
tungen zugehdrige Verwaltungs- und Technikraume,

- gewerbliche Freizeiteinrichtungen, Vergnlgungsstatten und Anlagen far sport-
liche Zwecke sowie diesen Einrichtungen zugehdrige Verwaltungs- und Techni-
kraume, sofern diese nicht wesentlich stéren,
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(noch 14)

(15)

(16)

- verkaufsunabhdngige Messe- und Sonderausstellungsflachen fur den Bereich
Medien/ Kommunikation/ Technik,

- Biro- und Verwaltungsnutzungen,

- Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden. Vergnigungs-
statten sind nur insoweit zuldssig, als sie nach Umfang und Zweckbestimmung
auch in Kerngebieten allgemein zuléassig waren.

Das Sondergebiet SO 7 dient vorwiegend der Unterbringung eines Hotelbetriebes
mit den zugehorigen Versorgungseinrichtungen. Zulassig sind:

- Hotelbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe die iberwiegend der Versorgung der
Beherbergungsgaste dienen bis zu einem GeschoBflachenanteil in der Hohe von
2 vom Hundert der zulassigen Gesamtgeschof3flache.

Das Sondergebiet SO 8 dient vorwiegend der Unterbringung von Veranstaltungs-
einrichtungen fir medienbezogene Kultur- und Freizeitaktivitdten, eines Uberwie-
gend medienbezogenen Einkaufs- und Ausstellungszentrums sowie von Biro-
und Verwaltungsnutzungen. Zuldssig sind:

- Lichtspieltheater und Séle fur kulturelle Veranstaltungen sowie diesen Einrich-
tungen .

zugehorige Verwaltungs- und Technikraume,

- gewerbliche Freizeiteinrichtungen und Vergniigungsstatten und Anlagen fir
sportliche Zwecke sowie diesen Einrichtungen zugehorige Verwaltungs- und
Technikraume, sofern diese nicht wesentlich storen,

- verkaufsunabhangige Messe- und Sonderausstellungsflachen fur den Bereich
Medien/ Kommunikation/ Technik,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Einzelhandelsbetriebe, auch groBflachige, bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von 16.000 m=, nach MaBgabe folgender branchenspezifischer Begrenzung der
Verkaufsflachen:

Branchensektor/ Sortiment, zuldssige Verkaufsflache

- Bereich Medien/ Kommunikation/ Technik 9.000 m2
- Touristischer Bedarf 3.000 m2
- Nahversorgungsbedarf 3.000 m2
- sonstige Branchen 1.000 m2

Zulassige Verkaufsflache insgesamt: 16.000 m2

Sonstige Blro- und Verwaltungsnutzungen sind bis zu einem Anteil von 50 vom
Hundert der zuldssigen GesamtgeschofBflache zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zugelassen werden. Vergniigungsstatten sind nur insoweit zu-
lassig, als sie nach Umfang und Zweckbestimmung auch in Kerngebieten allge-
mein zuldssig waren.

MaB der baulichen Nutzung

(17)

(18)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen kdnnen um die
Grundflachen von Balkonen, Erkern und auskragenden Geschossen erhoht wer-
den, soweit die zuldssige Grundflache dadurch um nicht mehr als 10 vom Hun-
dert Gberschritten wird.

Bei der Ermittlung der GeschofBflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
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(19)

(20)

Die in der Planzeichnung festgesetzten GeschoBflaichenzahlen und Geschof3fla-
chen kénnen um die Flachen notwendiger Stellplatze nach Landesrecht, die unter
der Geladndeoberflache erstellt werden, erhéht werden, soweit die zuldssige Ge-
schoBflache dadurch um nicht mehr als 20 vom Hundert Gberschritten wird.

Abweichungen von § 19 Abs.4 Satz 2 Baunutzungsverordnung kénnen im Einzel-
fall bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zugelassen werden, wenn gesichert ist,
dal3 insgesamt die in dem betreffenden Baugebiet nach § 19 Abs.4 Satz 2
Baunutzungsverordnung zulédssige Grundflachenzah! nicht Gberschritten wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(21)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien, Wintergérten und
Keller kann bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 Meter zugelassen werden, wenn
die Erhaltung und Entwicklungsféhigkeit der zu erhaltenden Baume dadurch nicht
beeintrachtigt wird.

Der Anteil der Gebaudeteile, die die Baugrenzen bzw. Baulinien iberschreiten,
darf dabei héchstens 30 vom Hundert der jeweiligen AuBenwandflache betragen.

Die nach der Brandenburgischen Bauordnung geltenden  Regelungen zu
erforderlichen Abstandsflachen werden hierdurch nicht berihrt.

Weitere Arten der Nutzung

(22)

(23)
(24)

(25)

(26)

In den Baugebieten ausgenommen die festgesetzten Flachen fir Stellplatzanla-
gen, sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzuldssig.. Ausgenommen ist
hiervon jeweils 1 Stellplatz je angefangene 20 nach Landesrecht nOtwendige
Stellplatze. Die Ubrigen nach Landesrecht notwendigen Ste||p|atze sind in Gara-
gen unter der Geldndeoberflache zu erstellen.

In den Sondergebieten SO 2 und SO 4 sind Stelfplatze auch im ErdgeschoB3 von
Gebaduden zuléssig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Gundstiicksflachen und der da-
fur in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (Tga) zulassig.

Entlang der Stahnsdorfer StraB3e, der August-Bebel-StraBe, der GrofB3beeren-
straBe sowie der PlanstraBe 3 sind die zuldssigen oberirdischen Stellplatze und .
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO nur auBerhalb der Flache zwischen
stra3enseitiger Baugrenze und StraBBenverkehrsflache (Vorgarten) zulassig.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflaichen in der Planzeichnung ist nicht Be-
standteil der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Immissionsschutz

(27)

 (28)

Auf der Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Kindertages-
statte- missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- die AuB3enbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen, die in ei-
ner Tiefe von 25 m, gerechnet von der StraBenbegrenzungslinie der Stahnsdorfer -
StraB3e, errichtet werden, ein bewertetes Luftschallddmmaf (R'w,res nach DIN
4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB aufweisen,

- Ubrige AuBenbauteile einschliefllich der Fenster von AufenthaltsrAumen ein
bewertetes LuftschallddmmaB von mindestens 30 dB aufweisen.

Andere MaBnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zul&ssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- entlang der straBenseitigen und- der seitlichen Baugrenzen die AuBenbauteile
einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes

" Luftschallddmmaf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von min-

destens 40 dB und in Biiros von mindestens 35 dB aufweisen,
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(noch 28)

(29)

(30)

(31)

(32)

- entlang der rickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen die Auf3enbau-
teile einschlieBlich der Fenster von AufenthaltsrAumen ein bewertetes
Luftschallddmma von mindestens 30 dB aufweisen,

- die AuBenbauteile einschlieB3lich der Fenster von Aufenthaltsraumen, die in ei-
ner Tiefe von mehr als 35 m, gerechnet von der StraBenbegrenzungslinie der
nachsten StraBenverkehrsflache, errichtet werden, ein bewertetes Luftschalldam-
maf von mindestens 30 dB aufweisen.

Andere MaBB3nahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 missen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- entlang der straBBenseitigen und der seitlichen Baugrenzen die AuBenbauteile
einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes
LuftschallddmmaiB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von min-
destens 40 dB und in Biiros von mindestens 35 dB aufweisen,

- entlang der ruckwdrtigen (straBenabgewandten) Baugrenzen die AuB3enbau-
teile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes
Luftschalldammalf von mindestens 30 dB aufweisen.

Andere MafBnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- auf Hohe der PlanstraBBe 3 entlang der straBenseitigen und der seitlichen Bau-
grenzen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmmaf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) von mindestens 40 dB und in Blros von mindestens 35 dB auf-
weisen,

- entlang der rickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen die Auf3enbau-
teile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes
Luftschallddmmal von mindestens 30 dB aufweisen,

- die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen, die in ei-
ner Tiefe von mehr als 20 m, gerechnet von der StraBenbegrenzungslinie der
PlanstraBe 3, errichtet werden, ein bewertetes Luftschallddmmal von mindestens
30 dB aufweisen.

Andere MaBnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 missen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- auf Hohe der PlanstraBe 4 entlang der straBenseitigen und der seitlichen Bau-
grenzen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmmal3 (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe -
November 1989) von mindestens 45 dB und in Blros von mindestens 40 dB auf-
weisen,

- auf Héhe der Planstraf3e 3 entlang der straBenseitigen und der seitlichen Bau-
grenzen die AuBBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen

in Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmmal von mindestens 40 dB und in
Buros von mindestens 35 dB aufweisen,

- entlang der rickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen die AuB3enbau-
teile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein be-
wertetes Luftschallddmmal von mindestens 35 dB und in Blros von mindestens
30 dB aufweisen.

Andere MaB3nahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zulassig.

In den Mischgebieten missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- entlang der straBenseitigen und der seitlichen Baugrenzen die AuBenbauteile
einschliefllich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes
Luftschallddmmaf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von min-
destens 40 dB und in Biros von mindestens 35 dB aufweisen,
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(33)

(34)

(35)

(36)

(37)

- entlang der riickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen die AufB3enbau-
teile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsriumen ein bewertetes
Luftschallddmmafi von mindestens 30 dB aufweisen,

Andere MaBBnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten ist durch ge-
eignete GrundriBgestaltung sicherzustellen, daB in den an die o6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden oder einem Abstand von bis zu 20 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie, gemessen senkrecht zu dieser Linie, errichteten Ge-
bauden nicht alle Aufenthaltsrdume einer Wohnung mit den notwendigen Fen-
stern zur nachst gelegenen StraBenverkehrsflache gerichtet sind.

In den allgemeinen Wohngebieten, in den Mischgebieten, in den Sondergebieten
SO1, 802, SO3, S04, SO5, im Gewerbegebiet GEe1 und der Flache fir Ge-
meinbedarf, Kindertagesstatte, ist in den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Flachen in einem Abstand von bis zu 20 m hinter der Stral3enbe-
grenzungslinie, gemessen senkrecht zu dieser Linie, sowie in den Sonder-
gebieten SO6, SO7 und SO8 sowie im Gewerbegebiet GEe2 bei Wohnungen mit
bis zu zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein Aufenthaltsraum, bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen sind mindestens zwei Aufenthaltsraume mit
einer schallgedammten Liftungseinrichtung zu versehen. Dies gilt nicht, wenn die
Wohnung mindestens einen Aufenthaltsraum besitzt, dessen notwendige Fenster
in der der nachstgelegenen StraBenverkehrsflaiche abgewandten AuBenwand-
flache liegen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e 1 missen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- entlang der PlanstraBe 4 sowie entlang der PlanstraBe 1 zwischen der Flache
G 10 und der PlanstraBBe 4 die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Auf-
enthaltsrdumen ein bewertetes Luftschalldammal (R'w,res nach DIN 4109, Aus-
gabe November 1989) von mindestens 45 dB aufweisen,

- entlang der Planstraf3e 1 zwischen den Flachen G 9 und G 10 sowie entlang
der Flache G 10 die AuBBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrau-
men ein bewertetes Luftschallddmmal3 von mindestens 40 dB aufweisen,

- entlang der Gibrigen Abschnitte der PlanstraB3e 1, entlang der Planstral3e 3 so-
wie entlang der Flachen G 8 und G 9 die AuBenbauteile einschlieBlich der
Fenster von Aufenthaltsraumen ein bewertetes Luftschallddmma8 von
mindestens 35 dB aufweisen.

Bei AufenthaltsrAumen in Wohnungen sind die festgesetzten LuftschallddmmaBe
um 5 dB zu erhdhen. Andere MaBnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zulés-

Sig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e 2 miissen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die
AuBenbauteile einschlieB3lich der Fenster von AufenthaltsrAumen ein bewertetes
LuftschallddmmaB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von
mindestens 45 dB aufweisen.

Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind die festgesetzten Luftschallddmmafe
um 5 dB zu erh6hen. Andere MaBBnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zul&s-
sig.

Im Sondergebiet SO 1 miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- entlang der PlanstraBe 1 sowie entlang der PlanstraBe 3 die AuBenbauteile
einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen ein bewertetes Luftschallddm-
maB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 35 dB
aufweisen,

- entlang rickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenze die AuBenbauteile
einschlieBlich der Fenster von AufenthaltsrAumen ein bewertetes Luftschalldam-
maf von mindestens 30 dB aufweisen.
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(38)

(39)

(40)

(41)

Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind die festgesetzten LuftschallddmmaBe
um 5 dB zu erhéhen. Andere MafBBnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zulds-

sig.

In den Sondergebieten SO 2 bis SO 5 muissen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- entlang der Planstra3e 1 sowie entlang der August-Bebel-Stra3e entlang der
straB3enseitigen und seitlichen Baugrenzen die AuBBenbauteile einschlieBlich der
Fenster von Auftenthaltsraumen ein bewertetes Luftschallddmmaf (R'w,res nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 35 dB aufweisen.

- entlang der rickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen sowie in einer
Tiefe von mehr als 35 m, gerechnet von der StraBenbegrenzungslinie der
nachsten StraBenverkehrsflache, die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster
von Auftenthaltsrdumen ein bewertetes Luftschallddmmaf von mindestens 30 dB
aufweisen.

Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen sowie im Sondergebiet SO 5 bei Aufent-
haltsrdumen, die hinter der Linie zwischen dem Punkt d2 und der sidlichen
Grenze des Gebiets in einem Abstand von bis zu 40,0 m gerechnet parallel zur
StraBenbegrenzungslinie der nachsten StraBenverkehrsflache errichtet werden,
sind die festgesetzten LuftschallddmmaBe um 5 dB zu erhéhen. Andere MaB3-
nahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zulassig.

Im Sondergebiet SO 6 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die AuBBenbauteile einschlieBlich
der Fenster von Aufenthaltsraumen ein bewertetes LuftschalldammalB (R'w,res
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen:

1. an der PlanstraBe 1 sowie an der PlanstraBe 2 im Abstand von bis zu 90m zur
Einmindung der PlanstraBe 1 entlang der straBenseitigen Baugrenzen und Bauli-
nien 45 dB,

2. an der PlanstraBe 2 im Abstand von mehr als 90m zur Einmindung der Plan-
straBe 1 entlang der straBenseitigen Baugrenzen und Baulinien 40 dB,

3. an der PlanstraBe 2 entlang der nordlichen, rickwartigen Baugrenzen und
Baulinien 35 dB.

Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind die festgesetzten LuftschallddmmaBe
um 5 dB zu erhéhen. Andere MaB3nahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zulés-

Sig.

Bei Uberbauungen der PlanstraBe 2 sowie der Flache G 15 miissen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen ein
bewertetes  LuftschallddmmaB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von 35 dB aufweisen. Bei AufenthaltsrAumen in Wohnungen sind die fest-
gesetzten LuftschallddmmaBe um 5 dB zu erhdhen. Andere MaBnahmen mit
gleichwertiger Wirkung sind zulassig.

Im Sondergebiet SO 7 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die AuBenbauteile einschlieBlich
der Fenster von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes LuftschalldammaB (R'w,res
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen:

1. An den StraBenverkehrsflaichen und den der Flache G 15 zugewandten
Gebaudeseiten 40 dB in Burordumen und 45 dB in Wohnrdumen und Hotel-
zimmern,

2. an den StraBenverkehrsflachen und den der Flache G 15 abgéwandten
Gebé&udeseiten 30 dB in Blrordumen und 35 dB in Wohnrdumen und Hotel-
zimmern.

Andere MaBBnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zul&ssig.
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Im Sondergebiet 8 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die AuBenbauteile einschlieBlich
der Fenster von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes LuftschalldammalB (R'w,res
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen:

1. an der PlanstraBe 2 in einem Abstand von bis zu 90 m bis zur Einmindung der
PlanstraBe 1 entlang der straBenseitigen Baugrenzen und Baulinien 45 dB,

2. an der PlanstrafBe 1 entlang der straf3enseitigen Baugrenzen und Baulinien 45
dB,

3. an der GroBBbeerenstral3e zwischen der PlanstraBe 1 und der Flache G 18 ent-
lang der straBenseitigen Baugrenzen und Baulinien 45 dB,

4. an der Grof3beerenstraBBe zwischen der Fidche G 18 und der August-Bebel-
StraBBe entlang der straBenseitigen Baugrenzen und Baulinien 40 dB

5. an der August-Bebel-StraBBe entlang der straBenseitigen und seitlichen Bau-
grenzen 40 dB,

6. an der Flache G 15 entlang der dieser Flache zugewandten Baugrenzen und
Baulinien 35 dB,

7. auf der durch die PlanstraBBe 2 sowie die Flache G 15 umgrenzten Flache all-
seitig 35 dB.

Bei AufenthaltsrAumen in Wohnungen sind die festgesetzten Luftschallddmmaie
um 5 dB zu erhéhen.

Andere MaBnahmen mit gleichwertiger Wirkung sind zul&ssig.

Griinfestsetzungen

(43)

(44)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA), den Mischgebieten (MI) und den Son-
dergebieten SO 3, SO 5 ist je angefangene 300 m= Grundsticksflache minde-
stens ein groBkroniger Laubbaum Qualitat 20/25 oder es sind mindestens zwei
Obsthochstamme zu pflanzen.

Vorhandene Baume kénnen auf die Zahl zu pflanzender B&aume angerechnet
werden.

Hinweis: Im Plangebiet sollen standortgerechte Baume verwendet werden; als
nicht standortgerecht werden in Mitteleuropa nicht heimische Baume, insb-
esondere Exoten, sowie Nadelbdume mit Ausnahme von Kiefer und Eibe ange-
sehen.

In den Sondergebieten SO 2, SO 4, SO 6, SO 7 sowie SO 8 und den Ge-
werbegebieten GE-e 1 und GE-e 2 ist je angefangene 1000 m2 Grundsticks-
flache mindestens ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Baume
konnen auf die Zahl zu pflanzender Badume angerechnet werden.

Hinweis: Pflanzliste 1

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung 44 wird die Verwendung nachfol-
gend genannter standortgerechter Baume empfohlen:

Spitzahorn Acer platanoides

Geflllte RoBkastanie Aesculus hippocastanum ‘Baumannii'
Gotterbaum Ailanthus altissima
Trompetenbaum Catalpa bignonioides
Rot-/Wei3dorn Crataegus monogyna 'Sricta'
Esche Fraxinus excelsior 'Monophylla'
Gleditsie Gleditsia triacanthos

Tulpenbaum Liriodendron tulipifera

Platane Platanus acerifolia

Robinie Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana'
Kaiserlinde Tilia x intermedia 'Pallida’
Silberlinde Tilia tomentosa
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(noch 44)

(45)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baumstandorte (Planzeichen: nicht
ausgefullter griner Kreis) dienen der Kenntlichmachung der textlich festgesetzten
Pflanzbindungen. Sie zeigen die empfohlene Art der Baumpflanzung entlang von
StraBBen und Wegen.

Auf den Flachen mit Pflanzbindungen ist je angefangene 150 m?2 Grundstiicks-
flache 1 Waldbaum zu pflanzen. Die Anpflanzung von Strduchern ist auf zehn von
Hundert der Flachen mit Pflanzbindungen zu begrenzen.

Hinweis zu 45 : Pflanzliste 2

(46)

(47)

(48)

(49)

(50)

Bei der Anwendung der vorstehenden textlichen Festsetzung wird die Verwen-
dung nachfolgend genannter standortgerechter Waldbaume empfohlen:

Stieleiche Quercus obur
Traubeneiche Quercus petraea

Waldkiefer Pinus sylvestris
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Flatterulme Ulmus laevis
Eibe Taxus baccata
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Die StraBenverkehrsflaichen im Geltungsbereich sind mit groBkronigen Laub-
baumen in Reihen (StraBenbaume) beidseitig entlang der Fahrbahnflachen von
StraBenverkehrsflachen zu bepflanzen. StraBenbdume sind in unversiegelten
Pflanzstreifen parallel zur Fahrbahnflache mit einer Mindestbreite von 2,5 m, ge-
messen senkrecht zur Fahrbahnmitte, oder in unversiegelten Baumscheiben von
mindestens 4,0 m= Flache zu pflanzen. Der Abstand zwischen den StraBenbau-
men einer Reihe darf 10,0 m nicht tberschreiten; Ausnahmen bis zu einem Ab-
stand von 12,0 kénnen zugelassen werden. In den PlanstraBen 1, 2 und 3 ist je-
weils nur die Verwendung einer Baumart zulassig.

Hinweis:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung 46 wird die Verwendung der
Baumarten nach Pflanzliste 1 empfohlen. Die in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Baumstandorte (Planzeichen: nicht ausgefiliter griner Kreis) dienen der
Kenntlichmachung der textlich festgesetzten Pflanzbindungen.

Unterirdische bauliche Anlagen oder Teile davon, die nicht unter Gebauden lie-
gen, sind mit einer Erdschicht von mindestens 0,80 m zu uUberdecken und
gartnerisch anzulegen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zu-
fahrten, Bellftungs- und Belichtungseinrichtungen sowie fur technische Auf-
bauten.

Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind je 4 Stellplatze
fur PKW sowie je 2 Stellplatze fiur LKW oder Busse mit einem groBBkronigen
Laubbaum zu bepflanzen. Oberirdische Stellplatzanlagen sind an ihren Au-
Benkanten mit Ausnahme von Zufahrten und Wegen mit einer Geholzpflanzung
von mindestens 1,5 m Tiefe, gemessen senkrecht zur duBBeren Begrenzung, zu
versehen. Vorhandene groB3kronige Laubbaume kdnnen auf die Zahl zu pflanzen-
der Baume angerechnet werden.

Hinweis: Bei der Anwendung der vorstehenden textlichen Festsetzung wird die
Verwendung der in Pflanzliste 1 genannten Baume empfohlen.

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsti-
cken selbst zu versickern. Wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

In den offentlichen Griinflachen und auf den mit Hinweisen auf geschiitzte Bio-
tope versehenen Flachen sind Wege- und Fahrflachen mindestens zu 80% ihrer
Flache in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
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(61)

(62)

(53)

(54)

(55)

(56)

(67)

(58)

Die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit zu belastenden Fla-
chen G 1 auBerhalb der Flache mit dem Hinweis auf geschitzte Biotope, G 2, G
3, G 4 und G 5 sind entlang der &uBBeren Begrenzung mit Ausnahme der Flachen
fur Wege mit Pflanzstreifen nicht unter 1,0 m Breite zu versehen und mit Laub-
baumen zu bepflanzen.

Hinweis: Im Plangebiet sollen standortgerechte Baume verwendet werden; als
nicht standortgerecht werden in Mitteleuropa nicht heimische Baume, insbeson-
dere Exoten, sowie Nadelbdume mit Ausnahme von Kiefer und Eibe angesehen.

Die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Fla-
chen G 7,G 8, G9, G 10, G 15 sowie G 18 mit Ausnahme der tberbaubaren
Grundstucksfliche  sind mit  groBkronigen  Laubbdumen in  Reihen
(StraBenb&ume) zu bepflanzen. StraBenbdaume sind in unversiegelten Pflanzstrei-
fen parallel zur Fahrbahnflache mit einer Mindestbreite von 2,5 m, gemessen
senkrecht zur Fahrbahnmitte, oder in unversiegelten Baumscheiben von minde-
stens 4,0 m= GroB3e zu pflanzen. Der Abstand zwischen den StraBenbdumen
einer Reihe darf 10,0 m nicht Gberschreiten; Ausnahmen bis zu einem Abstand
von 12,0 m kdnnen zugelassen werden.

Hinweis: Die innerhalb der vorstehend genannten Flachen als Hinweis dargestell-
ten Baumreihen (Planzeichen: nicht ausgeflllter griner Kreis) zeigen empfohlene
Baumstandorte.

Die innerhalb der Flachen mit Geh- und Fahrrechten G 8, G 9, G 10, G 15 und G
18 zu pflanzenden Baume kdnnen auf die nach anderen Festsetzungen zu pflan-
zenden Baume in den jeweiligen Baugebieten angerechnet werden.

Die mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache G 19 ist
gartnerisch anzulegen. Sie darf zu héchstens 20 vom Hundert ihrer Flache ver-
siegelt angelegt werden.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und einer Gréf3e von
mehr als 400 m= sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,05 m Dicke zu
bedecken und gartnerisch anzulegen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen
und Belichtungsflachen sowie Dachflachen in den Sondergebieten 6,7 und 8.

Fensterlose AuBenwandilachen von mehr als 100 m2 GréBe sind zu mindestens
50 % ihrer Flache mit rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanze dauer-
haft zu begrinen. Dies gilt nicht far Baudenkmale.

Hinweis: Pflanzliste 3

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung 56 wird die Verwendung der
nachfolgend genannten rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen
empfohlen:

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Baumwirger Celastrus orbiculatus

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Geil3blatt Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Knoterich Polygonum aubertii
Blauregen Wisteria sinsensis

Mdallsammelplétze in den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind
an mindestens drei Seiten mit Mauern, Hecken oder Rankgeriisten einzufassen.
Die Einfassungen sind mit rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen
zu bepflanzen.

Hinweis: Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung 57 wird die Verwendung
der in Pflanzliste 3 genannten rankenden, klimmenden oder schlingernden Pflan-
zen empfohlen.

Entfallen (laut MaBgabe zur Genehmigung)
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(59)

Im Sondergebiet SO 6 ist innerhalb der Flache mit Bindungen zum Anpflanzen
eine immergrine Sichtschutzpflanzung mit einer Héhe von mindestens 3,0 m
Uber angrenzendem Gehwegniveau parallel zur StraBenbegrenzungslinie der
August-Bebel-Stra3e anzulegen.

Sonstige Festsetzungen

(60)

(61)

(62)

(63)

(64)

(69)

(66)

(67)

Die Flachen G1 bis G7 sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und
einem Fahrrecht zugunsten des Fahrradverkehrs zu belasten.

Die Flachen G8 bis G16 sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Die Errichtung von Stellplatzen innerhalb dieser Flachen ist nicht zulas-

sig.

Die Flachen G17, G18 und G19 sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten. Die Errichtung von Stellplatzen innerhalb dieser Flachen ist
nicht zulassig.

Innerhalb der Flache M1-M2-M3-M4-M1 ist eine Flache von mindestens 10,0 m
Breite als Verbindung der mit Gehrechten zu belastenden Flachen G 14 und G15
mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Errichtung von
Stellplatzen innerhalb dieser Flache ist nicht zuléssig.

Die mit Gehrechten zu belastenden Flachen G1 bis G5 sind mit einem Weg fir
FuBganger und Radfahrer in einer Mindestbreite von 4,0 m anzulegen. Die Wege
sind beidseitig durch Baum- und Strauchpflanzungen einzurahmen. Die
Errichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO
innerhalb dieser Flachen ist nicht zul&ssig.

Die Flache L1 ist mit einem Leitungs- und Fahrrecht zugunsten des Unterneh-
menstragers der Fernwarmeversorgung zu belasten. Das Pflanzen von Baumen
innerhalb dieser Flache ist zulassig, sofern die ErschlieBungsfunktion nicht beein-
trachtigt wird.

Die Flache L2 ist mit einem Leitungs- und Fahrrecht zugunsten des Unter-
nehmenstrdgers der Gasversorgung zu belasten. Das Pflanzen von Bdumen und
die Anlage von Stellplatzen sind zuléssig, sofern dadurch die ErschlieBungsfunk-
tion nicht beeintrachtigt wird.

Die festgesetzten Leitungsrechte L1 und L2 umfassen die Befugnis der zustandi-
gen Unternehmenstrager, Leitungen und andere der Ver- und Entsorgung des
Plangebietes dienende technische Bauten unterhalb der Gelandeoberflache zu
errichten und zu unterhalten.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zuldssige Oberkante (= hdchster Punkt
des Gebaudes), als Traufhdhe (Schnittlinie von AuBenwand und Dachflache) so-
wie als Unterkante ( zuldssiger tiefster Punkt des Geb&udes) in Metern iber HN
(normale Hohe) festgesetzt. Ein Uberschreiten der zulédssigen Oberkante um bis
zu 3,00 m kann dariber hinaus fir technische Aufbauten wie Fahr-
stuhlbetriebsraume, Sende- und Empfangsanlagen u.a. zugelassen werden. Dies
gilt nicht fir die Sondergebiete SO6, SO7 und SO8.

Bei Gebauden mit zwei bis sechs Voligeschossen, ausgenommen Gebaude in
den Sondergebieten SO6, SO7 und SO8, darf die mittlere Dachneigung 45 Grad
nicht Gberschreiten.

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 6 Grad (Flachdacher) sind nur bei Aus-
bildung des Gebaudes mit einem StaffelgeschoB3 zulassig. Staffelgeschosse sind
allseitig mindestens um 1,50 m hinter die AuBenwandflachen des darunterliegen-
den Vollgeschosses zurlickzusetzen.

Gebaude mit einer mittleren Dachneigung von mehr als 6 und bis zu 28 Grad sind
allseitig mit einem Dachiberstand vor die AuBenwandflache des obersten Vollge-
schosses von mindestens 0,80 m auszubilden. Dacher untergeordneter Bauteile
durfen mit anderer Neigung oder mit Flachdach errichtet werden. Innerhalb des
Sondergebietes SO 1, SO 2 und SO 4 sowie innerhalb der Flache fir den Ge-
meinbedarf sind andere als die festgesetzten Dachformen zuldssig.
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(68)

(69)

(70)

(71)

(72)

In den Sondergebieten SO 6, SO 7 und SO 8 sind Dacher mit einer Neigung
unter 5 Grad unzulassig; Dacher von Gebauden mit der festgesetzten Traufhdhe
22,0 m sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von héchstens 15
Grad auszuftihren. Oberhalb der festgesetzten Traufh6he 22,0 m kann in den
Sondergebieten SO 6, SO 7 und SO 8 ausnahmsweise ein Staffelgeschof3 zuge-
lassen werden, wenn dieses allseitig mit einem Ricksprung von mindestens 1,5
m zur jeweiligen AuBenwandfldche ausgebildet wird, eine GeschoBhdhe von 3,0
m nicht Gberschreitet und die Traufe als Hauptgesims ausgebildet wird. Die fest-
gesetzte Dachneigung gilt fur Staffelgeschosse entsprechend.

Innerhalb der Flachen A1,A2,A3,A4,A5A1, B1,B2,B3,B4,B1, C1,C2,C3,C4,C1,
D1,D2,D03,D4,D1, E1,E2,E3,E4,E5,E1, F1,F2,F3,F4,F5,F1, H1,H2,H3,H4,H1 so-
wie K1,K2,K3,K4,K5,K6,K7,K8,K1 sind Dacher mit einer Neigung von mehr als 15
Grad zulassig.

In den Sondergebieten SO 6, SO 7 und SO 8 sind die AuBenwande von Gebau-
den und Anlagen jeweils mit einem sichtbaren Anteil von mindestens 20 vom
Hundert der AuBBenwandflache in Klinkersteinen herzustellen oder mit Klinker-
platten zu verblenden.

In den Sondergebieten SO 6, SO 7 und SO 8 darf die Gesamtflache von
Fensterdffnungen oder Verglasungen einen Anteil von 60 vom Hundert der
Flache der jeweiligen AuBenwandfldche nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir die
Flache N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N8, N9, N10, N1 im Sondergebiet SO 8.

Im den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten muf3 bei Gebauden
mit Wohnungen die Oberkante des ErdgeschofB3fertigfuBbodens mindestens 0,30
m und darf bei allen Gebauden héchstens 1,00 m tber dem Gehwegniveau der
erschlieBenden Verkehrsflache liegen.

Im Bereich der Flache mit dem Hinweis auf geschiitzte Biotope entlang-der
StraBe An der Sandscholle sind Einfriedungen, auch auf Privatgrundstiicken,
unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen auf der Flache fir den Ge-
meinbedarf zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten, in den Mischgebieten und auf der Flache far
den Gemeinbedarf sind als Grundstlckseinfriedungen nur Hecken aus
Laubgehdlzen, Hecken aus Laubgehdlzen in Verbindung mit eng anliegenden
Drahtzaunen sowie bis zu 0,50 m hohe Mauersockel und Mauerpfeiler bis 1,20 m
Hohe zuldssig. Oberhalb des zugelassenen Mauersockels sind nur durchsehbare
Holzzaune mit senkrechter Lattung oder durchsehbare senkrechte Metalizaune
zulassig. Die Gesamthdhe von Einfriedungen darf 1,20 m nicht iberschreiten.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 5 sowie den eingeschrankten Gewerbege-
bieten GE-e 1 und GE-e 2 sind Einfriedungen entlang der Grenzen zu 6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen und mit Geh- bzw. Fahrrechten zu belastenden Fla-
chen nur als durchsehbare Metall oder Holzzdune bis zu einer-Hbhe von 1,80 m
auch in Kombination mit Mauern mit einer Héhe von bis zu 0,5 m und Mauer-
pfeilern mit einer Hohe von bis zu 1,80 m Hohe zuléssig.

In den Sondergebieten SO 6, SO 7 und SO 8 sind Einfriedungen entlang der
Grenzen zu o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen und mit Geh- bzw. Fahrrech-
ten zu belastenden Flachen nur als durchsehbare Metall oder Holzzdune bis zu
einer Hohe von 1,50 m auch in Kombination mit Mauern mit einer Héhe von bis
zu 0,5 m und Mauerpfeilern mit einer Héhe von bis zu 1,50 m Hoéhe zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen aus Immissionsschutzgriinden auch Mauern bis zu einer
Hoéhe von 1,80 m zugelassen werden. Diese sind mit selbstklimmenden Pflanzen
zu beranken.

Alle festgesetzten Hohen beziehen sich auf das jeweilige mittlere Gelandeniveau.
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(73)

(74)

(75)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Lei-
stung auf den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassadenflachen im
ErdgeschoBbereich zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sind unzulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten und in den Sondergebieten SO 1 bis
SO 5 sind Werbeanlagen nur bis zur Héhe der AuBenwand in den Sonder-
gebieten SO 6, SO 7 und SO 8 nur bis zur festgesetzten Héhe der Oberkante von
Gebé&uden zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs.1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, au3er Kraft.

Bestandteil dieses Bebauungsplans ist ein Verzeichnis der Koordinaten der in
Pian benannten Punkte und der mittels dieser Punkte definierten Linien, Flachen
und Raume. Die im Bebauungsplan Blatt B eingetragenen MafB3e sind Bestandteil
der Festsetzungen. Im Falle einer Abweichung zwischen Koordinaten und
MaBangaben oder Blatt A und B gelten die festgesetzten Koordinatenpunkte und
die durch solche Punkte definierten Linien, Flachen und Raume.
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