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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen zu den Héhen und zu den Kubaturen der Baukérper

TF A.1.1

ImSO 2.istAimr Baufeld 9 entlang der gekriimmten Linie A*B*C* eine. Hohe der OK des Firstes der
Attika des obersten yollgeschosses von maximal 56,50 m G. HN. zulassig. Notwendige Technikaut-
" bauten darfen diese Hohe um maximal 0,5 m tberschreiten. :

TF A1.2

Im SO 2 ist im Baufeld 9 innerhalb der Flache A*B*C*D*A* das oberste Voligeschoss als Staffelgé-
schoss (Staffelgeschoss 1) auszufithren. Der Racksprung des Staffelgeschosses_1 muB3 - bezo-
gen auf die AuBenwand desjenigen darunterliegenden Geschosses, welches vertikal ohne Riick-
springe Gber die Géléndeoberﬂéche_au_fragt - entlang der gekrimmten Linie A*B*C* mindestens
1,6 m betragen. '

TF A1.3

Im SO 2 ist im Baufeld 9 entlang der Linie E*A*B*C*F*G*H*E* eine Hohe der OK des Firstes der
Attika des unter dem in der TF A.1.2 bestimmten Staffelgeschosses 1 liegenden Staffelgeschos-
ses 2 von maximal 52,30 m 1. HN zulassig. .

TF A1.4

Im SO 2 ist im Baufeld 9 das sich zwischen der Hohe 48,00 m @i. HN - OK FuBboden - und der Hohe
52,30 m G. HN - OK First befindliche Voligeschoss als Staffelgeschoss (Staffelgeschoss 2) auszu-
fahren. Der Racksprung des Staffelgeschosses 2 muB - bezogen auf alle -AuBenwinde desjeni-
gen darunterliegenden Geschosses, welches vertikal ohne Rickspriinge tber die Gelandeober-
flache aufragt — mindestens 1,6 m betragen. ‘

TF A.15

Im SO 2 ist entlang der Linie G*I* eine OK der Trauthéhe von maximal 49,20 m @. HN zulassig.
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TF A.1.6

Im SO 2 istim Baufeld 10 im durch die Punkte I*K*L*M*N*O*P*Q*R*I* bestimmten Baufenster eine
Hobhe der OK des Firstes der Attika von maximal 53,30 m 4. HN zulassig.

TF A7

Im SO 2.ist im Baufeld 10 das oberste Vollgeschoss als StaffelgeschoB3 auszufiihren. Der Riick-
sprung des Staffelgeschosses muf - bezogen auf alle AuBenwén'de des dérunterliegenden Ge-
schosses, dessen AuBenbegrenzungen durch die Flache I"K*L*M*N*O*P*Q*R*I* begrenzt wird -
mindestens 1,6 m betragen. Gemauerte Luftbalken, die diesen Ricksprung {iberschreiten, sind
ausnahmsweise zuléssig. Die gemauerten Luftbalken darfen Gber die vertikal aufragénden Au-
Benmauern der darunterliegenden Geschosse nicht horizontal - auch nicht geringfugig - hinausra-
gen.

TF A1.8

im SO 3 ist im Baufeld 11 innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster ‘A’ und 'B'
eine Hohe der OK der Traufe von maximal 57,20 m 4. HN zulassig. Technisch notwendige Aufbau-
ten fir Aufzugsanlagen und Liftungsanlagen diirfen diese Hohe um maximal 0,65 m {iberschrei-
ten.

TF A.1.9

Im SO 3 ist im Baufeld 11 innerhalb der Flache S*T*U*V*S* eine Hohe der OK von Traufen vc;rn
maximal 46,90 m 4. HN zulassig. Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhe durch Aufbau-
ten far Aufzugsanlagen und Luftungsanlagen in geringfiigigem Umfang ist ausnahmsweise zulds-
sig.

TF A.1.10

Im SO 3 ist im Baufeld 11 innerhalb der Flachen N*W*X*Q*P*O*N* und Y*Z*A'V*B**C‘**D“Y* eine
Hohe der OK der Traufen von maximal 43,63 m . HN zulassig. Eine Uberschreitung der festge-
setzten Traufhohe durch Aufbauten fir Aufzugsanlagen und Liftungsanlagen ist nicht zulassig.

TF A1

Innerhalb der Flache E**F**G**H"E** ist die Errichtung eines Wellendachs zulassig. Die obere
Dachflache des Wellendaches darf an ihren hochsten Punkten eine Hohe von jeweils maximal
46,90 m 0. HN nicht Gberschreiten.
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TF A.1.12

Im SO 4 ist Innerhalb der Flache C**I**K**L**C** eine Hohe der OK der Trahfhéhe von maximal

55,50 m @. HN zulassig. Eine Oberschreitung' der festgesétiten Traufhéhe durch Aufbauten fur

Aufzugsanlagen und Laftungsanlagen ist nicht zulassig.

TF A.1.13

Im SO 4 istinnerhalb der Flache I*K**M**N**Q**Z*A**B**|** eine Hohe der OK der Traufhdhe von
maximal 52,25 m @. HN zulassig. Eine Oberschreitung der festgesetzten Trauthdéhe durch Aufbau--
ten far Aufzugsanlagen und Liftungsanlagen ‘in geringfigigem Umfang ist ausnahmsweise zulas-
sig. '

TF A.1.14

Im SO 4 ist das oberste Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszufihren. Der Racksprung des Staf-
felgeschosses muf3 - bezogen auf die AuBenwand des darunterliegenden Geschosses :_—-entlang
der Stdseite und der Nordseite des SO 4 mindestens 2,6 m betragen. Entlang der Ostseite und
der Westseite des SO 4 muB der Rucksprung des Staffelgeschosses mindestens 1,5 m betragen.
Gemauerte Luftbalken, die diesen Ricksprung Gberschreiten, sind ausnahmsweise zulassig. Die
gemauerten Luftbalken dirfen (iber die vertikal aufragenden AuBenmauern der darunterliegenden
Geschosse nicht horizontal - auch nicht geringflgig - hinausragen.

TF A.1.15

Im SO 5 ist eine Hohe der OK der Traufe von maximal 51 ,10 m 0. HN zuldssig. Technisch notwen-
dige Aufbauten fir Aufzugsanlagen und Laftungsanlagen sind ausnahmsweise zulassig. Die
Oberkante dieser Anlagen darf eine Hohe von maximal 53,35 m G. HN nicht Gberschreiten.

TF A.1.16

Im SO 5 ist Innerhalb der Flache STQRS eine Hohe der OK des FuBbodens von 39,60 m 4. HN
zwingend einzuhalten. Flachen fir notwendige Zuwegungen wie Treppen und Rampen sind hier-
von ausgenommen.

Rechtsgrundlage der TF A.1.1 bis TF A.1.16: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauN-
VO
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Zusammenfassende stddtebauliche Kurzbegriindung zu den TF A.1.1 bis TF
A.1.16: :

Die textlichen Festsetzungen TF A.1.1 bis TF A. 1.16 dienen der planungsrechtiichen Sicherung
der Hohenentwncklung und Kubatur des Bestandes. Insbesondere wird sichergestellt, dass keine
" zusatzlichen Geschosse und Aufbauten zugelassen werden konnen, die das Ors- und Land-
schaftsbild zusatzlich beeintrachtigen konnten.

TF A2.0

Im gesamten Geltungsberetch des Bebauungsplans sind Garagengeschossé und die Flachen von
, Stellplatzen in Vollgeschossen nicht auf die Geschossflache anzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 21 a Abs. 4 -Sa,tz Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 21 a Abs. 1 BauNVO
Stadtebauliche Kurzbegriindung:

Durch die Festsetzung wird die stadtebaulich gewiinschte Errichtung von Géragengeschossen
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten erleichtert. Die TF dient der Sicherung des Orts- und Land-
schaftsblldes da durch sie die Errichtung groBflachlger ebenerdiger Stenplatzanlagen vermieden
werden kann '

TF A.3.0

Im SO 2, im SO 3 und im SO 4 sind Wohnungen nicht zulassig. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ausnahmsweise zulassig.

Rechtsgrundlage: § 11 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
Stadtebauliche Kurzbegriindung:

Die Vorhaben im SO 2, SO 3 und SO 4 wurden in einer mit Immissionen hochbelasteten Lage er-
richtet. Die Festsetzung dient der Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéltnisse.

TF A.4.0
Im SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 sind alle Dacher als Flachdacher auszufihren.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §89 Abs. 10 Nr. 1 BbgBOi. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1
BbgBO

Stadtebauliche Kurzbegriindung:

Durch diese TF werden die stadtebaulichen Ziele der Plangeberin in Bezug auf der Sicherung des
Orts- und Landschaftsbildes durch die Festsetzung von Hohenbegrenzungen unterstitzt. Durch

die TF wird in bezug auf die Dachformen jegliche Abweichung vom Bestand ausgeschlossen.
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B. Textliche Festsetzungen zur Sicherung des Zuladssigkeitsrahmens far ein

- eingeschranktes Einkaufszentrum

TF B.1

Im SO 2 ist im Baufeld 9 in den Ebenen +1 und +2 und im Baufeld 10 in der Ebene +1 insgesamt
eine Verkaufsflache von maximal 8.400 qm zulassig '

. TF B.2

Im SO 2 sind im in der Textliche Fesisetzung B.1 bestimmten Bereich

ausschlieBlich die im folgenden bestimmten Einzelhandelsbetriebe zulassig:

technische Erzeugnisse zulassig.

- Kaufhéduser, Fachmarkte und Einzelhandelsladen fiir Mébel, Wohnungsausstattung und -
dekoration - wie z. B. Beleuchtungskérper, Vorhdnge, Gardinen, Boden- und Wandbelage. Zy-
satzlich sind im Randsortiment dieser Einzelhandelsbetriebe Einrichtungsaccessoires - wie z. B.
Bilder, Bilderrahmen, Kissen, Korbwaren - zuldssig.

- Fachmarkte fir Matratzen und Bettwaren. Zusatzlich ist im Randsortiment dieser Einzelhandelsbe-
triebe Bettwasche zulassig.

- Fachmarkte fiir Spielwaren. Zusatzlich sind im Randsortiment dieser Einzelhandelsbetriebe baby-
bezogene Waren wie z. B. Kinderwagen zulassig. Babybekleidung ist nicht zulassig.

- Fachmarkte fur Fahrrader. Zusatzlich ist im Randsortiment dieser Einzelhandelsbetriebe Fahrrad-
zubehdr zulissig.

- Fachmarkte und Einzelhandelsladen fiir Gartenbedarf, Blumen

und zoologische Artikel.

- Fachmaérkte und Einzelhandelsladen fiir Musikinstrumente und Musikalien.

- Ein Fachmarkt fir Drogerieartikel mit einer Verkaufsfléic,;hé von maximal 400 gm.

- Ausstellungs- und Verkaufsraume fir Kraftfahrzeuge.
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TF B.3

Die in der Textlichen Festsetzung B.2 bestimmten Rands"ortimehte"dqffén insgesamt maximal 10 %
der Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetfiebs - maximal jedoch 100 gm - einnehmen.

TF B.4

Die in der TF B.2 bestimmten Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig, wenn zu ihren Sortimen-
-~ ten die folgenden Warengruppen - letztere auch nur in Teilen - gehoren:

- Mode, Bekleidung, Léibwésche;

- Sportartikel, Sportgerate, Sportbekleidung, Sportschuhe (auBer als Bestandteil des Randsorti-
- ments in Fachmérkten far Fahrrader);

- Schuhe, Lederwaren;

- Haushaltswaren,' Glas, Poréellan, Keramik, Silberwaren;

- Belkleidungsstoffe, Kurzwaren, Wolle, Handarbeiten;

- Kunstgewerbe, Antiquitéten, Geschenkartikel;

- Uhren, Schmuck;

- Parfimerie (éuBer Pan‘fxmerieartikel als Randsortiment im Fachmarkt far Drogerieartikei);

- Schreibwaren, Papierwaren.

TF B.5

Die Aufteilung von Fachmérkten in Einheiten unterschiedlicher Anbieter oder Betriebe - "Shop-in-
' Shop"-System - ist nicht zuléssig. Dies gilt nicht, wenn die Betriebe im “Shop-in-Shop"-System
Sortimente anbieten, fiir welche in der textlichen Festsetzung B.2 ausdriicklich Einzelhandelsla-
den zulassig sind.

TF B.6

~Im SO 2 sind im in der Textliche Festsetzung B.1 bestimmten Bereich die folgenden Dienstlei-
stungsbetriebe aus den im folgenden bestimmten Branchen zulassig:

- Medien, Kommunikation, technische Serviceleistungen;
- Finanzen, Versicherungen;
- Reisen, Tourismus, Veranstaltungsservice;

- Beratungsdienste;
104



Lo,

Landeshauptstadt Potsdam Bebauungsplan Nr. 37 A 'Pbtsdam-Center‘

- Kérpei'pﬂege und Gesundheit - wie z. B. Friseur, Sonnenstudio, Kosmetik, physi‘ot‘herapeutische
Angebote, Fitness-Studio; . : ;

-Handwerkliche Schnelidienste und Annahmestellen - wie :z. B. V‘Schuh- und ‘Schlisseldienste,
Reinigung. ' : R

Soweit in den in der textlichen Festsetzung BG bestimmtér_l. Betrieben zusétzlich auch Einzelhan-
del betrieben wird, richtet sich die Zulassigkeit der dort angebotenen Sortimente und Warengrup—‘_
pen ausschlieBlich nach den Regelungen der Textlichen Festsetzungen B.2,B.3 und B.4. ‘

TF B.7

Restaurants und lmbiBbetriebe sind im SO 2 regelmaBig zulassig.

TF B.7.1

Vergniigungsstatten sind im SO 2 auBerin Ebene +1 zulassig.

TF B.7.2

Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im SO 2
zulassig. ' '

TF B.7.3

Im Baufeld 9 sind Biiros generell zulassig.

TF B.7.4

Im Baufeld 10 sind Kinos zulassig.

TF B.8

Im SO 3 ist in den Ebenen 0 und +1 insgesamt eine Verkaufsflache von maximal 1.900 gm zulassig.

TF B.9

Im SO 3 sind im in der Textlichen Festsetzung B.8 bestimmten raumlichen Bereich ausschlieBlich
die im folgenden genannten Einzelhandelsbetriebe zul3ssig:
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- Kaufhauser, Fachmarkte und Einzelhandelsladen fﬂr-elei{frote_éhnische und elektronische Gerate
" und deren Zubehér, fir Tontrager und fir elektronische Medien. Zusitzlich sind im Randsortiment
dieser Einzelhandelsbetriebe drucktechnische Erzeugnisse zulassig. )

- Kaufhduser, Fachmarkte und Einzelhandelsladen fir Mébel, Wohnungsausstattung und - dekora-
tion - wie z. B. Beleuchtungskérper, Vorhénge, Gardinen, Boden- und Wandbelage. Zusatzlich
.sind.im Randsortiment dieser :Eihzelhandelsbetriebe Einrichtungsaccessoires - wie z. B. Bilder,
Bilderrahmen, Kissen, Korbwaren - zulassig. S ‘ '

- Fachméirkte far Matratzen und Bettwaren. Zusatzlich ist im Randsortiment dieser Einzelhandelsbe-
triebe Bettwasche zulassig.

- Einzelhandelsliden fur Reisebedarf im Sinne des § 2 Ladenschlussgesetz in der am 01.01.2000 |
geltenden Fassung. S ’ - o

- Eine Apotheke.

- Ein Einzelhandelsladen fir Brillen und optische Erzeugnisse bis zu einer Verkaufsflache von 100
gm.

- Ein SB-Discount-Markt fiir Lebensmittel bis zu einer Verkaufsflache von 600 qm.

TF B.10

Di"e» in der Textlichen Festsetzung B.9 bestimmten Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig,
wenn zu ihren Sortimenten die folgenden Warengruppen - letztere auch nur in Teilen - gehoren:

- Mode, Bekleidung, Leibwésche;

- Sportartikel, Sportgerate, Sportbekleidung, Sportschuhe;
- Schuhe, Lederwaren;

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik,. Silberwaren;

- Bekleidungsstoffe, Kurzwaren, Wolle, Handarbeiten;

- Kunstgewerbe, Antiquitaten, Geschenkart_ikel;

- ParfGmerie, Uhren, Schmuck:

- Spielwaren, Modellbau, Hobbybedarf;

- Schreibwaren, Papierwaren.

TF B.11

Die in der Textlichen Festsetzung B.9 bestimmten Randsortimente darfen insgesamt maximal 10 %
der Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs - maximal jedoch 100 gm - einnehmen.
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TF B.12

Imin der Textlichen Festsetzung B.8 bestimmten raumlichen Bereich ist die Aufteilung von Fach-
markten in Einheiten unterschiedlicher Anbieter oder Betriebe - "Shop-in-Shop“-System - nicht
zulassig. Dies gilt nicht, wenn die Betriebe im “Shop-in-Shop*-System Sortimente anbieten, fiir
welche in der Textlichen Festsetzung 9 ausdriicklich Einzelhandelsladen 2ulassig sind. '

TF B.13

Im SO 3 sind im in .der Textlichen Festsetzung B.8 bestimmten raumlichen Bereich die folgenden
Dienstleistungsbetriebe aus den im folgenden bestimmten Branchen zulassig:

- Medien, Kommunikation, technische Serviceleistungen; |
- Finanzen, Versicherungen;

- Reisen, Tourismus, Veranstaltungsservice;

- - Beratungsdienste;

- Korperpflege und Gesundheit - wie z. B. Friseur, Sonnenstudid, Kosmetik, physiotherapeutische
Angebote, Fitness-Studio;

-Handwerkliche Schnelldienste und Annahmestellen - wie z. B. Schuh- und Schlﬁséeldienste,
Reinigung. '

TF B.14

Soweit in-den in der textlichén Festsétzung B.13 bestimmten Betrieben zusatzlich auch Einzel-
handel betrieben wird, richtet sich die Zulassigkeit der dort angebotenen Sortimente und Waren-
gruppen ausschlieB3lich nach den Bestimmungen der Textlichen Festsetzungen B.10, B.11 und
B.12.

TF B.15

Restaurants und ImbiBbetriebe sind im SO 3.im in der Textlichen Festsetzung B.8 bestimmten
raumlichen Bereich regelméBig zuldssig. Dies gilt auch fur Restaurants und ImbiBbetriebe, die re-
gelmaBig Erzeugnisse auBer Haus verkaufen.

TF B.16

Im SO 3 sind ausschlieBlich in der Ebene 0 Vergniigungsstatten mit Spiel- und Sportgeraten sowie
Geldspielautomaten bis zu einer Gesamtflache von maximal 1.000 am zulassig.
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TF B.16.1

Im SO 3 sind Serviceanlagen der Deutschen Bahn AG zulassig.

TF B.16.2-

Im SO 3 sind Biros und Ven&aliu'ngseinrichtungen zulassig.

TF B.16.3

Im SO 3 sind Betfiebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

TF B.17

é'eihé gesamte 'Ve'rkaufsﬂéche von'maximal 320 gm niéht berschreiten. Eine dariber hinaus ge-
hende Aufteilung in Einheiten unterschiedlicher Anbieter und Betriebe im “Shop-in-Shop*-
System ist nicht zulassig.

TF B.18

Im SB-Warenhaus sind mindestens 3.500 gm der Gesamtverkaufsfléche von 7.000. gm dem Ein-
zelhandel mit Lebensmitteln vorbehalten.

TF B.19

Auf den gemaB Textlicher Festsetzung B.17 zulassigen Konzessionsflichen sind die folgenden
Sortimente nicht zulsssig: '

- Mode, Bekleidung, Leibwésche; L

- Sportartikel, Sportgerite, Spodbekleiduhg, Sportschuhe;
- Schuhe, Lederwaren: |

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Silberwaren;

- Bekleidungsstoffe, Kurzwaren, Wolle, Handarbeiten;

- Kunstgewerbe,_ Antiquitaten, Geschenkartikel;
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- Parfamerie, Uhren, Schmuck;

- Schreibwaren, Papierwaren.

- Foto, Optik.

TF B.20

Im in der Textlichen Festsetzung B.17 bestimmten raumlichen Bereich sind die folgenden Dienst-
leistungsbetriebe aus den im folgenden bestimmten Branchen zulassig:

- Medien, Kommunikatiqn, technische Serviceleistungen;
- Finanzen, Versicherungen;
- Reisen, Tourismus, Ve‘ranstaltungsservice;

- Beratungsdienste;

- Korperpflege und Gesundheit - wie z. B. Friseur, Sonnenstu_diQ, Kosmetik, physiotherapeutische
Angebote, Fitness-Studio; '

-Handwerkliche Schnelldienste_ und Annahmestellen - wie z. B. Schuh- und Schlasseldienste,
Reinigung.

handel betrieben wird, richtet sich die Zulassigkeit der dort angebotenen Sortimente und Waren- A
gruppen ausschlieBlich nach den Bestimmungen der Textlichen FestsetZungen B.18 und B.19.

TF B.21.1

Im SO 4 sind Biiros und Venmaltungseinrichtungen zuldssig.

TF B.21.2

Im SO 4 sind Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

TF B.21.3

Im SO 4 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zulassig. '
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TF B.22

Die plahgenehmigten Eisenbahnbetriebsflachen - Flache ABCDEFGHIKLMA in der PlénzeiChnung -

- werden durch das SO 8 mit der Zweckbestimmung Einzélhé‘ndel/Dienstleistung Uberlagert. Die
Uberlagerung von Flache ABCDEFGHIKLMA durch das SO 8 ist geometrisch ganzlich kongruent.

TF B.22.1

Im SO 8 sind in der Ebene +1 nur Eirpzelhandelsbetriebe zulassig, die ausschlieBlich ‘Reisebedarf
im Sinne des § 2 Ladenschlussgesetz in der am 01.01.2000 geltenden Fassung anbieten. Zulas-
sig ist eine Verkaufsflache von insgesamt maximal 1.200 gm. ’ :

TF B.22.2

Im SO 8 sind in den Ebenen 0, +1 und +2 nur folgende. Dienstleistungsbetriebe aus den im fol- .

genden bestimmten Branchen zuléssig: Reisen, Tourismus, Veranstaltungsservice; Finanzen,
Versicherungen. Ausnahmsweise sind bahnfremde Dienstleistungsnutzungen zulassig, sofern sie
in Bezug auf Art und GroBe auf standortangemessene Auspragung begrenzt bleiben: Medien,
Kommunikafion, technische SerViceleistungen sowie handwerkliche Schnelldienste und Annah-
mestellen. '

TF B.223

Soweit in den Dienstleistungsbetrieben zusatzlich auch Einzelhandel betrieben wird, richtet sich
die Zulassigkeit der dort angebotenen Sortimente und Warengruppen ausschlieBlich nach den
Bestimmungen der Textlichen Festsetzung B.22.1.

TF B.22.4

Restaurants und Imbissbetriebe sind im SO 8 regelmaBig zulassig. Dies gilt auch fiir Restaurar_lts
und Imbissbetriebe, die regelmaBig Erzeugnisse auBer Haus verkaufen.

TF B.225

Im SO 8 sind im Bereich ABCFGHIKLMA Buros regelmaBig zul3ssig.

TF B.22.6
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Die gemaB Eisenbahnrecht zulassigen Nutzungen' bleiben von den Textlichen Festsetzungen
 B.22 bis B.22.5 unberihrt. - : : -

TF B.23

ImSO 2,imS0 3,im SO 4 und im SO 8 sind solche Einzelhandelsbetriebe, die gemaR der Rege-
lungen in den Textlichen 'FestSetzungén B.1 bis B.22.4 nicht ausdriicklich zuldssig sind, aus-
nahmslos nicht zulassig. '

TF B.24

Im SO 5 - Parkhaus mit Burolberbauung - sind Park;énd—Ride-Sterlétze sowie Biro- und Verwal-
tungseinrichtungen zulassig.

TF B.24.1

Auf der Flache NOPQN sind in den Ebenen 0, +1 und +2 nur Bdro- und V_erwaltungseinriéhtungen
zulassig. '

TF B.24.2

Aut der Flache STNQRS ist ausschlieB3lich die Errichtu'ng von Ga‘ragengeschossen zulassig, deren
Gebaudeoberkante entlang der Linie SR maximal die Hohe von 39,45 m tiber HN erreichen darf.

TF B.25
Im SO 6 — Multifunktionale Veranstaltungshalle — sind zulassig:
- R&ume fur Messen, Ausstellungenr und Kongresse
R&aume fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Schank- und Speisewirtschaften éowie

Vergnﬁgungéstétten.

Rechtsgrundlagen: § 11 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
Zusammenfassende stiadtebauliche Kurzbegriindung zu den TF B.1 bis TF B.25

Durch die textlichen Festsetzungen wird die planungsrechtliche Umsetzung des Zulassigkeitsrah-
mens fir ein eingeschrénktes Einkaufszentrum gesichert. In bezug auf die Begrindung der textli-
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Die'geméB Eisenbahnrecht zulassigen Nutzungen bleiben von den Textlichen Festsetzungen
- B.22'bis B.22.5 unberihri. : B

TF B.23

ImS02,imS03,imso 4 und im SO 8 sind solche Einzelhandelsbetriebe, -die gemaB der Rege-
-lungen in den Textlichen 'Fest'setzung'en B.1 bis B.22.4 nicht ausdrlicklich zulassig sind, aus-
nahmslos nicht zulassig. '

TF B.24

ImSO5- Parkhaus mit Blrotberbauung - sind Paerand—Ride—SteIlbIétze sowie Biro: und Verwal-
tungseinrichtungen Zuléssig.

TF B.24.1

Auf der Fliaiche NOPQN sind in den Ebenén 0, +1 und +2 nur Biiro- und V_erwaltungsei_nribhtungen
zulassig. S '

TF B.24.2

~ Auf der Fliche STNQRS st ausschlieBlich die Errichtung von Garagengeschossen zulassig, deren
' GebéUdeoberkante entlang der Linie SR maximal die Hbhe von 39,45 m iber HN erreichen darf,

TF B.25
ImS0O 6~ Multifunktionéle Veranstaltungshalle — sind Zulassig:
- Réume far Messen, Ausstellungen und Kongresse
Raume fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche -und sportliche Zwecke, -
- Schank- und Speisewirtschaften sowie

Vergm‘lgungsstétte‘n.

Rechtsgrundiagen: § 11 Abs. 3 BauNvO i. V.m. §1Abs. 3 Satz 3 BauNVO

"Zlisé'mmen_fassende stddtebauliche Kurzbegriindung zu den TF B.1 bis TF B.25




Landeshauptstadt Potsdam Bebauungsplan Nr. 37 A *Potsdam-Center

chen Festsetzungen kann auf die stadtebauliche Argumentation zum Zuléiésigkeitsrahmen verwie-
- sen werden. Diese ist im Kapitel A.3.3.3 der Begriindung enthalten.

Bégriffsbestimmungen zu textlichen Festsetzungen B.1 bis B.24.2

Begriffsbestimmungen zu den textlichen Festsetzungen B.1 bis B.24.2 ohne unmittelbaren

Normcharakier

Verkaufsflichen im Sinne dieser Festsetzungen ist die Flache von Verkaufsraumen gemas §2
Abs. 3 Brandenburgische Verkaufs_stéitten-Bauve_rordnung {BbgVBauV) vom 21.07.1998 (GVBI.
Teil ll, S. 524), | ' |

2.

Einzelhandelsiaden im Sinne dieser Festsetzungén sind Einzelhandelsbeiriebe, mit einer Ver-
kaufsflache von bis zu 300 gm, in denen Waren des jeweils bestimmten Sortimentsbereichs, auch
nur auswahlweise, angeboten werden.

3.

Fachmarkte im Sinne dieser Festsetzungen sind Einzelhandelsbetricbe mit einer Verkaufsflache
von mehr als 300 gm, in denen Waren eines abgegrenzten, zusammenhéngenden Sortimentsbe-

reichs Oberwiegend in Séibstbedienung angeboten werden.

4.

Randsortiment im Sinne dieser Festsetzungen sind Waren, die der Erganzung des Angebots die-
nen und sich dem Kemsortiment des Einzelhandelsbetriebes deutiich unterordnen.

5. Bestimmung der Ebenen:
SO 2, Baufeld 9

Die Ebene +1 ist diejenige Ebene, die von der Ecke Heinrich-Mann-Allee /Babelsberger Strafe
ebenerdig fuBlaufig erreicht werden kann.

Die Ebene +2 ist diejenige Ebene, die ausschiieBlich von den in der Ebene +1 befindlichen Ver-

kaufsflachen aus d_urch Treppen, Rolltreppen bzw. ggf. Fahrstiihle fuilaufig erreicht werden kann.
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SO 2, Baufeld 10

Die Ebene +1 ist diejenige Ebene, die ebenerdig. fuBlaufig von der Ecke Heinrich-Mann-Alice/
Babelsberger StraBe - nach Durchqueruhg des Baufeldes 9 - zi; erreichen ist.

80 4

Die Ebene 0 ist diejenige Ebene, -die sich unter der Ebene +1 befinde__et. (in de_r\_gegenWértigen

Baustruktur befinden sich in der Ebene 0 lediglich Steilbiétze Und-eine Sparkasse.)

Die Ebene 0 ist diejenige Ebene, die von der Ostseite der Heinrich-Mann-Aliee aus .ebenerdig
fuBlaufig zuganglich ist. '

SO 8

Die Ebene 0 ist diejenige Ebene, die vom sldiichen Bahnhofsvorplatz (StraBenbahn- und Omni-

busbahnhof} aus ebenerdig _fuBi_éiuﬁg'erreicht werden kann,

Die Ebene +1 ist diejenige Ebene, die nur durch Benutzung einer Treppe, einer Rolltreppe bzw,
ggi. eines Fahrstuhls von der Ebene 0 aus tuBiaufig erreicht werden kann.

Des weiteren kann die Ebene +1 fuBlaufig vom Parkhaus im SO 5 aus erreicht werden.
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C. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
TF C.1

Die Flache zum Anpflanzen mit der Planbezeichnung "A 1 ist dicht mit hochwachsenden Béaumen
und Strauchern der Pilanzlisten 1 abis 1 d zy bepflanzen. Pro 100 gm sind 2 Heister oder grdBe
Straucher (PflanzgroBe 150-200), 25 mittlere Striucher {PflanzgroBe 100-150) und 40 kleine
Straucher (PilanzgrsBe 60-100} zu pflanzen. Der Anteit von Koniferen darf 20 % der verwendeten
Geholze nicht Giberschreiten. Die Bepftanzungen sind zu erhalten.” '

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1Nr. 201 v. m. Nr. 25 a) BauGB

- TF C.2

In den Sondergebisten SO 2 bis SO 6 sind die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen gartne-
fisch anzulegen und zu unterhalten. Unversiegelt bleibende Flachen sind mit Stauden und/oder
_Strauchern und Gehdizen' der Pflanzliéten 1 abis 1 g zu bepilanzen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten. '

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20i. v. m. Nr. 25 a) BauGB

TF C.3

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Befestigungen von Wegen, Stelipldtzen und Zu-
fahrten ausschlieBlich in wasser- und luftdurchiassiger Bauweise herzustellen. Ausnahmen hiervon
sind fir Zufahrten zulassig, die vorwiegend dem LKW-Verkehr dienen. Asphaltierungen und Be-
tonierungen sind unzulassig, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen: -

Rechtsgrundlage:- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF C.4

In den Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von 'Bé'umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehblze zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen. Das Erhaltungsgebot gilt nicht im Zusammenhang mit notwendigen ErschlieBungswe-
~ gen und Treppenanlagen. : R '

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. v. m. Nr. 25 a) und b) BauGB

TF C.5
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Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m. § 1 a Abs. 1 BauGB

TF C.6

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BéuGB i.V.m. §1aAbs. 1 BauGB

TF C.7

Die offentliche Granfidiche mit der Planbezeichnung ‘Niederungspark' ist zu einér"Paﬂ{éhIage mit

-dem Charakter der FluBniederungen zu entwickeln. Es wird die Verwendung der Arten der Pflanz-

listen 2 a und 2 b - auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes auch Pflanzlisten 1 abis 1 d - emp-
fohlen, '

Rechtsgrundiage: §9 Abs_,. 1Nr.20%L v. m. Nr. 25 a) BauGB

- nehmen und parallel zum Ufer der Havel fortzufiihren. Der Wanderweg ist durch Wege- und Trep-

penverbindungen an die Heinrich-Mann-Allee und die ISES-Trasse (vormals: PlanstraBe 1 a) anzy-
binden. Alle nicht versiegelten Flachen sind dauerhaft mit Landschaftsrasen sowie Geholzen der
Pfianzlisten 1 a bis 1 d zu begriinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) i.v. m. Nr. 20 &) BauGB

TF C.9

Im Sondergebiet SO 5 sind Dachfidchen innerhalb der Flache "QRSTQ" im Umfang von 'mind-estens
300 gm dauerhaft zy begrinen. Die Bepfianzungen sind zy erha[ten.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) i.v.m. Nr. 20 a} BauGB
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TF C.10

Die Einteilung der S'trz_aBenv.erkehrsﬂéchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. ' '

Hechtsgrundlage_: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zusammenfassende stidtebauliche Kurzbegriindung zu den TF C.1 bis TF
C.10%:

Die textlichen Festsetzungen dienen zur Qualifizierung der zeichnerisch feéigeéetzten Grionfla-
" chen. Diese Festsetzungen und die Bestimmung der zusitzlichen monetdren Kompensation der
Eingriffe, welche der Bebauungsplan Nr. 37 A "Potsdam-Center" ermaglicht, sichern die Aufrecht_.—

erhaltung des grinordnerischen MaBnahmenbiindels als Ganzes, welches aus der Abwagungs- -

entscheidung der Plangeberin vom 04.09.1996 resultiert und an deren Resultaten die Plangebe-
rin weiterhin festhalt. :

. D.. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZzU GEH-, FAHR- UND' LEITUNGSRECHTEN
TF D.1

Die Flache mit der Planbezeichnung "G 17 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Alige-
meinheit, sowie einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstriager zu belasten.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Stadtebauliche Kurzbegriindung:

Die Festsetzung dient der Sicherung der Zufahrt zu der Tiefgaragenein- und -ausfahit an der 6stli-
~ chen Seite des SO 4. Sie dient des weiteren der Sicherung der temporiren provisorischen Ver-
' 'bindung zwischen der {neuen) Babelsberger StraBe (vormals: PlanstraB8e 2) und der Anlieferstrafe

sowie - vermittelt iber die AniieferstraBe - der Anbindung an die Friedrich-List_-S_traBe {vormals Be-
standteil der Planstrae 1 a ). : ' o

TF D.2

Die Fiache mit der Planbezeichnung "G 2° ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der All-
gemeinheit, sowie einem 'Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Versorgungstrager zu bela-
sten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR

Siddtebauliche Kurzbegriindung:

* Von der Wiedergabe der jeweiligen Einzelbegrandung wird an dieser Stefle abgesehen, da diese bereits in
Kapitel C.4.2 enthalten sind.
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lichkeit des eigentlichen Bahnhofsbereichs Qesichert.

TF D.3

Die Fiache mit der Planbezeichnung ‘G 3" ist mit einem Gehrecht Zugunsten der Allgemeinheit,
sowie einem Leitungsrecht Zugunsten der zustandigen VersOrgungstréger zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. Nr. 21 BauGB

Stddtebauliche Kurzbegriindung:

. Durch die Festsetzung des cben defini_ehen Rechts wird fir die Aligemeinheit der D_urchgang

durch das SO 3 zum eigentlichen Bahnhofsbereichs gesichert.

TF D.4

Die Flache mit der Planbezeichnung ‘G 4" ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunstén der All-
gemeinheit, sowie einem Leitungsrecht Zugunsten der zustindigen Versorgungstréger Zu belaf
sten. ' :

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

. Stiddtebauliche Kurzbegriindung:

' Durch die Festsetzung des oben definierten Rechts wird fir die Allgemeinheit doi Zt}géng von aus

offentlichem StraBenland zum Baukdrper des SO s gesichert. Des weiteren wird die fuBlaufige
_Zugé’tn_gfichkeit der Flache "STQRS’ gesichert.

E. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN IM  SINNE DES BUNDES«IMMISSiQNSSCHUTZ-
GESETZES zuU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN VORKEHRUNGEN

TF EA

Im Sondergebiet SO 2 missen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-lmmissionsschutzgesetzes die AuBenbauteile (einschlieBlich der Fenster von Aufent-
haltsraumen) die folgenden bewerteten Luftschallddmm-Maie {R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) aufweisen: ‘ : S

“an den siidlichen und westlichen Gebaudefassaden bis zum Punkt G* mindestens 45 dB fiir Woh-

nungen und mindestens 40 dB fur Blros,

an den nériichen Gebaudefassaden in eiher Tiefe bis 20 m, gerechnet vom Punkt C* in Richtung

‘Punkt F*, mindestens 45 dBR fir Wohnungen und mindestens 40 dB fiir Baros,
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- an den norlichen Gebaudefassaden ab einer Tiefe von 20 m, gerebhnet vom Punkt C* in Richtung

P_uﬁk_t F*, mindestens 40 dB fir Wohnungen und minde_estens 35 dB fir Biros,

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

. TF E.2

Im Sonderg'eb,ietr' 803 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundés—lmmiésiohsSCHutzgesetzes die AuBenbauteile (einschiieBlich der Fenster von Aufent-
haltsraumen) die folgenden bewerteten Luftschallddmm-MaRe (H'w,res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) aufweisen; : ‘

- an den stidlichen Gebaudefassaden mindestens 45 dB fir Wohnungen und mindestens 40 dB fir
Buros, ' ‘ '

an den nordlichen Gebiudefassaden mindestens 40 dB far Wohnungén und mindestens 35 dB
far Blros.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

TF E3

im Sondergebiet SO 4 miissen zum Schutz vor schadiichen Umwetlteinwitkungen im Sinne des
Bundes~lmmissionssohutzgesetzes die AuBenbauteile (einschlieBlich der Fenster von Aufent-
haltsraumeny die folgenden bewerteten Luftschalidamm-MaBe (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) aufweisen: o - |

an den siidlichen Gebéaudefassaden mindestens 45 dB fiir Wohnungen und mindestens 40 dB fir
Blros,

an den nérdlichen und éstlichen Gebaudefassaden mindestens 40 dB fir Wohnungen'und min-
destens 35 dB fiir Biiros. : : :

" ‘Rechisgrundlage: §9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

TF E.4

im Sondergebiet SO 5 milssen zum Schutz vor schadiichen UmWelteinwirkungen im Sinne des
‘ 'Bundes—lmmi_ssionsschutzgesetzes die AuBenbauteile (einschiieBlich der Fenster von Aufent-
haltsrdumen) die folgenden bewerteten Luftschalidémm-MaBe (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe

November 1989) aufweisen:

an den nérdlichen und westlichen Gebéaudefassaden sowie den sudlichen Gebiudefassaden in
. &iner Tiefe bis 45 m, gerechnet vom Punkt N in Richtung Punkt_Q, mindestens 40 dB fir Baros,
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Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

TF E5

im Sondergebiet SO 6 miissen zum Schutz vor schadfichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die AuBenbauteiie {einschiieBlich der Fenster von Aufent-
haltsrdumen) die folgenden bewerteten Luftschal!démm—MaBe {R'w,res nach DIN 4109, Ausga-
be November 1989) aufweisen: - ' B

an den nﬁrd!iché'n Gerbéudefassaden mindestens 40 dB fir Blros,

an den westlichen Gebdudefassaden sowie den Ostlichen Gébéudefassaden in einer Tiefe bis zu

25 m, gerechnet von der nordliche Grenze des SO 6, mindestens 35 dB fir Biros,

an den stidlichen Gebaudefassaden sowie den ostlichen Gebaudefassaden ab einer Tiefe von 25

‘M, gerechnet von der nérdlichen Grenze des SO 6, mindestens 30 dB fir Biiros.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

TF E.6

Im Sondergebiet SO 7 missen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—lmrnissionsschutzgeset_zes die AuBenbauteile (einschlieBlich- der Fenster von Aufent-

'haltsréumen) die folgenden bewerteten Luftschalldamm-Mae (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe

November 1989) aufweisen:

an den nardlichen und slid-westlichen Gebéudefassaden mindestens 45 dB fgr Wohnungen und
mindestens 40 dB fir Biros,

Rechtsgrund[age: § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
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TF E.7

Schiafraume und Kinderzimmer sind mit fensterunabhangigen Lﬁftungseinrichtungeh ‘ZU verse-

hen. Diese diirfen das jeweils festgesetzte bewenete LuftschalldammmaB R'w,res des Gesamtbau-
teils nicht verringern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 N 23 BauGB

Zus'amm_enfassende stidtebauliche Kurzbegriindung zu den TF E.1 bis TF E.7:

Dig Orientierungsweite der DIN 18005 werden an allen auBeren Fassadenabschnitten der Son-
dergebiete iberschritten. Sowochl auf Grund der stadtebaulichen Ausgangssituation als auch auf
Grund der stadtebautichen Konzeption ist ein aktiver Larmschut? in Form von Schallschutzwanden
nicht méglich. Auch mit MaBmahmen der Gebéudeanordnung‘ und Grundrissorganisation kann auf
Grund der Vielzahl der Immissionen aus sehr unterschiedlichen Richtungen. kein wirksamer immis-
stonsschutz erreicht werden. - b ' ‘

Somit ist zum Schutz der Aufenthaltsrdume in den Gebauden die Einhaltung einer bestimmiten
‘Schalldémmung der AuBenbauteile erforderlich. Entsprechende textliche Festsetzungen zu ein-
- zuhaltenden LuftschalldammmaBen von AuBenbauteilen werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen, Schlafriume und Kinderzimmer sind darliber hinaus zur Gewabhrleistung eines ungestér-
ten Schilafs mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen.
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Im Zusammenhang mit den Festsetzungsvorschlégen geiten ' die nachfolgenden

(Pﬂanzempfehlungen): ,

Pflanzliste 1 a (GroBkronige Biume)

Stiel-Eiche
Bergahom. -
Gemeine Esche
Spitzahorn
Pyramiden-Pappel
Birken-Pappel -

Quercus robur _

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Acer platanoides
Populus nigra ‘ltalica’
Populus simonii

Pflanzliste 1 b (Mittelgroﬁe Baume)

Eberesche
"~ Hainbuche
Sandbirke
Schwarzerle
Vogelkirsche
Feldahorn )
- Schwed. Mehlbeere

Pflanzliste

Faulbaum
Salweide
Schlehe
WeiRdomn

Pflanzliste

Brombeere
Grau-Weide
Hasel
Hundsrose
WaldgeiBbiatt

1 ¢ (GroBstriucher)

Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Betula pendula
Alnus glutinosa
Prunus avium
Acer campestre
Sorbus intermedia

Rhamnus frangula

Salix caprea

Prunus spinosa

Crataegus oxyacantha und monoegyna

1 d (MittelgroBe Straucher)

Rubus spec.
Salix cinerea
Corylus avellana

Rosa canina
Lonicera periclymenum

Pflanzliste 1 e (Ziergehdlze / Solitarstraucher)

Felsenbime
Feldahorn
Feuerahormn
Hainbuche

Hartriegel

Haselnui
Ptaffenhiitchen
Forsythie in Sorten
Stechpalme in Sorten
Kolkwitzie

Amelanchier lamarckii
Acer campestre
Acer ginnala

Carpinus betulus
Cornus florida
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Forsythia spec. i.S.
Hex aquifolium i.S.
Kolkwitzia amabilis

Gewdhnlicher Flieder in Sorten Syringa vulgaris i.S.

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
Weigelie

Vibumum fantana
Viburnum opulus
Weigela florida

PHanzliste 1 {Niedrige Straucher)

Scheinquitte

Zwergmispel in Sorten
Liguster in Sorten
Funffingerstrauch in Sorten
Feuerdorm in Sorten

Hosa spec.

Kranzspiere

Schneebeere

Chaenomeles japonica
Coloneaster spec. i.S.
Ligustrum vulgare i.5.
Potenzial Ia fructicosa i.8.
Pyracantha spec. i.S.
Rosen (Wildformen)
Stephanandra crispa
Symphoricarpus chenauitii
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Pflanzliste 1 g (Bodendecker)

Zwergmispel in Sorten
Ptatfenhiitchen

Efeu

Fanffingerstrauch in Sorten
Sommer-Spiere

Pllanzliste 2 a (Baume)

Schwarz-Erle
Silber-Weiden
Esche
Filatter-Uime
Lorheer-Weide
Moor-Birke

Pflanzliste 2 b (Straucher)

Grau-Weide

Ohr-Weide

Schwarze Johannisbeete
Faulbaum

Eberesche

Brombeere

Cotoneaster spec. i.S.

Euonymus fortunei

Hedera helix
Potentilla fruticosa i.S.
Spiraea bumalda "Dart's Red”

Alnus glutinosa
Salix aiba
Fraxinus excelsior
Ulmus laevis
Salix pentandra
Betula pubescens

Salix cinerea )
Salix aurita -

Ribes nigrum

Frangula ainus
Sorbus aucuparia
Rubus fructicosus
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