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Stadt Potsdam

Bebauungsplan 12 / Bornim - Gutsstrafle
(ehem. 5810 - 003)

mit ortlichen Bauvorschriften

% ¥ Z %’ -3-\\'-\\ " far die Grundstiicke nordwestlich der Guisstraie
¢ r L) N, o 5 Flur 9: Teilfursticke 13/12, 13/14, 33 -38, 4012
AL s \
= A - o \ e e - Ryt T
i - \ \\ " far die Grundsticke sudaostlich der GutssiraBie
b/ \ o i . Flur 5: Flurstiicke 50 -115, 118 - 121, 123, 127, 129 - 134, 156
- N\ m .
| _ N N\ .
A 4 W\ GemarKung Bornim
- | i Y
o & NS | 5 )
i : A N
_ - \ Flur
. X N > “
" : ; . A # W% . s Zeichenerklarungen - Festsetzungen
ms b . o A A / .S AN ks - 117 BT
_ : A AL _ﬁ.lg \:‘\( 122
- P Y ' g £ 74l e NN Arl der baullchen Nulzun Flachen [ur dle Landwlrischalt und fir dle Forstwirischalt
= - Gemarkung Bornim / ~ & A8 Y N or bau g
Fl 9 o T 4 / s Y & sield > Allgemeines und Reines Wohngebiel ] Flachen lir die Land-
ur = ’ & T4 > ' 57 Y (gem. §§ Jund 4 BauNVO0) wirlschafl
. = ] .‘_{‘_.__\ % o i o X g . 3
A e : - g ™~ o MR . Mischgebiet Flachen fur die Forstwirl-
AN = s&\uM - 2 % _ > . N cr chg
_ N é / / - L {gem. § 6 BauNvO) schaft
> . Y \ - i > & : < i - NN .-y T -
ff] VNG -~ ™ - 3 - : : " Nl & _ \ \\ . Ma0 der baulichen Nutzung Anpllanzen von Baumen und Strauchern, Bindungen far
/i 'F { /\?\{;ﬁe) ¥ - Res A ot s e ) o _ ; B N N\ Bepllanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
[ \ N N ( e __ A ) 7% Y =0 N/ - GeschoBiachenzahl
J e " - = Uy Nod D 7/ s S L oy e O Anpflanzen von Baumen
Ubersichtskarte im MaB3stab 1 : 10.000 A ¥ A i < oy - 0,3 Grundlachenzahl
%4 h 7 _ jloz § 4 . - SN
- S PY / : .o NN I Zahl cer Voligeschosse als . Erhallung von Baumen
S . ] = . -1 Wl . ~ ~ “
= = {7 / 4 1t : ™o Hochslgrenze
5 / AW . 2 - ¥ ST A
" / ,. £ 4 S 1 ] . g, 5ooooo]  Umgrenzung von Fidchen zum
2 VA i T _? 3L T —_— . i X g O Bauweise, Baullnlen, Baugrenzen oooog Anphanzen von Baumen
Verfahrensvermerke '- ZEY Y .- Mk ik
> ol __-':“' 7 - % & v - ,ﬂ = B 0 olfens Bauweaise XKL Umgrenzung yon Flachen mil Bindungerl
. = v ; < SN 7 VA Ll — == veeeseel IirBeplianzungen und Erhallung
AufstellungsbeschiuB > g i = f 5 Sl O S A A Al LSS g geschiossene Bauwelse
v $ i % / : I
Die Stadiverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 3.7 91 die Aufstellung des Bezauungspianes o2schiossen. Der Auf- 7 "“:_,-'\\ 7 P = Lz / 7 ER EDH nur Enzel- und Doppelhauser Nachrichtliche Ubernahmen
steliungsbesch'uB wurde am 22 7.1841 im Amtsbiatt Nr. 7'91 der Stadt Potsdam veroffenticht ” / ' & : . Y )
' ~ V4T \ e Baulinie E Wasserschulzgebiet
Pctsdam. den ?. “é._. ? & A o ........ A1 & aid 3 )/ b 212 ~< = £ % ' _\_.\‘F A / 4 4 —— Baugrlnlﬂ
Dr. v. Feldmann ez - V% o s fi- ' 25 bl TG TV 4 V. Y, : Baudsnkmal
Stadi-at fur Stadtentw. - o< - / S r _/ S22 t : sl / AN A o
Wirtscnhaft u. Gewerbe i - 7, ), 4 ; S o / . ~ ¢ : Pree Grunilachen
» al ’ 45 ’ - A X > / A £
F "Mir - A~ N - : / -'a:. - 3 4
Brgerbeteiligung, 1. Stufe ‘ F & Vs, & &7 7% 74 . ! &lfentiiche Grunfiachen Sonslige Planzelchen
- Y 2= S 7 1/ Pl 2 - Wasserschutzgebiet e e s listin
Die Burgerbete/igung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentiicher Darlegung der Planu~3szieie hat in czr Zeit vom 2.9 bis >t v e / 3 g 47 4 7 o renzung des Mafles der Nulzung
s ilaﬁgefugdeg.g gung iy, . . 9 ¢ 2/ W/ 44 / > Zone :m: 12_'-' ~ _ Spielpialz Innnerhalb eines Baugebisles
. / . e " b g B ) Grenze des raumlichen Gellungs-
Potsdam, den . . {/ : 606\'5-‘& . = / 1Y, g 7t / S 2L y / bereiches des Bebauungsplanes
Rohrbzin Bornim £ . 4 JRO L 3-‘315_ 4 Verkehrsllachen
/ o 7 4 : LV % ¥ . : ’ P ) y
Amisis ter / e £ ; % o i “ f - /8 pei sl .
Stadte~twicklungsamt ~ et S/ <L s iy (5755 V2. A). N . 120 StraBenverkehis-
H 11 . o 7 - 2 4_(,- > - o s, 3 o . * 3 _. 2 / 3
v -ﬂ': = 2 Vot o -. '-’?{ v = .3:. 4 »'-" . " 4 ‘ . ".'"' ¢ 5 { " b, \‘(‘} 7 na(;hen
BeschluB zur éffentlichen Auslegung Flur 9 & P ; f 4 ST Sl 1 =P % O/ AW / (
= ; . 2 SS/BT / s o A % 4 o ; A N ) Q& & s ——— Stualenbegrenzungsiinie
Die Stadtverordnetenversammiung hat in threr Sitzung am 2 12.92 die offentliche Auslegug des Bebauu~zsplanentwurfes be- : 8 ' T 0, it " 7 < & A &/ 2k L) & <5, / s
schlossen Dieser Beschiufl wurde am 18 12 92 im Amisbiatt Nr 12'92 der Stad: Potscam «eroffenticht 2 BN LN TN 7/ A : .Y, e A Jf AP ., ] AN A 121 124 Bb | Verkehrsfiachen besonderer
/ ma f !'Q\"“\\ &.’., v ; 6““__ y A 7 / .- " f / 4 f . . . 2 1 / Zweckbeslimmung
Potsdam, den .’ .0 .70 ... . . ~ N L D / ;'/ 57, : NS S = S e 9 p. O & T 21 jre} e
D¢ v Feldmang . Xn £ ANER : Z ) Y, 77 /< \ : f/ / 7w _~ & ; e, /! .
Stadyrz® fur Stadtentw., ¥ " \\\\ _ 5, KIS L 7 BNL AN 7 2 1 Gemarkung +/ Bor nir
VWirtscrz% und Gewerbe 7 s : v ; ¥ / T YOS - ; _ A LA ¥ wrs
i Y ._é : z = ¢ . £ ','.. < “ ’ Ty .:- / # f / : - & \‘ g . .s- : ; . / 4 - P / ’._ ;
A > ._‘\“_?‘M,__“-'\ ;._ ’ § % . J / 7 ‘ ,:_\‘*. ,'\‘.z:; . : . I \ - X f x4 : f.‘ / Fl ur 5
=- of /L AN/ _ ‘ = SR T ¥ ‘ /S TN AT \E8E S - @ fhn Textliche Festsetzungen
#'e offentliche Ausiegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassungvam 21292 hatin 22 Zetve— 4 1 23 bis 52 93 statt al A’ : SN iy ; S = e _ A RS, ‘\h < # V. a4 2 Q /
/L / : 7,5 & . i / S i / 1 e ek '5:?3 / Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauwelse
_, “ &4 i 4 / V' ” AL - BN TR SRS 8 ' Bs L 1. Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind Anlagen fur sporfliche Zwecke nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Ausnahms-
AN 606-::.‘& A : ¥ 74 ST B /[ 25 INN@ K / 2 9 weise sind nur die in § 4 Abs. 3Nrn. 1, 2, 4 BauGB genannen Nutzungen zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
RN A 4 M F > - & “ LSS S A 78 AN ¢ ;8 2. Im Reinen Wohngebiet WR sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9
;:‘" ?E‘ 1 T If' ’ ¥ . = 7 s I ._r'. 1~ -4 & ; ...\;".r : .;."Z‘ dl / ¢ 4 i by “ / = AbS. 1N 1 BaUGB).
g 'je.: - b 7 2 7 Yy : VS S A, _ \ / 4 /“ ¥ 3. Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind ab dem 1. Obergeschofl andere als Wohnnulzungen ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1
tadtertwacklungsamt 5 S &/ b/ O 1 . W A _ \ e, Nr. 1 BauGBi. V. mit § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO).
SatzungsbeschluB x A AL % = i1/ s AHT % " - S P / 4,  Im Allgemeinen Wohngebiel WA sind Reihenhauser nur mit einer straBenseitigen Gebaudelange von maximal 50 m und
alzungsbesciid ., : 7 / vy N / 18/ 7% / 4 $.00 4 Ve OV ._.,/. Einzelgebdude mit einer Lange von 20 m zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
: . ) P 12 o - ' o P >, YV Y i/ A/ / NS PREL S S ya 5. Im Reinen Wohngebiet WR sind nur Doppel- u. Einzelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Die straBenseitige Ge-
r[:}.e S';ladtvernri:i,-%vgsan:méur:g hatb;n |:‘ﬂer Sitzung am 5. 3- A3 den Bebauungsc'an gemall § “0 BauGB in der ] ~ = X z 2 / / /- 5 2 A 1.4 LY 4 baudelange darf 20 m nicht tiberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
as5Ung vom 45 29... 85 Salzung Deschiossen. % y 4 iy i L ISLL )T kLS A i pI b ; . . 6.  Die Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet WA diirfen 200 m? nicht unterschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
-850 - ~ < Do Pe VAP LY, S A , 7 s A % ) < S S - 7. Im Aligemeinen und Reinen Wchngebiet WA/WR sind auf den nicht uberbaubaren Grundsliicksflachen Nebenanlagen
R e | 'p 6 4’57.'2? - . " a4 P ‘ - 7 S % 3 ! q e =7 X2 Y 7 /25 P 2 s i r?_rcht zulassig (§ 9Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 14 BauNVO). Mil einer Pergola versehene Stellplatze (Carports) sind zu-
1 . = ' S e s - /. /4 (W 3 . - L lass;g_
. 3 | / _ VS . P i _ / L S/ 77 ,
» . . Y L % . '~/ / . % ¥ 4 Vi / 2 ad - % / Pflanzungsbindungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
o . @ S A 0 M 7 4 A Rrar g 8. Inden Wohngebieten ist je 200 m? Grundstucksflache ein hochstammiger Obstbaum mit einem Stammumfang von min-
— 1 = * r/, _ X v f /- ;-:s- “ < A, Y / / ‘sl destens 16 cm zu pflanzen und zu unterhalten.
nehmigung o —~ > V40 -s v % : g / o /4 IS . - Inden Vorgarienzonen sind hochwuchsige Nadelholzer nicht zulassig.
. = ' 4 L o 5 4 g ; 7 ' 10. Maschenzaune zu dffentlichen Wegen sind 0,5 m bis 1,0 m von der Grundstucksgrenze zuruckzunehmen und beidseit
Das Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen hat mit Schreiben ven 11.08.23. ey, o 7/ A ) Y s £ i e/ 2u bepfianzen N ? ’
" a— " - s 1 4 b “ | A S Y- : . -
(Aktenzeichen ... "7 .. ... ) den Bebauungspian genehmigt ~ v O 4 oL & i % " % /8 @ 11. Die AuBenwandfiachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen als selbstandige Gebaude und uber-
ne ni P i/ C NS A & 4 ; %9, 4/ o d dachte Stellplatze sind mit rankenden Pflanzen zu begrunen.
26 A A79% ’ 4 g K _ Y/ ] .
Potsdam, den 7.7 7%, / [ dam N -~ o L 4 4 4 '_' Aok Okologlsche Belange
Orv. Fef;'“ann ! ! “.*-";:_,.; y 7 [TV 4 iy ¢ 12. Im Aligemeinen und Reinen Wohngebiet WA/WR ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrien nur in wasser- und |ufi-
Stadtrat fur Stadtentw., ] P , PN QL i & Lo durch-lassigem Aufbau herzustelien. Als Belage sind nur kleinteilige Nalursteine, Ziegel oder wassergebundene Decken
Wirtschaft Lnd Gewerbe By ol 2 / ft Y / 7> und Schotlerrasen zulassig.
et ek K s A 3 4 ! /) 1 13. Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstuck zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).
g der Genehmigung ; . e IS LA ¢ 7 Y S < agdt 0+ 14.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von anderen Brennstoffen als Erdgas bzw. Heizol EL aus-
. "wi 7 = ¥ . £ £ . . PR « N . . . . .
_ ' P 5 . v <L KL > geschlossen, es sei denn, die Emissionen ar Schwefeloxiden {SOx) und Stickoxiden (NOx) uberschreiten nicht die Emis-
5;?1 Genehmigung des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt Nr 17 [9% der Stadt Potsdam vom 18.77.7.3 bekanntgege- . f:\\ Pl L ‘\ / 87 &7 7 b &7 - sionswerle fur SOx bezogen auf Heizol und NOx bezogen auf Erdgas (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).
: Al % 4 ° W / vy ” pah / 7t/ of v d 1 £ P ) 15.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen nur energiesparende Heizungstechniken gekoppelt mit energie-sparen-
/ . ;!*r- ~ >S4 A { q 129 der Bauausfuhrung und Nutzung regeneraliver Warmequellen verwendet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB i. V. mit § 8
” / A - 4 . o=
Potsdam, den 26//? 7 (4 - ‘ ed Y o Ay ' ’f’: =3 < )
gr v. Feidn&wn . ] “ % .8 &l _ 9 T 7 d ST i Ortliche Bauvorschrift gem. § 83 Abs. 5 BauO iber gestalterische Festsetzungen
wtra:hr:l fft:r ...agienm.. " . 7 “) 7K / oz R 1 TN WSS '-' " ~ 16. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachneigungen nur von 40° bis 50° sowie Flachdacher zulassig. Aullen-
st U Cewerbe S 2 . i g s ) 7= “~ W /S b RS SN o ’ wande von oberirdischen baulichen Anlagen sind nur in Verblendmauerwerk und in Pulzausfuhrung zulassig. Fenster und
K 1" - 13 »e ' Ak L L/ =, 7o : { / A _ Turen mussen ein stehendes rechteckiges Format haben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich. 20 : . 14 . D 5 i ey .‘ " i 73 17. Im Allggmleinen’undhﬂeinen Wohngebiel WAMH sind selbstandige We:bean!agen nicht zulassig. Werbeanlagen durfen
Der Bebauungsp'an mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im Stadtentwicklungsamt zu jeder- "y ' L e 7 S ) By G s i Trdule Vow o Gasamihahe r V5 miniohi Uarschisien.
manns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. s e ) ne 4. ! ; e Y Ay N ¥
= = .. -as e A ‘.‘n gz Vs 5 LT g - -::;}/ 7/ v v A ey Nachrichtliche Ubemahmen
s . () <A \ S /g v 18. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum groBien Teil im Wasserschulzgebiet des Wasserwerkes Nedlitz Zo-
Der Bebauungsp'an wurdg auf der Grundlage der Stadigrundkarte M 1: 500 mit Stand 1_991 erstellt. Die Da-stellung der s ! 22 ¥ 'Z:F' I 1 & ' ," s pers el '\, 7 9 - D e e R S T e I e o
?renzen beruht auf graphische Ubertragung des Katasterkartennachweises und dient nur Ubersichtszwecken Die Vollstan- . ! . e A p, . ] 5 o, ‘ Verkehrsflachen
'gkeit der Kataslergrenzen und die Ubereinstimmung des Flurstuckbestandes mit dem Liegenschaftskata ] Al N Y na s 29 “ 2 v d s -y .ias !
SIEHE BESCHEINIG LG 3 genscnaiisalonier Wi hesiaigl . Borhiak ! / 5 - - L K o 19.  Die Einteilung der StraBenverkehrsfache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
A ’ b1l
] v . ’ r v 20‘
e 36 = . :
Polsdam. den ......... .... e ns ' T, A0 s ," - § N ) 1 L2
Leiter des Kataster- und F g e y Tt i/ Y i 1 <E%R
Vermessungsamtes v lur i * e ® + y %’1 - : M &1
Potsdam A7 0693 ' . o 7 . . yon
ﬁ:g[:;;:;u::;tstndt Potsdem Potsdem, den ..?.‘?é:... 112} N "‘ , b 1) _z— "' F L g
P » mns ‘l il !‘ A 2
Die geometrischen Festiegungen der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig beschein gt. VE R R r ! = "' T t;m = N
Vaer Jﬂé‘{? "z yf,b!ﬁf/{{hj '.?’I; Vflﬂ??fi A ,7'&6- ?J p zur Kartenprundlage fir den B-Flan 72 o ’? " (¥ ! " " > Y ® iy l b 1 1000
" 1 iy v " ™ [ ] a :
Potsdam, den ‘,‘f aé?.‘g / [Z/Z Pz 5 Fﬂrgmehum“t;ung:d;: Eebnau?g;pizng:ieins:hllﬁnl:ch evt;‘ v v - é, L] » ‘7 v o 45 . * v - 195 MaBSt
SERLTTTTES ¥ APRE AP - S A Br—— vorgesehnener esetz chn2r miegun E!-1 S eing ar E"DKUH - v /, 3 " - - - LAl r— 1
Gom7eiter s Vermessungs- Rttt snlen Sl Liny oat Satas Secyteamn mitpring . 4 ‘ e v : “ @ . e ' L
_am!es Geometrische Festlegungen der stédtebaulichen Planungen 7/ ™ _\\ ~ L! - . ns it }:_\Q.\‘In “‘: ?- 0 10 50 100 m
kidnaen nur auf einer derartigen Kartennre~’lage vollsténdig -~ of o] i LE T - ]
und eindeutig getroffen werden. i WA, ey Teeal 1] T -~
af th/z‘%;’ ;/ ; n e “e _ ", - o'. . - . + T - & & L - + m
‘ T ' y AL . e S 2 3




