Bebauungsplan Nr. 7
Berliner StraRe - Havelseite
(alte Nr. 5808/001)
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Bebauungsplaln Nr. 7 (alte Nr. 5808 - 001)
Berliner Strale - Havelseite

Begriindung
. 'Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfaRt ein ca. 18 ha groRes Gebiet im siiddstlichen
Rand der Berliner Vorstadt.

Es wird begrenzt:

im Norden - Glienicker Briicke
im Osten - Havel
im Sfiden - Grenze zwischen Flurstiick 739 und Flurstiick 740 .
im Westen - Berliner Strale -
Il Verfahrensablauf
1. Die Stadiverordnetenversammilung der Stadt Potsdam hat am 06.03.1991 den

BeschiuB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5808 - 001 fiir das Gebiet
Berliner Strale - Havelseite - gefaRt.

Der Beschlu® der Stadtverordnetenversammiung tiber die Aufsteflung des Be-
bauungspianes wurde im Amisblatt der Stadt Potsdarn Nr. 3 vom 21.03.1991
und in den orisiiblichen Tageszeitungen bekanntgegeben.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemés § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 06.05. bis 24.05.1991 statt und wurde im Amisblatt der Stadt Potsdam Nr.

4 vom 18.09.1991 und in der ortsiiblichen Presse bekanntgegeben.

3. Wiederholung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 fand in der
Zeit vom 10.09. bis 24.09.1991 statt und wurde im Amtshiati fiir die Stadt
Potsdam, Sonderdruck vom 21 .08.1991 und in der ortsiiblichen Presse be-
kanntgegeben. ' - _

4, Die éffentliche Informationsveranstattung und Erlduterung der afigemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die Anhdrung der Bilrger fand am
24.09.1991 statt. o
Qrt: Fachschule fiir Gesundheit
Raum 229, = _

Das Ergebnis der frijhzeitigen Biirgerbeteiligung ist bei der Aufsteliung des Be-
bauungsplanes - Vorentwurfes - zum Teil berlicksichtigt worden.

Auswertung und Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung sind im Anhang _
dokumentiert. ' o -

s- und Sozialwesen, RubensstraBe 1-3,

5. In einem Schreiben vom 06.12.1991 ist das Ministerium fiir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordniing nach den fiir dieses Gebiet relevanten Zielen der
Raumordnung und der Landespianung gefragt worden. Da innerhalb der fest-
gesetzten Frist von 8 Wochen keine Antwort einging, kann davon ausgegangen .
werden, daR es keine Einwiinde oder Hinweise dieses Ministeriums zum Be-
bauungspian Berliner StraRe - Havelseite gibt. __ o
in einem weiteren Schreiben vom 05.12.1991 an das Landratsamt Potsgam

- wurde {iber die Aufstellung des Bebauungsplanes informiert und gleichzeitig
um Stellungnahme gebeten. Auch hier lag nach 8 Wochen noch keine Stel-
lungnahme vor. Nach § 4 Abs. 1 BauGB kann davon ausgegangen werden,
dafl Belange des Kreises Potsdam durch den Bebauungsplan nicht beriihrt

werden.
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Das Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung weist in einem
Schreiben vom 08.01.1993 ausdriicklich auf die Notwendigkeit hin, die Uferzo-
nen fiir die Offentlichkeit freizuhalten. Die §§ 35 und 45 BbgNatSchg unterstiit-
zen diese Absicht.

Der héheren Verwaltungsbehdrde (Ministerium flir Stadtentwickiung, Wohnen
und Verkehr des Landes Brandenburg) wurde mit Schreiben vom 19.02.1992 -
die Aufstellung des Bebauungsplanes angezeigt.

In der Zeit vom 10.03. - 13.04.1992 fand die Abstimmung mit den Amtem und
den Tragem Gffentlicher Belange statt. Die Ergebnisse sind in der Planung teil-
weise berlicksichtigt worden. Auswertung und Ergebnisse der Amterbeteiligung

‘sind im Anhang dokumentiert,

Die Satzung ‘tiber die Verdnderungssperme fiir den Bereich des ebauungsplanes
Berliner StraBe - Havelseite - wurde von der Stadtverordnetenversammliung
am 05.06.1991 beschlossen und im Amtsblatt fiir die Stadt Potsdam Nr. 6 vom
21.06.1991 und in der ortsiiblichen Presse bekanntgegeben.

Die Erhaitungssatzung fir die Berliner Vorstadt (betrifft den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Berliner Strale - Havelseite) wurde von der Stadtver- -
ordnetenversammiung am 18.02.1992 beschtossen und im Amtsbiatt fiir die \ )
Stadt Potsdam Nr. 2 vom 21.02.1992 und in der ortsiiblichen Presse bekannt-

gegeben.

Der Realisierungswettbewerb zum Neubau auf den Baugrundstiicken Berdliner
StraRe Nr. 69 - 72 wurde am 25.03.1992 durch das Preisgeticht ausgelobt.
Der mit dem ersten Preis ausgezeichnete Entwurf (Planungsbiiro Kny und
Weber) ist mit den entsprechenden Empfehlungen der Jury in den Bebau-
ungsplanentwurf eingearbeitet.

- Der Bebauungsplanentwurf fiir die Berfiner Strale - Havelseite ist nicht aus ei-

nem Fidchennutzungsplan entwickell, da der Fl&chennutzungsplan erst erarbei-
tet wird. Nach § 8 Abs. 4 BauBG kann ein Bebauungsplan auch vor dem Fla-
chennutzungsplan aufgestellt werden, wenn es der beabsichtigten stiadtebauli-
chen Entwicklung nicht entgegensteht. Diese Grundsétze sind bei dem vorlie-
genden-Bebauungsplanentwurf gesichert. :

Die benachbarte Gemeinde Berfin-Zehlendorf ist gem&R § 2 Abs. 2 BauGB in
die Erarbeitung des Bebauungspianes einhezogen worden. (U

Der Ausschuf} fiir Stadientwicklung/Wirtschaftsférderung hat am 19.08.1692
folgende Empfehlung zur Bestatigung und Ausiegung des Bebauungsplan-Ent-
wurfes formuliert:

Der Ausschuft empfiehit die Bestétigung und Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes mit der MaBgabe, die Stellungnahme vom Griinflichenamt, Denk-
malamt und Stiftung Schidisser und Géarten zur Gestaltung am Horn in der Ab-
wigung besonders zu beachten. Gleichzeitig witd Herr Dr. von Feldmann ein-
stimmig gebeten, durch sein Dezernat die Sicherung des offentlichen Uferwe-
ges unabiéissig von Bauplanungsverfahren parallel zu regeln.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am
02.09.1992 die Veridnderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und .
die dffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung gemét § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die Verdnderung des Geitungsbereiches des Bebau-
ungsplanes wurde in Zusammenhang mit dem Stadtverordnetenbe-schiu zur.
zukiinftigen Nutzung des Bereiches Schiffbauergasse/Gaswerk als Theater-
standort beschlossen (Beschluf} zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 23
"Schiffbauergasse™. :




15.

Der Beschlu3 der Stadtverordnetenversammiung wurde im Antsblatt fiir die
Stadt Potsdam Nr. 9 vom 21.09.1992 und in den ortstiblichen Tageszeitungen

bekannigegeben.

Die Gffentliche Auslegung des Bebauungspian-Entwurfes mit Begriindung er-
folgte in der Zeit vom 19.10.1992 bis zum 20.11.1992.

Die Tréager 6ffentlicher Belange und Stadtémter sind von der Auslegung be-
nachrichtigt worden.

Die Anregungen und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange und der Stadt&mter sind geprift worden und in den
AbwégungsprozeR eingegangeri. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach
der Auslegung geéndert worden. Da durch die Anderung jedoch die Grundziige
‘der Planung nicht beriinrt werden, wurde gemaB § 3 Abs. 3 BauGB von einer
emeuten Auslegung des Bebauungsplanentwurfes abgesehen.

AnlaB und Erforderiichkeit der Planaufstellung

Das geplante Gebiet bietet Flichenreserven, die durch eine geordnete stidte- 7
bauliche Entwicklung intensiver genutzt werden kénnen, dabei soll zwischen
wirtschafllich notwendiger und landschaftsraumlich angemessener Nutzung ab-
gewogen werden. Nach der Offnung der innerdeutschen Grenzen hat der ge-
-samte Bereich Berliner Strake mit dem anschlieRenden Uferbereich wieder
seinen wichtigen stidtebaulichen und landschafilichen Stelienwert bekommen.
Dieses Gebiet ist wegen seiner interessanten und sensiblen Wasserlage neu zu

. bewerten. .
~ Die Erstellung eines Bebauungsplanes wird durch die bereits erfolgten Wechsel
- von Eigentitmern an Grund und Boden und den damit zu erwartenden Nut-
~ zungsartendnderungen notwendig. Vorliegende Bauvoranfragen bekriftigen

diese Feststeliung.

_i%Ziele und Zwecke der Planung

Das Entwickiungskonzept fir dieses wertvolle Stadtgebiet an der Havel soll in

-enger Verkehrsheziehung zu Berlin stehen und dessen Verkehrsaufkommen

solite das Potsdamer Stadtgebiet (Innenstadt, Babelsberg) nicht belasten. Der
Standort eignet sich weniger fiir Funktionen, die mit den stidtischen Dienststel-
len in Verbindung stehen, da damit die bereits hoch belastete Beriiner Strake
im engeren Stadtgebiet noch weiter belastet wiirde, Der Standort ist auch zu

' wertvoll fiir das Uberwuchem mit einer Beriiner Stadt-Wanderung von gewerb-
- lichen Funktionen. Die jetzt noch vorhandenen Wohnnutzungen wirden sehr
- schnell durch Dienstieistungsfunktionen verdringt werden, wenn keine Siche- -

rung der Wohnfunktionen erfolgt.
Die besonderen landschaftlichen und stidtebaulichen Qualitédten und Potentiale

- dieses Gebietes, sowie die Berlin benachbarte Lage mit guter Emreichbarkeit
- . soll zur Entwicklung eines Wohnstandortes mit einem maBgerechten Anteil von

Dienstieistungen und nicht stérenden Gewerbe filihren. Gerade die Lage am

- Wasser und die Nachbarschaft dreier SchioRparke - SchloRpark Babelsberg,
Neuer Garten und Klein Glienicke haben einen hohen Wohnwert, jedoch nur im

--Sinne einer Unterordnung unter die pragnanten Elemente des Bebauungsrah-
-mens. Durch die Grenzanlage (Grenziibergang Glienicker Briicke) ist bisher in

dem grenznahen Bereich eine dichtere Bebauung vermieden worden. Baufil-

lige Leichtbauten/Baracken, Gew#chshiuser der ehemaligen Gértnerei und
- Rettungsdienst, erheblicher Anteil versiegelter Fldchen, wirken storend im -

Landschaftsraum. Insbesondere das Speziallager der Kapelia-Baustoffe GmbH

- (ehemais HO-Spezialbau) Berliner StraRe Nr. 69 bis 70 stort durch die Hé-

henentwicklung, Dachform und nicht zuletzt durch die Nutzung bedingten LKW-

. und PKW-Verkehr, zu entwickelnde angrenzende Nutzung.



Annliche Stérfakioren befinden sich auf dem Baugrundstiick Berfiner StraRe
Nr. 47 bis 48 (Stadtentsorgung).

Die gewerbliche Nutzung der Wasserflichen und die dafiir notwendige Nutzung
der Grundstlicke fiir Parkpistze, Hallen etc. beeintrachtigt die Nachbargrund-
stiicke, das gesamte Landschaftsbild, reduziert Griinflichen und erschwert die
Realisierung des Ufergritnzuges (Uferweg).

Stidtebauliche Ziele
Zu den beachtenswerten Qualitdten der Berliner Vorstadt zéhlen vor aliem:

- Villencharakter der Bauten des frilheren und mittleren 19. Jh., hier vor
allem im Bereich nérdlich der Berliner Strale

- spéatklassizistisch gestaltete zweigeschossige Wohnh&user aus der 2.
Hélfte des 19. Jh. __— ;

- Bauweise konzentriert auf kieine Grundform mit ihren AuBenelemen-
" ten (Loggien, Balkonen, Wintergérten, Terrassen, Gartenmauem,
Pergolen)

- unterschiedliche Dachformen (Dachlandschaﬁ)
, - durchgehende Materialwahl ﬁnd Freigesté[tung

Die Sicherung des erhaltenswerten baulichen Bestandes und seiner Wohnfunk-
tion, die Sicherung des Standortes fiir sportliche Zwecke, Sicherung der Griin-
flachen fiir Erholung/Freizeit und Verlagerung von stérenden Gewerbe sind die
wesentlichen Ziele dieses Bebauungsplanes.

Die genannten vorhandenen stidtebaulichen Qualitdten sollen als Vorbild die-
nen und weiter zeitgemdn interpretiert und weiterentwickelt werden. Die Stadt-
verordnentenversammiung der Stadt Potsdam hat am 19.02.1992 die Aufstel-
lung einer Erhaltungssatzung fiir die gesamte Berliner Vorstadt beschlossen.

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfafit auch den Bereich des zu erstel-
lenden Bebauungsplanes. In dieser Satzung sofl die Eigenart dieses Gebietes
bewahrt werden.
Besonders emaltenswurdiger Bestand befindet sich auf dem Baugrundstuck
Berliner Strale Nr. 31;Nr. 46; Nr. 47/48 (Wohnhaus und Fabrikgeb&ude); Nr,
49: Nr. 57; Nr, 62 und Nr. 73 - 74 (Villa Kampffmeyer).

_ Die Glienicker Briicke mit ihren Kolonaden als Gesamt-Ensemble steht unter
‘Denkmalschutz.

Landschaftsplanerische Ziele

Der Bereich hat eine bedeutende Stellung im Landschaftsraum Glienicker Lake

und vermittelt zwischen dem Neuen Garten und Schlopark Babelsberg. Vor-
rangiges Ziel des Bebauungsplanes ist die Einbindung in die Haveliandschaft

~und die Einfiigung in die landschaftlichen Gegebenheiten, die gleichzeitige Un-
terordnung gegenuber dem Park Babhelsberg, den Park vom Jagdschlof und
Schlof Glienicke sowie Sacrow und die Beriicksichtigung der Denkmalschutz-

: aspekte im Zusammenhang mit den Parklandschaﬂen .

Folgende Sichtbeziehungen sind zu berucks;cht:gen;

Marmorpalais - Flatowturm
Gerichtslaube - Villa Schiningen
Fiirstenhbhe - Romerschanze
Flatowturm - SchloR Sacrow
Schiol Babelsberg - Pfingstberg
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Schlof Babelsherg - Kirchenberg Fahriand
SchioR Babelsberg - Villa Schéningen
Schlofhohe - Pfingstberg

SchloBhéhe - Kirchberg Fahriand
SchloBzufahrt - Pfingstberg

Parkbriicke - Marmorpalais

Parkbriicke - Russische Kapelle
Parkbriicke - Pfingstberg

-Loggia Alexandra - Neues Palais

Loggia Alexandra - Klausberg - Belvedere
Béttcherberg - Vedute wie vor.

_JagdschloBpark (mittlere Bastion) - Friedenskirche
“Stibadium - Heiligen Geist - Kirche

Stibadium - Gamisonkirche
Grofie Neugierde - Nikolaikirche
Maschinenhaus - Nikolaikirche
Heilandskirche - Belvedere auf dem Brauhausberg

(Angaben vom Amt fiir Denkmalpflege und Stlﬂung Schldsser und Gérten)

Es wurde im Einvernehmen von Denkmalpflege urid Stiftung Schlosser und
Gérten eine Auswahl der Sichtbeziehungen, die das Glienicker Hom ilberstrei-
chen, genannt und folgendermaBen eriittert:

1.

* SchloBRzufahrt in Hohe des Seminargebdudes der Universitét -
Bauchiauf-Staubecken (Withelmwasserfalll}-GroRe Fontine-Pfingst-

berg
Quelle: Plan P.J. Lenné, Park Babelsberg um 1835
Pltansammlung SSG Nr. 5287 und Piickiersche

Aussfiihrung, Plan G. Meyer um 1850,
Plansammilung SSG Nr. 5298

SchloBzufahrt-GroRe Fontdne-Marmorpalais
Quelle: Piicklerpflanzung im Bowlingreen um 1848/49

Schiol Babelsherg-Groe Fontine-Gel4nde vor der Glienicker :
Briicke (Glienicker Horn)

. Quelle: Plan P.J. Lenné um 1835 und Plan G. Meyerum 1850
- Bowlingreenabfahrt-GroRe Fontine- Pﬁngstberg '

Quelle: Piicklers Wegefithrung der Bowhngreenabfahn auf dle
' ' "~ groRe Fontine '

- Goldene Rosentreppe unter dem Podest an der Tﬁr—Pﬁhgstbérg '
- Quelle:  Wegefithrung im Verlauf der jetzigen Go[denen Rosen-
 treppe einschiieBlich Hafen im Plan P.J. Lenné 1835, nach '

1840 Treppe in geschwungener Form und Welterfuhrung :
der gekrlimmien Linie als wesﬂ:ches Ufer der Hafenbucht

'Klemes SchloR-Bildstéck!-Villa Schomngen

“Quelle:  Plan P.J. Lenné 1837 und Embau des Blldstéckl 1849 unter
Plckier . T :

'Maschinenhaus Glienicker Torbogen - Glienicker Hom'- Tiefer See~
leolalklrche
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8. Grolle Neugierde - Glienicker Horn - Tiefer See - Gamisonkirche
9. GroBe Neugierde - Glienicker Hom - Tiefer See - Nikolaikirche
10. Grofie Neugierde - Giienicker Horn - Tiefer See - Heiliggeistkirche

Quelle fir 7., 8., 9., 10.: Mehrfarbige Lithographie 1862 von
Glienicke (Kunstdruck, Plan von Glienicke und Babelsberg),
G. Meyer 1845 SSG Berlin-Charfottenburg

11. Rdmische Bank-Schlof3 Glienicke-Glienicker Hom- Tiefer See -
Nikotaikirche

Quelle: Lithographie 1862, Meyer-Plan Glienicke und Babhelsbherg
1845 sowie ein Bild von Carl Daniel Freydank, Blick von
Gilienicke nach Potsdam um 1838 (Berlin)
Ferdinand von Armim
Blick von der Rémischen Bank in Ghemcke auf Potsdam,
1851 (Berlin)

12. rechter Randbereich (Motiv dieser Begrenzung ist der-Montopter_ds
-auf dem Militdrweisenhaus) der Vedute der Stadt Potsdam von der
- Terrasse und dem Eckkabinett des Schiossses Glienicke gesehen

Quelle: aquarellierte Federzeichnung von August Wilthelm
Ferdinand Schirmer 1824; abgebildet als Kat. Nr. 315 im
Ausstellungskatalog Schlofl Glienicke, Berlin 1887

13. rechter Randbereich (Gamisonkirche) der Vedute der Stadt Potsdam
vom Stibadium gesehen. Zugleich Vedute von den Uferwegen des
JagdschioRparkes auf die Stadt Potsdam.

.2ur Beachtung: zu beiden Veduten z&hlt das flache Ansteigen der
rechten Uferpartie.

Quelle: Olbild von C.C.Freydank, abgebildet als Kat.Nr. 132 5.0.

Die Holienentwicklung der zukiinftigen Bebauung auf dem Hom wurde unter
Berticksichtigung dieser ausgewshiten Sichtbeziehungen untersucht und ent-
sprechend konzipiert.

Die von der UNESCO in die Weltkulturerbeliste aufgenommene Potsdamer
Kulturlandschaft ist auch durch die Uferzone und die von der Landschaft um-
schiossenen Seen definiert.

Aus gesamtstadtischer Sicht und a!s Tourismusort ist die Uferzone durch-
gingig zuginglich zu machen, um den Tiefen See und den Blick auf den
Schlofipark Babelsberg, den Blick auf das Schiof und das kleine Schiof, den
Bottcherberg, den Park von Schio Glienicke und zum Jagd-SchloBpark in den
Erlebnisraum einzubeziehen. Eine wesentliche Voraussetzung fir die Auf-
nahmen des Uferweges in den Bebauungsplanvorentwurf und - entwurf ist die
Erklaning im Aufstellungsbeschlu der Stadtverordnetenve!sammlung, dai ei-
nes,__f’i y Hauptmeie dieses Bebauungsplanes die Anlage eines Uferweges an

Das Mmtstenum fitr Umwelt, Naturschutz und Raumordnung weist ausdruckllch
auf die Notwendigkeit hin, die Uferzonen fiir die Offentlichkeit freizuhalten. Die
§§ 35 und 45 BbgNatSchG unterstiitzen diese Absicht.

Betonufer und Spundwinde sind unbedingt zu vermeiden (ingenieur-biologi-
sche Uferbefestigung).

Dieser Uferweg soll durch Wegeverbindungen an die Berliner Strake und die
Querstrale in Richtung Heiliger See auf kurzem Wege erreichbar sein.




1.1.

Uferweg und Verbindungswege zur Berliner StraRe sollen von Rolistuhifahrem
genutzt werden kdnnen. Die Anlage des Uferweges soll {iber Kauf, Eintragung
von Wegerechten auf Privatgrundstlicken erméglicht werden. Der Bebauungs-
plan bietet dariiberhinaus eine Enteignungsmdéglichkeit zugunsten der Allge-
meinheit. Bei schmalen Grundstiicken (Gartentiefe ca. 20m) treten mit groiter
Wahrscheinlichkeit interne Konflikte auf, Einschridnkungen der Ufermnut-
zung/Steganlagen - Beeintréchtigung des Erholungswertes der Privatgérten.
durch die Offentlichkeit. Um diese Zielkonflikie zu mindern, sind die Anlagen
eines parallelen Steges zum Ufer oder AufschiittungsmaBnahmen mdoglich.

Den Landschaftscharakter entsprechend sind verschiedene abwechslungsret-
che und standortgerechte Bepflanzungsarten mit unterschiedlichen Héhen,
Wuchsformen und Farben bei Neupflanzungen anzuwenden, dabei ist der Ve-
getationsbestand an GroBb&umen beizubehalten.

Die erhaltenen GroBbaume aus der Mitte'des 19 Jh., die zur Konzeption der
verschonerten Landschaft gehbren, sind besonders zu pflegen und bei Verlust
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Die groien Blutbuchen aus der Mitte des 19. Jh., die Pyramidenpappeln korre-
spondieren mit denen im SchioRpark und am JagdschloRpark von Glienicke
und Babelsberg.

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind keine neuen dominierenden
GroBbiume wie hohe Pappeln oder Blutbuchen zu pflanzen. Bei Neuanpflan- -
zungen sind aus kologischen Griinden unbedingt einheimische und standort-

- gerechte Pflanzen zu verwenden. Ein Ubermaft an standortuntypischen Nadei-

gehdlzen (Koniferen) ist auszuschlie@en.

.Die vorhandenen Vargérten (min. 5,00m tief) mit ihren charakteristischen Ein-

friedungen sind zu erhalten und gértnerisch zu gestalten. Die grolie zusam-
meithdngende Griinfliche wird zur Zeit ausschliellich fir den Schul-, Breiten-
und Verbandssport genutzt. Hauptséchlich betriebene Sportarten sind Leicht-
athletik, FuBhall und Wassersport.

Neben mehreren Berufsschulen sind die Hauptnutzer der ESV
(Eisenbahnsportverein) Lokomotive Potsdam, Postsportverein Potsdam sowie
der SV Verkehrsbetriebe. Derzeit wird nach Angaben des Sport- und Baderam-

- tes der Sportplatz wichentlich von ca. 1 300 Sportlem genutzt.

in dem Bebauungsplanentwurf wird diese Sportantage zur Mehrfachnutzung, je -
nach Bedarf als Sportplatz (Schul-, Breiten- und Verbandsport Wasserssport) '

festgesetzt.

Die in der Berliner StraBe Nr. 46 gelegene Klemsportanlage umfaiit eine klame
Halle, ein Bootshaus sowie ein Kieinfeld und wurde bisher von der Fachschule
fir Gesundheitswesen genutzt (jetzt Oberstufen-Zentrum lil). Die Sportanlage .

‘als Bestandteil des Oberstufenzentrums bleibt an dem Standort. Der Bebau- .-

ungsplan strebt die Offnung der Aniage fiir eine Mehrfachnutzung an. Ldrm- -

. verursachende Sportarten sind zu vermeiden.

Abwdgung und Begriindung einzelner Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung/Mag der baulichen Nutzung

- Das Wohngebiet wird als Allgemeines W_ohngébiet festgesetzt.

Durch die vorhandenen Gebdudenutzungen (Wohnen, Dienstleistung, Einzel-
handelsgeschifte, Verwattung) ist bereits die’ Struktur eines allgemeinen

" Wohngebietes vorhanden.

Mit der Festsetzung ais allgemeines Wohngebiet werdén auch andere Nut- ;
zungsarten ermdglicht, die das Wohnen nicht wesenthch beemtrachtlgen



Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden jedoch wegen der landschaftiichen
und kulturhistorischen Situation ausgeschlossen. (Textliche Festsetzung ’
Nummer 1). Die Festsetzung Nummer 2 dient der Sicherung der Wohnfunktio-
nen.

Auf den Baugrundstiicken Berliner Stralle Nr. 46; Nr. 47 - 48; Nr. 49; Nr. 62;
Nr. 79 ist auf Grund schon bereits vorhandener Nutzungen, oder aus stédte-
baulich-architektonischen Voraussetzungen dieser Bauten, die ausschlieBliche
Nutzung des gesamten Gebdudes fiir die Versorgung des Gebietes dienenden
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe zuldssig. Weiterhin sind Anlagen fiir
- kirchtiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltung zuldssig.

(Textliche Erfassung Nummer 3 und Nummer 4)

- Auf dem Baugrundstiick Berliner StraRe Nr. 46 (6ffentliche Griinfla-
che: Sportplatz) befinden sich Bauten, welche fiir gesundhetthche und
sportliche Zwecke genutzt werden.

Planungsziel - Erhait dieser Nutzung.

- Auf dem Baugrundstiick Berliner StraRe Nr. 47 bis Nr. 48 befindet
- sich zur Zeit die Stadtentsorgung (Altlastenverdachtsfléche). Dieses
Grundstiick befindet sich zwischen der Sportfliche und dem Haus der
Jugend (Nachhargeb&ude, Bediner Strafde Nr. 49)..
Planungsziel - die Stadtentsorgung als die benachbarten sozialen und
-sportlichen Funktionen stérende Versorgungsemnchtung zu verla-
germ.

- . Auf dem Baugrundstiick Berliner Strafse Nr. 49 (wie schon 0.g.) be-
findet sich das Haus der Jugend. (Nutzung fiir soziale Zwecke)
Planungsziel - Erhalt dieser Nutzung.

Co- Auf dem Baugrundstiick Beriner Strake Nr. 62 und Nr. 73 bis Nr. 74.
: befinden sich 2 grofRe Villen aus der Jahrhundertwende, derzeit

Dienstieistungen.

Haus Nr. 62 - Deutsche Kreditbank und Villa Kampffmeyer (ehem

Rettungs!eltsteﬂe)

_Fiir diese Villen kbnnen durch inre exponierte Lage représentative Erscheinung
-und duere sowie innéere architektonische Pragung andere Nutzungen nach §
4 Abs. 2 Nr. 2, 3 und die ausschlieBliche Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 12,3
fesigesetzt werden.

- Die Berufsausiibung freiberuflich Titiger und solche Gewerbetrelbende wie
Arzte, Rechtsanwiilte und &hnliche (in Bestand bereits vorhanden), als nicht
wohnstérende Nutzung in Allgemeinen Wohngebiet zuléssig.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf allen Grundstiicken mit vorhandenen baulichen Bestand wird die neue

Baugrenze entsprechend einer Erhaltungssatzung festgesetzi. Die geringen

Abweichungen der festgesetzien Baugrenzen entsprechend den baulichen Ge-

gebenheiten des einzelnen Objektes und des dazu gehdrigen Grundstiickes.

. Die mdglichen Abweichungen (gartenseitlg) sind in der texilichen Festsetzung
Nr. 6. festgelegt:

Anbauten in einer Tlefe von max. 5,00m und einer Brelte von max. 30% der

. Gebaudebreite und einer Hohe von 2/3 der Gebiudehhe sind zuléssig.
Die Anbauten an der Grundstiicksgrenze sind ausnahmswelse unter Wiirdigung
der Nachbarschaftsbelange zuléssig.
Diese Festsetzung steht nicht im Widerspruch zu Zielen der Erhaltungssatzung
und die Eigenart dieses Gebietes bleibt bewahrt.
Die stédtebaulichen Zwangspunkte sind durch festgesetzte Baugrenzen und
der Zahl der Voilgeschosse festgeschrieben.
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Die zukiinftige Bebauung wird nach der vorhandenen Bebauungsstruktur und
stédtebaulichen Qualitsiten orientiert.

Auf allen Baugrundstiicken mit geplantem Neubau sind die neuen festgesetz-
ten Baulinien sowie Wintergarten, Temassen und Gebaudeverbindungsele-
mente in den Textlichen Festsetzungen Nr. 5,7,8 und 9 entsprechend den stid-
tebaulichen und landschaftlichen Zielen (Punkt V), festgelegt.

Die neuen festgesetzten Baukorper: '

ihre groen Proportionen, Charakter des Baukdrpers, Verhilinis der Baukérper
untereinander, Traufhthen/Firsthhen, Gliederung und Vorbauten wie Erker,
Loggien, Balkone, Wintergérten sind nach den Kriterien der Erhaltungssatzung
festgelegt. ’

Bei der Festsetzung der H6hen der baulichen Anlagen Firsthdhen als Héichst-
grenze (Meter) (iber GH (Geldndehshe) wurde im o. g. Punkt 1V die als land-
schaftiiche Ziele genannten Sichtachsen beriicksichtigt.

Die vorhandene Bebauung auf den Baugrundstiicken Beriner Strale Nr. 49
und Nr. 50 (wasserseitig) wirkt wegen ihrer Hohe und Lage stérend im ge-
samien Uferbereich. Gleichzeitig stort sie empfindlich die im o. g. Punkt IV ge-
nannaten Sichtachsen. ' _

Die vorhandene Bebauung (Nebenanlagen) auf den Baugrundstiicken Beriiner
Strae Nr. 40 und Nr. 45 (wasserseitig) stort die Blickbeziehungen Berliner
StraBe - Tiefer See. ' ,

Die bestehende Bebauung wird damit nicht in Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufgenommen, fallt aber unter den s0g. Bestandsschutz, soweit keine
zwingenden Griinde fiir eine Verwirklichung des Bebauungsplans den Abbruch
erfordern. Der Erhalt von Wohn- und Gewerberaum hat dabei Vorrang vor der
Wiederherstellung von Sichtbeziehungen im Landschafisbild, eine Neubebau-
ung jedoch nicht. , '

Das gleiche betrifft die iiber 40m iangen Bootshallen auf der Griinfléche:
Sportplatz. Sie wirken stérend und beeintrichtigen negativ das gesamte
stadtebauliche Ensemble auf diesem wertvollen Standort.

Um die Griinfliche: Sportplatz baufich zu ergéinzen, ist die Flache E mit einer
Nutzung fir gesundheitlich und kulturelle Zwecke vorgesehen - Textliche
Festsetzung Nr. 14, _

Um die 6ffentliche Griinflléiche: Parkanlage, Uferweg attraktiv zu gestaften und
funktionell zu bereichern, ist die Flche F mit der Nutzungsart - Schank- und
Speisewirtschaft in der Textlichen Festsetzung Nr. 13 festgelegt.

. Die Flache ABCD im Bereich der Gffentlichen Griinfl&che: Sportplatz, Spiel-

platz, Tummelpiatz, Liegewiese bleibt als wichtige griine Sichtachse zwischen

* der Berliner Strae und dem Park Babeisberg (kleines SchioB) von allen bauli-

chen Anlagen frei (Textliche Festsetzung Il Nr. 4).

Storfaktoren, wie gewerbliche Nutzung der Seeufer durch miassive Bootsanta-
gen (Berliner StraBe Nr. 50, Nr. 59 bis Nr. 61a ) mit ca. 40 bis 65m langen Ste- _
gen sind durch die Textliche Festsetzung Nr. 16 ausgeschlossen. Im Bereich

~ Beriiner StraBe Nr. 63 bis 68 - 6ffentliche Griinflichen - sind vorhandene

Steganlagen fiir Schul- und Vereinssport zuldssig.

Um die Anliegerboote fiir die Baugrundstiicke Berliner StraRe Nr. 73 bis Nr. 75
unterzubringen und in der Tiefe des Baugrundstiickes zu ordnen, damit die

Uferbereiche (Babelsberger Enge) geschiltzt und entlastet werden, ist die Text-
liche Festsetzung Nr. 12 festgelegt. ' . :

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die ur-- und frithge-
schichtlichen Bodendenkmiiler. Die Bodenfundstelien sind entsprechend der
Angaben vom Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Frithgeschichte
gekennzeichnet (BD - Bodendenkmal). ' '

10
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Alle Verdnderungen und Manahmen an den Bodendenkmilern sind dokumen-
tationspflichtig (§ 15 Abs. 3 DschG). Die Termine der Erdarbeiten sind der

Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesmuseum rechtzei-
tig anzuzeigen. Sollten bei den Erdarbeiten auch auerhalb der gekennzeich-
neten Stellen ur- und frithgeschichtliche Bodendenkméler entdecki werden
{Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Verfarbungen etc.), sind diese
unverzlglich anzuzeigen (§ 14 Abs. 2 und 2 DschG). Die Bodendenkmdler und
Entdeckungsstatten sind fiir mindestens fiinf Werktage in unveranderten Zu-
stand zu erhalten (§ 19 Abs. 3 DschG).

Griinflichen

Das Bebauungsplangebiet bildet das Nordwestufer des Tiefen Sees und ist
damit Bestandteil eines wichtigen Naturraumes innerhalb der Stadt. Durch Par-
zellierung und Bebauung ist das Ufer fir die Aligemeinheit unzugéngtich. Durch
intensive Nutzung des unmittelbaren Gewdsserrandes sind teilweise Uferbefe-
stigungen entstanden, die Teile des Naturhaushaltes (Flora und Fauna) erheb-
tich-einschrénken, bzw. ihren Bestand ausschlieBen. Der Vegetationsbestand,

" besonders der GroBbaumbestand ist auf dem groiten Teil der Grundstiicke

hinsichtiich seiner Vorteilswirkung fiir Naturhaushalt und Klima ergéinzungsbe-
dirftig. Das Landschaftsbild ist durch den zum Teil techischen Uferbau und
die teilweise fehlende Ufervegetation beeintrachtigt. Haupts#chlich, um das in-
nerhalb der Stadt fiir die Erhéhung hochwertiger Ufer der Aligemeinheit zu-
génglich zu machen und um im Bestand und bei dem beabsichtigten Wohn-
neubau Griinbestandteile nach den Grundsétzen und Zielen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (§§ 1, 2 BNatschG) und des Brandenburgischen Landesnatur-
schutzgesetzes sowie nach den Besonderheiten der Berliner Vorstadt und der

sie umgebenden Parklandschaft selbst zu sichern, werden Festsetzungen nach

folgenden Griinden getroffen,

Bei der Festsetzung des Uferweges wird davon ausgegangen, dal durch die
gegenwdértige Situation die Interessen der Aligemeinheit wesentlich beeintréch-
tigt sind. Der gesamie Haveluferbereich der Beriner Vorstadt, von der aus sich
der Tiefe See und das Panorama des Babelsberger Parkes erschlieBen, sind
nicht zugénglich, wodurch die Nutzung vorhandener Potentiale der ErhShung
unmdglich ist. Dagegen sind die Verdnderungen der Grundstiickssituation und
deren Folgen fiir die Anlieger bei Anlage des Uferweges zumutbar. Fur die
Trassierung des Uferweges wurde von einem 20m tiefen Garten, gemessen
von der Haushinterkante bis zur neuen Grundstiicksgrenze, ausgegangen. So
verlduft der Uferweg entweder auf dem vorhandenen Uferstreifen oder, bei
20,00m langen Grundstiicken, auf einem davor anzuschiittenden Uferbereich,
Der geplante Querschnitt des dffentlichen Bereiches erméglicht zwischen die-

“sem und den Privatgérten eine Sichtschutzpflanzung aus Strduchern und Ein-

zelbiumen oder Baumgruppen und einem Abstand von mindestens 5m. Damit
sind die Erholung auf dem Grundstiick oder eine gértnerische Nutzung sowie
der Schutz vor Einsicht in das Grundstiick gewéhrleistet.

Dartiberhinaus ist durch riickwartige Ausgange aus dem Grundstiick der Zu-
gang zum Wasser mdglich und an privaten Sammelstegen sind Bootsliege-
plétze fir die Anlieger zuléssig.

Die Gestaltung des unmittelbaren Gewisserrandes soll naturnah sein, d h.
fiberall dort, wo es mdglich ist, soll eine flache, bepflanzte Béschung ausgebil-

_ det werden. Diese oder andere ingenieurbiologische Bauweisen fiir das Ufer

sollen Steinschittungen oder Ufermauem vorgezogen werden, um pflanzliches
und tierisches Lebén im Uferbereich zu erméglichen (Bezeichnung des Natur-
haushatltes, Artenschutz), und das Landschaftsbild zu bereichern.Die Festset-
zungen iber den AusschluR baulicher Anlagen auf 70% der nichtiiberbauten
Fidche, die gértnerische Anlage derselben, die Pflanzung groBkroniger Baume
auf jedem Grundstiick dienen dazu, daB jedes Grundstiick im Sinne der Bau-

" nutzungsverordnung, seinen Beitrag zur Erhaltung der natiirlichen Lebens-

grundlagen [eistet. (Schutz des Bodens und des Grundwassers, Erhaltung von

| ()
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Flora und Fauna, Stadtiandschaftsbild, Stadtklima, Okologie), daB der Charak-
ter der Berliner Vorstadt gewahrt bleibt, als wesentlicher, imageprigender
Stadtteil Potsdams und, daR das dem Babelberger Park gegeniiberliegende
Ufer, im Sinne des Umgebungsschutzes fiir das Garendenkma “Babeisberger
Park" (1990 aufgenommen in die UNESCO - Liste, des Weltkulturerbes), als
griines, landschaftfiches Ufer erhalten bzw. wiederhergestelit wird.

Die Festsetzung des Sportplatzes (Bertiner StraRe Nr. 63 bis Nr. 68) als Griin-
anlage (Sondervermdgen) mit Bindung der Nutzung als Sportplatz, soll die De-
fizite abbauen, die in dieser Hinsicht in der Berliner Vorstadt bestehen. Beson-
ders die Schulen sind nicht ausreichend mit ungedeckten Sportanlagen ver-
sorgt. Die Anlage soll auch fiir den sogenannten Breitensport offen sein, um
Anwohnern eine korperliche Betéitigung auBerhalb des Vereinswesens zu er-
mdglichen. Dabei ist eine gemeinsame Nutzung des Platzes durch die alige-
meine Offentlichkeit und einem Verein mglich. Ausgeschlossen werden soll
die regelméRige Nutzung fiir Sportveranstalfungen mit groen Zuschauermen-
-gen. Dies wiéire eine Stérung des angrenzenden allgemeinen Woahngebietes
(WA). - -

Der Schui- und Breitensport erzeugt keine erheblichen Storungen. Die Wirkung
von gelegentlichen Stérungen kann durch Pflanzung von groBkronigen Biu-
men und von Stréuchem auf Randflichen beider Nutzungsbereiche verringert
werden.

Die Festsetzung, die bestimmt, daR Zufahrten und Wege als wassergebundene

Decken auszufiihren sind, wurde getroffen, um die Anteile versiegelter Flachen

S0 gering wie mdglich zu halten. Damit wird der Wasseraustausch zwischen

Luft und Boden gewshrieistet (Klima) und das Regenwasser dem Grundwasser
- zugefiihrt, was positiv fiir den Naturhaushalt ist. ‘

Das StraBenbahndreieck - Wendedreieck - wird langfristig durch Einfiihrung

von Zwei-Richtungswagen entfallen. In den Bebauungsplan-Festsetzungen ist -
diese Fliche zugunsten der Griinflichen ausgewiesen. ' o '

13 Steliplitze, Tiefqaragen, Nebengebéiude

Die erforderiichen Stelipldtze kénnen nicht durch die Emichtung oberirdischer
Stellpldtze auf den Baugrundstiicken Berliner StraRe Nr. 68 bis Nr. 75 unter-
gebracht werden. Dies ist angesichts des groRen Stellplatzbedarfes aus stadi-
gestalterischen und landschaftspflegerischen Griinden nicht anzustreben. Um
die erforderlichen Stellplitze zu erméglichen, ist die Anlage einer Tiefgarage -

~erforderlich und in der Planzeichnung festgesetzt worden. Ausnahmsweise
kdnnen max. 10% von allen erfordedichen Stellplétzen oberirdisch ausgehildet
werden. (Texiliche Festsetzung Nr. 11) ‘ - :
Oberirdische Stellplatze, Garagen und Nebenanfagen sind mit der Textlichen
Festsetzung Nr. 10 eingeschrankt, um die Blickbeziehungen Berliner StraRe -
Tiefer See zu sichem. '

14 Versorgungseinrichtungen

Alle Anlagen und Netze der technischen Infrastruktur ausgenommen Elt -
Versorgungsaniagen - einer Trafostation und 10; 3 und TkV Kabel, liegen im
Offentlichen StraRenraum. Fir eine Kapazitdtserweiterung der Leitungen sind

~ zusétzliche Flidchen oder Trassen auRerhalb des 6ffentlichen StraRenraumes
nicht erforderiich. ' '

Vi. .Auswirkungen der _Plaﬁung

Bei der Durchfiihrung der Planung sind haushaltsmaBige Auswirkungen durch
die Einrichtung des Uferweges und seines Unterhaltes zu erwarten.

12
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Die Anlage des Uferweges soll iiber Kauf, Eintragung ven Wegerechten auf
Privaigrundstiicken, oder (bei schmalen Grundstiicken - Gartentiefe ca. 20m)
durch Errichtung von Steganlagen - parallel zum Ufer, oder Anschuttungen er-

mbghcht werden.
Uber die Héhe der Kosten kénnen erst nach Voﬂage von Aushauplitzen Aus-

sagen getroffen werden

VIL. Ergebnisse der Beteiligungsverfahreﬁ

1.1 Frithzeifige Biirgerbeteiligung

Die Biirger wurden vom 06.05. bis 24.05.1991 im Rahmen der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung und vom 10.09. bis 24.09.1991 im Rahmen der Wiederho-
lung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung tber allgemeine Ziele und Zwecke der
Ptanung informiert und hatten Gelegenheit zur AuBerung und Erérierung. .

Wihrend der Auslegungsfristen kamen 17 Besucher, die sich tiber den Bebau-
ungsplan informieren lieBen und ihre Anregungen und Bedenken éuﬁ.eﬂen.

im Stadtentwicklungsamt wurden 4 schriftliche und 10 miindliche Stellungnah-
men registriert. 3 Burger haben sich ohne Auﬁerung informiert.

. Die AuBerungen betrafeﬁ'hauptséchlich den geplanten dffentlichen *Ufewveg.

Die dffentliche lnfonnationsveransta'ltung und Edauterung der allgeméinen
Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Biirger fand am 24.09.1991

_ statt. Die schriftlichen AuBerungen der Biirger und das Protokoll der éffentli-
chen Informationsveranstaltung (Kopie) sind in der Anlage beigelegt. -

Ergebnisber_icht zum Thema Sffentlicher Uferweq

1. Friihzeitige Burqerbetelllgung :

- '8 Biirger befurworten den &ffentliche Uferweg (davon 2 darekt betroffene
Birger

- 3 Biirger sind gegen den &ffentlichen Uferwe;g (direkt betroffene Bﬁrger) h

- 6 Biirger haben sich nicht ge&uBert.

2. informationsveranstaltung

- 47 Biirger waren anwesend
- 9 Biirger haben _sicﬁ geduBert, davon:
.- '3 Biirger be_fijmorten. den o6ifentlichen 'Uferwe'g
- 2 Biirger meinen, daB ein &ffentlicher Uferweg nur |
tiber Anspiilung cder einen Steg - paralle! zum Ufer

realisierbar sei.

- . 4 Birger (direkt Betroffene) smd gegen den offenthchen
- Uferweg. .

13




. ,\.,{::V_\ .
i L

14

Abwégung und Ergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung sind im Anhang
vermerkt. )

1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Stadtdmter

Die Stadtamter wurden angeschrieben und gebeten, innerhalb von vier
-Wochen Hinweise und Bedenken zum Planentwurf mitzuteilen,

Fiir das weitere Bebauungsplanverfahren ergaben sich durch die Bedenken,
Anregungen und Hinweise der Amter folgende Anderungen oder Ergénzungen:

1. Textiiche Festsetzung fiir eine naturnahe Ufergestaltung und die Ver—
wendung heimischer Gehblzarten bei Pflanzungen;

2. Textliche Festsetzung zur Versickerung des Regenwassers auf den
Grundstiicken;

3 Wegfall.der Nutzungsbeschréibung "Spielplatz, Tummelplatz,
Liegewiese" auf dem Sportplatz Bediner StraBe 63/68;

4, Kennzeichnung der Altlastenverdachtsgebiete; '

5. Die Festsetzung auf den Baugrundstiicken Berimer StraB.e 69 bis 75

wurden verringert.

Da diese f\nderungen oder Ergéinzungen nicht die Grundziige der F‘Ianung be-
riihren, wird von einer emeuten foenthchen Auslegung des Bebauungsplanes
abgesehen. : oo

Abwé&gung und Ergebms der Betelllgung der Stadtamter sind im Anhang doku-
mentlert ,

1.3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Fur das weitere Bebauungsplanverfahren ergaben sich durch d;e Bedenken
und Hmwelse der Tréger Gffentlicher Belange folgende Anderungen oder Er-

ganzungen
1. Darstellung der Bereiche der Bodendenkméler im Plan;
2. Korrektur der textlichen Fesisetzung "Offentliche Griinanlage” in
"Griinanlage (Sondervermdagen)" auf dem Sportplatzgeldnde Berlmer
StraBe 63/68;
3 Streichung der Nutzungsbeschreibungen "Spielplatz, Tummelplatz,

Liegewiese" auf dem Sportplatz Berliner StraBe 63/68.

- 4, - Die Firsthhen auf den Baugrundstiéicken Berliner Strafie 69 bis 75
- wurden verringert. _

Da diese Anderungen oder Erganzungen nicht dle Grundziige des Bebauungs-
-planes beriihren, wird von einer emeuten offenthchen Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes abgesehen

Abwagung und Ergebnis der Beteiligung der Tréiger offenthcher Belange sind
im Anhang dokumentiert.
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Offentiiche Auslequng

" Im Rahmen der dffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes haben sich ins-

gesamt 57 Biirger schriftlich geduRert, davon:

- 25 Biirger - direkt BetroffenelEigentijmer oder deren Vertreter und
Mieter

- . 31 Biirger sind nich’t_ aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- 1 Biirger hat seirie Adresse nicht genannt
Die AuBerungen betrafen hauptséchlich den geplanten dffentlichen Uferweg.

Fir das weitere Bebauungsplanverfahren ergaben sich durch die Bedenken
und Anregungen der Biirger folgende Anderungen bzw. Ergénzungen:

1. Seitenh&user (ehem. Remisen), Berliner Strafe nr. 4_1 und Nr. 42,
wurden in Ihrem Bestand festgesetzt.

2. Die Firsthéhen auf den Grundstucken Berliner Stralte 69 - 75 wurden
verringert.

3.  Die textliche Festsetzung I, 3 (jetzt 4) wurde ergénzt.

4. Die iextliche _Fes_tset_?.ung [, 4 (ehem.) ist entfallen. :

5. Der tffentliche Uferstreifen auf dem Baugrundstiick Berliner StraBe 73 -
75 wurde bis auf 10 bis 12 m reduzieri und als Geh-, Fahrrecht

7 ,_(Radfahrer) und Leltungsrecht festgesetzt

6. Auf dem Baugrundstiick Bertiner Str. 73 - 75 wurden die pﬂvat beabsich-
tigten Grundstiicksabgrenzungen eingetragen (siehe B-Plan), Darstel!ung
des Normencharakters). .. L

Da diese Anderungen oder Erganzungen nicht dle Grundziige der Planung be-

rithren, wird von einer emeuten 6ffentlichen Auslegung des.B-Planes abgese-
~ hen, Abwﬁgung und Ergebnis der tfferitlichen Auslegung sind lm Anhang do—

kumentiert.
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