Bebauungsplan Nr.2 , Horstweg-Sud*

Textliche Festsetzung

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

Gemall 8 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach 8 4 Abs.3 Nr. 4
BauNVO (Gartenbaubetriebe) nicht zulassig sind.

Gemall 8 1 Abs.4 BauNVO sind in den eingeschréankten Gewerbegebieten GE,
ausschlie3lich das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und sonstige

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt dass folgende Nutzungen nicht zulassig

- Lagerhéauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe (8 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO teilw.)

- Nutzungen die eine zusétzliche Staubemission hervorrufen (8 1 Abs.5 BauNVO)
- Betriebe und Anlagen die der Genehmigung nach 8§ 4

GemalR § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt dass die Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr.3

Gemall 8 1 Abs.4 BauNVO sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE
ausschlie3lich das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und sonstige

Gemald § 16 BauNVO gilt als unterer Bezugspunkt HN (Hohe tber Null). Die TH —
Traufhdhe stellt sich als aul3erer Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut
dar. Bezogen auf die hochstzuldssige Traufhohe darf die Neigung von Pultdachern
maximal 30°, die Neigung von Sattelddchern maximal 45° betragen. Die
festgesetzten Hohen gelten nicht flr untergeordnete Anlagen nach Landesrecht und

2. Eingeschrankte Gewerbegebiete GE
2.1
Nutzungen zulassig.
2.2
sind
- Tankstellen (8 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
- Anlagen fir sportliche Zwecke (8 8 Abs.2 Nr.4 BauNVO)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bedirfen.
2.3
(Vergnligungsstatten) nicht zuléssig sind.
3. Eingeschrankte Gewerbegebiete GE
Nutzungen zulassig.
4. Bezugspunkte fir die H6he baulicher Anlagen
fur notwendige technische Anlagen des Immisionsschutzes
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die festgesetzte Flache A kann mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Versorgungsunternehmen belastet werden.

Die festgesetzten Flachen B und C kdénnen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger belastet werden.

Die festgesetzte Flache D kann mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
belastet werden.



Rad- und FuRBweg & 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Uber den festgesetzten Rad- und FuBweg von der Heinrich-Mann-Allee zur
PlanstraRe A sind im Abschnitt A B zwei Uberfahrten zuléssig.

Garagen, Stellplatze und Nebengebéaude

Gemall § 12 Abs.6 und 8 14 Abs.1 BauNVO sind Garagen, Stellplatze und
Nebengebaude in den allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Gemall § 21(5) BauNVO kann die zuldssige Geschossflache um die Flache
notwendiger Garagen die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden erhdht
werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

GemalR 8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB sollen die mit TTT begrenzten Flachen in ihren
Charakter wieder Niederungsflache der Nuthe werden und auf die Héhe von 30.00 —
31.00 m tber HN abgesenkt und mit standortgerechten Grasern / Krautern angesat
werden. Die Wiesenrander sind locker mit standortgerechten Baum- und Straucharten
Zu bepflanzen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

10.

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Baume und Straucher sind auf den festgesetzten Flachen dauerhaft zu erhalten und
bei natlrlichem Abgang zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

11.

gemarn 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die festgesetzten Flachen entlang des Horstweges und der Drewitzer StraRe sind
flachendeckend mit standorttypischen Laubbaumarten und Strauchern zu bepflanzen.
Je 100m2 Flache sind mindestens 7 groRRkronige hochwachsende Bé&aume
(Wuchshéhe tber 15m zu pflanzen. Unterbrechungen der Anpflanzungen kénnen
ausnahmsweise bis 2.50 m Breite zugelassen werden.

Alle anderen festgesetzten Flachen sind auf mindestens 30% Flachenanteil mit
Strauchern und/oder Stauden anzupflanzen. Der Ubrige Flachenanteil ist als
Wiesenflache anzulegen. Je 200m2 Flache ist mindestens ein groRRkorniger
hochwachsender (Wuchshéhe Gber 15m), standorttypischer Laubbaum zu pflanzen.
Die Pflanzungen und Ansaaten sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen. Bei
natirlichem Abgang ist Ersatz zu leisten.

Grunstreifen

12.

Die den Grundstiicksgrenzen begleitenden Flachen mit Pflanzgebot sowie die 5m —
Zone davor kdnnen im Einzelfall mit Gebaudeteilen lberbaut werden, wenn
sichergestellt ist, dass ersatzweise an anderer Stelle die Griinflache erstellt wird.
Diese Festsetzung gilt nicht flir die Grinstreifen langs des Horstweges und der
Heinrich-Mann-Allee.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen ist zur Grundwasserneubildung auf den
Grundstlck zu versickern (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)



Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 LBauO)

Stellplatze, Zufahrten und Weqge

Gemal § 83 Abs.1 Nr.4 LBauO sind Stellplatze sowie deren Zufahrten und Wege in
den Baugebieten und der Gemeindebedarfsflache aus folgenden Materialien
herzustellen

- wassergebundene Decke

- Kies/ Schotter

- Rasengittersteine

- Beton- und Natursteinpflaster mit mind. 1cm breiten Fugen

Sonstige Materialien und Befestigungsformen kénnen zugelassen werden wenn sie
den festgesetzten in ihrer optischen Wirkung entsprechen.

Bei mehr als 5 Stellplatzen ist eine raumbildende und abgrenzende Umpflanzung aus
Baumen und Strauchern anzulegen.

Bei mehr als 10 Stellplatzen ist zuséatzlich eine gliedernde Pflanzung vorzunehmen.
Je 5 Stellplatze soll ein  mittelgrol3, bis groRkroniger Laubbaum einer
standortgerechten Art gepflanzt werden.

Allee Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen bei Abgang von Pflanzen ist Ersatz zu
leisten.

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehéalter

Gemal § 83 Abs.1 Nr.4 LBauO sind die Stellplatze fiur bewegliche Abfallbehélter fir
Wertstoffcontainer in die Gebaude mit einzubeziehen oder mit einer abschirmenden
Bepflanzung von mindestens 1.50m H6he zu versehen.

Erhaltungsgebiet (8§ 172 Abs.1, Nr.1 BauGB)

Das Erhaltungsgebiet wird wie folgt begrenzt

Heinrich-Mann-Allee (nordostliche Seite)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Rad- und FuBweg zwischen der
Heinrich-Mann-Allee und der Planstral3e A

Die StraRe ,Am Nuthewinkel* soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt

PlanstralRe A (sldliche Seite)

AnschlieRendes Gewerbegebiet (ndrdliche und stidwestliche bis stidéstliche Seite)
Eine jeweils parallel zur historischen Bebauung verlaufende Linie im Sudosten bis zur
Heinrich-Mann-Allee (siehe Planzeichnung)

Das Erhaltungsgebiet ist im Bebauungsplan festgesetzt

Erhaltungsgriinde / Genehmigungstatbestand

Zur Erhaltung stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen
Gestalt bedarf gemaR § 172 Abs.1 Nr.3 BauGB der Abbruch die Anderung oder die
Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen im Erhaltungsgebiet der
Genehmigung



Hinweis

1.

Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Es wird besonders auf § 9 Abs.1 der Bauordnung hingewiesen. Hiernach sind nicht

Uberbaubare Flachen der Baugrundstiicke zu begrinen und zu unterhalten, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.



