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I Raumllcher Ge gsberelch

. Geltungsberelch umfaBt eine ca. 40 ha groBe Fliche i im sidostlichen Stadtgeblet

Die Flichen des rédumlichen Geltungsberelches liegen in der Gemarkung Babelsberg, Flur 15 und
in der Gemarkung Potsdam Flur 7, 8,9, 13 und 14.

Sie wird begrenzt:

- im Norden: durch die Kleingartenanlage der GWG "Daheim”, den Schla.atzweg und die
Nuthe

- im Osten:  durch den Horstweg (ostliche Seite), die Kleingartenanlage "An der Alten
Zauche" und die Kleingartenanlage Kéathe-Kollwitz"

- im Siiden:  durch die StraBenbahntrasse Zentrum-Stern ‘ :

- im Westen: durch die Heinrich-Mann-Allee (StraBenmitte) das Geldnde des Landesver-

 messungsamtes Brandenburg - AuBenstelle Potsdam, den Sportplatz und die

StraBe "Am Nuthewinkel". _

H. Verfa_hrensablauf

1. Die: Stadtverordnetenversammlung der Stadt Potsdam hat am 5.12.1990 den BeschluB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5805 - 001 fiir das Gebiet Horstweg-Siid gefaBt.

- Der BeschluB3 der Stadtverordnetenversammlung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

- wurde im Amtsblatt fiir die Stadt Potsdam Nr.1- vom 19.12.1990 und in den ortsubhchen
Tageszeltungen bekanntgemacht

2. Die offentliche Darlegung der allgememen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhérung
der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung fand vom 06.05. bis
24.05.1991 statt und wurde im Amtsblatt fiir die Stadt Potsdam Nr. 4/1991 und in der .
ortsiiblichen Presse bekannt gegeben. Das Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligung i ist bei
der Aufstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfes beriicksichtigt worden. In diesem  ~
Zusammenhang wurden die Grenzen des Geltungsberexches geandert ( Herausnahme der
Kleingéarten Ostlich des Horstweges) . :

3. In einem Schreiben vom 05.12. 1991 ist das Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung nach den fiir dieses Gebiet relevanten Zielen der Raumordnung und der Landes-.
planung befragt worden.

Mit dem Schreiben des Ministerium fiir Umwelt Naturschutz und Raumordnung vom
8.01.1993 wurde zum Bebauungsplan "Horstweg-Siid (Reg.-Nr. LUA/R2-92/16) fogendes
vermerkt:

"Die Standorte Horstweg und Kirchsteigfeld finden die landesplanerische Zustimmung, miis-
sen in ihrer Auspragung jedoch mit den Zielen von (auch ejnstweilig gesicherten) Schutzge-
bieten im Nahbereich tibereinstimmen (L.SG Nuthe-Nieplitz-Niederung, LSG Potsdamer
Havelseen). Der genaue Verlaufist ebenfalls dem Raumordnungskataster zu entneh-  men.
Es sind umfassende AusgleichsmaB3nahmen fiir die Eingriife in die Landschaft vorzusehen und
planungsrechtlich zu sichern. Die Grabensysteme sowie ur- und fruhgeschlchhche Fundstellen
sind zu beachten".
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In einem weiteren Schreiben vom 05.12.1991 an das Landratsamt Potsdam wurde iiber die
Aufstellung des. Bebauungsplan informiert' und glexchzemg um Stellungnahme gebeten. Da
nach Ablauf von 8 ‘Wochen kein ne vorlag, kann nach § 4 Abs.1 BauGB davon
ausgegangen Werden, daf Belange des Kreises Potsdam durch den Bebauungsplan nicht
berithrt werden. , _

4. Der hoheren Verwaltungsbehorde (Miniéterium fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
des Landes Brandenburg) wurde mit Schreiben vom 14.12.1990 die Aufstellung des Bebauungs-
planes angezeigt.

5. In der Zeit vom '12.08. -20.09.1991 fand die Abstimmung mit den Amtern und den Trz‘igern
offentlicher Belange statt. Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

6. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Potsdam hat am 03.06.1992 die 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfes fiir das Gebiet "Horstweg-Siid" beschlossen.
Der Entwurf wurde am 18.08. - 21.09.1992 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde den
Amtern und den Triigern 6ffentlicher Belange nochmals Gelegenheit gegeben zum Bebauungs-
planentwurf Bedenken und Anregungen zu auflern. :
Die Ergebnisse sind in der Abwigung beruckswhtlgt

7. Der Bebauungsplanentwurf fir das Gebiet Horstweg-Siid ist nicht aus einem Flachﬁnnutzungs-' .
: -plan entwickelt, da dieser erst erarbeitet wird. Nach § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan - .
auch vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt wer den, wenn er der beabsichtigten stidtebau-
lichen Entwicklung nicht entgegensteht. Dlese Grundsitze sind bei dem vorhegenden Be—
bauungsplanentwurf geswhert .

Iil. AnlaBl und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Plangebiet war bereits in friheren Jahren durch gewerbliche (ehemalige Gewdchshaus-
wirtschaften, Wohnungsbaukombinat Potsdam) und Sondernutzungen (Nationale Volksarmee)
gekennzeichnet. Durch die veréinderten politischen Verhiltnisse kam es im Plangebiet zu einem
Wechsel von Eigentiimern an Grund und Boden, vorliegende Antrige auf stddtebaulichen
Vorbescheid bestétigen diese Feststellung Eine stddtebauliche Neuordnung im Plangebiet ist erfor-
derlich.

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Anblndung der Flichen (vor allem Straenbahn) liegt eine
intensive Nutzung derselben nahe. Entgegen der im Aufstellungsbeschiufl formulierten = Aus-
bildung eines Stadtteilzentrums soll das ehemalige Armeegelinde als Gemeinbedarfsfliche fiir
Offentliche Verwaltungen und sozialen Zwecken dlenende Gebiude und Einrichtungen ausg-
ewiesen werden.

Die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung von Flichen wird durch die Ausweisung von
"Eingeschriankten Gewerbegebieten" und "Gewerbegebieten" festgesetzt.

Die Nutheniederung die teilweise Bestandteil des Bebauungs- plangebietes ist, spielt fir das
Stadtklima von Potsdam als Lebensraum einer umfangreichen Fauna und Flora und als typischer
Teil der Potsdamer Landschaft eine wichtige Rolle. Sie muBl durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erhalten und in ihrer Wirksamkeit fiir das Stadtklima verbessert werden.




IV Zlele und Zwecke der Planung

Dem Bebauungsplan hegen folgende‘ 'Zielsetzungen zugrunde

1. Auswelsung der ehemaligen Armeefliche als Gemeinbedarfsfliche fir offentliche Verwal-

tungen und sozialen Zwecken dienende Gebaude und- Emnchtungen am Horstweg/ Heinrich-
Mann-Allee.

2. Ausweisung von Mischgebieten um die vorhandene gemischte Struktur von Wohnen und
Arbeiten zu erhalten.

3. Ausweisung von eingeschrinkten Gewerbegebleten ostlich des Horstweges und am Ende der
PlanstraBe A fiir Biiro-, Geschifts- und Verwaltungsbetriebe sowie Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

4. Ausweisung von Gewerbebetrieben nordlich der PlanstraBe A und westlich des Horstweges fiir
die Unterbringung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe.

5. Ausweisung von StraBenverkehrsflichen zur ErschlieBung geplanter Gewerbegebiete Mischge-

- biete und allgemeiner Wohngebiete parallel zur Heinrich-Mann-Allee.

6. Ausweisung von Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung fiir die Anlage von Fuf3-

- und Radwegeverbmdungen zwi schen der Hemnch—Mann—Allee und der StraBe "An der alten
Zauche".

7. Ausweisung einer Verkehrsﬂache mit der besonderen Zweckbestimmung Mischverkehrsfliche
zur ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete ostlich des Horstweges

8. Ausweisung von offentlicher Griinflache
- als Wiesenfliche ( Bestandteil des Landschaﬂsraumes Nutheniederung)

- als Parkanlage (an der PlanstraBe A), Griinverbindung zwischen PlanstraBe A und
Wiesenflichen

- als Parkanlage (an der ostlichen Plangebletsgrenze) Pufferzone zu angrenzenden Klein-
girten und Erhalt des Baumbestandes.

9. Ausweisung von privater Griinfliche

- - als Wiesenfliche (Bestandteil des Landschaftsraumes Nuthgniederung).

A Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen zwei wichtigen Verkehrstrassen die aus dem Stadtzentrum in
siidostliche - Richtung fiihren (Heinrich-Mann-Allee und NuthestraBe). Der Horstweg der das
Gebiet ostlich - begrenzt verbindet den Stadtteil Teltower - Vorstadt mit dem Stadtteil
Babelsberg. Die Entfernung zum Stadtzentrum betrégt ca. 3 km.

Das Plangebiet wird von mehreren Straflenbahnlinien tangiert, die ErschlieBung mit offenthchen
Verkehrsmitteln ist ausreichend.

Im nordlichen Plangebiet befinden sich mehrere Wiesenflidchen, die die Nuthe begleitend als
Feuchtigkeitsreservoir unerldBlich sind. Die Nutheniederung eingeschlossen der zugehdrigen
Wiesenflichen spielt fiir das Klima der Stadt Potsdam und fiir die Erholung eine wichtige Rolle.
Das ehemalige Armeegelande an der Heinrich-Mann-Allee/ Horstweg (davor Landesheilanstalt
Potsdam) ist durch einen ausgeprigten Baumbestand gekennzeichnet. Die Gebiude auf diesem
Geldnde wurden iiberwiegend in Klinker (oder in Verbindung mit Putzflichen) gebaut und ge-
horen durch die Wiederholung bestimmter Bauelemente zu einem stidtebaulichen Ensemble.

Die ibrigen  Flichen sind  groBtenteils durch eine eingeschossige Barackenbebauung
gekennzeichnet.




V1. Planinhalt

1. Bé‘g"_i'i'i‘n:dimg: der planungsrechtlichen Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

- Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen werden als allgemeine Wohngebiete (WA), Mlschge-
biet (Mi), eingeschrinktes Gewerbegeblet (GE; ) und Gewerbegebiet (GE) festgesetzt

Allgememes Wohngebiet:

Als allgemeines Wohngebiet sind Flachen an der Strae "Nuthewinkel" sowie zwischen der "H.-
Mann-Allee" und der dazu parallelen PlanstraBe B festgesetzt. Die Festsetzung ergibt sich
einerseits aus der teilweise schon vorhandenen Wohnnutzung und andererseits dem groBen Bedarf
an weiteren Wohnungen. Wegen der geplanten intensiven Ausnutzung der Flidchen wird die Aus-
nahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetnebe) ausgeschlossen (Zlﬂ'er L1 Texthche
Festsetzungen)

1ngeschrankte Gewerbegebiete:

Als eingeschrinkte Gewerbegebiete smd Flachen nordhch der PlanstraBe A und sudosthch des
Horstweges festgesetzt. Die Nutzungsarten wurden im GE; sehr begrenzt, da im Kreuzungs-

bereich Horstweg/ Heinrich-Mann-Allee und gegeniiber der Gemeinbedarfsfliche eine attraktive - o

und geschlossene Bebauung vorgesehen ist. Durch die ausgewiesenen Nutzungsarten ist eine Be—
bauung mit den im Entwurf enthaltenen Vorgaben gut moglich. .

Fir die eingeschrankten Gewerbegebiete nordlich der Planstrae A erfolgt keine Begrenzung der
Nutzungsarten. Wegen der angrenzenden Lage zu Wohngebieten soll- der Storgrad der Gewer-
bebetriebe so niedrig sem, daB dasWohnen nicht wesentlich gestort wird. (Z1ﬁ‘er L3. Texthche Fest-
setzungen)

1.2, Maf§ der baulichen Nutzung

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird durch die -F estsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) und der
~ GeschoBflichenzahl (GFZ), sowie der hochstzulissigen Gebiudehshe bestimmt.

Fir die Hohenbegrenzung wird bei allen Flichen die hochstens zuldssige Gebaudehohe Abzw. die
Hohe der Traufe und des Firstes bestimmt, um eine Anpassung an die vorhandené Bebauung zu
erreichen. Als Bezugspunkt gilt HN (Hohe tiber Null). Beim Vergleich mit NN (Normalnull)
ergibt sich NN als Summe aus HN plus 150 mm. (Ziffer I. 4. Textliche Festsetzungen). -
‘MaBstabsbildend fiir die zukiinftige Bebauung sind die Gebdude des ehemahgen Armeegelindes
die den Charakter des Plangebietes weitgehend bestimmen.

Das MaB der zulissigen Gebaudehohe ist zur Heinrich-Mann-Allee zunehmend, um am Kreu-
zungsbereich Heinrich-Mann-Allee/ Horstweg einen stadtebaulichen Auftakt zu sichern.

Der Ubergang zur Nutheniederung und zu den Kleingérten wird durch eine maximal zweige-
schossige Bebauung harmonisch gestaltet. :

+

1.3. Fléichen fiir den Gemeinbedarf

Im Bereich Heinrich-Mann-Allee/ Horstweg sind zwei Flichen fir den Gemeinbedarf ( &ffentliche
Verwaltungen und sozialen Zwecken dienenden Gebiude und Einrichtungen festgesetzt.

Mit dem Ausbau von Potsdam als Landeshauptstadt ist ein'Zuwachs an Einrichtungen fir Ver-
waltung und soziale Zwecke erforderlich. :




1.4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Versorgung der Landesregierung mit Fernwirme soll zukiinftig unterirdisch mit dem kﬁrzes—
ten Leitungsweg erfolgen.

Die Fernwirmeleitung wird tiber die Strafle "Nuthewinkel!” und den ehemahgen Gutshof direkt zum
Heizwerk gefiihrt. Die Leitungsfliche A wird als Fliche fiir die Belastung mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der zustindigen Versorgungsunternehmen festgesetzt, um eine Wartung
der Leitungen zu gewahrlelsten

Die Fliache B kann mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger belastet wer-
den, damit die zwei riickwartigen Grundstiicke erschlossen werden.

Die Grundstiicke an der Ecke Heinrich-Mann-Allee/ Horstweg (ostliche Seite) sind wegen des
Kreuzungsbereiches nur von der Planstrale B zu erschliefen. Unterschiedliche Eigentumsverhalt-
- nisse erfordern eine Belastung der Fliche C. mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger. Am Ende der Planstrae B wird die Fliche D mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, damit der AnschluB an die dahinter-
liegende Griinfliche gesichert ist. (Zﬂ’fer L.5. Textliche Festsetzungen)

1.5. Verkehrsfliichen sowie Flichen fiir den ruhenden Verkehr

Verkehréﬂéichen:

Das Strallenhauptnetz wird beibehalten.

Die geplante Breite der StraBenverkehrsfliche Horstweg ergibt sich aus den notwendlgen Flachen ‘
fur Rad- und Gehweg, Baumstreifen, Fahrbahn und Mittelstreifen.

Die im Aufstellungsbeschlufl geforderte Beriicksichtigung von Flichen fiir €ine Erweiterung des
StraBenbahnnetzes ist nicht mehr notwendig. Die derzemge Verkehrskonzeptlon bemhaltet die
ErschlieBung des Horstweges mittels Bussystem.

. Fur die ErschlieBung der Baugebiete sind drei Nebennetzstrafien 'geplant. Neben zwel Fahrbahnen '
sind jeweils Baumstreifen und Gehweg Bestandteil der Verkehrsflachen.

Von der Planstrafle B aus dient ein befahrbarer Wohnweg als- Mlschverkehrsﬂache zur Erschlie-
Bung der allgemelnen Wohngebiete. .

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung Rad- und FuBBweg:

- Der Fuhrung von Rad- und Fquegen durch das Plangebiet wird besondere Aufimerksamkeit ge-
schenkt. Ohne Umwege von HauptnetzstraBen entfernt und teilweise durch die Nuthelandschaft
wird eine wichtige Rad- und FuBwegeverbindung von der Teltower Vorstadt zum Wohnge biet
Schlaatz festgesetzt. Eine zweite Verbindung zum Wohngebiet Schlaatz wird entlang der StraBen-
bahntrasse an der siidlichen Plangebietsgrenze hergestellt. Zwischen A und B (nérdliche Seite
der Heinrich-Mann-Allee) darf der Rad- und FuBweg zum Zwecke der ErschlieBung der dahinter-
liegenden Gemeinbedarfsfliche zweimal iiberfahren werden. Eine Anbindung an die Heinrich-
Mann-Allee wird wegen des hohen Verkehrsaufkommens auf dieser StraBe ausgeschlossen. (Ziffer
1.6. Textliche Festsetzungen)

Flachen fiir den ruhenden Verkehr:

In den allgemeinen Wohngebieten besteht ein groBerer Freiflichenbedarf als z.B. in Gewerbege-
bieten. Zur Sicherug dieser Freiflichen werden Stellplitze und Garagen nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen zugelassen. GemdB § 21 Abs. 5 BauNVO kann die zulidssige
GeschoBfliche um die Fliche notwendiger Garagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt
werden, erhoht werden. (Ziffer 1. 7. Textliche Festsetzungen).




1.6. Griinflichen

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nuthetal sowohl im unmittelbaren Wiesenbereich, dem ehema-
ligen Uberschwemmungsbereich der Nuthe, als auch auf den Ausliufern der diesen Bereich be-
grenzenden Talsandterrassen. Das Nuthetal hat ebenso wie das Haveltal ( FluBlauf und Wiesen-
bereiche) fur das Stadtklima groBe Bedeutung (Kaltluftentstehungsgebiet). Die Wiesenflichen sind
bis zum Anfang unseres Jahrhunderts von Bebauung frei geblieben. Zuerst in den dreiBiger Jahren
d. Jh. und verstirkt etwa ab 1970 wurden groBe Flichen des Nuthetales bebaut. Die notwendigen
Aufschiittungen zogen vollige Verdnderungen besonders des Wasserhaushaltes nach sich. Dadurch
wurde die positive Wirkung des Nuthetales fiir das Stadtklima wesentlich gemindert. Beeintrichtigt
wurden dadurch auch andere Faktoren des Naturhaushaltes wie Boden, Flora, Fauna sowie Poten-
tiale fiir Erholungsméglichkeiten und damit auch das Landschaftsbild verandert. _
Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt auch fiirr den besiedelten Bereich vor, daf3 die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter und die Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen und zu ent-
wickeln sind ( § 1 BNatschG). Da bisher, wie oben geschildert erhebliche Eingriffe in den fiir die
Stadt wichtigen Naturraum vorgenommen wurden, ist es Ziel dieser Planung bei der Einrdumung
von Bebauungsméglichkeiten verbliebene Flichen der Nuthewiesen zu erhalten bzw: fiir den Zu-
sammenhang und die Wirkung wichtige Flichen zuriickzugewinnen. (s. AufstellungsbeschluB Erfor-
dernis und Begriindung/ Ziele).

Nach diesen Grundsitzen werden fiir das B-Plangebiet im Einzelnen Festsetzungen aus folgen- .
den Griinden getroffen. '
Im Verlauf der Nuthewiesen stellt der Lagerplatz an der Nuthe eine erhebliche Storung des Zu-
sammenhanges derselben dar. Die Nutzung "Lagerung von Straf8enbaumaterial” kann grund-.
sitzlich auch an anderer Stelle realisiert werden. Hier ist die Wiederherstellung der Fliche als
Wiesenflidche auf der jetzigen Hohe der angrenzenden Wiesenflichen fiir oben genannte Zwecke
notwendig.

Die zwischen den geplanten Gewerbegebieten vorhandenen Wiesen und Flichen mit Erdauf
schiittungen sollen erhalten bzw. wieder als Wiese hergestellt werden, weil sie zum Nuthe-
wiesenbereich gehoren. Thre Nutzung kann wie bisher als Weide bzw. als Griinfutter- und Heu-
gewinnung beibehalten werden. Die Berdumung der teilweise mit Erdstoffen - iiberschiitteten
Fliachen muB auf Kosten der Verursacher / Nutzer erfolgen. (Ziffer 1.9. Textliche Festsetzungen)

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Striuchern entlang des Horstweges und der
Heinrich-Mann-Allee mit ihrer vorgesehenen dichteren Bepflanzung sind ein Ausgleichsfaktor in
biologischer und klimatischer Hinsicht, aber auch hinsichtlich der Verinderung des Stadtbildes fiir
- die mogliche Bebauung der dahinter liegenden Flichen. Die Pflanzungen am Horstweg sollen-
eine Griinverbindung zwischen den Nuthewiesen und den Wildern der Ravensberge sein, sie binden
teilweise den Staub der stark durch Autoverkehr belasteten StraBe binden Feuchtigkeit und pro--
duzieren Sauerstoff und verbessern das Stadtbild und so die Aufenthaltsqualitit in diesem Raum.
Das Gleiche gilt fur die geplanten Pflanzungen an der Heinrich-Mann-Allee. Daneben ist die Pflan-
zung hier Fortsetzung eines vorhandenen straBenbegleitenden Griinraumes beiderseits der Strafe,
wie er ab Einmiindung Horstweg bis Rehbriicke besteht und eine besondere Qualitdt sowohl dko-
logisch als auch gestalterisch darstellt. Sowohl das Wohibefinden der Einwohner als auch das
Image der Stadt hdngen wie Untersuchungen der letzten Jahre zeigen, wesentlich von diesen Fak-
toren ab. Die Flichen zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern innerhalb der Gemeinbe-
darfsfliche und im Gewerbegebiet sind zur Erhaltung bzw. Herstellung stidtebaulicher Qualitit
(Gliederung Wechsel von Bebauung und Griinfliche) und als dkologischer Ausgleich fiir verdich-
tende Bebauung im oben genannten Sinne geplant.
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Am Gewerbegebiet dienen sie auch als Ubergang zum Nuthetal. (Zlﬁ“er L11. Textliche Festset-
zungen)

Die Flichen mit Bindungen fiir Pflarizungen im siidlichen Planungsgeblet zwischen den vorhan-
denen Kleingirten und an der Heinrich-Mann-Allee sind iiberwiegend mit Eichen (Quercus ro-
bur) bestanden die ein wertvoller - natiirlicher Baumbestand auf der untersten Talsandterrasse dem
Auslaufer der Ravensberge am Nuthewiesenrand darstellen. Sie haben einen hohen okologischen
und gestalterischen Wert und werden deshalb erhalten. (Ziffer I.10. Textliche Festsetzungen)

Als AusgleichsmaBnahme fir die Auswirkung des Versiegelungsgrades ist die Versickerung des
Niederschlagwassers von Dachflichen auf dem Grundstiick selbst festgesetzt. Damit soll das Nie-
derschlagswasser zur Anreicherung des Grundwassers dienen (Ziffer 1.12. Textliche Festsetzung).
Laut - Schreiben vom 25.09.1992 wird das Grinflichenamt eine Griinordnungsplan in Auftrag
geben.

2. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Der ErlaB ortlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung ergibt sich aus der Notwend1gke1t den
stddtebaulichen Charakter der vorhandenen Bebauung zu wahren und neu zu errichtende bauliche
Anlagen in ihrer Gestaltung maBstabgerecht und diesem Charakter entsprechend emzuﬁlgen (nach
§ 83 BauO)

2.1. Stellglatze Zufahrten und Wege

Sowohl aus gestalterischen als auch Griinden des Umweltschutzes ist eine Befestlgung der Stell-
platze, Wege.und Zufahrten als wassergebundene Decken vorgeschrieben.

Die Nutheniederung mit ihren Wiesen und Baumen bestimmt das Ortsbild vor allem im nérd- -

lichen Bereich des Horstweges. Die erforderlichen Stellplatzanlagen sollen sich durch die fest-

gesetzte Bepflanzung harmonisch in die Nuthelandschaft einfiigen. (Ziffer II. 1. Textliche Fest-

setzungen)

2.2, Stellpliitze fiir bewegliche Abfallbehiilter °

Um eine bessere Einbindung der beweglichen Abfallbehilter und Wertstoffcontainer in ihre Umge-
- bung zu gewihrleisten wird eine Integration in die Geb4ude oder eine abschirmende Bepﬂanzung
festgesetzt. (Ziffer II. 2. Textliche Festsetzungen)

3. Begriindung der Erhaltungssatzung

3.1. Abgrenzung des Erhaltungsbereiches

- Heinrich-Mann-Allee (nordéstliche Seite)

- Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Rad- und FuBBweg zwischen der Heinrich-
Mann-Allee und Planstrale A

- die StraBBe "Am Nuthewinkel", soweit sie im Geltungsbere1ch des Bebauungsplanes liegt

- PlanstraBBe A (siidwestliche Selte)

- anschlieBendes Gewerbegebiet ( nordliche und siidwestliche bis siidostliche Seite)

- eine jeweils parallel zur historischen Bebauung verlaufende Linie im Siidosten bis zur Hein-
rich-Mann-Allee (siehe Plan zeichnung)
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3.2. Beschrelbung des Erhaltungsberelches

Auf.fca ‘ha Flache wurde Anfang des 20. Jahrhunderts im Bereich Hemnch—Mann—Allee/ Horst-
weg_ el esamtkomplex geschaffen, der ein charkteristisches Beispiel fir Krankenhaus- und An-
staltsbauten in dieser Zeit darstellt.

Die parkahnhche Anlage beherbergte neben der Brandenburgischen Provinzialanstalt fiir Epilep-
tiker eine Idiotenanstalt (Wilhelm-Stift) die Erziehungsanstalt Bethlehem—Stlﬂung und das Helenen-
hof Erziehungsheim.

Zwischen 1900-1920 wurden die meisten Gebdude gebaut die zwar ein individuelles Aussehen
haben, aber auch Gemeinsamkeiten in der Verwendung von bestimmten Baumaterialien und Bau-
elementen aufweisen. Die relativ strenge geometrische Ausrichtung der Baukorper steht in einem
gelungenen Gegensatz zwischen den teilweise geschwungenen Wegen und dem lockeren Baumbe-
stand. Auch die unterschiedlichen Abstinde zwischen den einzelnen Gebiuden ergeben eine inte-
ressante Abfolge von Baulichkeiten und Parklandschaft. Ein Bestandteil der Brandenburgischen
Provinzialanstalt fiir Epileptiker ist die ehemalige Gutsanlage "Alte Zauche". Die U-formige Anlage
mit siidwestlichem GebdudeabschluB kann als wichtiges Zeugnis landwirtschaftlicher Produktion zu
Beginn unseres Jahrhunderts bezeichnet werden. Das Gut "Alte Zauche" diente der Versorgung der
Provinzialanstalt und fiigt sich von seiner Bauweise her in den Gesamtkomplex gut ein.

Die nordliche ZufahrtsstraBe "Am Nuthewinkel" ist zur Erhaltung des Gebletscharakters in den Er-
haltungabereich einbezogen. :

3.3. Kiinftige Entwicklung im Erhaltungsgebiet
Die Flichen des Erhaltungsgebietes sind iiberwiegend als Gemeinbedarfsfliche fiir offentliche Ver-

~ waltungen und fur Einrichtungen sozialer Zwecke und als Mischgebiet ausgewiesen. Es sind Be-

strebungen vorhanden, die vorhandenen Flichen zu verdichten. Das sollte unter dem Vorbehalt zu-
lassig sein, daB sich neu zu errichtende Gebaude in die vorhandene stadtebauhche Struktur und den
bauhchen Charakter des Gesamtkomplexes einfiigen.

A

VIL Auswirkungen der Planung
Bei der Durchfithrung der Planung werden haushaltsméfige Auswirkungen durch den Unterhalt

- von offentlichen Griinflichen sowie durch Flichenankauf fiir die Verbreiterung des Horstweges und

fiir die geplanten Verkehrsflichen (PlanstraBe A und B, Mischverkehrsfliche Rad- und Fquege)zu
erwarten sein. Kostenverursachend werden der Ausbau und F ertigstellung der Verkehrsflichen ein-
schlieBlich Oberflachenentwasserung und Beleuchtung sein. Uber die Hohe der Kosten konnen Aus-
sagen erst nach dem AbschluB der Vorplanung fiir die ErschlieBungsanlagen gemacht werden.

Aufgestellt : Potsdam den 03.05.1993

Magistrat der Landeshauptstadt Potsdam
Dezernat Stadtentwicklung Wirtschaft und Gewerbe
Stadtentwicklungsamt
Lo sy
Amtsleifer
Stadtentwicklungsamt




