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1. Verfahrensrelevante Festlegungen

Darsteiiungsform

Die Form des Bebauungsplans entspricht den Festsetzungen des §9 BauGR in
Verbindung mit der BauNVvO .

Im Plan sind dargesteilt:
- dberbaubare Grundsticksflichen,
- Verkehrsflichen und Gehwege,

- d4ffentliche Griin- und Freifiichen

Ergdnzende Aussagen sind in den textlichen Festsetzungen enthalten.

Plangrundiage

Die Planunterlage fiir den anstehenden Bebauungsplan wurde unter Verwen-
dung des folgenden Kartenmateriais hergesteilt:

~ Vermessungsplan 1:500 (vom 8.4.1982)

- Flurkarte 1:2.500 (Kataster-. Vermessungsamt Potsdam)

Archéologische Denkmaipflege

Es wird darauf hingewiesen, daB ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde die
bei den geplanten Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Die Funde
sind unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Ar-
chédologische Denkmalpflege zu melden.




2. Planungsania8, Planungszielé

Planungsanial3 fir den vorliegenden Bebauungsplan ist die vorgesehene Ent-
wicklung eines Siedlungsgebistes auf einer gegenwadrtig unbebauten Fldche in
der Gemarkung Fahrland. Kreis Potsdam.

Durch die gednderte politische und rdumliche Situation der Stadt Berlin ei-
nerseits, sowie durch eine bedeutende Enwicklungsdynamik, die sich zusatzlich
im Bereich Potsdam entwickelt andererseits. gibt es hier eine erhebliche
Nachfrage nach Baufidchen. insbesondere fir Eigenheime. Die angestrebte
qualitative Verbesserung der Wohnungssituation wirkt sich zusitzlich auf die
inanspruchnahme von Bauflichen aus. Die Verdichtungspotentiale im Bestand
kénnen diesen Bedarf nicht decken

Daher ist eine ErschlieBung neuer Siedlungsflichen erforderlich, die sich an
raumordnerischen Rahmenvorstellungen orientiert und im Zusammenhang mit
einer geordneten Entwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur stehen solite,

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtli~
chen Voraussetzungen flr ein stadtebaulich, landschaftsplanerisch und sozial
vertrigliches neues Wohnguartier im Gemeindegebiet Fahrland.




3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich betrifft die dstlichen Teile der nordwestlich des Dorfes
Fahrland an der LandstraBe nach Satzkorn (Ketziner Strafle) gelegenen Flur-
sticke 25/2 und 26/6.

Die zu beplanenende Flache grenzt im Osten an die Ketziner StraBe bzw. be—
baute Grundstlicke an der Ketziner Strae. im Norden und SGden an benach-
barte, unbebaute Fiurstiicke und im Westen an das Wald- und Niederungsgebiet
des GroBen Grabens.

Lageplan
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4. Stand der {ibergeordneten Planung

Raumordnung und Landesplanung

Eine Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf der Basis
rechtskraftiger Planungen ist zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht modglich, da
entsprechende Pline noch nicht vorliegen. Eine Abstimmung mit den

-zustdndigen Stellen ist erfoigt.

Eine Stellungnahme des Ministeriums fiir Umwelt. Naturschutz und Raumord-
nung des Landes Brandenburg ist angefordert.

Die Grundzlge der vorliegenden Planung entsprechen den vom Provisorischen
Regionalausschuss (Planungsgruppe Potsdam) 1990 formulierten “Grundlagen
und Zielvorstellungen flr die Entwickiung der Region Berfin”.

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Ein rechtskriftiger Flaichennutzungsplan der Gemeinde Fahrland liegt noch
nicht vor.

Fir den den Bebauungspian betreffenden Teil der Gemeinde Fahrland bestehen
derzeit noch keine rechtskriftigen Bebauungspline.
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5. Naturrdumtliche und stddtebauliche Rahmenbedingungen

Naturrdumlicher Zusammenhang

Der Geltungsbereich lieat am Rande des Potsdamer Havelgsbietes. das sich als
zusammenhangender Naturraum entlang der Havel und der Spreeniederung bis
in das Berliner Stadtgebiet arstreckt. Fahrlander See, Weier See, Krampnitz—-
ung Lehnitzsee gehdren als Havelnebenarme unmittelbar zu diesem
{ andschaftsraum. Jenseits dieser Seen befindet sich der Kénigswald, eines der
traditionellen Potsdamer Naherholungsgebiete.

Die direkt nordlich angrenzenden Flichen gehdren zur Seeburger Agrarland-
schaft. eine vielfaltig strukturierte. Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache. Grofie Teile dieser Landschaft dienten in den vergangenen Jahrzehnten
als Truppeniibungsgeldnde und sind unbesiedelft. Hier finden sich in hohem
Mafle schitzenswerte Naturrdume.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich an das Niederungsgebiet des Hohen
Grabens. der in seinem weiteren Verlauf in-das Feuchtgebiet Jubelitzsee (ber-
gett und die Grenze zur weiter sidwestlich gelegenen Kienheide markiert,

Damit liegt der Ort in einer Zone zwischen zwei wertvollen Naturrdumen, die
selber fir eine extensive Siedlungstétigkeit nicht zur Verfigung stehen.

Zustand von Natur und Landschaft

Das Gelande im Geltungsbereich fillt nach SGdwesten deutlich ab. Die Héhen-
differenz zwischen dar Ketziner Strafe und der sldwestlichen Grenze betrégt
rd. 8 m. (durchschnittliches Gefélle rd. 5%]).

Abgssehen vom sidwestlichen Randbereich, der dem Feuchtniederungsgebiet
des Hohen Grabens zugerechnet werden muf3. handelt es sich hinsichtlich der
Bodenbeschaffenheit um Sandbéden von nur sehr begrenztem Wert flr zine
landwirtschaftiiche Nutzung (Ackerzahl zwischen 15 und 22)1.

Die zu beplanende Fliche ist bisher landwirtschaftlich genutzt worden {(Anbau
von Futterpflanzen) und weist keine nennenswerte Vegetation auf. Der Boden ist
stark Uberdingt. im (brigen besteht kein Altlastenverdacht.

Die westliche Begrenzung wird von dem Niederungsbereich des GroBen Gra-
hens gebildet. in dem sich vielfiltige und schiltzenswerte Vegetationsbestande
tinden. Direkt an den Geltungshereich grenzt eine Reihe schiitzenswerter
Baume. Danach folgt eine Erlenbruchwaldzone. die besonders zu schitzen ist.
M3glicherweise handeit es sich hierbei um &in Kranichbrutgebiet bzw. um einen
Bereich. der von seltenen Vagelarten frequentiert wird (Weine. Biaukehlchen).




Siedlungsraumlicher Zusammenhang

Fahrland grenzt nérdiich an das Gebiet cer Stadt Potsdam an und muB damit
gleichzeitig dem Umiand Berlins wie auch der Stadtregion Potsdam zugerechnet
werden.

Auf den gesamten Berliner Siedlungsraum bezogen liegt Fahriand am nérdlichen
Rand des Siediungsbandes Zehiendori-Potsdam=~Werder, dem bei weitem
bevdlkerungsreichsten der von der Stadt Berlin ausstrahlenden Achsenrdume.

Unmittelbarer ist aber der siedlungsriumliche Zusammenhang zur Stadt Pots—
dam. Da einer flachigen Ausdehnung der Stadt in den Nordwestraum hisher
durch die ausgedehnten militdrisch genutzten Anlagen im Bereich Bornstedter
Felder und Krampnitz wie auch durch schitzenswerte Naturrdume Grenzen
gesetzt waren, kommt den bereits teilweise entwickelten Siedlungsflichen ent-
fang der AusfallsiraBen eine besondere Bedeutung als potentielle Entwick-
tungskorridore im nérdlichen Bereich des Potsdamer Stadtgebietes zU.

Das Gebiet der Gemeinde Fahrland, zu dem der Geltungsbereich gehdrt, glie-
dert sich entlang eines bereits baulich~rdumlich definierten Siedlungskorridors
in mehrere Teilbereiche, die sich, von Potgsdam aus, entlang der Landesstrafie
273 entwickein:

~ die Streusiedlungen in Krampnitz, Neu Fahriand und am WeiBen See.

~ die bisher von sowjetischen Truppen genutzten Kasernenaniagen Krampnitz,

— das eigentliche Dorf Fahrland, einem typischen Angerdorf mit angelagerten
Erweiterungsflichen sowie

= Kleinere Siedlungsflichen, Einzelgehéfte und umfangreiche gewerbliche bis
zur Abzweigung der StraBe nach Satzkorn

Rd. 600 m sidlich des Geftungsbereichs befindet sich ein neu ausgebauter
Schulstandort mit angeschlossenen Sporteinrichtungen, der noch erhebliche
Ausbaupotentiale beinhaitet.

Diese Bereiche gehdren zu den wenigen Flichenresourcen in der ndrdlichen
Umgebung der Stadt Potsdam, auf denen eine Siedlungstatigkeit stidtebaulich
und unter Aspekien des Landschaftsschutzes weitgehend ohne erhebliche
Einschrinkungen méglich ist, :

Baulich Rdumlicher Zusammenhang

Die unmittelbare Nachbarschaft des Geltungsbereichs weist eine sehr hetero—
gene bauliche Struktur auf, die eine baulich - rdumliche Neuordnung notwendig
erscheinen ldsst. Die zu beplanende Flache selber ist unbebaut. Sie grenzt

- im Osten an eine landwirtschaftliche Hofstelle,
- im Norden und Sliden an gegenwirtig unbebaute Brachfidchen,
= im Westen an ein Niederungsgebiet.

Die Grundstiicke auf der gegen(iberliegenden Seite der Ketziner StraBe weisen
teilweise eine dreigeschossige Wohnhausbebauung in Plattenbauweise auf.
Gegenlber der nordlichen ZufahrtsstraBe befindet sich eine ehemalige Wind-
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Verkehrstechnische Einbindung und ErschiieBung

Die zu beplanende Fliche liegt nordwestlich der Dorflage Fahrland an der Ket-

ziner StraBBe. Der Geltungsbereich verfigt (ber eine direkte Anbindung an diese
StraBe.

Der Geftungsbereich ist verkehrstechnisch relatiy gut gelegen. Die Verbindung
zur Stadt Potsdam Uber die Ketziner StraBe kann als gut bezeichnet werden. Die
StrafBe ist als zweispurige VerkehrssiraBe mit einer Fahrbahnbreite von rd. 7 m.
ausgefiihrt. An der Ostseite ist ein separater Geh- und Radweg vorhanden.

Der Berliner Ring verlauft rd. 4 km westlich, Die ndchstgelegene AnschiuBstelle
ist Potsdam—-Nord, Verbindungen nach Berlin bestehen Uber Potsdam, bzw.
Uber GroB-Glienicke nach Spandau. Die Fahrtstrecke zur Spandausr
Innenstadt betrdgt rd. 15 km.

AnschluB3 an den éffentlichen Nahverkehr wird durch die Potsdamer Stadtbusii~
nie (Linie 609} angeboten. Eine Haltestelle befindet sich rd. 150 m sidlich der
vorgesehenen Anbindung des Neubaugebiets an die Ketziner StraBe. Rund zwei
Kilometer westlich befindet sich dariiberhinaus der Nahverkehrsbahnhof
Satzkorn, von dem aus Zugverbindungen nach Potsdam und nach Nauen {mit
Umsteigemdglichkeit nach Berlin Charlottenburg) bestehen.

Stadttechnisch ist der Ge}tungsbereich bisher nicht erschiossen. Wasser,
Strom und Postleitungen finden sich in der Ketziner StraBe, sodaB eine
ErschlieBung mit verhaltnismiBig geringem Aufwand herzustellen ist.




5. Stddtebauliches Konzept, Nutzungskonzept

Ausgangslage

Auch unabhingig vom AusmaR des Bevdlkerungsanstiegs in der Region Berlin
kommt auf das Umiand ein erheblicher Siedlungsdruck zu, Diesen gilt es nach

den gegenwdrtigen Zielen der Raumordnung primér in den Siedlungsbéndern
aufzufangen,

Bezogen auf den Raum Berlin ist sine’ quantitative Einschatzung des gegen-
wiértigen Fehlbestandes an Wohnraum gegenwdrtig nur bedingt méglich. da die
Grundlagen fiir eine derartige Kalkulation aufgrund der besonderen politischen
und sozialen Situation der Stadt Berlin z.Z. nur begrenzten Aussagewert haben.

Trotz dieser Einschriankungen mufB von einer aktuellen Nachfrage nach insge-
samt rd. 210.000 Wohnungen bis zum Jahr 2000 . ausgegangen werden
{einschlieBlich Ersatzangebot fiir Verlust von Wohnraum durch Modernisierung.
AbriB und Zweckentfremdung). Dabei wurden mégliche sprunghafte Ent-
wicklungen in der Einwohnerzah! (z.B. durch die Verlagerung von Hauptstadt-
funktionen nach Berlin) noch nicht berlicksichtigt. ' :

Bei der ErschlieBung von Wohnbaupotentialen spielen die stark unterschiedii-
chen Wohnstandortqualitaten, die vielfach problematische Nutzbarkeit und -
eigentumsrechtliche Hinternisse eine erhebliche Rolle, so daB eine Nach-

frageverschiebung auch auf bisher nicht entwickelte Flichen wahrscheintich
ist,

Die Gemeinde Fahriand bistet hohe Wohnstandortqualititen, zu denen insbe-
sondere die gunstige Lage zu Berlin und Potsdam, die gute ErschiieBung und

die Anbindung an das FernstraBennetz sowie die Nahe zu Erholungsgebieten
gehdren.

Auf die Gemeinde kommt damit. wie auf viele andere, attraktiv gelegenen Ge-
meinden des Berliner Umiandes insbesondere eine wachsende Nachfrage nach
Bauland fUr den Eigenheimbau zu. Die besondere Situation des Westtails der
Stadt Berlin hat in der Vergangenheit einer Ausweitung derartiger Gebiete
Grenzen gesetzt, Dadurch ist ein Nachfrageliberhang entstanden, der sich in
der ndheren Zukunfi verstirkt auf das Umland auswirken wird.

Neue Siedlungsflichen soliten nur ausgewiesen werden, wenn Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes sowie der Orts— und Sozialstruktur dem nicht
entgegenstehen. Eine zusitzliche Wohnbebauung sollte sich auch grundsétziich
mit dem lokalen Siediungscharakter vereinbaren lassen. d.h. in tandlichen
Bereichen wie dem hier zu beplanenden Uberwiegend von Ein- bis Zweifamili-
enh&usern geprégt sein. Alternativ bieten sich hier auch Einsatzgebiete fir 8ko-
logische und stidtebaulich vertraglicha verdichtete Wohnformen.

Grundidee des Enwurfs

Aufgrund der Lage zwischen dem Feuchtgebiet Jubelitzsee / GroBer Graben im
Sldwesten und ausgedehnten Waldgebieten im Norden und Osten ist eine
bauliche Weiterentwicklung entlang der Landstrafe nach Satzkorn nur innerhalk
eines relativ schmalen Gelindestreifens méglich.

Das geplante Siedlungsgebist befindet sich in einem Abschnitt dieses Sied-
lungsbandes, in dem sich bereits verschiedenartige Nutzungen {(Wohnbebaung,




Gewerbe) baulich verfestigt haben. Durch die neue Siedlung werden Flachen

erschlossen, chne bisher offene, naturbelassene Riume in Anspruch zu neh-
men. - : :

Westlich des zu beplanenden Bereichs wird das Siedlungsband durch die Nie-
derung des GroBen Grabens klar abgegrenzt. Die vorgesehene Bebauung
grenzt unmittelbar an diesen wertvolien und erhaltenswerten Naturraum; eine
weitere Ausdehnung ist in dieser Richtung auch perspektivisch nicht zu erwar-
ten. Damit kommt der geplanten Siedlung rdumlich die Aufgabe der Definition
eines Grenz- und Ubergangsbereichs zu.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das neue Siedlungsgebiet wird als aligemeines Wohngebiet (WA) entsprechend
§ 3 BauNVO ausgewiesen, d.h. neben Wohngebiuden sind auch Liden und
nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, zuldssig.

Nach § 17 BauNVQ gelten in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) bei einge-
schossiger Bauweise die folgenden Hdéchstwerte fir das MaB der baulichen
Nutzung

=~  Grundflichenzahl (GRZ): 0.4
- Geschossflaichenzanhl (GFZ): 0,5

Nach dem Bebauﬁngsplan sind eine GRZ von maximal 0.3 und eine GFZ von
maximal 0,5 vorgesehen.

Baulich - rdumliche Grundfigur

Die Bebauung setzt sich entsprechend der Lage innerhalb einer grundséatziich
l&ndlichen Siedtungsstruktur aus freistehenden Einzelhdusern zusammen. Im
siidwestlichen Abschnitt sind auch Doppelhduser zuldssig.

Die Anordnung der Wohnhéuser richtet sich primédr an der westlichen Begren-
zung der zu beplanenden Flache aus. Der grifte Teil der Gebiude tiegt damit am
Obergangsbereich zu dem hier befindlichen Naturraum. Die Baugrenzen sind so
definiert, dal3 zur Waldgrenze ein Mindestabstand von 15 m eingehalten wird.

AUt dieTinnere ErschilieBungssirafie nimmt die besondere Gelandestruktur auf
und flgt sich mit ihrem nerd-sidlichen Verlauf in die bestehende raumliche
Gliederung (GroBer Graben, Vegetationsstreifen, Hdohenlinien, Ketziner StraRe)
der Umgebung ein.

Im sOdlichien Bereich entsteht zwischen der geschwungenen Linie der westli-
chern Gebaudegruppe und der gegentédufigen Anordnung der vier gegeniberlie-
genden Hausern ein groBzlgiger Freiraum, in dessen Mitte an der Erschiie~
RungsstraBe ein kleine angerférmige &ffentlichie Grinflache angeiegt wird.

Diese Grinfliche markiert auch den kreuzungspunkt der ErschlieBungstraBe
mit einer FuBwegeverbindung, die etwa in der Mitte der zu beplanenden Fiiche
in Nordost-Sidwestrichtung vom Niederungsbereich zur Ketziner StraBe fithit.
An ihrem dstlichen Ende sind Flichen fir Gemeinschaftseinrickitungen wie
Spielplatz, Telefonzelle und Recycling-Container vorgesehen.

Alle Grundstlcke erhalten nach Siden orientierte Gérten. die ErschlieBung
erfolgt mit einer Ausnahme von Norden oder Nordosten.




Bauweise, Baugrenzen und Stellung der Baukérper

Im Siedlungsgebiet ist eine eine offene Bauweise vorgesehen. Die wesentlichen
- Gebiudekanten sind parallel zu den Baugrenzen anzulegen.

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebduden geman
§ 14 BauNVO sind in Bereichen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht vorgesenen. Dadurch soll sichergestellt werden, daR vorgesehene

Blickbeziehungen in den offenen Landschaftsraum nicht durch Mebengebiude
u.dgl. verstellt werden.

Griinkonzept

Gemafl § 1 (5) Ziffer 7 BauGB sind die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Aufsteliung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen.

Der Bewertung dieses Aspektes wurde eine landschaftsplanerische Beratung
Zugrunde gefegt.

Die vorhandene Vegetation des Niederungsbereichs an der westlichen Begren-
zung des Geltungsbereichs ist als schiitzenswert einzustufen, Zu dessen Erhalt
werden folgende MaBnahmen vorgenommen:

— Der erhaltenswerte Baum- und Gehélzbestand wird geman §S (1) Ziffer 25b
BauGB geschutzt.

= Der Niederungsbereich wird von jeglicher baulicher oder anderer privater
Nutzung freigehalten und ist bei der Durchfihrung der BaumaBnahmen be-
sonders zu schiitzen. )

~ Im Abstimmung mit den spateren Anwohnern wird auf dem Wege von Pflanz-
iisten und Gestaltungsvorschigen darauthingewirkt, daB3 bei der Anlage der
Niederung hin gelegenen Géarten nur sinheimische Gehdize bei standortge—
rechter Pflanzung verwendet werden. Koniferen (Fichten. Scheinzypressen
u.4.) sollen nicht gepflanzt werden. :

Durch diese MaBnahmen wird sichergestellt, daR den landschaftspflegerischen
Belangen insb. in Hinblick auf den Schutz des landschaftsprigenden Niede-
rungsbereichs des GroRen Grabens Rechnung getragen wird,




6. ErschlieBungskonzept

VerkehrserschilieBung

Die Anbindung des Geltungsbereichs an das lbergeordnete und lokaje Stra-
Bennetz erfolgt Uber eine RingerschiieBung, die im Sidef und Norden an die
Retziner StraBe angebunden wird. Die siidliche Anbindung erhalt bedingt durch
die StraBenflhrung ein hohere Bedeutung zu als der nérdlichen.

Die inneren. nicht an der RingstraBe gelegenen Grundstiicke werden in unter—
schiedlicher Weise erschiossen ‘

- vier Hiuser werden Uber die bereits als Sandweg vorhandene und zu befe—
stigende StichstraBe erschlossen, die hinter den Grundstiicken Ketziner
Strafle 38 a - e verltiuft,

~ zwei Gebdude werden Uber private Zufahrten erschiossen, die Uber andere
Grundsticke fihren (Fahrrecht).

- ein Grundstlick ist an die Ketziner StraBe angebunden,

Der in die Siedlung flhrende Teil der RingstraBe dient lediglich der internen
ErschlieBung und Ubernimmt keine Gbergeordnete Verkehrsfunktion. Die Strase
ist daher lediglich ais befahrbarer Wohnweg ohne gesonderte Gehwege

ausgelegt. Das gesamte Gebiet sollte als verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen
werden, , ‘

Flactizn fir den ruhenden Verkehr werden auf den Grundstiichen nachgewie-
sen.

Ausflihrung der StraBen und Wege

Die RingstraBe ist als befahrbarer Wohnweg mit einem optisch abgtrennten
Gehwegstreifen ausgeflhrt (Mischprofil 4.75 m). Diese Ausfihrung ist in Anbe—
tracht der geringen Anzahl zu erschlieBender Wohneinheiten und des daher
geringen Verkehrsaufkommens vertretbar.

Eine Begegnungsmdalichkeit von Kraftfahrzeugen bleibt bei dem gewsihlten
Profil gewahrleistet. Die Dimensionierung (Kurvenradien) ist fur Einsatzfahr-
zeuge der Feusrwehr und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ausreichend ausge-
legt. Der Flachenverbrauch fiir Verkehrswege wird gering gehaiten (Erschlie-
Bungsanteil insgesamt maximal rd. 100 gm/WE).

Als StraBenbelag werden Rlinker- oder Betonsteinpflaster verwendet {ggf. in
kombination mit Natursteinpflaster zur optischen Akzentuierung von unter-
schiedlichen Bereichen), Eine Asphaltdecke ist fiir das vorgesehene Mischprofil
ungeeignet.

Untergeordnete SticherschlieBungen werden als befahrbare Wohnwege mit
einem Profil von 3,50 ausgefihrt. Bei den inneren FuBwegeverbindungen han-
deit es sich um 2.50 m breite befestigte Wege. Sie sollten so angelegt werden.
daB sie auch als Radwege genutzt werden kdnnen.
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Stadttechnische ErschlieBung

" Die stadttechische ErschlieBung erfolgt von der Ketziner Strafle aus. Hier be-

finden sich t kV und 15 kV Kabei fir die Energieversorgung, Wasserieitungen
sowie Postkab_el.

Die vorhandenen Gebidude Ketziner Strafle 38 a-e werden versorgungstech-
nisch von der Ruckseite her erschlossen. Die hier verlaufenden Leitungen kén-~
nen verldngert werden und fiir die Erschlielung von Gebidude im dstlichen Teil
des Geltungsbereichs mitgenutzt werden.

ELT-Versorgung:

Auf die vorhandene Freileitung an der westlichen Begrenzung der zu bepia-
nenden Fidche kann nach Fertigstellung einer Kabelleitung im Zuge der Er-
schiieungsstraBe verzichtet werden. Die vorhandene Kabelleitung im Zuge
der rickwdrtigen ErschlieBungsstraBe der Grundstiicke 38 a-e bieibt beste-
hen und dient zusétzlich der Versorgung der der im sidéstlichen Teil der
Flachen gelegenen Grundstiicke.

Solite es sich als erfordertich herausstellen. die 1 kV~-Freileitung zu erhalten
ist, ist ein Schutzstreifen von 7.00 m beiderseits der Stromleitung, gemessen
von der Leitungsachse zu beriicksichtigen. Eine Bebauung innerhalb des
Schutzstreifens ist nicht véllig ausgeschlossen. tiber Einzelheiten gibt die
VDE-Bestimmung 0210 genaue Auskunft.

Telefon:

Fernmeldeleitungen und ggf. Kabelfernsehnetze werden ebenfalis im Stra-
Benraum angeordnet,.

Fernwérme:
Ein AnschiuB an Fernwidrmeversorgung ist nicht vorgesehen.

Gasversorgung:

Die Gemeinde Fahrtand ist gegenwdrtig noch nicht an die Erdgasversorgung
angeschiossen. Allerdings ist sin erdgasseitiger AufschiuB des Gemeinde-
gebiets ab 1933 geplant. Niederdruckleitungen fir einen spéteren Anschluf
an die Erdgasversorgung werden bei der ErschlieBung mit angeiegt.

Wasserversorgung:

Wasserleitungen (DN 150 oder 100. PYC-Rchra) werden in den Sirafen
verlegt.

Abwasser:

Gegenwirtig verflgt die Gemeinde Fahriand noch nicht Gher sine schmutz-
wassertechnische ErschlieBung. Z.Z. wird eine Konzeption fir eine zentrale
Abwasserentscrgung der Gemeainde vorbereitet, Da nach dem gegenwirtigen
Stand nicht davon ausgegangen werden kann, daB ein AnschiuB bis zur
Fertigstellung der Bebauung des ErschlieBungsgebiets erfoigt ist., werden
zunéchst individuelle Kleinkldranlagen erferderlich.

Oberflichenentwisserung:

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der Nutzungsart des Ge-
biets ist eine gesonderte Behandlung des Oberfliichenwassers nicht erfor—-
derlich. Die RingstraBe wird mit durchldssigem Pflaster ausgefihrt.
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7. Auswirkungen auf das rdumliche Umfeld

Belange des Umwelt— und Naturschutzes

Da das Gebiet am Rande eines Siedlungsbandes liegt. entspricht die Planung
eines Wohnbaugebietes an dieser Stelle den lbergeordneten tandschaftspia-
nerischen Vorsteliungen fUr die Entwicklung der Region Berlin, Bei dem Pla~
nungsgebiet selber handelt es sich um keinen dkologisch besonders sensiblen
Bereich. Eine Ausweisung als Landschafts- oder Naturschutzgebiet besteht
nicht, entsprechende Absichten sind nicht bekannt.

Der Niederungsbereich des GroBen Grabens, der das Planungsgebiet im We~-
sten begrenzt, muB allerdings als besonders schiitzenswert eingestuft werden.
Unter der Voraussetzung, daf die unter Punkt 5 im Konzept erlduterten MaB-

nahmen ergriffen werden, bestehen aus landschaftsplanerischer Sicht keine
Bedenken.

Soziale und nachbarschaftliche Belange

Die sozialen Auswirkungen der Ausweisung neuer Siedlungsflichen in den
Gemeinden den neuen Bundeslidndern ist im Zusammenhang mit den grund~
sdtzlichen Auswirkungen der gednderten rdumiichen, politischen und wirt~
schaftlichen Bedingungen im Gebiet der ehemaligen DDR, besonders im Umland
der Stadt Berlin zu sehen. Gravierende Verdnderungen in der Sozialstruktur, auf
dem Arbeits—- und Wohnungsmarkt sind eine logische Konseguenz aus dieser
Entwicklung. Auch die Entstehung neuer Siedlungsgebiete gehort dazu. Die
hieraus resultierenden sozialen Auswirkungen sind damit primar im lber~
geordneten Kontext zu bewerten.

Da sich in der direkten Umgebung des Geltungsbereichs bereits zahlreiche
Einrichtungen angesiedelt haben, die weniger dérfliche als Uberdrtliche Eunk-
tionen dbernehmen, bedeutet das Neubaugebiet selber keinen direkten Eingriff
in eine bestehende sensible Sozialstruktur. Das gilt sowoh! fUr das Dorf
Fahrland, wie auch fir das - dem Bereich selber nahergelegene - Dorf Satz—
korn.

Die Entwicklung zusétzlicher Wohnbauflichen kann in der Nachbarschaft die
Voraussetzungen fiir die Einrichtung von Infrastrukiurangeboten schaffen, die
erst bei einer hdheren ais der gegenwirtigen Einwohnerzahi funktionsfihig und
tragbar sind (Kita. Arztpraxis. differenzierter Einzelhandei und Dienstieistungen}.
Hier Hegen die Chancen flr eine verbesserte Kommunikation und wachsende
tntegration.

Versorgung

Die zu beplanende Fliche liegt in umitteibarer Nackbarschaft zu bestahenden
Wohngebaduden. Zusammen mit diesen Gebduden entsteht eine Bevdlkerungs-
konzentration. die die Anlage von Einrichtungen fir die wohnungsnahe Versor-
gung sinnvoll werden 1aBt {Bicker, Kiosk, kleinerer Lebensmittelladen). Ge-
eignete Flachen sing in der unmittelbaren Nihe vorhanden.

Der Uberwiegende Teii moglicherweise zuklinfiig entstehender Versorgungsein-
richtungen wird trotz der Entfernung der Neubausiediung von vorhandenen
Dorfgebieten sowohi von den Bewchnern des alten Doifes, wie auch von denen
des Neubaugebietes genutzt werden. Sie soliter; deshalb so angeordnet wer-




den, daf} sie beiden QOrtsteilen gemeinsam dienen. Auf die Anlage einer Ver-

sergungseinrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspians
wird verzichtet,

Die Versorgung mit Kindergartenpldtzen erfolat im Ort. Die Einrichtung eines
Kleinkinderspielplatz ist vorgesehen.




