Teil B Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung - Biro und
Verwaltung - dienen vorwiegend der Unterbringung von Buro- und
Verwaltungsgebauden.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind allgemein zulassig:
- Biiro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Schank- und Speisewirtschaften
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

Mag der baulichen Nutzung

2. Die zulassige Grundflache ergibt sich aus der durch Baugrenzen
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 2 BauNVO)

3. Im Sondergebiet SO 1 konnen auch auBerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflachen Terrassen auf einer Grundflache bis max. 400 m?
zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 2 BauNVO)

4. Im Sondergebiet SO 2 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache
die durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksfliche durch
die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

5. Auf der uberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Festsetzung (a) kénnen
Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 26,0 m?
oberhalb der festgesetzten Oberkante bis zu einer Hohe von 1,5 m
zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer
Einrichtungen dienen.

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen mit den Festsetzungen (b), (c)
und (d) kénnen Dachaufbauten oberhalb der festgesetzten Oberkanten bis
zu einer Grundflache von 350,0 m? pro Gebaude und einer Héhe bis zu 2,0
m zugelassen werden, wenn sie ausschlieflich der Aufnahme technischer
Einrichtungen dienen.

Dachaufbauten miissen mindestens 4,0 m von den duBeren Baugrenzen
zuruckgesetzt sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Bauweise

6. Entlang der Linie A1A2 darf an die seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zur
zulassigen Hohe herangebaut werden; die erforderliche Tiefe der seitlichen
Abstandsflachen betragt hier 0 H.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

7. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkien BCDE ist zugleich
StralRenbegrenzungslinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Immissionsschutz

8. Zum Schutz vor Larm missen im Sondergebiet "Biiro und Verwaltung” die
AuBenbauteile einschlieflich der Fenster von Biroraumen und ahnlichen
Arbeitsraumen zwischen den Punkten H und | sowie J und K ein bewertetes
LuftschallddmmmaR (R'w. nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von
35 dB aufweisen.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddamm-
male zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein
geringerer AuBenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan
angenommen.

Die der Planung zugrunde liegende DIN-Vorschrift 4109 (Ausgabe
November 1989) kann bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich
Stadtplanung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung,
Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam, Haus 1, 8. Etage eingesehen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Griinordnerische Festsetzungen

9. Im Sondergebiet SO 1 sind insgesamt 13 Laubbaume der Pflanzliste 1 mit
einem Stammumfang von mindestens 20-25 m zu pflanzen.
Im Sondergebiet SO 2 sind insgesamt 5 Laubbdaume der Pflanzliste 1 mit
einem Stammumfang von mindestens 20-25 m zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

10. Dachflachen sind extensiv zu begriinen.
Im Sondergebiet SO 1 muss der Anteil der zu begriinenden Dachflachen
mindestens 30 vom Hundert der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der
Festsetzung (a), (b) und (c) betragen.
Im Sondergebiet SO 2 muss der Anteil der zu begriinenden Dachflachen
mindestens 30 vom Hundert der berbaubaren Grundstiicksflache mit der
Festsetzung (d) betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

11. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist eine Befestigung von
ebenerdigen Kfz-Stellplatzen, Feuerwehrbewegungsflichen und Wegen
nur in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-
und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauGB)
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Sonstige Festsetzungen

12. Die Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen
Unternehmenstragers zu belasten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

13. Die Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

AuRerkrafttreten bisheriger Regelungen

14. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Fest-
setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweis zum Artenschutz

Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestanden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders
geschutzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus konnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fiir die Baumafnahmen
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Pflanzliste 1 - Baume

[ Salix alba Silber-Weide
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus Arten und Sorten Erle
Populus Arten und Sorten Pappel
Ulmus Resistaulme
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Pterocarya fraxinifolia Fligelnuss
Platanus acerifolia Platane
Prunus padus Trauben-Kirsche
Metasequoia glyptostroboides Mammutbaum
Taxodium distichum Sumpfzypresse

Stand: Januar 2014 Mafstab 1 : 1000
Hohenbezug: System DHHN 92 T—— e — =
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Verfahrensvermerke

KATASTERVERMERK

Die, verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
24022045 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 0“.’05"23"5 die Abwagung der

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
und die Begriindung gebilligt. '

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. | /
# . * ! f . ’; |
Potsdam, den /‘J"*'.' ...... .Ll*’. e L
Oberbiirgermeister .
BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden voné'edennann eingesehen werden kann und uber dessen Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 2@:92.204S im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr.
.~2..1.2045 _ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erldschen von En igungsans en (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntm ng in Kraft ten. I
j C"’U..W.......... LA

Obérbirgermeister
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Bebauungsplan Nr. 37 B

"Babelsberger StraBe"”, 1. Anderung
Teilbereich An den Nuthewiesen

Planzeichenerklarung [entsprechend PlanzV 90]

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) [§1Abs.3 i. V. m. Abs. 2 Nr. 10 BauNVO]

2. MaB der baulichen Nutzung [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GFZ24 Geschossflachenzahl  [§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, § 20 BauNVO]

zB.V Zahl der Voligeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 BauNVO]

OK..m Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugpunkt als Hochstmal
. NHN OK - Oberkante [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO]

3. Baugrenze [§9Abs. 1Nr.2BauGB]

Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

4. Verkehrsflachen [§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

- Wy Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Festetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

[Fe— [§ 16 Abs. 5 BauNVO]
o= i 31 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB]
I_L-IIGI mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i G - mit Gehrecht zu belastende Flache

L - mit Leitungsrecht zu belastende Fléche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB]

Darstellungen ohne Normencharakter

Ranan'e unterirdische Leitung

< 10,0 > MaRangabe / VermaBung inm, z.B. 10 m

Darstellungen der Plangrundlage (nur ausgewihite Darstellungen)
Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Offentliches Gebaude oder Wohngebaude
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage

Baume

o[\

Hobhen

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden durch die Festsetzungen
des (Anderungs-) Bebauungsplans Nr. mte:iwcise geandert.

Potsdam, denmy

Leiterin des Bereiches st
Verbindliche Bauleitplanung Siegel
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Ubersichtsplan M 1 : 10.000

Stand: November 2014

Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




