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H Anlagen

Anlage 1 Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im sonstigen Sondergebiet Museum sind ausschlie3lich folgende Nutzungen
zulassig:

- Geb&ude und Anlagen zur musealen Nutzung,

- Gebaude und Anlagen fir Ausstellungen und Veranstaltungen,

- Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen,
- Anlagen fur kiinstlerische und kulturelle Zwecke, Galerien,

- Ateliers und Werkstatten fur Kinstler und Kunsthandwerker,

- Schank- und Speisebewirtschaftung,

- Blronutzung fir den Betrieb und die Verwaltung des Museums.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zuléssig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkante (OK) durch Aufbauten fur Aufzugs-
und Luftungsanlagen und anderen technischen Anlagen, die der Nutzung dienen,
sowie fur Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien um maximal 2 m ist
ausnahmsweise zulassig.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 und im sonstigen Sondergebiet Museum kann bei
der Ermittlung der zulassigen Grundflache die festgesetzte Grundflache baulicher
Anlagen durch die in § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen um
bis zu 80 vom Hundert tGberschritten werden.

3. Verkehr
3.1 Die Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten s1 und s2 ist zugleich
Stral3enbegrenzungslinie.

3.3  Stellplatze und Garagen sowie Ein- und Ausfahrten sind im allgemeinen Wohngebiet
WA sowie im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Museum nur
innerhalb der Flachen TGa bzw. St zul&ssig.

4. Grinfestsetzungen

4.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern, sofern
es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte eine Versickerung im Einzelfall nicht
moglich sein, ist ausnahmsweise eine durch Rickhaltung des Oberflachenwassers
gedrosselte, verzdgerte Einleitung zulassig.

4.2 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind folgende MalRnahmen durchzufthren:

1. Entsiegelung aller Befestigungen mit Ausnahme von Stiitzmauern und deren
Verankerung,
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2. Pflanzung und Erhalt von mindestens einem Baum je angefangene 150 m2 mit
einem Stammumfang von jeweils 18/20 cm.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Gehdlze sind die vorhandenen

Gehdlze einzurechnen.

4.3 Die mit Tiefgaragen lediglich unterbauten Flachen im allgemeinen Wohngebiet WA 4
sind als Freiflachen zu gestalten und mit einer mindestens 60 cm tiefen
Erdabdeckung zu versehen und zu bepflanzen.

4.4 Mindestens 60 % der Dachflachen im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind mit einer

Erdschicht von mindestens 20 cm zu Uberdecken und zu begriinen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

5.1

52

In der Uberbaubaren Grundstiicksflache des sonstigen Sondergebietes missen die
AuBenbauteile einschliel3lich der Fenster folgende bewertete Luftschallddmmmal}
(R'w res nach DIN 4109-1:2018-01) fur Buroraume und &hnliches aufweisen:

Kellergeschoss: 30 dB (A)

Erdgeschoss westliche Gebaudehélfte: 32 dB (A)
Erdgeschoss 6stliche Gebaudehalfte: 38 dB (A)
Obergeschoss westliche Gebaudehalfte: 38 dB (A)
Obergeschoss ostliche Gebaudehalfte: 40 dB (A)

Alternative MalRnahmen mit gleicher Wirkung sind zul&ssig.

Zum Schutz vor Larm mussen in der Gberbaubaren Grundsticksflache des
allgemeinen Wohngebietes WA 4 die Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
folgende bewertete Fenster-Schalldamm-Mal3e (R'w,Fe nach DIN 4109-1:2018-01)
mindestens aufweisen:

1. Baukoérper Ost:
Nordfassade: 33 dB (A)
Ostfassade: 38 dB (A)
Sudfassade: 38 dB (A)
Westfassade: 33 dB (A)
Alternative Mal3nahmen mit gleicher Wirkung sind zul&ssig.
2. Baukorper West:
Nordfassade: 33 dB (A)
Ostfassade: 33 dB (A)
Sudfassade: 38 dB (A)
Westfassade: 33 dB (A)
Alternative Mal3nahmen mit gleicher Wirkung sind zul&ssig.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmmmale
zugelassen werden, wenn in nachrangigen Genehmigungsverfahren ein geringerer
AuBenlarmpegel nachgewiesen wird als hier festgesetzt.
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6. Sonstige Festsetzungen

6.1

Die Flache G im sonstigen Sondergebiet ist mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit
zu belasten.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7.1

7.2

7.3

In den Baugebieten sind als Dacheindeckung glanzende, engobierte und glasierte
Oberflachen sowie die Verwendung von Halmen / Reet nicht zulassig. Die
Oberflachen von Anlagen zur Nutzung der Solarthermie und der Photovoltaik sind
matt, nicht glanzend und nicht reflektierend auszubilden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 4 sind bauliche Einfriedungen in Form
von Mauern und Zaunen unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist ein Zurlcktreten des 4. Vollgeschosses bei dem
westlichen Geb&ude und des 3. Vollgeschosses bei dem 6stlichen Gebaude von

3,50 m ab nérdlicher Au3enkante des jeweils darunter liegenden Geschosses in
Richtung Suden festgesetzt.

Anlage 2 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1.

Baudenkmalschutz: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 36-2, 1. Anderung
liegt innerhalb der engeren Pufferzone des UNESCO-Welterbes.

Bodendenkmalschutz - Bodendenkmalverdachtsflache: Werden noch unbekannte
Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen o.a. entdeckt, gelten die
Bestimmungen gemal dem "Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg" vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr. 9, S. 215ff). Funde von
denen anzunehmen ist, dass es sich um Bodendenkmale handelt, sind unverztglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam oder dem
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs.1 und 2 BbgDSchG). Die Fundstétte ist bis zur
Begutachtung durch einen Archaologen der Unteren Denkmalschutzbehérde in
unverandertem Zustand zu halten. Die Denkmalschutzbehorde kann die Frist
angemessen verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung der
Bodendenkmale dies erfordert. Sie informiert zeithahe den Veranlasser Uber den mit
der Bergung und Dokumentation verbundenen Aufwand (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Die Denkmalfachbehdrde ist berechtigt, den Fund in Besitz zu nehmen (8 11 Abs. 4
BbgDSchG).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des
Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Potsdam-Leipziger StralRe (Beschluss
vom 11. Februar 2014).

Bei der zeichnerisch gekennzeichneten Flache wl - w5 handelt es sich um Wald i. S.
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG). Wald darf nur mit
Genehmigung der unteren Forstbehodrde zeitweilig oder dauernd in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Aufgrund der Lage innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Potsdam-
Leipziger Stral3e ist fur die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart auch
eine wasserschutzrechtliche Befreiung nétig. Die Waldumwandlung erfolgt im
Rahmen nachrangiger Genehmigungsplanungen.
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Artenschutz Geb&ude "Minsk": Vor Durchfihrung von BaumafRnahmen ist zu prifen,
ob sich in der Bunkeranlage besonders geschiitzte Tierarten aufhalten
(Vermeidungsmaf3nahme, Bauzeitenregelung). Andernfalls sind bei der jeweils
zusténdigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen
fur die BaumaRRnahmen ergeben (z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren).

Baumbestand stdlich des Gebaudes "Minsk" - Wohnbebauung zwei Gebaude: Die
erforderlichen Baumfallungen sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlief3lich
im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar durchzufiihren (Vermeidungsmal3nahme,
Bauzeitenregelung). Vor den Baumfallungen sind nutzbare Strukturen fur
Fledermé&use, vor allem Hohlungen, auf eine aktuelle Nutzung durch Flederméuse zu
untersuchen. Bei einem aktuellen Quartiergeschehen ist der Ausflug der
Fledermause abzuwarten (Vermeidungsmalnahme). Fledermausquartiere stellen
ganzjahrig geschuitzte Lebensstatten gemal 8§ 44 Absatz 1 Nummer 3
Bundesnaturschutzgesetz dar. Vor der Beseitigung ist eine Ausnahmegenehmigung
von der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen und es sind geeignete
Kompensationsmalinahmen umzusetzen.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist
fur die Ausfuihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
Die Bautrager / Bauausfiihrenden kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer
konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese
Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der MaRnahmen einzureichen.

Erganzender Hinweis

Nach 8§ 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23. November 1998 (GVBI. Il Nr. 30 S. 633), geéndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 7. Juli 2009 (GBVI. I Nr. 12 S. 266) ist es verboten, entdeckte
Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Finder sind verpflichtet, die
Fundstelle gemaf § 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten oértlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen. Unbeschadet der vorstehenden
Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede Auffalligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehotrde der Landeshauptstadt Potsdam
anzuzeigen, damit die notwendigen MalRhahmen getroffen werden kdnnen
(Rechtsgrundlage 88 31 ff Brandenburgisches Abfallgesetz). Bei vorgesehenen
Abbruchmafinahmen ist der Verbleib des Materials nachzuweisen.

Fur den Geltungsbereich gilt die Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam —
Teilbereich Teltower Vorstadt / Waldstadt.
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