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Berhner Stra[Se

gultige Satzung

" Berliner StraRe

1. Anderung

Teilbereich Schwanenallee 3

gultige Satzung

Menzel Strape

Berliner Strake

1. Anderung

1. KATASTERVERMERK

)le verwend /ge Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
...... (::95: 2600 .. Und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der meuzubildenden Grenzen in-die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

B
Potsdam, den O%/‘ZU?OJ .................. I e
Oberblrgermeister

2. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 0-’242'9005 Die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen
und die Begriindung gebilligt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigj.

Potsdam, den/(3,4704 ..................................... L(’/{ ‘(

Oberbirgermeister

Textliche Festsetzung 3:
(3.2) Oberirdisches Uberschreiten von Baugrenzen und Baulinien
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile wie
Erker und Balkone ist bis zu einer Tiefe von 2,5 m zulassig, sofern der Anteil
der vortretenden Gebaudeteile

- 40 vom Hundert der Lange der jeweiligen AuBenwand nicht Gberschreitet und
- ein Drittel der Flache der jeweiligen AuBenwand nicht Gberschreitet.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile bis zu einer Tiefe von 5,0 m zugelassen werden, sofern die in
Satz 1 dieser Festsetzung aufgefihrten Bindungen eingehalten werden.

Zum Zweck der Fassadengliederung kann ausnahmsweise ein Vor- oder
Zurucktreten des Gebaudes gegentber der festgesetzten Baulinie zugelassen
werden, wenn

- das Gebdude die Baulinie auf einer Lange von mindestens 5 m einhalt und
- das Vor- bzw. Zuriicktreten des Gebaudes gegenuber der Baulinie eine Tiefe
von 0,5 m nicht Gberschreitet.

Textliche Festsetzung 7
Gestaltungsregelungen (6rtliche Bauvorschrift)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

(7.2) Einfriedungen in Platzbereichen

An den straBenseitigen Grundstlicksgrenzen in den Platzbereichen an der
Leonardo-da-Vinci-StraBe (Linien ab und cd) und der Fritz-Rumpf-StraBe
(Linien efgh und ijkl) sind auf den Baugrundstiicken Einfriedungen herzustellen.

Diese Einfriedungen sind entsprechend der nachfolgenden Festsetzungen
durchgangig einheitlich zu gestalten:

- Einfriedungen sind nur als durchsehbare Metallzaune mit senkrechten Streben
auf einem 0,30 m hohen Sockel mit 1,80 m hohen und 0,35 m breiten Pfosten in
einer Héhe von 1,65 m herzustellen.

- Metallzaune sind im Farbton DB 702 zu streichen.

- Sockelmauern und Pfeiler sind aus verputztem Mauerwerk herzustellen und im
Farbton S 1005 — Y20R zu streichen.

Hinweis:

Die Textlichen Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes sind
Bestandteil der 1. Anderung (siehe Textliche Festsetzungen Teil B)

3.BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
ahrend der Dienststunden von Jedermb%nn em?_esehen werden kann und Uber dessen Inhalt
skunft zu erhalten ist, sind am .

014009, Ortsiiblich bekannt gemacht worden.

I der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

< im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam

Potsdam, den //7/./{0 L ool i O WY

Oberbilrgermeister

Landeshauptstadt

Potsdam
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1. Anderung Teilbereich

Leonardo-da-Vinci-StraBe und Schwanenallee 3

Teil A Planzeichnung

Planzeichenerkldrung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
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Reines Wohngebiet gemas § 3 BauNVv0
i.V.m. fextl. Feslsetzung 1.5

Sondergebiet gemaB § 11 BauNV0, Zweckbestimmung
Verwaltung gemas textl. Fesisetzung 1.6

W
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen far den Gemeinbedarf

- Schule -

MaR der baulichen Nutzung und Gestaltungsbindungen

GRz200  Grundflache in m? (§ 19 BauNVO) GRZ06
i Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze (§ 20 BaulVO) GFZ2,0

| I—— e
@ | Gestaltungsbindungen fdr das oberste zuldssige

Vollgeschoss gemad textl. Fesisetzung 7.1

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

a/b | Abwelchende Bauweise gemas texll. Fesisetzung 3.1

E Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

| Strafenverkehrsflache
PrivatsiraBe

Griinflachen

: | Offentliche Griinflache

Offentliche Parkanlage

|

I

3

- Offentlicher Kinderspielplatz

Naturschutz und Landschaftspflege

' ! Erhaltungsbindung fiir Einzelbdume

.

Sonstige Festsetzungen

=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs *__*|

des Bebauungsplans | |
Nachrichtliche Ubernahmen

Baudenkmal | @D

[ o] |

E Plangebietsgrenze

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNV0
1.V.m. lexl. Festselzungen 1.1 bis 1.4

Senlorenheim

Grundftachenzahl (§ 19 BauNV0)

Geschossfiachenzahl (§ 20 BauNv0)

Flachen, die gemaB lextl. Fesisetzung 3.5
von Bebauung freizuhalten sind

,  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

StraBenbegrenzungslinie

mit einem Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht gemaB
textl. Festsetzung 4.2 zv belaslende Flache

Private Griinflache

Private Dauerkleingarien

anzupflanzende Baume

Abgrenzung unterschiedlicher Nulzungen oder
MaBe der Nulzung innerhalb einas Baugebleles

Bodendenkmal
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Bebauungsplan Nr. 35-1
,Nordliche Berliner Vorstadt*
1. Anderung Teilbereich
Leonardo-da-\hnm-Str und Schwanenallee 3

TIEFER I Beremhegét’ \((
J
1. And |

7/ o

l
{fi‘

..-J '

Ubersmhtsplan (ohne MaBstab)

Der Oberburgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung

Bereich Verbindliche Bauordnung

Friedrich-Ebert-StraBBe 79/81, 14469 Potsdam

MaBstab 1:1000

Stand: November 2009




