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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid*

1. EINFUHRUNG

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Sid“, Teilbereich
Horstweg / An den Kopfweiden, befindet sich am stidéstlichen Rand der Teltower Vorstadt,
nordlich des Horstweges.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Gebiet in den folgenden Grenzen:

Im Nordwesten: nordwestliche Abgrenzung der Flache fur den Gemeindbedarf zu dem
im Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud* festgesetzten Gewerbegebiet

im Norden: die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 65 tlw., 48, 49, 67, 60 der Flur
8, Gemarkung Potsdam

im Osten: die nordostliche Grenze des Flurstiicks 60 der Flur 8, Gemarkung

Potsdam, und die norddstliche StralRenbegrenzungslinie der Stral3e An
den Kopfweiden

im Suden: die nordwestliche StralRenbegrenzungslinie der Stral3e Horstweg

im Sudwesten: gedachte Verbindungslinie vom Horstweg in Richtung westlicher Ab-
grenzung des im Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sid“ festgesetzten
Gewerbegebietes parallel zur StralRe An den Kopfweiden.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 2,8 ha und umfasst die Flurstiicke 6/5, 8/4, 9/4, 10/4,
48, 49, 50, 56, 58, 60, 64, 65 tlw., 66, 67 der Flur 8, Gemarkung Potsdam.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vermessungstechnisch eindeutig
festgesetzt. Die Planzeichnung ist maRRgeblich.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Plananderung

Anlass fur die 4. Plandnderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Sud®, Teilbereich
Horstweg / An den Kopfweiden, ist die Absicht der Behtrden der Bundesrepublik Deutsch-
land die Institution des Bundespolizeiprasidiums, einschlie3lich der erforderlichen Nebenan-
lagen und Stellplatze neu einzurichten und das Bundespolizeiprasidium am Standort
Horstweg neu anzusiedeln. Die Bundespolizei untersteht dem Bundesministerium des In-
nern. Im Sicherheitssystem der Bundesrepublik Deutschland nimmt sie umfangreiche und
vielfaltige polizeiliche Aufgaben wahr, die im Gesetz Uber die Bundespolizei, aber auch in
zahlreichen anderen Rechtsvorschriften, geregelt sind. Mit insgesamt rund 41.000 Beschaf-
tigten ist die Bundespolizei eine bundesweit verfigbare Polizei mit hohem Einsatzwert, die
einen wichtigen Beitrag flir den Erhalt der inneren Sicherheit in der Bundesrepublik Deutsch-
land und in Europa leistet.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden u.a. Alternativstandorte zur Unter-
bringung des Bundespolizeiprasidiums innerhalb der Kulissen der Bebauungsplane Nr. 113
,Heinrich-Mann-Allee / Am Alten Friedhof“, Nr. 18 ,Kirchsteigfeld®, Teilbereich sidliches Ge-
werbegebiet, und im Bereich ,Am Bahnhof Rehbriicke (Campus)“ intensiv geprift. Die Ent-
scheidung fiel auf den Standort im Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sid®, Teilbereich an den
Kopfweiden. Der Standort ist aufgrund seiner zentralen Lage innerhalb der Stadt, der sehr
guten Anbindung an das OPNV-System sowie dem Vorhandensein eines schon erschlosse-
nen Flursticks im Eigentum des Landes Brandenburg fir die Unterbringung der Bundespoli-
zei pradestiniert. AuRerdem handelt es sich um einen bestehenden Verwaltungsstandort, in
den sich die beabsichtigte Nutzung sehr gut einfiigt.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist die Bundespolizei an drei Standorten in der Landeshaupt-
stadt Potsdam provisorisch untergebracht.

Die Konkretisierung des / der Baukorper soll Uber ein Wettbewerbsverfahren erfolgen.
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Die Anderung des Bebauungsplans ist aus folgenden Griinden erforderlich:

- Mit dem Bebauungsplanverfahren soll eine stadtebaulich geordnete Entwicklung ge-
maf 8§ 1 Abs. 3 und 5 Baugesetzbuch (BauGB) gewahrleistet werden.

- Die geplante bauliche Entwicklung ist mit den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Sud® nicht vereinbar. Zur Realisierung des beab-
sichtigten Raumprogramms mussen die festgesetzten Flachen in Bezug auf die Art
und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstickflachen und die
Bauweise neu geordnet werden. Eine Realisierung auf dem Wege der Befreiung ist
aufgrund des Umfangs der Abweichungen nicht zulassig.

Die Landeshauptstadt Potsdam hat ein groRRes Interesse an der dauerhaften Ansiedlung des
Bundespolizeiprasidiums an diesem Standort. Die Bundespolizei stellt einen sehr wichtigen
Arbeitgeber dar und ist damit von grol3er wirtschaftlicher Bedeutung fur die Landeshaupt-
stadt Potsdam. Die Planzeichnung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 soll zukiinftig
die Planzeichnung des bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplans innerhalb des Ande-
rungsbereiches, einschlieRlich der textlichen Festsetzungen fur den Anderungsbereich, er-
setzen. Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Sud* gelten bis
zur Rechtsverbindlichkeit der 4. Anderung (6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt) fort.

1.3 Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Das
ist hier gerechtfertigt, da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, auf eine Nachver-
dichtung des Areals ausgerichtet ist und die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt, wobei die Grundfla-
chen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen, sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflache bezieht sich nur auf die Hauptgebau-
de. Die Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache) werden nicht in die Berechnung einbezogen. Die mit
Baugrenzen umschlossene Flache im Bebauungsplan betrégt rd. 15.800 mz.

Hinzu kommt, dass es sich um Grundstiicke mit einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
handelt, der in Folge notwendiger Anpassungsmafinahmen auf Teilflachen durch einen neu-
en Bebauungsplan geandert werden soll.

Der nordlich angrenzende, in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud®,
Teilbereich ,Nuthewinkel“, 1. Anderung, steht in keinem engen, sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid*,
eine Kumulation von Verfahren ist nicht zu beflrchten. Auch hierbei handelt es sich um Fla-
chen mit einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan, die durch einen neuen Bebauungsplan
uberplant werden sollen. Mit der Anderung soll die Uberplanung ehemals bestehender und
planungsrechtlich gesicherter Gewerbeflachen hin zu einem Wohngebiet erfolgen. Der Auf-
stellungsbeschluss zur Anderung wurde im Jahr 2003 gefasst, die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung hat im Jahr 2009 stattgefunden. Gegenwartig wird das stadtebauliche Konzept
Uiberarbeitet.

Die weiteren Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind eben-
falls erftillt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es nicht zur Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Die Erhaltungsziele und
Schutzgiter der Europaischen Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Richtlinie oder der Vogelschutz-
richtlinie werden nicht beeintrachtigt (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB).

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB anzuwenden. Im vereinfachten Verfahren wird von der
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Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von An-
gaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflg-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgese-
hen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1 Stadtraumliche Einbindung und naturrdaumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt in der Teltower Vorstadt. Die Teltower Vorstadt beginnt sudlich des
Potsdamer Hauptbahnhofes. Sie ist durch die Havel von der Innenstadt und dem Zentrum-
Ost, durch die Nuthe und die Landesstraf3e (L) 40 (Nuthestraf3e) vom Stadtteil Babelsberg,
durch den Horstweg vom Stadtteil Schlaatz und durch das Waldgebiet Ravensberge von der
Templiner Vorstadt und Waldstadt Il getrennt. Die HauptverkehrsstraR3en im Stadtteil sind die
Heinrich-Mann-Allee (L 78), die Friedrich-Engels-StraRe und der Horstweg. Die Entfernung
zur Potsdamer Innenstadt betragt ca. 3 km.

In der Teltower Vorstadt befinden sich zwei von insgesamt drei Standorten des Bundespoli-
zeiprasidiums in der Landeshauptstadt Potsdam (Heinrich-Mann-Allee 103 und 107). Das
Plangebiet ist Teil des Regierungsstandortes unter der Adresse Heinrich-Mann-Allee 103.

Das Plangebiet z&hlt zur naturraumlichen Grof3einheit der Mittelbrandenburgischen Platten
und Niederungen und gehort zur Haupteinheit Nuthe-Notte-Niederung. In diesen Uberwie-
gend ebenen Bereichen ragen kleine Grundmoranenplatten mit aufgesetzten Endmorénen
als markante reliefgestaltende Elemente heraus. Hierdurch entstehen betrachtliche Hohen-
unterschiede, wie z.B. zwischen der Nutheniederung mit 30 bis 40 m Hohe tber NN und den
Hohenziigen der Ravensberge mit > 100 m Uber NN (stdlich der Teltower Vorstadt). Das
Plangebiet selbst weist, in der Nutheniederung gelegen, Gelandehéhen um 32,0 m Uber
NHN auf.

Die Teltower Vorstadt weist einen hohen Grin- und Freiflichenanteil (Alter Friedhof, Land-
schaftsraum Nuthe) und groRRere zusammenhéngende Kleingartengebiete auf. Die Flachen
der Nutheniederung, 6stlich des Plangebietes, haben grof3e Bedeutung fur das Stadtklima
(Kaltluftentstehungsgebiet) und die Naherholung.

2.2 Bebauung und Nutzung

Unter der Adresse Heinrich-Mann-Allee 103 sind verschiedene Ministerien und Behdrden
des Landes, wie das Ministerium fur Arbeit, Gesundheit, Soziales und Frauen, Ministerium
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz und das Landesvermessungsamt Branden-
burg sowie offentliche Einrichtungen (Berufsbildungszentrum, Brandenburgischer Landesbe-
trieb fir Liegenschaften und Bauen) und andere Verwaltungsnutzungen (z.B. Verwaltung
Hotel- und Gaststattengewerbe) anséassig. Der geplante Standort des Bundespolizeiprasidi-
ums befindet sich im Osten des Regierungsstandortes.

Das westliche Baugrundstiick des Plangebietes ist Bestandteil eines um 1900 bebauten Kii-
nikgelandes mit einer zum Teil noch vorhandenen Bebauung, innerhalb eines parkéhnlich
gestalteten Freiraums. Die Gebaude auf dem Verwaltungsstandort stellen aufgrund wieder-
kehrender Baumerkmale und ihrer Lage innerhalb einer Parkanlage ein stadtebauliches En-
semble dar.

Im Plangebiet, westlich der Stral’e An den Kopfweiden, befinden sich gegenwartig zwei Ge-
baude: das so genannte Haus Nr. 17, welches Teil des baulichen Ensembles und ehemali-
ger Standort der Bundespolizei ist, sowie ein Garagen- / Lagergebaude, welches zurzeit
durch einen Gartenbaubetrieb und als Aktenlager durch Verwaltungen genutzt wird. Nordlich
des Lagergebaudes befindet sich ein Leichtfliissigkeitsabscheider. Das Becken soll im Zuge
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der BaumaRRnahme schadstoffgerecht untersucht und riickgebaut werden. Die Ubrigen Fla-
chen liegen brach und weisen die fir unbefestigte Brachflachen typische Ruderalvegetation
auf.

Ostlich der StraBe An den Kopfweiden befinden sich ein Hubschrauberlandeplatz mit ca.
500 m2 Flache und ein Trafohaus. Die tbrigen Flachen sind Wiesenflachen.

Die Flache nordlich des Plangebietes wird von den Behorden als Stellplatzflache genutzt. Im
Kreuzungsbereich Horstweg / Stra3e An den Kopfweiden wurde in den vergangenen Jahren
ein Burogebaude (Berufs- und Informationszentrum), sidlich des Plangebietes ein Discoun-
ter und weitere Blrogebaude (Arbeitsamt) errichtet.

2.3 ErschlieBung

Individualverkehr

Das Plangebiet ist Giber den Horstweg an das Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden. Der
Horstweg ist im Osten an die L 40 (Nuthestraf3e) und im Westen an die L 78 (Heinrich-Mann-
Allee) angeschlossen. Sowohl Uber die L 40 als auch Uber die L 78 ist die Anbindung an die
Bundesautobahn (BAB) 115, in das stidliche Umland und die Innenstadt gegeben. Die Stra-
3e An den Kopfweiden endet zurzeit nordlich des Plangebietes. Die ErschlieBung des westli-
chen Baugrundstiicks kann tber den Horstweg und / oder die StraBe An den Kopfweiden
erfolgen. Die ErschlieBung der Stellplatzflachen ist tGber die Straf3e An den Kopfweiden ge-
geben.

Das Plangebiet verfugt Gber eine sehr gute verkehrliche Anbindung und ist damit pradesti-
niert fur eine 6ffentliche Nutzung.

OPNV

Das Plangebiet ist tiber die Tramlinien 91-93, 96, x98 und 99 in das stadtische OPNV-Netz
eingebunden. Die Linien 92, 96, x98 und 99 verbinden den Hauptbahnhof mit dem westlich
gelegenen Stadtteil Drewitz, die Linien 91 und 93 verlaufen vom Hauptbahnhof bis zum
Bahnhof Rehbriicke. Der Haltepunkt im Kreuzungsbereich Heinrich-Mann-Allee / Horstweg
liegt dem Plangebiet am Nachsten.

2.4 Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Leitungen zur Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sind vorhanden.

Entsprechend 8§ 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) ist Niederschlags-
wasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen und
sonstige Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser sollte in der Regel auf den
Grundstiicken versickert werden, auf denen es anféllt. Verunreinigtes Niederschlagswasser
vom Hubschrauberlandeplatz darf nicht versickert werden und ist gesondert zu behandeln.
Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 48, 50, 56, 58, 60, 64 und 65, Flur 8, Gemarkung Potsdam befinden sich im
Eigentum des Landes Brandenburg (Ministerium der Finanzen). Bevollmachtigter ist der
Brandenburgische Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen. Die Flursticke 66, 67, Flur
8, Gemarkung Potsdam, befinden sich im Eigentum der BVVG Bodenverwertungs- und —
verwaltungs GmbH. Die Flurstucke 6/5, 8/4, 9/4, 10/4 der Stral3e An den Kopfweiden sind im
Besitz der Landeshauptstadt Potsdam. Die Flurstiicke 48, 49, 50 sind ebenfalls Bestandteil
der offentlichen Stral3enverkehrsflache An den Kopfweiden. Eigentiimerin des Flurstiicks 49
ist die TLG. Das Grundstiick ist neben weiteren Grundstiicken an einen privaten Bautrager
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verkauft worden. Der Kaufvertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung des Erlasses
eines Bebauungsplans flr die erworbenen Flachen.

3. PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwick-
lungsprogramm und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg.

Landesentwicklungsprogramm Berlin-Brandenburg 2007

Gemall § 2 Abs. 1 des gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms der Lander Berlin -
Brandenburg (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, Nr. 17, S. 235) liegen die
Wachstumschancen der Hauptstadtregion insbesondere in der Metropole Berlin, den raumli-
chen und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonderem wirtschaftlichen oder
wissenschaftlichen Potenzial und dem Flughafen Berlin Brandenburg International mit sei-
nem Umfeld.

Gemal 8 5 Abs. 2 und 3 LEPro soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenentwicklung Vor-
rang vor der AuRenentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit soll daher neben der Erhal-
tung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche, vor allem
die Reaktivierung von Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nutzung erschlossener Bau-
landreserven. Mit der damit zu erwartenden erhéhten Auslastung bestehender Infrastruktur-
und Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gestltzt und zugleich verkehrs-
vermeidend nahrdumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung beitragt.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Das Plangebiet befindet sich gemal Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplans Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009, als Rechtsverordnung in Kraft getreten am
15. Mai 2009 (GVBI. Il S. 186), im Gestaltungsraum Siedlung, in welchem auf landesplaneri-
scher Ebene eine Siedlungsentwicklung grundséatzlich erméglicht wird (Ziel 4.5 LEP B-B).

Die Planfassung der 4. Anderung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung ver-
einbar.

3.2 Regionalplan

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) Brandenburg hat den Regionalplan Havelland-Flaming
vom 18. Dezember 1997 mit Beschluss vom 09.10.2002 fur nichtig erklart (3D 81/00 NE). Mit
Beschluss der Regionalversammlung vom 02.09.2004, bestétigt am 07.02.2008, ist die Auf-
stellung eines integrierten Regionalplans mit Ausrichtung auf das Jahr 2020 eingeleitet wor-
den. Fur den Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 (Arbeitsstand vom
26.04.2012) wurde ab dem 11.06.2012 fir die Dauer von drei Monaten das Beteiligungsver-
fahren gemal} § 10 Abs. 1 Raumordnungsgesetz i.V.m. 8§ 2 Abs. 3 Gesetz zur Regionalpla-
nung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung durchgefiihrt.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind als sonstige Erfor-
dernisse bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung bzw. bei der Ermessens-
austibung zu berticksichtigen (8 4 Abs. 2 ROG).

Das Plangebiet ist als ,Vorzugsraum Siedlung’ im Entwurf des integrierten Regionalplans
2020 dargestellt. In den ,Vorzugsrdumen Siedlung’ sollen vorrangig Bestandsgebiete ver-
dichtet und dem Bedarf entsprechend neue Bauflachen konzentriert werden.

Den Zielen der Regionalplanung kann mit dem Bebauungsplan entsprochen werden.
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3.3 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Entwurf des Flachennutzungsplans (Stand: 19.09.2012), durch die Stadtver-
ordneten beschlossen am 30.01.2013, stellt die Flachen zwischen Heinrich-Mann-Allee,
Horstweg und Stral3e An den Kopfweiden als ,Sonderbauflaiche mit hohem Grinanteil” mit
der Zweckbestimmung ,Verwaltung® dar. Die Ostliche Teilflache des Geltungsbereiches ist
als Wohnbauflache W2 (GFZ 0,5-0,8) (westlicher Teil) und als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Kleingarten® (6stlicher Teil) dargestellt.

Mit der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung am 30. Januar 2013 Uber den
Flachennutzungsplan gilt dieser als Grundlage fir die vorliegende Planung (DS
12/SVV/0696). Der Flachennutzungsplan liegt dem Ministerium flr Infrastruktur und Land-
wirtschaft zur Genehmigung vor.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind sowohl aus dem bisher wirksamen Flache-
nnutzungsplan (westlicher Teilflache: ,Sonderbauflache mit hohem Grinanteil® mit der
Zweckbestimmung ,Verwaltung®; dstliche Teilflache: Gewerbliche Bauflache und Flache fir
Landwirtschaft) als auch aus dem ulberarbeiteten Entwurf des Flachennutzungsplans
entwickelbar (vgl. hierzu Kap. 6.2).

Das Plangebiet befindet sich in Nahe der Landschaftsschutzgebiete (LSG) ,Potsdamer
Wald- und Havelseengebiet® und ,Nuthetal-Beelitzer Sander*.

Der Beiplan ,Denkmal® (Entwurf, Stand: 19.09.2012) stellt im Plangebiet das Vorkommen
von Bodendenkmalen dar.

Entsprechend der Darstellungen des Beiplans ,Wasserschutz und schadstoffbelastete Bo-
den“ befindet sich der Teil des Plangebietes westlich der Strale An den Kopfweiden im
Wasserschutzgebiet der Zone Ill ,Potsdam — Leipziger Strasse”.

3.4 Landschaftsplan

Parallel zum Flachennutzungsplan wird der Landschaftsplan fur die Landeshauptstadt Pots-
dam neu erarbeitet. In der Karte K1 — ,Realnutzung / Biotoptypen“ (Entwurf, Stand:
19.09.2012) sind die Flachen westlich der Stral’e An den Kopfweiden als ,Industrie-, Gewer-
beflache’, die Flachen 6stlich der StralRe Uberwiegend als ,Gras- und Staudenflur’ dargestellt.
Es ist Ziel auf den Flachen im Plangebiet eine umweltvertragliche, qualifizierte Innenentwick-
lung mit einer grinordnerischen Qualifizierung der Bauflachen zu erreichen (Karte K6 —
LZielkonzept* (Entwurf, Stand: 19.09.2012)). Die Griin- und Freiflachen, 6stlich der StralRe An
den Kopfweiden, besitzen gegenwartig ,0rtliche Bedeutung’ fur die Erholung. Entlang des
Horstweges ist der Ausbau / die Aufwertung einer Grinverbindung als MalRBhahme benannt
(Karte K4.4 — Erholung® (Entwurf, Stand: 19.09.2012)). Die Baumreihe(n) entlang der Stral3e
Horstweg ist als geschitzte Allee und Baumreihe (Auswabhl) in der Karte K5 — ,Schutzgebie-
te* (Entwurf) dargestellt.

Die Ubergeordneten gesamtraumlichen Ziele wurden durch teilraumliche Leitbilder und hand-
lungsorientierte Zielvorstellungen konkretisiert. Fir den Teilraum Nr. 5, Teltower Vorstadt mit
Telegrafenberg, sind u.a. folgende Ziele, die das Plangebiet einschlie3lich angrenzender
Flachen betreffen, benannt:

- Uberpriifung vorhandener Nutzungen und Entwicklung eines (ibergreifenden ,Ge-
samtgestaltungskonzeptes” fir die Flachen zwischen Heinrich-Mann-Allee und Nu-
theniederung,

- Entwicklung einer wirkungsvollen Pufferzone zur Nutheniederung hin.

Die Inhalte des Bebauungsplans stehen dem Landschaftsplan nicht entgegen. Die geschutz-
te Baumreihe befindet sich auf Grundstiicksflachen des Landes. Bei Realisierung der beab-
sichtigten Nutzung ist ein Erhalt nicht mdglich. Im 6&ffentlichen Stral3enraum Horstweg stehen
ausreichend Flachen fur die Neupflanzung einer Baumreihe zur Verfligung.



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid*

3.5 Stadtentwicklungskonzept Verkehr

Das von der Landeshauptstadt Potsdam gemeinsam mit der Verkehrsmanagementzentrale
Berlin (VMZ Berlin) erarbeitete Stadtentwicklungskonzept Verkehr (StEK Verkehr) wurde den
Stadtverordneten am 25. Januar 2012 vorgelegt.

Es ist das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung im Zeitraum bis zum Jahr 2025. Ziel der weite-
ren Verkehrsentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat
der Bevolkerung bei gleichzeitiger Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch
den motorisierten Individualverkehr. Das Konzept wurde als Fortschreibung des Verkehrs-
entwicklungsplans von 2001 erarbeitet. Im Ergebnis einer Szenarienuntersuchung wird das
Szenario ,Nachhaltige Mobilitat“ als Grundlage der weiteren Entwicklung vorgeschlagen.
Werden die in diesem Szenario unterstellten Malinahmen umgesetzt, wird erreicht, dass der
motorisierte Individualverkehr in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender
Einwohner- und Beschéftigtenzahl nicht weiter zunimmt. D.h. die Verkehrsmittelanteile kon-
nen sich deutlich zugunsten des Umweltverbundes (FuRganger-, Rad- und Offentlicher Per-
sonennahverkehr) verandern.

Als Stralenneubaumafinahme mit Auswirkungen auf die StraRen angrenzend an das Plan-
gebiet (Heinrich-Mann-Allee, Horstweg) wird im StEK Verkehr die Verlangerung der Wetzla-
rer Stral3e mit Anbindung an das Industriegebiet-Stid benannt. Der Weiterbau der Wetzlarer
Stral3e bis zur Heinrich-Mann-Allee und die Anbindung der StraRe Verkehrshof flhrt zu einer
Verkehrsverlagerung auf die neue Trasse und somit zu einer spurbaren Entlastung u.a. auf
dem Horstweg und der Heinrich-Mann-Allee. Diese Mal3nahme ist als Verlegung der L 78
Teil des LandesstralRenbedarfsplans.

Die Verkehrsbelastung auf dem Horstweg (Kfz an einem durchschnittlichen Werktag -
DTVw), Abschnitt zwischen Heinrich-Mann-Allee und StralRe An der Alten Zauche, ist im
StEK Verkehr (Karte 6: Kfz-Verkehrsbelastung im Hauptverkehrsstralennetz 2010) mit rd.
15.000 DTVw (westlicher Abschnitt) bzw. 20.000 DTVw (6stlicher Abschnitt) angegeben.

Die durch den Kfz- und StraRenbahnverkehr verursachte Larmbelastung kann den Karten 12
und 13 entnommen werden. Hier sind die Larmmittelungspegel an der StrafRenrandbebau-
ung fur den Tag (6-22 Uhr) von max. 65 dB(A) und fur die Nacht (22-6 Uhr) von 60 dB(A) im
Bereich des Plangebietes dargestellt. Das Land Brandenburg hat in seiner Larmbekamp-
fungsstrategie die Richtwerte fir den Nachtzeitraum von 55 dB(A) und fiir den Tageszeit-
raum von 65 dB(A) definiert.

Die Grenzwerte fir Feinstaub (PM,o) werden im Bestand (2010) im Abschnitt zwischen der
Stralle An den Kopfweiden und der Strafe An der Alten Zauche an weniger als 12 Tagen
uberschritten (Karte 14). Die Luftschadstoffimmission Stickstoffdioxid (NO,) betragt im glei-
chen Abschnitt unter 20 pg/m3 (Karte 15). Die Werte andern sich im Szenario Nachhaltige
Mobilitdt 2025 nicht (Karten 35, 36). Die Grenzwerte der Luftschadstoffbelastung (PMj, und
NO,) gemafl der 39. BImSchV werden damit sowohl im Bestand als auch zukiinftig eingehal-
ten.

3.6 Einzelhandelskonzept fur die Potsdamer Innenstadt

Im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch und als Anwendungsvoraussetzung des 8 9
Abs. 2a Baugesetzbuch wurde das Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Potsdam
entwickelt und am 10.09.2008 in der Stadtverordnetenversammlung (DS Nr. 08/SVV/0415)
beschlossen.

In der Karte 3 ,Standorte des grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandels in Potsdam® ist der
Lebensmitteldiscounter sidlich des Horstweges als Standort > 800 m? VKF dargestellt. Der
Standort bildet mit dem Zentralen Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Schlaatz®,
einen bipolaren Standort.

Weitergehende Aussagen zum Plangebiet enthalt das Einzelhandelskonzept nicht.
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Im Plangebiet sind keine Einrichtungen fir den Einzelhandel geplant.

3.7 Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir die Landeshauptstadt Potsdam nach
§ 47 BImSchG (2007)

Im Luftreinhalte- und Aktionsplan fur die Landeshauptstadt Potsdam sind im Umfeld des
Plangebietes zwei relevante Verkehrstrager (NuthestraRe und Heinrich-Mann-Allee) gekenn-
zeichnet. Lt. Analyse der Ist-Situation Luftschadstoffimmissionen liegen die Fein- oder
Schwebstaubimmissionen (PMyo) und die Stickstoffimmissionen (NO,) im Geltungsbereich
unter den kritischen Grenzwerten.

3.8 Larmaktionsplan 2011

Der Larmaktionsplan 2011 fir Stra3en mit 8.200 — 16.400 DTV, Haupteisenbahnstrecke >
60.000 Zlge/a, StralRenbahn wurde am 25. Januar 2012 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen.

Die hochsten Emissionsbelastungen ergeben sich fur StraRenabschnitte, die eine wesentli-
che Netzerganzung zu den Hauptverkehrsachsen der 1. Stufe bilden. Hierzu gehdrt u.a.
auch der Horstweg mit einer Verkehrsmenge von 14.600 Kfz/24h. Entlang des Horstweges
werden die durch das Land Brandenburg definierten Prifwerte von 65 dB(A) am Tag und 55
dB(A) in Nacht in der Nahe der NuthestralRe an einzelnen Gebauden Uberschritten.

Der Larmaktionsplan 2011 enthalt generelle MaBhahmen zur Larmminderung fir den Stra-
Benverkehr, wie Verbesserung der Fahrbahnoberflaichen, Beruhigung des Kfz-Verkehrs,
Foérderung des Umweltverbundes, Verlagerung von Kfz-Verkehren. Als konkrete MalRRnah-
men mit Auswirkungen auf den Horstweg sind die Verlangerung der Wetzlarer Stral3e und
eine verdnderte StralRenraumgestaltung bzw. Querschnittsaufteilung des Horstweges be-
nannt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen mdglichen Mal3nahmen nicht entgegen.

3.9 Bereichsentwicklungsplanung Hermannswerder / Templiner- und Tel-
tower Vorstadt

In der Bereichsentwicklungsplanung Hermannswerder / Templiner- und Teltower Vorstadt
aus dem Jahr 1994 sind die Flachen westlich der Stral3e An den Kopfweiden als ,Sonderge-
biet“ mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung / Biiro’ dargestellt. Ostlich der StraRBe An den
Kopfweiden schlieBen sich Flachen flr eingeschrankte Gewerbegebiete an. Nordlich des
Horstweges ist ein schmaler Grinstreifen dargestellt. Im MalBRhahmenkonzept wird die Ver-
dichtung des Verwaltungsstandortes benannt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Nutzungsabsicht entsprochen.

3.10 Bebauungsplane

3.10.1 Bebauungsplan Nr. 2 ,,Horstweg — Stid*

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud*“ ist seit dem 20.05.1994 rechtsverbindlich und so-
mit planerische Grundlage im Plangebiet der 4. Anderung. Bis zur Rechtsverbindlichkeit der

4. Anderung gelten fur das Plangebiet gemaR § 30 BauGB die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud“ getroffenen Festsetzungen.
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Festsetzunqen__des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Sid® im Geltungs-
bereich der 4. Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fur die Flachen westlich der StralRe An den
Kopfweiden (im B-Plan: PlanstraRe A) ,Flache fir den Gemeinbedarf’ gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung und soziale Zwecke’ fest. Ostlich
der StraRe An den Kopfweiden und nérdlich der StraRe Horstweg erfolgt stralRenbegleitend
bis zu einer Tiefe von rd. 50 m bzw. 70 m die Festsetzung von ,Gewerbegebiet’ gemal § 8
der BauNVO, daran anschlieend ist ,private Grinflache’ mit der Zweckbestimmung ,Wie-
senflache’ als MaRnahmenflachenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft’ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Stral3en
sind als ,6ffentliche Verkehrsflachen’ gesichert. Das Plangebiet wird im Norden durch eine
Wegeverbindung fur Radfahrer und FuRganger (Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung) von der Wohnsiedlung Schlaatz Giber das Behérdenzentrum zur Heinrich-Mann-Allee
tangiert.

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf wird eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,8 zuge-
lassen. Entlang des Horstweges, in einem Abstand von 27 m, ist bis zu einer Tiefe von 47 m
eine Traufhéhe von 42 m bis 45,5 m U HN als Hochstgrenze zuldssig. Auf den dahinterlie-
genden Bauflachen betragt die maximal zulassige Traufhohe 44 m . NN, die maximal zu-
lassige Firsththe 52 m . NN.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind zwei Baufelder festgesetzt. Ein Baufeld umschlie3t
das so genannte Haus 17, welches als Bestandteil des Erhaltungsbereiches gemafl § 172
BauGB ausgewiesen ist. Die Ubrigen Flachen, auRerhalb der erhaltenswerten Bausubstanz,
sind durch ein separates Baufenster gefasst.

Stral3enbegleitend zum Horstweg ist mit einer Breite von 20 m eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt, mit dem Ziel eine stral’enbegleitende Grinflache mit standorttypischen Laub-
b&aumen und Strauchern zu realisieren.

Fur die Gewerbeflache 6stlich der StraRe an den Kopfweiden ist eine GRZ von 0,5 und eine
GFZ von 1,2 bei einer Traufhthe von 48 m U HN als HOchstgrenze festgesetzt.

In den Baugebieten sind nur Geb&ude in offener Bauweise zuléassig. Die Neigung von Pult-
dachern darf, bezogen auf die jeweils hochstzulassige Traufhéhe, maximal 30°, die Neigung
von Satteldachern maximal 45° betragen. Die festgesetzten Hohen gelten nicht fur unterge-
ordnete Anlagen nach Landesrecht und fir notwendige technische Anlagen des Immissions-
schutzes.

Stellplatze, deren Zufahrten und Wege in den Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen sind
in wasser- und luftdurchlassigem Belag herzustellen. Bei mehr als 5 Stellplatzen ist eine ab-
grenzende Bepflanzung, bei mehr als 10 Stellplatzen zuséatzlich eine gliedernde Bepflanzung
mit Baumen und Strduchern vorzusehen. Stellplatze fir Abfallbehélter und Wertstoffcontai-
ner sind ebenfalls einzugrinen.

Die Flachen westseitig nordlich angrenzend an das Plangebiet der 4. Anderung sind als Ge-
werbegebiet, westlich als Flachen fiur den Gemeinbedarf festgesetzt.

Umsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2  Horstweg-Sud“ im Geltungsbe-
reich der 4. Anderung

Innerhalb des rAdumlichen Geltungsbereiches wurden bislang keine baulichen und sonstigen
Maflinahmen umgesetzt.

3.10.2 Benachbarte Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 2 .Horstweg-Siid“, 1. Anderung Teilbereich Nuthewinkel

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 2, Teilbereich Nuthewinkel in Aufstellung. Die gewerblichen Flachen in diesem Be-
reich wurden in der Vergangenheit nicht umgesetzt. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Ande-
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rung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde am 01.10.2003 gefasst. Ziel und Zweck dieses Be-
bauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung eines Wohngebietes mit Doppel- und
Reihenhausern bzw. Einfamilienhdusern und im 0&stlichen Bereich die Sicherung der
Nuthewiesen. Nordlich angrenzend an den bestehenden Parkplatz soll die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes erfolgen.

Bebauungsplan Nr. 2 ;Horstweg-Siid“, Teilbereich Horstweg / Schlaatzweq, 3. Anderung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans befindet sich inselartig im Be-
reich des Griinzuges der Nutheniederung, nordostlich der 4. Anderung, und hat das Ziel, die
Gewerbegebiete durch den Ausschluss von Einzelhandel fir produzierende Gewerbe- und
Handwerksbetriebe vorzuhalten, um dem Mangel an Gewerbeflachen in der Landeshaupt-
stadt Potsdam entgegen zu wirken. Die 3. Anderung ist seit 01.04.2010 in Kraft.

3.11 Erhaltungsbereich gemaR § 172 BauGB

Das sogenannte Haus Nr. 17 im Plangebiet ist Bestandteil des im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan festgesetzten Erhaltungsbereiches. Die parkahnliche Anlage des jetzigen Be-
hordenstandortes ist ein charakteristisches Beispiel fir Krankenhaus- und Anstaltbauten der
vorletzten Jahrhundertwende. Mit der Festlegung des Erhaltungsbereiches im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sid* sollte erreicht werden, dass sich die neu zu er-
richtenden Gebdaude in die vorhandene stadtebauliche Struktur und den baulichen Charakter
des Gesamtkomplexes einfligen.

Auflagen fur die 4. Anderung des Bebauungsplans resultieren hieraus nicht, da der Erhal-
tungsbereich kein denkmalpflegerisches, sondern ein stadtebauliches Instrument ist und das
Haus Nr. 17 im Rahmen der 4. Anderung aus dem Erhaltungsbereich herausgenommen
wird, d.h. der Erhaltungsbereich wird um diese Flache reduziert. In Abhangigkeit von der
zukunftigen baulichen LOsung, welche Uber ein Wettbewerbsverfahren entwickelt werden
soll, kann der Abriss des Hauses Nr. 17 erforderlich werden. Die geplante Bebauungsstruk-
tur und Baumasse wird nicht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und dem Charakter
des ehemaligen Krankenhauskomplexes entsprechen. Die geringe GrundstiicksgréRe in
Verbindung mit dem erforderlichen Raumprogramm macht die Errichtung einer kompakten
Bebauung erforderlich. Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens soll die stadtebauliche und
landschaftsplanerische Einbindung des Geb&udekomplexes mit seinen Auf3enanlagen als
wichtiger Aspekt betrachtet werden. Damit kann ein qualitativer Ausgleich zwischen der be-
stehenden offenen Bebauungsstruktur und der geplanten kompakten Bebauung erfolgen.

3.12 Trinkwasserschutzgebiet

Die Teilflachen westlich der Stralle An den Kopfweiden liegen innerhalb des Wasserschutz-
gebietes, Trinkwasserschutzzone 1. In dieser Zone ist nach Wasserhaushaltsgesetz der
Umgang mit radioaktiven Stoffen und das Einleiten und Versenken von Abwasser und Ab-
wasserschadstoffen verboten.

3.13 Geschutzter Baumbestand

Im Plangebiet stehen Baume, die nach der Potsdamer Baumschutzverordnung geschitzt
sind. Hierbei handelt es sich um eine junge Ahornreihe entlang des Horstweges, Hybridpap-
peln entlang der Stral3e An den Kopfweiden, eine Reihe Pyramidenpappeln dstlich, eine
Reihe Linden westlich des so genannten Hauses Nr. 17 (auf3erhalb des Plangebietes), ver-
schiedene Einzelbdume (Robinien, Eschenblattriger Ahorn) stidlich des bestehenden Behor-
denparkplatzes sowie Weidengebusch Ostlich des geplanten neuen Parkplatzes. Der unter-
suchte Altbaumbestand wurde hinsichtlich seiner Vitalitdt, seines Schadigungsgrades und
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der damit verbundenen Reststandzeit in einem Baumgutachten® erfasst und bewertet (s.
hierzu Kap. 7.3.1). Im Ergebnis ist festzustellen, dass der untersuchte Altbaumbestand, mit
Ausnahme des jungen Baumbestandes sidlich am Horstweg, Uberwiegend nicht als erhal-
tenswert eingeschatzt wird. Der Uberwiegende Teil der Baume befindet sich bereits in bzw.
vor der Verfallsphase. Die Reststandzeit ist gering.

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

4.1 Hubschrauberlandeplatz

Ostlich der StraRe an den Kopfweiden befindet sich ein seit dem 09.11.1998 genehmigter,
ebenerdiger Hubschrauber-Sonderlandeplatz, der urspringlich von der Staatskanzlei der
Landesregierung Potsdam gehalten wurde. Per Bescheid der Gemeinsamen Oberen Luft-
fahrtbehorde Berlin-Brandenburg (LuBB) vom 22.02.2011 wurde der Anderung der Anlage
und des Betriebs des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes Bundespolizei Potsdam am
Horstweg zugestimmt.

Der bestehende Hubschrauberlandeplatz gentgt nicht mehr den heutigen gesetzlichen An-
forderungen und muss gemanR der Auflage der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehtérde Ber-
lin-Brandenburg entsprechend den Anforderungen der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
(AVV) der Bundesregierung zur Genehmigung der Anlage und des Betriebs von Hubschrau-
berlandeplatzen® vom 19.12.2005 ausgebaut werden. Es handelt sich hierbei um eine unwe-
sentliche Anderung, da sie allein der Anpassung an die AVV dient. Bauliche Anderungen, die
die genehmigte technische Maximalkapazitat eines Flugplatzes unberihrt lassen, sind in der
Regel nicht wesentlich. Es wird weiterhin nur einen An- und Abflugsektor ohne Vorfelder ge-
ben. Die Kapazitat wird sich nicht erhéhen und es werden auch keine gro3eren bzw. schwe-
reren Hubschrauber — als bereits 1998 genehmigt — den Landeplatz nutzen. Die geplanten
Mafnahmen dienen der Sicherung und Modernisierung der Anlage und des Betriebs.

Der Hubschrauber-Sonderlandeplatz wird im Zuge der Anderung als aufgestanderte Kon-
struktion mit einem Start- und Landeplateau in den Mindestabmessungen von 40 x 40 m in
Stahlbetonbauweise auf dem Grundstiick der geplanten Stellplatzanlage errichtet. Der Hub-
schrauber-Sonderlandeplatz wird in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

4.2 Denkmale

Im Geltungsbereich befinden sich Teilflichen des Bodendenkmals 2143, Flur 7 / 8, Gemar-
kung Potsdam, Siedlung Bronzezeit, Siedlung rémische Kaiserzeit, Steinkreuz deutsches
Mittelalter, Graberfeld Bronzezeit, Rast- und Werkplatz Steinzeit (Denkmalliste des Landes
Brandenburg, Stadt Potsdam, Stand: 30.12.2009). Die Auflagen des Gesetzes Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. Bbg. 9, 215 ff) sind zu beachten.

! Sachverstandigenbiiro H. Gabel; Baumgutachten Uber den Zustand und die Vitalitdt des Baumbestandes im
Bereich des Bauvorhabens: Neubau des BPOLP in Potsdam; Werder Juli 2011

14



4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid*

5. SONSTIGE HINWEISE

5.1 Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiete

Nordostlich des Plangebietes befindet sich die Nuthe, ein Gewasser |. Ordnung, in Zustan-
digkeit des Landes. Nach gultiger Rechtslage befindet sich das Plangebiet nicht in einem
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die Nuthe ist als ,hochwassergeneigtes
Gewasser’ It. Verordnung zur Bestimmung hochwassergeneigter Gewasser und Gewasser-
abschnitte vom 17.12.2009 bestimmt worden, so dass in den nachsten Jahren eine Neuaus-
weisung von Uberschwemmungsgebieten fiir ein HQ100 (Wiederkehrintervall alle 100 Jahre)
in diesem Gebiet zu erwarten ist. Aussagen, ob und welche Flachen dann konkret betroffen
sein werden, kdnnen aber erst nach Vorliegen der Berechnungsergebnisse getroffen werden
und sind derzeit nicht absehbar.

5.2 Kampfmittel

Der Planbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor Ausfiih-
rung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Ziel und Zweck der Plandnderung

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen zur Errichtung
neuer baulicher Anlagen fiir das Bundespolizeiprasidium. Es ist beabsichtigt, in zentraler
Lage, auf bisher landeseigenen Flachen die Einrichtungen des Polizeiprasidiums in einem
adaquaten, funktionalen und den Nutzungsanforderungen geniigenden Gebaude zusammen
zu fuhren, um eine wirtschaftlichere Unterbringung zu ermdglichen. Dienstwege zwischen
den Standorten entfallen zuklnftig. Das benachbarte Grundstiick nordéstlich der Stral3e An
den Kopfweiden wird zur Realisierung einer Stellplatzanlage in die Planung einbezogen. Die
stadtebauliche, architektonische und landschaftsgestalterische Qualitat des Gesamtkomple-
xes soll durch ein Wettbewerbsverfahren gesichert werden. Die Bundesanstalt flir Immobi-
lienaufgaben (BImA) als MaRnahmentrager hat in Abstimmung mit dem Bundespolizeiprasi-
dium aktuelle Nutzungsvorstellungen entwickelt, auf deren Grundlage Studien zur Unterbrin-
gung des Raumprogramms unter Beriicksichtigung aller quantitativen Anforderungen des
Bundespolizeiprasidiums erstellt wurden. Die ersten Studien waren Gegenstand der friihzei-
tigen Unterrichtung der Offentlichkeit. Uber die konkrete Bebauung soll im Rahmen eines
Wettbewerbs entschieden werden. Der Bebauungsplan gibt hier den &uReren Rahmen fir
die kinftige Neubebauung vor. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind gro3zlgig ge-
fasst, um in Anbetracht der nur geringen Gré3e des Grundstiicks dennoch einen Spielraum
fur individuelle Losungen einzuraumen. Der Bebauungsplan ist zwingende Voraussetzung
fur die Durchfihrung des Bauvorhabens, einschliel3lich des Architektenwettbewerbs.

6.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemall 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Durch ihre Festsetzungen werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes kon-
kretisiert. Der Flachennutzungsplan lasst in seiner Beschrankung auf grundsatzliche, ge-
samtstadtische Planungsziele Entwicklungsspielraume fir die Bebauungspléane, die eine
Differenzierung und Prazisierung und eine Anpassung an die konkrete ortliche Situation er-
lauben. Daher sind vom Flachennutzungsplan abweichende Festsetzungen in einem Be-
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bauungsplan nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Solche Abweichungen sind jedoch nur
insoweit zulassig, als sie sich aus dem Ubergang in die konkretere Planstufe rechtfertigen
und die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes unberihrt lassen. Das ist hier der Fall.
Der Bebauungsplan ist mit seinen Festsetzungen grundsatzlich aus dem Entwurf des FNP
entwickelbar.

Die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Verwaltung® westlich der StraRe an den Kopfweiden entspricht der Intention des Flache-
nnutzungsplan-Entwurfs, der hier Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung®
vorsieht. Aus der festgesetzten Nutzung — Flache fir den Gemeinbedarf ,Offentliche Verwal-
tung’ — resultiert in einem gréReren Umfang ein Bedarf an Stellplatzen, der auf einer geeig-
neten Flache unterzubringen ist. Hierflr bietet sich insbesondere das dstlich der Stra3e An
den Kopfweiden gelegene bislang unbebaute Grundstiick an. Die Grundstiicksflache befin-
det sich im Eigentum des Landes Brandenburg, Bevollmé&chtigter ist der Landesbetrieb fir
Liegenschaften und Bauen. Die Verfiigbarkeit der Flachen ist damit gegeben. Zudem be-
ricksichtigt die Darstellung im FNP-Entwurf nicht den bestehenden Hubschrauberlandeplatz,
der eine Entwicklung hin zu einem Wohngebiet in diesem Bereich ausschlief3t.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind sowohl aus dem bisherigen wirksamen Entwurf
des Flachennutzungsplans als auch aus dem Uberarbeiteten Entwurf des Flachennutzungs-
plans entwickelbar. Die Abweichungen resultieren aus dem Ubergang in die konkretere
Planstufe und lassen die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes unbertihrt.

6.3 AuRere VerkehrserschlieBung

Um die aulRere verkehrliche ErschlielBung des geplanten Komplexes der Bundespolizei mit
einer entsprechend leistungsfahigen Anbindung an das stadtische StralRennetz sicherzustel-
len, wurde eine verkehrstechnische Untersuchung? beauftragt. Ziel der Untersuchung war es,
das zukinftige Verkehrsaufkommen zu ermitteln und auf Grundlage der Leistungsfahigkeits-
untersuchung entsprechende bauliche und verkehrsorganisatorische Empfehlungen fir die
Gestaltung des &auRReren VerkehrserschlieBungssystems im Bereich des Knotenpunktes
Horstweg / Stralde An den Kopfweiden zu treffen. Das nordlich der StralRe An den Kopfwei-
den geplante Wohngebiet ,Sonnengrund® wurde in die Untersuchung einbezogen.

Grundlage der Ermittlung bildeten die folgenden Annahmen:

- Bundespolizeiprasidium — Verwaltungskomplex fiir ca. 815 Beschatftigte, ca. 80 Stell-
platze auf dem Gebaudegrundstiick, ca. 250 Stellplatze norddstlich der StraRe An
den Kopfweiden

- Wohngebiet ,Sonnengrund® — Errichtung von ca. 91 WE, Sicherstellung der auf3eren
ErschlieBung Uber die StralRe An den Kopfweiden.

In der Gesamtbilanz wurde gebietsbezogen ein zukunftiges Ziel- und Quellverkehrsaufkom-
men von minimal 628 Kfz/24 Std. und maximal 1.330 Kfz/24 Std., differenziert nach den ver-
schiedenen Nutzungsobjekten und Verkehrszwecken, ermittelt. Das abgeleitete mittlere Ver-
kehrsaufkommen standortspezifische Verkehrsaufkommen betragt 980 Kfz/24 Std.. Auf der
Grundlage einer variantenhaften Priifung® der Leistungsqualitit des Knotenpunktes

2 STADT+VERKEHR Ingenieurburo Terfort; Neubau des Bundespolizeiprésidiums in der Landeshauptstadt Pots-
dam auRere VerkehrserschlieBung, Verkehrstechnische Untersuchung; Potsdam, Juni 2013

® Untersuchte Varianten und Untervarianten:
Verkehrsbelastungs- und Gestaltungsszenario 1.0 — nur Ziel- und Quellverkehrsaufkommen der Bundes-
polizei;
Verkehrsbelastungs- und Gestaltungsszenario 2.0 — Ziel- und Quellverkehrsaufkommen der Bundespolizei
und des Wohngebietes;
Verkehrsbelastungs- und Gestaltungsszenario 2.1 — Ziel- und Quellverkehrsaufkommen der Bundespolizei
und des Wohngebietes — Optimierung der Verkehrsqualitat mittels veréanderter Fahrstreifenaufteilung und —
anzahl im Bereich des Knotenpunktes;
VerkehrserschlieBungs- und -belastungsszenario 2.2 — bei veranderter Fahrstreifenaufteilung und —anzahl
im Bereich des Knotenpunktes Beriicksichtigung des prognostizierten max. Ziel- und Quellverkehrsauf-
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Horstweg / StraRe An den Kopfweiden wurden die folgenden stufenweisen Empfehlungen im
Hinblick auf die Sicherstellung der auf3eren Verkehrsqualitéat des geplanten Bundespolizei-
prasidiums und des Wohngebietes ,Sonnengrund” abgeleitet.

Stufe 1

Bei Eintritt des prognostizierten mittleren Ziel- und Quellverkehrsaufkommens ist die Umset-
zung der folgenden baulichen MafZnahmen erforderlich:

- Ausbildung eines separaten bzw. aufgeweiteten Links- und Rechtsabbiegestreifens
im Knotenpunktzulaufbereich der StralRe An den Kopfweiden im Zuge des Straf3en-
ausbaus.

- Umwandlung des bestehenden westlichen Geradeaus- und Linksabbiegestreifens im
Zuge des Horstweges in einen separaten Linksabbiegestreifen mittels Markierung.

- Errichtung einer Querungshilfe im Bereich des bestehenden Fahrbahnteilers im Zuge
des ostlichen Abschnittes des Horstweges zur Gewahrleistung einer ausreichenden
ErschlieBungsqualitat im Ful3génger- und Radverkehr.

Stufe 2

Bei Eintritt des prognostizierten maximalen standortbezogenen Gesamtverkehrsaufkommens
bzw. einer Erhéhung der Verkehrsbelastung auf dem Horstweg im Zuge der allgemeinen
stadtischen Verkehrsentwicklung ist zur Sicherstellung der Verkehrsqualitat im Bereich des
Knotenpunktes die Errichtung einer Lichtsignalanlage erforderlich.

Die Detaillierung der baulichen und verkehrsorganisatorischen und —technischen MaRRnah-
men ist Gegenstand der nachgeordneten Fachplanung.

6.4 Geraduschimmissionsprognose — Stellplatzanlagen

In einer Gerauschimmissionsprognose* wurden die Auswirkungen der vorhandenen und ge-
planten Stellplatzanlagen auf das Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,Horstweg-Siid*, 1. Anderung,
Teilbereich ,Nuthewinkel®, mit welchem die Errichtung von Wohngeb&uden planungsrechtlich
gesichert werden soll, untersucht.

Grundlagen StraRenverkehrslarm

Der auf den offentlichen StraRen in der Umgebung des Plangebietes generierte Larm stellt
im Plangebiet die dominierende Geréauschquelle dar. Die Berechnung erfolgt nach RLS 90
und wurde nach DIN 18 005 beurteilt. Die Verkehrsmengen wurden dem Larmaktionsplan fr
die Landeshauptstadt Potsdam (Stand 30.05.2008) entnommen. Als DTV (durchschnittliche
Tagliche Verkehrsmenge) - Prognosewert wurden die Bestandszahlen aus dem L&rmakti-
onsplan fir die Nuthestrafze um 10 % erhoht.

Der Berechnung wurden folgende Anséatze zugrunde gelegt:

- Nuthestral3e westl. Teil: DTV 68.000 Kfz/d, 80 km/h, SV (Schwerlastverkehr) tags 7%,
SV nachts 3 %

- NuthestralRe Ostl. Teil: DTV 78.100 Kfz/d, 100 km/h, SV tags 7%, SV nachts 3 %

- H.-M.-Allee nordl. Teil: DTV 24.000 Kfz/d, 50 km/h, SV tags 5%, SV nachts 2 %

- H.-M.-Allee sudl. Teil: DTV 26.000 Kfz/d, 50 km/h, SV tags 5%, SV nachts 2 %

- Horstweg von H.-M.-Allee bis An der Alten Zauche: DTV 16.000 Kfz/d, 50 km/h, SV
tags 5%, SV nachts 2 %

- Horstweg von An der Alten Zauche bis NuthestraRe: DTV 25.500 Kfz/d, 50 km/h, SV
tags 5%, SV nachts 2 %.

kommens
* Merkel Ingenieur Consult; BPOLP Endgiltige Unterbringung des Bundespolizeiprasidiums in der Heinrich-
Mann-Allee 103 in Potsdam, Erstellung der Gerduschimmissionsprognose — Stellplatzanlage zum Vorhaben B-
Plan Nr. 2 der Landeshauptstadt Potsdam ,Horstweg-Sud“, Teilbereich Nuthewinkel; Potsdam, 21. Dezember
2009
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Grundlagen Parkplatzlarm

Die zwei vorhandenen Parkplatzanlagen (nordwestlich des Plangebietes, sudwestlich des
Plangebietes / nérdlich des Horstweges) und der dritte geplante Parkplatz (6stlich der Stral3e
An den Kopfweiden) sind flr die Mitarbeiter und Besucher des Bundespolizeiprasidiums vor-
gesehen. Eine Nutzung findet nur am Tag statt, in der Nacht wird von einer nur unbedeuten-
den Nutzung ausgegangen.

Der Berechnung wurden folgende Anséatze zugrunde gelegt:

Parkplatz 1 (nordlich Horstweg, stidwestlich des Plangebietes):

- Tags: 170 Pkw-Stellplatze, Wechselhaufigkeit 0,5/h

- Nachts: nur 10 % der Stellplatze genutzt, Wechselhaufigkeit 0,1/h
- Oberflache: wassergebunden

Parkplatz 2 (nordwestlich des Plangebietes):

- Tags: 320 Pkw-Stellplatze, Wechselhaufigkeit 0,2/h

- Nachts: nur 10 % der Stellplatze genutzt, Wechselhaufigkeit 0,1/h
- Oberflache: wassergebunden

Parkplatz 3 (geplanter Parkplatz, 6stlich der Stral3e An den Kopfweiden):

- Tags: 300 Stellplatze, Wechselhaufigkeit 0,5/h
- Nachts: nur 10 % der Stellplatze genutzt, Wechselhaufigkeit 0,1/h
- Oberflache: Betonsteinpflaster mit Fugen > 3 mm

Die Berechnungsabsatze werden nach der Bayerischen Parkplatzlarmstudie entwickelt. Die
Berechnung erfolgt entsprechend den in der DIN 18 005 und der TA Larm festgelegten
Randbedingungen nach DIN ISO 9613-2. Die Beurteilung erfolgt nach den schalltechnischen
Orientierungswerten der DIN 18 005. In besonderen Situationen werden die Grenzwerte der
16. BImSchV zur Beurteilung herangezogen.

Beurteilung

Uber das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid“, 1. Anderung, Teilbereich
Nuthewinkel verteilt, wurden jeweils an den nach auf3en gerichteten Baugrenzen ausgewahl-
te Immissionsorte untersucht.

Durch den Parkplatzlarm werden die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete (tags
55 dB(A), nachts 40 dB(A)) an allen untersuchten Immissionsorten unterschritten. Auch vom
Verkehrslarm der offentlichen StralRen werden die schalltechnischen Orientierungswerte
(tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) weitestgehend eingehalten. An den zur Nuthestral3e gerich-
teten Immissionsorten treten geringfiigige Uberschreitungen, tags max. 0,6 dB(A), nachts 1,9
dB(A), auf. Sowohl der Verkehrs- als auch der Parkplatzlarm sind fir die geplante Wohnbe-
bauung unkritisch.

Die Baufelder der Wohnbebauung liegen ausschlieZlich im Larmpegelbereich Il nach DIN
4109. Fir den Larmpegelbereich 1l sind nur geringe Anforderungen an die resultierenden
Schallddmm-Mal3e der AulRenbauteile zu erfillen: 30 dB(A). Diese Anforderungen sind mit
allen Ublichen Bauweisen ohne besondere Anforderungen erfllt.

Die vorliegende Gerduschimmissionsprognose stellt eine gutachterliche Stellungnahme zum
Vorhaben dar, die planungsrechtlich verbindliche Beurteilung muss im nachgeordneten Bau-
genehmigungsverfahren erfolgen.
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7. PLANINHALT (ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG)

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wurde gemaf 8§ 13a Abs. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Der Bebauungsplan dient der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 13a Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid“, Teilbereich Horstweg / An den
Kopfweiden, wurde als vollstandige Planzeichnung, einschlieflich textlicher Festsetzungen,
die kiinftig die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen des bislang rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid“ innerhalb des Anderungsbereichs ersetzen,
aufgestellt.

(Der Nummerierung der textlichen Festsetzungen wurde das Kiirzel ,TF“ vorangestellt, den
zeichnerischen Festsetzungen das Kurzel ,ZF“. Die textlichen Festsetzungen sind zudem fett
geschrieben. Die nachrichtlichen Ubernahmen sind entsprechend mit ,NU“ gekennzeichnet.)

7.1 Nutzung der Baugrundstiicke
7.1.1  Flache fir den Gemeinbedarf

ZF Die Flachen 6stlich und westlich der Stral3e An den Kopfweiden sind als ,Flachen fir
den Gemeinbedarf’ mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung’ (Planein-
schrieb) festgesetzt. Auf der Flache westlich der StralRe An den Kopfweiden soll die
Errichtung der erforderlichen Gebaude erfolgen (vgl. Kap. 7.3). Die Flache 6stlich
der StraBe An den Kopfweiden dient der Verwaltungsnutzung zur Unterbringung ih-
rer Stellplatze (vgl. Kap. 7.6).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Begrindung:
Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fur Anla-
gen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder
gemeindlicher Anerkennung), so wie mit der geplanten Nutzung — Bundespolizei —, eine 06f-
fentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Die Festsetzung als ,Flache fur den Gemeinbedarf
erfolgt zudem analog den benachbarten Flachen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan,
welche als ,Flache fiir den Gemeinbedarf’ mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung
und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen’ festgesetzt sind.

Mit dem Planeinschrieb ,Offentliche Verwaltung’ erfolgt eine hinreichende Préazisierung der
Zweckbestimmung. Die Zweckbestimmung ist hier so formuliert, dass ein gewisses Mal3 an
Flexibilitat fir nicht vorhersehbare Nutzungséanderungen oder -erganzungen gewahrleistet
werden kann. Die Zweckbestimmung entspricht der Intention der Landeshauptstadt Pots-
dam, den Regierungsstandort des Landes Brandenburg am Standort der Heinrich-Mann-
Allee zu festigen und weiter auszubauen. Sie bildet gleichzeitig den Rahmen fir die beab-
sichtigte bauliche Nutzung.

7.2 Mald der baulichen Nutzung

ZF Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen in
Verbindung mit maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen, der Festlegung der
Bauweise und hieraus resultierenden Abstandsflachen, definiert.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Begrindung:
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird als erweiterte Baukorperfestsetzung festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen in Verbindung mit zulassigen Gebaudehdhen und
den Abstandsflachenregelungen gemafR 8 6 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
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werden die Uberbaubare Grundsticksflache und ihre zulassige Ausnutzung rechtlich eindeu-
tig bestimmt. Der erweiterten Baukorperfestsetzung liegt die grobe stadtebauliche Figur aus
den Testentwirfen zur Nutzungseignung des Grundstlicks zugrunde. Die Festsetzung ge-
stattet noch einen Spielraum flir den baulichen Entwurf, der Ergebnis des Wettbewerbsver-
fahrens sein soll. Die Baugrenzen werden daher entsprechend weiter, als fur den Baukdrper
tatséchlich erforderlich, festgesetzt.

Grundflache

TF1 Zuldssige Grundflache

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festge-
setzt ist, ergibt sich die zulassige Grundflache aus der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiucksflache.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO)
Begrindung:
Die zulassige Grundflache innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf entspricht der durch
die erweiterten Baukorperausweisungen mittels Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren
Grundstucksflache bei Berticksichtigung der erforderlichen Abstandsflachen nach 8 6 BbgBO
(s. hierzu TF Nr. 3). Die Festsetzung soll der Klarstellung dienen, dass sich die GrofRe der

zulassigen Grundflache auf dem Baugrundstiick allein aus einer engen Baukorperfestset-
zung ergeben soll.

Die maximal zulassige Uberbauung fir das Hauptgebaude kann rd. 12.700 m2 betragen und
entspricht damit rechnerisch einer Grundflachenzahl (GRZ) von rd. 0,7. Eine Uberbauung in
dieser GroRRenordnung ist hier erforderlich, um vor dem Hintergrund des Raumprogramms
und im Hinblick auf die maximal zulassigen Hohen die beabsichtigte Nutzung auf dem
Grundstuick realisieren zu kdnnen.

Hohe baulicher Anlagen

ZF Die Oberkante baulicher Anlagen wird auf 52 m . NHN begrenzt. Im Bereich des
An- und Abflugsektors des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes ist eine Hohe von
max. 37,5 m . NHN und im sidlichen Abschnitt der westlichen Grundstiicksgrenze
eine Hohe von 36,5 m 0. NHN zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Begrindung:

Die festgesetzte Hohe von 52 m 0. NHN ermdglicht entlang der Stral3e Horstweg Gebaude
mit einer Oberkante von rd. 20 m. Durch das nach Norden geringfiigig ansteigende Gelande
ergeben sich an der Grenze zum bestehenden Behdrdenparkplatz (Flurstiick 51) Gebaude-
héhen von rd. 19 m. Die festgesetzte Gebaudehthe entspricht der bisher zulassigen Gebau-
dehodhe (Firsth6he) auf dem Grundstiick bzw. der zuldssigen Bauhohe innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache im rechtswirksamen Bebauungsplan und in etwa der bereits realisierten
Neubebauung ostlich der Stralle An den Kopfweiden und stidlich des Horstweges. Die Fest-
setzung zur Hohe baulicher Anlagen bildet hier den stadtebaulichen Rahmen und stellt den
stadtebaulichen Zusammenhang zwischen dem zu bebauenden Grundstiick und den tbrigen
Flachen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Horstweg-Sud“ her. Mit der festge-
setzten Gebaudehdhe lassen sich maximal 6 Vollgeschosse realisieren. Eine zusétzliche
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist nicht erforderlich, da im Rahmen des Wettbe-
werbsverfahrens eine gewisse Flexibilitat fur die architektonische Gestaltung des Gebaudes
notwendig ist und auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse
nicht festgesetzt wurde.

Der An- und Abflugsektor des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes verlauft tber die ndrdliche
Ecke des Baugrundstiicks. Gemal der Platzdarstellungskarte fir den Hubschrauberlande-
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platz (Fa. Peter Becker) ist in diesem Abschnitt eine Hohenbeschrankung auf 41 m . NHN
erforderlich. Im Bebauungsplan erfolgt, im Hinblick auf die zulassige Grenzbebauung (vgl.
Kap. 7.3) eine Beschrankung der Héhe auf 37,5 m . NHN. Im Bereich des sudlichen Ab-
schnitts der zukinftigen westlichen Grundstiicksgrenze wird die zuldssige Gebaudehohe auf
36,5 m 0. NHN begrenzt. Das entspricht jeweils einer Hohe von rd. 4,5 m tiber dem Gelande.
Durch die Hohenbegrenzung soll sichergestellt werden, dass eine zulassige Grenzbebauung
eine Hohe Uber das erforderliche Maf? hinaus nicht Gberschreitet.

Dachaufbauten

TF 2 Dachaufbauten

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen von 52 m . NHN kann ausnahms-
weise um bis zu 3 m durch technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Luf-
tungsanlagen, Aufzugsschachte und Photovoltaikanlagen, Gberschritten wer-
den. Antennen dirfen die festgesetzte Hohe ausnahmsweise um bis zu 10 m
Uberschreiten. Technische Aufbauten mussen, abgesehen von Treppenrau-
men und Aufzugsschachten, allseitig mindestens 1,5 m von der aul3eren Ge-
baudekante zuricktreten (einschliel3lich der Decke der Aufbauten).

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen von 36,5 m . NHN und 37,5m 0.
NHN kdnnen ausnahmsweise um bis zu 2 m durch technische Aufbauten, wie
z.B. Schornsteine, Luftungsanlagen, tberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2, 6 BauNVO)

Begrindung:

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 52 m . NHN gilt ausnahmsweise nicht fir
technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen und Aufzugsschachte. Bei
Blronutzungen kann es im Einzelfall erforderlich sein, entsprechende Anlagen vorzusehen,
deren Schéchte aus immissionsschutztechnischen Grinden Uber das Gebaude gefihrt wer-
den muissen. Dartiber hinaus werden Anlagen und Einrichtungen fir den Einsatz erneuerba-
rer Energien zugelassen, das entspricht der gegenwartigen Entwicklung, wonach
Photovoltaikanlagen in zunehmendem Maf3e auch auf Dachern von Birogebauden, im Sinne
einer energieeffizienten Bauweise installiert werden.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Nutzung kann es erforderlich sein, eine Richt-
funkantennenanlage freistehend oder auf dem Dach eines Neubaus zu errichten. Die vo-
raussichtliche Hohe betragt insgesamt max. 30 m ab Gelandeniveau.

Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von ihren Treppenhausern und Aufzugsschachten, min-
destens 1,5 m zurlickzusetzen. Hierdurch soll die Wahrnehmung der Aufbauten vom Stra-
Benraum reduziert werden. Treppenrdume und Aufzugsschachte werden von der Regelung
ausgenommen, da diese haufig an die GebdudeaulRenseiten gelegt werden, um in den
Treppenhdusern eine naturliche Belichtung zu gewahrleisten.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit gestattet es, in Abhangigkeit von der konkreten L&sung,
Einzelfallentscheidungen zu treffen. Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens soll eine kon-
krete, stadtgestalterisch vertragliche Losung fur die Anordnung der technischen Aufbauten
auf dem Hauptgebaude entwickelt werden.

Die festgesetzten Hohen flr die baulichen Anlagen entlang der Grundstiicksgrenze kénnen,
da hier Einrichtungen zur technischen Versorgung der Nutzung vorgesehen werden sollen,
bis zu einer H6he von max. 2 m Uberschritten werden. Auch hier soll es sich um eine aus-
nahmsweise Zulassigkeit handeln.
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7.3 Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen)

Baugrenzen

ZF Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf westlich der Stra3e An den Kopfweiden
werden die Uberbaubaren Grundstiucksflachen als erweiterte Baukorperfestsetzung
durch Baugrenzen gefasst.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Begrindung:

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf wird mittels Baugrenzen die Uberbaubare
Grundstucksflache gemall § 23 BauNVO als erweiterte Baukorperfestsetzung gefasst. Ent-
lang der StralRe Horstweg ist es stadtebaulich erforderlich, dass die Bebauung einen Ab-
stand von mindestens 21 m zur Verkehrsflache einhélt. Das Zuriicksetzen der Bauflucht zur
Schaffung einer neuen Baukante entlang des Horstweges ist ein stadtebauliches Grundele-
ment des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siud* zur Verbesserung des
Stadtbildes und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch groRzligige Grinflachen parallel zur
StralRe. Diese Regelung soll im Rahmen der 4. Anderung zur Einbindung einer zukiinftigen
Bebauung in das Gesamtkonzept beibehalten werden. Bei der Errichtung von Neubauvorha-
ben entlang des Horstweges in den vergangenen Jahren wurde die Bauflucht bereits umge-
setzt.

Entlang der Ubrigen Grenzen verlaufen die Baugrenzen auf den Grundsticksgrenzen. Die
erforderlichen Abstandsflachen sind, mit Ausnahme zwischen den Punkten A und B sowie C
und D (s. hierzu TF Nr. 3 und 4), einzuhalten. Durch die Festsetzung soll der tatsachlichen
Gebéaudeplanung noch ein Spielraum eingeraumt werden. Die detaillierte Bebauungsstruktur
bleibt somit, im Rahmen der Festsetzungen sowie sonstiger rechtlicher Erfordernisse, der
weiteren Entwurfsentwicklung im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens tberlassen.

Die Testentwiirfe fir das Bundespolizeigelande sehen entlang der ndrdlichen Grundstiicks-
grenze zum bestehenden Behordenparkplatz die Anordnung notwendiger Versorgungsein-
richtungen fiir die Nutzung vor. Damit soll sichergestellt werden, dass die vorhandene Blro-
nutzung westlich und das Stadtbild zur Stralle An den Kopfweiden mdglichst wenig beein-
trachtigt wird. Aus Sicherheitsgrinden ist es zudem erforderlich, neben der Grundstiickszu-
fahrt, ein Wachgebaude zu errichten. Bei einer Erschlielung des Grundstiicks vom Horstweg
sind die entsprechenden Anlagen alternativ im stdlichen Abschnitt der westlichen Grund-
stiicksgrenze vorzusehen.

Bauweise

TF 3 Abweichende Bauweise

Fur Hauptgebdude wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Hauptge-
baude sind entlang der zukinftigen Grundstiicksgrenzen mit seitlichem
Grenzabstand gemalR der Brandenburgischen Bauordnung zu errichten. Die
Lange der Gebaude darf 50 m tUberschreiten.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 Nr. 4 BauNVO, § 6 Abs. 1 BbgBO)

Begrindung:

Die Festsetzungsmoglichkeiten des 8§ 22 Abs. 2 BauNVO (offene oder geschlossene Bau-
weise) sind hier zu unspezifisch, um das planerisch angestrebte Ziel zu erreichen. Eine zu-
kunftige Bebauung soll zwar die seitlichen Grenzabstédnde, analog einer offenen Bebauung
einhalten, die in der offenen Bauweise festgelegte maximale Gebaudeldnge von 50 m ist hier
jedoch zu klein, und wirde eine unerwiinschte Beschrankung im Hinblick auf die Nutzungs-
organisation und -flexibilitdt darstellen. Um dennoch eine Bebauung im Sinne einer offenen
Bebauung, bei Wahrung der seitlichen Abstandsflachen sicherzustellen, wird durch die TF 3
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festgesetzt, dass die seitlichen Abstandsflachen einzuhalten sind, die Gebaudelange aber
> 50 m betragen darf.

Von der Festsetzung einer offenen Bauweise im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird im
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans abgewichen, da das uber einen
Wettbewerb zu realisierende Gebaude eine kompakte Bebauungsstruktur mit Gebaudelan-
gen Uber 50 m erfordert. Die aufgelockerte Bebauungsstruktur des ehemaligen Klinikgelan-
des wird an dieser Stelle nicht fortgefuhrt.

TF4  Grenzbebauung in den Abschnitten A und B sowie C und D

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten A und B sowie C und D, bezo-
gen auf die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen, herangebaut werden;
die seitlichen Abstandsflachen betragen 0 H.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 1 BbgBO)

Begrindung.

In Abhangigkeit von der zukinftigen Nutzungsanordnung und Grundstiicksorganisation kann
es notwendig sein, das Wachgeb&ude und weitere technische Einrichtungen als Grenzbe-
bauung anzuordnen. Stadtebaulich ist es winschenswert die 0.g. Nutzungen, sofern sie
nicht in das Gebaude integriert werden kdnnen, an der Grundstiicksgrenze zu verorten, um
Restflachen geringer Breite bis zur Grundstiicksgrenze zu vermeiden. In Abhéngigkeit von
der zukunftigen Nutzung auf dem Nachbargrundstick kénnte die Mdglichkeit des Anbaus
von Nebengebauden gepruft werden. Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens wird die An-
ordnung und Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden gepriift.

Die Festsetzung soll in den Abschnitten zwischen den Punkten A und B sowie C und D als
ausdrickliche Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Abs. 2a BauGB i.V. mit § 6 Abs. 1 BbgBO die
Moglichkeit erdffnen, in diesen Abschnitten das Grundstiick bis an die Grundstiicksgrenze
auszunutzen. Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuRenwanden, die an Grund-
stiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften das Gebaude
an die Grundstiicksgrenze gebaut werden muss oder darf (§ 6 Abs. 1 BbgBO).

Abstandsflachen

Die erforderlichen Abstandsflachen nach § 6 BbgBO betragen 0,5 H, in Gewerbe- und In-
dustriegebieten 0,25 H, mindestens jedoch 3 m und muissen grundsatzlich auf dem Grund-
stiick selbst liegen. Sie kénnen aber auch auf offentlichen StraRenverkehrsflachen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte (8§ 6 Abs. 2 BbgBO). Die gemafld Brandenburgischer Bauord-
nung erforderlichen Abstandsflachen missen durch das / die Hauptgeb&ude eingehalten
werden (s. hierzu TF Nr. 3). In der Regel kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhal-
tung der bauordnungsrechtlich vorgegebenen Abstandsflachen die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Im suddlichen Abschnitt der zukunftigen westlichen Grundstiicksgrenze, kénnen durch die
ausdrickliche Festsetzung der Grundflache der Gebaude mittels Baugrenze in Kombination
mit der textlichen Festsetzung Nr. 4 die erforderlichen Abstandsflaichen unterschritten wer-
den. Soweit sich durch ausdriickliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan geringere
Abstandsflachen ergeben, hat es gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V. mit § 6 Abs. 1 BbgBO
damit sein Bewenden.

Bei einer Verringerung der Abstandsflachen ist der Nachweis zu erbringen, dass die geplan-
te Unterschreitung der Abstandsflachen, die mit den Abstandsflachenvorschriften verfolgten
Ziele wie Brandschutz, Belichtung, Besonnung und Bellftung, nicht beeintrachtigt.

Ohne Anwendung des § 6 Abs. 1 BbgBO wirden die Abstandsflachen in den Abschnitten
zwischen A und B sowie C und D jeweils 3 m auf den angrenzenden Grundstiicken liegen.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud“ sind die Baugrenzen auf dem
nordlich gelegenen Gewerbegrundstiick in einem Abstand von 8 m zu den Grundstiicksgren-
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zen festgesetzt. Bezogen auf die maximal zuldssige Hohe in diesem Bereich von 42 m 0. HN
(rd. 9 m 0. dem Gelénde), resultierend aus dem An- und Abflugsektor des Hubschrauber-
Sonderlandeplatzes, ergibt sich fir die gewerbliche Bebauung eine Abstandsflache mit einer
Tiefe von 3 m. Fir das Wachgebdude und sonstige Nebengebaude waren ebenfalls Ab-
standsflachen mit einer Tiefe von 3 m erforderlich. Es kame also nicht zu einer Uberdeckung
von Abstandsflachen. Damit konnte, bei Anwendung der Abstandsflachenregelung, 8§ 6 Abs.
2 BbgBO entsprochen werden, wonach sich Abstandsflachen ganz oder teilweise auf ein
Nachbargrundstiick erstrecken kdénnen, wenn rechtlich gesichert ist, dass sie nicht Gberbaut
werden und sich nicht mit anderen Abstandsflachen tberdecken. Eine ausreichende Belich-
tung, Besonnung und Beliiftung kann damit, bezogen auf eine ndrdliche Grenzbebauung, als
gewabhrleistet angesehen werden.

Auf dem westlich gelegenen Grundstiick ergibt sich bei einer festgesetzten Mindesttraufhthe
von 42 m 0. HN (rd. 10 m 0. dem Gelénde) eine Abstandsflache von 5 m zum zukunftigen
Grundstuck der Bundespolizei. Die Baugrenze reicht hier bis an die zukiinftige Grundstticks-
grenze heran, der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt offene Bauweise fest. Bei An-
wendung der Abstandsflachenregelung gem. § 6 Abs. 2 BbgBO kame es hier zu einer Uber-
lagerung von Abstandsflachen. Da die Grenzbebauung im Abschnitt zwischen den Punkten
C und D eine HBhe von 4,5 m nicht tUberschreiten darf, ist sichergestellt, dass ab dem 1. OG
keine Einschrénkung mehr erfolgt und eine ausreichende Belichtungs-, Besonnungs- und
Bellftungssituation vorhanden ist. Auch im ersten Vollgeschoss kdnnen durch die anzuneh-
mende Ausrichtung der Baukorper, die Grundsticksausrichtung die Anforderungen fir die
Belichtung, Besonnung und Bellftung eingehalten werden.

Im Hinblick auf die weiteren Belange der Nachbarn kann zudem durch die fensterlose Aus-
fuhrung einer Grenzbebauung zu den Nachbargrundstiicken hin ein angemessener Schutz
garantiert werden.

Eine Beeintrachtigung des Brandschutzes ist nicht zu befirchten, da die erforderlichen
brandschutztechnischen Vorschriften im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzu-
halten sind und geprift werden. Die Belange des Brandschutzes werden daher als gewahr-
leistet angesehen.

Die Festsetzung einer Grenzbebauung in der beabsichtigten Ausdehnung wird hier im Hin-
blick auf die angestrebte Nutzung, die zulassige Nutzung angrenzend an das Plangebiet
(Gewerbegebiet, Flache fir den Gemeinbedarf) als vertraglich angesehen. Hierbei ist zudem
zu berucksichtigen, dass mit der geplanten Nutzung besondere Sicherheitsanforderungen
und Anforderungen an den Betriebsablauf verbunden sind, die tGber allgemeine Buronutzun-
gen hinausgehen.

TF5 Grenzbebauung Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Fahrradstellplatze und Nebengebaude ohne Aufenthalts-
rdume, die dem Nutzungszweck im Plangebiet selbst dienen sowie technische
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung (im Sinne von 8§ 14 BauNVO), deren
HOohe 3 m nicht Gberschreitet, dirfen ohne Abstandsflachen, bis zu einer Lan-
ge der AuRenwénde von insgesamt 150 m an den Grundsticksgrenzen errich-
tet werden.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Begrindung:

Da Gemeinbedarfsflachen keine Baugebiete im Sinne der BauNVO sind, findet § 14
BauNVO keine Anwendung. In den Bebauungsplan wird daher durch die textliche Festset-
zung Nr. 5 eine Regelung zur Zuldssigkeit entsprechender Anlagen aufgenommen. Die ent-
lang der Grundstiicksgrenzen errichteten Auf3enwénde der Garagen und Nebenanlagen dir-
fen eine L&nge von insgesamt 150 m nicht Uberschreiten. Fir den Betriebsablauf der Bun-
despolizei ist es zwingend erforderlich, Garagen fur Dienstfahrzeuge in gréRerem Umfang
unmittelbar in der Nahe zum Hauptgeb&dude vorzusehen. Aufgrund der geringen Grof3e des
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Grundstiicks, dem umzusetzenden Raumprogramm kann die Unterbringung entsprechender
Anlagen nur innerhalb der Abstandsflachen erfolgen.

Analog verhélt es sich mit den Fahrradstellplatzen. Fir das geplante Bauvorhaben (Bundes-
polizei) wurde ein Uberschlagiger Stellplatzbedarf von rd. 150 Fahrradstellplatzen ermittelt.
Der nutzungsbezogene Stellplatznachweis erfolgt im nachgeordneten Baugenehmigungsver-
fahren.

Auf die gesonderte Festsetzung von Flachen fir, z.B. Garagen, gemafl § 9 Abs. 22 BauGB
wir hier verzichtet, da eine Konkretisierung der Nutzungsanordnung (Garagen, Fahrradstell-
platze, Abstellraume etc.) im Rahmen der Entwurfsplanung erfolgen soll.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sid* wurde bezlglich der Zulassig-
keit von Nebenanlagen in den festgesetzten Gemeinbedarfsflichen keine Regelung getrof-
fen.

7.4 Verkehrsflachen

ZF Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die StraRe An den Kopfweiden als
'StraBenverkehrsflache’ festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Begriindung:
Die Festsetzung wird aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud*

ubernommen. Uber die StraBe An den Kopfweiden werden die Grundstiicke im Plangebiet
an das Ubergeordnete StralRennetz angeschlossen.

TF 6 Stral3enbegrenzung Horstweg

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten E und F ist zugleich Stra-
Renbegrenzungslinie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begriindung:

An der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten E und F die Geltungs-
bereichsgrenze gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zugleich StraRenbegrenzungslinie und wird
zur Definition des Baugrundstiicks erforderlich. Es ist vorgesehen, die Grundstiicksgrenze
des Horstweges in diesem Bereich dem Bestand anzupassen. Da die im Bebauungsplan Nr.
2 ,Horstweg-Sud“ festgesetzte Stral3enbegrenzungslinie nicht mehr den Gegebenheiten ent-
spricht, erfolgt eine Berichtigung fur diesen Abschnitt des Horstweges mit der Plandnderung.
Die sudliche StraBenbegrenzungslinie des Horstweges ist im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sid“ geregelt.

TF7 Einteilung der Verkehrsflache
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festset-
zung.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Begrindung:
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Die textliche
Festsetzung stellt klar, dass der Bebauungsplan durch den Bezug zur Planunterlage keine
Einteilung der StralRenverkehrsflache vornimmt. Es wird lediglich die StralRenbreite festge-

setzt. Diese Festsetzung ist auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-
Sid* enthalten.
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7.5 Grunfestsetzungen

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

ZF Parallel zur StraRBenverkehrsflache Horstweg erfolgt die Festsetzung einer 20 m
breiten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 8 PflanzmalRnahmen

Auf der Flache fuar Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind auf einer Fldche von mindestens
600 m2 mindestens 600 Straucher gemaf Pflanzenliste Nr. 1 anzupflanzen. Die
nicht mit Strauchern bepflanzten Flachen sind in Form von naturnahen Gras-
und Staudensaumen anzulegen.

Von der Bepflanzung ausgenommen sind notwendige Zufahrten und Umfah-
rungen des Baukdrpers. Die Flache fur Umfahrungen darf 15 vom Hundert der
Flache fir MalBnahmen nicht Gberschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Begrindung:
Die Festsetzungen dienen dem Schutz und der Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und sind zur Qualifizierung eines Landschaftsbildes nérdlich des Horstweges erforder-
lich. Die Anlage eines 20 m breiten zu bepflanzenden Streifens entlang der o6ffentlichen
Stralenverkehrsflache Horstweg und Heinrich-Mann-Allee ist ein wesentlicher Bestandteil
des stadtebaulich-landschaftsplanerischen Konzeptes des rechtskréaftigen Bebauungsplans
Nr. 2 und soll zum Erhalt des Gesamtzusammenhang auch in der 4. Anderung Bestand ha-
ben. Die Anpflanzung auf dem Grundstlick tragt zur positiven Gestaltung und Durchgriinung
des Stralenraums Horstweg bei. Gleichzeitig stellt die Flache mit der geplanten Bepflanzung
eine geeignete Habitatstruktur fir Busch- und Bodenbriter dar.

In der Pflanzliste 1 sind gebietsheimische und standortgerechte Arten aufgefiihrt, die eine
Zielhéhe von 1,5 m nicht Uberschreiten. Das Plangebiet soll aus Arten- und Biotopschutzge-
sichtspunkten — vor allem auch aufgrund der N&he zur diesbeziglich hochwertigen
Nutheniederung — vorzugsweise mit gebietsheimischen und standortgerechten Gehdlzen
begrint werden. Die Bepflanzung muss gleichzeitig den besonderen Sicherheitsanforderun-
gen der Nutzung — Bundespolizei — entsprechen. Baume und GroRRstraucher sind damit aus-
geschlossen. Die GroRRe der mit Strauchern zu bepflanzenden Flache wurde so festgelegt,
dass innerhalb der Malinahmenflache die Mdglichkeit der Anlage einer Mulde zur Oberfla-
chenentwasserung besteht.

Da die bisherigen Uberlegungen auch die Mdglichkeit der Ein- und Ausfahrt am Horstweg
vorsehen, werden Zufahrten zugelassen. In der textlichen Festsetzung wird zudem die Anla-
ge eines umlaufenden ErschlieBungsweges berticksichtigt, der gleichzeitig als Feuerwehrzu-
fahrt dienen kann. Der Anteil der Flache fir Umfahrungen wird auf 15 % der Gesamtflache
begrenzt. So das eine ausreichend grof3e Griin- und Freiflache verbleibt.

Im Wettbewerbsverfahren wird die Gestaltung dieses Bereiches und dessen Einbindung in
ein landschaftsplanerisches Konzept mitbetrachtet.

TF9 PflanzmalRnahmen

Auf der Flache fur Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum je 5 Stellplatze mit
einem Stammumfang von mindestens 16 / 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Begrindung:

Die Pflanzfestsetzung auf dem Stellplatz dienen der Durchgriinung und Strukturierung der
Stellplatzanlage. Die Festsetzungen tragen zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes
und zur Uberleitung der Bauflachen in den angrenzenden Landschaftsraum bei. Die Anzahl
von einem Baum je 5 Stellplatze entspricht den bisherigen Regelungen auf Stellplatzflachen
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud*.

Dachbeqgriinung

TF 10 Dachbegrinung

Mindestens 40 vom Hundert der Dachflachen mit einer Neigung von weniger
als 20 Grad und einer Ausdehnung von mehr als 50 m2 sind extensiv zu be-
grinen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung:

Die Dachflachenbegriinung dient der Verbesserung des Kleinklimas und bietet Ersatzlebens-
raume flr Insekten. Der geplante Anteil von mindestens 40 % der Dachflachen, die extensiv
zu begrinen sind, stellt hier einen wirtschaftlich vertretbaren Umfang dar und steht nicht im
Widerspruch zu notwendigen technischen Aufbauten. Mit der gewahlten GréRenordnung von
nur 40 % soll dem Eigentimer insbesondere auch die Mdoglichkeit der Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf dem Dach eingeraumt werden. Da die Dachflachenbegriinung kei-
nen verbindlichen Regelungscharakter hat, ist ihre Wirkung eher gestalterisch. Die Festset-
zung dient gleichzeitig als ausgleichende MalRnahme fir die angestrebte hohe Dichte auf
dem Grundstuck.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sud® ist die Begriinung der Dachfla-
chen nicht geregelt. Im Wettbewerbsverfahren wird die Gestaltung der Dachflachen im Zu-
sammenhang mit der Gesamtkonzeption des Gebaudes betrachtet.

Uberdeckung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Anlagen

TF 11 Mindestiberdeckung

Unterirdische bauliche Anlagen oder Teile davon, die nicht unter Gebauden
liegen, sind mit einer Erdschicht von mindestens 0,6 m zu tUberdecken und
gartnerisch anzulegen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege,
Zufahrten, Stellplatze, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie Bellftungs-
und Belichtungseinrichtungen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Begrindung:
Die Bindung zur Erdiberdeckung von unterirdischen baulichen Anlagen soll sicherstellen,
dass diese angemessen bepflanzt und damit in die Freiflachengestaltung auf dem Grund-

stuck integriert werden kénnen. Die Verpflichtung gilt nicht fur Wege, Zufahrten, Stellplatze,
Nebenanlagen sowie Bellftungs- und Belichtungseinrichtungen.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sid“ ist die Bepflanzung unterirdi-
scher baulicher Anlagen nicht geregelt.
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Beschrankung der Versiegelung des Bodens

TF 12 Beschrankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Feuerwehrbewegungsflachen und ebenerdigen Kfz-
Stellplatzen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauGB)

Begrindung:

Die Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Beldgen dient dem Schutz der Natur-
haushaltsfunktionen und der Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden. Durch die
Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Beldgen wird sichergestellt, dass die Boden-
funktionen anteilig erhalten bleiben und Niederschlagswasser vor Ort versickern kann. Damit
die Wirksamkeit dieser Festsetzungen nicht eingeschrankt wird, sollen Befestigungen, die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern, wie Betonunterbau, Fugenverguss und
Asphaltierungen, ausgeschlossen werden.

Die Regelung zu wasser- und luftdurchlassigen Belagen wurde auch im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Siud* getroffen.

Hinweis zum besonderen Artenschutz

Hinweis:Vor Durchfihrung von Baumal3hahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbe-
sténden ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschiitzte Tie-
rarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG
eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustéandigen Behorde arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fir die BaumaRnahmen
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).
Begriindung:
Innerhalb des Geltungsbereichs sind bislang keine Vorkommen von besonders geschitzten
Tierarten festgestellt worden (Brutvogel und Zauneidechse). Siehe hierzu Ausfihrungen im
Kap. 8.3.1, Schutzguter. Da die zukinftige Besetzung von Quartieren jedoch nicht ausge-
schlossen werden kann, soll zeithah mit kiinftigen Abriss-, ggf. auch Umbau- oder Sanie-
rungsmalfinahmen eine artenschutzfachliche Untersuchung erfolgen.

7.6 Sonstige Festsetzungen
7.6.1 Flache fur Stellplatze

ZF Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf, dstlich der Stral3e An den Kopfweiden,
erfolgt die Festsetzung einer Flache mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze’ (St).

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Begrindung:
Die Uberbaubare Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Offentliche Verwal-
tung’ wird erganzt durch die Festsetzung einer Flache fur Stellplatze zur Deckung des ge-
maf Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam prognostizierten Stellplatzbedarfes.
Auf den umgrenzten Flachen mit rd. 6.960 m?2 (einschlie3lich Zufahrten und Flachen fir

Baumpflanzungen) lassen sich rd. 280 Stellpléatze errichten. Die Stellplatze It. Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Potsdam muissen auf einer geeigneten Grundstiicksflache unter-
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gebracht werden. Gleichzeitig soll durch die Festsetzung sichergestellt werden, dass die mit
der Stadt abgestimmte Planung, die AuRenanlagen betreffend, auch in der gewiinschten Art
und Weise umgesetzt wird. Die Flache wird Uber die Stra3e An den Kopfweiden erschlossen.

Der Stellplatzbedarf fiir die geplante Nutzung kann, aufgrund der vorhandenen guten OPNV-
Anbindung, um 25 % abgemindert werden. Stellplatze kdnnen sowohl innerhalb der Flache
fur Stellplatze als auch innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Der nutzungsbezogene
Stellplatznachweis erfolgt im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

7.6.2  Erhaltungsbereich § 172 BauGB

TF 13 Abgrenzung Erhaltungsbereich

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten G und H ist zugleich
Grenze des Erhaltungsbereiches.

(8 172 Abs. 1 BauGB)

Begrindung:

Das sogenannte Haus Nr. 17 im Plangebiet ist Bestandteil des im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan festgesetzten Erhaltungsbereiches. Die Festsetzungen der 4. Anderung gestat-
ten den Abriss des Hauses Nr. 17. Mit der Festsetzung soll der Erhaltungsbereich neu abge-
grenzt werden, die Grenze des Erhaltungsbereichs wird um das Haus 17 verkleinert und ver-
lauft zwischen den Punkten G und H auf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
4. Anderung. Die geplante Bebauungsstruktur und Baumasse wird nicht der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur und dem Charakter des ehemaligen Krankenhauskomplexes ent-
sprechen. Dies wird als vertraglich angesehen, da sich der Schwerpunkt des Erhaltungsbe-
reiches westlich der Plananderung im Bereich der Heinrich-Mann-Allee befindet und durch
ein Wettbewerbsverfahren eine dem Standort angemessene bauliche Losung gefunden wer-
den soll. Die Flachen nérdlich der 4. Anderung sind ebenfalls nicht Bestandteil des Erhal-
tungsbereiches.

7.7 Nachrichtliche Ubernahmen
7.7.1 Bodendenkmal

NU Die Abgrenzung des Bodendenkmals wird tbernommen.

(8 9 Abs. 6 BauGB)
Begriindung:
Im Geltungsbereich sind Teilflachen eines Bodendenkmals Nr. 2143 im Sinne des Gesetzes
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom
24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff) 88 1 (1), 2 (1-2) registriert: Bodendenkmals Nr. 2143

Potsdam Fpl. 6, Siedlung Bronzezeit, Siedlung romische Kaiserzeit, Graberfeld Neolithikum,
Graberfeld Bronzezeit, Rast- und Werkplatz Steinzeit.

7.7.2  Flachen fur den Flugverkehr

NU Die Flache des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes wird Gbernommen.
(8 9 Abs. 6 BauGB)
Begrindung:
Landeplatze (ohne Bauschutzbereich) bedirfen einer Genehmigung nach 8 6 Luftverkehrs-
gesetz (LuftVG), die durch einen Bebauungsplan nicht ersetzt werden kénnen. Liegen Teile

solcher Flachen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, sind sie nachrichtlich als Flache
fur den Luftverkehr zu Gbernehmen. Da es sich hier um eine aufgestanderte Anlage handelt,
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wird die Flache, mit Ausnahme der Zugéange, in einer Nebenzeichnung als oberirdische bau-
liche Anlage Gbernommen.

Im Bebauungsplan sind aus Informationsgrinden der Start- und Landekorridor des Hub-
schrauber-Sonderlandeplatzes eingetragen.

7.7.3  Trinkwasserschutzgebiet Zone I

NU Die Abgrenzung des Trinkwasserschutzgebietes Zone 11l wird Gibernommen.
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Begrindung:
Die Flachen westlich der StrafRe An den Kopfweiden sind Teil des Trinkwasserschutzgebie-
tes, Zone lll, Leipziger StralRe (GesamtgroRe 12.103.523 m?2), festgesetzt mit Beschluss vom
29.01.1967.

7.8 Kennzeichnung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem kampfmittelbelas-
teten Gebiet.

Innerhalb des kampfmittelbelasteten Gebiets ist fur die Ausfihrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Bei der Planung von Bauvorhaben sind von
den jeweiligen Bauherren / Bauausfiihrenden Antrage zur Uberprifung einer konkreten
Kampfmittelbelastung beim staatlichen Munitionsbergungsdienst zu stellen. Diese Antrage
sind mindestens 3 Monate vor Beginn der Baumalnahmen einzureichen.

(8 9 Abs. 5 BauGB)

8. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

8.1 Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Die geanderte Festsetzung der Uberbaubaren Flachen gestattet die Umsetzung der geplan-
ten Neubebauung. Negative Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen sind nicht zu erwarten.
Das Haus Nr. 17 wurde in der Vergangenheit durch die Bundespolizei genutzt und ist bereits
leer gezogen. Den nicht behdrdeninternen Nutzern des Lagergebaudes wurde von Anbeginn
der Nutzung an nur eine Interimsnutzung mit einem befristeten Pachtvertrag ermdglicht.
Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans wird die Nutzungsanordnung so verandert, dass
sie den Anspriichen des zukinftigen Nutzers besser gerecht wird.

8.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Entsprechend den Zielen der nachhaltigen Verkehrsentwicklung der Landeshauptstadt Pots-
dam, wird die Erreichbarkeit des Standortes mit den Verkehrsmitteln des Umweltverbundes
besonders geférdert. Daher werden entsprechend der Stellplatzsatzung in Anzahl und Quali-
tat ausreichende Fahrradabstellmdglichkeiten geschaffen. Zur Erméglichung kurzer Wege
zur néchstliegenden Tram-Haltestelle ist beabsichtigt, fir Ful3ganger einen Zugang von
Westen, vom Horstweg Uber den bestehenden Behdrdenstandort, herzustellen.

Durch die Planung mit umfassender BlUroraumnutzung ist eine Zunahme des Quell- und
Zielverkehrs zu erwarten. In der Verkehrstechnischen Untersuchung (vgl. Kap. 6.3) wurde,
unter Einbeziehung des nérdlich gelegenen Wohngebietes, ein zuklnftiges Ziel- und Quell-
verkehrsaufkommen von minimal 628 Kfz/24 Std. und maximal 1.330 Kfz/24 Std., differen-
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zZiert nach den verschiedenen Nutzungsobjekten und Verkehrzwecken, ermittelt. Das mittlere
standortspezifische Gesamtverkehrsaufkommen betragt 980 Kfz/24 Std.. Unter Ansatz des
mittleren durchschnittlichen Gesamtverkehrsaufkommens féllt beim Zielverkehr die Frihspit-
zenstunde in die Zeit von 08.00-09.00 Uhr (112 Kfz/Std.) und die Nachmittagsspitzenstunde
in den Zeitraum von 16.00-17.00 Uhr (31 Kfz/Std.). Bei dem Quellverkehrsaufkommen be-
tragt die Fruhspitzenstundenbelastung (11.00-12.00 Uhr) 27 Kfz/Std. und die Nachmittags-
spitzenstundenbelastung (16.00-17.00 Uhr) 91 Kfz/Std. Das ermittelte Gesamtverkehrsauf-
kommen in der maRgebenden Fruhspitzenstunde (8.00-9.00 Uhr) betragt 127 Kfz/Std. und
liegt geringfligig Uber der Nachmittagsspitzenstundenbelastung von 124 Kfz/Std. (16.00-
17.00 Uhr). Zur Sicherstellung eines ausreichenden Maf3es an Verkehrsqualitdt werden in
der verkehrstechnischen Untersuchung bauliche Mal3nahmen zur stufenweisen Umsetzung
vorgeschlagen (vgl. Kap. 6.3). Bei Umsetzung der baulichen und verkehrsorganisatorischen
Maflnahmen kdénnen Beeintrachtigungen sowohl fir den Verkehr im Horstweg als auch auf
den Verkehr in und aus dem Gebiet ausgeschlossen werden. Der Standort ist hervorragend
in das Ubergeordnete Verkehrsnetz eingebunden, so dass eine zligige Ableitung des Ver-
kehrs aus dem Gebiet sichergestellt ist.

8.3 Auswirkungen auf Natur, Landschaft, Umwelt
8.3.1 Schutzgutbewertung

Der Verweis auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB entbindet nicht von der Notwendigkeit, die von
der Planung beruhrten Belange, einschlie3lich der Umweltbelange gemafld 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB nach den allgemeinen Grundséatzen zu ermitteln, zu bewerten (8 2 Abs. 3 BauGB)
sowie gegen- und untereinander abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt (Schutzgut Mensch)

Beziglich der Auswirkungen auf den Menschen und die Bevolkerung insgesamt stehen Fra-
gen des Wohlbefindens und der Gesundheit im Vordergrund. Betrachtungen zur Erholungs-
nutzung sind hier nur eingeschrénkt relevant.

Beeintrdchtigung der Nutzung durch Verkehrsimmissionen

Der auf den angrenzenden offentlichen Stral3en und in der Nahe des Plangebietes erzeugte
Larm, stellt die dominierende Geréduschquelle dar. Die StralRe Horstweg verbindet die L 40
(Nuthestral3e) mit der L 78 (Heinrich-Mann-Allee). Gemall den Angaben im Larmaktionsplan
2011 betragt die werktagliche Verkehrsbelegung rd. 14.600 Kfz/24 h.

Nach den Angaben der Larmkartierung vom September 2011 zum Larmaktionsplan betragt
die Larmbelastung entlang der StraRe Horstweg am Tag 55-60 dB(A) und in der Nacht 45-55
dB(A).

Im Stadtentwicklungskonzept Verkehr wurde eine Larmbelastung bis zu 60 dB(A) am Tag
(Karte 12) und bis zu 55 dB(A) in der Nacht (Karte 13), resultierend aus Kfz und Stral3en-
bahn (Stand 2010), angegeben. Die Verkehrsprognose fiir das Jahr 2025 geht von 11.600
Kfz/24h aus.

In den Karten ,Gerauschimmissionsprognose — Stellplatzanlage zum Vorhaben B-Plan 2
.Horstweg-Sid“, Teilbereich Nuthewinkel’® betragt die Larmbelastung nordlich des
Horstweges / an der Sudseite einer zukinftigen Neubebauung bis zu 70 dB(A) am Tag. Bis
zu einer Tiefe von rd. 65 m, gemessen vom Horstweg, betragt die Larmbelastung noch bis
zu 65 dB(A). Grundlage fir die Ermittlung bildeten die Zahlen aus dem Larmaktionsplan

®> Merkel Ingenieur Consult; BPOLP Endglltige Unterbringung des Bundespolizeiprasidiums in der Heinrich-
Mann-Allee 103 in Potsdam, Erstellung der Gerduschimmissionsprognose — Stellplatzanlage zum Vorhaben B-
Plan Nr. 2 der Landeshauptstadt Potsdam ,Horstweg-Sud“, Teilbereich Nuthewinkel; Potsdam, 21. Dezember
2009
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2008, der fir die StralRe Horstweg, zwischen der Heinrich-Mann Allee und der Stral3e An der
Alten Zauche, eine Verkehrsbelastung von 16.000 Kfz/24 h auswies.

Die ermittelten Immissionswerte sind anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 - zu bewerten. Die beabsichtigte Nutzung entspricht
den zulassigen Nutzungen in einem Mischgebiet. Fir Mischgebiete sind tags (6.00 bis 22.00
Uhr) 60 dB(A) fur Verkehrslarm vorgesehen. Die Orientierungswerte der DIN 18 005 werden
demzufolge bei einer Neubebauung an der Fassade zum Horstweg um bis zu 10 dB(A)
Uberschritten. An den Fassaden Richtung Osten und Westen kdnnen die Richtwerte ab einer
Entfernung von rd. 65 m zum Horstweg im Wesentlichen eingehalten werden. Die Werte in
der Nacht sind hier unerheblich, da auf dem Grundstiick keine Wohnnutzung geplant ist.

MalRgeblich fur die Einschétzung der Schutzbeddrftigkeit von empfindlichen Nutzungen ist
deren Einordnung in Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fir schutzbedirftige Raume. Da-
nach werden MalRhahmen zum passiven Schallschutz bereits bei Larmpegeln von mehr als
55 dB(A) ndtig. Die Fassade des Testentwurfes zum Horstweg wird gemafR DIN 4109 dem
Larmpegelbereich IV (maRgeblicher AuRenlarmpegel 66 dB(A) bis 70 dB(A)) zugeordnet, die
Fassaden im Osten und Westen sind bis zu einer Tiefe von mind. 65 m dem Larmpegelbe-
reich 1ll (maflgeblicher AuRenlarmpegel 61 dB(A) bis 65 dB(A)) zugeordnet. MalRhahmen
zum passiven Schallschutz kdnnen damit erforderlich werden.

Der Nachweis notwendiger MalRnahmen fiir schutzbedirftige Raume gemaf DIN 4109 ist im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahrens zu filhren. Die 0.g. Werte be-
ziehen sich ausschlie3lich auf die dem Horstweg zugewandte Geb&audeseite bzw. Fassa-
denanteile im Abstand bis zu 65 m von der StraRe Horstweg. Die Ubrigen nach Osten, Wes-
ten und Norden ausgerichteten Fassadenteile / Fassaden nach Norden weisen deutlich nied-
rigere Werte auf (maf3geblicher AuRenlarmpegel 56 dB(A) bis 60 dB(A) am Tag.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich siid-6stlich des Innenstadtgebietes
in der Teltower Vorstadt. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Gewerbegebiete, Behor-
denstandort, groR¥flachige Stellplatzflachen, Einzelhandel) sowie der Verkehrsanlagen an-
grenzend und in unmittelbarer Nahe ist das Plangebiet als vorbelastetes Gebiet einzustufen.
Darlber hinaus ist zu bertcksichtigen, dass bereits nach geltendem Planungsrecht eine Be-
bauung auf dem Grundstiick zuléssig ist.

Stellplatzimmissionen

Auf der nordlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flache befindet sich eine Stellplatz-
anlage mit ca. 320 Stellplatzen. Ostlich der StraRe An den Kopfweiden ist eine weitere Stell-
platzanlage mit ca. 300 Stellplatzen fur die Mitarbeiter der Bundespolizei geplant. Beide An-
lagen werden insbesondere wahrend der Tageszeit frequentiert (Annahme nachts: nur 10 %
der Stellplatze werden genutzt). Zudem ist anzunehmen, dass das Kurzzeitparken (haufiger
Wechsel der Pkw) aufgrund der Nutzer (Mitarbeiter, Annahme Wechselhaufigkeit tags 0,5/h
bzw. 0,2/h) hier eine untergeordnete Rolle spielt.

Gemal den Untersuchungen ist davon auszugehen, dass von der Stellplatzanlage keine
Belastungen ausgehen, die das Arbeiten im und das geplante Wohnen angrenzend an den
Geltungsbereich durch LArm beeintrachtigen.

Hubschrauber-Sonderlandeplatz

Der ostlich der Strale An den Kopfweiden befindliche, im Jahr 1998 genehmigte Hub-
schrauber-Sonderlandeplatz soll auch zukiinftig erhalten bleiben. Per Bescheid der Gemein-
samen Oberen Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg vom 22.02.2011 wurde die Anderung
der Anlage der Betrieb des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes genehmigt. Es handelt sich
dabei um eine unwesentliche Anderung, die lediglich der Sicherung und Modernisierung der
Anlage und des Betriebs dient und mit keiner Kapazitatserhbhung verbunden ist. In der Ge-
nehmigung des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes vom 22.02.2011 wird weiterhin von 60
Flugbewegungen pro Jahr, davon 6 Flugbewegungen nachts ausgegangen.
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Die dennoch vorsorglich von der Genehmigungsbehdrde eingeforderte Schallimmissions-
prognose® ergab, dass die hier maRgeblichen &quivalenten Dauerschallpegel nicht das MaR
der Abwagungserheblichkeit erreichen (z.B. gemalR VGH Kassel: Dauerschallpegel tags < 45
dB(A), VHG Muinchen: < 50 dB(A)). Der hochst ermittelte Dauerschallpegel in unmittelbarer
Nachbarschaft des Landeplatzes betragt 42 dB(A). Unstrittig ist die Belastung durch Einzel-
und Maximalpegel beim Vorbeiflug von bis zu 96 dB(A), allerdings nur 60-mal im Jahr, davon
6-mal in der Nacht. Aufgrund der geringen Haufigkeit der Uberschreitung ist die Schallimmis-
sionssituation zumutbar und ohne gesundheitliche Relevanz. Zudem muss beachtet werden,
dass diese Belastungen bereits im Jahr 1998 bei der Abwagung zur Erteilung der Erstge-
nehmigung mit bericksichtigt wurden. Des Weiteren ist das hohe Gewicht der 6ffentlichen
Belange, denen die Einsatzflige der Bundespolizei dienen, in die Abwagung einzubeziehen.
Die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg behélt sich in ihrem Bescheid
vom 22.02.2011 vor, u.a. auch zum Schutz der Bevolkerung vor Fluglarm, bei Anderungen,
der zum Genehmigungszeitpunkt vorliegenden Angaben, nachtraglich Auflagen in die Ge-
nehmigung aufzunehmen.

Die Bewertung bezog sich ausschlie3lich auf Drittbereiche. Fir den Bereich des Betreibers
entziehen sich die angewendeten 6ffentlich-rechtlichen Vorschriftenwerke einer Beurteilung.
Hier liegt die Zustandigkeit beim Arbeitsschutz.

Anlagenimmissionen

Aus den benachbarten Blrostandorten und auch aus dem ndrdlich geplanten Gewerbegebiet
sind keine wesentlichen Emissionen zu erwarten, die Auswirkungen auf die geplanten Nut-
zungen im Geltungsbereich haben konnten.

Versorqung mit Griin- und Freiflachen

Im Bereich der Nutheniederung, 6stlich des Plangebietes, stehen Grin- und Freiflachen zur
Verfligung, die auch von den Beschaftigten des Standortes genutzt werden kénnen. Westlich
der Heinrich-Mann-Allee grenzt das Waldgebiet Ravensberge an, wo sich zudem der Tele-
grafenberg mit dem Einsteinturm befindet.

Insgesamt ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan, unter Bericksichtigung der Aufla-
gen im Baugenehmigungsverfahren, keine Beeintrachtigungen des Wohlbefindens und der
Gesundheit der Menschen zu erwarten sind. Fur die Beschaftigten in den angrenzenden
Gebieten kann von einer Beibehaltung der Situation ausgegangen werden. Hierbei ist zu
berticksichtigen, dass der Hubschrauber-Sonderlandeplatz bereits genehmigt und im Be-
stand vorhanden ist.

Sonstige Beeintrdchtigungen

Durch eine zulédssige Neubebauung ist keine wesentliche Verschattung angrenzender schiit-
zenswerter Nutzungen zu erwarten. In der Regel kann davon ausgegangen werden, dass bei
Einhaltung der bauordnungsrechtlich vorgegebenen Abstandsflachen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse vorliegen (vgl. hierzu auch Kap. 6.3).

Schutzglter Naturhaushalt

Schutzgut Boden

Durch die bisherige und gegenwartige (Uberwiegend gewerbliche) Nutzung des Grundstticks
ist der Boden stark verdichtet und als vorbelastet zu betrachten. Die Bebauung erstreckte
sich urspriinglich in drei Reihen bis an den Horstweg. Ein Gebaude stand parallel zur Stral3e
An den Kopfweiden.

®GwJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik GbR; Schallimmissionsprognose; Cottbus, Sept. 2010
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Die im Plangebiet zulassige Versiegelung auf den Flachen westlich der Strale An den Kopf-
weiden kann sich durch die Festsetzungen der 4. Anderung gegeniiber der zulassigen Ver-
siegelung gemaf geltendem Planungsrecht im Bebauungsplan Nr. 2 um rd. 7.300 m2 (gel-
tendes Planungsrecht: 5.480 m2, Planung: 12.800 m?) und durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um rd. 300 m2 (geltendes Planungsrecht: 2.715 m2, Planung: 3.000 m2) erh6hen.

Ostlich der StraRe An den Kopfweiden betragt die zulassige Uberbauung rd. 2.700 m2, zu-
zuglich 1.350 m? Flache fur Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO. Die Planung lasst eine
Parkplatzflache mit rd. 6.900 m? (abzuglich Pflanzflachen gemal Festsetzung) zu.

Die zusatzliche Uberbauung gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht erhoht sich damit
insgesamt (,Haupt®- + ,Neben-GRZ®) um rd. 10.450 m2 (rd. 85 %). Damit ergibt sich eine
zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden. Die Festsetzung von wasser- und luft-
durchlassigen Belagen auf den Stellplatzen und Feuerwehraufstellflachen sowie die notwen-
digen Baumpflanzungen tragen zur Minimierung bei.

In der Abwagung ist zu bertcksichtigen, dass es sich um eine vorbelastete, innerstadtische,
sehr gut erschlossene Flache handelt. Die Nutzung tragt zu einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden bei, da genutzte Flachen im stadtischen Geflige im Rahmen der Innen-
entwicklung gesichert und erganzt werden und in der Folge der Landschaftsverbrauch an
anderer Stelle minimiert werden kann. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind durch die Festsetzungen nicht zu erwarten.

Die Ansiedlung von weiteren Behorden entspricht der Intention der Landeshauptstadt Pots-
dam in doppeltem Sinne, zum einem bezogen auf den Standort Heinrich-Mann-Allee und
zum zweiten in gesamtstadtischer Hinsicht als wichtiger Arbeitgeber und damit von grol3er
Bedeutung fir die Landeshauptstadt. Die bisherigen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung waren nur bedingt geeignet den Anforderungen grofRer Verwaltungsstandorte ge-
recht zu werden.

Entgegen den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan soll ostseitig der Stral3e An
den Kopfweiden vollstdndig auf eine gewerbliche Bebauung, die eine starke Barriere zum
Landschaftsraum der Nuthe darstellen wirde, verzichtet werden.

Schutzgut Wasser

Der Regenabfluss vom offentlichen StraRenland und der anfallende h&ausliche Schmutzwas-
serabfluss kann vollsténdig in das vorhandene Kanalsystem eingeleitet werden.

Der nur geringfugig verschmutzte Regenwasserabfluss von privaten Dachflachen und ande-
ren geringfugig verschmutzten Flachen soll nicht in die Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden. Hierfir bieten sich grundsatzlich folgende Losungen an:

o Entwasserungstechnische Versickerung des Regenwasserabflusses (Flachenversi-
ckerungen, Muldenversickerungen, Mulden-Rigolen-Systeme, etc.). Innerhalb der rd.
2.000 m2 grofRen Flache entlang des Horstweges stehen rd. 1.000 m? Flache fir die
Anlage einer Mulde mit Grasnarbe zur Verfligung.

o Ist eine Versickerung nicht méglich, werden eine Zwischenspeicherung des Regen-
wasserabflusses von den privaten Flachen auf dem Grundstiick und eine Drosselung
des Regenabflusses erforderlich. Die Prifung und Kontrolle der Speicher- und Dros-
seleinrichtung obliegt der Bauaufsicht / unteren Wasserbehérde.

J Einleitung des Regenwasserabflusses in die Nuthe (in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde).

Die Erarbeitung eines Entwéasserungskonzeptes bzw. die Festlegung von MalRhahmen, die
einen Ruckhalt von Niederschlagswasser im Plangebiet ermdglichen, soll im Zusammen-
hang mit der konkreten Planung fur den / die Baukdrper im Rahmen des Wettbewerbs erfol-
gen. Die Sicherstellung erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Lan-
deshauptstadt Potsdam und der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben geschlossen wurde.
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Darluber hinaus wird festgesetzt, dass eine Befestigung von Stellplatzen und Aufstellflachen
fur die Feuerwehr nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuléssig ist. Unterbaute Fla-
chen auf3erhalb der Baukorper sind mit einer Erdschicht zu bedecken. 40 % der Dachflachen
sind zu begriinen.

Ein erhbhtes Gefahrdungsrisiko fur das Grundwasser ist durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Verschlechterungen des Lokalklimas sind aufgrund der Zunahme von Bebauung und Versie-
gelung sowie der zu erwartenden Baumfallungen nicht zu befiirchten. Das Plangebiet befin-
det sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum klimatischen Bellftungsraum (Nutheniederung)
und am Rand des innerstadtischen Belastungsraumes. So kleinteilige Veranderungen, wie
hier zu erwarten, sind nicht klimarelevant. Die Kleingartenflachen nordlich des Plangebietes
tragen ebenfalls zur Kaltluftbildung bei, so dass eine klimatische Beeintrachtigung der Um-
gebung vollstdndig auszuschlieRen ist. Innerhalb des Plangebietes erfolgt als Minderungs-
mafinahme die Festsetzung einer Dachbegriinung auf mind. 40 % der Dachflache. Hierdurch
kénnen ebenfalls klimawirksame Flachen gewonnen werden.

Luftschadstoffemissionen als zusatzliche, erhebliche Belastungsquellen fir das drtliche Kli-
ma und die Lufthygiene als Projektwirkungen sind aufgrund der festsetzten Nutzungen nicht
zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tiere

Fur Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie flir Europaische Vogelarten nach Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie ergeben sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG 2009 fiir die nach 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG zulassigen
Vorhaben zusammenfassend folgende Verbote:

Schadigungsverbote (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG): Beschadigung oder Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird. ,Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind auch dann zu schitzen, wenn
sie nicht standig besetzt sind, aber die betreffenden Arten mit hinreichender Wahrscheinlich-
keit an die Statten zuriickkehren werden. In diesem Fall gilt der Schutz das ganze Jahr hin-
durch. Bei Arten, die ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten regelméRig wechseln und nicht
erneut nutzen, ist die Zerstdérung oder Beschadigung einer Lebensstatte aulierhalb der Nut-
zungszeiten kein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Vorschriften. Anderes gilt bei
Arten, die zwar ihre Nester, Baue 0.4. nicht aber ihre Reviere regelmalig wechseln; hier liegt
ein Versto3 dann vor, wenn ganze, regelméalig genutzte Reviere vollstandig beseitigt wer-
den” (Erlass des MLUV Brandenburg, S. 5 vom 30.4.2008 i.V.m. dem Einfihrungserlass zur
ArtSchzV und den Erlassen vom 7.11.2006 und 2.11.2007).

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Storen von Tieren wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ist verboten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.
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Fir die Flachen im Plangebiet erfolgte eine Untersuchung’ zur Grobstruktur von Vorkommen
streng geschitzter Arten. Untersucht wurden die Flachen im Plangebiet und die Gebaude
Haus Nr. 17 und 29 auf dem Gelande Heinrich-Mann-Allee 103.

e Flederméuse

Durch die Planung werden beziiglich der beobachteten Fledermausarten Braunes Langohr
(Plecotus auritus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Fransenfledermaus (Myotis
nattereri), Abendsegler (Nyctalus noctula) Verbotstatbestande nicht berihrt.

Die Arten nutzen das Plangebiet vorwiegend als Jagdgebiet. Sie sind im menschlichen Sied-
lungsraum héufig anzutreffen. Durch die geplante Bebauung werden diesbeziglich keine
essentiellen Lebensraumfunktionen beeintrachtigt. Dies lasst sich insbesondere auch mit
den sehr groBen Aktionsraumen der kartierten Arten begrinden. Daruber hinaus stehen 6st-
lich angrenzend sowie im Norden des Plangebietes mit den Grin- und Freiflachen entlang
der Nuthe und den Kleingartenanlagen ausreichend Flachen als Jagdgebiet zur Verfigung.
Auch die westlich angrenzenden Grundstiicksflachen sind durch eine parkdhnliche Struktur
gepragt.

An den Fassaden des Gebaudes Nr. 29 flogen insgesamt vier Fledermause aus Quartieren
aus (Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), eine mittelgro3e Fledermaus der Gattung
Myotis, zwei Zwergflederméuse). Die zukilinftige Besetzung von Quartieren kann nicht aus-
geschlossen werden. Fur die Fortpflanzungstéatten von Fledermausen besteht ein ganzjahri-
ger Schutz. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden fiir die im Geltungsbe-
reich vorhandenen Bestandsgebauden keine unmittelbaren AbrissmaRnahmen vorbereitet.
Gegenwartig gibt es noch Uberlegungen das Haus Nr. 17 ggf. in die Neuplanung einzube-
ziehen. Hier ist zu beriicksichtigen, dass Abrissmalnahmen auf dem Grundstick bereits
gegenwartig zulassig sind. Der Bebauungsplan trifft hier keine neuen Regelungen.

Insofern sollte eine artenschutzfachliche Untersuchung im zeitlichen Zusammenhang mit
kunftigen Abriss-, ggf. auch Umbau- oder SanierungsmalRnahmen erfolgen. Im Falle eines
Quartiersnachweises sind ggf. Vermeidungs-/ SchutzmafRnahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen notwendig, um den Erhaltungszustand nicht zu verschlechtern. Hierzu
bieten sich Bauzeitenregelungen und die Anbringung kinstlicher Fledermausquartiere als
vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF) an.

e Brutvigel

Bezogen auf die im Geltungsbereich vorkommenden Héhlen- und Nischenbriter Haussper-
ling (Passer domesticus) und Hausrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) stehen dem Be-
bauungsplan keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde entgegen. Eine Ausnahme
bildet die Mehlschwalbe (Delichon urbicum), die Brutkolonien bildet. Die geplanten Nut-
zungsénderungen im Plangebiet bereiten keine Abrissmal3nahmen von Bestandsgebauden
mit Nestern dieser Arten vor, da das Haus Nr. 17 auch in eine kinftige Bebauung einbezo-
gen werden kann. Ein Abriss der Gebaude auf dem Grundstiick ist grundsatzlich zulassig,
der Bebauungsplan trifft hier keine neuen Regelungen.

Bei moglichen kinftigen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsmaflinahmen ist aber eine arten-
schutzfachliche Untersuchung im zeitlichen Zusammenhang mit den Baumafnahmen durch-
zufiihren. Im Falle eines Quartiersnachweises sind ggf. Vermeidungs-/ Schutzmafinahmen
bzw. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) notwendig. Hierzu bieten sich Bauzeiten-
regelungen und die Anbringung kinstlicher Nisthilfen an. Die Beeintrachtigung eines oder
mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit flhrt i.d.R. jedoch noch nicht zu einer aus-
gleichspflichtigen Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte, da die Arten Uber ein System
jahrlich abwechselnd genutzter Nester bzw. Nistplatze verfiigen (Angaben zum Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten, Ubersichtsta-
belle des Landesumweltamtes Brandenburg vom 27.09.2007).

" Christiane Schroder; Untersuchung zur Grobstruktur streng geschiitzter Arten als potentiell zwingende Pla-
nungshindernisse fiir den Neubau des Bundespolizeiprasidiums in Potsdam; Juli / August 2011
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Es konnten keine Niststatten in Baumen und auf Grinflachen gefunden werden.

E wurden aber zwei Ringeltauben (Columba palumbus), ein Kleiber (Sitta europaea), ein
Amselpaar (Turdus merula), ein Parchen Hausrotschwanze und mehrere Kohl- und Blaumei-
sen (Parus major und P. caeruleus) bei der Futtersuche beobachtet. Auch bei einer zukunfti-
gen Bebauung des Gebietes stehen auf den angrenzenden Nuthewiesen ausreichend Fla-
chen fir die Futtersuche zur Verfligung.

e Zauneidechse

Im Plangebiet wurden keine Zauneidechsen (Lacerta agilis) nachgewiesen; ein diesbezigli-
cher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand liegt insofern gegenwartig nicht vor. Die vor-
handenen Habitatstrukturen schlie3en aber eine Besiedlung nicht aus. Sollte die Art bei spa-
teren Bauvorhaben im Gebiet festgestellt werden, kdme eine Umsiedlung von Individuen in
die Grunflachen 6stlich des Plangebietes, die als naturnahe Grasflachen zu erhalten sind, in
Frage, ggf. mit strukturverbessernden MafRnahmen (z. B. Anlage von Sand- und Lesestein-
haufen). Entsprechende Regelungen kénnen im jeweiligen Zulassungsverfahren getroffen
werden.

Baume und Pflanzen

Zur Umsetzung der Planung ist die Fallung von 69 Baumen notwendig. Hierbei handelt es
sich um Reihen: Ahorn entlang des Horstweges, Hybridpappeln entlang der StraRe An den
Kopfweiden, Pyramidenpappeln dstlich des Hauses Nr. 17, Linden westlich des Hauses Nr.
17, Einzelbdume (Robinien, Eschenblattriger Ahorn) sudlich des bestehenden Behodrden-
parkplatzes und Weidengebiisch sidlich des geplanten Parkplatzes.

Die Baume wurden hinsichtlich ihrer Vitalitat, des Schadigungsgrades und damit der verbun-
denen Reststandzeit in einem Baumgutachten® beurteilt. Die Baume werden uberwiegend,
bis auf die jungen Ahornbestande am Horstweg, als negativ bewertet. Insgesamt wird einge-
schatzt, dass sich gegenwartig nur etwa ein Drittel der Altbaume in einem erhaltungswurdi-
gen Zustand befindet, jedoch auch hier bereits, bei den alten Pappeln und Linden, eine zu-
nehmende Auslichtung der Kronen und eine Verkirzung des Triebwachstums zu verzeich-
nen ist. Diese zunehmende Vergreisung ist u.a. Ausdruck der Stressbedingungen auf dem
trockenen Boden. Die Altbdume befinden sich bzw. bereits in der Resignationsphase (Ver-
fallsphase). Die Reststandzeit der Baumreihen entlang der Stral3e An den Kopfweiden, 6st-
lich und westlich des Hauses Nr. 17 wird Gberwiegend mit max. noch 10 Jahren angegeben.
Hier kbnnen jederzeit im Rahmen der Verkehrssicherheitspflicht MaRnahmen erforderlich
werden.

Lediglich der junge Ahornbestand, parallel zum Horstweg, wird als erhaltenswert einge-
schatzt. Die untersuchten, erhaltenswerten Baume sidlich des geplanten Parkplatzes sind
von dem Bauvorhaben nicht betroffen.

Umfangreiche Baumféllungen sind bereits aufgrund der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 2 zuldssig. Im o6ffentlichen StralRenraum des Horstweges stehen ausreichend Fla-
chen fur das Anpflanzen von StralRenbdumen zur Verfiigung.

Am Hubschrauber-Sonderlandeplatz ist vor der Inbetriebnahme ein Baum zu fallen und eini-
ge Baume sind im An- und Abflugsektor mit Lichtschnitt zu versehen.

AusgleichsmalRnahmen fur beantragte Baumféallungen werden nach der Baumschutzverord-
nung im Rahmen eines gesonderten Bescheides zum Baugenehmigungsverfahren festge-
legt.

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes auch die sonstigen Vegetations-
bestande vollstandig verloren gehen. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um eine viel-
faltig blihende Ruderalvegetation. In verschiedenen Teilbereichen treten je nach Bodenbe-
schaffenheit unterschiedliche Pflanzengesellschaften auf, so dass sowohl typische Arten fir

8 Sachverstandigenbiiro H. Gabel; Baumgutachten Uber den Zustand und die Vitalitdt des Baumbestandes im
Bereich des Bauvorhabens: Neubau des BPOLP in Potsdam; Werder Juli 2011
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trockene sandige Standorte wie z. B. die Konigskerze (Oenothera biennis) wie auch Arten fir
nahrstoffreichere Standorte wie Rainfarn (Tanacetum vulgare) oder Beiful3 (Artemisio
vulgaris) vorkommen. Auch ausdauernde Arten wie z.B. der Natternkopf (Echium vulgare)
sind auf der Flache vertreten. Die Flachen weisen, da sie sich noch in einem Pionierstadium
befinden, keine hohe Wertigkeit auf.

Fur das Plangebiet liegt bisher kein Hinweis auf Vorkommen von besonders und streng ge-
schitzten Pflanzenarten vor.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch Brachflachen gepragt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
soll durch die SchlieBung der Blockréander entlang der Stral3e Horstweg, die Begrenzung der
Gebaudehthen und die geordnete Unterbringung der Stellplatze eine Aufwertung der stad-
tebaulichen Situation erfolgen. Das Plangebiet ist Bestandteil des Ministeriumsstandortes.
Eine Neubebauung soll sich vertraglich in die vorhandene stadtebauliche Struktur und den
baulichen Charakter des Gesamtkomplexes und die ndhere Umgebung einfligen. Es ist be-
absichtigt fur das Gebaude der Bundespolizei ein Wettbewerbsverfahren durchzufihren.
Damit kann von einer besonderen stadtebaulichen, architektonischen und landschaftsplane-
rischen Qualitdt der Planung ausgegangen werden. Insgesamt ist von einer Verbesserung
fur das Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich Bodendenkmale. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen.
Eine Beeintrachtigung ist bei sachgerechtem Umgang auszuschlief3en.

Schutzgebiete

Von der Planung sind keine Schutzgebiete oder Teile von Natur und Landschaft betroffen,
die den besonderen Schutzbestimmungen des Naturschutzrechts unterliegen. Ca. 300 m
Ostlich beginnen das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal-Beelitzer Sander und das FFH-
Gebiet der Nutheniederung ,Nuthe, Hammerflie® und Eiserbach®. Der Bebauungsplan ent-
halt keine Vorhaben, die negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet erwarten lassen.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen Umweltauswirkungen der Planung im Hinblick auf
die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Orts- und
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur die Schutzgtter Wasser, Klima / Luft, ebenso
wie fur die Kultur und sonstigen Sachgtter keine signifikanten Veranderungen gegenuber
dem Status Quo zu erwarten sind. Bezogen auf das bestehende Planungsrecht lasst die
4. Anderung eine zusétzliche Bodenversiegelung durch Bebauung und Versiegelung zu. Die
zu erwartende zuséatzliche Bodenversiegelung wird zumindest auf der westlichen Flache ei-
nen veranderten Abfluss von Niederschlagswasser nach sich ziehen. Hierbei ist zu beriick-
sichtigen, dass es sich um ein vorbelastetes, in der Vergangenheit intensiv genutztes Grund-
stick (der Abriss von 2 Geb&uden ist bereits erfolgt) im innerstadtischen Kontext handelt.
Fur die Ubrigen Schutzguter sind durch die Planung keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten.
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Der Baumbestand befindet sich, mit Ausnahme der Baumreihe parallel zum Horstweg, Uber-
wiegend in bzw. vor der Verfallsphase. Hier kdnnen aufl3erhalb des geplanten Vorhabens
jederzeit Baumfallungen erforderlich werden.

Durch die Planung ist eine Veranderung in der Vegetationsstruktur zu erwarten. Auf dem
westlichen Grundstiick sowie unmittelbar angrenzend im 6ffentlichen Strallenraum der Stra-
Be An den Kopfweiden sind aus Sicherheitsgriinden zukinftig keine Baumpflanzungen, son-
dern nur noch Strauchpflanzungen zulassig. Auf der 6stlichen Flache hingegen sind durch
die Festsetzung zur Gliederung der Parkplatzflache zahlreiche Baumneupflanzungen zu er-
warten. Die Veranderungen in der Struktur sind bezogen auf den Arten- und Biotopschutz
vertretbar.

Insgesamt bestehen keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a-i BauGB genannten Schutzgdter.

7.3.2 Kompensationserfordernis durch die 4. Anderung

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung und andere MafRnahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Damit wird an die Bodenschutzklausel in § 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB angeknupft.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der 4. Anderung des Be-
bauungsplans 2 ,Horstweg Sud“ zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. MalRhahmen zur Kompen-
sation im Sinne von § 1a BauGB sind nicht erforderlich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans (,Offentliche Verwaltung’, ,St’) begriinden keine
Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen, noch bestehen Anhaltspunkte dafiir, dass die Erhaltungsziele und Schutzgiter der
Europaischen Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie beein-
trachtigt werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB).

Gemald § 13a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Vertffentlichung im Amtsblatt 13/2009 der Lan-
deshauptstadt Potsdam der Hinweis, dass der Bebauungsplan der 4. Anderung des Be-
bauungsplans 2 ,Horstweg-Sud“ im beschleunigten Verfahren gemall § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB (Grundflache kleiner als 20.000 m?) ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB bearbeitet wird.

Die AusgleichsmalRnahmen fir die notwendigen Baumfallungen werden nach der Baum-
schutzverordnung im Rahmen eines gesonderten Bescheides im Baugenehmigungsverfah-
ren festgelegt. Der Bebauungsplan trifft diesbeziiglich keine Regelung.

7.4 Kosten und Finanzierung

Realisierungskosten

Bei Inkraftsetzung der Planung werden Kosten fir die Umsetzung der Planung anfallen. Die
zu erwartenden Realisierungskosten werden durch einen Dritten zu Gbernommen, so dass
der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch genommen wird.

Die Landeshauptstadt Potsdam plant in der StraRe An den Kopfweiden den Neuausbau der
Fahrbahn mit einer Breite bis 4,5 m. Gemaf StralRenbaubeitragssatzung werden die Kosten
Zu 75 % auf die Anlieger (Grundstickseigentimer) umgelegt. Fir die beabsichtigte Nutzung
ist eine Fahrbahnbreite von 6 m erforderlich. Die Kosten fir die ,Uberbreite“ sind nach § 16
BbgStrG zu 100 % durch den Veranlasser zutragen.
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Folgekosten

Mogliche Folgekosten nach Realisierung der Planung werden nicht erwartet.

8. VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 08.06.2009 die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Sid“, Teilbereich
Horstweg / An den Kopfweiden beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.06.2009 im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 13 veréffentlicht.

Planungsanzeige

Mit Schreiben vom 03.07.2009 wurde die hdhere Verwaltungsbehdrde tber die Absicht der
Planaufstellung informiert. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben
vom 21.07.2009 ihre Zustimmung zur beabsichtigten Planung erklart.

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB durchgefihrt. Sie fand in der Zeit vom 25.06.2009 bis einschlie3lich 17.07.2009 in
der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Bereich Ver-
bindliche Bauleitplanung, statt. Die Ankindigung erschien ebenfalls am 25.06.2009 im Amts-
blatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 13.

Es gingen keine Stellungnahmen von Biirgern zu der Planung ein.

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Zeitgleich zur offentlichen Auslegung fand eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch statt. Insgesamt 21 Behdrden und
Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.10.2011 um Stellungnahme und
AuRerung gebeten.

Insgesamt gingen 15 Stellungnahmen ein. In 6 Stellungnahmen wurden keine Anregungen
und Hinweise geaul3ert.

Die geaufRerten Anregungen und Hinweise in den lbrigen Stellungnahmen bezogen sich im
Wesentlichen auf

J die Wahl des Standortes zur Unterbringung der Bundespolizei vor dem Hintergrund
der beabsichtigten Nutzung des Hubschrauber-Sonderlandeplatz,

o die Entsorgung des Regenwassers und

o die zeitliche Einordnung des Wettbewerbs (Durchfihrung vor dem Satzungsbe-
schluss).

Daruiber hinaus erfolgten allgemeine Hinweise zum Text.

Zwischen November 2007 und Juni 2009 wurden durch die Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben verschiedene Liegenschaften untersucht und im Hinblick auf ihre Eignung zur Un-
terbringung fur das Bundespolizeiprasidium bewertet. Neben den Investitionskosten spielten
u.a. Fragen der Anbindung und ErschlieBung (hier auch der vorhandene Hubschrauber-
Sonderlandeplatz), der Grundstiicksoptimierung, des Planungsrechts / Baurechts sowie die
zeitliche Realisierbarkeit der BaumalRnahme eine entscheidende Rolle. Am 01.07.2009 wur-
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de durch den Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages die Standortentscheidung
zugunsten eines Neubaus auf einem Teilgrundstiick des Behdrdenstandortes nebst angren-
zendem Grundstiick an der StraRe An den Kopfweiden geféllt (s. hierzu auch Kap. 1.2 (An-
lass und Erforderlichkeit). Zudem muss beachtet werden, dass die Belastungen aus dem
Hubschrauber-Sonderlandeplatz bereits im Jahr 1998 bei der Abwagung zur Erteilung der
Erstgenehmigung mit beriicksichtigt wurden und die erteilte Anderung nicht zu einer Erho6-
hung der Larmbelastung fuhrt.

Die Anregung zur Verlagerung des Standortes wurde daher nicht beriicksichtigt.

Es ist Ziel, das anfallende Niederschlagswasser (Ausnahme: Hubschrauber-Sonderlande-
platz) vollstandig auf der Liegenschaft zu versickern (s. hierzu auch Kap. 8.3.1 (Schutzgut-
bewertung — Schutzgut Wasser)). Die Sicherstellung der Umsetzung erfolgt im Rahmen ei-
nes stadtebaulichen Vertrages. Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind nicht
erforderlich.

Die Anregung ist berucksichtigt.

In Abstimmung zwischen der Landeshauptstadt Potsdam und der Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in welchem zwingende und
winschenswerte Vorgaben zur Sicherung der Qualitat des stadtebaulichen und architektoni-
schen Konzeptes sowie zum Klimaschutz und zur Nachhaltigkeit des Bauvorhabens abge-
schlossen festgelegt wurden. Dieser Vertrag soll den Ministerien und dem Haushaltsaus-
schuss gemeinsam mit der haushaltsmafigen Anerkennung der vorliegenden Bauunterlage
vorgelegt werden.

Die geauRRerten Anregungen und Hinweise hatten keine Plananderung zur Folge. Es erfolgte
eine redaktionelle Anderung. Die fehlerhafte Aussage in der TF 10 (bisher TF 9) wurde Kkorri-
giert. Die Grof3e der Flache fur die Dachbegrinung wurde, wie im Vorfeld zwischen allen
Planungsbeteiligten abgestimmt und im Begriindungstext richtig aufgeftihrt, von 50 % auf
40 % geandert.

Beteiligung der Fachbereiche der Landeshauptstadt Potsdam

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden 10 Fachbereiche / Fachdmter der Stadtverwal-
tung Potsdam mit Schreiben vom 04.10.2011 zur Stellungnahme zu den Festsetzungen des
Bebauungsplan-Entwurfs aufgefordert.

Es liegen 8 Stellungnahmen vor. Davon hatten drei Fachbereiche / Fachamter der Stadtver-
waltung Potsdam keine Anregungen, Hinweise bzw. waren in ihren Belangen nicht betroffen:
Die gedulRerten Anregungen und Hinweise bezogen sich im Wesentlichen auf:

o die Entsorgung des Regenwassers und

. die verkehrliche Situation.

Hier wurden weitergehende Untersuchungen und Festlegungen im Bebauungsplan angeregt.

Die Anregungen wurden dahingehend berlcksichtigt, dass die Sicherstellung der Nieder-
schlagsversickerung Uber die Zulassigkeit einer max. Versiegelung von 12.800 m2, welches
einer GRZ von 0,7 entspricht, erfolgt. Weiterhin wird das Bauvorhaben Bundespolizei Pots-
dam dber einen Realisierungswettbewerb, der die Grundséatze der Nachhaltigkeit und des
Klimaschutzes beachtet, durchgefiihrt. Die Erarbeitung eines Regenwasserversickerungs-
konzeptes ist Bestandteil der zu erarbeitenden Unterlagen im Wettbewerb. Die Sicherung
des Wettbewerbsverfahrens erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

Die Auswirkungen auf das o6ffentliche StralRennetz wurden in einer verkehrstechnischen Un-
tersuchung ermittelt. Die maRgeblichen Aussagen werden hierzu werden in den Begrin-
dungstext ibernommen.

Dartber hinaus erfolgten allgemeine Hinweise.

Die geauRRerten Anregungen und Hinweise hatten keine Plananderung zur Folge. Es erfolgte
eine redaktionelle Anderung. Die fehlerhafte Angabe zur Hohe in der TF 2 (bisher TF 1) wur-
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de entsprechend der zeichnerischen Darstellung und den Ausfiihrungen im Begriindungstext
korrigiert. Die GroRRe der Flache fur die Dachbegriinung wurde, wie im Vorfeld zwischen allen
Planungsbeteiligten abgestimmt und im Begriindungstext richtig aufgefiihrt, von 50 % auf
40 % geandert.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Sid“, Teilbereich
Horstweg / An den Kopfweiden wurde gemaR 8 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4. Oktober bis einschlie3lich 8. November
2011 in der Stadtverwaltung Potsdam, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, 6ffentlich ausge-
legt. Die ortsuibliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung erfolg-
te im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 12 am 22. September 2011. Im Betei-
ligungszeitraum wurde der Bebauungsplan-Entwurf zusatzlich im Internetauftritt der Landes-
hauptstadt Potsdam veroffentlicht und Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Die beabsichtigte Planung wurde anhand folgender Informationsmaterialien dargelegt:
o Entwurf des Bebauungsplans
. Begrundungstext

Birger und Buirgerinnen haben wéahrend dieser Zeit keine Einsicht in die Planung genom-
men. Es wurden mindlich keine Anregungen und Hinweise ge&ulRert. Es ging eine schriftli-
che Stellungnahme der TLG, vertreten durch einen Rechtsanwalt, ein.

In der Stellungnahme wurden Bedenken gegen das Planungsziel — Ansiedlung der Bundes-
polizei — und die geplante Verortung der Stellplatze geauf3ert. Dartber hinaus wurde ange-
regt, den gesamten Bebauungsplan Nr. 2 ,Horstweg-Sid“ in einem Verfahren zu &ndern.

Die Anregungen wurden nicht bertcksichtigt.

Die Entscheidung zur Unterbringung der Bundespolizei auf einem Teilgrundstiick des Behor-
denstandortes nebst angrenzendem Grundstick an der Stra3e An den Kopfweiden wurde
durch den Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages am 01.07.2009 aufgrund einer
vorliegenden Bewertung verschiedener Liegenschaften geféallt.

Aus den Parkplatzflachen resultieren, gemaR der durchgefiihrten Gerauschimmissionsprog-
nose des Buros Merkel Ingenieur Consult, Dez. 2009, keine unzumutbaren Larmimmissionen
fur die geplante nérdliche Wohnbebauung (s. hierzu auch Kap. 8.3.1 (Schutzgutbewertung —
Schutzgut Mensch)).

UbergroRe Plangebiete, wie im Bebauungsplan Nr. 2, gelangen haufig aufgrund der Vielzahl
der Problemlagen nicht oder nur tber einen sehr langen Zeitraum zum Abschluss. Zusam-
menhangende stadtebauliche Projekte sollten mdglichst im Rahmen eines Bebauungsplan-
verfahrens bearbeitet werden. Es ist daher, im Sinne einer zlgigen Verfahrensgestaltung,
nicht angeraten, den Bebauungsplan Nr. 2 in einem Verfahren fortzuschreiben / zu tberar-
beiten. Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 2 weist zu viele unterschiedliche Problemlagen
auf. Hinzu kommt, dass Bebauungspléane aufzustellen sind, sofern es fur die stadtebauliche
Ordnung erforderlich ist. Das war zeitgleich nicht fur alle Teilbereiche gegeben. Dennoch
sind die Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche zu beriicksichtigen. In der Vergan-
genheit wurden bereits fir wesentliche Teile des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Horstweg-Sud®
Anderungsbebauungsplane eingeleitet bzw. rechtskraftig festgesetzt, u.a. auch fiir die Fla-
chen der TLG.

Die gedul3erten Anregungen hatten keine Plandnderung zur Folge.

Redaktionelle Anderung

In den Bebauungsplan wird eine textliche Festsetzung aufgenommen (TF 1 neu), die klar-
stellt, dass sich die zulassige Grundflache zukinftiger Baukérper aus der durch Baugrenzen
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiucksflache ergibt.
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Inhaltlich erfolgt keine Anderung der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Die Grundziige der
Planung werden durch die Aufnahme der textlichen Festsetzung nicht berthrt. Die Festset-
zung dient lediglich der Klarstellung der zuldssigen Grundflache auf dem Baugrundstiick. Im
Begrundungstext ist mehrfach darauf hingewiesen, dass sich die Grof3e der tGberbaubaren
Flache durch die Baugrenzen ergibt.

Stadtebaulicher Vertrag

Uber einen Realisierungswettbewerb soll der Neubau des Bundespolizeiprasidiums in einer
hohen stadtebaulichen und architektonischen Qualitat entwickelt werden. Zur Sicherung der
Durchfuhrung des Wettbewerbsverfahrens wurde im Juni 2012 ein stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben und der Landeshauptstadt Potsdam
abgeschlossen. In diesem Vertrag sind die zeitliche Durchfilhrung des Wettbewerbsverfah-
rens in Zusammenhang mit der Herbeifihrung des Satzungsbeschlusses der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Sud“, Teilbereich An den Kopfweiden, die Realisie-
rungspflichten sowie die Vorgaben fiir das Wettbewerbsverfahren geregelt.
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ANHANG

Textliche Festsetzungen

TF1

TF 2

TF 3

TF 4

TF S5

TF 6

TF7

TF 8

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festgesetzt ist,
ergibt sich die zuléssige Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzten
tberbaubaren Grundsticksflache.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen von 52 m . NHN kann ausnahmsweise um
bis zu 3 m durch technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Auf-
zugsschachte und Photovoltaikanlagen, Uberschritten werden. Antennen dirfen die
festgesetzte Hohe ausnahmsweise um bis zu 10 m Uberschreiten. Technische Auf-
bauten muissen, abgesehen von Treppenrdumen und Aufzugsschéachten, allseitig
mindestens 1,5 m von der duReren Gebaudekante zurlicktreten (einschliel3lich der
Decke der Aufbauten).

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen von 36,5 m 4. NHN und 37,5 m 0. NHN
kénnen ausnahmsweise um bis zu 2 m durch technische Aufbauten, wie z.B. Schorn-
steine, Liftungsanlagen, Gberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2, 6 BauNVO)

Fur das / die Hauptgebaude wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Das / die
Hauptgebaude sind entlang der zukinftigen Grundsticksgrenzen mit seitlichem
Grenzabstand gemaf der Brandenburgischen Bauordnung zu errichten. Die Lange
der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Nr. 4 BauNVO, § 6 Abs. 1 BbgBO)

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten A und B sowie C und D, bezogen auf
die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen, herangebaut werden; die seitlichen Ab-
standsflachen betragen 0 H.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 1 BbgBO)

Garagen, Uberdachte Fahrradstellplatze und Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume,
die dem Nutzungszweck im Plangebiet selbst dienen sowie technische Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung (im Sinne von § 14 BauNVO), deren Héhe 3 m nicht Uber-
schreitet, durfen ohne Abstandsflachen, bis zu einer Lange der Au3enwande von ins-
gesamt 150 m an den Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten E und F ist zugleich Stral3enbe-
grenzungslinie.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind auf einer Flache von mindestens 600 m2 mindestens
600 Straucher geman Pflanzenliste Nr. 1 anzupflanzen. Die nicht mit Strauchern be-
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pflanzten Flachen sind in Form von naturnahen Gras- und Staudensdumen anzule-
gen.

Von der Bepflanzung ausgenommen sind notwendige Zufahrten und Umfahrungen
des Baukorpers. Die Flache fir Umfahrungen darf 15 vom Hundert der Flache fir
MaRnahmen nicht Uberschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V. mit 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 9 Auf der Flache fur Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum je 5 Stellplatze mit einem
Stammumfang von mindestens 16 / 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Es
sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

TF 10 Mindestens 40 vom Hundert der Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20
Grad und einer Ausdehnung von mehr als 50 m2 sind extensiv zu begrinen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

TF 11 Unterirdische bauliche Anlagen oder Teile davon, die nicht unter Geb&uden liegen,
sind mit einer Erdschicht von mindestens 0,6 m zu Gberdecken und géartnerisch anzu-
legen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplatze,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 Satz 1
der Baunutzungsverordnung sowie Bellftungs- und Belichtungseinrichtungen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

TF 12 Eine Befestigung von Feuerwehrbewegungsflachen und ebenerdigen Kfz-Stellplatzen
ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde  Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit 8 1a Abs. 1 BauGB)

TF 13 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten G und H ist zugleich Grenze des
Erhaltungsbereiches.

(8 172 Abs. 1 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Plangebiet befinden sich Teilflachen des Bodendenkmals Nr. 2143, Siedlung Bronzezeit,
Siedlung romische Kaiserzeit, Gréberfeld Neolithikum, Graberfeld Bronzezeit, Rast- und
Werkplatz Steinzeit, im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff) 8§ 1 (1), 2 (1-2)
registriert.

Die Flachen westlich der Straf’e An den Kopfweiden sind Teil des Trinkwasserschutzgebie-
tes Zone lll, Leipziger Strale.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Hubschrauber-Sonderlandeplatz.

Kennzeichnung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem kampfmittelbelas-
teten Gebiet.

Innerhalb des kampfmittelbelasteten Gebiets ist fur die Ausfihrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Bei der Planung von Bauvorhaben sind von
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den jeweiligen Bauherren / Bauausfilhrenden Antrage zur Uberpriifung einer konkreten
Kampfmittelbelastung beim staatlichen Munitionsbergungsdienst zu stellen. Diese Antrage
sind mindestens 3 Monate vor Beginn der BaumalRnahmen einzureichen.

(8 9 Abs. 5 BauGB)

Hinweis zum besonderen Artenschutz

Vor Durchfiihrung von Baumaflinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermau-
se) gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustéandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen
fur die Baumalinahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquar-
tieren).

Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Kleine und schnittvertragliche Straucher noérdlich der StraRe Horstweg
(Zielhdhe bis 1,5 m)

Hundsrose Rosa canina
Fingerstrauch Potentilla fruticosa
Gewohnliche Berberitze Berberis vulgaris
Schlehe Prunus spinosa

Eingriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Alpen-Johannisbeere

Ribes alpinum

Pflanzliste 2: Kleinwtichsige Baume fir den Parkplatz (StU 16/18 cm)

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus laevigata

Weichselkirsche

Prunus mahaleb

Echte Mehlbeere

Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere

Sorbus intermedia
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