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A. Planungsgegenstand

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die TLG Immobilien GmbH hat Ende 2013 die zwischen der Steinstralle und der Kohlha-
senbriicker Stralle nérdlich an die GroRbeerenstral’e angrenzende etwa 3,46 Hektar grofle
Flache, fur die nun der Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstralle / Kohlhasenbriicker Strale*
aufgestellt werden soll, im Rahmen eines Ausschreibungsverfahrens verauf3ert.

Anlass fur die Planung ist die Absicht, das Areal als Wohnbaustandort in mehrgeschossiger
Bauweise zu entwickeln. Es ist die Errichtung von etwa 235 Wohnungen vorgesehen.

Da der ostliche Teilbereich des Gebietes, welcher etwa 66,5 Prozent der Gesamtflache ein-
nimmt, bisher nicht baulich vorgepragt ist (Aufienbereich gemafll § 35 BauGB), ist zur Her-
stellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

Im westlichen Teilbereich wurden bereits Baugenehmigungen fir funf Mehrfamilienhauser
erteilt. Die Gebaude, ErschlieRungsflachen, Stellplatze und AulRenanlagen sind inzwischen
fertig gestellt. Obwohl dort kein zwingender planungsrechtlicher Regelungsbedarf mehr be-
steht, soll der Teilbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplans integriert werden, um
die stadtebauliche Ordnung im Gesamtzusammenhang beider Teilbereiche zu sichern.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das am sudostlichen Rand der Gemarkung Babelsberg gelegene Plangebiet grenzt im Su-
den zum Teil direkt an die GroRbeerenstralle und zum Teil an das an der GroRbeerenstralte
gelegene Grundstiick einer Tankstelle. Im Westen und Osten wird das Plangebiet durch die
SteinstralRe bzw. die Kohlhasenbricker Stralde begrenzt. Nordwestlich liegt das durch einen
etwa 50 Meter breiten unbebauten Grinbereich vom Plangebiet getrennte Behdrdenzentrum
Steinstrale.

Das nordwestlich angrenzende Behdrdenzentrum Steinstralle ist Giberwiegend mit mehrge-
schossigen Verwaltungsbauten bebaut. Im Gebiet befinden sich aber u.a. auch eine Kinder-
tagesstatte und eine Feuerwache. Der Verwaltungsstandort wurde in den 1990er Jahren
durch den Neubau des Finanzamts und verschiedener anderer Burogebaude (z.B. ILB-
Hochhaus) deutlich erweitert.

An das Bebauungsplangebiet schlie3t 6stlich der Kohlhasenbriicker Stralte ein zum Land-
schaftsschutzgebiet ,Parforceheide” gehdrender Waldstreifen an, der in etwa 250 bis 300
Meter Entfernung durch die Trasse der Autobahn A 115 begrenzt wird. Von den Waldflachen
umgeben liegen auf der Ostseite der Kohlhasenbricker Stralle zwei gewerblich genutzte
Flachen. Auf der nérdlichen der beiden Flachen wurden in den letzten Jahren mehrere neue
Gebaude fir die Behindertenwerkstatten des Deutschen Roten Kreuzes errichtet. Auf dem
Grundstick befinden sich dartber hinaus unter Denkmalschutz stehende Gebdude und An-
lagen des ehemaligen Reichsfilmarchivs. Auf der stdlichen Flache befinden sich Gebaude
der ehemaligen, inzwischen weitgehend zurtick gebauten, Grenziibergangsstelle Drewitz.

Auf der dem Plangebiet sltdlich gegenlber liegenden Seite der GroRbeerenstralle befinden
sich mehrere groRere Gebaude mit Blro- und Gewerbenutzungen. Daran schlie3t ein Gber-
wiegend mit Einfamilienhdusern bebautes Gebiet an, welches im Siden bis zur Ziol-
kowskistralle (Wohngebiet Am Stern) und bis zum Jagdschloss Stern reicht.
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Sudwestlich des Bebauungsplangebiets reicht das Gelande des ehemaligen Sanatoriums Dr.
Sinn (spater Armeelazarett und Behoérdenstandort) bis an die GroRbeerenstral’e heran. Die
unter Denkmalschutz stehenden Bestandsgebaude wurden in den letzten Jahren saniert und
zu Wohnzwecken umgewidmet. Der Gebaudebestand soll in den nachsten Jahren durch
Neubauten erweitert werden. Zu diesem Zweck ist fur einen Teilbereich des Gelandes die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark GroR3beerenstralie”
eingeleitet worden.

Das zwischen GroRRbeerenstralle und Steinstralle westlich angrenzende Wohngebiet ist G-
berwiegend mit mehrgeschossigen Zeilenbauten aus den 1960er bis 1970er Jahren bebaut.
Direkt an der Ecke Steinstralle / Grolibeerenstralie befinden sich zwei 15-geschossige
Wohnhochhauser.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasste zum Zeitpunkt des am 07.05.2014 ge-
fassten Aufstellungsbeschlusses die Flurstiicke 326/1, 708, 709 und 710 der Flur 6 der Ge-
markung Babelsberg.

Aus den Flurstiicken 326/1 und 709 wurden zwischenzeitlich die Flursticke 786, 790 und
793 bis 805 gebildet.

Auf dem 37 m? grof3en Flurstlick 790 befinden sich Teile der Zufahrt zur benachbarten Tank-
stelle. Dieses Flurstick soll nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans sein.

Gemal aktuellem Katasterbestand umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans somit
die Flurstiicke 708, 710, 786 und 793 bis 805 mit einer Gesamtflache von 34.551 m? (ca.
3,46 Hektar).

Das Plangebiet wurde im Rahmen eines Ausschreibungsverfahrens Ende 2013 durch einen
privaten Eigentimer von der TLG Immobilien GmbH erworben. Die Flurstiicke 786 und 793
bis 798 wurden inzwischen an unterschiedliche Eigentiimergemeinschaften veraulert.

2.3 Gebiets- / Bestandssituation

Bestandssituation im westlichen Teilbereich

Im westlichen Teilbereich des Plangebiets befand sich bis vor einigen Jahren eine Garagen-
anlage, die im Jahr 1977 errichtet worden ist. Die Garagenanlage ist im Vorfeld der Veraufe-
rung der Grundsticksflachen durch die TLG Immobilien GmbH bis auf Reste der Bodenplat-
ten der Garagengebaude und der Zufahrtsflachen abgebrochen worden.

Durch den neuen Eigentiimer wurden im Jahr 2014 Bauantrage zur Errichtung von insge-
samt 5 Mehrfamilienhdusern (Uberwiegend vier-, teilweise funfgeschossig) eingereicht. Die
drei an der Steinstralle und GroRbeerenstralle gelegenen Hauser wurden auf der Grundlage
von § 34 BauGB genehmigt. Die beiden anderen Gebaude wurden i.V.m. Auflagen zu natur-
schutzrechtlichen und forstrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf der Grundlage
von § 35 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Die 5 Gebaude mit den dazu gehérenden ErschlieBungsflachen, Stellplatzen und Auflenan-
lagen sind inzwischen fertig gestellt. Die Anlagen sind Teil eines stddtebaulichen Gesamt-
konzepts, fir dessen weitere Umsetzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch
den Bebauungsplan geschaffen werden sollen.

ostliche Teilflache

An die etwas mehr als ein Hektar gro3e und inzwischen bebaute Teilflache im Westen des
Plangebiets schliefdt sich in Richtung Ost / Nordost eine aus verschiedenen Laub- und Na-
delbaumarten jungen und mittleren Alters bestehende Waldflache an, die im Osten bis an die
Kohlhasenbriicker Stral’e (Plangebietsgrenze) reicht. Nérdlich schliet an das Gebiet ein
ahnlich strukturierter Baumbestand an. Zu den vorkommenden Baumarten bzw. -gattungen

_2-
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zahlen unter anderem Robinie (Robinia pseudoacacia), Eiche (Quercus spec.), Kiefer (Pinus
spec.) und Ahorn (Acer spec.). Von besonderer Bedeutung ist eine Eichenreihe an der Plan-
gebietsgrenze zur Kohlhasenbrucker Stralle.

Der 6stliche Teil des Plangebiets ist bisher unbebaut. Der Uberwiegende Teil der etwa 2,3
Hektar grofen Flache ist zurzeit noch Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg. Der Waldbestand wurde Anfang 2016 bewirtschaftet. Ausgenommen blieben der
Ostliche Randbereich entlang der Kohlhasenbriicker Stralle und eine kleinere Teilflache am
nordlichen Rand des Plangebiets.

Larmimmissionen

Das Bebauungsplangebiet ist Verkehrslarmimmissionen von der Autobahn A 115, der Grof3-
beerenstrale und der Steinstralle sowie Gewerbelarmimmissionen von der an das Plange-
biet angrenzenden Tankstelle an der Grof3beerenstralle ausgesetzt.

Die Larmimmissionen wurden in zwei schalltechnischen Gutachten (Verkehrslarm und Ge-
werbelarm) untersucht und daraus der Bedarf an Vorkehrungen zum Schutz der geplanten
Wohnnutzungen ermittelt. Die Gutachten sind der Begriindung in Kapitel | (Anlagen 6 und 7)
beigefugt. Die daraus abgeleiteten Festsetzungen zu LarmschutzmalRnahmen im Bebau-
ungsplan werden in Kapitel B, 3.6 erlautert.

Altlasten

Die im westlichen Teil des Plangebiets gelegene Flache der ehemaligen Garagenanlage ist
im Altlast- und Altlastenverdachtskataster der Landeshauptstadt Potsdam mit der ISAL-Nr.
0305540543 registriert. Es handelt sich um eine Verdachtsflache stofflich schadlicher Bo-
denveranderung.

In den Baugenehmigungen fur die Hauser im Bereich dieser Flache ist Uber erforderliche
Handlungen und Maflinahmen informiert worden, falls wahrend Tiefbau- und Erdarbeiten Auf-
falligkeiten im Boden festgestellt werden sollten, die auf schadliche Bodenveranderungen
schliel3en lassen.

Wahrend der inzwischen abgeschlossenen Tiefbau- und Erdarbeiten sind keine Auffalligkei-
ten im Boden festgestellt worden.

Artenschutzrechtliche Erfassungen

Die im Plangebiet erforderlichen artenschutzrechtlichen Erfassungen wurden im Zeitraum
von Anfang Februar bis Mitte August 2016 durchgeflhrt. Die Ergebnisse wurden im Arten-
schutzbeitrag (Schlussfassung vom 16.01.2017) zusammengefasst. Der Artenschutzbeitrag
ist der Begrindung in Kapitel | (Anlage 5) beigeflgt.

Wahrend der Erfassungen wurden im Bebauungsplangebiet 10 Brutvogelarten und 10 Vo-
gelarten als Nahrungsgaste festgestellt, darunter der Griinspecht als streng geschitzte Vo-
gelart und alle anderen als besonders geschitzte Vogelarten. Die Brutvogelarten kommen
verbreitet und mit ungefahrdeten Bestanden im Land Brandenburg vor.

Im Bebauungsplangebiet konnten keine Quartierstandorte von Fledermausen nachgewiesen
werden. Relevante Spuren einer vorangegangenen Besiedlung konnten ebenfalls nicht fest-
gestellt werden. Der Baumbestand im Bebauungsplangebiet weist keine Hohlungen oder an-
dere Strukturen auf, die sich fiir eine Besiedlung von Fledermausen eignen. Somit besteht
kein Besiedlungspotenzial flir Baum bewohnende Fledermausarten. Auch an den neu errich-
teten Gebauden waren wahrend der Erfassungen keine potenziellen Quartierstandorte fir
Fledermause erkennbar.

Das Gebiet stellt keinen adaquaten Lebensraum flir Reptilien und Amphibien dar.

Bei den Begehungen wurde an der Kohlhasenbriicker Stral3e / Ecke GroRRbeerenstralle ein
aktives Hugelnest der besonders geschutzten Gattung Formica ermittelt werden. Das Nest
stellt eine geschitzte Lebensstatte im Sinne des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG dar.
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2.4 ErschlieRung
Verkehrserschlieung

Das Bebauungsplangebiet schliet im Westen, Suden und Osten direkt an die Steinstralle,
GroRbeerenstrale und Kohlhasenbricker Stral’e an. Kleinere Teilflachen dieser Stral3en lie-
gen innerhalb des Plangebiets (Flurstlick 708 - Mindungsbereich Steinstralte / GroRRbeeren-
stralle; Flurstiick 710 — Ecke GroRbeerenstralle / Kohlhasenbricker Stralie)

An der nordlichen Spitze des Plangebiets (Flurstlicke 804 und 805) fiihrt eine asphaltierte
Zufahrt von der Kohlhasenbriicker Strafde in den riickwartigen Bereich des Behoérden- und
Bilrostandorts Steinstralte Uber wenige Meter durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Die Zufahrt ist nicht rechtlich gesichert.

Die VerkehrserschlieBung der im westlichen Teilbereich genehmigten und bereits fertig ge-
stellten Gebaude erfolgt durch private Zufahrten und Wege. Im Rahmen der durchgefuhrten
Bauarbeiten wurde bereits der Anschluss fur die kinftige Verkehrsverbindung in das 6stliche
Teilgebiet — wie im stadtebaulichen Gesamtkonzept vorgesehen — hergestelit.

Innerhalb der 6stlichen Teilflache des Plangebiets befinden sich bisher keine weiteren Ver-
kehrsanlagen.

medientechnische ErschlieRung

Der westliche Teil des Plangebiets wurde in Verbindung mit der dort schon erfolgten Errich-
tung der Gebaude bereits vollstdndig medientechnisch erschlossen.

Im dstlichen Teil des Plangebiets befinden sich hingegen noch keine Anlagen zur medien-
technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Sowohl im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplans als auch im weiteren Beteiligungsverfahren zum Entwurf des Bebauungsplans hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH mitgeteilt, dass Telekommunikationsanlagen der Te-
lekom von der Planung betroffen sind [siehe Kapitel E, Abschnitt 2.2 sowie Kapitel F, Ab-
schnitt 2]. Die bereits vorhandenen Anlagen befinden sich allerdings fast ausnahmslos in den
StralRenraumbereichen der Stein-, GroRbeeren- und Kohlhasenbriicker StraRe. Die Deut-
sche Telekom Technik GmbH hat weiterhin mitgeteilt, dass fir die Versorgung der neu ge-
planten Gebaude die Erweiterung des Leitungsbestandes erforderlich ist.

Die Energie- und Wasser Potsdam GmbH hat in ihrer Stellungnahme keine Informationen
zum Leitungsbestand gegeben.

Die GDMcom und NBB Netzgesellschaft haben mitgeteilt, dass sich im Plangebiet keine An-
lagen zur Erdgasversorgung befinden und der Bebauungsplan keine eigenen Planungen be-
rahrt.

2.5 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gemall § 1, Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, ”... Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Landeshauptstadt Potsdam dieser
Forderung durch die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes nachgekommen. Auf der E-
bene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans bisher keine rechtskraftigen Vorgaben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um in den Teilbereichen des Plange-
biets, in denen nicht bereits Baugenehmigungen erteilt worden sind, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine kiinftige Bebauung zu schaffen und im Plangebiet die stadtebauli-
che Ordnung auf der Grundlage eines planerischen Gesamtkonzepts zu sichern.
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Im Bebauungsplan sind insbesondere folgende Planinhalte zu regeln:

e Abgrenzung der Baugebietsflachen unter Berlicksichtigung der erhaltenswerten natur-
raumlichen Bestandteile entlang der Kohlhasenbricker Stral3e;

e Bestimmung der zulassigen Art und des zuldssigen Males der baulichen Nutzungen

sowie der zulassigen Bauweise in den Baugebieten;

Abgrenzung der lberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen in den Baugebieten;

Regelung der Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen;

Festsetzung von griinordnerischen Ausgleichsmalinahmen;

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm.

Bei der Entwicklung der Planinhalte sind die umweltbezogenen als auch die grinplaneri-
schen Aspekte zu beachten und in den Abwéagungsprozess einzubeziehen. Fir die Belange
des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der Umfang der Umweltprifung wird sich schwerpunktmaRig auf die Ermitt-
lung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie den Artenschutz erstrecken.

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus eventuell vorhandenen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu bertcksichtigen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans bedarf der Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Vereinbarkeit mit den Grundsatzen des § 1
Abs. 5 BauGB herzustellen.

3. Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rahmenbedin-
gungen)

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung / Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grund-
satzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B). Mit dem LEP B-B wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag der
Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes erganzt.

e Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rah-
men der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das
LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft ge-
treten.

e Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) wurde am 31. Marz 2009 als
Rechtsverordnung erlassen und ist am 15. Mai 2009 in Kraft getreten. Das Oberverwal-
tungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.6.2014 die Brandenburger Verord-
nung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz
2009 fur unwirksam erklart. Die Landesregierung Brandenburg hat am 28.04.2015 die
Verordnung Uber die riickwirkende Wiederinkraftsetzung des LEP B-B auf der Grundlage
des Raumordnungsgesetzes beschlossen. Die Verordnung Uber den LEP B-B ist im Ge-
setz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg vom 02.06.2015 bekannt gemacht
worden (GVBI. II, S. 1-2). Diese Verordnung ist mit Wirkung vom 15.05.2009 in Kraft ge-
treten.
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e Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 16.12.2014 von der Regionalver-
sammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming als Satzung be-
schlossen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat den Regi-
onalplan mit Bescheid vom 18.06.2015 im Einvernehmen mit den fachlich beriihrten Mi-
nisterien gemal § 2 Absatz 4 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen-
und Sanierungsplanung (RegBkPIG) mit Ausnahmen genehmigt. Die von der Genehmi-
gung ausgenommenen Regelungen des Regionalplans betreffen nicht das Gemeindege-
biet der Landeshauptstadt Potsdam. Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 ist
der Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020 am 30.10.2015 in Kraft getreten.

Folgende Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplans zu bertcksichtigen:

Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Gemal § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenentwicklung
Vorrang vor der AulRenentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit soll daher neben der
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche, vor
allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nutzung erschlossener
Baulandreserven. Mit der damit zu erwartenden erhéhten Auslastung bestehender Infrastruk-
tur- und Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gestiitzt und zugleich ver-
kehrsvermeidend nahraumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung beitragt.

Gemal § 5 Abs. 3 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen
durch eine mdglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B. Wohnen, Arbeiten, Bildung,
Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch
schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsent-
wicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsgiinstigen Lagen kénnen der Ortskern starker
herausgebildet sowie die vorhandenen ErschlieBungsleistungen der Ver- und Entsorgung
und der Infrastruktur besser genutzt und teilweise monofunktional gepragte Wohnstandorte
zu multifunktional gepragten Orten werden.

Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen gemaR § 6 Abs. 4
LEPro 2007 im Verbund entwickelt werden.

Die Ziele fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind mit den Festlegungen (Grundsatzen
der Raumordnung) des Landesentwicklungsprogramms 2007 zur Siedlungs- und Freiraum-
entwicklung vereinbar.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trifft Aussagen zu raumbedeut-
samen Planungen, Vorhaben und sonstigen Mallnahmen, durch die Raum in Anspruch ge-
nommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebiets beeinflusst wird, als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fir das jeweilige Landesgebiet.

Der LEP B-B trifft Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form. Die Festlegungen sind
in Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung ge-
gliedert. Die Ziele (Z) sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung. Grundsatze (G) sind
allgemeine Vorgaben der Raumordnung fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensent-
scheidungen.

Gemal Plansatz 2.7 (Z) der textlichen Festlegungen des LEP B-B ist die Landeshauptstadt
Potsdam im System Zentraler Orte als Oberzentrum eingestuft. Das Stadtgebiet ist in der
.Festlegungskarte 1 — Gesamtraum® des LEP B-B als ,Gestaltungsraum Siedlung“ geman
Plansatz 4.5 (Z) Absatz 1 Nr. 2 dargestellt. Innerhalb des ,Gestaltungsraum Siedlung® ist
Siedlungsentwicklung grundsatzlich zulassig.
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Das Bebauungsplangebiet liegt am 6stlichen Rand des durch die Autobahn A 115 begrenz-
ten Gestaltungsraums Siedlung der Landeshauptstadt Potsdam. Der ndrdlich angrenzende
Landschaftsraum der Parforceheide ist als ,Freiraumverbund“ gemaR Plansatz 5.2 (Z) dar-
gestellt.
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Festlegungskarte 1 LEP B-B (Ausschnitt, unmafstablich)

Mit Schreiben vom 27.09.2016 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg mitgeteilt, dass der Planungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entgegen-
stehen und den Grundsatzen der Raumordnung hinreichend entsprochen wird.

Fiar die Bewertung des Planvorhabens sind gemald Stellungnahme insbesondere folgende
Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

Grundsétze aus § 5 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung innerhalb raumord-
nerisch festgelegter Siedlungsbereiche; Vorrang von Innenentwicklung vor Auflenent-
wicklung; Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes sowie Prioritat der Re-
aktivierung von Siedlungsbrachflachen; Entwicklung verkehrssparender Siedlungsstruk-
turen;

Grundsatze aus S 6 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit so-
wie ihrem Zusammenwirken; Sicherung und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume
fur die Erholung;

Ziel 2.7 LEP B-B: die Landeshauptstadt Potsdam ist Oberzentrum;

Grundsatz 2.8 LEP B-B: Konzentration der hochwertigen Raumfunktionen der Daseins-
vorsorge mit Uberregionaler Bedeutung, wie Siedlungsfunktionen, auf die Oberzentren;
Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungs-
potenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vor-
handener .Infrastruktur; rdumliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung;

Ziel 4.5 LEP B-B: Moglichkeit der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen {ohne quanti-
tative Beschrankung) im Gestaltungsraum Siedlung;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP B-B: Freiraumerhalt;

Grundsatze Regionalplan: Nutzung der Vorzugsrdume Siedlung in der Region fiir die
Siedlungsentwicklung;

Grundsatz 2.2.1 Reqionalplan: in Funktionsschwerpunkten der Ober- und Mittelzentren
sollen bestehende Standorte von Einrichtungen der gehobenen Daseinsvorsorge gesi-
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chert und der Ansiedlung neuer Einrichtungen ein besonderes Gewicht eingeraumt wer-
den;

- Grundsatz 2.2.2 Regionalplan: in den Funktionsschwerpunkten der Grundversorgung
sollen bestehende Einrichtungen der Grundversorgung gesichert und der Ansiedlung
neuer Einrichtungen ein besonderes Gewicht eingerdumt werden.

Mit Stellungnahme vom 28.08.2017 zum Entwurf des Bebauungsplans hat die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mitgeteilt, dass die vorgelegten Unterlagen an
die Ziele der Raumordnung angepasst sind.

Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Wie der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trifft auch der Regionalplan
Havelland-Flaming Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form. Die Festlegungen
sind in Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung
gegliedert. Auch im Regionalplan sind die Ziele (Z) verbindliche Vorgaben der Raumordnung
und die Grundsatze (G) allgemeine Vorgaben der Raumordnung fir nachfolgende Abwa-
gungs- und Ermessensentscheidungen.

Gemal} Festlegungskarte liegt der westliche und sldliche Teil des Bebauungsplangebiets
(Flachen entlang der Steinstral’e und der GroRbeerenstralle) im ,Vorzugsraum Siedlung®
gemall Grundsatz 2.1.1. Durch die Festlegung der Vorzugsraume Siedlung soll die Innen-
entwicklung geférdert und die Inanspruchnahme von Freirdumen verringert werden.

Fur den nordéstlichen Teil des Bebauungsplangebiets (Flachen an der Kohlhasenbricker
Stralde) werden im Regionalplan 2020 keine Festlegungen getroffen - die Festlegungskarte
enthalt keine Darstellungen (weilde Flache). Die Flache ist im Norden, Suden und Westen
von Flachen ,Vorzugsraum Siedlung® gemal® Grundsatz 2.1.1 und im Osten von Flachen
~LEmpfindliche Teilrdaume der regionalen Landschaftseinheiten* gemal Grundsatz 3.1.2 um-
geben. Innerhalb der Flachen ohne Festlegungen kann die Landeshauptstadt Potsdam Uber
die konkrete rdumliche Ausgestaltung der AuRenkanten des Gestaltungsraumes Siedlung
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Festlegungskarte Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (Ausschnitt, unmafistablich)
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Des Weiteren werden in der Festlegungskarte ,Funktionsschwerpunkte der Ober- und Mittel-
zentren® gemaf Grundsatz 2.2.1 und ,Funktionsschwerpunkte der Grundversorgung® geman
Grundsatz 2.2.2 dargestellt. Die Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte so-
wohl als ,Funktionsschwerpunkt der Ober- und Mittelzentren® als auch als ,Funktions-
schwerpunkt der Grundversorgung“ dargestellt.

Mit Schreiben vom 15.09.2016 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
mitgeteilt, dass die mit Aufstellung des Bebauungsplans verfolgte Planung mit den Grund-
satzen des Regionalplans Havelland-Fldming 2020 in Ubereinstimmung steht. Mit Stellung-
nahme vom 05.09.2017 zum Entwurf des Bebauungsplans hat die Regionale Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming nochmals wiederholt, dass die vorgelegte Planung mit den
Grundsétzen des Regionalplans in Ubereinstimmung steht.

3.2 Landschaftsplanung

Auf der Ebene der Landes- und Regionalplanung wurden die Belange der Landschaftspla-
nung bereits in die in Kapitel 3.1 erlauterten Planwerke integriert. Dem Bebauungsplan Nr.
140 stehen die im LEP B-B und im Regionalplan 2020 verankerten Ziele und Grundsatze zur
Steuerung der Freiraumentwicklung nicht entgegen.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich nachrichtlich zu tUbernehmender Schutzgebiete.

3.3 Uberoértliche Fachplanungen

Fir das Bebauungsplangebiet sind keine sonstigen Uberértlichen Fachplanungen zu berick-
sichtigen.

3.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP — Stand 19.09.2012) der Landeshauptstadt Potsdam ist am
30.01.2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das Ministerium flr
Infrastruktur und Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfiigung am 06.08.2013
mit einer Maligabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung ist der Maligabe am
29.01.2014 beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist seit der Bekanntmachung seiner Ge-
nehmigung am 27.02.2014 (Amtsblatt Nr. 02/2014) wirksam.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
140 ,SteinstralRe / Kohlhasenbricker Stra3e” in dessen Geltungsbereich geandert. Die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf der FNP-Anderung wurde zeitgleich mit der Beteiligung zum Vor-
entwurf des Bebauungsplans durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offe_ntlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf der FNP-Anderung wurde ebenfalls zeitgleich mit der Beteiligung zum Entwurf
des Bebauungsplans durchgefihrt.

Nachfolgend wird unter Punkt 3.4.1 iber den Inhalt der bisher wirksamen FNP-Fassung und
unter Punkt 3.4.2 Uber die geanderte kiinftige Fassung des FNP informiert:
3.4.1 Bisher wirksame FNP-Fassung

Planzeichnung

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam ist der westliche Teil des
Bebauungsplangebiets bisher als Gemischte Bauflache der Kategorie M 2 (GFZ 0,5-0,8) dar-
gestellt. Der 6stliche Teil des Plangebiets ist als Flache fir Wald dargestellt.

Im Norden grenzen an das Bebauungsplangebiet weitere Gemischte Bauflachen M 2 an
(Behordenstandort Steinstralle). Westlich der Steinstrafle und sudwestlich beiderseits der
Grolibeerenstralle schlielen als Wohnbauflache W 1 (GFZ 0,8-1,6) dargestellte Flachen an.
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Dem Bebauungsplangebiet an der Grolibeerenstralle siidlich gegentberliegend befindet
sich eine als Wohnbauflache W 2 (GFZ 0,5-0,8) dargestellte Flache.

Der als Waldflache dargestellte 6stliche Teil des Bebauungsplangebiets ist Bestandteil der
nach Norden und Osten bis an die Stadtgrenze reichenden Waldflache der Parforceheide. In
diese eingebettet befindet sich im Nordosten direkt an das Bebauungsplangebiet angren-
zend eine Sonderbauflache S mit dem Symboleintrag ,Sozialeinrichtung®“. Es handelt sich
dabei um den Standort der DRK-Behindertenwerkstatten.

zurzeit wirksamer Flachennutzungsplan (Planausschnitt, unmafstablich)

Beipléne

Im Beiplan ,Natur- und Landschaftsschutz® sind die dstlich und nérdlich des Bebauungsplan-
gebiets gelegenen Waldflachen als Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Par-
forceheide® (Verordnung vom 12.11.1997) dargestellt. Die innerhalb des Bebauungsplange-
biets gelegene Waldflache liegt auRerhalb der Schutzgebietsgrenzen.

Das nordostlich des Bebauungsplangebiets an der Kohlhasenbriicker Stralle gelegene Ge-
lande der heutigen DRK-Behindertenwerkstatten ist im Beiplan ,Denkmalschutz” als ,Ge-
samtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt® dargestellt. GemaR Denkmalliste des Lan-
des Brandenburg (Stand 31.12.2013) handelt es sich um das ehemalige Reichsfilmarchiv.

Dem Beiplan ,Technische Infrastruktur‘ kann entnommen werden, dass entlang der Grof3-
beerenstralle (stdliche Plangebietsgrenze) eine unterirdische Trinkwasserhauptleitung ver-
lauft. Der Ostliche Rand des Plangebiets (Kohlhasenbricker Stral3e) liegt aulerdem im Kor-
ridor einer Richtfunktrasse.

Der Beiplan ,Wasserschutz und schadstoffbelastete Boden“ enthalt flir das Bebauungsplan-
gebiet und seine Umgebung keine Planaussagen.

sektorale Planungen (kein verbindlicher Teil des FNP)

Erlauterungsplan Schulen

Das Bebauungsplangebiet liegt im nordéstlichen Teil des Sozialraums ,Stern / Drewitz /
Kirchsteigfeld®. In der Umgebung des Plangebiets sind folgende Einrichtungen als Bestand
dargestellt:

e ein Grundschulstandort (G) im Wohngebiet westlich der Steinstra’e (vom Plangebiet ca.
400 m entfernt),

e ein Grundschul- und Gymnasialstandort (G und OG) im Wohngebiet ,Am Stern® (vom
Plangebiet ca. 1.200 m entfernt) und
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¢ ein Fachschulstandort (BS) im nordlichen Abschnitt der Steinstralle (vom Plangebiet ca.
750 m entfernt).

Neue Schulstandorte (,Schulplanung®) waren zum Zeitpunkt des letzten Planungsstands
(30.01.2013) im Sozialraum ,Stern / Drewitz / Kirchsteigfeld® nicht vorgesehen.

Erlauterungsplan Sportanlagen

Gemal Erlauterungsplan Sportanlagen sind an jedem der im Erlduterungsplan Schulen dar-
gestellten Standorte ein Sportplatz und mindestens eine Sporthalle dargestellt. Am Grund-
schul- / Gymnasialstandort im Wohngebiet ,Am Stern“ und am Fachschulstandort Steinstra-
Re ist aulRerdem jeweils eine Schwimmbhalle vorhanden.

Neue Sportplatze und Sporthallen (,Sportplatzplanung®, ,Sporthallenplanung®) waren zum
Zeitpunkt des letzten Planungsstands (30.01.2013) im Sozialraum ,Stern / Drewitz / Kirch-
steigfeld” nicht geplant.

Erlauterungsplan Kindertagesbetreuung

In einem Entfernungsradius von etwa 400 m sind in der unmittelbaren Umgebung des Be-
bauungsplangebiets zwei Kinderkrippen / Kindergarten (K) und eine Horteinrichtung (H) vor-
handen. Eine der Kinderkrippen- / Kindergarteneinrichtungen soll gemaf Erlauterungsplan
Kindertagesbetreuung erweitert werden.

In einer Entfernung von etwa 600 — 700 m befinden sich im sudlichen Abschnitt der Stein-
strale eine weitere Horteinrichtung (H) sowie an der Ziolkowskistralte ein Kindergarten und
Hort (K+H).

Neue Einrichtungen fir die Kindertagesbetreuung waren zum Zeitpunkt des letzten Pla-
nungsstands (30.01.2013) in der naheren Umgebung des Bebauungsplangebiets nicht vor-
gesehen.

Erlauterungsplan Offene Kinder- und Jugendarbeit

Der Erlauterungsplan weist in der ndheren Umgebung des Bebauungsplangebiets eine Kin-
der- und Jugendfreizeiteinrichtung (KJFE) im nérdlichen Abschnitt der Steinstral’e aus sowie
eine Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung / Andere Kinderbetreuung (KJFE / AKIl) im sudli-
chen Abschnitt der Steinstralle aus. Beide Einrichtungen sind etwa 650 m vom Bebauungs-
plangebiet entfernt.

Weitere Einrichtungen befinden sich im Wohngebiet ,Am Stern®.

Neue Kinder- und Jugendeinrichtungen waren zum Zeitpunkt des letzten Planungsstands
(30.01.2013) im Sozialraum ,Stern / Drewitz / Kirchsteigfeld® nicht geplant.

Erlauterungsplan Hilfe zur Erziehung

Die dem Bebauungsplangebiet nachst gelegenen Einrichtungen flr die Hilfe zur Erziehung
befinden sich im Wohngebiet ,Am Stern®.

Erlauterungsplan Medizinische Einrichtungen

Der Erlauterungsplan weist im nordlichen Abschnitt der Steinstralie einen Krankenhaus- und
einen Klinikstandort (K und KL) aus (vom Plangebiet ca. 600 — 700 m entfernt). Dem Bebau-
ungsplangebiet am nachsten gelegen ist das Arztzentrum (AZ) sudlich der GroRbeerenstra-
Re.

Weitere medizinische Einrichtungen befinden sich im Wohngebiet ,Am Stern®.

Neue medizinische Einrichtungen waren zum Zeitpunkt des letzten Planungsstands
(30.01.2013) im Sozialraum ,Stern / Drewitz / Kirchsteigfeld® nicht geplant.
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Erlauterungsplan Behinderten- und Altenhilfe

Der Erlauterungsplan weist in der ndheren Umgebung des Bebauungsplangebiets eine Kin-
der- und Jugendfreizeiteinrichtung (KJFE) im sidlichen Abschnitt der Steinstralle eine Ein-
richtung der offenen Altenhilfe (0A) aus. Die Einrichtung ist etwa 650 m vom Bebauungs-
plangebiet entfernt.

Eine weitere Einrichtung der offenen Altenhilfe befindet sich im Wohngebiet ,Am Stern®.

Neue Einrichtungen der Behinderten- und Altenhilfe waren zum Zeitpunkt des letzten Pla-
nungsstands (30.01.2013) im Sozialraum ,Stern / Drewitz / Kirchsteigfeld® nicht geplant.

Erlauterungsplan Kultureinrichtungen

Die dem Bebauungsplangebiet nachst gelegenen Kultureinrichtungen befinden sich im
Wohngebiet ,Am Stern*.

Erlauterungsplan Grunflachen

Im Erlauterungsplan Grinflachen (Stand 30.01.2013) ist der &stliche Teil des Bebauungs-
plangebiets analog der Darstellung in der FNP-Planzeichnung als Waldflache ausgewiesen.
Darlber hinaus ist der Mindungsbereich Steinstralle / Grol3beerenstralle — einschliellich
angrenzender Grundstucksflachen im westlichen Teil des Bebauungsplangebiets - als Grin-
flache dargestellt.

Im Wohngebiet westlich der Steinstral’e sind mehrere Standorte fir Spielplatze sowie ein
Standort flr einen Stadtplatz / Nachbarschaftspark ausgewiesen. Der Standort des Stadt-
platzes / Nachbarschaftsparks mit integriertem Spielplatz befindet sich etwa 440 m vom Be-
bauungsplangebiet entfernt.

Landschaftsplan (Fachplan)

Der Landschaftsplan ist parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt worden und beinhaltet
die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege flr das gesamte Stadtgebiet. Die landschaftsplanerischen Inhalte sind nach Abwa-
gung in die Darstellungen des Flachennutzungsplans eingeflossen.

Im Bereich der Flachen des Bebauungsplans Nr. 140 ,Steinstralte / Kohlhasenbriicker Stra-
Re“ und dessen Umgebung beinhaltet der Landschaftsplan als Zielstellungen insbesondere
die Starkung der Schutzfunktion und Erholungseignung des Waldes, die Abwehr von Zer-
siedlungstendenzen und die Erhaltung von Biotopverbundstrukturen. Mit der Darstellung
gemischter Bauflachen entlang der Steinstralle und der GroRRbeerenstral’e ist der Flachen-
nutzungsplan dort den Zielen des Landschaftsplanes im Rahmen der Abwagung nicht ge-
folgt. Durch die Darstellung als Flache fur Wald im 6stlichen Teil wurden hingegen die Ziel-
stellungen des Landschaftsplans im FNP berlicksichtigt.

3.4.2 Kunftige Fassung des FNP im Anderungsbereich

Im Rahmen der FNP-Anderung sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 140
,Steinstralle / Kohlhasenbriicker Strafte” die Darstellungen als gemischte Bauflachen M 2 im
westlichen Teilbereich und als Flache fir Wald im 6stlichen Teilbereich durch die Darstellung
als Wohnbauflache ersetzt werden.

Im Vorentwurf der FNP-Anderung (Stand: 25.08.2016) erfolgte die Darstellung in Anlehnung
an die westlich angrenzenden Wohnbauflachen als Wohnbauflache W 1 (GFZ 0,8-1,6).

Diese Darstellung wurde im Entwurf der FNP-Anderung (Stand: 21.04.2017) in eine Wohn-
bauflache W 2 (GFZ 0,5-0,8) geandert.

In der Begriindung heil3t es dazu:

....Die gewahlte Dichtestufe entspricht der der sidlich angrenzenden Wohnbauflachen.
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Die geplante Anderung entspricht den grundséatzlichen Entwicklungszielen des wirksamen
FNP. Die beschlossenen Inhalte des FNP bleiben konsistent und bilden weiterhin ein tragfa-
higes Grundgerust fir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung Potsdams.”

Mit der Anderung des FNP folgt die Landeshauptstadt Potsdam der Zielstellung, innerhalb
des Stadtgebietes zusatzliche Wohnbauflachen zur Deckung des festgestellten dringenden
Wohnungsbedarfs auszuweisen, und raumt diesem Ziel im Rahmen der Abwagung Vorrang
gegenliber den bisher im Anderungsbereich verfolgten Planungszielen ein.

Legende:

Bauflachen

Il vornvatsche W (GFZOE- 16)
l:l Wohnbautiache W2 (GFZ0.5 -0E)

[ ] wonnbmufinche W3 aF2 0.2 -0.5)

[ ] Gemischts Baullsche M 21672 0.5 - 0.0)

- Sencemagfiache 3
- Gamainbedarsacha

Einrizhtungen und Anlagen
L[] verssiung

[ sczakinrichilung
[  srankannaus
A Fouerashr

Freifiichen. Wasserfidchen
| Griinfiache

I 7o for el
:I Gelungsharsich

Faonberzicn Stadipanung und Stadiemausnung
Barzich Stadtentwickung
14451 Potsdam

www potsdam defnp

gednderte Darstellung - Malstaly 1:10.000

geplante FNP-Anderung (unmaRstablicher Ausschnitt aus Blatt 1 zum Vorentwurf - Stand: 21.04.2017)

Im Ergebnis der FNP-Anderung kénnen die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 140
»oteinstrale / Kohlhasenbricker StralRe“ kinftig als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt gelten.

3.5 Stadtentwicklungskonzepte
3.5.1 Wohnungspolitisches Konzept

In 2015 wurde das urspriingliche Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) als
wohnungspolitisches Konzept flr die Landeshauptstadt Potsdam fortgeschrieben und am
07.10.2015 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Es beinhaltet 31 MafRnah-
men und Instrumente zur positiven Beeinflussung des Wohnungsmarktes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Steinstralle / Kohlhasenbriicker Stralte” besteht
ein Potenzial fur die Errichtung von etwa 235 Wohnungen, davon etwa 80 Wohnungen in
den bereits genehmigten und inzwischen fertiggestellten Hausern im westlichen Teil des
Plangebiets.

Die Erfassung des Plangebiets als Potenzialflache Wohnen ist im Rahmen der im August
2015 vorgenommenen Aktualisierung der ,Wohnungsbaupotenziale Potsdam® erfolgt. Die
Aktualisierung der Potenzialflachen ist eine Mallnahme des Wohnungspolitischen Konzepts
der Landeshauptstadt Potsdam.

Im Juni 2017 (Veroffentlichung im November 2017) erfolgte eine erneute Aktualisierung der
Wohnungsbaupotenziale. Der &stliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes ist darin mit
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ca. 160 Wohnungen aufgenommen worden. Der bereits fertig gestellte westliche Teilbereich
wurde nicht mehr aufgenommen.

3.5.2 Stadtentwicklungskonzept Gewerbe (STEK Gewerbe)

Das STEK Gewerbe wurde am 26.01.2011 von der Stadtverordnetenversammlung der Lan-
deshauptstadt Potsdam als Orientierungsrahmen fir die strategische Ausrichtung der Ge-
werbeflachenpolitik beschlossen (DS 10/SVV/0952). Ziel des STEK Gewerbe ist eine ausrei-
chende Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam als Voraussetzung
einer erfolgreichen und nachhaltigen kommunalen Wirtschaftsentwicklung und Wirtschafts-
forderung.

Zur Konkretisierung und Sicherung der MalRnahmen wurde am 04.04.2012 von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam fir die entsprechenden Flachen im
Rahmen eines Gewerbeflachensicherungskonzeptes (GSK) beschlossen (DS 12/SVV/0157).
Es soll den Kernbestand von gewerblichen Potenzialflachen zur Gewahrleistung der wirt-
schaftlichen Entwicklung der Landeshauptstadt Potsdam sichern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 140 liegt nicht im Bereich einer im STEK Ge-
werbe oder im GSK ausgewiesenen gewerblichen Potenzialflache. Durch den Bebauungs-
plan werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung gewerblicher Nut-
zungen geschaffen.

3.5.3 Stadtentwicklungskonzept Verkehr (STEK Verkehr)

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK) Verkehr wurde als Fortschreibung des Stadtentwick-
lungsplans erarbeitet und von der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam am 29.Januar 2014 beschlossen. Das STEK Verkehr ist das Leitbild fur die Ver-
kehrsentwicklung sowie fiir die Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren
Verkehrsentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat der
Bevdlkerung bei gleichzeitiger Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch den
motorisierten Individualverkehr.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Szenarienuntersuchungen und einer umfassenden
Diskussion der mit den verschiedenen MalRhahmen zu erzielenden Wirkungen wurde das
Szenario Nachhaltige Mobilitat als Vorzugsszenario gewahlt und zur Umsetzung empfohlen.
Werden die in diesem Szenario dargestellten Mallnahmen umgesetzt, wird erreicht, dass der
motorisierte Individualverkehr in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender
Einwohner- und Beschaftigtenzahl nicht weiter zunimmt. Im Binnenverkehr soll erreicht wer-
den, dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs von derzeit 32 % auf 23 % sinkt. Im
Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und Zielverkehr gepragt ist, wird aber eine
leichte Zunahme prognostiziert.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kénnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht ent-
steht, Wegelangen verkurzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies entspricht
den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten ,Europaischen Stadt"
sowie der ,Stadt der kurzen Wege*“.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 140 befindet sich in einer Verkehrslage, die im
Nahbereich den vollstandigen Verzicht auf die Benutzung des eigenen PKW ermdglicht und
im weitraumigeren Verkehr Uber kurze Entfernungen die Erreichbarkeit der Uberortlichen
Verkehrswege gewahrleistet.

An der GroRbeerenstralle sind In fuBlaufiger Entfernung Einzelhandelseinrichtungen fur die
Nahversorgung vorhanden. Weitere Einkaufsmdglichkeiten sind im Wohngebiet ,Am Stern,,
vorhanden. Mehrere Kitas, eine Grundschule, ein Hort, Gesundheitseinrichtungen sowie
Sport- und Spielstatten befinden sich in einem Umkreis von 400 bis maximal 700 Meter. Das
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Plangebiet grenzt direkt an die Parforceheide mit seinen ausgedehnten Wald- und Erho-
lungsflachen.

Bushaltestellen befinden sich in der Grol3beerenstralle und Steinstra’e direkt am Plange-
bietsrand. Die Entfernung zur nachstgelegenen Strallenbahnhaltestelle (Endhaltestelle Gali-
leistral’e) betragt etwa 750 m. Viele innerstadtische Wege kdnnen somit zu Ful®, mit dem
Rad oder mit offentlichen Verkehrsmitteln zurlickgelegt werden.

Die Entfernung zum Bahnhof Drewitz betragt etwa 1,5 km und die zum S-Bahnhof Griebnitz-
see etwa 2,3 km.

Mit dem PKW sind die ca. 2,5 km entfernte Nuthe-Schnellstralle als auch die Autobahn
A 115 in wenigen Minuten erreichbar.

3.5.4 Einzelhandelskonzept — Fortschreibung 2014

Auf ihrer Sitzung am 07.05.2014 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss zum
.Einzelhandelskonzept flir die Landeshauptstadt Potsdam — Fortschreibung 2014“ als Kon-
zept der Einzelhandelsentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam gefasst. Dieses 16st das
Einzelhandelskonzept 2008 ab und bildet die Basis fur die Einzelhandelsentwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam bis etwa zum Jahr 2020. Wie bereits im Einzelhandelskonzept
2008 ist es wesentliche Zielstellung des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts 2014, die
Angebots- und Nachfragestrukturen des Potsdamer Einzelhandels und seine stadtebauli-
chen Rahmenbedingungen zu analysieren und daraus Festlegungen fiir die Steuerung des
Einzelhandels im Stadtgebiet zu entwickeln.

Um das Ziel einer stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung des Einzelhandels in Pots-
dam zu erreichen, d. h. die ,Einkaufsinnenstadt” in ihrer Zentralitatsfunktion zu starken und
ausgewogene Nahversorgungsstrukturen zu gewahrleisten, werden im Einzelhandelskon-
zept der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt, die Stadtteilzentren Babelsberg und Wald-
stadt, zwoIf Nahversorgungszentren und die Sonderstandorte Bahnhofspassagen und Stern-
Center raumlich abgegrenzt, die dort vorhandenen Einzelhandelssortimente analysiert und
Empfehlungen zu deren Weiterentwicklung formuliert.

Steinstrafie/ Grofibeerenstrafie

¢ Planstandart
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Auszug Einzelhandelskonzept fur die Landeshauptstadt Potsdam - Fortschreibung 2014 (Karte 35)
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Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 140 befindet sich auerhalb dieser Bereiche. Den
im Einzelhandelskonzept verwendeten Begriffen nach ist das Bebauungsplangebiet Teil ei-
ner ,sonstigen integrierten Lage“. Das Plangebiet befindet sich am Rand des 500 m-
Einzugsbereichs des nachstgelegenen Lebensmittel-Discounters (Ecke GroRRbeerenstra-
Re / FlotowstraRe). Bis zu dem im Einzelhandelskonzept definierten nachstgelegenen Nah-
versorgungszentrum ,Stern“ mit weiteren Einkaufmaoglichkeiten betragt die Entfernung etwa
1,4 km.

Bezogen auf den Umgang mit zentrenrelevantem Einzelhandel an integrierten Standorten
wird in Kapitel 6.3.1 des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts u.a. ausgefihrt:

. ... Bei integrierten, d.h. unter Bertcksichtigung der Wohnumgebung stadtebaulich einge-
bundenen Standorten kénnen kleinere Laden mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten
(analog 8 4 BauGB, in ahnlicher Grofie wie der Nachbarschaftsladen) unter bestimmten Vor-
aussetzungen auch der Gebietsversorgung im weiteren Sinne dienen. Ein Beispiel wére z.B.
ein kleinerer Computerladen in der N&he der Hochschule. ...

Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment - und wiederum einer Verkaufsfla-
che unterhalb der Grof3flachigkeit sollen sich nur ausnahmsweise an sonstigen integrierten
Standorten ansiedeln oder erweitern diirfen. Damit soll eine mdglichst flichendeckende Nah-
/ Grundversorgung ermoéglicht werden, zumal aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche
mit den Zusatzen einer "standortgerechten Dimensionierung" bzw. "zur Gebietsversorgung"
deutlich auf das nahere bzw. unmittelbare Wohnumfeld abgestellt wird.

Eine Ausnahmeregelung fir die Ansiedlung grof3flachiger Betriebe besteht fir die Gesamt-
heit der integrierten Standorte unterhalb der Innenstadt bei Lebensmittelbetrieben. Damit
wird dem Umstand Rechnung getragen, dass derartige Betriebe mit einem umfassenden
Angebot im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel und ergéanzenden nahversorgungsrelevanten
Randsortimenten haufig nur noch mit Verkaufsflachen im Bereich der Schwelle zur GroR3fla-
chigkeit und dartber realisiert werden. Zudem versorgt ein Lebensmittelbetrieb mit einer
Verkaufsflache von 800 m2 rein rechnerisch "nur" rund 2.500 Einwohner.

Diese Anderung gegeniiber dem Einzelhandelskonzept 2008, das an sonstigen integrierten
Standorten Lebensmittelbetriebe bis lediglich 300 m2 vorsah, soll eine Versorgung der Be-
volkerung in Wohngebieten aul3erhalb der Zentren sichern und der dispersen Siedlungs-
struktur der Landeshauptstadt Potsdam Rechnung tragen.

Im Sinne einer moglichst flachendeckenden Nahversorgung wird bei dieser Ausnahmerege-
lung bei allen in Frage kommenden Standorttypen auf eine standortgerechte Dimensionie-
rung abgestellt. Standortgerechte Dimensionierung bedeutet in diesem Zusammenhang,
dass die Versorgungsfunktion eines Einzelhandelsbetriebs nicht Gber das néhere Umfeld
hinausreicht. Dabei ist der Bestand im Umfeld mit zu berilicksichtigen: (Ungewollte) Auswir-
kungen gegen diesen kdnnen trotz (eigentlich) standortgerechter Dimensionierung der Fall
sein, wenn z.B. ein sonstiger integrierter Vorhabenstandort in geringer Entfernung zu einem
zentralen Versorgungsbereich liegt und das ihm zuzuordnende Wohnumfeld sich mit demje-
nigen des zentralen Versorgungsbereiches berschneidet.

Weiterhin ist eine Ansiedlung eines groR3flachigen Lebensmittelbetriebs an einem sonstigen
integrierten Standort im Einzelfall zu prifen: In jedem Fall ist eine Gefahrdung der Zentren
bzw. bereits bestehender Strukturen, die zur Nahversorgung der Bevdlkerung beitragen, zu
vermeiden (Schutz zentraler Versorgungsbereiche und der verbrauchernahen Versorgung).
Zudem sollen grol¥flachige Lebensmittelbetriebe an sonstigen integrierten Standorten der
Verbesserung der Nahversorgung, d.h. insbesondere der SchlieBung von Nahversorgungs-
licken, dienen.”

Fir den Standort des Bebauungsplangebiets wurde in Kapitel 6.5.8 bewertet, ob die Ansied-
lung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von rund 800 m? vertraglich ware.
Die Bewertung hat zu folgendem Ergebnis gefuhrt:

.--. Der Vorhabenstandort befindet sich in Randlage zu den Wohnsiedlungsbereichen des
Stern; die Einstufung als integrierter oder nicht-integrierter Standort ist letztlich von der Aus-
richtung des Eingangsbereiches und der kleinraumigen fu3laufigen Anbindung an die be-
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nachbarten Wohnsiedlungsbereiche abhangig. Unabhangig davon wirden durch einen Le-
bensmittelbetrieb am Planstandort auf Grund der - bei Beriicksichtigung der bestehenden
Lebensmittelbetriebe, insbesondere eines im Bereich GroRRbeerenstralRe / FlotowstralRe an-
sassigen Discounters - in seinem unmittelbaren Umfeld (500 Meter-Radius) nur rd. 500 Ein-
wohner zuséatzlich nahversorgt. Eine standortgerechte Dimensionierung ist damit nicht gege-
ben.”

Im Bebauungsplangebiet Nr. 140 ware gemaly Einzelhandelskonzept folglich Einzelhandel
mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment und sonstigen zentrenrelevanten Sortimen-
ten zulassig, sofern eine standortgerechte Dimensionierung gegeben ist. Ein Lebensmittel-
Discounter mit etwa 800 m? ware jedoch Uberdimensioniert und daher unzulassig.

Die Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Bebauungsplangebiet aus Griinden der
Uberschneidung der Einzugsbereiche mit dem des nachstgelegenen Nahversorgungszent-
rums ,Stern“ kann wegen der relativ grolen Distanz (ca. 1,4 km) nahezu ausgeschlossen
werden.

3.6 Benachbarte Bebauungsplane

Sudostlich der Kreuzung Grol3beerenstralde / Steinstralle liegen die beiden direkt aneinander
grenzenden Plangebiete des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 7 ,Grol3beerenstralle /
ehemaliges Lazarett, Potsdam-Babelsberg“ und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 33 ,Waldpark GroRRbeerenstralle”.

Der VEP 7 ist am 21.07.1994 in Kraft getreten. Die geplante mehrgeschossige Wohnbebau-
ung wurde bereits errichtet. Wesentliche bauliche Anderungen sind dort kinftig nicht zu er-
warten.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Waldpark GroRRbeerenstral’e® wurde
der Aufstellungsbeschluss am 02.04.2014 gefasst. Auf der Teilflache des ehemaligen Sana-
toriums ,Dr. Sinn“ ist die Errichtung mehrgeschossiger Stadtvillen vorgesehen. Das Beteili-
gungsverfahren zum Vorentwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: Mai 2014) wurde im
Zeitraum Mai / Juni 2014 durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde der Entwurf des Bebauungsplans
(Planungsstand: 09. Februar 2015) erarbeitet. Die Beschlussfassung zur Durchflihrung der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB ist bisher nicht er-
folgt.

Weitere Bebauungsplane gibt es in der Umgebung des Bebauungsplangebietes nicht. Weite-
re Flachen, fir die eine kinftige bauliche Nutzung durch die Aufstellung eines Bebauungs-
plans vorbereitet werden sollen, sind zurzeit nicht bekannt. Die Umgebung ist Gberwiegend
bereits bebaut und es besteht dort Baurecht auf der Grundlage von § 34 BauGB (Bauen im
Innenbereich).

3.7 Sonstige Planungen

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans miissen keine weiteren Inhalte der
sonstigen Planungen zur Steuerung der Stadtentwicklung beriicksichtigt werden.

3.8 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

3.8.1 Denkmalschutz

Baudenkmale (§ 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen.

Bei dem norddstlich des Bebauungsplangebiets an der Kohlhasenbriicker Stralte gelegenen
Gelande der heutigen DRK-Behindertenwerkstatten handelt es sich gemal Eintrag in der
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Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand 31.12.2015) um das ehemalige Reichsfilmar-
chiv.

Des Weiteren befindet sich stdostlich des Bebauungsplangebiets in einer Entfernung von
etwa 250 m das in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene Denkmal ,Sana-
torium Dr. Richard Sinn mit Krankenhaustrakten (Haus 1, Haus 3), Wandelhalle (Haus 2),
Villa (Haus 4), Pfértnerhaus (Haus 8) und AulRenanlagen®.

Mit Schreiben vom 12.10.2016 hat die Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege des Bran-
denburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum mit-
geteilt, dass durch das Bebauungsplanvorhaben keine baudenkmalpflegerischen Belange
berthrt werden.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da
Bodendenkmale im Boden verborgen sind und zumeist nur durch Zufallsfunde entdeckt wer-
den, ist bei Tiefbauarbeiten jederzeit mit ihrem Auftreten zu rechnen. Werden Bodendenkma-
le neu entdeckt, gelten die Bestimmungen gemall dem ,Gesetz lber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg® (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI.Bbg. Nr. 9,
S. 215ff.).

3.8.2 Kommunale Satzungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen glltig und in den
Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen:

o  Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 7. Marz 2012,
o Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 23. Juni 2006,
Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017.

3.8.3 Altlasten

Im sudwestlichen Teil des Plangebiets befindet sich die im Altlast- und Altlastverdachtskatas-
ter der Landeshauptstadt Potsdam unter der ISAL-Nr.0305540543 registrierte Verdachtsfla-
che stofflich schadlicher Bodenveranderung: Garagenkomplex (Lagerkomplex), Steinstralle
108 / GroRbeerenstralle.

Im Bereich der Verdachtsflache wurden zur Errichtung der genehmigten Wohngebaude be-
reits Bodenarbeiten durchgefiihrt. Dabei sind keine Auffalligkeiten entdeckt worden, die auf
schadliche Bodenveranderungen hinweisen.

3.8.4 Strallenverkehrsflachen; sonstige Verkehrsflachen

Die Flurstiicke 708 und 710 sind bestehende Teile der 6ffentlich gewidmeten Strallenver-
kehrsflachen der Steinstrale und der GroRbeerenstralte. Die Flachen sind auf der Grundla-
ge von § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Die Kohlhasenbriicker Stralie ist ebenfalls offentlich gewidmet, liegt jedoch aufierhalb des
Bebauungsplangebietes. Der Abzweig in Richtung Behérdenzentrum Steinstralle, welcher im
Nordosten mit einem kleinen Abschnitt durch das Bebauungsplangebiet fuhrt, ist hingegen
nicht offentlich gewidmet. Es handelt sich dabei um eine rechtlich nicht gesicherte Grund-
stlckszufahrt.

Die im westlichen Teilbereich des Bebauungsplangebiets in Verbindung mit den 5 Wohnge-
bauden bereits errichteten Verkehrsflachen sind Bestandteil der Nebenanlagen auf den pri-
vaten Grundstucksflachen.
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3.9

Waldumwandlung

Im &stlichen Teil des Bebauungsplangebiets befinden sich Waldflachen (Bestand), die den
Vorschriften des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG) unterliegen. Kiinftige
bauliche Nutzungen sind im Bereich dieser Flachen nur mdglich, wenn nach den Vorschriften
des Landeswaldgesetzes ein Verfahren zur Umwandlung des vorhandenen Waldbestandes
in eine andere Nutzungsart durchgefiihrt wird.

Die Waldumwandlung wird im Bebauungsplanverfahren abschliel3end geregelt.

Im Bebauungsplangebiet sind folgende Flachen betroffen:

Nr. Gesamt- bisherige Nutzungs- | davon Umwandlungsfla-
Gemarkung Flur Flurstiick r6Re m? art che m?
9 Bauland Grinflache
1 Babelsberg 6 799 2.407 Wald nach LWaldG 2.090
2 Babelsberg 6 800 2.594 Wald nach LWaldG 2.370
3 Babelsberg 6 801 2.556 Wald nach LWaldG 2.566
4 Babelsberg 6 802 2.821 Wald nach LWaldG 2.821
5 Babelsberg 6 803 4.066 Wald nach LWaldG 3.568 500
6 Babelsberg 6 804 5.208 Wald nach LWaldG 3.125 2.081
7 Babelsberg 6 805 3.369 Wald nach LWaldG 3.050 319
Summe 23.021 19.590 2.900
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1. Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet soll auf der Grundlage eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts als Wohn-
baustandort in mehrgeschossiger Bauweise entwickelt werden. Es ist die Errichtung von et-
wa 235 Wohnungen vorgesehen.

Im westlichen Teilbereich wurden bereits Baugenehmigungen fir funf Mehrfamilienhduser
erteilt. Die Gebaude und Nebenanlagen sind inzwischen fertiggestellt. Der 6stliche Teil des
Plangebiets ist bisher nicht baulich vorgepragt und besteht tUberwiegend aus Waldflachen
gemal LWaldG.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine kinftige Bebauung in den Teilberei-
chen des Plangebiets, in denen nicht bereits Baugenehmigungen erteilt worden sind, zu
schaffen und im Plangebiet die stadtebauliche Ordnung auf der Grundlage eines planeri-
schen Gesamtkonzepts zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Unter Bericksichtigung der wohnungspolitischen Zielstellung zur Errichtung von etwa 235
Wohnungen ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Minimierung der Eingriffe in
den Waldbestand zu prifen und die Umwandlung des Waldbestandes in eine andere Nut-
zungsart abschlieRend zu regeln.

2. Entwicklung der Planungsiberlegungen

2.1 Frihere Vorhaben im Plangebiet

Fir die westliche Teilflache des Plangebiets — Bereich der ehemaligen Garagenanlage — ist
Ende 2007 ein positiver Bauvorbescheid fir die Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes
(Lebensmittel-Discounter) mit etwa 100 Parkplatzen erteilt worden. Das Planungsvorhaben
ist danach jedoch nicht weiter verfolgt worden.

Ende 2013 hat die TLG Immobilien GmbH die Gesamtflache des Plangebiets an den jetzigen
Eigentimer verkauft.

2.2  Vorabstimmungen zur Standortentwicklung

Im Rahmen erster Gesprache mit dem neuen Eigentimer hat die Stadtverwaltung dargelegt,
dass die Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes nicht den stadtischen Entwicklungsvorstel-
lungen fir den Standort entspricht, jedoch einer anderweitigen Bebauung des ehemaligen
Garagenareals an der Ecke GroRbeerenstralle / Steinstralle keine grundsatzlichen pla-
nungsrechtlichen Belange entgegenstehen. Die Absicht des Grundstlickseigentimers, an-
stelle eines Einzelhandelsbetriebes Wohnhauser zu errichten, wurde beflirwortet.

Zum Vorschlag des Grundstiickseigentiimers, die 6stlich an die ehemalige Garagenanlage
angrenzende, Uberwiegend aus Wald bestehende Flache in die Wohnbebauung einzubezie-
hen, hat die Stadtverwaltung mitgeteilt, dass im bisherigen Au3enbereich die Voraussetzun-
gen fur eine kunftige Bebauung nur Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen
werden kdnnten. Die Pramisse flr entsprechende Planungen misse insbesondere darin be-
stehen, dass die Planung auf der Basis eines abgestimmten stadtebaulichen Gesamtkon-
zepts erfolgt.
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2.3 Ergebnis der Variantenuntersuchungen

In der Anfangsphase der Planung ist eine stadtebauliche Variante erarbeitet worden, die eine
Randbebauung des Plangebiets mit etwa gleich grollen Geschossbauten — erganzt durch
kleinere Gebaude im Blockinnenbereich — vorsah. An der Kohlhasenbriicker Stralle waren
Stellplatze und eine parallele ErschlieBungsstrale mit mehreren Zufahrten vorgesehen.

FLACHE: 23.702m2
ABZGL. STRABE: 23406 m?

BAUFELD 4
FLACHE: 10883 r?
ABZOGL STRARE: 9958 m?

B

Die streng gegliederte Struktur griff zwar den Charakter der im Westen beiderseits der Stein-
stralRe und auf der Nordseite der Gro3beerenstralle aus Uberwiegend zeilenartigen Wohn-
blécken bestehenden Bebauung auf, hatte jedoch zum Totalverlust zusammenhangender
Teile des Wald- und Griinflachenbestandes innerhalb des Plangebiets und zu einer erhebli-
chen Veranderung des Charakters der Kohlhasenbrucker Stral3e gefuhrt.

Die Stadtverwaltung hat frihzeitig klargestellt, dass eine Bebauung, die im 6stlichen Bereich
bis an die Kante der Kohlhasenbriicker Stra’e heranreicht, nicht beflirwortet wird. Eine Aus-
nahme sei lediglich an der Ecke GroRRbeerenstrale vorstellbar, um dort eine stadtebauliche
Auftaktsituation am 6stlichen Ortseingang der Landeshauptstadt zu schaffen. Im nérdlichen
Bereich der Kohlhasenbriicker Stralle misse der ehemalige Charakter der auf den Stern zu-
flihrenden Achse durch die Parforceheide hingegen erhalten bleiben.

Die Idee einer streng gegliederten Randbebauung ist daraufhin zugunsten einer starker auf-
gelockerten Struktur mit differenzierteren Gebaudetypen aufgegeben worden, die im 06stli-
chen Randbereich des Plangebiets fast vollstandig auf eine Bebauung verzichtet.

FLACHE- @8 n

CFFENTL. STRASSE
FLACHE: 208 md
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Damit wurden die planerischen Vorgaben der Stadt fur den 6Ostlichen Teilbereich des Plan-
gebiets bereits im Wesentlichen bertcksichtigt.

In weiteren Planungsstufen wurde sodann das Konzept fur die VerkehrserschlieRung prazi-
siert. Die Anbindung des Plangebiets an die Kohlhasenbriicker Stralte wurde so verandert,
dass der wertvolle Eichenbestand entlang der Kohlhasenbriicker Stral’e ohne Unterbre-
chung vollstandig erhalten werden kann. Des Weiteren wurde die Konzeption fir die interne
Verkehrserschlieung so Uberarbeitet, dass eine Gruppe mit dichtem Baumbestand an der
nordlichen Plangebietsgrenze erhalten werden kann.

2.4 Bebauungsplankonzept

Aus den vorausgegangenen Variantenuntersuchungen wurde sodann der stadtebauliche
Entwurf entwickelt, der dem Vorentwurf des Bebauungsplans zu Grunde gelegt worden ist
und auf dessen Grundlage im westlichen Teilbereich des Plangebiets bereits 5 Gebaude ge-
nehmigt und errichtet wurden.

Gegenuber dem vorhergehenden Planungsstand wurde die Anzahl und GréfRe der Einzelge-
baude sowie deren Lage auf den Grundstiicken geandert. Auch das an der Ecke GroRRbee-
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renstrale / Kohlhasenbriicker Stralle geplante Gebaude riickt nun weiter von der Kohlha-
senbricker Stral3e ab.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans sind zum stadtebaulichen Konzept keine grundsatzlichen Einwande erho-
ben worden. Die sich aus den Anregungen ergebenden Plananderungen — z.B. Berticksichti-
gung eines Larmschutzwalls ndrdlich und &stlich der Tankstelle, die Festsetzung des Strei-
fens entlang der Kohlhasenbricker Stral3e als private Grinflache (kein Bestandteil des Bau-
gebietes) sowie die Modifizierung der nérdlichen Verkehrsanbindung an die Kohlhasenbru-
cker Strafle wurden in das stadtebauliche Konzept integriert, welches fortan der weiteren
Planung zu Grunde lag.

2.5 Planungsalternativen

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planungskonzept wurde im westlichen Teilbe-
reich bereits umgesetzt. Dort ist die Errichtung von etwa 80 Wohnungen abgeschlossen.

Die Absicht, unter Inanspruchnahme der bisherigen Waldflache im 6stlichen Teilbereich wei-
tere etwa 155 Wohnungen zu errichten, hat Eingang in die zuletzt im Juni 2017 aktualisierte
Erfassung ,Wohnungsbaupotenziale Potsdam® gefunden (Verdffentlichung im November
2017). Der ostliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes ist darin mit ca. 160 Wohnungen
aufgenommen worden. Der bereits fertig gestellte westliche Teilbereich wurde nicht mehr
aufgenommen.

Vor diesem Hintergrund wird das in den Abschnitten 2.3 und 2.4 dargestellte, stufenweise
entwickelte stadtebauliche Gesamtkonzept der weiteren Planung zu Grunde gelegt.

Andere Planungsansatze fur den Ostlichen Teil des Plangebietes, die einen hoheren Anteil
unbebauter Grundsticksflachen vorsehen, wirden zu einer entsprechend geringeren Zahl
von Wohnungen flhren.

Bliebe der Ostliche Teil des Plangebiets vollstadndig unbebaut, entfiele ein Wohnungsbaupo-
tenzial von etwa 155 Wohnungen.
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2.6 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebiets flr den Anliegerverkehr soll vorrangig Uber eine zwischen
der Steinstralle und Kohlhasenbricker Stralle entlang der nérdlichen Grenze verlaufende
Verbindung gesichert werden. Von dort abzweigend sind die Zufahrten zu den Gebauden
und Stellplatzen vorgesehen.

Nordlich des Eckgrundsticks GroRRbeerenstralie / Kohlhasenbricker Strale ist eine weitere
Zufahrt vorgesehen, die jedoch nur eine untergeordnete Funktion fiir die Erschliefung von
zwei Gebauden besitzt.

Von der Grol3beerenstralde aus sind keine Zufahrten in das Plangebiet vorgesehen.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist dieses Erschliefungskonzept Bestandteil der bereits
erteilten Baugenehmigungen und wurde inzwischen entsprechend umgesetzt. Dabei wurde
auch die kinftige Weiterfiihrung der ErschlieBung in den dstlichen Teil des Plangebiets be-
reits berlcksichtigt.

Alle Zufahrten sollen als Bestandteile der baulichen Nebenanlagen auf den Grundstiicken
hergestellt werden. Die Festsetzung von 6ffentlichen oder privaten Strallenverkehrsflachen
zur internen ErschlieBung des Plangebiets ist nicht vorgesehen. Die konkrete Lage der Zu-
fahrten und Stellplatze soll im Bebauungsplan noch nicht festgesetzt werden, um fir die
kiinftigen Bauantragsplanungen einen Entscheidungsspielraum bei der Positionierung der
einzelnen Gebaude, Zufahrten und Stellplatze zu belassen.

Die medientechnische Erschliefung ist im westlichen Teil des Plangebietes bereits abge-
schlossen. Fur den 6stlichen Teil liegt noch keine konkrete Planung zur Medienversorgung
vor. Ausgehend von den bereits vorliegenden Informationen zum in der Umgebung vorhan-
denen Leitungsbestand kann vorausgesetzt werden, dass auch im dstlichen Teil alle erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsleitungen von den an das Plangebiet angrenzenden Strallen
aus bzw. Uber den bereits erschlossenen westlichen Teilbereich herangefiihrt werden kon-
nen.

2.7 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Das Plangebiet soll als Wohnbaustandort entwickelt werden. Es ist die Errichtung von maxi-
mal flinfgeschossigen Gebaudetypen in Uberwiegend offener Bauweise vorgesehen. Wird
das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept umgesetzt, ergibt sich
im Plangebiet ein Potenzial fiir die Errichtung von etwa 235 Wohnungen, davon 80 Wohnun-
gen im bereits realisierten westlichen Teilbereich und weitere etwa 155 Wohnungen auf der
Ostlich angrenzenden Flache.

Aufgrund der unterschiedlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen im westlichen und
Ostlichen Teil des Geltungsbereichs gliedert sich das Plangebiet in zwei Realisierungsberei-
che, die jedoch im stadtebaulichen Zusammenhang stehen, d.h. funktional und gestalterisch
aufeinander abgestimmt entwickelt werden.

bereits realisierte Wohnbebauung im westlichen Teilbereich des Plangebiets

An der Ecke GrolRbeerenstralie / Steinstralle akzentuiert ein abgewinkelter, und in der Hohe
zwischen 4 und 5 Geschossen gestaffelter Baukorper das Plangebiet. Dahinter schliefien
sich vier deutlich kleinere, ebenfalls vier- bis fiinfgeschossige Gebaude an.

Die Bebauung entspricht in ihrer Hohe und im Mal der Nutzung (Grundflache der Hauptnut-
zungen und der Nebenanlagen) der pragenden Bebauung in den ndrdlich und westlich an-
grenzenden Bestandsgebieten (Behdrdenzentrum Steinstralle und Wohngebiet westlich der
Steinstralte). Dort zum Teil vorhandene Hochhauser sind nicht als stadtebaulicher Malstab
herangezogen worden.
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geplante Nutzungen im Ostlichen Teilbereich des Plangebiets

Im dstlichen Teil des Plangebiets ist gemall dem stadtebaulichen Gesamtkonzept die Errich-
tung von voraussichtlich 7 vier- bis funfgeschossigen Mehrfamilienhusern unterschiedlicher
Grolde vorgesehen.

Die Planung bertcksichtigt, dass entlang der Kohlhasenbricker Stra3e ein Abstandsbereich
von Gebauden, Stellplatzen und Nebenanlagen frei gehalten werden soll, um dort den wald-
artigen Baumbestand und den Charakter der Kohlhasenbriicker Stral’e (Teil des auf das
Jagdschloss Stern ausgerichteten historischen Wegesystems der Parforceheide) zu erhal-
ten. Die Bebauung tritt dort mindestens 30 Meter von der Kohlhasenbrucker Strafle zurlck.
Eine Ausnahme bildet lediglich der Bereich an der Ecke GroRRbeerenstralle. Dort soll durch
eine naher an die Kohlhasenbrlicker Stralte herangeriickte Bebauung die Ortseingangssitua-
tion (aus Richtung Guterfelde) stadtebaulich akzentuiert und die westlich angrenzende Tank-
stelle in die Bebauungsstruktur eingebunden werden.

2.8 Landschaftsplanerisches Konzept

Die vorgesehene Struktur von frei stehenden Mehrfamilienhausern soll dem Plangebiet einen
aufgelockerten, von ineinander greifenden Freirdumen gepragten Charakter verleihen. Das
stadtebauliche Erscheinungsbild passt sich dem Charakter der umgebenden Bestandsgebie-
te an. Die offene Bauweise ermdoglicht die landschaftsraumliche Verknipfung zwischen den
wohnungsnahen Freiraumbereichen und dem d&stlich an das Plangebiet angrenzenden
Landschaftsraum der Parforceheide. Fur die Bewohner im Plangebiet und die Anwohner aus
den angrenzenden Wohngebieten werden bisher nicht bestehende Durchquerungsmaoglich-
keiten entstehen, die die Erreichbarkeit der Wald- und Erholungsflachen der Parforceheide
abseits der GroR3beerenstralde zulassen.

westlicher Teilbereich des Plangebiets

Die im westlichen Teilbereich bereits errichteten Gebdude wurden zum Teil auf der Grundla-
ge von § 34 BauGB (3 Hauser an der Steinstral’e und der Grol3beerenstralle) und zum Teil
auf der Grundlage von § 35 Abs. 2 BauGB genehmigt. Baumfallgenehmigungen und Ersatz-
pflanzungen gemafR Potsdamer Baumschutzverordnung sowie Auflagen fir die auf der
Grundlage von § 35 Abs. 2 BauGB genehmigten Gebaude zu naturschutzrechtlichen und
forstrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen waren Bestandteil der Baugenehmigun-
gen.

Die Gebaude, Zufahrten, Wege und Stellplatze sowie Spiel- und Grinflachen sind inzwi-
schen fertig gestellt. Die barrierefreien Erdgeschosswohnungen verfigen Uber direkte Zu-
gange in den Freiraum.

In den Randbereichen des Baufeldes sind Teile des alten Baumbestandes erhalten geblie-
ben, die die Wohnbebauung vom Strallenraum abschirmen und gestalterisch einbinden.

oOstlicher Teilbereich des Plangebiets

Die 6stliche Teilflache des Plangebietes ist zurzeit iberwiegend noch Wald gemaf Landes-
waldgesetz. Die Umwandlung der Waldflache in eine andere Nutzungsart und der Umfang
der damit verbundenen Ersatzaufforstung werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
abschliel’end geregelt.

Trotz der geplanten Waldumwandlung soll der waldartige Baumbestand insbesondere im
Ubergangsbereich zum LSG ,Parforceheide” (6stliche Plangebietsgrenze) sowie auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen soweit wie moglich erhalten bleiben. Entlang
der Kohlhasenbriicker Stral3e ist zu diesem Zweck die Festsetzung einer etwa 2.900 m? gro-
Ren Grunflache vorgesehen.

Innerhalb der Baugebietsflachen des Ostlichen Teilbereichs sollen die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen unter Bericksichtigung der notwendigen Aufenthalts- und Spielflachen
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fir die Bewohner zum Ausgleich der mit der geplanten Bebauung verbundenen Eingriffe ge-
nutzt werden (MalRnhahmen zur Aufwertung des vorhandenen Vegetationsbestandes bzw.
Neupflanzungen).

Wie im westlichen Teilbereich sollen die barrierefreien Erdgeschosswohnungen auch im Ost-
lichen Teilbereich Uber direkte Zugange in den Freiraum verfiigen.

Das Gelande der Tankstelle an der Grol3beerenstralle soll durch die Anlage eines Erdwalls
und dichte Bepflanzung abgeschirmt werden.

Das im Bereich der versiegelten Flachen fir die interne Verkehrserschlielung anfallende
Niederschlagswasser soll Uber seitliche Rigolen vor Ort zu Versickerung gebracht werden.

3. Begriundung der Festsetzungen

3.1  Artder baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Fla-
chen werden als Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) festgesetzt und aus Grinden un-
terschiedlicher Anforderungen an die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Innenbereich / Au-
Renbereich) und unterschiedlicher Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung [siehe
Abschnitt 3.2] sowie zur Bauweise [siehe Abschnitt 3.3] in die Baugebiete WA 1 und WA 2
gegliedert. Hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nutzung unterscheiden sich die Bau-
gebiete WA 1 und WA 2 jedoch nicht.

Zweckbestimmung Allgemeiner Wohngebiete gemall § 4 BauNVO

GemalR § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Au-
Rer Wohngebauden sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten auch der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
in Allgemeinen Wohngebieten auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen zugelassen werden.

Auf der Grundlage von § 1 Absatze 5 bis 10 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass bestimmte allgemein zuldssige Arten von Nutzungen nicht oder nur aus-
nahmsweise zugelassen werden und ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplans werden oder allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Beschrénkung zulassiger Laden auf den Anlagentyp Nachbarschaftsladen

Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird in der stadtebaulichen Textfestsetzung
1.1 geregelt, dass in den Baugebieten WA 1 und WA 2 der Versorgung der Gebiete dienen-
de Laden nur zulassig sind, sofern sie dem Anlagentyp Nachbarschaftsladen entsprechen.

Bei dem Anlagentyp des ,Nachbarschaftsladens®, auch ,Convenience-Store” genannt, han-
delt es sich um einen wohngebietsvertraglichen Einzelhandelsbetrieb, der sog. ehemalige
.1ante-Emma-Laden®. Es handelt sich also um einen ,kleinen Nahversorger®, der die
Schwelle der GroRflachigkeit (iber 800 gm Verkaufsflache) erheblich unterschreitet und pri-
mar fuBlaufig oder per Fahrrad erreicht wird. Ein Nachbarschaftsladen weist betriebstypisch
i.d.R. nicht mehr als 400 gm Verkaufsflache auf (BVerwG 08.11.2004 - 4 BN 39.04). Der
Nachbarschaftsladen bietet zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung, also Waren
des kurzfristigen Bedarfs, an. In der Potsdamer Sortimentsliste ist definiert, um welche Sor-
timente es sich bei zentrenrelevanten Sortimenten fiir die Nahversorgung handelt. Diese
sind:

-26 -



Bebauungsplan Nr. 140 ,SteinstralRe / Kohlhasenbriicker Stralke* Kapitel B - Planinhalte und Festsetzungen

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren,

- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschliel3lich Droge-
rieartikel),

- Blucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Blirobedarf.

Erganzende Dienstleistungen (z. B. Bankautomat, Poststelle, Reinigung, Lotto) kénnen in
den Laden integriert sein.

Die Beschrankung auf die Zulassigkeit des Anlagentyps Nachbarschaftsladen ist gerechtfer-
tigt, da ein groRerer Betrieb mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als der Nachbar-
schaftsladen auch unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplangebiet hinzu kommenden
Einwohner nicht standortgerecht dimensioniert ware und sich nicht stadtebaulich integrieren
lieRe [siehe auch Erlauterungen zur Standortbewertung in Kapitel A, 3.5.4]. Gleiches trafe
auf Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten der Potsdamer Sor-
timentsliste zu.

Mit der Zulassigkeit nur des Anlagentyps Nachbarschaftsladen wird die klare Ausrichtung
des Planstandortes auf das Wohnen untersttzt.

Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen

Durch die stadtebauliche Textfestsetzung Nr. 1.2 wird auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO geregelt, dass in den Baugebieten WA 1 und WA 2 Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzuldssig sind. Diese in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen sind
kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Gartenbaubetriebe werden in den Baugebieten WA 1 und WA 2 ausgeschlossen, da sie sich
aufgrund des regelmallig hohen Flachenbedarfs nicht in die angestrebte Siedlungsstruktur
einfigen und der Zielstellung entgegen stehen wirden, durch den Bebauungsplan zur De-
ckung des in der Landeshauptstadt vorhandenen Wohnraumbedarfs beizutragen.

Auch Tankstellen fligen sich aufgrund ihres Flachenbedarfs und des mit der Nutzung ver-
bundenen Verkehrsaufkommens haufig nicht in die geplante stadtebauliche Struktur ein. Da
direkt an das Plangebiet angrenzend an der GroRRbeerenstralte bereits eine Tankstelle vor-
handen ist, besteht weder ein Bedarf noch ware es stadtebaulich vertraglich, im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans weitere Tankstellennutzungen zuzulassen.

zulassige Nutzungen in den Baugebieten WA 1 und WA 2

Bis auf die Beschrankung zulassiger Laden auf den Anlagentyp Nachbarschaftsladen (stad-
tebauliche Textfestsetzung Nr. 1.1) und den Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tank-
stellen (stadtebauliche Textfestsetzung Nr. 1.2) sind in den Baugebieten WA 1 und WA 2 alle
sonstigen Nutzungen wie in § 4 BauNVO genannt allgemein oder ausnahmsweise zulassig.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde gelegte stadtebauliche Konzept sieht zwar ausschliel3-
lich die Errichtung von Wohngebduden in Form von Mehrfamilienhdusern vor und wurde im
westlichen Teilbereich (Baugebiet WA 1) bereits entsprechend umgesetzt, aber im Interesse
der langfristigen Flexibilitdt der Planung und einer lebendigen Infrastruktur soll die zulassige
Art der baulichen Nutzung nicht auf ein reines Wohngebiet eingeschrankt werden.

Entlang der Steinstrale und der GrolR3beerenstralde ist es prinzipiell vorstellbar, die Wohn-
nutzungen in begrenztem Umfang durch andere Nutzungen zu erganzen, sofern daflr lang-
fristig ein Bedarf festgestellt werden sollte. Aus diesem Grund wird die in § 4 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauNVO allgemeine Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften, nicht stéren-
den Handwerksbetrieben oder Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke nicht beschrankt.

In Verbindung mit der Verkehrslage des Plangebiets und der raumlichen Nahe zum Behor-
denzentrum Steinstral’e kdnnte grundsatzlich auch die Errichtung von Anlagen fir die Ver-
waltung und von Betrieben des Beherbergungsgewerbes als stadtebaulich vertraglich ange-
sehen werden. Der Bebauungsplan sieht fur diese Nutzungen jedoch keine allgemeine Zu-
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lassigkeit vor. Die ausnahmsweise Zulassigkeit ist an die Vertraglichkeit im Einzelfall gebun-
den.

Zu den gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohngebduden gehdren auch solche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen [§ 3 Abs. 4 BauN-
VQ].

Entwicklung aus dem FNP

Wie in Kapitel A, 3.4.2 bereits erlautert, sollen im Rahmen der eingeleiteten FNP-Anderung
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 140 ,Steinstralle / Kohlhasenbriicker Stralle*
die bisherigen Darstellungen als gemischte Bauflachen M 2 im westlichen Teilbereich und
als Flache fir Wald im 6stlichen Teilbereich durch die Darstellung als Wohnbauflache W 2
(GFZ 0,5-0,8) ersetzt werden.

Die Baugebiete WA 1 und WA 2 sind somit aus den Darstellungen des geanderten FNP ent-
wickelbar.

3.2 Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der jeweils in den Baugebieten
WA 1 und WA 2 insgesamt maximal zulassigen Grundflache (GR) und Geschossflache (GF)
sowie der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall geregelt. Aulierdem werden textliche
Festsetzungen getroffen, in welchem Umfang die zulassige Grundflache (GR) durch Zufahr-
ten, Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen und bauliche Nebenanlagen (berschritten
werden darf.

Grundflachen (GR)

Im Baugebiet WA 1 darf eine Flache von insgesamt maximal 2.000 m? durch bauliche Anla-
gen der Hauptnutzung Uberbaut werden (GR 2.000 m?). Bezogen auf die GroRe des Bauge-
bietes WA 1 von etwa 10.425 m? entspricht dies einer durchschnittichen GRZ (Grundfla-
chenzahl) von ca. 0,192. Je nach Grofie der auf den einzelnen Flurstlicken des Baugebiets
errichteten Gebaude kann die grundstiicksbezogene GRZ (Anteil der bebauten Grundstlicks-
flache) unterschiedlich sein.

Die zulassige Grundflache ist im Baugebiet WA 1 bereits durch die schon genehmigten und
errichteten 5 Wohngebaude fast vollstandig ausgeschopft (1.978,37 m?). Wesentliche bauli-
che Erganzungen sind somit nicht mehr maéglich.

Im Baugebiet WA 2 darf eine Flache von insgesamt maximal 3.500 m? durch bauliche Anla-
gen der Hauptnutzung Uberbaut werden (GR 3.500 m?). Bezogen auf die GroRe des Bauge-
bietes WA 2 von etwa 20.115 m? entspricht dies einer durchschnittlichen GRZ (Grundfla-
chenzahl) von ca. 0,174. Wie im Baugebiet WA 1 kann auch im Baugebiet WA 2 je nach
Grolie der auf den einzelnen Flurstliicken des Baugebiets errichteten Gebaude die grund-
stiicksbezogene GRZ (Anteil der bebauten Grundstlicksflache) unterschiedlich sein. Die im
Baugebiet WA 2 zulassige Grundflache (GR) ermdglicht so die Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzepts im dstlichen Teilbereich des Plangebiets.

Durch die in den Baugebieten WA 1 und WA 2 festgesetzten Grundflachen und sich daraus
jeweils ergebende durchschnittliche GRZ wird die gemalR Tabelle zu § 17 Abs. 1 BauNVO in
Allgemeinen Wohngebieten zuldassige Obergrenze der GRZ von 0,4 im Interesse der Mini-
mierung der Umweltauswirkungen im Plangebiet (insbesondere Auswirkungen auf die
Schutzglter Boden und Wasser) deutlich unterschritten. Die festgesetzten Grundflachen sind
ausreichend, um die Umsetzung des Bebauungsplans in einer Form zu gewahrleisten, die
den Zielen der Planung entspricht und sich an dem der Planung zu Grunde liegenden stad-
tebaulichen Konzept orientiert.
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Durch die festgesetzten GR-Werte wird in den Baugebieten ein hoher Griinanteil gesichert
und gewahrleistet, dass sich die Bebauung entsprechend ihrer Lage am 6stlichen Rand des
Siedlungsraums in die Umgebung einfugt.

Uberschreitung der Grundfldchen

Die Textfestsetzungen Nr. 2.1 und 2.2 regeln, in welchem Umfang in den Baugebieten WA 1
und WA 2 Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachen z.B. durch Zufahrten, Stellplat-
ze und sonstige Nebenanlagen, die fir die in den Allgemeinen Wohngebieten geplanten
Nutzungen erforderlich sind, zugelassen werden kénnen:

2.1 Im Baugebiet WA 1 darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflaiche von 6.000 m?
Uberschritten werden.

2.2 Im Baugebiet WA 2 darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 10.500 mz
Uberschritten werden.

Aus den Festsetzungen ergibt sich im Baugebiet WA 1 eine resultierende GRZ flir Haupt-
und Nebenanlagen (so genannte GRZ Il) von etwa 0,576. Im Baugebiet WA 2 betragt die re-
sultierende GRZ Il etwa 0,522.

Die auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO getroffenen Festsetzungen lassen
héhere Uberschreitungen der resultierenden GRZ zu als die 50-prozentige Uberschreitung,
welche gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ohne gesonderte Festsetzung allgemein zulassig
ware. Die Summe aller durch Haupt- und Nebenanlagen versiegelten Flachen liegt aber
dennoch weit unter der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegten sogenannten ,Kap-
pungsgrenze“ von 0,8. Die Erforderlichkeit der festgesetzten Uberschreitungsméglichkeiten
ergibt sich aus den relativ niedrig festgesetzten GR- und daraus resultierenden GRZ-Malen
fur die Anlagen der Hauptnutzung, bei denen regelmaRig ein 50-prozentiger Anteil der Ne-
benanlagen nicht ausreicht. Wirde hingegen in beiden Baugebieten eine gemal Tabelle zu
§ 17 BauNVO zuléssige GRZ-Festsetzung von 0,4 ausgeschdpft, wiirden die geplanten U-
berschreitungen ein Maf3 von 50% (GRZ Il 0,6) nicht Ubersteigen. Die geplanten Festsetzun-
gen sind folglich im Gesamtergebnis nicht unangemessen.

Geschossflachen (GF)

Im Baugebiet WA 1 dirfen Gebaude mit einer Geschossflache von insgesamt maximal 7.700
m? errichtet werden (GF 7.700 m?). Bezogen auf die GréRe des Baugebietes WA 1 von etwa
10.425 m? entspricht dies einer GFZ (Geschossflachenzahl) von ca. 0,739. Die zulassige
Geschossflache ist im Baugebiet WA 1 bereits durch die schon genehmigten und errichteten
5 Wohngebaude vollstandig ausgeschopft (7.698,97 m?). Bauliche Erganzungen sind somit
nicht mehr maéglich.

Im Baugebiet WA 2 dirfen Gebaude mit einer Geschossflache von insgesamt maximal
15.000 m? errichtet werden (GF 15.000 m?). Bezogen auf die Grofie des Baugebietes WA 2
von etwa 20.115 m? entspricht dies einer GFZ (Geschossflachenzahl) von ca. 0,746. Die im
Baugebiet WA 2 zulassige Geschossflache (GF) ermdglicht die Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzepts im dstlichen Teilbereich des Plangebiets.

Durch die in den Baugebieten WA 1 und WA 2 festgesetzten Geschossflachen und sich dar-
aus jeweils ergebende GFZ wird die gemal Tabelle zu § 17 Abs. 1 BauNVO in Allgemeinen
Wohngebieten zulassige Obergrenze der GFZ von 1,2 deutlich unterschritten. Die festge-
setzten Geschossflachen sind jedoch ausreichend, um die Umsetzung des Bebauungsplans
in einer Form zu gewabhrleisten, die den Zielen der Planung entspricht und sich an dem der
Planung zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzept orientiert.
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Zahl der Vollgeschosse

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind jeweils maximal 5 Vollgeschosse zuldssig.

Gemal § 2 Abs. 6 BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) sind alle oberirdischen Ge-
schosse als Vollgeschosse anzurechnen, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberkante hinaus ragen. Zu den Vollgeschossen zahlen auch alle Dach-
raume, in denen Aufenthaltsrdume geplant oder moglich sind. Wird das oberste Geschoss
als Dachgeschoss ausgebildet, handelt es sich um ein Vollgeschoss und ist entsprechend
auf die Zahl der geplanten Vollgeschosse anzurechnen.

Die Festsetzung von maximal finf Vollgeschossen orientiert sich am Erscheinungsbild der
westlich und nérdlich angrenzenden Bestandsgebiete an der GrolRbeerenstralie und Stein-
stralle, die Uberwiegend von Gebauden mit flinf Geschossen gepragt sind, und erméglicht
die Umsetzung des dem Bebauungsplan zu Grunde gelegten stadtebaulichen Konzepts. Die
an der Ecke GroRbeerenstralle / Steinstralle dem Plangebiet unmittelbar gegenuber liegen-
den Wohnhochhauser sowie das unweit von der nordostlichen Spitze des Plangebiets gele-
gene Burohochhaus (ehemals ILB) werden hingegen nicht als Malstab fir die Festsetzun-
gen im Bebauungsplangebiet herangezogen. Diese Gebdude nehmen eine stddtebauliche
Sonderstellung ein, die den verfolgten stadtebaulichen Entwicklungszielen nicht entspricht.

Aus der fir die Baugebiete WA1 und WA 2 festgesetzten Kombination der GR- und GF-
Werte, ergibt sich, dass bei Auslastung der zuldssigen GR nicht alle Gebaude Uber finf
gleich grol3e Vollgeschosse verfigen kdnnen. Eine durchgehend funfgeschossige Bebauung
ware nur moglich, wenn die maximal zulassige GR unterschritten wird.

Entwicklung aus dem FNP

Im Rahmen der FNP-Anderung sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 140
»Steinstralle / Kohlhasenbriicker Stralle“ die bisherigen Darstellungen als gemischte Baufla-
chen M 2 im westlichen Teilbereich und als Flache fur Wald im &stlichen Teilbereich durch
die Darstellung als Wohnbauflache W 2 (GFZ 0,5-0,8) ersetzt werden [siehe Kapitel A,
3.4.2].

Die Festsetzungen zum zulassigen Mal} der baulichen Nutzung flihren in den Baugebieten
WA 1 und WA 2 jeweils zu einer resultierenden GFZ von weniger als 0,75. Die Festsetzun-
gen sind somit aus den Darstellungen des geanderten FNP entwickelbar.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die durch bauliche Anlagen der Hauptnutzung Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in
den Baugebieten WA 1 und WA 2 durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die
festgesetzten Baugrenzen grenzen die Uberbaubaren Grundstlicksflachen von den nicht -
berbaubaren Grundstucksflachen ab.

Die Gebaude der Hauptnutzung mussen innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen er-
richtet werden. Ein Vortreten von einzelnen Gebaudeteilen vor die Baugrenze kann allenfalls
in geringfigigem Ausmal} zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Die Bebauung muss
die festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflache nicht bis an die Baugrenzen ausfillen. Im
Unterschied zur Festsetzung einer Baulinie darf die Bebauung hinter die festgesetzte Bau-
grenze zurlcktreten.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass einerseits das
der Planung zu Grunde liegende Bebauungskonzept innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen umgesetzt werden kann, andererseits aber die Ausdehnung der Bebauung in
sensible Teilbereiche des Plangebiets nicht moglich ist. So wird zum Beispiel ein ausrei-
chender Abstand der Bebauung zur Kohlhasenbriicker Stralle und zum Gelénde der an der
Grol3beerenstralie gelegenen Tankstelle gewahrt.
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Im Baugebiet WA 1 befinden sich alle bereits errichteten Gebaude innerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen. Innerhalb dieser Baugrenzen besteht insbesondere in Richtung Grolibee-
renstralRe noch ein Spielraum, sofern kinftige bauliche Veranderungen geplant sein sollten.

Auf eine kleinteilige baukorperbezogene Festsetzung der Baugrenzen wird zugunsten der
Flexibilitdt im Rahmen der Umsetzung der stadtebaulichen Planung oder zu einem spateren
Zeitpunkt gegebenenfalls beabsichtigter Veranderungen an bereits bestehenden Gebauden
verzichtet. Damit wird zum Beispiel die Vermeidung von Baumfallungen sowie die Schaffung
ausreichend grofRer und guinstig belichteter Frei- und Spielplatzflachen erleichtert.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren von den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
die festgesetzten Baugrenzen ist ausreichend konkret, um im Zusammenhang mit den Ubri-
gen Festsetzungen des Bebauungsplans die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung im Plan-
gebiet herzustellen.

34 Bauweise

Die zulassige Bauweise wird in den Baugebieten WA 1 und WA 2 unterschiedlich festge-
setzt:

Baugebiet WA 1

Im Baugebiet WA 1 wurde an der Ecke GroRRbeerenstralie / Steinstralie bereits ein Gebaude
genehmigt und errichtet, das Uber eine Gebaudelange von mehr als 50 m verfiigt. Es handelt
sich somit um ein in abweichender Bauweise errichtetes Gebdude im Sinne von
§ 22 Abs. 4 BauNVO.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit dieses Gebaudes im Bebauungsplan zu sichern, wird
durch die Textfestsetzung Nr. 3 geregelt, dass im Baugebiet WA 1 Gebaude in abweichen-
der Bauweise mit einer Lange von bis zu 70 m zulassig sind.

Bei maximal 70 m Gebaudelange ist es jedoch im Rahmen gegebenenfalls kiinftig geplanter
Anderungen des Gebaudebestands nicht méglich, entlang der SteinstraRe und der GroRbee-
renstralle eine vollstandig geschlossene Bebauung zu errichten, die das Plangebiet vollstan-
dig abriegeln wirde. Dies wlrde dem Planungsziel entgegenstehen, der Bebauung in seiner
Gesamtheit einen durchgriinten Charakter zu verleihen. Bei einer von Griinbereichen durch-
zogenen Bebauung wird zudem sichergestellt, dass der Zufluss von Frischluft aus dem
Frischluftentstehungsgebiet Parforceheide nicht vollstandig unterbrochen wird.

Baugebiet WA 2

Im Baugebiet WA 2 besteht kein stddtebauliches Erfordernis, das Siedlungsbild durch Bau-
korper mit einer Lange von mehr als 50 m zu strukturieren. Als zuldssige Bauweise wird da-
her auf Grundlage von § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Mit in offener Bauweise errichteten Geb&uden kann im Ubergangsbereich zwischen Sied-
lungs- und Landschaftsraum ein aufgelockerter Siedlungscharakter entstehen, der von Frei-
raumen durchzogen ist. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise wird gewahrleistet,
dass es am oOstlichen Rand des Baugebiets nicht zur Ausbildung einer harten Siedlungskante
kommen kann, sondern zu einer rdumlichen Verzahnung der Bebauung mit den von dichtem
Baumbestand gepragten Grinbereichen entlang der Kohlhasenbrucker Strale.

3.5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Textfestsetzung Nr. 4 regelt, dass Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nicht
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden darfen.

Die Festsetzung dient der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet. Auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wiirden sich Carports und Garagen zergliedernd auf
die begrinten Flachen und verunstaltend auf das Erscheinungsbild der geplanten Wohnan-
lage auswirken. Durch die festgesetzte Beschrankung wird erreicht, dass die Begrinung auf
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den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen moglichst wenig unterbrochen wird sowie Car-
ports und Garagen in ihrer stadtebaulichen Wirkung weniger stérend in Erscheinung treten.

Von nicht Uberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen gehen hingegen weniger stérende
Wirkungen aus. Diese werden deshalb auf den nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen nicht
von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

Im Rahmen der im Baugebiet WA 1 bereits durchgefuhrten Baumal3nahmen wurden keine
Carports oder Garagen errichtet. Gemaf stadtebaulichem Konzept sind auch im Baugebiet
WA 2 keine Carports oder Garagen vorgesehen. Die Textfestsetzung besitzt somit vorbeu-
genden Charakter fur den Fall, dass bei kiinftigen Anderungen am Bestand der Gebaude
und Nebenanlagen die Errichtung von Carports oder Garagen geplant sein sollte.

3.6 LarmschutzmalRnahmen
Verkehrslarm

Das Bebauungsplangebiet ist Verkehrslarmimmissionen von der Autobahn A 115, der GroR-
beerenstralle und der Steinstralle ausgesetzt. Dabei sind die Larmbelastungen von der
Grolibeerenstralle und Steinstralle groRer als von der Autobahn A 115.

Im Rahmen der schrittweisen Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts [siehe Abschnitte
2.3 und 2.4] wurden bereits im Jahr 2014 erste schalltechnische Berechnungen durchge-
fihrt. Den im Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand: 28. Juli 2016) enthaltenen Festset-
zungen zum Schutz vor Verkehrslarm lag sodann der Kurzbericht zum Schallschutz gegen
Verkehrslarm der Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH Berlin vom 20.07.2016 zu
Grunde. In Vorbereitung der Planfassung zum Entwurf des Bebauungsplans wurden die
schalltechnischen Berechnungen zum Verkehrslarm auf der Grundlage aktualisierter Ver-
kehrsdaten nochmals Uberarbeitet. Die Schlussfassung des Gutachtens ,Schallschutz gegen
Verkehrslarm“ wurde mit Datum vom 08.12.2016 vorgelegt und ist der Bebauungsplanbe-
grindung in Kapitel |, Anlage 6 beigeflgt.

Die abschliefienden Berechnungen haben ergeben, dass im Baugebiet WA 1 nur ein kleiner
Teil des an der Ecke Steinstralie / GroRbeerenstralle bereits errichteten Gebaudes im Larm-
pegelbereich V und die Teile der Gebaude an der GroRbeerenstrale, die weniger als 30 Me-
ter von der Plangebietsgrenze (bzw. weniger als 25 m von der Baugrenze) entfernt sind im
Larmpegelbereich IV liegen [siehe Planzeichnung: Fldchen A1 und A2]. In diesen Bereichen
sind Mallnahmen zum passiven Schutz vor Verkehrslarm an den Gebauden erforderlich.

Die bereits errichteten Gebaude genielden allerdings Bestandsschutz, sodass Festsetzungen
zu Larmschutzmalinahmen im Baugebiet WA 1 nur fur kiinftige bauliche Malinahmen getrof-
fen werden kdnnen.

Das Baugebiet WA 2 liegt in einer Tiefe von bis zu etwa 65 m von der 6stlichen Plangebiets-
grenze (Kohlhasenbricker Strae) im Larmpegelbereich IV. Auch dort sind Malinhahmen zum
passiven Schutz vor Verkehrslarm an den Gebauden erforderlich.

Auf der Grundlage der Berechnungen werden in der Planzeichnung des Bebauungsplans die
Flachen A1 und A2 (Baugebiet WA 1) sowie B und C (Baugebiet WA 2) festgesetzt, in denen
im ungunstigsten Fall Malnahmen zum passiven Schutz vor Verkehrslarm an den Gebau-
den erforderlich sind. Die erforderlichen Mal3nahmen werden inhaltlich durch die Textfestset-
zungen Nr. 5.1 bis 5.4 wie folgt geregelt:

5.1 Innerhalb der mit A1l bezeichneten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sind an allen Fassaden die Aul3enbauteile von Gebauden vor Wohn-
und Schlafraumen so auszubilden, dass ein resultierendes bewertetes Schall-
dammmal von 45 dB (nach DIN 4109) erreicht wird.
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Die Fenster der Wohn- und Schlafrdume sind mit Schall gedammten Liftungs-
einrichtungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim Nachweis des Schalldammma-
Bes ist die Minderung der Schallddmmung durch eventuell vorhandene Auf3en-
luftdurchlasse zu berticksichtigen.

5.2 Innerhalb der mit A2 bezeichneten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sind an den der Grol3beerenstral3e und Steinstralle zugewandten Fas-
saden die AulRenbauteile von Gebauden vor Wohn- und Schlafrdumen so aus-
zubilden, dass ein resultierendes bewertetes Schalldammmali von 40 dB (nach
DIN 4109) erreicht wird.

Die Fenster der Wohn- und Schlafrdume, die nicht tGber mindestens ein Fenster
Zu einer Strallen abgewandten Fassade verfigen, sind mit Schall gedammten
Laftungseinrichtungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim Nachweis des Schall-
dammmales ist die Minderung der Schallddmmung durch eventuell vorhandene
AuBenluftdurchlasse zu bertcksichtigen.

Von den StralRen abgewandt sind solche Fassaden, bei denen der Winkel zwi-
schen Stralienachse und Fassade mehr als 100 Grad betragt.

5.3 Innerhalb der mit B und C bezeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sind an allen Fassaden die Auf3enbauteile von Gebauden vor Wohn-
und Schlafraumen so auszubilden, dass ein resultierendes bewertetes Schall-
dammmal von 40 dB (nach DIN 4109) erreicht wird.

Die Fenster der Wohn- und Schlafradume sind mit Schall gedammten Luftungs-
einrichtungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim Nachweis des Schalldammma-
Res ist die Minderung der Schalldammung durch eventuell vorhandene Aul3en-
luftdurchlasse zu bertcksichtigen.

5.4 Ausnahmsweise kann eine Minderung des in den Textfestsetzungen 5.1 bis 5.3
festgesetzten Schallddmmmales um bis zu 5 dB sowie ein Verzicht auf Schall
gedammte Liftungseinrichtungen fir Fenster der Wohn- und Schlafrdume zuge-
lassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Auf3enlarm-
pegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen.

Durch die in Textfestsetzung Nr. 5.4 geregelte Ausnahme wird ermdglicht, dass bei einer
glnstigeren Stellung von Gebauden die LarmschutzmalRnahmen an einzelnen Fassaden re-
duziert werden oder ganz entfallen kénnen, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens an-
hand der auf die konkrete Lage des geplanten Gebaudes bezogenen larmtechnischen Be-
rechnungen nachgewiesen wird, dass Larmschutzmallnahmen nicht oder nur in geringerem
Umfang erforderlich sind. Gesonderte MaRnahmen zum passiven Schutz vor Verkehrslarm
sind an den Gebauden dann nicht erforderlich, wenn der entstehende Aullenlarmpegel kein
hdheres resultierendes bewertetes Schalldammmal der Au3enbauteile erfordert als ohnehin
durch den Stand der Technik erreicht wird. Als Stand der Technik gelten resultierende
Schallddmmmalie der AulRenbauteile von 35 dB.

Alle Teile der Baugebiete WA 1 und WA 2, fiir die im Bebauungsplan keine Larmschutzmal3-
nahmen festgesetzt werden, befinden sich auch im unglnstigsten Larmfall im Larmpegelbe-
reich lll oder sogar im Larmpegelbereich Il. Dort bedarf es keiner besonderen Larmschutz-
maflinahmen an den Gebauden, da die nach dem allgemeinen Stand der Technik ausgeflihr-
ten Aullenbauteile bereits einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten. Als Stand der
Technik gelten resultierende Schallddmm-Male der Aullenbauteile von 35 dB.

Gewerbelarm

Larmtechnische Berechnungen zur Beurteilung der Erforderlichkeit, ob im Bebauungsplan
auch Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm zu treffen sind, der von der direkt be-
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nachbarten Tankstelle ausgeht, lagen zur Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans (Stand:
28. Juli 2016) noch nicht vor, wurden in Vorbereitung der Planfassung zum Entwurf des Be-
bauungsplans zwischenzeitlich jedoch durchgefuhrt.

Das Gutachten ,Schallschutz gegen Gewerbelarm® wurde mit Datum vom 21.12.2016 vorge-
legt und ist der Bebauungsplanbegriindung in Kapitel I, Anlage 7 beigefligt.

Die Berechnungen haben ergeben, dass im Bebauungsplangebiet aktive Schallschutzmal3-
nahmen zur Verringerung des von der Tankstelle ausgehenden Gewerbelarms erforderlich
sind.

Die Flache D, auf der die MaRnahmen durchzuflhren sind, ist in der Planzeichnung um-
grenzt. Die Malinahmen werden inhaltlich durch die Textfestsetzung 6, Punkte a) bis c) wie
folgt bestimmt:

Innerhalb der mit D bezeichneten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sind folgende Maflinahmen zum Schutz vor Gewerbelarm , der von dem
an das Bebauungsplangebiet direkt angrenzenden Flurstiick 700 ausgeht (Tank-
stelle), durchzufthren:

a) Nordlich und 6stlich der Grenze zum Flurstiick 700 ist ein LArmschutzwall
mit einer Scheitelhdhe von mindestens 5 Meter [H6henbezug: Gelandean-
schlussniveau entlang der Flurstiicksgrenze] zu errichten.

b) Westlich der Grenze zum Flurstiick 700 ist eine mindestens 5 Meter hohe
Larmschutzwand [Hohenbezug: Gelandeanschlussniveau entlang der Flur-
stiicksgrenze] zu errichten.

Die Wand ist bis an die Scheitelhdhe des Larmschutzwalls heranzufiihren.

Die Konstruktion der Larmschutzwand muss uber ein bewertetes Luftschall-
dammmald von mindestens 20 dB verfligen.

c) Sofern im Ergebnis der durchgefiihrten MaRnahmen a) und b) in den Bau-
gebieten WA 1 und WA 2 weiterhin durch den Gewerbebetrieb auf dem
Flurstiick 700 ausgehende unzuléassige Larmimmissionen festzustellen sind,
ist im Bereich zwischen den Verbindungslinien A-B und C-D auf dem Larm-
schutzwall zusatzlich eine Larmschutzwand bis zu einer Gesamthéhe von
mindestens 10 Meter [HOhenbezug: Gelandeanschlussniveau entlang der
Grenze zum Flurstiick 700] zu errichten.

Die Konstruktion der Larmschutzwand muss Uber ein bewertetes Luftschall-
dammmal} von mindestens 20 dB verfligen.

Mit den Festsetzungen werden die folgenden im Gutachten empfohlenen MaRnahmen um-
gesetzt:

Stufe 1

e Errichtung eines Larmschutzwalls an den nérdlichen und dstlichen Grenzen des Tankstel-
lengrundstiicks bzw. einer Larmschutzwand in einem Teilabschnitt an der westlichen
Grenze mit einer Mindesthdhe von jeweils 5 Meter.

Die Umsetzung dieser Malknahme wird durch Festsetzung der Flache D in der Plan-
zeichnung und die Textfestsetzungen 6 a) und b) geregelt.

e Rickversetzung der Baugrenzen (gegeniber Stand Vorentwurf) nérdlich und 6stlich des
Tankstellengrundstucks auf die gemal stadtebaulichem Konzept vorgesehene Lage der
Gebaude.

Die Baugrenzen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs in der
Planzeichnung entsprechend geandert.
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Nach Umsetzung der Stufe 1 ist vor der Fertigstellung der Wohngebaude zu priifen, ob es in
den oberen Geschossen der nordlich und 6stlich des Tankstellengrundsticks gelegenen
Wohngebdude noch zu unzuldssigen Larmimmissionen in der Nacht kommt. Nur wenn dies
festgestellt werden sollte, ist in Stufe 2 folgende zusatzliche MaRnahme durchzufiihren:

Stufe 2

e Erhdéhung des in Stufe 1 errichteten Larmschutzwalls durch eine zusatzliche Larm-
schutzwand auf eine Gesamthohe von mindestens 10 Meter in einem Teilabschnitt an der
nordlichen Grenze und in einem Teilabschnitt an der 6stlichen Grenze des Tankstellen-
grundstuicks.

Die Umsetzung dieser Ma3nahme wird durch die Bezeichnung des Teilabschnittes in der
Planzeichnung — Abschnitt innerhalb der Flache D zwischen den Linien A-B und C-D -
sowie durch die Textfestsetzung 6 c) geregelt.

3.7  VerkehrserschlieBung

StraRenverkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine neuen Stralenverkehrsflachen fest-
gesetzt. Die vorhandenen Teile der StralRenverkehrsflachen der Steinstral’e (Flurstiick 708)
und der GrolRbeerenstralle (Flurstiick 710) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan -
bernommen [siehe Abschnitt 3.9].

VerkehrserschlieBung der Baugebiete

Im stadtebaulichen Konzept ist vorgesehen, die VerkehrserschlieRung fur die Anlieger vor-
rangig Uber eine zwischen der Steinstralle und Kohlhasenbriicker Stralle entlang der noérdli-
chen Plangebietsgrenze verlaufende Verbindung zu sichern. Von dort abzweigend sind die
Zufahrten zu den Gebauden und jeweiligen Stellplatzen vorgesehen.

Die nordliche Anbindung an die Kohlhasenbriicker Strae soll etwa im Bereich der vorhan-
denen Zufahrt zum Behdérdenzentrum Steinstralle hergestellt werden, aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit kinftig jedoch etwa im rechten Winkel auf die Kohlhasenbrucker Strale sto-
Ren. Die neu gestaltete Anbindung an die Kohlhasenbriicker Stra’e schlie3t die Moglichkeit
nicht aus, auch kiinftig eine Verbindung in Richtung Behérdenzentrum beizubehalten. Da die
zurzeit bestehende Uberfahrt (iber die Flurstiicke 804 und 805 entgegen friiheren Annahmen
bislang nicht rechtlich geregelt ist, muss dies im Bedarfsfall nachgeholt werden.

Eine weitere Anbindung aus dem Plangebiet an die Kohlhasenbriicker Stralle ist an der
nordlichen Grenze des Flurstiicks 802 (Eckgrundstiick GroRbeerenstralte / Kohlhasenbri-
cker Strale) vorgesehen. Diese soll jedoch nur eine untergeordnete Funktion zur Grund-
stiickserschlielbung erfillen.

Die Zulassigkeit weiterer Zufahrten von der Kohlhasenbriicker Stra3e aus wird in der Plan-
zeichnung durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt ausgeschlossen,
um den Stral3en begleitenden Baumbestand vor Beeintrachtigungen zu schitzen [siehe auch
Abschnitte 3.8 und 3.9].

Von der Grol3beerenstralde aus sind keine Zufahrten in das Plangebiet vorgesehen.

Samtliche ErschlieBungsflachen fur den Anliegerverkehr werden Bestandteil der baulichen
Nebenanlagen auf den Grundstlicken. Die konkrete Lage der Zufahrten und Stellplatze wird
im Bebauungsplan noch nicht festgesetzt, um fir die kiinftigen Bauantragsplanungen einen
Entscheidungsspielraum bei der Positionierung der einzelnen Gebaude, Zufahrten und Stell-
platze zu belassen.

Im Baugebiet WA 1 ist das Konzept zur internen VerkehrserschlieBung auf Grundlage der er-
teilten Baugenehmigungen bereits umgesetzt worden. Dabei wirde auch schon die kunftige
Weiterfuhrung der ErschlieBung in das Baugebiet WA 2 berucksichtigt.
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3.8 Grunflachen

Am 6stlichen Plangebietsrand wird entlang der Kohlhasenbricker Stralle eine etwa 2.900 m?
grolRe Flache als private Grinflache festgesetzt.

Durch die Festsetzung wird insbesondere der Erhalt einer wertvollen Eichen-Reihe entlang
der Kohlhasenbriicker Straf’e gesichert. Die Flache bildet einen Pufferbereich zwischen den
kinftig baulich genutzten Flachen im Baugebiet WA 2 und dem &stlich an das Plangebiet
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide”. Damit wird das Planungsziel um-
gesetzt, den Charakter der durch die Parforceheide auf den Stern zufiihrenden Achse als
wichtigen Bestandteil des Siedlungs- und Landschaftsraums weiterhin erlebbar zu halten und
nicht durch heranriickende Nutzungen (z.B. Stellplatze fiir die Wohnbebauung) zu beein-
trachtigen.

Die Festsetzung als private Grinflache wird mit der Festsetzung als ,Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen® [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB] kombiniert. Die griinordnerische Textfestsetzung 9 re-
gelt die Malnahmen zur Erhaltung und Entwicklung des Vegetationsbestandes [siehe Ab-
schnitt 3.9.1]. Die festgesetzten MaRnahmen dienen auch der Kompensation fur den durch
die geplante Bebauung verursachten Verlust von Brutrevieren im Baum- und Strauchbestand
innerhalb der Baugebiete — Axsg1-MalRnahme gemal Artenschutzbeitrag [siehe Kapitel |, An-
lage 5].

Durch die grunordnerische Textfestsetzung 10 wird innerhalb der privaten Grunflache die Zu-
lassigkeit jeglicher Versiegelungen und baulicher Anlagen sowie von Einfriedungen ausge-
schlossen [siehe Abschnitt 3.9.1].

3.9  Grunordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans dienen der Minimierung der Ein-
griffe in die Schutzgiter und dem Ausgleich der Eingriffe, die durch die Neuerrichtung von
Gebauden, Zufahrten, Stellplatzen und Wegen sowie sonstige Nebenanlagen hervorgerufen
werden.

Das Baugebiet WA 1 ist auf der Grundlage erteilter Baugenehmigungen bereits bebaut. Die
Errichtung der Gebaude wurde zum Teil auf der Grundlage von § 34 BauGB (3 Hauser an
der Steinstralle und der GroRRbeerenstralie) und zum Teil auf der Grundlage von § 35 Abs. 2
BauGB genehmigt. Baumfallgenehmigungen und Ersatzpflanzungen gemafl Potsdamer
Baumschutzverordnung sowie Auflagen zu naturschutzrechtlichen und forstrechtlichen Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen fir die auf der Grundlage von § 35 Abs. 2 BauGB geneh-
migten Gebaude waren Bestandteil der Baugenehmigungen.

Das im Bebauungsplan fiir das Baugebiet WA 1 festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung
wird durch die errichteten baulichen Anlagen bereits ausschopft [siehe Abschnitt 3.2]. Weiter
reichende Eingriffe, die das bestehende Mal} der Nutzung deutlich erhéhen und ein zusatzli-
ches Ausgleichserfordernis erzeugen wuirden, sind im Baugebiet WA 1 nicht méglich.

Im bisherigen AuRenbereich des Baugebiets WA 2 besteht hingegen ein Ausgleichserforder-
nis fur alle geplanten Eingriffe in die Schutzguter.

Entsprechend der im Umweltbericht vorgenommenen Bilanzierung nach der Naturhaus-
haltswertmethode [siehe Erlauterungen in Kapitel C. ,Umweltbericht* und Tabellen in Kapitel
I, Anlage 3] kann bei Umsetzung der vorgesehenen Grinordnerischen Festsetzungen nur
ein Teil der Eingriffe innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgeglichen werden. Die verblei-
bende Minderung des Naturhaushaltwertwertes um 17.741 Wertpunkte ist durch eine kom-
plexe externe Ausgleichsmallinahme zu kompensieren [siehe Abschnitt 3.9.3]. Diese Mal}-
nahme beinhaltet sowohl die erforderliche Naturhaushaltaufwertung aus naturschutzrechtli-
cher Sicht als auch den Waldersatz.
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3.9.1 Grunordnerische Textfestsetzungen
Im Bebauungsplan werden folgende grinordnerische Festsetzungen getroffen:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [§9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB]

7 In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze sowie nicht fir den Fahr-
zeugverkehr bestimmte Wege und Aufenthaltsflachen in einem wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzul&ssig.

Teilversiegelungen statt Vollversiegelungen vermindern die Beeintrachtigungen und dienen
somit dem Schutz des Bodens.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [89 Abs.1 Nr. 25a

BauGB]

8.1 Im Baugebiet WA 2 ist pro 100 m?2 nicht Uberbaubarer Grundsticksflache (aus-
genommen die Flache D) mindestens ein standortheimischer Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume
anrechenbar, sofern sie den in Satz 1 genannten Anforderungen an Art und Qua-
litat entsprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Ziel der Festsetzung ist die Entwicklung eines aufgelockerten, waldahnlichen Baumbestan-
des innerhalb des Baugebiets WA 2. Mit dieser Festsetzung sollen zum einen die Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden, die durch die Bebauung und Versieglung entstehen,
ausgeglichen werden. Zum anderen dienen sie der Wiederherstellung bzw. Neugestaltung
des Landschaftsbildes (waldahnlicher Charakter) und besitzen dartiber hinaus eine ausglei-
chende klimatische Wirkung.

Des Weiteren bieten Baume einer Vielzahl von Tierarten Lebensraum, so dass sich die An-
pflanzung und der Erhalt auch positiv auf den Artenschutz auswirken.

Die Anrechnung vorhandener Baume soll dazu beitragen, mdglichst viele Bestandsbdume zu
erhalten.

8.2 Im Baugebiet WA 2 sind im Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen (ausge-
nommen die Flache D) auf insgesamt mindestens 350 m2 Straucher und Hecken
zu pflanzen.

Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren verschiedenen, heimischen Gehdlz-
arten zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder
100/150 cm. Die durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch/m2.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Die Strauchpflanzungen ergadnzen den zu erhaltenden und zu entwickelnden Baumbestand,
so dass sich arten- und strukturreiche Gehdlzbestédnde ergeben, die vor allem fur die heimi-
sche Tierwelt forderlich sind. Strauchpflanzungen in Wohngebieten kénnen auch Sicht-
schutzfunktionen Gbernehmen oder bestimmte Bereiche abschirmen. Die festgesetzte Fla-
chengrofRe der Strauchpflanzungen berticksichtigt das Entwicklungsziel einer baumbestan-
denen Flache, die lediglich durch Strauchpflanzungen erganzt wird.

8.3 Der gemal} Textfestsetzung 6 a) auf der Flache D zu errichtende Larmschutzwall
ist beidseitig mit Strauchern in einer Dichte von mindestens 2 Pflanzen je m2 Bo-
schungsflache zu begrinen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 2 empfohlen.
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Die Funktion der Anpflanzung ist in erster Linie darauf ausgerichtet, die stérenden Einfliisse
des Tankstellengrundstlicks abzuhalten bzw. zu minimieren. Aus diesem Grund muss der
Aufbau dicht und vielschichtig sein. Bei der Auswahl der Gehdlzarten wird empfohlen, auf
schallmindernde und staubbindende Eigenschaften der Gehdlze zu achten.

Struktur- und artenreiche Gehdlzpflanzungen bieten der heimischen Tierwelt wertvolle Le-
bensrdume. Zudem grunt der Pflanzstreifen das Wohngebiet ein und wertet das Ortsbild auf.

8.4 Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu
gliedern. Hierzu ist je 4 Pkw-Stellplatze ein Baum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m H6he vom
Erdboden zu pflanzen. Die Pflanzgrube muss mindestens 12 ms3 grof3 sein.

Es wird die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste 3 empfohlen.

Die Anpflanzung von Baumen im unmittelbaren Bereich von Stellplatzen dient vornehmlich
der Beschattung dieser Bereiche und sorgt somit ausgleichend hinsichtlich klimatischer Be-
eintrachtigungen durch Versiegelung. Aber auch fir die allgemeine Begriinung, Gestaltung
und Foérderung der Fauna ist die Pflanzung von Baumen positiv zu sehen.

Die angegebene Grofie der Pflanzgrube entspricht den "Empfehlungen fiur Baumpflanzun-
gen, Teil 2" des FLL-Regelwerks. Auch die darin gegebenen weiterfihrenden Hinweise zur
Neupflanzung sollten Beachtung finden.

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [§9 Abs.1 Nr. 25b

BauGB]

9 Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzun-
gen und zum Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Baume der in den Pflanzenlisten 1 und 2 genannten Arten mit einem
Stammumfang ab 30 cm zu erhalten.

Der Baumbestand ist durch die Pflanzung von Strauchern auf einer Flache von
insgesamt mindestens 300 m2 zu ergénzen. Die Strauchpflanzungen sind aus
mehreren verschiedenen, heimischen Gehélzarten zusammenzusetzen, je nach
Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die durchschnittliche
Pflanzdichte betragt 1 Strauch je mz.

Es wird die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

In erster Linie soll mit der Festsetzung der Erhalt der Baumreihe aus etwa 80-jahrigen Ei-
chen erreicht und damit der Charakter des Griinzuges entlang der Achse Kohlhasenbrticker
Strale in diesem Abschnitt bewahrt werden. Gleichzeitig dient der Pflanzstreifen als Puffer
zum angrenzenden LSG ,Parforceheide®. Die erganzende Pflanzung von vorzugsweise Vo-
gelschutzgeholzen dient dazu, den heimischen Vogelarten Méglichkeiten zur Brutplatzanlage
und zur Nutzung als Brutrevier zu geben. Die festgesetzten Mallnahmen dienen damit auch
der Kompensation fiir den durch die geplante Bebauung verursachten Verlust von Brutrevie-
ren im Baum- und Strauchbestand innerhalb der Baugebiete — AASB1-Malinahme gemaf
Artenschutzbeitrag [siehe Kapitel |, Anlage 5].

private Grunflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

10 Innerhalb der privaten Grinflache sind Versiegelungen und die Errichtung von
baulichen Anlagen sowie Einfriedungen jeglicher Art unzulassig.

Die Festsetzung dient dem Erhalt es naturnahen Charakters der Flache im Ubergangsbe-
reich in den offenen Landschaftsraum der Parforceheide. Der Ausschluss jeglicher Versiege-
lungen, zum Beispiel durch Wege oder bauliche Anlagen, soll einer intensiven Freiflachen-
nutzung vorbeugen. Durch den Ausschluss von Einfriedungen soll die rdumliche, funktionelle
und optische Abgrenzung gegentiber dem angrenzenden Landschaftsraum verhindert wer-
den.
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3.9.2 Pflanzenlisten

In den grinordnerischen Textfestsetzungen werden wiederholt einheimische, standortge-
rechte, gebietstypische Pflanzenarten gemaf Pflanzliste empfohlen. Mit der Festsetzung soll
die Entwicklung standortgerechter, gebietstypischer Pflanzenarten im Gebiet unterstlitzt
werden. Damit wird zur Entwicklung vielfaltiger, landschaftstypischer Lebensrdume fur Flora
und Fauna beigetragen.

Die Pflanzenlisten mit den zur Verwendung empfohlenen Arten sind der Bebauungsplanbe-
grindung in Kapitel |, Anlage 4 beigeflgt.

3.9.3 MaRnahmen auf3erhalb des Plangebiets

Die bei Umsetzung der Planung im Plangebiet eintretende, nach Naturschutzrecht auszu-
gleichende Minderung des Naturhaushaltswertes um 17.741 Wertpunkte [siehe Kapitel I, Ta-
belle 3c] soll durch Erstaufforstung einer 25.350 m? grof3en Intensivackerflache mit dem Ziel,
einen qualitativen Laub-Nadel-Mischwald zu entwickeln, kompensiert werden [siehe Kapitel |,
Tabelle 3d].

Diese Malnahme wird in der Gemarkung Kreblitz (Naturraum Mittlere Mark) durchgefiihrt.
Auf einer bisher intensiv genutzten Ackerflache werden Birke und Kiefer erstaufgeforstet. Ein
etwa 10 m breiter Waldmantel aus standortgeeigneten Gehdlzen umsaumt die Flache an
zwei Seiten.

Die MalRnahme dient zugleich der quantitativen Kompensation im Rahmen der nach Forst-
recht durchzufuhrenden Waldumwandlung.

Darlber hinaus besteht im Rahmen des forstrechtlichen Verfahrens zur Waldumwandlung
das Erfordernis, auf einer Flache von rund 3,6 ha eine qualitative WaldumbaumafRnahme
umzusetzen. Diese MalRnahme findet in der Gemarkung Langerwisch (Gemeinde Michen-
dorf) statt. Hier erfolgt die Pflanzung von Trauben-Eichen in Trupps als Voranbau in Kiefern-
bestande, die im Schnitt 100 Jahre alt sind. Die erforderliche Gesamtflache von rund 3,6 ha
setzt sich aus mehreren Teilflachen zusammen, die aber im rdumlichen Zusammenhang
stehen.

Die Durchfiihrung der externen AusgleichsmafRnahmen wird durch Aufnahme in den Stadte-
baulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Landeshauptstadt Potsdam [siehe
Kapitel G ,Stadtebaulicher Vertrag“] sichergestellt.

Durch die fachliche Vorbereitung der forstrechtlichen MalRnahmen zur Waldumwandlung im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans und deren rechtliche Absicherung im stadte-
baulichen Vertrag zum Bebauungsplan werden die Anforderungen an die forstrechtliche
Qualifizierung des Bebauungsplans erfillt, sodass der Bebauungsplan einer Genehmigung
nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG gleich gestellt werden kann. Es wird auf die entsprechenden
Erlauterungen im Umweltbericht [siehe Kapitel C, Abschnitte 4.1.3 und 4.2.2] sowie auf die in
Kapitel | als Anlage 8 beigefligten Unterlagen verwiesen.

3.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger Satzun-
gen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine Festsetzun-
gen getroffen werden, die den nachrichtlich Gbernommenen Inhalten entgegenstehen.

3.10.1 Kommunale Satzungen

Fiar den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen gultig und werden
dementsprechend in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen:
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Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. Marz 2012

Fir die geplante Wohnbebauung sind gemal Anlage 2, Ifd. Nr. 1.1 der Stellplatzsatzung in
Wohngebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten pro Wohnung 0,5 Kfz-Stellplatze und 2 Fahr-
radstellplatze als notwendige Stellplatze nachzuweisen.

Im Bebauungsplan werden keine Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen gesondert ausgewiesen. Durch die Textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2 (zulassige U-
berschreitung des Males der baulichen Nutzung durch Stellplatze, Garagen und sonstige in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichnete Anlagen) ist jedoch in jedem Fall gewahrleistet, dass die
Unterbringung von Stellplatzen innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 2 im erforderlichen
Umfang moglich ist. Ein detaillierter Stellplatznachweis ist im Rahmen spaterer Bauantrags-
verfahren zu fUhren.

Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 23. Juni 2006

Gemal Kinderspielplatzsatzung ist bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als vier Woh-
nungen auf dem Baugrundstlick ein Kinderspielplatz herzustellen. Dabei sind je Bewohner
1 m? Spielflache fur Kinder im Alter bis zu 6 Jahren (mindestens 25 m?) und 1 m? Spielfla-
chen fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren (mindestens 40 m?) nachzuweisen.

Die Herstellung von Spielflachen fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist auf dem Bau-
grundstlick nicht erforderlich, wenn in einer Entfernung von 200 m ein Kinderspielplatz (Ge-
meinschaftsanlage oder o6ffentlicher Spielplatz) genutzt werden kann oder die Art der Woh-
nungen dies nicht erfordern oder beengte Grundsticksverhaltnisse dies nicht zulassen.

Bei der Herstellung von Wohnanlagen fir mehr als 400 Bewohner ist eine Freizeitflache fir
Jugendliche herzustellen. Diese muss eine Grofde von mindestens 500 m? Nettospielflache
besitzen.

Im Baugebiet WA 1 sind die Gebdude und Nebenanlagen, einschlielllich der Spielflachen,
bereits fertig gestellt.

Im Baugebiet WA 2 kénnen gemal Bedarfsberechnung fur die soziale Infrastruktur (Stand:
14.03.2014) 126 Wohnungen fir 239 Einwohner errichtet werden. In der Berechnung wurde
von einer mittleren Wohnungsgréfie von 75 m? und 1,9 Einwohner/Wohnung ausgegangen.
Die Anzahl der klnftig tatsachlich entstehenden Wohnungen kann davon abweichen, wenn
die Planungen kleinere oder gréfiere Wohnungen als im Mittel von 75 m? vorsehen.

Gemal Kinderspielplatzsatzung werden somit voraussichtlich mehrere Spielplatzanlagen fir
die verschiedenen Altersgruppen, ggf. einschlieBlich einer Freizeitflache fir Jugendliche, er-
forderlich. Die dafir erforderlichen Flachen werden im Bebauungsplan jedoch noch nicht de-
tailliert ausgewiesen. Es obliegt der kiinftigen Ausgestaltung der Planung, in welcher Anzahl,
Lage und GroRRe die nachzuweisenden Spielplatzflachen angelegt werden. Da die Kinder-
spielplatzsatzung insbesondere bei den Flachen fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren und
Freizeitflachen fir Jugendliche alternative Nachweismdéglichkeiten vorsieht, wird in Vorberei-
tung der konkreten Bauvorhaben eine friihzeitige Behérdenabstimmung empfohlen.

Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017

Der ostliche Teil des Plangebiets ist gegenwartig noch Teil einer Waldflache (Bestand), die
den Vorschriften des Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG) unterliegt. Die
Umwandlung der Waldflache in eine andere Nutzungsart wird im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens abschlieRend geregelt. Nach Vollzug der Waldumwandlung gilt im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Potsdamer Baumschutzverordnung.

Die Fallung von Baumen, die der Potsdamer Baumschutzverordnung unterliegen, ist geneh-
migungspflichtig (Baumfallgenehmigung). Es ist Ersatz nach den Regelungen der Potsdamer
Baumschutzverordnung zu schaffen.
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Im Einzelfall ist zu prifen, ob die Ersatzpflanzungen gemaR Potsdamer Baumschutzverord-
nung und die in den grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans verpflichtend
vorgesehenen PflanzmaRnahmen einander zugerechnet werden kénnen (Ausschluss dop-
pelter Kompensation). Entscheidend daflr ist, zugunsten welchen Schutzgutes die jeweilige
grinordnerische Festsetzung getroffen worden ist. Die Zuordnung der Ausgleichsmalinah-
men zu den im Bereich der einzelnen Schutzglter zu erwartenden Eingriffen kann den Erlgu-
terungen zu den grunordnerischen Festsetzungen [siehe Abschnitt 3.9] sowie der Bilanzie-
rungstabelle im Umweltbericht [siehe Kapitel C] enthommen werden.

Fir die im Baugebiet WA 1 bereits genehmigten und errichteten 5 Gebaude wurden in den
Baugenehmigungen die Baumfallgenehmigungen erteilt und der Umfang der Ersatzpflan-
zungen bzw. der zu leistenden Ausgleichzahlungen auf der Grundlage der Baumschutzver-
ordnung erteilt.

3.10.2 Altlast- und Altlastenverdachtsflachen

Im stidwestlichen Teil des Plangebiets befindet sich die im Altlast- und Altlastverdachtskatas-
ter der Landeshauptstadt Potsdam unter der ISAL-Nr.0305540543 registrierte Verdachtsfla-
che stofflich schadlicher Bodenveranderung: Garagenkomplex (Lagerkomplex), Steinstralle
108 / GroRbeerenstralle.

Die Anlage wurde im Vorfeld der VeraufRerung der Grundsticksflachen durch die TLG Im-
mobilien GmbH bereits bis auf Reste der Bodenplatten der Garagengebaude und der Zu-
fahrtsflachen abgebrochen.

In den Baugenehmigungen fir die inzwischen bereits errichteten Hauser im Bereich dieser
Flache ist Uber erforderliche Handlungen und MalRnahmen informiert worden, falls wahrend
Tiefbau- und Erdarbeiten Auffalligkeiten im Boden festgestellt werden sollten, die auf schad-
liche Bodenveranderungen schlieRen lassen.

Wahrend der durchgefiihrten Tiefbau- und Erdarbeiten sind keine Auffalligkeiten im Boden
festgestellt worden.

3.10.3 StraRenverkehrsflachen

Die Flurstiicke 708 und 710 sind bestehende Teile der 6ffentlich gewidmeten Strallenver-
kehrsflachen der Steinstralle und der GroRRbeerenstralle. Die Flachen werden auf der Grund-
lage von § 9 Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich tber-
nommen.

3.11 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind flr das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch fir die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Antragsteller und Genehmigungsbehoérden friihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu berticksichtigen sind.

3.11.1 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen beziiglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis

hin:
Vor Durchfihrung von BaumafRnahmen ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir
besonders geschiitzte Arten gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustédndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnah-
men (8§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrén-
kungen fur die BaumalRnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

-41 -



Bebauungsplan Nr. 140 ,SteinstralRe / Kohlhasenbriicker Stralke* Kapitel B - Planinhalte und Festsetzungen

3.11.2 Hinweis zum Immissionsschutz

Erganzend zu den Textfestsetzungen Nr. 5 und 6 (Larmschutzmal3nahmen) wird in den Be-
bauungsplan folgender Hinweis zum Immissionsschutz aufgenommen:

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien, insbeson-
dere die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ VDI-2719 ,Schalldammung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen* kdnnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung,
Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam, Haus 1, 8. Etage, eingesehen werden.

3.11.3 Munitionsbelastung

Der Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungsdienst) hat im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens zum Vorentwurf des Bebauungsplans mit Schreiben vom 18.10.2016 mit-
geteilt, dass sich bei der Prifung keine konkreten Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von
Kampfmitteln im Plangebiet ergeben haben. Mallnahmen der Kampfmittelrdumung sind da-
her nicht erforderlich. Das Schreiben ersetzt ein Protokoll Gber die Absuche der Flurstiicks-
flachen nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1
der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23. November 1998,
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil 11 Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berGhren und deren Lage zu verandern.
Finder sind verpflichtet, die Fundstelle gemafl § 2 der genannten Verordnung unverziglich
der nachsten drtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

4. Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stadtebaulichen Planungen durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung Bertcksichtigung finden, so dass auf Veranlassung
der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe flir Bebauungsplanverfahren erarbeitet wur-
de. Die im Jahr 2010 unter dem Titel ,Energieeffizienz in der Bauleitplanung“! vorgestellte
Arbeitshilfe soll parallel zu den bereits geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen, wie
der Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem Erneuerbare Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), energetische und klimaschitzende Aspekte in den Planungsphasen des stadte-
baulichen Entwurfs, Uber die Erarbeitung von Bebauungsplénen bis hin zu den stadtebauli-
chen Vertragen, aufzeigen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine energie-
effiziente Planung einflieBen sollten, sind z.B. die Wahl des Standortes (Zurtickgreifen auf
bereits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die Anordnung und Stellung
der Baukorper (u.a. Stidausrichtung, Vermeidung von Verschattung der Gebaude unterein-
ander und Kompaktheit). Mdgliche Festsetzungsinhalte fiir die Bebauungsplane, die dem
Klimaschutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem abschlieffienden Festset-
zungskatalog des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie dem begleitendem Regelwerk der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ziehen.

Das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Ge-
meinden ist am 30.07.2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend
novelliert worden.

Insbesondere bei der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude die ein-
schlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer Energien zu beach-
ten:

1 +Energieeffizienz in der Bauleitplanung®; Stadt - Land - Fluss Biro flir Stadtebau und Stadtplanung; Marz 2010
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- Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagen-
technik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung - EnEV) vom 24. Juli 2007 (BGBI. |
S. 1519), zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1789);

- Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Des Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmadglichkeiten an:

Erflllung des Anforderungsniveaus der kinftigen Energieeinsparverordnung flr
Gebaude - EnEV 2016 - zur Gestaltung der Gebaudehdille,

geringe Transmissionswarmeverluste der Gebaude durch kompakte Baukdrper,
Warmedammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausflihrung;

kontrollierte Liftung und naturliche Klimatisierung;

hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und Ver-
glasungen,;

ggf. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;

effiziente Warmeversorgung;

sommerliche Verschattung durch Grof3griin zur Vermeidung von Aufheizung;
gute Tagesbelichtung geman DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen).

In Abwagung mit den Gbrigen Belangen der Planung werden im Bebauungsplan Nr. 140 kei-
ne Uber die 0.g. gesetzlichen Anforderungen hinausgehenden Festsetzungen getroffen, die
im Rahmen der durch das Baugesetzbuch (BauGB) eingerdumten Mdglichkeiten vorrangig
eine dem Ziel des Klimaschutzes entsprechende Bebauung verbindlich regelt.

Aufgrund der Standortbedingungen (Ausrichtung der Flurstiicke tGberwiegend nach Stdwest)
sind jedoch auf den Grundstlicken giinstige Voraussetzungen zur Steigerung der Energieef-
fizienz durch so genannte ,passive” Effekte der Gebaudeplanung vorhanden. Insbesondere
folgende Malinahmen werden empfohlen:

Nutzung der Gebaudestellung und der Ausrichtung der Dachflachen fir die Inte-
gration von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie;

grof¥flachige Belichtung der Wohnraume von Ost bis West (Nutzung von Strah-
lungsenergie); Anordnung von Nebenrdumen mit kleinen Belichtungsoffnungen
nach Norden (Vermeidung von Strahlungsverlusten);

Nutzung des vorhanden Baumbestands zur Vermeidung von Aufheizung (som-
merliche Verschattung);

Einsatz von speicherfahigen Baumaterialien zum klimatischen Ausgleich.

-43 -



Bebauungsplan Nr. 140 ,SteinstralRe / Kohlhasenbriicker Stralke* Kapitel B - Planinhalte und Festsetzungen

5. Flachenbilanz
Grolde des Plangebietes 34.550 m?
davon
Baugebiet WA 1 10.425 m?
davon durch bauliche Anlagen der Hauptnutzung bebaubar max. 2.000 m?
einschlieBlich Anlagen gemaf Textfestsetzung 2.1 max. 6.000 m?
insgesamt bebaubar
unversiegelte Freiflachen min. 4.425 m?
Baugebiet WA 2 20.115 m?
davon durch bauliche Anlagen der Hauptnutzung bebaubar max. 3.500 m?
einschlieRlich Anlagen gemaf Textfestsetzung 2.2 max. 10.500 m?
insgesamt bebaubar
unversiegelte Freiflachen min. 9.615m?
private Grinflache 2.900 m?
Stralenverkehrsflachen (Bestand) 1.110 m?
davon Flurstick 708 905 m?
Flurstick 710 205 m?
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C. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die TLG Immobilien GmbH hat Ende 2013 die zwischen der Steinstralle und der Kohlha-
senbriicker Stralle noérdlich an die GroRbeerenstralte angrenzende etwa 3,46 Hektar groRle
Flache, fur die nun der Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstralle / Kohlhasenbriicker Strale*
aufgestellt werden soll, im Rahmen eines Ausschreibungsverfahrens an einen privaten Ei-
gentimer veraulert.

Nunmehr war beabsichtigt, dieses Areal als Wohnbaustandort in mehrgeschossiger Bauwei-
se zu entwickeln. Insgesamt ist die Errichtung von etwa 235 Wohnungen vorgesehen.

Da der ostliche Teilbereich des Gebietes bisher nicht baulich vorgepragt ist (AuRenbereich
gemal § 35 BauGB), ist zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
bauliche Nutzung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der westliche Teil wurde bereits mit finf Mehrfamilienhduser nach §§ 34 und 35 BauGB be-
baut. Obwohl dort kein zwingender planungsrechtlicher Regelungsbedarf mehr besteht, soll
der Teilbereich als Baugebiet WA 1 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans integriert
werden, um die stadtebauliche Ordnung im Gesamtzusammenhang beider Teilbereiche zu
sichern.

Gemald aktuellem Katasterbestand umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans die
Flurstiicke 708, 710, 786 und 793 bis 805 mit einer Gesamtflache von 34.550 m? (ca. 3,46
Hektar).

1.2 Réaumliche Lage des Plangebietes

Das Plangebiet ,Steinstral’e / Kohlhasenbriicker Stral’e” befindet sich an der Grenze zwi-
schen den Stadtteilen Babelsberg und Drewitz, eingefasst im Osten von der Kohlhasenbru-
cker Stralte und im Westen von der Steinstra3e. Sudlich grenzt das Plangebiet direkt an die
Grolibeerenstralie bzw. an das an der Grolbeerenstralle gelegene Grundstiick der Tank-
stelle.

Das Plangebiet ist nahezu allseits von Bebauung umgeben. Das nordwestlich anschlieliende
Behdrdenzentrum Steinstralle ist Gberwiegend mit mehrgeschossigen Verwaltungsgebauden
bebaut. Der Standort wurde in den 1990er Jahren durch den Neubau des Finanzamts und
verschiedener anderer Blrogebaude, wie das Hochhaus der Investitionsbank des Landes
Brandenburg, deutlich erweitert. Eine Kindertagesstatte und eine Feuerwache sind hier e-
benfalls ansassig. Zwischen Behdrdenzentrum und Plangebiet befindet sich ein etwa 50 m
breiter baumbestandener Waldstreifen.

Aulerhalb des Plangebietes schliel3t sich 6stlich der Kohlhasenbriicker Strale das Land-
schaftsschutzgebiet ,Parforceheide“ an. Von Waldflachen des LSG umgeben, liegen direkt
an der Strale zwei bebaute und gewerblich genutzte Flachen. Auf der nérdlichen der beiden
Flachen wurden in den letzten Jahren mehrere neue Gebaude fir die Behindertenwerkstat-
ten des Deutschen Roten Kreuzes errichtet. Auf dem Grundstuick befinden sich dartber hin-
aus das unter Denkmalschutz stehende Gebdude und sonstige Anlagen des ehemaligen
Reichsfilmarchivs. Die sudliche Flache gehoért zur ehemaligen Grenzibergangsstelle Dre-
witz. Inzwischen sind die meisten Gebaude zuriickgebaut.

Auf der dem Plangebiet slidlich gegenlber liegenden Seite der GrofRbeerenstralle befinden
sich mehrere grolere Gebaude mit Biro- und Gewerbenutzungen (u.a. Kantinengebaude
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der Zollverwaltung). Daran schliel3t ein Uberwiegend mit Einfamilienhausern bebautes Gebiet
an, welches im Siden bis zur Ziolkowskistralte (Wohngebiet Am Stern) und bis zum Jagd-
schloss Stern reicht.

Sudwestlich des Bebauungsplangebiets reicht das Gelande des ehemaligen Sanatoriums Dr.
Sinn (spater Armeelazarett und Behérdenstandort) bis an die Grof3beerenstralle heran. Dort
wurde in den vergangenen Jahren die denkmalgerechte Sanierung der Bestandsgebdude
abgeschlossen. Der Gebaudebestand soll in den nachsten Jahren durch Wohnbebauung er-
ganzt werden. Zu diesem Zweck ist flr einen Teilbereich die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark Grol3beerenstralRe® eingeleitet worden.

Das zwischen GroR3beerenstralle und Steinstralle westlich angrenzende Wohngebiet ist G-
berwiegend mit mehrgeschossigen Zeilenbauten aus den 1960er bis 1970er Jahren bebaut.
Direkt an der Ecke Steinstralle / Grolibeerenstralle befinden sich zwei 15-geschossige
Wohnhochhéauser.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Im westlichen Teilbereich des Plangebiets befand sich bis vor einigen Jahren eine Garagen-
anlage, die im Jahr 1977 errichtet worden ist. Die Garagenanlage ist im Vorfeld der Veraule-
rung der Grundstlicksflachen durch die TLG Immobilien GmbH bis auf Reste der Bodenplat-
ten der Garagengebaude und der Zufahrtsflachen abgebrochen worden.

Die Flache der ehemaligen Garagenanlage ist im Altlast- und Altlastverdachtskataster der
Landeshauptstadt Potsdam unter der ISAL-Nr.0305540543 als Verdachtsflache stofflich
schadlicher Bodenveranderung: Garagenkomplex (Lagerkomplex), Steinstralte 108 / Grof3-
beerenstralle registriert.

Die an die Ecke GroRRbeerenstralle / Steinstralle angrenzende Teilflache ist inzwischen mit 5
Mehrfamilienhdusern bebaut. An den Randern wurde soweit wie mdglich der vorhandene
Baumbestand erhalten und in die Freiflachen integriert.

Der o6stliche Teil des Plangebiets ist bisher unbebaut und medientechnisch nicht erschlos-
sen. Der Uberwiegende Teil der etwa 2,3 Hektar grof3en Flache ist zurzeit noch Wald im Sin-
ne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg und ist als sldlicher Auslaufer der Parforce-
heide anzusehen. Vorherrschende Baumarten sind Wald-Kiefer, Eiche, Birke, Robinie und
Ahorn mittleren Alters und Jungaufwuchs der genannten Arten. Strauchschicht und Boden-
vegetation sind Uberwiegend gering ausgebildet.

Entlang der Kohlhasenbriicker Strale wurde vor schatzungsweise 80 Jahren eine Baumrei-
he aus Eichen gepflanzt, die den Rand des Plangebietes in beeindruckender Weise pragt.
Die Kohlhasenbriicker Stralte und somit auch diese Eichenreihe gehéren zu dem auf das
Jagdschloss Stern ausgerichteten Wegesystem der Parforceheide.

1.4 Fur die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane
Fachgesetze

Die nachfolgend aufgeflinrten Fachgesetze sind bei der Prifung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu berucksichtigen:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 vom 8. September
2017 (BGBI. 1 S. 3370)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 6 G vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722,
1731),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel 101 VO vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491),
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e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 1 G vom 4. August 2016
(BGBI. 1 S. 197)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830) zuletzt gedndert durch Art. 1 G vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749),

e Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 03, ber. (GVBL.I/13 Nr. 21)],

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02. Marz 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 8 des Geset-
zes zur Errichtung und Aufldsung von Landesbehdrden sowie zur Anderung von Rechts-
vorschriften vom 25. Januar 2016 (GVBL.1/16, [Nr. 5]),

e Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVbl. | S. 137), zu-
letzt geandert durch zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014
(GVBL.1/14, [Nr. 33],

e Verwaltungsvorschrift zu § 8 Landeswaldgesetz (VV § 8 LWaldG) vom 2.11.2009,

e Verordnung zum Schutz der Baume als geschutzte Landschaftsbestandteile der Stadt
Potsdam (Potsdamer Baumschutzverordnung - PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017,

¢ Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 23. Juni 2006,

e Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. Marz 2012.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (Stand: 19.09.2012) ist parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt
worden und beinhaltet die értlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege flir das gesamte Stadtgebiet Potsdam. Die landschaftsplaneri-
schen Inhalte wurden nach Abwagung in die Darstellungen des Flachennutzungsplans tber-
nommen.

Fur die Umweltprifung anderer Plane und Programme liefert der Landschaftsplan Grundla-
gen und Bewertungsmalstabe, einschlieRlich Prifkriterien fir Genehmigungsverfahren von
Vorhaben, vor allem von nicht privilegierten Bauvorhaben im Aufenbereich.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB sind Bestandsaufnahmen und Bewertungen von vorliegen-
den Landschaftsplanen und sonstigen Planen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Fir die Bestanderfassung und —bewertung der einzelnen Schutzgiter wurde auf die entspre-
chenden Kartenteile zurtckgegriffen.

Im Kartenteil 6, K 6, sind die Anforderungen an die Raumnutzungen als Zielkonzept darge-
stellt.

Fir das Plangebiet werden im Landschaftsplan folgende Ziele formuliert [siehe nachfolgende
Abbildung]:

1 Abwehr von Zersiedelungstendenzen / Definition von Nutzungsgrenzen

2 nachhaltige und umweltgerechte Bewirtschaftung von Wald und waldartigen
Gehdlzbestanden; Starkung der Schutzfunktionen und Erholungseignung

Erhalt und Entwicklung von Biotopstrukturen

Sicherung / Verbesserung der Erlebbarkeit und Zugéanglichkeit von
Landschaftsraumen und innerstadtischen Freiflachen
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Abbildung: Landschaftsplan Potsdam Kartenteil 6 Zielkonzept

Zur Umsetzung der Planungsabsichten des Bebauungsplanes ist eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich geworden; die Flache als Wald soll im &stlichen Bereich
des Plangebietes durch die Darstellung als Wohnbauflache ersetzt werden. Diese Anderung
wird damit begrindet, dass die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen zur Deckung des fest-
gestellten dringenden Wohnungsbedarfs Vorrang gegenuber den bisherigen Planungszielen
eingeraumt wird. Aus diesem Grunde kann das im Landschaftsplan formulierte Ziel, eine
nachhaltige und umweltgerechte Bewirtschaftung des Waldes zu betreiben, nicht umgesetzt
werden.

Die geplante Bebauung steht nicht im Widerspruch zu den drei anderen Zielen. Das Plange-
biet Uberschreitet nicht die definierten Nutzungsgrenzen. Zwar gehen Waldbestande verlo-
ren, doch es wird Biotopstrukturen geben, die als Lebensrdume fir mehrere Tierarten geeig-
net sind. Auch die Erlebbarkeit und Zuganglichkeit von Landschaftsraumen und innerstadti-
schen Freiflachen kann abgesichert werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP — Stand 19.09.2012) der Landeshauptstadt Potsdam ist am
30.01.2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden und seit der Be-
kanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 02/2014 am 27.02.2014 wirksam.

In Kapitel A 3.4 sind ausflhrliche Angaben zum Flachennutzungsplan dargestellt worden.
Die nachfolgenden Auszlge, die auf das Wesentliche eingehen, sind dieser Quelle enthom-
men:

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam ist der westliche Teil des Bebauungs-
plangebiets bisher als Gemischte Bauflache der Kategorie M 2 (GFZ 0,5-0,8) dargestellt. Der Ostliche
Teil des Plangebiets ist als Flache fur Wald dargestellt.

Im Norden grenzen an das Bebauungsplangebiet weitere Gemischte Bauflachen M 2 an (Behdrden-
standort Steinstral’e). Westlich der Steinstrale und sidwestlich beiderseits der GroRbeerenstralle
schlielen als Wohnbauflache W 1 (GFZ 0,8-1,6) dargestellte Flachen an.
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Dem Bebauungsplangebiet an der Grolibeerenstralle siidlich gegenuberliegend befindet sich eine als
Wohnbauflache W 2 (GFZ 0,5-0,8) dargestellte Flache.

Der als Waldflache dargestellte 6stliche Teil des Bebauungsplangebiets ist Bestandteil der nach Nor-
den und Osten bis an die Stadtgrenze reichenden Waldflache der Parforceheide. In diese eingebettet
befindet sich im Nordosten direkt an das Bebauungsplangebiet angrenzend eine Sonderbauflache S
mit dem Symboleintrag ,Sozialeinrichtung“. Es handelt sich dabei um den Standort der DRK-
Behindertenwerkstatten.

Im Beiplan ,Natur- und Landschaftsschutz* sind die dstlich und nérdlich des Bebauungsplangebiets
gelegenen Waldflachen als Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Parforceheide” (Verord-
nung vom 12.11.1997) dargestellt. Die innerhalb des Bebauungsplangebiets gelegene Waldflache
liegt auRerhalb der Schutzgebietsgrenzen.

Das nordéstlich des Bebauungsplangebiets an der Kohlhasenbriicker Stralse gelegene Gelande der
heutigen DRK-Behindertenwerkstatten ist im Beiplan ,Denkmalschutz als ,Gesamtanlage, die dem
Denkmalschutz unterliegt® dargestellt. Gemals Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand
31.12.2013) handelt es sich um das ehemalige Reichsfilmarchiv.

Dem Beiplan ,Technische Infrastruktur® kann entnommen werden, dass entlang der Grol3beerenstra-
Re (sudliche Plangebietsgrenze) eine unterirdische Trinkwasserhauptleitung verlauft. Der 6stliche
Rand des Plangebiets (Kohlhasenbriicker Stral3e) liegt auerdem im Korridor einer Richtfunktrasse.

Der Beiplan ,Wasserschutz und schadstoffbelastete Boéden® enthalt fir das Bebauungsplangebiet und
seine Umgebung keine Planaussagen.

Kiinftige Fassung des FNP im Anderungsbereich

Im Rahmen der FNP-Anderung sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 140 ,Steinstra-
e / Kohlhasenbriicker Stralte” die Darstellungen als gemischte Bauflachen M 2 im westlichen Teilbe-
reich und als Flache fir Wald im &stlichen Teilbereich durch die Darstellung als Wohnbauflache er-
setzt werden.

Im Vorentwurf der FNP-Anderung (Stand: 25.08.2016) erfolgte die Darstellung in Anlehnung an die
westlich angrenzenden Wohnbauflachen als Wohnbauflache W 1 (GFZ 0,8-1,6).

Diese Darstellung wurde im Entwurf der FNP-Anderung (Stand: 21.04.2017) in eine Wohnbauflache
W 2 (GFZ 0,5-0,8) geéndert.

Mit der Anderung des FNP folgt die Landeshauptstadt Potsdam der Zielstellung, innerhalb des Stadt-
gebietes zusatzliche Wohnbauflachen zur Deckung des festgestellten dringenden Wohnungsbedarfs
auszuweisen, und raumt diesem Ziel im Rahmen der Abwagung Vorrang gegenuber den bisher im
Anderungsbereich verfolgten Planungszielen ein.

Im Ergebnis der FNP-Anderung kénnen die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 140 ,Steinstra-
e / Kohlhasenbriicker StralRe“ kiinftig als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

Landesentwicklungsprogramm fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Im Kapitel A 3.1 wird zusammenfassend festgestellt, dass die Planung den Festlegungen
(Grundsatzen der Raumordnung) des Landesentwicklungsprogramm 2007 entspricht.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trifft Aussagen zu raumbedeut-
samen Planungen, Vorhaben und sonstigen MalRnahmen, durch die Raum in Anspruch ge-
nommen oder raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebiets beeinflusst wird, als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fir das jeweilige Landesgebiet.

GemalR Plansatz 2.7 (Z) der textlichen Festlegungen des LEP B-B ist die Landeshauptstadt
Potsdam im System Zentraler Orte als Oberzentrum eingestuft. Das Stadtgebiet ist in der
.Festlegungskarte 1 — Gesamtraum® des LEP B-B als ,Gestaltungsraum Siedlung“ geman
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Plansatz 4.5 (Z) Absatz 1 Nr. 2 dargestellt. Innerhalb des ,Gestaltungsraum Siedlung“ ist
Siedlungsentwicklung grundsatzlich zulassig.

Das Bebauungsplangebiet liegt am 6stlichen Rand des durch die Autobahn A 115 begrenz-
ten Gestaltungsraums Siedlung der Landeshauptstadt Potsdam. Der nérdlich angrenzende
Landschaftsraum der Parforceheide ist als ,Freiraumverbund“ gemafR Plansatz 5.2 (Z) dar-
gestellt.

Mit Schreiben vom 27.09.2016 sowie vom 28.08.2017 hat die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung Berlin-Brandenburg mitgeteilt, dass der Planung Ziele der Raumordnung
nicht entgegenstehen und den Grundsatzen der Raumordnung hinreichend entsprochen
wird. Die ausflhrliche Begriindung ist dem Kapitel A 3.1 zu entnehmen.

Regionalplan 2020 fur die Region Havelland-Flaming

Die Landeshauptstadt Potsdam liegt in der Region "Havelland-FIaming” - dem in der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft zusammengefassten Territorium der Landkreise Potsdam-
Mittelmark, Teltow-Flaming und Havelland sowie der kreisfreien Stadte Potsdam und Bran-
denburg. Fir diese Region ist am 30.10.2015 der Regionalplan 2020 in Kraft getreten.

GemalR Plansatz 2.1.1 (G) und Darstellung in der Festlegungskarte des Regionalplans liegt
der westliche und sudliche Teil des Bebauungsplangebiets (Flachen entlang der Steinstralle
und der GroRbeerenstralie) im ,Vorzugsraum Siedlung®. Durch die Festlegung der Vorzugs-
raume Siedlung soll die Innenentwicklung geférdert und die Inanspruchnahme von Freirau-
men verringert werden.

Fir den nordéstlichen Teil des Bebauungsplangebiets (Flachen an der Kohlhasenbriicker
Stralde) werden im Regionalplan 2020 keine Festlegungen getroffen - die Festlegungskarte
enthalt keine Darstellungen (weilde Flache). Die Flache ist im Norden, Suden und Westen
von Flachen ,Vorzugsraum Siedlung® gemafR Grundsatz 2.1.1 und im Osten von Flachen
~-Empfindliche Teilrdume der regionalen Landschaftseinheiten* gemal Grundsatz 3.1.2 um-
geben. Innerhalb der Flachen ohne Festlegungen kann die Landeshauptstadt Potsdam Uber
die konkrete raumliche Ausgestaltung der AuRenkanten des Gestaltungsraumes Siedlung
auf den nachfolgenden Planungsebenen entscheiden.

Mit Schreiben vom 15.09.2016 sowie vom 05.09.2017 hat die Regionale Planungsgemein-
schaft Havelland-Flaming mitgeteilt, dass die mit Aufstellung des Bebauungsplans verfolgte
Planung mit den Grundsatzen des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 in Ubereinstim-
mung steht.

15 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Gemeinde legt gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB fur die Abwagung erforderlich ist. Mallgebend ist dabei, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detailie-
rungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden kann.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von
den Planungsabsichten zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufor-
dern.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 28. Juli 2016) hat im Rahmen der ge-
maf § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflihrten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 19.
September bis 20. Oktober 2016 6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 26.08.2016 zur Abgabe ihrer Stellung-
nahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans aufgefordert.
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Die in den Stellungnahmen aufgefiihrten Belange sind eingearbeitet worden bzw. mit ent-
sprechender Begrindung unberucksichtigt geblieben.

Die Schwerpunkte bei der Uberarbeitung des Vorentwurfes lagen bei:
- Schutzgut Wasser: Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser

- Eingriffsbilanzierung nach Naturschutzrecht im Zusammenhang mit Kompensations-
mafinahmen nach Waldrecht

- Erhalt von Teilen des Gehdlzbestandes (umzuwandelnder Waldbestand) aus Grinden
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Landschaftsbildes. Hierbei
sind die Erhaltung und Entwicklung eines Gehdlzkomplexes als Grlinzasur zur Par-
forceheide entlang der Kohlhasenbricker Stral3e und die Entwicklung eines Waldsied-
lungscharakters des kinftigen Wohngebietes als Schwerpunkte zu berlicksichtigen.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstrale/Kohlhasenbriicker
Strae“ vom 07.05.2014 enthalt die MalRgabe, dass im Zusammenhang mit der Erstellung
der umweltfachlichen Untersuchung (Umweltbericht) zu prufen ist, wie die geplanten Eingriffe
in die vorhandene Waldflache minimiert werden konnen. Eine Darlegung der Variantenunter-
suchung wird sowohl im Kapitel B Punkte 2.2 bis 2.5 vorgenommen als auch ausfihrlich in
der Mitteilungsvorlage zur Anderung des Flachennutzungsplanes zur Stadtverordnetenver-
sammlung am 01.03.2017, erstellt am 10.01.2017.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (nur soweit sol-
che Gebiete betroffen sind)

Der Begriff Natura 2000 steht fiir ein Netz von Schutzgebieten, das innerhalb der
Europaischen Union auf der Grundlage der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)
errichtet wird. In dieses Schutzgebietsnetz werden auch Vogelschutzgebiete, die nach der
Vogelschutzrichtlinie bestimmt sind, aufgenommen.

FFH-Gebiete gelten als Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Special Areas of Conserva-
tion (SAC).

Die Entfernung zum FFH-Schutzgebiet 609 Nuthe, HammerflieR und Eiserbach betragt zwar

Luftlinie nur 1,8 km, jedoch liegen in diesem Stadtraum mehrgeschossige Zeilen-, Grof3form-

und Hochhausbebauung sowie die mehrspurig ausgebaute Nuthestrale mit West-Ost-

Verlauf, so dass es keinerlei Auswirkungen auf das FFH-Schutzgebiet durch das Vorhaben

geben wird.

2.1.1 Erhaltungsziele und Schutzzwecke der betroffenen Natura 2000-Gebiete

entfallt

2.1.2 Prognose uber die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der betroffenen Natura 2000-Gebiete

entfallt

2.1.3 Zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
entfallt

2.1.4 Zumutbare Alternativen

entfallt
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Hinweis:

Die nachfolgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter konzentrieren sich auf das Baugebiet WA 2 und die private Grin-
flache (Bilanzierungsgebiet). Bezogen auf das bereits vollstandig hergestellte Baugebiet
WA 1, welches lediglich bestandsorientiert festgeschrieben wird, ergeben sich planungsbe-
dingt keine erheblichen Umweltauswirkungen.

2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle

- Bodenschutzklausel - sparsamer Umgang mit Boden § 1a Abs. 2 BauGB
- Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme z.B. durch Wiedernutzbarmachung
- Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzen

- langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt BBodSchG
- Schutz vor und Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen
- Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten

2.2.2 Ausgangssituation

Geomorphologische Verhaltnisse

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs nach SCHOLZ ist das Plange-
biet der GroReinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen zuzuordnen. Der Na-
turraum, der sich in West-Ost-Richtung von Brandenburg bis zum Spreewald, in Nord-Sud-
Richtung von Nauen bis zum Niederflaming erstreckt, setzt sich zusammen aus meist flach-
welligen Grundmoranenplatten, hageligen Endmoranen, schwach geneigten bis flachen
Sander und Talsandflachen sowie eingesenkten Niederungen und Talern. Untergliedert ist
der Naturraum in mehrere Haupteinheiten. Das Plangebiet selbst liegt am nordwestlichen
Rand des Naturraums Nuthe-Notte-Niederung, unmittelbar am westlichen Rand der Teltower
Platte.

Die Naturraumliche Gliederung nach Landschaftsprogramm, bei der die raumliche Gliede-
rung an den Mal3stab des Landschaftsprogramm angepasst und die Bezeichnungen der Na-
turrdume teilweise geandert wurden, ordnet das Plangebiet dem Naturraum Mittlere Mark zu.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg? erarbeitete eine Boden-
Ubersichtskarte des Landes Brandenburg 1: 300.000 (BUK 300), abrufbar unter
http://www.geo.brandenburg.de/boden/. Danach ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes
von Boden bedeckt, die sich aus anthropogen abgelagerten Sedimenten entwickelt haben.
Nur fir den aufieren dstlichen Teil des Plangebiets sind als geologische Bildungen und Bo-
denart Flusssande ausschlaggebend. Diese haben sich unter Grundwassereinfluss zu mine-
ralischen Nassbdden (Gleye) entwickelt.

Uberwiegender Teil des Plangebietes ostlicher Teil Plangebiet
Bodensubstrate Bdden aus anthropogen abgelagerten Bdden aus Fluss- und Seesedimenten
(=Grundmaterial) Sedimenten einschlieflich Urstromtalsedimente

2 Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) ist eine Landesoberbehérde und dem Ministerium
fur Wirtschaft des Landes Brandenburg nachgeordnet.
Im Rahmen eines Staatsvertrages zwischen dem Land Berlin und dem Land Brandenburg ist das LBGR auch
Bergbehorde fiir das Land Berlin.
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Uberwiegender Teil des Plangebietes Ostlicher Teil Plangebiet
Dominierende Bo- anthropogene Substrate Sand
denarten nach
VDLUFA3
(=Zusammensetzung)
Landwirtschaftl. verbreitet <30 Bodenzahlen Gberwiegend 30-50 und ver-
Ertragspotential breitet <30
Vernassungs- vorherrschend ohne Grund- und Stauwas- | verbreitet niedriger Grundwassereinfluss
verhéltnisse sereinfluss

Im Zuge der Bebauung des Baugebietes WA 1 wurde ein geotechnischer Bericht erstellt4.
Demnach wurde dieser Bereich mit einer ca. 0,60 m bis 1,40 m machtigen Auffillung aus
enggestuften Sanden angehoben. Unterhalb dieser Aufflllung stehen bis zur Endteufe eng-
gestufte Sande in ,mittel — bis dichter® Lagerung an. Es kann davon ausgegangen werden,
dass im Ubrigen Teil des Geltungsbereiches (Baugebiet WA 2) dieselben Béden anzutreffen
sind: Fein- und Mittelsande mit mitteldichter Lagerungsdichte. Aus der ermittelten Durchlas-
sigkeit ks ~ 1,28 ..... 6,06 * E-04 m/s und der gegebenen Machtigkeit schlussfolgert der Gut-
achter, dass die Voraussetzungen fir die Errichtung von Versickerungsanlagen fiir anfallen-
des Niederschlagswasser gegeben sind. Der Gutachter empfiehlt die Anlage von Mulden-
Rigolen-Systemen. Diese Beurteilung ist auf das Baugebiet WA 2 mit groRter Wahrschein-
lichkeit Ubertragbar.

Bodennutzung

Das Plangebiet hat insgesamt eine GroRe von etwa 34.550 m2. Eine Teilflache von ca.
10.425 m? (Baugebiet WA 1) wurde bereits nach § 34 BauGB bzw. § 35 Abs. 2 BauGB mit
Einzelhausern bebaut und ist somit bei der Eingriffsbewertung auszuschliefRen.

Bestehende StralRenverkehrsflachen nehmen das Flurstiicke 708 (905 m?) und das Flurstlick
710 (205 m?) ein. Die Zufahrtsstralie zum Behdrdenzentrum ist ebenfalls versiegelt (150 m?).

Die Ubrigen Flachen sind unversiegelt und gelten tberwiegend als Wald im Sinne des Wald-
gesetzes des Landes Brandenburg. Die erforderliche Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart und der Umfang der damit verbundenen Erstaufforstung als Ersatzmalinahme
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abschlielend geregelt.

Eine Teilflache von ca. 540 m?, vormals zum Garagenkomplex gehdrend, ist derzeit Uber-
wiegend mit ruderalen Hochstauden und Grasern bewachsen.

Altlasten/Bodenschutz

Im stidwestlichen Teil des Plangebiets befindet sich die im Altlast- und Altlastverdachtskatas-
ter der Landeshauptstadt Potsdam unter der ISAL-Nr.0305540543 registrierte Verdachtsfla-
che stofflich schadlicher Bodenveranderung: Garagenkomplex (Lagerkomplex), Steinstralle
108 / GroRbeerenstralle.

Im Bereich der Verdachtsflache wurden zur Errichtung der genehmigten Wohngebaude
(Baugebiet WA 1) bereits Bodenarbeiten durchgefiihrt. Dabei sind keine Auffalligkeiten ent-
deckt worden, die auf schadliche Bodenveranderungen hinweisen.

Bewertung

Sandige und anthropogene Bdden verfligen Uber ein geringes Wasserhalte- und Nahrstoff-
speichervermdgen, so dass sie als Ertragsbdden fiir Landwirtschaft und Gartenbau nur be-
dingt geeignet sind. Die vorherrschende Bodenzahl von weniger als 30 liegt im unteren Wer-

3 VDLUFA: Verband deutscher landwirtschaftlicher Untersuchungs- und Forschungsanstalten
4 Ingenieurbiiro Rtz GmbH, Borkheide
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tebereich. Die theoretische Spanne der Bodenzahlen als Indiz der Ertragsfahigkeit betragt 1-
100 (100 = werthdchste Bodenqualitat).

Auch die Fahigkeit als Filter und Puffer gegenuber Schadstoffeintragen zu fungieren, ist auf
Grund der Struktur und der Zusammensetzung bei Sandbdden gering ausgepragt.

Gefahrdet sind sandige Bdden gegeniber Wind- und Wassererosion; im besonderen Maf}
bei Nichtvorhandensein oder Verlust der Vegetationsdecke, z. B. durch Rodung.

Die der Bodenkarte zu entnehmenden Angaben Uber die Vernassungsverhaltnisse lassen
auf besonders trockene Standortbedingungen schliel3en.

Zur Erstellung der Eingriffsbewertung gemaR Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert® ist der Na-
turhaushaltswert des Schutzgutes Boden zu ermitteln. Die Tabelle A 1 und Tabelle A 2 an-
gegebenen Naturhaushaltswerte dienen als Anhaltspunkt flr die Bewertung. Fir die im
Plangebiet vorkommenden Biotope ergeben sich auf Grund der unterschiedlichen Bodennut-
zungen und Vorbelastungen unterschiedliche Naturhaushaltswerte [siehe Kapitel |, Anlage 3,
Tabelle T 1a: Bestand - Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen].

Der NH-Wert6 von Boden naturnaher Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder liegt bei 2,0
(hohe Wertigkeit).

Wegen der relativ hohen anthropogenen Pragung (ehemaliger Garagenkomplex) wird der
NH-Wert der Boden der ruderalen Staudenfluren mit 1,5 (mittlere Wertigkeit) eingeschatzt.

2.2.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Wirkungen

Es besteht in der Bauphase durch den Einsatz schwerer Baugerate die Gefahr der Boden-
verdichtung. Durch Aufschittungen oder Abgrabungen und sonstige mechanische Belastun-
gen kann es zu Strukturveranderungen im Bodenkdrper kommen, was sich im Nachhinein fir
die geplanten Grinflachen negativ auswirken kann. Das flur das Wachstum von Pflanzen
notwendige Porenvolumen wird verringert, so dass die Bodenfunktionen zeitweilig oder dau-
erhaft beeintrachtigt werden. Man spricht in diesem Falle von schadverdichtungsgefahrdeten
Bdden. Sandbdden, wie sie hier anzutreffen sind, gehéren dazu.

Bau- und betriebsbedingt sind Schadstoffeintrage (z.B. Ole, Diesel, Benzin) von Baumaschi-
nen und Kraftfahrzeugen moglich, die die Schutzgliter Boden und Wasser beeintrachtigen
kénnen. Die Erheblichkeit der Schadigungen ist durch entsprechende Schutzmalnahmen
vermeid- bzw. minimierbar.

Anlagebedingte Wirkungen

Neuversiegelungen und Uberbauungen fiihren regelmaRig zu einem vollstédndigen Verlust
der Bodenfunktionen, vor allem wird die Mdglichkeit als Trager von Vegetation und Bodenle-
ben auf allen voll- und teilversiegelten Flachen langerfristig bzw. dauerhaft ausgeschlossen.
Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu bewerten.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 140 ermdglichen im WA 2 die Er-
richtung baulicher Anlagen der Hauptnutzung auf einer Flache von 3.500 m2. GemalR Text-
festsetzung 2.2 darf im Baugebiet WA 2 die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 10.500 m? Uiberschritten
werden.

5 Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert* zur Anwendung der standardisierten Bewertungsmethode fiir Naturhaushalts-
funktionen. Eingriffsbewertung in der verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam.
Herausgeber: Landeshauptstadt Potsdam, Geschaftsbereich Stadtentwicklung und Bauen, Bereich Stadtent-
wicklung-Verkehrsentwicklung.

6 Abkurzung fir ,Naturhaushaltswert”
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Die nachfolgende Ubersicht zeigt zusammenfassend die Anteile von tberbauter und nicht
Uberbauter Flache bezogen auf die Flache des Bilanzierungsgebiets:

Bilanzierungsgebiet gesamt: 23.015 m? 100%

Baugebiet WA 2:

Bebaute und versiegelte Flachen: 10.500 m?
zulassige Grundflache: 3.500 m? 15 %
zulassige Nebenanlagen’ vollversiegelt®:  3.500 m? 15 %
zulassige Nebenanlagen teilversiegelt: 3.500 m? 15 %
unversiegelte Freiflachen: 9.615 m? 42 %
private Grinflache: 2.900 m? 13 %

Die bestehenden Verkehrsflachen an der Ecke GroRRbeerenstralle/Steinstralle (905 m?) und
Ecke Grolibeerenstralle/Kohlhasenbriicker Stralte (205 m?) werden nicht dem Bilanzie-
rungsbereiches zugeordnet, da sie keinen Veranderungen unterliegen bzw. dem Baugebiet
WA 1 zugeordnet sind.

Im Kapitel B Punkt 5. ist die Flachenbilanz des gesamten Plangebietes dargestellt.

Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen

Durch die zukunftige Wohnnutzung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

2.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung behélt der Boden seine bisherigen Bodenfunktionen.

2.2.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die zulassigen Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung werden bei dem geplanten
Wohngebiet WA 2 unterschritten. GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO ware eine Grundflachenzahl
fur allgemeine Wohngebiete von 0,4 moglich, was bei einer Grofle des Baugebietes von
23.015 m? einer zuléssigen Grundflaiche von 9.206 m? entspricht. Mit der zuléssigen Uber-
schreitung fir Nebenanlagen gemafl § 19 BauNVO ergabe sich eine Flache von insgesamt
13.809 m?, die bebaut werden konnte. Die zulassige Grundflache einschlieRlich Nebenanla-
gen ist mit insgesamt maximal 10.500 m? festgesetzt. Die baulichen Festsetzungen zielen
somit geman § 1 a Absatz 2 BauGB auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ab
und minimieren die Beeintrachtigungen.

Stellplatze, Fulwege und sonstige Aufenthaltsbereiche erhalten einen wasser- und luftdurch-
lassigen Belag, wodurch die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ebenfalls verringert
werden.

Als Ausgleich fur Eingriffe in das Schutzgut Boden ist eine Reihe von Mallnahmen vorgese-
hen, die als grinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan rechtswirksam tber-
nommen und planungsrechtlich gesichert werden:

— Pflanzung von standortheimischen Baumen (StU 18-20 cm) pro 100 m? nicht Gberbauba-
re Flache (ausgenommen Flache D) des Baugebietes WA 2 unter Anrechnung beste-
hender Baume in entsprechender Qualitat;

7 nach Textfestsetzung 2.2: Im Baugebiet WA 2 darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 10.500 m? Giberschritten werden.

8 Geschatzte Anteile: vollversiegelte Nebenanlagen 50 %, teilversiegelte Nebenanlagen 50 %
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— Pflanzung standortheimischer Straucher auf den nicht tGberbaubaren Flachen des WA 2
(ausgenommen Flache D): 350 m?;

— Bepflanzung des Larmschutzwalls (Flache D) mit geeigneten Strauchern in einer Dichte
von 2 Pflanzen je m? Béschungsflache;

— Pflanzung von Laubbaumen im Bereich der Stellplatze (je 4 Stellplatze 1 Baum)

— Festsetzung einer Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Erhaltung und Pflege des Baumbe-
standes, Pflanzung von 300 m? standortheimischen Strauchern.

Die positiven Wirkungen der Festsetzungen fiir das Schutzgut Boden und damit eng verbun-
den fir das Schutzgut Wasser finden Berlcksichtigung in der Einzelbewertung der Natur-
haushaltsfunktionen der Planung [siehe Kapitel |, Anlage 3, Tabelle T 2a].

Um die Eingriffe vollstandig zu kompensieren, sind MaRnahmen aufRerhalb des Geltungsbe-
reiches erforderlich.

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle

- Schutz und Verbesserung des Zustandes aquatischer Okosysteme und des Wasserhaushalts-Gesetz,
Grundwassers einschliefllich wassergebundener Landdkosysteme Brandenburgisches

- Reduzierung von Schadstoffeintragen, Verschlechterungsverbot Wassergesetz,

- Fdrderung der nachhaltigen Nutzung der Wasserressourcen WRRL-

Wasserrahmenrichtlinie,
WHG-Wasserhaushaltgesetz,

- dezentrale Mallnahmen zum Ruckhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung Gemeinsames Rundschreiben
von Niederschlagswasser zwecks Minderung wasserwirtschaftlich ~Berlcksichtigung dezentraler
nachteiliger Bebauungsfolgen Lésungen zur Niederschlags-

entwasserung bei der Bebau-
ungsplanung“®

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) sieht grundsatzlich eine Versickerungspflicht
fur Niederschlagswasser vor, soweit Verunreinigungen und sonstige Belange nicht entge-
genstehen. Nach § 54 Abs. 4 BbgWG kénnen Gemeinden im Einvernehmen mit der Was-
serbehdrde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundstlicken, auf
denen es anfallt, versickert werden muss.

2.3.2 Ausgangssituation
Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Grundwasser

Die Hydrogeologische Karte Brandenburgs weist fir das Plangebiet den unbedeckten
Grundwasserleiterkomplex 1 (GWLK 1) in den Niederungen und Urstromtalern aus. Die Ge-
samtmachtigkeit des weitgehend bedeckten 2. Grundwasserleiters reicht von 20-30 m. Zwi-
schen dem 1. GWKL und dem 2. GWKL besteht eine hydraulische Verbindung.

Gemall den Angaben des Geotechnischen Berichtes zum Baugebiet WA 1 wurde in einer
Tiefe von 1,20 bis 3,30 m (entspricht etwa 32,40 m DHHN 92) Grundwasser in den Bohrl6-
chern eingemessen. Das Gutachten verweist darauf, dass mit dem Geschaftszeichen RW5-

9 Gemeinsames Rundschreiben .Bericksichtigung dezentraler Lésungen zur Niederschlagsentwasserung bei der
Bebauungsplanung“ des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 46, S. 2035)
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031-155/13 ein Schreiben des Landesamtes flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
vom 08.03.2013 mit Angaben zum Grundwasserverhalten am Standort Grof3beerenstralie
vorliegt. Fur den untersuchten Standort wird demnach ein Bemessungswasserstand DIN
18195-6 von 34,30 m G NHN (DHHN 9) festgelegt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Fernwirkungen auf Was-
serschutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Der Naturhaushaltswert des Schutzgutes Wasser wird flir Bereiche ruderaler Staudenfluren
und naturnaher Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit 1,5 eingeschatzt.

2.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bau-, nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen sowie bei der betriebsbedingten
Nutzung (Zufahrt, Stellplatze) durch Kraftfahrzeuge oder andere Maschinen ist ein Eintrag
schadlicher Substanzen (z. B. Schmierstoffe, Maschinendl, Diesel) in das Grundwasser nicht
auszuschlieRen.

Die Erheblichkeit der Schadigungen ist durch entsprechende SchutzmalRnahmen vermeidbar
bzw. minimierbar.

Anlagebedingte Wirkungen

Neu versiegelte und Uberbaute Flachen stehen nicht mehr bzw. nur noch anteilig fur die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser zur Verfugung.

2.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erhebliche Auswirkungen sind bei einer unterbleibenden Bebauung nicht erkennbar.

2.3.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Boden- und Wasserhaushalt sind eng miteinander verbunden. Alle MalRnahmen der Vermei-
dung, Verminderung und des Ausgleichs, die beim Schutzgut Boden aufgeflhrt sind, wirken
auch positiv auf das Schutzgut Wasser. Die vorgesehenen Mallnahmen zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern und zum Baumerhalt sowie die teilweise Ausbildung wasser- und
luftdurchlassiger Bodenbelage dienen der Grundwasserschutz- und Rickhaltefunktion.

Da das Plangebiet Uber eine ausreichende Gréle verfigt und die Voraussetzungen auf
Grund der Durchlassigkeit der anstehenden Bdden (k; = E-05 m/s) gegeben sind'0, ist wie im
Baugebiet WA 1 bereits genehmigt und praktiziert, eine breitflachige Versickerung der anfal-
lenden Niederschlagswasser vorgesehen.

2.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

2.4.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
- allgemeiner Klimaschutz § 1 Abs. 5 BauGB
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen TA Luft

Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt

10 siehe im Kapitel C Punkt 2.2.2
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2.4.2 Ausgangssituation

Gemall dem Landschaftsplan Potsdam gehért das Plangebiet als sldlicher Auslaufer zum
Frischluftentstehungsgebiet / Ausgleichsraum der Parforceheide.

[ e R : ! X
a-«r'."‘-".."" "’7/
)

Frischluftentstehungsgebiete
/ Ausgleichsrdume
(LP Potsdam)

Frischliufientstehungsgebiete
/ Ausgleichsraume
(LP Potsdam Mittelmark)

y ; Habniz Bagstic n
- Geltungsbereich des 4] i
Bebauungsplanes Nr. 140 |

Abbildung:  Die Lage des Planungsgebietes im Verhaltnis zum angrenzenden
Frischluftentstehungsgebiet

2.4.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Bereich der geplanten Bebauung wird es zu einer starkeren Erwarmung als bisher kom-
men. Versiegelte Flachen, Dacher und grofie Wandflachen heizen sich bei Sonneneinstrah-
lung tagsuber auf und geben abends die gespeicherte Warme ab.

Diese kleinklimatischen Veranderungen werden flihlbar sein, doch sind sie nicht als erheb-
lich oder nachhaltig zu bewerten. Der verbleibende Baumbestand, die Neuanlage von Grin-
flachen sowie geplante Neupflanzungen wirken klimatisch ausgleichend. Die geplante Be-
bauung schmalert nicht die Funktion des Frischluftentstehungsgebiet / Ausgleichsraum Par-
forceheide.

2.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Funktion als Frischluftentstehungsgebiet
/ Ausgleichsraum nahezu unverandert erhalten.

2.4.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und zur Erhaltung und
Entwicklung des vorhandenen Baumbestandes schaffen die Voraussetzung flir ausgegliche-
ne kleinklimatische Verhaltnisse. Es ist davon auszugehen, dass auf den nicht tGberbaubaren
und mit Geholzen bestandenen Flachen des Plangebietes die Ansaat von Rasen erfolgt bzw.
die Flachen gartnerisch gestaltet werden. Derartig ausgestattete Bereiche, die mit Rasen,
Strauchern und Baumen Uber eine groRe Oberflache verfligen, sind optimal zur Luftregene-
ration geeignet.
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2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.5.1 Geschitzte Gebiete von Natur und Landschaft

Ostlich und nérdlich schlieRt sich an das Bebauungsplangebiet das Landschaftsschutzge-
biets (LSG) ,Parforceheide“ (Verordnung vom 12.11.1997) an. Die innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets gelegene Waldflache liegt auRerhalb der Schutzgebietsgrenzen.

2.5.2 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
- Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft FFH-Richtlinie,
- Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und BNatSchG-
Biotope Bundesnaturschutzsetz,
- Besonderer Artenschutz BbgNatSchAG —
Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, eingeschlossen die
Belange von Tieren und Pflanzen, zu prifen. Im Rahmen der Umweltprifung ist somit auch
zu untersuchen, ob Verstolie gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen und ob diese ggf. nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kdnnen oder ggf. eine ,Ausnahmelage® oder
,Befreiungslage” durch geeignete MaRnahmen geschaffen und in Anspruch genommen wer-
den kann.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 BNatSchG gelten flir nach Vorschriften des Baugesetz-
buches zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG fir alle europai-
schen Vogelarten sowie fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich ge-
schitzte Arten). Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten (,national geschiitzte
Arten) sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB zu behandeln.

2.5.3 Tiere — Ausgangssituation

Zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange der Tierwelt wurde durch die Arten-
schutzsachverstandige Silke Jabczynski, Potsdam, ein Artenschutzbeitrag erstellt [siehe Ka-
pitel I, Anlage 5].

Végel und Fledermause standen im Mittelpunkt der Untersuchungen; die Erfassung weiterer
streng und besonders geschutzter Arten wurde bei den Begehungen nicht auler Acht gelas-
sen.

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte nach der Methode der Revierkartierungen. Es fanden 7
Begehungen an windarmen und trockenen Tagen im Zeitraum von Ende Marz bis Ende Au-
gust statt. Bei den Begehungen wurden alle hor- und sichtbaren Végel erfasst, insbesondere
revieranzeigende Merkmale (singende Mannchen, Warnrufe, nistmaterial- und futtertragende
Altvogel) und in eine Arbeitskarte eingetragen. Fir die Auswertung der Ergebnisse wird die
Anleitung nach SUBECK et al.'! angewandt.

Die zur Erfassung der Fledermause vorgesehene Winterbegehung fand am 03.02.2016 statt.
Zu diesem Zeitpunkt war die Flache bereits forstwirtschaftlich genutzt worden.

Ergebnisse der Begehungen: Brutvogel

Im Plangebiet wurden 10 Brutvogelarten und 10 Vogelarten als Nahrungsgaste festgestellt.
Alle Vogelarten gelten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BnatSchG als besonders geschiitzte Arten.
Der Griunspecht ist dartiber hinaus gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BnatSchG (Bundesartenschutz-
verordnung Anlage 1) streng geschitzt.

11 Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands® (2005)
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Die kartierten Brutvogelarten kommen verbreitet vor, ihre Bestande sind im Land Branden-
burg ungefahrdet. Die lokalen Populationen gelten bezlglich der Anspriiche an ihren Le-
bensraum als flexibel und weisen einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Die Arten sind mit
Ausnahme des Trauerschnappers nicht in einer Gefahrdungskategorie der Roten Listen von
Deutschland und dem Land Brandenburg aufgeflihrt. Da die Bestande des Trauerschnap-
pers merklich zuriickgegangen sind, wurde diese Art in der aktuellen Roten Liste von
Deutschland in die Kategorie gefahrdet eingestuft.

Die Végel nutzen die vorhandenen Geholzbestande und die neu errichteten Wohngebaude
als Lebensraum und Niststandort.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Abk. RL BB RL D Bart Status u.
Name 2008 2016 SchVvO Anzahl

Amsel Turdus merula A § R(2)
Bachstelze Motacilla alba Ba § N
Blaumeise Cyanistes caeruleus Bm § R(2)
Buchfink Fringilla coelebs B § R(2)
Buntspecht Dendrocopos major Bs § N
Eichelh&her Garrulus glandarius Ei § N
Elster Pica pica E § N
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla Gb § N
Grinfink Carduelis chloris Gf § R(1)
Grinspecht Picus viridis Gu 88§ N
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr § R(1)
Kleiber Sitta europaea KI § R(1)
Kohlmeise Parus major K § R(2)
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg § N
Nebelkréhe Corvus corone Nk § Nest
Ringeltaube Columba palumbus Rt § R(1)
Rotkehlchen Erithacus rubecula R § R(1)
Star Sturnus vulgaris S §

Stieglitz Carduelis carduelis Sti §
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca Ts 3 § N
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 4 § R(2)
Erlauterungen:

Rote Liste Brandenburg: RYsLAVY, T., MAbLow, W. (2008)

Rote Liste Deutschland: SUDBECK, P.ETAL. (2016)

1 — vom Aussterben bedroht; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; R — Arten mit geografischer Restriktion; V — Art der Vorwarnliste
BartSchVO: Bundesartenschutzverordnung (2005); § - besonders geschitzt, §§ - streng geschiitzt
Status: B — Brutpaar; N — Nahrungsgast; R — Revier; Nest — Niststatte

Tabelle 1: Nachgewiesene Vogelarten im Plangebiet12

Der Artenschutzbeitrag unterscheidet entsprechend der Nistokologie in Nischenbriter, Hoh-
lenbruter und Freibruter.

12 Quelle: Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstralle / Kohlhasenbriicker Strale*
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Zu den Nischenbriter gehort der Hausrotschwanz, dessen Revier an einem neu errichteten
Gebaude entdeckt wurde. Da das Gebaude langfristig erhalten bleibt, sind keine relevanten
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Blaumeise, Kohlmeise und Kleiber nutzen fiir ihren Nestbau Hohlungen an Baumen und an
Gebauden oder sonstigen geeigneten Strukturen. Derartige Brutreviere stellen gemal § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschutzte Lebensstatten dar. Die im Plangebiet erfassten Brutrevie-
re befinden sich in den Geholzbestanden, die als Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt
wird und erhalten bleiben. Verbotstatbestdnde ergeben sich daher nicht.

Freibriter legen ihre Nester frei an, sie benotigen also keine Hohlungen oder Nischen, son-
dern nutzen unter anderem das Geast von Baumen und Strauchern, auch z. B. Reisighaufen
oder stabile Stauden- und Grasbestande.

Das im Plangebiet vorkommende Rotkehichen zahlt zu den Bodenbritern, da das Nest im
bodennahen Bereich entweder in Bodenvertiefungen, Baumstiimpfen, Bdschungen oder
Gestripp gebaut wird. Das Artenschutzgutachten flhrt aus, dass die Brutreviere der Frei-
und Nischenbriter sich Uberwiegend an den Randbereichen des Gebietes befinden. Die
zwei festgestellten Reviere des Zaunkdnigs liegen eher mittig im Plangebiet. Sie wurden in
den verbliebenen Holzresten, die nach dem Holzeinschlag auf der Flache verblieben, fest-
gestellt.

Ergebnisse der Begehungen: Fledermause

Bei den Begehungen wurde festgestellt, dass es keine Quartierstandorte von Fledermau-
sen innerhalb des noch vorhandenen Baumbestandes gibt. Relevante Spuren einer vo-
rangegangenen Besiedlung konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Der Baumbestand im Bebauungsplangebiet weist keine Hohlungen oder andere Struktu-
ren auf, die sich fir eine Besiedlung von Fledermausen eignen. Somit besteht kein Be-
siedlungspotenzial fur Baum bewohnende Fledermausarten.

Am neu errichteten Gebaudebestand waren wahrend der Erfassungen keine potenziellen
Quartierstandorte fur Fledermause erkennbar.

Bei der Detektorbegehung konnte kein Ausflug von Fledermausen aus dem Baum- und Ge-
baude- bestand ermittelt werden, jedoch wurde die streng geschutzte Zwergfledermaus mit
einem Exemplar kurzfristig im dstlichen Abschnitt des Plangebietes geortet. Aufgrund des
Nachweises hat das Gebiet eine geringe Bedeutung als Jagdhabitat fur Fledermause.

Die Gutachterin beschreibt die Zwergfledermaus als eine aullerst anpassungsfahige Ar,
die in unterschiedlichsten Lebensraumtypen vorkommt. Bei der Wahl der Sommerquartiere
sind Zwergfledermause sehr variabel. Die zu den kleinsten heimischen Fledermausen geho-
renden Art (Kérperlange ca. 5,1 cm Gewicht ca. 5 g) bevorzugt Spalten hinter Wandverscha-
lungen, Ziegeln oder Dachverkleidungen als Quartier. Zur Uberwinterung werden teilweise
die gleichen Quartiere an und in Gebauden wie im Sommer genutzt. Zwergfledermause
jagen im wendigen Flug um Baume, Blsche und entlang von Hauserfassaden.

Die nachgewiesene Art ist nicht in den Gefdhrdungskategorien der Roten Liste von
Deutschland vertreten.

Ergebnisse der Begehungen: weitere Artengruppen

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Gebiet keinen geeigneten Lebensraum fur
Reptilien und Amphibien darstellt. Vertreter dieser beiden Artengruppen wurden nicht festge-
stellt.

Bei den Begehungen konnte jedoch ein aktives Hligelnest der besonders geschitzten Gat-
tung Waldameise (Formica) an der Kohlhasenbricker Strafle Ecke GroRbeerenstralie er-
mittelt werden. Das Nest stellt eine geschitzte Lebensstatte im Sinne des § 44 Absatz 1
Nummer 3 dar.
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2.5.4 Mogliche Auswirkungen auf besonders geschutzte Tierarten

Brutvégel

Die Brutreviere des Zaunkonigs gehen vollstandig durch die geplanten Baumal3nahmen
verloren. Die Brutreviere der restlichen Arten bleiben zumindest teilweise erhalten bzw. lie-
gen bereits auf Flachen, die an das Plangebiet angrenzen.

Die Niststatten der genannten Arten sind nicht ganzjahrig geschutzt, da sie nicht wiederkeh-
rend in der nachsten Brutsaison genutzt werden. Der Schutz der Fortpflanzungsstatten er-
lischt mit dem Ende der jeweiligen Brutsaison.

In einer Kiefer am nordlichen Rand des Bebauungsplangebietes konnte die verlassene Nist-
statte einer Nebelkrdhe gefunden werden. Es handelt sich nicht um eine wiederkehrend ge-
nutzte Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt mit dem Ende der je-
weiligen Brutsaison.

2.5.5 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Lebensraumaufwertung europa-
rechtlich geschuitzter Arten

Brutvogel

Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der folgen-
den Malinahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermieden werden:

Vasgl-MaRnahme: MaBnahmen zur Vermeidung der Totung von Frei- und Bodenbritern
oder die Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Erforderliche Baumfallungen und Strauchrodungen im Gebiet sind, um eine Totung von Tie-
ren oder die Zerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden, auflRerhalb der Brutzeit
der ermittelten Vogelarten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzuflihren.

Die Durchfuhrung der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung) kann ei-
ne Toétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern.
Der Tatbestand des § 44 Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfillt.

Aasgl-MalBnahme: MaRnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Nist- und Nahrungsplat-
zen fir Frei- und Nischenbriiter

Durch die geplanten BaumafRnahmen gehen die Brutreviere des Zaunkoénigs vollstandig verlo-
ren. Innerhalb des Gebietes dient in Zukunft Uberwiegend der zu erhaltende Baum- und
Strauchbestand westlich der Kohlhasenbricker Stral3e (private Grinflache) als Lebensraum
fur die Freibruter. Der Baum- und Strauchbestand ist fir die Avifauna als Nahrungs- und Nist-
platz zu erhalten und zu entwickeln. Eine Méglichkeit der Aufwertung besteht in der Neupflan-
zung von Strauchern, vor allem Dornenstrauchern, um neue Nistplatzmoglichkeiten im Gebiet
zu schaffen.

Das Formblatt zur Abprifung der Verbotstatbestande fir Frei- und Nischenbriter, die durch
anlagebedingte Beeintrachtigungen Nistmoglichkeiten verlieren, ist im Artenschutzbericht
nachzulesen.

Flederméuse

Fir die Artengruppe Fledermause ergeben sich aus den Ergebnissen der Begehungen kei-
ne Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen zur Beachtung der artenschutzrechtli-
chen Belange.

Waldameisen

Bei einer geplanten Bebauung des Neststandortes sind die Ameisen an einen geeigneten
Standort umzusiedeln. Im Vorfeld ist eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Natur-
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schutzbehdérde einzuholen. Die Umsiedlung wird ausschliellich von einem anerkannten Ex-
perten durchgefiuhrt.

Aasg2-MalBnahme: Umsiedlung eines aktiven Hiugelnestes der Ameisen an einen geeigneten
Standort

Bei der Umsiedlung des Ameisenvolkes ist zu beachten:

- Die Kdnigin muss unversehrt erfasst und umgesiedelt werden (sonst stirbt das ganze
Volk).

- Die Umsiedlung sollte grundsatzlich im Zeitraum der ,Sonnung“!3 und in den friihen
Morgenstunden stattfinden.

- Der neue Neststandort muss mindestens 200 m vom urspringlichen Neststandort
entfernt sein, ahnliche Standortbedingungen aufweisen und Uber ausreichend Nah-
rungsgrundlagen verfiigen.

- Am neuen Standort erfolgt nach der Umsiedlung eine Startfiitterung. Danach ist das
umgesiedelte Volk regelmafig zu kontrollieren.

Der Artenschutzbeitrag kommt abschlieRend zu dem Ergebnis, dass nachfolgend aufgefiihr-
te Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen, die sich aufgrund der Betroffenheit der
Verbotstatbestdande des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz durch die geplanten Mal3-
nahmen im Untersuchungsgebiet ergeben, umzusetzen sind.

betroffene Arten bzw.

Nummer MaRnahmenkurzbeschreibung
Artengruppen

MaRnahmen zur Vermeidung und ¢kologische Baubegleitung

Baumfallungen, Strauchrodungen und Gebaude-
Vasgl- riickbau auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum Brutvdgel
MaRnahme vom 01.0Oktober bis zum 28.Februar

KompensationsmalRhahmen

Frei- und Nischenbruter
Amsel,

Buchfink, Griinfink, Ringel-
taube, Rotkelchen,

Erhalt und Entwicklung der Eichenreihe
westlich der Kohlhasenbriicker Stralte

Apssl-
MaRnahme Aufwertung als Nahrungs- und Nistplatz flr

Brutvogel durch die Neuanpflanzung von Zaunkonig
Strauchern
Ajcn2- Umsiedlung eines aktiven Higelnestes der .
M/;Srgnahme Ameisen an einen geeigneten Standort Gattung Waldameisen
Tabelle: Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen auf grund der Betroffenheit der

Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Quelle: Artenschutzbericht — siehe Kapitel | Anlage 5)

Die Mallnahme Aasgl wird als griinordnerische Festsetzung in die Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes (Textfestsetzung 9) Gbernommen.

13 Quelle: http:/www.ameisenwiki.de/index.php/Sonnung: Unter dem Begriff ,Sonnung® ist ein auffallendes Ver-
halten der Waldameisen zu verstehen, bei dem tausende Arbeiterinnen und Kéniginnen im Spétwinter bis
Frihjahr an die Nestoberflache kommen, sich aufwarmen, dann ins Nest krabbeln um dort die Warme wieder
abzugeben. Dieser Vorgang wiederholt sich mehrfach. Auf diese Weise wird zum einen das Nestinnere ange-
warmt, zum anderen der Stoffwechsel der Ameisen angeregt. Durch diesen Effekt ist es den Ameisen deutlich
friher im Jahr als vergleichbaren Insekten moglich, Aktivitaten aufzunehmen.
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Auch die Festsetzungen 8.1, 8.2 und 8.3 tragen zur Entwicklung von Lebensraumen fir
Brutvdgel bei.

Die aufgefiihrten MaRnahmen schaffen die Voraussetzung daflr, dass die Vorschriften flr
besonders geschiitzte Tierarten nach § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG eingehalten wer-
den kénnen bzw. dass eine ,Ausnahmelage” oder ,Befreiungslage“ durch geeignete Mal}-
nahmen geschaffen und in Anspruch genommen werden kann.

2.5.6 Tiere - Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung der Flache als potentieller Lebensraum fiir Brutvégel hangt von seiner kinf-
tigen Bewirtschaftung bzw. Nutzung ab. Wird die Flache z. B. wieder aufgeforstet, werden
sich vermutlich bis zur Entwicklung eines Baumbestandes Frei- und Bodenbriter ansiedeln.
Diese werden die Flache auch in Anspruch nehmen, falls keine Aufforstung erfolgt und sich
ruderale Hochstauden ausbreiten bzw. die natirliche Wiederbewaldung einsetzt. Nachfol-
gende sukzessive Entwicklung von Straucher und Aufwuchs wuirden Freibritern auch aus-
reichend Brutplatze bieten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann das Hligelnest der Waldameise bestehen bleiben.

2.5.7 Pflanzen — Ausgangssituation

Pflanzen — potentiell natlirliche Vegetation

Unter potentiell natirlicher Vegetation werden Pflanzengesellschaften bezeichnet, die sich
unter den gegenwartigen Standortbedingungen entwickeln wiirden, wenn jeglicher menschli-
cher Einfluss unterbliebe. Das Wissen bzw. die Hypothese um eine mdgliche Entwicklung
von bestimmten Pflanzengesellschaften an einem Standort kann im Zusammenhang mit der
Abwagung aller sonstigen Belange, Ziele und Bedingungen zu einer standortgerechten
Pflanzenauswahl beitragen.

Der Landschaftsplan Potsdam weist in der Karte TK 1 — Potentiell natirliche Vegetation flr
das Plangebiet die Zugehdrigkeit zum Strauf3gras-Eichenwald im Komplex mit Waldreitgras-
Winterlinden-Hainbuchenwald (J 11) aus.

Pflanzen — Biotoptypen/Vegetation

Uberwiegende Teile des Plangebietes gelten bzw. galten als Wald im Sinne des Waldgeset-
zes des Landes Brandenburg.

Im Rahmen der Baugenehmigung wurde bereits fur Teilflachen der ehemaligen Flursticke
326/1 und 709 des Baugebietes WA 1 eine Genehmigung zur dauerhaften Umwandlung von
Wald in Bauland (Wohnen) erteilt.

Teile der verbliebenen Waldflache wurden im Winter 2015/2016 forstlich bewirtschaftet; d.h.
es wurden Rodungen vorgenommen, Uberwiegend Kiefern. Gegenwartig bestimmen freige-
stellte Eichen und aufkommende Bodenvegetation auf diesen Flachen das Waldbild.

Entlang der Kohlhasenbrucker Stral3e ist auf einer Breite von ca. 30 m die forstliche Bewirt-
schaftung unterblieben. Unmittelbar an der Stralie befindet sich eine Baumreihe aus Eichen,
die ungefahr 80 Jahre alt sein durften. Wie bereits eingangs erwahnt, markiert die Baumreihe
eine Achse des Jagdsterns. Durch den Druck des seitlich angrenzenden Baumbestandes
kam es bei einigen Exemplaren zum Schragwuchs und zur einseitigen Ausbildung im Kro-
nenbereich. Bei den Eichen unterblieben jahrelang Pflege- und Schnittmalinahmen.

Eine weitere unbewirtschaftete forstliche Teilflache befindet sich im nordlichen Teil des Plan-
gebietes.

Die das Baugebiet WA 2 betreffende Waldumwandlung, wird im Bebauungsplanverfahren
abschlieltend geregelt. Die Feststellung des Waldbestands und die Berechnung des Aus-
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gleichsumfanges erfolgten durch die Untere Forstbehdrde im laufenden Verfahren zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes.

Gemal Biotopkartieranleitung sind folgende Biotope fUr das Bilanzierungsgebiet zutreffend:
032391 sonstige einjahrige Ruderalfluren ohne Gehdlzbedeckung

Es handelt sich um eine ca. 540 m? grol3e Flache, die vormals zum Garagenkomplex gehor-
te. Aktuell ist die Flache mit ruderalen Hochstauden bewachsen; Waldbaume haben auf die-
ser Flache nicht gestanden. Durch die rasche Ausbreitung der Hochstauden auf der gesam-
ten Flache des Plangebietes werden sich die Grenzen der Biotope verwischen.

Folgende Bodenvegetation ist haufig vorkommend:

Goldrute Solidago spec.

Melde Atriplex spec.

Groldes Springkraut Impatiens noli-tangere
Ruprechtskraut Geranium robertianum
Weg-Rauke Sisymbrium officinale

Gewohnlicher Lowenzahn  Taraxacum officinale

Nach Landschaftsplan Potsdam haben Ruderalfluren eine eingeschrankte Bedeutung (Wert-
stufe 5); der zugehdrige NH-Wert ist 1,5.

08290 Naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit heimischen Baumarten

Die Einordnung dieser rund 2,3 ha grofden Flache, die gemal LWaldG als Wald gilt, ist
schwierig. Wie bereits erwahnt, fand im Winter 2015/2016 ein Holzeinschlag nach den Be-
stimmungen des LWaldG statt. Im mittleren Teil der Plangebietsflache wurden groR3flachig
uberwiegend Kiefern, Birken, Robinien und Ahorn gerodet. Am Standort sind einzelne, jetzt
freigestellte Eichen verblieben. Teilwaldflachen entlang der Kohlhasenbriicker Strale und an
der nérdlichen Grenze des Plangebietes wurden nicht gerodet oder ausgeduinnt.

Nach vorliegenden Kenntnissen ist die Waldflache vor der forstwirtschaftlichen Nutzung U-
berwiegend mit Kiefern, anteilig Birken, Robinien, Ahorn und Eichen bestanden gewesen.
Aus diesem Grunde erfolgt eine Einordnung der Flache in den Biotoptyp Naturnahe Laub-
walder und Laub-Nadel-Mischwalder mit heimischen Baumarten.

Die Einordnung zu dieser Kartiereinheit orientiert sich an den allgemeinen Kartierungshin-
weisen zu Walder und Forsten, wonach naturnah strukturierte Waldbestande aus heimischen
Baumarten, die sich beispielsweise auf Grund anthropogener Einflisse keiner natirlichen
Waldgesellschaft zuordnen lassen, dieser Einheit zuzuschreiben sind.

Bei der Bilanzierung nach der NH-Wertmethode wurde fiir diese Flache ein NH-Wert (bio-
tisch) von 1,6 eingestellt [siehe Anlage 3, Tabelle 1a].

Innerhalb dieses Biotoptyps liegt die Eichenreihe (Biotoptyp 0714211 — Baumreihen, mehr
oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, Uberwiegend heimische Baumarten,
Uuberwiegend Altbaume). Da die Eichenreihe erhalten bleibt und nicht beeintrachtigt wird, er-
folgt keine gesonderte Bewertung und Bericksichtigung ihres NH-Wertes.

Gemal} Biotopkartierung Brandenburg sind die genannten Biotoptypen nicht gefahrdet und
gemal § 18 BbgNatSchAG nicht geschiitzt.

12612 StralRen mit Asphalt- oder Betondecke

Die Zufahrt zum Behdérdenzentrum, die sich im nérdlichen Teil des Bilanzierungsgebietes, ist
als asphaltierte Stral’e zu kartieren. Versiegelungen gelten als stark belastend fiir den Na-
turhaushalt.

Das ubrige Plangebiet ist folgenden Biotoptypen zuzuordnen:
12240 Zeilenbebauung/Stadtvillen
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12612 StralRen mit Asphalt- oder Betondecke
An das Plangebiet angrenzende Biotope:

12250 Grol¥formbebauung, Hochhausbebauung
(Wohnbebauung Ecke GroRRbeerenstralte / Steinstralie)
12311 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen mit
hohem Griinflachenanteil
(Behordenzentrum Steinstrale, Deutsches Rotes Kreuz Behindertenwerkstatten
Kohlhasenbriicker StralRe, Finanzbehdrde Potsdam, GroRRbeerenstralie)

Streng geschitzte Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht festgestellt
worden. Auf Grund der vorhandenen Bestéande und Strukturen ist ein Vorkommen auch weit-
gehend auszuschlielRen.

2.5.8 Pflanzen — Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Uberwiegende Teil der Flache des Bilanzierungsbereiches (Baugebiet WA 2) in einer
Grofie von rund 2,3 ha gilt als Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG). Es ist ein Umwandlungsverfahren von Wald gemaR § 8 LWaldG durchzufihren.
Die genaue Flachengrofie wurde im Rahmen der Behérdenbeteiligung (untere Forstbehdrde)
bzw. im Antragsverfahren zur Waldumwandlung ermittelt.

Innerhalb des Bilanzierungsgebietes (WA 2 und private Griinflache) gehen durch die bauli-
chen Anlagen der Haupt- und Nebennutzung tatsachliche und potentielle Vegetationsstand-
orte auf einer Flache von insgesamt ca. 10.500 m? verloren. Bei den fiur Bebauung bean-
spruchten Flachen handelt es sich aktuell um ein Biotop, welches als Laub-Nadel-Mischwald
mit heimischen Baumarten kartiert wurde und als 6rtlich bedeutsam einzuschatzen ist.

Teilbereiche, die mit Forstbaumen bestandenen sind, bleiben erhalten. Die Gehdlzbestande
entlang der Kohlhasenbriicker Stral’e werden als private Griinflache festgesetzt und mit ei-
ner Erhaltungsbindung belegt.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nach § 8 Abs. 1 Bauordnung Brandenburg
(BgbBO) zu begriinen oder zu bepflanzen. Zudem werden Festsetzungen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern getroffen. Im Zusammenhang mit dem Baumbestand, der er-
halten bleibt, soll ein Wohngebietsgriin mit Waldcharakter entwickelt werden.

Der gemal Larmschutzgutachten aufzuschittende Wall im Bereich der Tankstelle ist mit
entsprechend geeigneten Geholzen zu begriinen.

Nach der Umwandlung der Waldflache in eine andere Nutzungsart unterliegt der im Plange-
biet vorhandene Baumbestand der Potsdamer Baumschutzverordnung.

2.5.9 Pflanzen - Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kommt es nicht zur Umsetzung des Bauvorhabens, besteht fir die Flache nach § 11 Abs. 1
Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) eine Wiederbewaldungspflicht. Die Flachen sind
mit standortgerechtem, forstlichem Vermehrungsgut innerhalb von 36 Monaten wieder zu
bewalden. Soweit die natlrliche Wiederbewaldung unvollstandig bleibt, sind die Flachen zu
erganzen oder aufzuforsten. Die Wiederbewaldung umfasst die Naturverjingung, die Saat
und die Anpflanzung.

2.5.10 Pflanzen - Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die in Kapitel C Punkt 2.2.5 aufgefiihrten Mallnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern, die dem Ausgleich von Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden
dienen, wirken multifunktional u.a. auch auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Die entlang der Kohlhasenbriicker Stralte festgesetzte Flache zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fungiert als Puffer zum angrenzenden LSG ,Par-
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forceheide®. Die geforderte Unterpflanzung mit heimischen Strauchern auf einer Flache von
insgesamt 300 m? (vorzugsweise Vogelschutzgehdlze) wird zu einer Verbesserung der Le-
bensraumstrukturen flhren, die vor allem der heimischen Vogelwelt zur Anlage von Brutplat-
zen und zur Nutzung als Brutrevier dienen wird.

Mit der Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen [siehe Kapitel C Punkt 4.1.4 Grin-
ordnerische Festsetzungen] in den Bebauungsplan werden die MaRnahmen rechtsverbind-
lich und bewirken eine Vermeidung, eine Verringerung und/oder den Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Pflanzen/Biotope.

GemalR § 8 LWaldG sind die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart auszugleichen. Demnach kann die untere Forstbehdrde bestimmen,
dass innerhalb einer Frist als Ersatz eine Erstaufforstung vorzunehmen ist oder sonstige
Schutz- und Gestaltungsmaflinahmen im Wald zu treffen sind. Dies wird auf den Ausgleich
fur die durch die Waldumwandlung verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht angerechnet.

2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

2.6.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
§ 1 Abs. 5 BauGB,
- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- und Landschaftsbildes BNatSchG,
BbgNatSchAG

2.6.2 Ausgangssituation

Die bewirtschaftete Waldflache, die den grofiten Teil des geplanten Baugebietes WA 2 ein-
nimmt, bestimmt gegenwartig den optischen Eindruck. Auffallig, jedoch ohne besonderen Er-
lebniswert, sind die freigestellten Eichen, die sich auf der Flache befinden.

Als wertvolles Element des Orts- und Landschaftsbildes ist die Baumreihe aus Eichen, die
entlang der Kohlhasenbricker StralRe steht, aufzufihren. Wie bereits schon erwahnt, mar-
kiert die Baumreihe eine Achse des Jagdsterns.

Geomorphologische Formen sind nicht vorhanden und erlebbar.

Gemal Landschaftsplan Potsdam liegt die Flache des Plangebietes im negativen Einfluss
von Gebauden, als Landschaftsstrukturen werden Wald und Waldrander benannt.

2.6.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird das bestehende Landschaftsbild nachhaltig
verandert und vollig neu gestaltet.

Die forstlich genutzte Flache weicht einer Bebauung mit vier- bis flinfgeschossigen Mehrfa-
milienhdausern. Es werden innerhalb des Baugebietes Einzelbdume bzw. Baumgruppen er-
halten bleiben, stadtische Grinflachen mit eingelagerten Funktionen, z. B. Spielplatze, wer-
den innerhalb des Baugebietes WA 2 entstehen. Eingefasst von dem bis zu 20 m breiten
Geholzbestand, welcher als private Grinflache festgesetzt wird, und aufgelockert durch An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebietes flgt sich die Bebau-
ung vorteilhaft in die Umgebung ein.

2.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Erfolgt keine Bebauung des Baugebietes WA 2 hangen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild von der Nutzung der Flachen ab. Gemal Landeswaldgesetz ware die Flache
wieder zu bewalden.
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2.6.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bereits zu Beginn der Planungen wurden mehrere Varianten der Bebauung untersucht und
daraus ein Bebauungsplankonzept entwickelt mit dem Ziel, die Bebauung in Umfang und
Gestaltung so einzuordnen, dass die Eingriffe in die vorhandene Waldflache minimiert wer-
den und der Waldcharakter erhalten bleibt bzw. wieder entwickelt werden kann. Die Varian-
tenuntersuchung ist im Kapitel B Punkt 2.3 ausfihrlich dargestellt; die Beschreibung des Be-
bauungsplankonzeptes ist im Kapitel B Punkt 2.4 nachzulesen.

Die Errichtung eines Larmschutzwalls nérdlich und 6stlich der Grenze zum Flurstiick 700 und
die Errichtung einer Larmschutzwand westlich der Grenze zum Flurstlick 700 stellen aktive
SchallschutzmalRnahmen dar, die erforderlich sind, um den von der Tankstelle ausgehenden
Gewerbelarm zu verringern. Larmschutzwall und Larmschutzwand verhindern auch schadli-
che Beeinflussung durch Lichtimmissionen.

Die Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen entlang der Kohlhasenbriicker Stral’e sowie die Festsetzung zur Begriinung des
Larmschutzwalls, fihren neben den positiven Auswirkungen auf die anderen Schutzguter
auch dazu, dass von aufen betrachtet, die bestehende Wirkung der Waldréander nahezu er-
halten bleibt bzw. neu ausgebildet wird. Die imposante Baumreihe aus Eichen bleibt erhal-
ten.

Die im westlichen Teilbereich des Plangebietes (Baugebiet WA 1) vorgenommene Wohnbe-
bauung akzentuiert aus stadtebaulicher Sicht positiv die Ecke GroRRbeerenstralie / Stein-
stralle. Die geplante vier- bis flinfgeschossige Bebauung entspricht in ihrer Héhe und im
Maf der Nutzung (Grundflache der Hauptnutzungen und der Nebenanlagen) der pragenden
Bebauung in den noérdlich und westlich angrenzenden Bestandsgebieten (Behdrdenzentrum
Steinstralte und Wohngebiet westlich der Steinstral’e). Dort zum Teil vorhandene Hochhau-
ser werden nicht als stadtebaulicher Malistab herangezogen.

2.7 Ausgangslage fir den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

2.7.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
- Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt § 1 Abs. 5 BauGB,
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen TALarm

Umwelteinwirkungen durch Gerausche und dessen Vorsorge

- Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fiir gesunde DIN 18005
Lebensverhaltnisse der Bevolkerung
- Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinwirkungen BImSchG
sowie Vorbeugung vor dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen insbesondere § 50
BImSchG

Hinsichtlich Schutzgut Mensch sind Fragen des Wohlbefindens und der Gesundheit zu be-
trachten. Gegenstand der Umweltprifung sind mogliche Beeintrachtigungen vor allem der
Wohnnutzung und Erholung durch schadliche Immissionen (vor allem Larm) sowie durch Alt-
lasten im Boden und Grundwasser.

2.7.2 Larm

Um die Belange des Schallschutzes behandeln zu kénnen, wurden Untersuchungen zum
Schallschutz in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse liegen in Form des Gutachtens ,Schall-
schutz gegen Verkehrslarm® mit Datum vom 08.12.2017 sowie des Gutachtens ,Schallschutz
gegen Gewerbelarm® mit Datum vom 21.12.2017vor, erstellt durch die Ingenieurgesellschaft
BBP Bauconsulting mbH Berlin [siehe Kapitel |, Anlagen 6 und 7].
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Verkehrslarm

Das Bebauungsplangebiet ist Verkehrslarmimmissionen von der Autobahn A 115, der GroR-
beerenstrae und der Steinstralle ausgesetzt. Dabei sind die Larmbelastungen von der
Grolibeerenstralle und Steinstralle groRer als von der Autobahn A 115.

Die im Vorentwurf (Stand: 28. Juli 016) getroffenen Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrs-
larm basierten auf den Ergebnissen eines vorgezogenen Kurzberichtes zum Schallschutz
gegen Verkehrslarm der Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH Berlin vom
20.07.2016. Im Zuge der Erarbeitung der Planfassung zum Entwurf des Bebauungsplans
wurden die schalltechnischen Berechnungen zum Verkehrslarm auf der Grundlage aktuali-
sierter Verkehrsdaten nochmals Uberarbeitet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Baugebiet WA 1 ein kleiner Teil des an der
Ecke Steinstralle / GroRbeerenstralie bereits errichteten Gebdudes im Larmpegelbereich V
liegt [siehe Planzeichnung Flache A1]. Teile der Gebaude an der Grol3beerenstralle, die we-
niger als 30 Meter von der Plangebietsgrenze (bzw. weniger als 25 m von der Baugrenze)
entfernt sind, liegen im Larmpegelbereich IV liegen [siehe Planzeichnung Flache A1]. In die-
sen Bereichen sind MalRnahmen zum passiven Schutz vor Verkehrslarm an den Gebauden
erforderlich. Da die bereits errichteten Gebaude bereits Bestandsschutz genielden, sind die
Festsetzungen zu Larmschutzma®nahmen im Baugebiet WA 1 nur flir kinftige bauliche
Maflnahmen bindend.

Der ermittelte Larmpegelbereich IV reicht von der 6stlichen Plangebietsgrenze (Kohlha-
senbriicker Stralle) ausgehend bis zu einer Tiefe von etwa 65 m in das Baugebiet WA 2 hin-
ein. An den betroffenen Gebauden sind Mallnahmen zum passiven Schutz vor Verkehrslarm
an den Gebauden erforderlich [siehe Planzeichnung Flache B].

Die genannten Flachen A1 und A2 (Baugebiet WA 1) sowie B und C (Baugebiet WA 2) wer-
den in der Planzeichnung festgesetzt. Innerhalb der Flachen sind im unginstigsten Fall
Malnahmen zum passiven Schutz vor Verkehrslarm an den Gebauden notwendig. Die er-
forderlichen MaRnahmen werden inhaltlich durch die Textfestsetzungen Nr. 5.1 bis 5.4 gere-
gelt.

Die Textfestsetzung Nr. 5.4 regelt die Ausnahme, dass bei einer ginstigeren Stellung von
Gebauden die LarmschutzmalRnahmen an einzelnen Fassaden reduziert werden oder ganz
entfallen konnen, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens anhand der auf die konkrete
Lage des geplanten Gebaudes bezogenen larmtechnischen Berechnungen nachgewiesen
wird, dass Larmschutzmalinahmen nicht oder nur in geringerem Umfang erforderlich sind.
Gesonderte MalRnahmen zum passiven Schutz vor Verkehrslarm sind an den Gebauden
dann nicht erforderlich, wenn der entstehende Aulienlarmpegel kein héheres resultierendes
bewertetes Schalldammmal der AuRenbauteile erfordert als ohnehin durch den Stand der
Technik erreicht wird. Als Stand der Technik gelten resultierende Schalldammmale der Au-
Renbauteile von 35 dB.

Alle Teile der Baugebiete WA 1 und WA 2, fur die im Bebauungsplan keine Larmschutzmal-
nahmen festgesetzt werden, befinden sich auch im unglnstigsten Larmfall im Larmpegelbe-
reich lll oder sogar im Larmpegelbereich Il. Dort bedarf es keiner besonderen Larmschutz-
maflinahmen an den Gebauden, da die nach dem allgemeinen Stand der Technik ausgeflihr-
ten Auenbauteile bereits einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten. Als Stand der
Technik gelten resultierende Schallddmm-Male der Aullenbauteile von 35 dB.

Gewerbelarm

Gewerbelarm wirkt von der Tankstelle ein, die, umschlossen von den geplanten Wohngebie-
ten, an der Kohlhasenbrlicker Stral3e betrieben wird.

Aus dem Gutachten ,Schallschutz gegen Gewerbelarm®, welches mit Datum vom 21.12.2016
vorgelegt wurde [siehe Kapitel |, Anlage 7] geht hervor, dass im Bebauungsplangebiet aktive
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Schallschutzmafl®nahmen zur Verringerung des von der Tankstelle ausgehenden Gewerbe-
larms erforderlich sind.

Die Flache D, auf der die MaRnahmen durchzufihren sind, ist in der Planzeichnung um-
grenzt. Die Mallnahmen werden inhaltlich durch die Textfestsetzung 6, Punkte a) bis c) be-
schrieben.

Demnach ist nérdlich und dstlich der Grenze zum Flursttick 700 ein Larmschutzwall mit einer
Scheitelhdhe von mindestens 5 Meter (Hohenbezug: Gelandeanschlussniveau entlang der
Flurstiicksgrenze) zu errichten.

Westlich der Grenze zum Flurstiick 700 ist eine mindestens 5 Meter hohe Larmschutzwand
(H6henbezug: Gelandeanschlussniveau entlang der Flurstlicksgrenze) zu errichten.

Die Wand ist bis an die Scheitelhohe des Larmschutzwalls heranzufiihren.

Die Konstruktion der Larmschutzwand muss Uber ein bewertetes Luftschallddmmmalfi von
mindestens 20 dB verflgen.

Sofern im Ergebnis der durchgeflihrten MalRnahmen a) und b) in den Baugebieten WA 1 und
WA 2 weiterhin durch den Gewerbebetrieb auf dem Flurstlick 700 ausgehende unzulassige
Larmimmissionen festzustellen sind, ist im Bereich zwischen den Verbindungslinien A-B und
C-D auf dem Larmschutzwall zusatzlich eine Larmschutzwand bis zu einer Gesamthdhe von
mindestens 10 Meter (Hohenbezug: Gelandeanschlussniveau entlang der Grenze zum Flur-
stiick 700) zu errichten.

Die Konstruktion der Larmschutzwand muss Uber ein bewertetes Luftschalldammmalf von
mindestens 20 dB verfligen.

2.7.3 Altlasten

Im sudwestlichen Teil des Plangebiets befindet sich die im Altlast- und Altlastverdachtskatas-
ter der Landeshauptstadt Potsdam unter der ISAL-Nr.0305540543 registrierte Verdachtsfla-
che stofflich schadlicher Bodenveranderung: Garagenkomplex (Lagerkomplex), Steinstralle
108 / GroRbeerenstralle.

Die Anlage wurde im Vorfeld der Verdauferung der Grundstlicksflachen durch die TLG Im-
mobilien GmbH bereits bis auf Reste der Bodenplatten der Garagengebaude und der Zu-
fahrtsflachen abgebrochen.

In den Baugenehmigungen fur die inzwischen bereits errichteten Hauser im Bereich dieser
Flache ist Uber erforderliche Handlungen und MaRRnahmen informiert worden, falls wahrend
Tiefbau- und Erdarbeiten Auffalligkeiten im Boden festgestellt werden sollten, die auf schad-
liche Bodenveranderungen schlieen lassen.

Wahrend der bisher durchgefihrten Tiefbau- und Erdarbeiten sind keine Auffalligkeiten im
Boden festgestellt worden.

Sollte sich im Zuge des weiteren Planverfahrens der Altlastenverdacht doch noch bestatigen,
ist die betroffene Flache in der Planzeichnung zeichnerisch zu umgrenzen und als ,Flache,
deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ (Planzeichen 15.12
PlanZV) nachrichtlich zu ibernehmen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Altlasten zu gesundheitlichen Gefahrdungen fihren.

2.7.4 Sonstige Einflusse
Lichtimmissionen

Die Tankstelle und die Waschanlage, die sich auf dem Nachbargrundstiick (Flurstiick 700)
befinden, sind auch Quellen von Lichtemissionen. Tankstellen und Waschanlagen gehdéren
zu den immissionsrechtlich nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen. Nicht genehmigungs-
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bedurftige Anlagen sind gemaR § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen (auch Lichteinfliisse) verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und dass nach dem Stand der Technik un-
vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmald beschrankt werden. Die
Tankstelle und die Waschanlage genie3en Bestandsschutz. MalRnahmen zur Vorbeugung
schadlicher Umwelteinwirkungen sind daher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
treffen.

Von der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) sind ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” herausgegeben worden. In
dieser Ausarbeitung wird darauf verwiesen, dass es bisher keine gesetzlichen Regelungen
zur Bestimmung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen flr Lichtimmissio-
nen gibt und auch keine in Aussicht gestellt sind. Die im Immissionsschutz zu beurteilenden
Lichteinwirkungen bewegen sich im Bereich der Belastigungen. Schadliche Umwelteinwir-
kungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich belastigt
wird. Eine erhebliche Belastigung i. S. des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des § 22 Abs. 1 BImSchG
tritt in der Regel auf, wenn bestimmte Immissionsrichtwerte, die in den genannten Hinweisen
unter Nr. 4.1 bzw. 5.2 angegeben sind, Uberschritten werden. Da im Rahmen der Beteiligung
der Behorden keine Hinweise oder Auflagen zur Erstellung von Gutachten in Bezug auf
Lichtemissionen der Tankstelle und Waschanlage erfolgten, ist davon auszugehen, dass die
Schwelle zur Erheblichkeit von Belastigungen durch die benachbarte Tankstelle und Wasch-
anlage nicht Uberschritten wird.

Die Errichtung des 5 m hohen Larmschutzwalls und der 5 m hohen Larmschutzwand bewir-
ken, dass schadliche Lichtimmissionen verhindert bzw. vermindert werden.

Sonstige Einfllisse

Der o6stliche Rand des Plangebiets (Kohlhasenbrucker StralRe) liegt im Korridor einer Richt-
funkstrecke (Quelle: FNP Potsdam, Beiplan Technische Infrastruktur, vom 30.01.2013).

Durch Freileitungen oder Erdkabel verursachte elektromagnetische Felder sind nicht be-
kannt.

2.7.5 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Unterbleibt eine Bebauung ergeben sich flir den Menschen und seine Gesundheit keine Ver-
anderungen.

2.8 Schutzgut Kultur und andere Sachguter

2.8.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
- Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung Anpassung und Umbau vorhandener § 1 Abs. 6 Satz 4, 5
Ortsteile und 7 d BauGB

- Berucksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege

- Berlicksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung

2.8.2 Ausgangssituation

Es gibt keine Kenntnisse dariber, dass im Plangebiet Denkmale von kultureller Bedeutung
und andere Sachguter vorhanden sind.

In gewisser Weise ist jedoch der Bereich entlang der Kohlhasenbriicker Stralle aus Sicht der
Garten- und Landschaftsgestaltung von Bedeutung. Die Kohlhasenbriicker Strale ist Teil ei-

14 .Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl vom 13.09.2012
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nes sogenannten Jagdsterns, welcher seit 1726 vom Jagdschloss Stern ausgehend angelegt
wurde und sternférmig mit Sichtachsen und Schneisen der ErschlieBung des Jagdreviers
diente. Der Jagdstern ist ein Element aus der barocken Garten- und Landschaftsgestaltung,
mit dessen Hilfe der Wald bzw. das Jagdrevier Ubersichtlich gegliedert wurde. Auf den
Schneisen des in der Regel 6 bis 10 strahligen Wegesystems konnte der Jagdherr schnell
und auf geradem Wege in alle Himmelsrichtungen gelangen. Die schnurgerade verlaufenden
Wege und Schneisen gewahrten als Sichtachsen einen guten Uberblick auf das Jagdge-
schehen.

Vor diesem gartengeschichtlichem Hintergrund ist die Bedeutung der Eichen zu bewerten,
die diese Wegeachse betonen.

Norddstlich des Plangebietes auf der gegenliberliegenden Seite der Kohlhasenbriicker Stra-
Re befindet sich der Gebdudekomplex des ehemaligen Reichsfilmarchivs.

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale sind im Boden
verborgen und werden zumeist nur durch Zufall wahrend der Tiefbauarbeiten entdeckt. Mit
einem Auftreten ist jederzeit zu rechnen. Werden Bodendenkmale gefunden, gelten die Be-
stimmungen gemal dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg® (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI.Bbg. Nr. 9, S. 215ff.).

2.8.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung wird bei sich bei Einhaltung der Festsetzungen in keiner Weise auf
das Schutzgut Kultur bzw. auf andere Sachguter auswirken. Es sind keinerlei Beeintrachti-
gungen zu erwarten, die vom Plangebiet ausgehen und zu einer Beeintrachtigung des Ge-
baudekomplexes des Reichsfilmarchives als Baudenkmals fiihren.

2.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Auch die Nichtdurchfihrung der Planung flihrt zu keinen Auswirkungen auf kulturelle und
sonstige Sachguter.

2.8.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der Festsetzung der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf einer Breite von 20 m entlang der
Kohlhasenbricker Stralle soll der Charakter der auf den Stern zufihrenden Achse erhalten
bleiben. Die Festsetzungen zielen auf den Erhalt und Schutz der Eichen ab.

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit einer nachteiligen Auswirkung auf die Belange des
Denkmalschutzes verbunden, so dass spezielle grinordnerischen Festsetzungen und Mal3-
nahmen im Sinne dieses Schutzgutes nicht erforderlich sind.

3.  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern so wie auch komplexe
Wirkungsgeflige zu betrachten.

Beim derzeitigen Stand der Bestandserfassung sind keine relevanten, Uber die bereits be-
schriebenen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Umweltschutzgitern zu erkennen.
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4, Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen
4.1.1 Vermeidung und Minimierung

Es werden folgende Festsetzung und Regelungen zur Vermeidung und zur Minderung von
nachteiligen Umweltauswirkungen getroffen:

- Unterschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO mdglichen Obergrenzen des Mal3es der
baulichen Nutzung,

- Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen bei Wege- und Aufenthaltsfla-
chen,

- Anreiz zum Baumerhalt auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen (freigestellte
Eichen; Anrechnung von Baumbestand bei Neupflanzungen)

- Festsetzung einer Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Erhaltung und Pflege des Baumbe-
standes,

- Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar)
- Umsiedlung des Hlgelnestes der Waldameisen

- Freihaltung der privaten Grinflache von jeglicher Versiegelung und Einfriedung

4.1.2 AusgleichsmalBnahmen innerhalb des Plangebietes
Als ausgleichswirksame Festsetzungen sind vorgesehen:

- Pflanzung von standortheimischen Baumen (StU 18-20 cm) pro 100 m? nicht Gberbau-
barer Flache (ausgenommen Flache D) unter Anrechnung bestehender Baume in ent-
sprechender Qualitat,

- Pflanzung standortheimischer Straucher auf den nicht Gberbaubaren Flachen des Bau-
gebietes WA 2 (ausgenommen Flache D) auf einer Flache von mindestens 350 m?,

- beidseitige Bepflanzung des Larmschutzwalls

- Pflanzung von 300 m? standortheimischen Strauchern auf der Flache mit Erhaltungsbin-
dung

- Pflanzung von Laubbaumen im Bereich der Stellplatzanlagen.

Fiur die Pflanzgebote wird die Verwendung von Arten der Pflanzenlisten empfohlen [siehe
Kapitel I, Anlage 4].

4.1.3 Externe naturschutzrechtliche AusgleichsmalRinahmen und Waldersatz

Innerhalb des Geltungsbereiches konnen nicht alle erforderlichen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalnahmen untergebracht werden. Ausstehender Kompensationsbedarf wird im
Zusammenhang mit den ErsatzmalRnahmen, die sich nach geltendem Forstrecht aus der
Waldumwandlung ergeben, auRerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt.

Insgesamt werden folgende KompensationsmalRnahmen umgesetzt:
1. Erstaufforstung:

Fir die flichenmallige Kompensation der umzuwandelnden Waldflache einschlieRlich
der Kompensation flir naturschutzrechtliche Belange ist eine Erstaufforstungsflache
von 25.350 m2 erforderlich.
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Die Erstaufforstung erfolgt in der Gemarkung Kreblitz (Naturraum Mittlere Mark). Hier
wird eine bisher intensiv genutzte Ackerflache mit Gemeiner Birke (Sand-Birke) und
Gemeiner Kiefer aufgeforstet und an zwei Seiten mit einem rund 10 m breiten, gestuf-
ten Waldmantel eingesaumt.

2. WaldumbaumaRnahme:

Fir den Ausgleich der Schutzfunktion ,Erholungswald®, mit dem die Waldflache be-
legt ist, werden wertverbessernde WaldumbaumafRnahmen auf einer Flache von rund
3,6 ha vorgenommen. Die Flachen liegen in der Gemarkung Langerwisch (Naturraum
Mittlere Mark). Hier wird Kiefernaltbestand im Voranbau mit Trupp-Pflanzung aus
Trauben-Eichen unterpflanzt.

Zu 1. Erstaufforstungen

1. Art und Umfang der Kompensationsmaf3nahme

Die Erstaufforstungsflache liegt im Ubergangsbereich zwischen Baruther Urstromtal und
Lausitzer Grenzwall im Naturraum Mittlere Mark, in der Gemarkung Kreblitz, Flur 16, Flur-
stiick 86/5.

Die Flache der Erstaufforstung betragt insgesamt 25.350 m?

Derzeit ist die Flache als intensiv gediingtes und befahrenes Ackerland zu beschreiben.

Die Erstaufforstung erfolgt als Mischbestand aus Gemeiner Birke (Sand-Birke) und Gemei-
ner Kiefer im Verhaltnis der Flachen von rund 60 % zu 40 %. An den Aulienseiten des zu-
kinftigen Bestandes wird ein ca. 10 m breiter, gestufter Waldrand angelegt.

Die Flache, die als Ersatzflache nach § 8 LWaldG anerkannt ist (Forstrechtliche Genehmi-
gung zur Erstaufforstung mit Aktenzeichen LFB 20.08 7020 — 6/03/16 vom 11.05.2016 liegt
vor'%), wird voraussichtlich im Herbst 2018 aufgeforstet.

2 . MalRnahmebeschreibung

a) Pflanzenanzahl:

Die Pflanzung erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung mit zertifizierten
Geholzen nach Forstvermehrungsgesetz. Die Flache wird im Verband 2 m x 1,25 m (Gemei-
ne Birke) bzw. 2 m x 0,5 m (Gemeine Kiefer); bepflanzt. An den Waldrandern erfolgt die
Pflanzung im Verband 2 m x 2 m.

Als Hauptbaumarten werden Gemeine Birke (Sand-Birke) und Gemeine Kiefer den zukilnfti-
gen Wald pragen. Ihre Herkunftsgebiete sind das Mittel- und Ostdeutsche Tief- und Hugel-
land bzw. das Mittel- und Ostdeutsche Tiefland.

Zum sudlichen und westlichen WaldauRRenrand wird ein etwa 10 m breiter stufiger Waldman-
tel mit Waldstrauchern und Baumen 2. Ordnung zur langfristigen Stabilisierung des Waldbe-
standes aufgebaut. Als Geholzarten werden verwendet: Feld-Ahorn, Weilldorn, Schlehe,
Wild-Birne, Blutroter Hartriegel, Kreuzdorn und Hundsrose.

Die aufgeforstete Flache ist mit einem Wildschutzzaun (Auswahl: rotwild-, rehwild- und ha-
sensicher, 2 m hoch) gemafl § 8 Abs. 1 und 2 BbgJagdDV'6 zu sichern und nach der Siche-
rung der Kultur wieder zu entfernen.

15 Eine Neuanlage von Wald (Erstaufforstung; hier Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in Wald) be-
darf gemaR § 9 Abs. 1 LWaldG der Genehmigung der Unteren Forstbehdrde. Diese Genehmigung liegt vor.

16 Verordnung zur Durchfiihrung des Jagdgesetzes fiir das Land Brandenburg (BbgJagdDV) vom 2. April 2004
(GVBL.11/04, [Nr. 10], S.305) zuletzt geandert durch Verordnung vom 29. September 2014 (GVBI.II/14, [Nr. 74]).
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b) Baumart:
Erstauf- Flachen- Pflanz- Sortiment | Herkunft
forstungs Baumart anteil verband |/H6he
flache (m?) (m) (m)
N2 Gemeine Birke (Sand-Birke) GBI 13.490 2,0x 1,25 | 2/0 20-40 80402
= o
2 g Gemeine Kiefer GKI 9.000 2,0x0,5 |1/010-20 85104
<3
o ® Feld-Ahorn 2/0 50-80
€S
2 2 .
= @ Wild-Birne 2/0 50-80
£ 2 5
82 ‘;" WeilRdorn 2/0 50-80
Schlehe 2.860 2,0x2,0 |2/050-80
Blutroter Hartriegel 2/0 50-80
Kreuzdorn 2/0 50-80
Hundsrose 2/0 50-80

Erklarung:  2/0: 2 jahriger Sdmling
1/0: 1 jaéhriger S&mling

Herkunft: 80402 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland
Herkunft: 85104 Mittel- und Ostdeutsches Tiefland

c) Pflege und Entwicklung:

Bei Bedarf sind jeweils im 1. bis 5. Standjahr Kulturpflegen durchzufihren. Darlber hinaus
hat bei Bedarf ein Schutz vor forstschadlichen Mausen zu erfolgen.

Die aufwachsende Kultur ist bei mehr als 20 % Pflanzenausfall in der unmittelbar auf den
Ausfall folgenden Pflanzperiode nachzubessern. Die Nachbesserungspflicht besteht bis zur
protokollarischen Endabnahme.

Unter gesicherter Kultur wird hier eine mit jungen Waldbaumen und —strauchern bestandene
Flache verstanden, die aufgrund ihrer Form, GréRe und der Verteilung der Bestockung
Waldeigenschaften ausgebildet hat und nachhaltig die Erfiillung von Schutz- und Erholungs-
funktionen erwarten lasst. Sie kann gleichermalRen aus Pflanzung, Saat und aus Naturver-
jungung entstanden sein.

Entsprechend den Vorgaben aus der Stellungnahme der Oberforsterei Luckau'” zum Pflanz-
verband ergeben sich nachfolgende quantitative und qualitative Kriterien, die zu erflllen sind:

Im 8. Standjahr der Kultur sollen auf mindestens 70 % der Ausgleichs- und Ersatzflache
mindestens nachfolgende Pflanzenzahlen vorhanden sein:

Gemeine Birke GBI:
Pflanzverband (m): 2 x 1,25 mind. 4.000 Stk./ha Gesamtstlckzahl auf 1,349 ha: 5.396 Stk.

Gemeine Kiefer GKI:
Pflanzverband (m): 2 x 0,5 mind. 10.000 Stk./ha Gesamtstlickzahl auf 0,9 ha:

Waldrand:
Pflanzenverband (m): 2 x 2,0 mind. 2.500 Stk./ha
(davon 143 Baume)

9.000 Stk.

Gesamtstlickzahl auf 0,286 ha: 715 Stk.

3. Fristsetzung fur MaRnahmedurchfiihrung

Die Pflanzung soll im Herbst 2018 durchgefuhrt werden, spatestens im Dezember 2018 ab-
geschlossen sein. Die MaRnahme ist spatestens 2 Jahre nach Waldinanspruchnahme
durchzufiihren.

17 Stellungnahme der Oberforsterei Luckau vom 18.12.2017, Geschaftszeichen LFB 20.08 7020-6/2517

-75 -



Bebauungsplan Nr. 140 ,SteinstralRe / Kohlhasenbriicker Straf3e* Kapitel C - Umweltbericht

4. Zeitpunkte der Zwischen- und Schlussabnahmen

Zwischenabnahmen erfolgen nach Absprache. Die Schlussabnahme wird voraussichtlich im
Jahr 2023 nach der Vegetationsperiode durchgefihrt.

5. Sicherheitsleistung

Gemall Gemeinsamer Erlass zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG auf Bebau-
ungsplane vom 14.08.2008 ist vom Kompensationspflichtigen eine Sicherheit zu hinterlegen.
Die Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg fihrt dazu aus,
dass bei Genehmigung eines materiellen Ausgleichs der Umwandlung (z. B. Ersatzauffors-
tung) eine bis zur Kultursicherung bzw. Realisierung der sonstigen Schutz- und Gestal-
tungsmalnahmen geeignete Sicherheitsleistungen beim Landesbetrieb Forst Brandenburg
zu hinterlegen ist. Die Hinterlegung ist z. B. durch selbstschuldnerische Bankbirgschaft
mdglich. Die Sicherheitsleistung wird dem Kompensationspflichtigen nach erfolgreichem Ab-
schluss der Mal3nahme zuriickgegeben.

Die Ermittlung der Sicherheitsleistung erfolgte in der Stellungnahme der Oberforsterei Lu-
ckau'8 wie folgt:

Dauerhaft umzuwandelnde Flache [m?] x Bewertungsfaktor = Ersatzflache [m?]:
25.350 m? x 1,0 = 25.350 m?

Pflanzung einer Mischkultur und 5jahrige Pflege auf:
25.350 m? x 1,44 EUR/m? = 36.504,00 EUR

Bodenwert eines zur Erstaufforstung geeigneten Grundstiicks der Region:
25.350 m? x 0,70 EUR/m? = 17.745,00 EUR

Summe = Sicherheitsleistung: 54.249,00 EUR

Zur Hinterlegung der Sicherheitsleistung ist der Vorhabentrager verpflichtet (Kompensati-
onspflichtiger).

Die Sicherheitsleistung wird in Form einer selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft hinterlegt.

Die Sicherheitsleistung kann auf Antrag nach zwei Vegetationsperioden bis zur Héhe der zur
Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erforderlichen Restleistungen reduziert
werden. Hierzu sind der Istzustand und die ggf. noch erforderlichen Manahmen zu protokol-
lieren.19

6. Besondere Genehmigungstatbestande
Erstaufforstungsgenehmigung liegt vor (LBF 20.08 7020-6/03/16).

7. Flachenverfugbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Ausgleichsflachen
bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme

Die Flachenverflugbarkeit wird in dem Vertrag Uber die Zurverfigungstellung von Ausgleichs-
/ Ersatzmal3nahmen zwischen dem Vorhabentrager und dem dienstleistenden Unternehmen
sowie in dem offentlich-rechtlichen Stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung von externen
forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafihahmen mit dem Dienstleister gesichert.

18 Stellungnahme der Oberférsterei Luckau vom 18.12.2017, Geschéaftszeichen LFB 20.08 7020-6/2517
19 vV § 8 LWaldG Kapitel 1.1.4
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Zu 2: Qualitative Waldumbaumaflnhahme

Zur Waldumbaumafnahme in Langerwisch wurde von der Forstbetriebsgemeinschaft Fres-
dorfer Heide eine Unterlage mit dem Aktenzeichen LFB 15.03-7020-5/03/17/BR/gV erarbei-
tet. Die nachfolgende Beschreibung der Mallnahme bezieht sich auf diese Unterlage bzw.
auf die Anlagen der Unterlage.

1. Art und Umfang der KompensationsmafRnahme

Die umzuwandelnde Waldflache ist mit einer Schutzfunktion (,Erholungswald der Intensi-
tatsstufe 2 (WF 8102)) belegt, so dass zum quantitativen Flachenausgleich eine qualitative
Komponente hinzukommt. Dies ist mit dem zusatzlichen Faktor 1,0 zu berlcksichtigen. Da-
bei wird fir die festgesetzte private Griinflache auf Grund des geplanten Belassens einer
Restbestockung ein Abschlag von 0,25 von Hundert gewahrt.

Als qualitative Waldumbaumalnahme wird eine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme (AE-
Malnahme) auf 4 Teilflachen auf einer Flache von insgesamt rund 3,6 ha umgesetzt. Die
Flachen liegen in der Gemarkung Langerwisch, in der Flur 4, auf Teilflachen der Flurstiicke
210, 211, 215 und 216.

2 . MalRnahmebeschreibung

Die nachfolgende Beschreibung der Malnahmen wurde der Anlage 4 der oben bezeichneten
Unterlage enthommen.

Pflanzplan

Auf Grund der ziemlich armen Standorte (Z2) soll keine vollflachige, i.d.R. reihenweise Be-
pflanzung der Teilflachen 1 bis 4 erfolgen. Anstelle dessen erfolgt ein Voranbau der Trau-
beneiche in Trupps. Aus jeden Eichentrupp soll sich zuklnftig eine ,Zieleiche® entwickeln.

Pflanzung von kraftigen 1-jahrigen Traubeneichensamlingen 1/0 (15 bis 30 cm, Herkunft
81804) in Trupps zu je 19 Stiick. Auf einem Hektar sind max. 100 Trupps sinnvoll. Das sind
1.900 Stick Traubeneichen je Hektar.

Pflanzverfahren ist die Handpflanzung in Pflugstreifen. Der Pflanzenabstand betragt 30 cm
bis max. 1m.

Die den TEI-Trupps umgebende Baumart soll aus Naturverjingung von Kiefer, Birke und
Eberesche bestehen.

Auf den Teilflachen ist jeder Trupp durch einen rot markierten Stock gekennzeichnet.
Der Abstand von einem Trupp- zum anderen Truppmittelpunkt betragt 8 bis 14 m.

Eine Zaunung der Flachen ist wegen der erhéhten Wildbestadnde unerlasslich.

Pflanzschema: 8 Traubeneiche (TEI)
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Pflanzenzahl:

Teilflache 10,9074 ha 70 Trupps  1.330 Stuck TEI
Teilflache 21,4124 ha 90 Trupps  1.710 Stiick TEI
Teilflache 3  0,4000 ha 15 Trupps 285 Stlck TEI
Teilflaiche 40,8998 ha 60 Trupps  1.140 Stuck TEI
gesamt: 4.465 Stiick TEI

Bei der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmeflache von 3,6196 ha sind das 1.234 TEI je Hektar.

Die Teilflachen der AE-MalRnahme liegen in unmittelbarer raumlichen Nachbarschaft im Na-
turraum ,Mittlere Mark®.

3. Fristsetzung fur MaRnahmedurchfiihrung

Die MaRnahme wurde im November 2017 so, wie in der Unterlage zur MalRnahmebeschrei-
bung der Forstbetriebsgemeinschaft Fresdorfer Heide aufgeflihrt, umgesetzt.

4. Zeitpunkte der Zwischen- und Schlussabnahmen

Die Zwischenabnahmen erfolgen nach Absprache. Die Schlussabnahme wird voraussichtlich
2024 nach der Vegetationsperiode durchgefihrt.

5. Sicherheitsleistung

Die MaRnahme wurde im November 2017 so, wie in der Unterlage zur MalRnahmebeschrei-
bung der Forstbetriebsgemeinschaft Fresdorfer Heide aufgefihrt, umgesetzt. Das Hinterle-
gen einer Sicherheitsleistung entfallt.

6. Flachenverfugbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Ausgleichsfldchen
bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme

Die Flachenverflugbarkeit wird in dem Vertrag tUber die Zurverfigungstellung von Ausgleichs-
/ Ersatzmalinahmen zwischen dem Vorhabentrager und dem dienstleistenden Unternehmen
sowie in dem offentlich-rechtlichen Stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung von externen
forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3ihahmen mit dem Dienstleister gesichert.

4.1.4 Grunordnerische Festsetzungen

1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze sowie nicht flir den Fahrzeugver-
kehr bestimmte Wege und Aufenthaltsflachen in einem wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Begrindung der Festsetzung:
Teilversiegelungen statt Vollversiegelungen vermindern die Beeintrachtigungen und dienen
somit dem Schutz des Boden- und Wasserhaushalts.

2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2.1 Im Baugebiet WA 2 ist pro 100 m? nicht Giberbaubarer Grundstlicksflache (ausgenom-
men die Flache D) mindestens ein standortheimischer Baum mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Bei der Ermittlung
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der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume anrechenbar, sofern sie
den in Satz 1 genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Begriindung der Festsetzung:

Ziel der Festsetzung ist die Entwicklung eines aufgelockerten, waldéhnlichen Baumbestan-
des innerhalb des Wohngebietes. Mit dieser Festsetzung sollen zum einen die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden, die durch die Bebauung und Versieglung entstehen, aus-
geglichen werden. Zum anderen dienen sie der Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des
Landschaftsbildes (waldéahnlicher Charakter) und besitzen dartiber hinaus eine ausgleichen-
de klimatische Wirkung.

Des Weiteren bieten Baume einer Vielzahl von Tierarten Lebensraum, so dass sich die An-
pflanzung und der Erhalt auch positiv auf den Artenschutz auswirken. Dies entspricht auch
dem Zielkonzept des Landschaftsplanes, welches den Erhalt und die Entwicklung von Bio-
topstrukturen im Bereich des Plangebietes vorsieht [siehe Kapitel C Punkt 1.4 Landschafts-
plan].

Die Anrechnung vorhandener Badume soll dazu beitragen, mdglichst viele Bestandsbaume zu
erhalten. Dartiber hinaus ist bei Abgang der Bdume eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

2.2 Im Baugebiet WA 2 sind im Bereich der nicht tUberbaubaren Flachen (ausgenommen
die Flache D) auf insgesamt mindestens 350 m? Straucher und Hecken zu pflanzen.

Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren verschiedenen, heimischen Gehdlzarten
zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die
durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch/m?2.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Begriindung der Festsetzung:

Die Strauchpflanzungen erganzen den zu erhaltenden und zu entwickelnden Baumbestand,
so dass sich arten- und strukturreiche Gehdélzbestande ergeben, die vor allem fir die heimi-
sche Tierwelt forderlich sind. Strauchpflanzungen in Wohngebieten kénnen auch Sicht-
schutzfunktionen tGbernehmen oder bestimmte Bereiche abschirmen. Die festgesetzte Fla-
chengroRe der Strauchpflanzungen berlicksichtigt das Entwicklungsziel einer baumbestan-
denen Flache, die lediglich durch Strauchpflanzungen erganzt wird.

2.3 Der gemal Textfestsetzung 6 a) auf der Flache D zu errichtende Larmschutzwall ist
beidseitig mit Strauchern in einer Dichte von mindestens 2 Pflanzen je m? Béschungs-
flache zu begrinen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 2 empfohlen.

Begriindung der Festsetzung:

Die Funktion der Anpflanzung ist in erster Linie darauf ausgerichtet, die stérenden Einflisse
des Tankstellengrundstiicks abzuhalten bzw. zu minimieren. Aus diesem Grund muss der
Aufbau dicht und vielschichtig sein. Bei der Auswahl der Gehdlzarten wird dringend empfoh-
len, auf schallmindernde und staubbindende Eigenschaften der Gehdlze zu achten, zudem
sollten sie ein Wurzelwerk ausbilden, welches Boden an steilen Béschungen gut befestigt.
Struktur- und artenreiche Gehdlzpflanzungen bieten der heimischen Tierwelt wertvolle Le-
bensraume.

2.4 Oberirdische Stellplatzanlagen flr mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu glie-
dern. Hierzu ist je 4 Pkw-Stellplatze ein Baum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe vom Erdboden
zu pflanzen. Die Pflanzgrube muss mindestens 12 m? grof} sein.

Es wird die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste 3 empfohlen.
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Begriindung der Festsetzung:

Die Anpflanzung von Baumen im unmittelbaren Bereich von Stellplatzen dient vornehmlich
der Beschattung dieser Bereiche und sorgt somit ausgleichend hinsichtlich klimatischer Be-
eintrachtigungen durch Versiegelung. Aber auch fiir die allgemeine Begriinung, Gestaltung
und Férderung der Fauna ist die Pflanzung von StraRenbaumen positiv zu sehen.

Die angegebene GroRRe der Pflanzgrube entspricht den "Empfehlungen fir Baumpflanzun-
gen, Teil 2" des FLL-Regelwerks. Auch die darin gegebenen weiterfiihrenden Hinweise zur
Neupflanzung sollten Beachtung finden.

3 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baume
der in den Pflanzenlisten 1 und 2 genannten Arten mit einem Stammumfang ab 30 cm
zu erhalten.

Der Baumbestand ist durch die Pflanzung von Strauchern auf einer Flache von insge-
samt mindestens 300 m? zu erganzen. Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren ver-
schiedenen, heimischen Geholzarten zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung
60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch je
m?2.

Es wird die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Begrindung der Festsetzung:

In erster Linie soll mit der Festsetzung der Erhalt der Baumreihe aus etwa 80-jahrigen Ei-
chen erreicht und damit der Charakter des Griinzuges entlang der Achse Kohlhasenbrticker
Stral3e in diesem Abschnitt bewahrt werden. Gleichzeitig dient der Pflanzstreifen als Puffer
zum angrenzenden LSG ,Parforceheide”. Die ergdnzende Pflanzung von vorzugsweise Vo-
gelschutzgehdlzen dient dazu, den heimischen Vogelarten Mdéglichkeiten zur Brutplatzanlage
und zur Nutzung als Brutrevier zu geben.

4 private Grunflache

Innerhalb der privaten Grinflache sind Versiegelungen und die Errichtung von bauli-
chen Anlagen sowie Einfriedungen jeglicher Art unzulassig.

Begrindung der Festsetzung:

Die Festsetzung dient dem Erhalt es naturnahen Charakters der Flache im Ubergangsbe-
reich in den offenen Landschaftsraum der Parforceheide. Der Ausschluss jeglicher Versiege-
lungen, zum Beispiel durch Wege oder bauliche Anlagen, soll einer intensiven Freiflachen-
nutzung vorbeugen. Durch den Ausschluss von Einfriedungen soll die raumliche, funktionelle
und optische Abgrenzung gegeniber dem angrenzenden Landschaftsraum verhindert wer-
den.

4.1.5 Grunordnerische Empfehlungen und Hinweise

Nachfolgend aufgefiihrte Malinahmen werden zur Anwendung empfohlen. Eine Festsetzung
der Malinahmen ist nicht méglich, da gemaf § 9 Abs. 1 BauGB nur Festsetzungen aus stad-
tebaulicher Sicht, das heif3t mit konkretem Bodenbezug, erfolgen durfen.

1 GemaR dem § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen ausgehoben wird, in einem nutzbaren Zustand zu halten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. (Schutzgut Boden)

2 Beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der Maschinen- und Bau-
stofflagerung sind entsprechend vorbeugende MalRnahmen und Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen, um die Gefahrdung von Boden und Grundwasser so gering wie
moglich zu halten. Der Umgang mit boden- und grundwassergefahrdenden Stoffen
und Materialien (z. B. Ole, Benzin) muss stets sorgfaltig erfolgen.
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3 Die Verwendung von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden ist in den Vegetati-
onsflachen unerwlinscht, da sie Grundwasser und Boden belasten. Es wird empfoh-
len ausschlief3lich auf organische Dungemittel und -methoden (z. B. Zufuhr von Nahr-
stoffen Uber die Kompostverwendung) zuriickzugreifen und Schadlingen mit natrli-
chen Mitteln zu begegnen.

(Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

4 Bei Arbeiten im Kronenbereich von Baumen ist die DIN 18 920 zum Schutz von Bau-
men, Gehdlzen und sonstiger Vegetation zu beachten.

5 Das Anbringen von Nistkasten, Halbhéhlen und Fledermauskasten fordert die Le-
bensraumqualitat fir Vogel und Fledermause im Plangebiet.

4.2 Eingriffsbewertung und Bilanzierung

Die Eingriffsbewertung und Bilanzierung bezieht sich nur auf das Baugebiet WA 2 und die
private Grunflache und wird nachfolgend als ,Bilanzierungsgebiet” bezeichnet. Ausgleichs
und Ersatzmaflnahmen flr das Baugebiet WA 1 wurden im Rahmen der Baugenehmigung
ermittelt und eingefordert.

Bei der Bewertung des Eingriffs ist zwischen dem Eingriff nach Naturschutzrecht und der
Kompensation gemaf Landeswaldgesetz LWaldG zu unterscheiden.

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, so ist gemak § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind zu unterlassen; unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen sind durch geeig-
nete Mallnahmen auszugleichen.

Da durch das Vorhaben Wald in Anspruch genommen wird, bedarf es gemal® § 8 Abs. 1
Satz 1 LWaldG der Genehmigung der unteren Forstbehérde. Der Genehmigung steht gleich,
wenn die erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen fir die Schutz- oder Erholungsfunktion des Waldes im Bebauungsplan festge-
setzt sind. Dies wird auf den Ausgleich flr die durch Waldumwandlung verursachten Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht ange-
rechnet.

4.2.1 Eingriffsbewertung nach Bewertungsmethode , Naturhaushaltswert*®

Als Methode der Eingriffsbewertung wird die Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert®, die von der
Stadt Potsdam aus dem Fachgutachten ,Fachliche Herleitung einer standardisierten Bewer-
tungsmethode fur Naturhaushaltsfunktionen - Naturhaushaltswert” entwickelt wurde, ange-
wandt. Auf dieser Grundlage kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt, die infolge von Aufstel-
lungen von Bebauungsplanen im Stadtgebiet von Potsdam zu erwarten sind, nach einheitli-
chem Vorgehen bilanziert werden.

Bei der Naturhaushaltswertmethode werden in zwei Bewertungsschritten die biotischen (Bio-
tope) und abiotischen (Boden, Wasser, Klima/Luft) Naturhaushaltsfunktionen in Bestand und
Planung bewertet. Die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt in einem dritten
Schritt, wobei sowohl Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes als auch gebiets-
externe AusgleichsmalRnahmen in die Bilanzierung eingestellt werden kénnen.

Die Bewertung des Naturhaushaltswertes (NH-Wert) des jeweiligen Biotoptyps erfolgt nach
den Tabellen der Arbeitshilfe Tabelle A 1 (Bewertungsrahmen Naturhaushaltswert fur die
Schutzglter Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft), Tabelle A 2 (Referenzbiotope Bestand -
Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen) sowie A 3 (Referenzbiotope Pla-
nung - Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fir Biotop- und Planungstypen).
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Bei der Ermittlung des NH-Wertes werden, wie zuvor erwahnt, als Bilanzierungsgebiet das
Baugebiet WA 2 und die private Grinflache betrachtet. Die Verkehrsflache Ecke Gro3bee-
renstralRe/Kohlhasenbrucker StralRe ist eingriffsneutral.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschreiben die Anwendung der Methode auf das Vorha-
ben. Die jeweils den Schritten zugeordneten Tabellen sind im Anhang Kapitel | als Anlage 3
zu finden:

Tabelle 1a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen - Bestand

Tabelle 1b: Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Bestand

Tabelle 2a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen - Planung

Tabelle 2b: Berechnung der Naturhaushaltswerte flir geplante Baugebiete

Tabelle 2c: Zusammenstellung Naturhaushaltswert Planung

Tabelle 3c: Eingriff Naturhaushaltswert -Zusammenfassende Ubersicht (Eingriffsbilanz)
Tabelle 3d: Berechnung Naturhauhaltsaufwertung fur externe Ausgleichsmaflinahmen

Naturhaushaltswert Bestand (Schritt 1):

Als Biotoptypen des Bestandes wurden erfasst [siehe Karte der Biotopkartierung im Anhang
Kapitel | als Anlage 1 sowie Karte der Naturhaushaltswerte als Anlage 2]:

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
032391 sonstige einjahrige Ruderalfluren ohne Gehdlzbedeckung: NH-Wert 1,5
08 Walder und Forsten

08290 Naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder
mit heimischen Arten: NH-Wert 1,7

12 Bebaute Gebiete, Verkehrslagen und Sonderflachen
12612  Strallen mit Asphalt- oder Betondecke: NH-Wert 0

Es ergibt sich fir den Bestand ein Gesamt-Naturhaushaltswert von 1,7. Der Naturhaushalts-
wert bezogen auf die Flachengrélie von 23.015 m? betragt 38.763 [siehe Kapitel I, Anlage 3,
Tabelle 1b].

Naturhaushaltswert Planung (Schritt 2):

Fir die nicht Gberbaubaren Flachen des Wohngebietes WA 2 und fiir die private Griinflache
als Flache mit Bindungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen werden unter Berlicksichtigung der griinordnerischen Festsetzungen die Natur-
haushaltswerte ermittelt [sieche ebenda Tabelle 2a]. In der Tabelle 2 b erfolgt die Berechnung
fur das Baugebiet WA 2. Der NH-Wert des Baugebietes WA 2 betragt 0,8.

Bezogen auf die gesamte Flache des Bilanzierungsgebietes betragt der NH-Wert 21.022 der
Planung [siehe ebenda Tabelle 2c].

Eingriffsbilanzierung Naturhaushaltswert (Schritt 3):

Da nur ein Vorhabentrager die Planung betreibt, kann die vereinfachte Eingriffsbilanz ange-
wandt werden [siehe ebenda Tabelle 3c]. Es werden die Naturhaushaltswerte des Bestandes
den Naturhaushaltswerten der Planung gegenubergestellt.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens wird eine Wertminderung von 0,8 erwartet, auf die
Flache des Bilanzierungsgebietes bezogen betragt die Minderung (=Eingriff) -17.741.

Da die Mdglichkeiten zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes erschopft sind, missen die
Ersatzmallnahmen aullerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Dies erfolgt im Rahmen
der KompensationsmafRnahmen fiir die Waldumwandlung.

Diese Minderung des NH-Wertes in Héhe von 17.741 kann durch eine Erstaufforstung von
intensiver Ackerflache mit dem Ziel, einen qualitativen Laub-Nadel-Mischwald anzulegen, er-
reicht werden. Die bendtigte GroRe der MalRinahmeflache betragt 25.350 m? [siehe ebenda
Tabelle 3d].
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4.2.2 Kompensation nach Landeswaldgesetz

Gemal § 8 Abs. 3 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) sind die nachteiligen Wirkun-
gen einer Umwandlung fur die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes auszugleichen.
Als Ersatz kommen Erstaufforstungen oder sonstige Schutz- und Gestaltungsmalinahmen
des Waldes in Frage. Dies wird auf den Ausgleich fiir die durch die Waldumwandlung verur-
sachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Natur-
schutzrecht angerechnet.

In Erganzung zum Landeswaldgesetz befasst sich die Verwaltungsvorschrift zu § 8 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg (VV § 8 LWaldG)20 mit der Vorgehensweise bei Ver-
fahren nach § 8 LWaldG. In der Einfihrung der VV wird darauf verwiesen, dass zur Vermei-
dung von Doppelkompensationen die erforderliche Anrechnung von waldrechtlichen Kom-
pensationsmalRnahmen auf naturschutzrechtliche Kompensationsmallnahmen in Abstim-
mung zwischen unterer Forst- und unterer Naturschutzbehdrde zu gewahrleisten ist.

Die Nebenbestimmungen der VV flhren aus, dass in erster Linie als materieller Ausgleich
bei der Umwandlung von Waldflachen Ersatzaufforstungen und MaRnahmen zur Verbesse-
rung des Waldzustandes in Frage kommen.

Das Grolenverhaltnis der Ausgleichspflanzungen zur Umwandlungsflache betragt regelma-
Rig mindestens 1:1, bei dauerhafter Umwandlung je nach ausgewiesener Waldfunktionen
und dem Ausmald der nachteiligen Wirkungen auf die Schutz- und Erholungsfunktionen in
der Regel ein Vielfaches, so die Ausflihrungen in den Nebenbestimmungen der VV.

Die Uiber das Malf von 1:1 hinaus gehende Kompensation kann durch entsprechend grof3fla-
chige MalRnahmen zur Verbesserung des Waldzustandes erbracht werden. Die VV flhrt wei-
ter aus, dass diese qualitativen KompensationsmafRnahmen maoglichst in unmittelbarer Nahe
der umzuwandelnden Waldflache durchzufiihren sind. Ist dies nicht mdglich, sind Kompensa-
tionsmalRnahmen grundsatzlich im betroffenen Naturraum zu verwirklichen.

Folgende Flurstiicke sind von Waldumwandlung betroffen:

Nr. Gesamt- bisherige Nutzungs- | davon Umwandlungsfla-
Gemarkung Flur Flurstiick r6Re m? art che m?
9 Bauland Grinflache
1 Babelsberg 6 799 2.406 Wald nach LWaldG 2.090
2 Babelsberg 6 800 2.593 Wald nach LWaldG 2.370
3 Babelsberg 6 801 2.556 Wald nach LWaldG 2.566
4 Babelsberg 6 802 2.821 Wald nach LWaldG 2.821
5 Babelsberg 6 803 4.067 Wald nach LWaldG 3.568 500
6 Babelsberg 6 804 5.210 Wald nach LWaldG 3.125 2.081
7 Babelsberg 6 805 3.368 Wald nach LWaldG 3.050 319
Summe 23.021 19.590 2.900

Vor dem zuvor beschriebenen Hintergrund ergibt sich fir die im vorliegenden Bebauungs-
planverfahren umzuwandelnde Waldflache nach § 8 Abs. 3 LWaldG in Verbindung mit der
Verwaltungsvorschrift zu § 8 LWaldG folgender Kompensationsbedarf:21

20 Bekanntmachung des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, Vom 2.11.2009
21 Schreiben der Unteren Forstbehdrde vom 03.04.2017
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1. Fir die quantitative Kompensation der umzuwandelnden Waldflache im Verhaltnis
von 1:1 ist eine Erstaufforstungsflache von 22.490 m2 erforderlich.

Die Erstaufforstungsflache wird vergréfert auf 25.350 m2, so dass die Belange der
naturschutzrechtlichen Kompensation eingeschlossen werden kdénnen [siehe Kapitel
C Punkt 4.2.1].

2. Die umzuwandelnde Waldflache ist mit einer Schutzfunktion ("Erholungswald der
Intensitatsstufe 2 (WF 8102)) belegt, so dass zum quantitativen Flachenausgleich ei-
ne qualitative Komponente hinzukommt. Dies ist mit dem zusatzlichen Faktor 1,0 zu
bertcksichtigen. Dabei wird fur die festgesetzte private Grinflache auf Grund des ge-
planten Belassens einer Restbestockung ein Abschlag von 0,25 von Hundert ge-
wahrt.

Als qualitative Waldumbaumaflnahme wird eine Ausgleichs- und Ersatzmalinahme
auf einer Flache von rund 3,6 ha umgesetzt. Die daflr vorgesehenen Flachen befin-
den sich in der Gemarkung Langerwisch (Gemeinde Michendorf). Hier werden in vor-
handene, etwa 100 Jahre alte Kiefernbestdnde Trauben-Eichen als Trupps gepflanzt
mit dem Ziel der langfristigen Uberfiihrung des vorhandenen Bestandes in einen ge-
stuften Mischbestand. Naturverjingung aus Kiefer, Birke und Eberesche erganzen
den zuklnftigen Bestand.

Beide MalRRnahmen (Erstaufforstung und Waldumbaumalfinahme) liegen im Naturraum Mittle-
re Mark.

Die ausfuhrliche Beschreibung der Mallnahmen zur Waldumwandlung ist im Kapitel C Punkt
4.1.3 bzw. in der Anlage 8 dargestellt.
4.2.3 Zusammenfassende schutzgutbezogene Bewertung

Schutzgut Boden

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 140 ermoglichen im WA 2 die Er-
richtung baulicher Anlagen der Hauptnutzung auf einer Flache von 3.500 m?. GemaR Text-
festsetzung 2.2 darf im Baugebiet WA 2 die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 10.500 m? Uberschritten
werden.

Geht man davon aus, dass die Halfte der Flache der Nebenanlagen teilversiegelt und der
verbleibende Teil vollversiegelt wird, ergibt sich, dass rund 30 % der Bodenflache fir Uber-
bauung und Vollversiegelung in Anspruch genommen wird. 15 % der bilanzierten Flache er-
halten einen wasser- und luftdurchlassigen Aufbau. Der prozentuale Anteil unversiegelter
Freiflachen betragt 42 %. Die private Grinflache, die in ihrer derzeitigen Auspragung erhal-
ten bleibt und durch Strauchpflanzungen erganzt wird, nimmt die verbleibende Flache von 13
% ein.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden (Uberbauung, Vollversiegelung, Teilversiegelung) be-
wirken, dass der Naturhaushaltswert der Planung erheblich beeintrachtigt wird.

Textliche Festsetzungen regeln, dass MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich die Eingriffe innerhalb des Plangebietes kompensieren [siehe Kapitel C Punkt
2.2.5 bzw. Punkt 4.1]

Eine vollstandige Kompensation ist nur mit Hilfe von ErsatzmaRnahmen aulierhalb des Gel-
tungsbereiches zu erreichen, die mit einer entsprechenden Aufwertung des Naturhaushalts-
wertes auf den Flachen der Ersatzmallnahmen einhergehen muissen. Die notwendige Er-
satzmallnahme wird im Zusammenhang mit der ErsatzmalRnahme zur Waldumwandlung
nach LWaldG durchgefiihrt. Auf einer bisher intensiv genutzten Ackerflache von 25.350 m?
erfolgt die Erstaufforstung mit Sand-Birke und Kiefer, zweiseitig umfasst von einem rund 10
Meter breiten, gestuften Waldmantel.
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Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da das gesamte anfallende Nie-
derschlagswasser breitflachig vor Ort innerhalb des Plangebietes versickert wird. Zudem er-
halten die Stellplatze und Wege durch luft- und wasserdurchlassige Belage.

Die fur das Schutzgut Boden festgesetzten Ausgleichmallnahmen wirken sich positiv auf den
gesamten Boden-Wasser-Haushalt aus.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die kleinklimatischen Auswirkungen der Bebauung sind als nicht erheblich zu bewerten. Der
vorhandene und zu erhaltende Baumbestand sowie erganzende Neupflanzungen von Bau-
men und Strauchern wirken im Zusammenhang mit dem Erhalt und der Entwicklung sonsti-
ger Freiflachen klimatisch ausgleichend.

Stellplatzanlagen werden durch die Pflanzung von Baumen beschattet.
Gesonderte AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Bilanzierungsgebiet erfahrt eine Umwandlung von Waldflache in eine andere Nutzungs-
art.

Die Uberbauten, versiegelten und teilversiegelten Flachen, deren Anteil rund 45 % der Fla-
chen betragt, stehen als potentieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nicht mehr zur Ver-
figung.

Durch die Festsetzung einer Flache zum Erhalt des Baum- und Gehdlzbestandes kénnen
teilweise Beeintrachtigungen fiir die Fauna und Flora vermieden werden.

Baumneupflanzungen und die Pflanzung von Strauchern auf den nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen und innerhalb der Stralenverkehrsflache kompensieren als multifunktionale
Ausgleichsmalinahme auch die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgende Mallhahmen umzusetzen:

— Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum von Oktober bis
Ende Februar (Bauzeitenregelung) zu erfolgen.

— Fur den Verlust von Brutrevieren von Frei- und Bodenbritern sind geeignete Geholzstruk-
turen neu anzulegen. Als Ausgleich sind Vogelschutzgehdlze zu pflanzen, um neue Nist-
maoglichkeiten im Gebiet zu entwickeln. In dem Gehdlzstreifen entlang der Kohlhasenbri-
cker StralRe kann auf diese Weise ein Bereich mit Brut- und Nahrungsplatzen flir Brutvo-
gel entwickelt werden.

— Die Umsiedlung des Hiigelnestes der Waldameisen ist fachgerecht durch einen anerkann-
ten Experten vorzunehmen. Im Vorfeld ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehodrde einzuholen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Dadurch, dass das eigentlich zulassige Mal} der baulichen Nutzung fir allgemeine Wohnge-
biete nicht vollstandig ausgeschoépft wird, ergibt sich die Méglichkeit, die Wohnhauser in auf-
gelockerter Form anzuordnen, so dass der Eindruck einer massiven Bebauung nicht entste-
hen wird.

Die grinordnerischen Festsetzungen zum Erhalt des Baumbestandes im Zusammenhang
mit der Neupflanzung von Baumen und Strduchern und der gartnerischen Gestaltung unbe-
bauter Flachen bewirken, dass das gewohnte Landschaftsbild, von aufien betrachtet, erhal-
ten bleibt bzw. neu gestaltet wird.
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Schutzgut Mensch

Aktive und passive LarmschutzmalRnahmen werden fir Teile der Baugebiete festgesetzt.
DarlUber hinaus sind keine Beeintrachtigungen feststellbar, so dass MalRhahmen zum Aus-
gleich nicht erforderlich werden.

Schutzgut Kultur und andere Sachgiiter

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Kulturguter, insbe-
sondere fiir den Denkmalsschutz, zu erwarten sein. Werden Bodendenkmale gefunden, sind
diese der entsprechenden Behdrde zu melden.

Durch das Vorhaben wird Wald als Sachgut in Anspruch genommen. Das notwendige Ver-
fahren der Waldumwandlung ist im Bebauungsplanverfahren eingegliedert. Die genauen
FlachengréRen der Waldinanspruchnahme sowie der Umfang und die Art des erforderlichen
Ausgleiches wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden bzw. im Zusammenhang mit
dem Antrag zur Waldumwandlung von der Unteren Forstbehérde ermittelt und festgesetzt.

FAZIT

Bei Durchfuhrung der festgesetzten Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen kdénnen
Beeintrachtigungen verringert bzw. vermieden werden. Die verbleibenden unvermeidbaren
Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen innerhalb und aulRer-
halb des Geltungsbereiches im Zusammenhang mit den Ausgleichsmalinahmen nach Lan-
deswaldgesetz vollstandig im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang kompensiert.

Es ist absehbar, dass bei Vollzug des Bebauungsplanes bezlglich der kartierten Arten nicht
gegen die Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzen-
arten gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolien wird bzw. eine ,Ausnahmelage” gemaR § 45
Abs. 7 BNatSchG oder ,Befreiungslage“ nach § 67 BNatSchG in Anspruch genommen wer-
den kann, wenn die entsprechenden Malinahmen und Regelungen umgesetzt werden.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen des Umweltberichtes sind nach den Regelungen des Baugesetzbuches stets
auch anderweitige Losungsmdglichkeiten zu untersuchen. Anderweitige Lésungsmoglichkei-
ten sind dabei insoweit in Betracht zu ziehen, als sie sich der Sache nach anbieten und
ernsthaft in Betracht kommen.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planungskonzept wurde im westlichen Teilbe-
reich (Baugebiet WA 1) bereits umgesetzt. Dort ist die Errichtung von etwa 80 Wohnungen
bereits erfolgt.

Die Absicht, unter Inanspruchnahme der bisherigen Waldflache im 6stlichen Teilbereich wei-
tere etwa 160 Wohnungen zu errichten, hat Eingang in die zuletzt im Juni 2017 aktualisierte
Erfassung ,Wohnungsbaupotenziale Potsdam® gefunden. Der Ostliche Teilbereich des Be-
bauungsplangebietes ist darin mit ca. 160 Wohnungen aufgenommen worden.

Grundséatzlich andere Planungsalternativen wurden vor diesem Hintergrund nicht untersucht.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage zum BauGB erstellt.

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli
2009 behandeln zu kdnnen, wurde eine Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange in
Auftrag gegeben. Es liegt ein Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstra-
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Re / Kohlhasenbriicker Strale®, 14480 Potsdam vor [siehe Kapitel | Anlage 5], der von der
Artenschutzsachverstandige Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski, erstellt wurde

Begehung zur Biotopkartierung erfolgte im Juni 2016.

Die Gutachten zum Larmschutz (Verkehrslarm und Gewerbelarm) erstellte das Bliro Ingeni-
eurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH, Berlin.

Das Gutachten ,Schallschutz gegen Verkehrslarm“ zum Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstra-
3e / Kohlhasenbriicker Stral’e®, Landeshauptstadt Potsdam, Gutachten 06132/5/01/3 [siehe
Kapitel | Anlage 6] ist datiert vom 08.12.2016]

Das Gutachten 06132/5/03/6 beschaftigt sich mit ,Schallschutz gegen Gewerbelarm® zum
Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstral’e / Kohlhasenbriicker Stralle“, Landeshauptstadt Pots-
dam [siehe Kapitel | Anlage 7] mit Stand vom 21.12.2016.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt durch
die Stadt Potsdam in Zusammenwirkung ihrer Fachbereiche, insbesondere mit der Unteren
Naturschutzbehérde.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Es ist beabsichtigt, das Areal zwischen Kohlhasenbrucker Stral3e / Steinstralde / GroR-
beerenstralle als Wohnstandort in mehrgeschossiger Bauweise auf der Grundlage eines zu-
sammenhangenden stadtebaulichen Konzeptes zu entwickeln.

Das Plangebiet gliedert sich baurechtlich in zwei Teile. Das Baugebiet WA 1, welches bereits
nach § 34 BauGB (Innenbereich) bzw. § 35 (2) BauGB bebaut wurde, und das Baugebiet
WA 2, das im AulRenbereich liegt. Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine bauliche Nutzung des Baugebietes WA 2 ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlich. Um eine stadtebauliche Ordnung im Gesamtzusammenhang zu sichern, wird
das Baugebiet WA 1 in den Bebauungsplan einbezogen.

Als Methode der Eingriffsbewertung wird die Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert, die von der
Stadt Potsdam aus dem Fachgutachten ,Fachliche Herleitung einer standardisierten Bewer-
tungsmethode fiir Naturhaushaltsfunktionen - Naturhaushaltswert® entwickelt wurde, ange-
wandt.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die im vorliegenden Umweltbe-
richt behandelt werden, beziehen sich ausschlieldlich auf das Baugebiet WA 2 und die priva-
te Grunflache, auch Bilanzierungsgebiet, genannt.

Fir das Bilanzierungsgebiet mit einer GesamtgréfRe von 23.015 m? sind folgende Nutzungen
geplant:

- bauliche Anlagen der Hauptnutzung (Baugebiet WA 2; Wohnen): 3.500 m?
- Nebenanlagen: 7.000 m?
- nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (unversiegelte Freiflachen): 9.615 m?
- private Grunflache: 2.900 m?

Gegenwartig gelten die Flachen zum Uberwiegenden Teil als Wald im Sinne des Waldgeset-
zes des Landes Brandenburg. Der Waldbestand wurde bis auf zwei Teilflachen im Winter
2015/16 forstwirtschaftlich genutzt. Eine bauliche Nutzungen der Waldflachen ist nur mog-
lich, wenn nach den Vorschriften des Landeswaldgesetzes ein Verfahren zur Umwandlung
des vorhandenen Waldbestandes in eine andere Nutzungsart durchgefiihrt wird. Dieses Ver-
fahren wird im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens abschlieBend geregelt.

Die zulassigen Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung werden bei dem geplanten
Wohngebiet WA 2 unterschritten. Die baulichen Festsetzungen zielen somit gemal § 1 a
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Absatz 2 BauGB auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ab und vermeiden
bzw. minimieren die Beeintrachtigungen.

Stellplatze, Fuwege und sonstige Aufenthaltsbereiche erhalten einen wasser- und luftdurch-
lassigen Belag, wodurch die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ebenfalls verringert
werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung ist der Verlust der Bodenfunktionen durch
Uberbauung, Versiegelung und Teilversiegelung zu nennen, was auf etwa 45% der Flache
zutrifft. Diese Beeintrachtigungen werden durch Kompensationsmafinahmen innerhalb und
aulerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Als Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden ist eine Reihe von Mallnahmen vorgese-
hen, die als grinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan rechtswirksam Uber-
nommen und planungsrechtlich gesichert werden:

— Pflanzung von standortheimischen Baumen (StU 18-20 cm) pro 100 m? nicht Gberbauba-
re Flache (ausgenommen Flache D) des Baugebietes WA 2 unter Anrechnung beste-
hender Baume in entsprechender Qualitat;

— Pflanzung standortheimischer Straucher auf den nicht tGberbaubaren Flachen des WA 2
(ausgenommen Flache D): 350 m?;

— Bepflanzung des Larmschutzwalls (Flache D) mit geeigneten Strauchern in einer Dichte
von 2 Pflanzen je m? Béschungsflache;

— Pflanzung von Laubbaumen im Bereich der Stellplatze (je 4 Stellplatze 1 Baum)

— Festsetzung einer Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Erhaltung und Pflege des Baumbe-
standes, Pflanzung von 300 m? standortheimischen Strauchern.

Die getroffenen Festsetzungen zur Anpflanzung, Erhaltung und Entwicklung eines arten- und
strukturreichen Baum- und Geholzbestandes im Plangebiet dienen in erster Linie dem Aus-
gleich der beeintrachtigten Bodenfunktionen, kommen aber artenschutzrechtlichen Belangen
ebenso zugute. Darlber hinaus beglnstigen diese MaRnahmen den Grundwasserhaushalt
sowie das Kleinklima und tragen dazu bei, das Landschafts- und Ortsbild neu zu gestalten.

Negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch Versiegelung und Uberbauung
sind nicht zu erwarten, da das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Baugebietes
WA 2 auf Grund der ginstigen Bodenverhaltnisse breitflachig zur Versickerung gebracht
werden kann.

Um die Eingriffe nach Naturschutzrecht vollstandig zu kompensieren, sind Mallhahmen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Dies erfolgt im Zusammenhang mit der Durch-
fuhrung von ErsatzmalRnahmen, die sich neben der naturschutzrechtlichen Kompensation
aus dem geltenden Forstrecht ergeben.

Gemal § 8 Abs. 3 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) sind die nachteiligen Wirkun-
gen einer Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart fur die Schutz- oder Erholungs-
funktionen des Waldes auszugleichen. Als Ersatz kommen Erstaufforstungen oder sonstige
Schutz- und Gestaltungsmaflinahmen des Waldes in Frage. Dies wird auf den Ausgleich flr
die durch die Waldumwandlung verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht angerechnet.

Insgesamt werden folgende KompensationsmalRnahmen umgesetzt:

1. Fir die flachenmaRige Kompensation der umzuwandelnden Waldflache einschlief3lich
der Kompensation fur naturschutzrechtliche Belange ist eine Erstaufforstungsflache
von 25.350 m? erforderlich.
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Die Erstaufforstung erfolgt in der Gemarkung Kreblitz (Naturraum Mittlere Mark). Hier
wird eine bisher intensiv genutzte Ackerfliche mit Gemeiner Birke (Sand-Birke) und
Gemeiner Kiefer aufgeforstet und an zwei Seiten mit einem rund 10 m breiten, gestuf-
ten Waldmantel eingesaumt.

2. Fir den Ausgleich der Schutzfunktion ,Erholungswald®, mit dem die Waldflache belegt
ist, werden wertverbessernde Waldumbaumalinahmen auf einer Flache von rund 3,6
ha vorgenommen. Die Flachen liegen in der Gemarkung Langerwisch (Naturraum Mitt-
lere Mark). Hier wird Kiefernaltbestand im Voranbau mit Trupp-Pflanzung aus Trauben-
Eichen unterpflanzt.

Zur Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde
ein entsprechendes Gutachten erarbeitet. Daraus ergeben sich folgende MalRnahmen:

— Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum von Oktober bis
Ende Februar (Bauzeitenregelung) zu erfolgen.

— Fur den Verlust von Brutrevieren von Frei- und Bodenbritern sind geeignete Geholzstruk-
turen neu anzulegen. Als Ausgleich sind Vogelschutzgeholze zu pflanzen, um neue Nist-
moglichkeiten im Gebiet zu entwickeln. In dem Gehdlzstreifen entlang der Kohlhasenbri-
cker Strale kann auf diese Weise ein Bereich mit Brut- und Nahrungsplatzen fur Brutvo-
gel entwickelt werden.

— Die Umsiedlung des Hiigelnestes der Waldameisen ist fachgerecht durch einen anerkann-
ten Experten vorzunehmen. Im Vorfeld ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehoérde einzuholen.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrs- und Gewerbelarm ein. Um Larm als gesundheitsschad-
liche Beeintrachtigung fur die Gesundheit des Menschen auszuschliel3en, sieht der Bebau-
ungsplan Larmschutzmalinahmen vor, die sich aus den in Auftrag gegebenen Gutachten er-
geben.

Als Malinahme gegen Verkehrslarm wird passiver Schallschutz im Bebauungsplan festge-
setzt (Textliche Festsetzungen 5.1 bis 5.4).

Die Tankstelle, die, von den Baugebieten WA 1 und WA 2 umschlossen, an der GroRRbee-
renstralle liegt, verursacht erhebliche Immissionsbelastungen (Gewerbelarm). Um diese
auszuschlieRen, sind aktive LarmschutzmafRnahmen erforderlich: es ist ein 5 m hoher Larm-
schutzwall noérdlich und 0Ostlich um das Tankstellengebdude anzulegen, sowie eine Larm-
schutzwand im Bereich der Waschanlage. Wenn tatsachlich unzulassige nachtliche Larm-
immissionen festgestellt werden, ist der Larmschutzwall in Teilbereichen ggf. durch eine
Larmschutzwand aufzustocken. Mogliche Belastigungen durch Lichtimmissionen werden
durch die Anlage des den Larmschutzwalls und der Larmschutzwand verhindert bzw. mini-
miert.
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D. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von etwa 235 Wohnungen in Gebauden mit 4 bis 5 Geschossen vorbereitet.

Im westlich gelegenen Baugebiet WA 1 sind bereits 5 Gebaude mit etwa 80 Wohnungen fer-
tig gestellt. Im &stlich angrenzenden Baugebiet WA 2 besteht ein Potenzial fur die Errichtung
von etwa 155 weiteren Wohnungen.

Die geplante Bebauung fugt sich nach Art und Mal} der Nutzung in den Charakter der Um-
gebung ein. Das Ortsbild wird insbesondere durch die Akzentuierung der Raumkanten im
Bereich Ecke GroRbeerenstralie / SteinstraRe und GroRRbeerenstralle / Kohlhasenbricker
Stralde aufgewertet.

Fir die im Bereich des geplanten Baugebiets WA 2 gelegenen Waldflachen wird die Um-
wandlung in einen andere Nutzungsart im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abschlie-
Rend geregelt.

Der unmittelbar an die Kohlhasenbricker Stral3e angrenzende Bereich des Plangebiets wird
bis auf die Ecke GroRRbeerenstrale von Bebauung freigehalten. Dort wird im Ubergangsbe-
reich zur Parforceheide die Erhaltung des wertvollen Baumbestandes gesichert.

Vom geplanten Vorhaben gehen insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die Stadtstruktur
aus.

2. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden im Umweltbericht [siehe Kapitel C]
ausfuhrlich dargestellt und in Abschnitt 4.2.3 des Umweltberichts zusammenfassend schutz-
gutbezogen bewertet.

Bei Durchfiihrung der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen koénnen die Beeintrachtigungen der Schutzguter verringert bzw. vermieden
werden. Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs-
mafnahmen innerhalb und aullerhalb des Geltungsbereiches im Zusammenhang mit den
Ersatzaufforstungen nach Landeswaldgesetz vollstandig im raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang kompensiert.

Der Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung fiihrt zu voraussicht-
lich erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Diese Beeintrachtigungen werden
durch AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes kompensiert.

Negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch Versiegelung und Uberbauung
sind nicht zu erwarten, da das anfallende Niederschlagswasser auf den unversiegelten
Grundstucksflachen zur Versickerung gebracht werden kann. Zudem sind Stellplatze und
nicht fir den Fahrzeugverkehr bestimmte Wege und Flachen in einem wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau herzustellen.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde
ein entsprechendes Gutachten erarbeitet [siehe Kapitel I, Anlage 5]. Es ist absehbar, dass
bei Vollzug des Bebauungsplanes bezliglich der kartierten Arten nicht gegen die Vorschriften
fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoRen wird bzw. eine ,Ausnahmelage” gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG oder
,Befreiungslage® nach § 67 BNatSchG in Anspruch genommen werden kann, wenn die vor-
gesehenen MalRnahmen und Regelungen umgesetzt werden.
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Die getroffenen Festsetzungen zur Anpflanzung, Erhaltung und Entwicklung eines arten- und
strukturreichen Baum- und Geholzbestandes im Plangebiet dienen in erster Linie dem Aus-
gleich der beeintrachtigten Bodenfunktionen, kommen aber artenschutzrechtlichen Belangen
ebenso nach. Darliber hinaus beginstigen diese MalRnahmen den Grundwasserhaushalt
sowie das Kleinklima und tragen dazu bei, das Landschafts- und Ortsbild neu zu gestalten.

Da innerhalb des Geltungsbereiches nicht alle naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinah-
men untergebracht werden kénnen, wird das verbleibende Ausgleichsdefizit im Zusammen-
hang mit den Ersatzaufforstungen, die sich nach geltendem Forstrecht aus der Waldum-
wandlung ergeben, auierhalb des Geltungsbereiches kompensiert.

Der Verkehrslarm tberschreitet im Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte nach
DIN 18005. Sofern nicht bereits durch den Stand der Technik gewahrleistet, werden an den
Gebauden passive Larmschutzmallnahmen vorgenommen, um schadliche Auswirkungen
durch Verkehrslarm zu verhindern. Der Bebauungsplan setzt die dafir in den Larmpegelbe-
reichen IV und V erforderlichen MaRnahmen fest.

Zum Schutz vor dem von der an das Plangebiet angrenzend gelegenen Tankstelle ausge-
henden Gewerbeldarm werden im Bebauungsplan aktive SchallschutzmalRhahmen festge-
setzt.

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide”, zu welchem die Kohlha-
senbrucker Stralde eine klare rdumliche Begrenzung bildet, sind nicht zu erwarten. Im Be-
bauungsplan ist vorgesehen, den waldartigen Baumbestand entlang der Kohlhasenbrlcker
Stralde zu erhalten. Die geplanten baulichen Nutzungen grenzen nicht direkt an.

Sonstige Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Kultur und Sachguter,
einschliellich Denkmalsschutz, zu erwarten.

Durch die fachliche Vorbereitung der forstrechtlichen MalRnahmen zur Waldumwandlung im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans und deren rechtliche Absicherung im stadte-
baulichen Vertrag zum Bebauungsplan werden die Anforderungen an die forstrechtliche
Qualifizierung des Bebauungsplans erfullt, sodass der Bebauungsplan einer Genehmigung
nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG gleich gestellt werden kann.

3. Soziale Auswirkungen

3.1 Kostenbeteiligung fur die Herstellung sozialer Infrastruktur

Die positive Bevolkerungsentwicklung Potsdams hat zur Folge, dass die vorhandenen sozia-
len Infrastruktureinrichtungen im Stadtgebiet weitestgehend ausgelastet sind. Bei der Neu-
ausweisung von Siedlungsflachen ist es im Rahmen der Daseinsvorsorge jedoch Aufgabe
der Kommune, eine angemessene Versorgung der Wohnbevdlkerung mit Einrichtungen der
Kindertagesbetreuung und Grundschulen zu gewahrleisten. Ohne den Einsatz zusatzlicher
Instrumente werden die dafir anfallenden Kosten in der Regel von der Allgemeinheit getra-
gen, wahrend von der Wertsteigerung allein die Vorhabentrager oder Grundstickseigenti-
mer (im Folgenden: Planungsbegulnstigte) profitieren.

Dem § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB zufolge besteht eine der Aufgaben der Bauleitplanung darin,
.eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung“ zu gewahrleis-
ten. Daraus kann das Ziel abgeleitet werden, Gewinne und Lasten, die bei der Baulandent-
wicklung entstehen, ,sozialgerecht” zwischen dem Eigentimer des Grundstiickes und der
Allgemeinheit zu verteilen. Der Gesetzgeber hat mit dem stadtebaulichen Vertrag, dem Vor-
haben- und Erschliefungsplan und dem ErschlieRungsvertrag verschiedene Instrumente
entwickelt, die eine Verteilung von Wertsteigerung und Kosten in der Baulandentwicklung
ermoglichen.

-91 -



Bebauungsplan Nr. 140 ,SteinstralRe / Kohlhasenbriicker Strafle* Kapitel D - Auswirkungen

Die ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam®
(Drucksache 16/SVV/0728, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell®) regelt fiir Planverfahren in ih-
rem Anwendungsbereich, in welchem Umfang Planungsbeglnstigte durch stadtebauliche
Vertrage an der Herstellung der durch ihr Vorhaben verursachten Platzbedarfe in Kinderta-
gesbetreuungseinrichtungen (Krippe, Kindergarten und Hort) und Grundschulen zu beteiligen
sind.

Betrachtet werden dabei lediglich die durch das vorliegende Planverfahren neu bzw. Uber
den Bestand hinaus geschaffenen Wohnbaurechte. Auf dieser Grundlage werden die vom
Vorhaben voraussichtlich verursachten Platzbedarfe in sozialen Infrastruktureinrichtungen
errechnet. Vorhandene freie Kapazitaten im eigenen sowie den angrenzenden Planungs-
raumen sind in die Betrachtung einzubeziehen, sofern sie in zumutbarer Entfernung liegen.
Die Folgekosten fur Betrieb und Unterhalt der sozialen Infrastruktureinrichtungen verbleiben
in jedem Fall bei der Landeshauptstadt Potsdam.

Die Belegungsquoten flir eine bedarfsgerechte Versorgung mit Einrichtungen der Kinderta-
gesbetreuung und Grundschulen bei Anwendung des Potsdamer Baulandmodells liegen mit
Stand Januar 2017% fiir Krippen bei 75%, Kindergérten bei 100%, Horten bei 70% und
Grundschule bei 100%.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 140
~oteinstralle / Kohlhasenbriicker Strale“ wird Baurecht fir 13.500 m? Geschossflache flr
Wohnnutzungen neu geschaffen. Entsprechend des standardisierten Berechnungsverfah-
rens (siehe Kapitel 3.4.3 Potsdamer Baulandmodell) ergibt sich daraus ein rechnerischer
Neubedarf von 22,7 Platzen in Kindertagesbetreuungseinrichtungen und 14,4 Platzen in
Grundschulen.

Die Betrachtung der prognostizierten Einwohnerentwicklung und der in Planung und Umset-
zung befindlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen lasst fir den Zeitraum der nachsten 5
Jahre sowohl im betroffenen Planungsraum 501 (Stern) als auch in den angrenzenden Pla-
nungsraumen 403 (Babelsberg Stid), 502 (Drewitz) und 503 (Alt Drewitz/Kirchsteigfeld) keine
freien Kapazitaten in Kindertagesbetreuungseinrichtungen und Grundschulen erkennen.
Somit kdnnen die zusatzlich verursachten Platzbedarfe nicht in Einrichtungen in erreichbarer
Nahe des Vorhabens gedeckt werden. Die Planungsbegiinstigten sind daher an der Herstel-
lung der durch ihr Vorhaben verursachten Platzbedarfe zu beteiligen. Bei Anwendung der
pauschalierten Kostenbeteiligung belduft sich dies auf eine Kostenbeteiligung von insgesamt
836.700 €. Die Landeshauptstadt Potsdam schloss mit den Planungsbegunstigten stadte-
bauliche Vertrage zur Umsetzung des Potsdamer Baulandmodells ab.

3.2 Mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum

Die ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam®
(Drucksache 16/SVV/0728, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell“) umfasst neben den Reglun-
gen zur Kostenbeteiligung bei der Herstellung sozialer Infrastruktur auch die Verpflichtung
zur Errichtung von mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum (siehe Kapitel 3.5
Potsdamer Baulandmodell). Im Regelfall sind demnach mindestens 20% der durch Bauleit-
planung neu bzw. Gber den Bestand hinaus ermdglichten Geschossflache flir Wohnen (Ge-
schossflachenanteil fir Wohnen je nach Baugebietstyp abzlglich 30% Konstruktions-, Ver-
kehrs- und Funktionsflachen) durch die Vorhabentrager oder Eigentimer (im Folgenden:
Planungsbegtinstigte) mit Mietpreis- und Belegungsbindung entsprechend der Reglungen
zur Férderung des Mietwohnungsneubaus des Landes Brandenburg zu errichten. Auf die-
sem Weg soll die Deckung des Wohnbedarfs von Bevdlkerungsgruppen mit besonderen
Wohnraumversorgungsproblemen in der Landeshauptstadt Potsdam verbessert werden.

22 Versorgungsquoten wie mit dem Fachbereich Kinder, Jugend und Familie fir eine bedarfsgerechte Versor-
gung mit Kindertagesbetreuungsangeboten im Rahmen des Potsdamer Baulandmodells (Anlage B)
(16/SVV/0728) abgestimmt.
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Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 140
»oteinstrale/Kohlhasenbricker StralRe* wird Baurecht fur 13.500 m? Geschossflache fur
Wohnen neu festgesetzt. Bei Anwendung der Zielquote von 20% ergibt sich so eine Wohn-
flache von 1.890 m? mit Mietpreis- und Belegungsbindungen. Die Verpflichtung zur Errich-
tung von sozialem Wohnungsbau stellt fur die Planungsbegunstigten einen wirtschaftlichen
Nachteil bei der Entwicklung des Plangebiets dar, der fur das Vorhaben durch die an diesem
Standort fehlende Mietwohnungsneubauforderung des Landes Brandenburg voll zu bertick-
sichtigen ist. Die Hohe dieser finanziellen EinbuRen wurde in einem standardisierten immobi-
lienwirtschaftlichen Verfahren ermittelt und belauft sich insgesamt auf 2.931.761,61 €.

Die Prifung der Angemessenheit aller in stadtebaulichen Vertragen mit den Planungsbe-
glnstigten vereinbarten Leistungen gemafl § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB und Kapitel 5 Pots-
damer Baulandmodell ergab, dass die Verpflichtung zur Errichtung von mietpreis- und bele-
gungsgebundenem Wohnraum im Plangebiet nicht vollstandig umgesetzt werden kann. Die
Verpflichtung zur Herstellung von mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum wird
daher auf 966 m? Wohnflache begrenzt. Dies entspricht einer Quote fir sozialen Wohnungs-
bau von 10,2 % und einem wirtschaftlichen Nachteil von 1.499.123,75 €. So kann sicherge-
stellt werden, dass den Planungsbeglinstigten nach Berlicksichtigung aller Verpflichtungen
und anrechnungsfahigen Kosten gemafl Potsdamer Baulandmodell mindestens 1/3 der pla-
nungsbedingten Bodenwertsteigerung als Investitionsanreiz verbleibt. Die Landeshauptstadt
Potsdam schloss mit den Planungsbegtinstigten stadtebauliche Vertrage zur Umsetzung des
Potsdamer Baulandmodells ab.

Die fachliche Prifung der Sozialstruktur im rdumlichen Zusammenhang des Vorhabens ent-
sprechend Kapitel 3.5.3 Potsdamer Baulandmodell durch die Landeshauptstadt Potsdam er-
gab, dass den Planungsbeglinstigten an Stelle der Verpflichtung zum mietpreis- und bele-
gungsgebundenem Wohnungsbau auch die finanzielle Ablése des oben ermittelten wirt-
schaftlichen Nachteils erméglicht werden kann. Die Planungsbeginstigten haben erklart,
diese Ausnahmeregelung in Anspruch nehmen zu wollen, anstatt selbst die Wohnungen mit
Mietpreis- und Belegungsbindungen zu errichten. Diese Zahlung ist von der Landeshaupt-
stadt zweckgebunden zur Sicherung und Schaffung von Mietpreis- und Belegungsbindungen
im gleichen Sozialraum zu verwenden (,mittelbare Bindungen®).

4. Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Das Baugebiet WA 1 ist bereits erschlossen und fertig gestellt. Im Baugebiet WA 2 befinden
sich hingegen bisher keine technischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes. Im
Bereich der angrenzenden Stralden liegen Leitungen und Anlagen fir die medientechnische
Ver- und Entsorgung an.

Ausgehend von den bereits vorliegenden Informationen zum in der Umgebung vorhandenen
Leitungsbestand kann vorausgesetzt werden, dass alle erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen von den an das Plangebiet angrenzenden Stra3en aus herangefihrt werden kon-
nen.

5. Finanzielle Auswirkungen

51 Verfahrenskosten

Die Landeshauptstadt Potsdam hat mit dem Eigentimer der Plangebietsflache eine Kosten-
tragungsvereinbarung zur Ubernahme aller Verfahrenskosten abgeschlossen.

Aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens entstehen der Landeshauptstadt Pots-
dam keine Kosten.
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5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Auswirkungen innerhalb des Bebauungsplangebietes

Fur die Herstellung der im Bebauungsplangebiet geplanten Gebdude und Nebenanlagen,
Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen sowie Grinflachen entstehen der Landeshauptstadt
Potsdam keine Kosten. Alle Kosten werden vom Vorhabentrager getragen.

Auswirkungen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Finanzielle Auswirkungen der Planung ergeben sich aus den Herstellungs- und Unterhal-
tungskosten fiir einen zukiinftigen Gehweg in der Kohlhasenbriicker Stralle.

Der 6stlich aulRerhalb des Bebauungsplangebietes gelegene Teil der Kohlhasenbriicker Stra-
Re verflgt zurzeit nur Uber einen provisorisch von der Fahrbahn abgetrennten Streifen fir
FuRganger, welcher bei einer kiinftigen Zunahme des Fahrzeugverkehrs voraussichtlich kei-
ne ausreichende Sicherheit flr FulRganger bietet. Um die Sicherheit der Fuliganger gewahr-
leisten zu kdnnen, ist es vorgesehen, durch die Landeshauptstadt Potsdam eine separate
stralenbegleitende Gehweganlage herzustellen und die Kosten in den finanziellen Auswir-
kungen zu berlcksichtigen.

Wesentlich fur die Ermittlung der Herstellungs- und Unterhaltungskosten ist die Flache fur
die Gehweganlage an der Kohlhasenbriicker Stralle:

a) Herstellungskosten:

Nach derzeitiger Einschatzung der Ausbauplanung flir den Gehweg geht die Landes-
hauptstadt Potsdam von einem Kostenvolumen von 157.500 Euro aus.

b) Unterhaltungskosten:

Zusatzliche Unterhaltungskosten fir die Landeshauptstadt Potsdam werden mit der
Herstellung des Gehwegs in Hohe von ca. 693 €/Jahr entstehen, die aus dem jahrlichen
Budget gedeckt werden sollen.

Mit der Umsetzung der Planung ist bis zum Jahr 2021 zu rechnen.

53 Grunderwerb

In Verbindung mit dem Bebauungsplanverfahren entstehen der Landeshauptstadt Potsdam
keine Kosten fur Grunderwerb.

5.4 Planungsschaden

5.4.1 Entschadigung

In Verbindung mit dem Bebauungsplanverfahren entstehen der Landeshauptstadt Potsdam
keine Entschadigungskosten.

5.4.2 Ubernahmeanspruch

In Verbindung mit dem Bebauungsplanverfahren werden keine Ubernahmeanspriiche gel-
tend gemacht. Diesbeziigliche Kosten entstehen der Landeshauptstadt Potsdam somit nicht.

6. Bodenordnung

Die Durchfuhrung eines Bodenordnungsverfahrens ist nicht erforderlich.
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E. Verfahren

1. Ubersicht Uiber den Verfahrensablauf

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 140 ,Steinstralle / Kohlhasenbriicker
Stral’e” wurde auf der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam am
07.05.2014 gefasst. Auf derselben Sitzung hat die Stadtverordnetenversammlung die Einlei-
tung des Planverfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren be-
schlossen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 28. Juli 2016) hat im Rahmen der ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 19.
September bis 20. Oktober 2016 offentlich ausgelegen. Gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Abgabe ihrer Stellungnahme
zum Vorentwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

I.V.m. der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB ist die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
um die Mitteilung der Ziele, Grundsatze und Erfordernisse der Raumordnung gebeten wor-
den.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Stellungnahmen ausgewertet und der Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 25.
April 2017) unter Berlcksichtigung der eingegangenen Anregungen und Hinweise erarbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 25. April 2017) hat im Rahmen der ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit vom 16. August bis 18.
September 2017 erneut offentlich ausgelegen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe ihrer Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Aus den
eingegangenen Anregungen und Hinweisen hat sich kein Erfordernis zu Planédnderungen er-
geben, welche gemal § 4a Abs. 3 BauGB die Durchfiihrung eines erneuten Beteiligungsver-
fahrens erfordert hatten.

Die Abwagungsempfehlungen zu den Anregungen und Hinweisen aus der Behdrdenbetei-
lung zum Entwurf des Bebauungsplans sowie die abschlieRende Planfassung des Bebau-
ungsplans sollen der Stadtverordnetenversammlung auf der Sitzung am 11.04.2018 gemein-
sam mit der im Parallelverfahren geanderten Fassung des Flachennutzungsplans zur Be-
schlussfassung vorgelegt werden.

Mit offentlicher Bekanntmachung treten der geanderte Flachennutzungsplan und der Bebau-
ungsplan in Kraft.

2. Uberblick tiber die Beteiligungsverfahren

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange konnten
sich erstmals im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeitsbeteili-
gung) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange) zur Planung aufRern. Nach Abschluss des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wur-
den die Inhalte der Stellungnahmen ausgewertet und in die weitere Planung einbezogen.

Nach Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung Gber den Entwurf des Bebau-
ungsplans erhielten die Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und die Behoérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegenheit, sich zu au-
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Rern. Die Anregungen und Hinweise wurden ausgewertet, deren Abwagung vorbereitet und
auf dieser Grundlage die endgultige Fassung des Bebauungsplans erarbeitet.

2.1 Beteiligung von Offentlichkeit, Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange

Vorentwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 28. Juli 2016)

Im Rahmen der gemald § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans durchge-
fuhrten frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gab es zu den vom 19. September bis 20.
Oktober 2016 o6ffentlich ausgelegten Planunterlagen keine Aufierungen.

Im Rahmen der gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrten friihzeitigen Behdérdenbeteiligung
wurden mit Anschreiben vom 29.08.2016 19 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange zur Stellungnahme aufgefordert. Davon haben sich 15 Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange geaufRert. 10 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben
in ihren Stellungnahmen keine Einwande oder Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans vorgetragen, darunter die Gemeinsame Landesplanungsabteilung, die mitgeteilt hat,
dass der Planungsabsicht Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen und den Grundsat-
zen der Raumordnung hinreichend entsprochen wird.

Die Stellungnahmen des Landesamtes fir Umwelt, des Landesbetriebs Forst, des Landes-
betriebs Strallenwesen, der Abteilung Bodendenkmalpflege des Brandenburgischen Lan-
desamtes flr Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum sowie der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH enthielten Anregungen und Hinweise, die im Rahmen der Erarbeitung
des Entwurfes zum Bebauungsplan zu bericksichtigen waren [siehe Kapitel F, Abschnitt 2.].

Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 25. April 2017)

Im Rahmen der gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans durchgefihrten
Beteiligung der Offentlichkeit gab es zu den vom 16. August bis 18. September 2017 6ffent-
lich ausgelegten Planunterlagen keine Aul3erungen.

Im Rahmen der gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrten Behdrdenbeteiligung wurden mit
Anschreiben vom 10.08.2017 die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Branden-
burg, die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming sowie alle Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, die im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfah-
rens Anregungen und Hinweise geaulert hatten, zur Stellungnahme aufgefordert. Von die-
sen haben sich 6 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange geaul3ert.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, die Regionale Planungs-
gemeinschaft Havelland-Flaming sowie der Landesbetrieb Strallenwesen haben in ihren
Stellungnahmen keine Einwande oder Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplans vorgetra-
gen.

Die Stellungnahmen des Landesamtes fur Umwelt, des Landesbetriebs Forst sowie der
Deutschen Telekom Technik GmbH enthielten Anregungen und Hinweise, die im Rahmen
der Abwagungsvorbereitung und Erarbeitung der endglltigen Fassung des Bebauungsplans
zu bertcksichtigen waren [siehe Kapitel F, Abschnitt 2.].

2.2 Thematische Zusammenfassung der abwéagungsrelevanten Stellungnahmen

Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 28. Juli 2016)

Es liegen keine Stellungnahmen aus der gemal} § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrten frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung vor.

Die im Rahmen der gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen ent-
hielten zu folgenden Planinhalten Anregungen und Hinweise:
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Belange des Immissionsschutzes

Zum vorgelegten Verkehrslarm-Gutachten besteht Uberarbeitungs- und Aktualisierungs-
bedarf. Weiterhin ist eine Untersuchung zum Gewerbeldrm des an das Plangebiet an-
grenzenden Tankstellenbetriebes durchzufiihren [Stellungnahme Landesamt fiir Umwelt].

Wegen der Nahe des Plangebiets zur Autobahn A 115 wird auf die Notwendigkeit von
MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm hingewiesen. Alle notwendigen Schutzmal3-
nahmen sind vom Veranlasser der Planung zu tragen. Jegliche diesbezlgliche Forderun-
gen an die Autobahnverwaltung nach ImmissionsschutzmalRnahmen, wenn nicht durch
die bereits bestehende Larmschutzwand hinfallig, sind ausgeschlossen [Stellungnahme
Landesbetrieb Strallenwesen].

Waldumwandlung

Die Umwandlung der von der Planung betroffenen Waldflachen in eine andere Nutzungs-
art ist im weiteren Planverfahren abschlieRend zu regeln (forstrechtliche Qualifizierung
des Bebauungsplans) [Stellungnahme Landesbetrieb Forst].

Hinweise

Im Plangebiet sind zurzeit keine Bodendenkmale registriert. Ungeachtet dessen kénnen
bei Erdarbeiten wahrend der Bauausfuhrung noch nicht registrierte Bodendenkmale ent-
deckt werden. In diesem Fall sind die gesetzlichen Vorschriften des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes zu beachten [Stellungnahme Abteilung Bodendenkmalpflege
des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archadologisches Landes-
museum].

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH. Zur Versorgung des Gebietes ist der Ausbau der bestehenden Anlagen erforder-
lich. Vor Tiefbauarbeiten hat sich der Bauausfihrende durch die Deutsche Telekom
Technik GmbH in die genaue Lage der Anlagen einweisen zu lassen [Stellungnahme
Deutschen Telekom Technik GmbH].

Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 25. April 2017)

Es liegen keine Stellungnahmen aus der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrten Offent-
lichkeitsbeteiligung vor.

Die im Rahmen der gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrten Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen enthielten zu folgen-
den Planinhalten Anregungen und Hinweise:

Belange des Immissionsschutzes

Dem Verkehrslarm-Gutachten (Schlussfassung vom 08.12.2016) und den Festsetzungen
zum Schutz vor Verkehrslarm wird zugestimmt. Als unrealistische Malknahme zum
Schutz vor dem Gewerbelarm der an das Plangebiet angrenzenden Tankstelle wird hin-
gegen die Erhdhung des geplanten Larmschutzwalls durch eine zusatzliche Larmschutz-
wand (Gesamthdhe 10 m) eingeschatzt. Bei einer Uberschreitung der Immissionsricht-
werte der TA-Larm flr die Nacht kann dem Bebauungsplan nicht zugestimmt werden
[Stellungnahme Landesamt fir Umwelt].

Waldumwandlung

Da im Bebauungsplanentwurf detaillierte Angaben zum forstrechtlichen Ersatz und Aus-
gleich fur die geplante Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten fehlen, handelt
es sich bisher nicht um einen forstrechtlich qualifizierten Bebauungsplan. Der Entwurf des
Bebauungsplans steht einer Genehmigung nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG derzeit nicht
gleich. [Stellungnahme Landesbetrieb Forst].
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e Hinweise

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH. Zur Versorgung des Gebietes ist der Ausbau der bestehenden Anlagen erforder-
lich. Vor Tiefbauarbeiten hat sich der Bauausfihrende durch die Deutsche Telekom
Technik GmbH in die genaue Lage der Anlagen einweisen zu lassen [Stellungnahme
Deutschen Telekom Technik GmbH].

3. Planungssichernde MalRnahmen

Planungssichernde MalRnahmen, wie die Verhangung einer Veranderungssperre und Erlass
einer Satzung Uber das Vorkaufsrecht sind im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens
nicht vorgesehen.
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F.  Abwagung — Konfliktbewaltigung

1. Abwagung der gepriften Planungsalternativen

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept wurde in mehreren
Planungsstufen entwickelt. Im Rahmen dieses Prozesses waren insbesondere die Interes-
sen der Wohnbaulandentwicklung mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes in
Einklang zu bringen. Im Abwagungsprozess war insbesondere zu prifen, wie im dstlichen
Teil des Plangebiets die geplanten Eingriffe in den Waldbestand minimiert werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund werden durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen, um einerseits im Plangebiet etwa 235 Wohnungen errichten zu kon-
nen und andererseits im dstlichen Teil des Plangebiets entlang der Kohlhasenbriicker Stralte
den Waldbaumbestand zu erhalten, welcher dort das Orts- und Landschaftsbild pragt und fir
die Schaffung eines Ubergangsbereichs vom Siedlungs- in den Landschaftsraum der Par-
forceheide von besonderer Bedeutung ist.

Die Zielstellung, im Plangebiet etwa 235 Wohnungen zu errichten, hat Eingang in die im Au-
gust 2015 aktualisierte Erfassung ,Wohnungsbaupotenziale Potsdam® gefunden. Das Plan-
gebiet wurde dort mit einem Potenzial in beiden Teilbereichen von insgesamt 235 Wohnun-
gen ausgewiesen.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist die Errichtung von etwa 80 Wohnungen bereits erfolgt.
Die Ubrigen etwa 155 Wohnungen sollen im dstlichen Teil des Plangebiets errichtet werden.
In der zuletzt im Juni 2017 (Verdffentlichung im November 2017) aktualisierten Erfassung
der Wohnungsbaupotenziale ist der ostliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes mit ca.
160 Wohnungen aufgenommen worden. Der bereits fertig gestellte westliche Teilbereich
wurde nicht mehr aufgenommen.

Die mit der Inanspruchnahme bisheriger Waldflachen zur Baulandentwicklung verbundene
Waldumwandlung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abschlieRend geregelt.
Die durch den Bebauungsplan im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in den Waldbestand
werden durch Ersatzaufforstungen vollstdndig ausgeglichen. Art, Umfang und Standort der
MafRnahmen werden im Verfahren zur Waldumwandlung festgelegt.

Andere Planungsansatze fur den Ostlichen Teil des Plangebietes, die einen hdheren Anteil
unbebauter Grundstiicksflachen vorsehen, hatten zu einer entsprechend geringeren Zahl
von Wohnungen gefiihrt. Bliebe der dstliche Teil des Plangebiets vollstandig unbebaut, ent-
fiele ein Wohnungsbaupotenzial von etwa 155 Wohnungen. Aufgrund des dringenden Woh-
nungsbedarfs in Potsdam soll auf dieses Potenzial nicht verzichtet werden. Durch den Be-
bauungsplan werden somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, im &stli-
chen Teil des Plangebietes die Errichtung von Wohngebauden mit etwa 155 Wohnungen zu
ermaoglichen.

2. Abwagung der betroffenen Belange

Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs (Stand: 25. April 2017) wurden die
Anregungen und Hinweise aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren [siehe Kapitel E, Ab-
schnitt 2.2] wie folgt bertcksichtigt:

e Belange des Immissionsschutzes

Das Verkehrslarm-Gutachten wurde Uberarbeitet und in der vorgelegten Schlussfassung
vom 08.12.2016 der weiteren Planung zu Grunde gelegt. Im Ergebnis wurden die in der
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Planzeichnung ausgewiesenen Flachen A1, A2, B und C, in welchen an den Gebauden
Maflinahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich sind, an die Ergebnisse des Gut-
achtens angepasst. Eine Anderung der Inhalte der entsprechenden Textfestsetzungen
5.1 bis 5.4 war im Ergebnis des Uberarbeiteten Gutachtens nicht erforderlich.

Das geforderte Gewerbelarm-Gutachten wurde erarbeitet und in der vorgelegten Schluss-
fassung vom 21.12.2016 der weiteren Planung zu Grunde gelegt. Im Ergebnis wurde in
der Planzeichnung die Flache D ausgewiesen, in welcher aktive Schallschutzmalnah-
men durchzuflhren sind. Die durchzufihrenden MaRnahmen werden in den in die Pla-
nung neu aufgenommenen Textfestsetzungen 6 a) bis c) geregelt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen wurden wie im Gewerbelarm-
Gutachten empfohlen geandert.

Die Bebauungsplanbegrindung wurde zu den Belangen des Verkehrslarms und des Ge-
werbelarms Uberarbeitet und ergénzt. Die Gutachten wurden der Bebauungsplanbegrin-
dung in Kapitel I, Anlagen 6 und 7 beigefligt.

e Waldumwandlung

Die Umwandlung der von der Planung betroffenen Waldflachen in eine andere Nutzungs-
art wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abschlieRend geregelt (forstrechtliche
Qualifizierung des Bebauungsplans).

Art und Umfang der durchzuflihrenden quantitativen und qualitativen MaRnahmen zur
Waldumwandlung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs mit
der unteren Forstbehdrde abgestimmt.

Fir die quantitative Komponente der Waldumwandlung wird eine Flache in der Gemar-
kung Kreblitz (Naturraum Mittlere Mark), die bisher als intensive Ackerflache genutzt wird,
mit Birken und Kiefern aufgeforstet und an zwei Seiten mit einem etwa 10 m breiten
Waldmantel umfasst.

Eine dariber hinaus erforderliche qualitative Waldumbaumafnahme wird in der Gemar-
kung Langerwisch durchgeflhrt. Hier werden Kiefernbestande, die im Schnitt etwa 100
Jahre alt sind, mit Trauben-Eichen verjlingt. Die Trauben-Eichen werden in Trupps ge-
pflanzt mit dem Ziel der langfristigen Uberfiihrung des Kiefernbestandes in einen gestuf-
ten Mischbestand aus mehreren Arten. Naturverjingung aus Kiefer, Birke und Eberesche
erganzen den zukinftigen Bestand.

Die Verpflichtung zur Durchfliihrung der festgelegten MalRnahmen zur Waldumwandlung
ist Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Vorhabentrager und der
Landeshauptstadt Potsdam [siehe Kapitel G ,Stadtebaulicher Vertrag].

e Hinweise

Die bodendenkmalpflegerischen Belange sind bereits im Rahmen der Erarbeitung des
Vorentwurfes zum Bebauungsplan im Sinne der mitgeteilten Hinweise vollumfanglich be-
riicksichtigt worden. Anderungen oder Ergdnzungen waren daher im Rahmen der Erar-
beitung des Entwurfes zum Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Belange werden in der
Bebauungsplanbegriindung erlautert.

Die Hinweise zum Bestand und zur erforderlichen Erweiterung von Anlagen der Telekom
Deutschland GmbH wurden zur Kenntnis genommen. Da die Hinweise Belange der
nachgeordneten Bauausfiihrung betreffen, besteht im Rahmen der Erarbeitung des Be-
bauungsplans kein weiterer Handlungsbedarf. Die Belange werden in der Bebauungs-
planbegrindung erlautert.

Ergebnisse der Beteiligung gemafly § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Abwagung und Erarbeitung der endglltigen Fassung des Bebauungsplans
(Planungsstand: 24. November 2017) wurden die Anregungen und Hinweise aus den zum
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Entwurf des Bebauungsplans eingegangenen Stellungnahmen [siehe Kapitel E, Abschnitt
2.2] wie folgt berticksichtigt:

Belange des Immissionsschutzes

Die zustimmende AuRerung des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zum Verkehrslarm-
Gutachten (Schlussfassung vom 08.12.2016) und den Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrslarm im Bebauungsplanentwurf erzeugte bezliglich der Belange des Verkehrs-
larms keinen weiteren Handlungsbedarf. Im Ergebnis der Abwagung waren keine Ande-
rungen der Planung erforderlich.

Die zu den Belangen des Gewerbelarms geaulierten Bedenken des LfU (Realisierbarkeit
der Erhéhung des geplanten Larmschutzwalls durch eine Larmschutzwand auf eine Ge-
samthohe von 10 m) konnten nach nochmaliger Abstimmung mit dem LfU ausgeraumt
werden, sodass auch zu diesen Belangen kein weiterer Handlungsbedarf bestand und im
Ergebnis der Abwagung keine Anderungen der Planung erforderlich waren.

Waldumwandlung

Die in der Stellungnahme des Landesbetriebs Forst getroffene Aussage, dass im Bebau-
ungsplanentwurf detaillierte Angaben zum forstrechtlichen Ersatz und Ausgleich fur die
geplante Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten fehlen, erfolgte offenbar ver-
sehentlich. Die Mallnahmen zur geplanten Waldumwandlung wurden bereits im Rahmen
der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs mit dem Landesbetrieb Forst abgestimmt.
Alle daraufhin erarbeiteten Unterlagen zur Vorbereitung der Waldumwandlung, ein-
schlieBlich der vertraglichen Sicherung, lagen dem Landesbetrieb Forst vor. Die flr die
forstrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans erforderlichen Angaben waren bereits
in der Begrundung zum Bebauungsplanentwurf enthalten.

Da die Erlauterungen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplans bisher im
Text der Bebauungsplanbegrindung je nach inhaltlichem Bezug nur auf verschiedene
Kapitel verteilt aufzufinden waren, wird die Begriindung zur endglltigen Fassung des Be-
bauungsplans durch Anlage 8 erganzt, in welche nochmals alle Unterlagen zur forstrecht-
lichen Qualifizierung der Planung in geblndelter Form aufgenommen werden. Alle in An-
lage 8 zusammengefassten Unterlagen wurden dem Landesbetrieb Forst nochmals zur
Abstimmung vorgelegt. Inhaltliche und formale Erganzungen aus der daraufthin abgege-
benen Stellungnahme der Oberforsterei Luckau vom 18.12.2017 wurden in die Unterla-
gen aufgenommen.

Die Anforderungen an eine forstrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans sind somit
erfullt und der Bebauungsplan kann nach Abschluss des Planverfahrens als einer Ge-
nehmigung nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG gleich gestellt gelten.

Hinweise

Die Hinweise zum Bestand und zur erforderlichen Erweiterung von Anlagen der Telekom
Deutschland GmbH wurden zur Kenntnis genommen und unter Berlcksichtigung der i-
dentisch schon zum Vorentwurf des Bebauungsplans abgegebenen Stellungnahme be-
reits in der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans (Planungsstand: 25. April
2017) erlautert.

Da die Hinweise Belange der nach geordneten Bauausflihrung betreffen, besteht im
Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans kein weiterer Handlungsbedarf. Im Ergeb-
nis der Abwagung waren keine Anderungen der Planung erforderlich.
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G. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen dem Eigentumer der Plangebietsflachen und der Landeshauptstadt Potsdam ist
gemal § 11 BauGB ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen worden.

Im Stadtebaulichen Vertrag werden folgende Inhalte geregelt:

e Vertragsgegenstand, zugrunde liegende stadtebauliche Planungen und Pflichten der
Vertragspartner (Teil I),

¢ finanzielle Ablése zur Schaffung von mietpreis- und belegungsgebundenem Wohn-
raum (Teil Il),

¢ MaRnahmen fir den Naturschutz und die Forst (Teil ),

o Kostenbeteiligung fur die Herstellung sozialer Infrastruktur (Teil 1V),

e MalRnahmen zur Baukdrpergestaltung und Gestaltung der Auf3enanlagen (Teil V),

o Vertragsstrafen (Teil VI),

¢ Kostentragung, Rechtsnachfolge, Haftungsausschluss und Kiindigung (Teil VII) sowie
e allgemeine Schlussbestimmungen (Teil VIII).

Die Unterzeichnung des Stadtebaulichen Vertrages erfolgt bis zum Satzungsbeschluss Uber
den Bebauungsplan.

Zur Ubernahme der erforderlichen Planungskosten hat sich der Vorhabentrager gegentiber
der Stadt bereits in einem Vertrag Uber die Kostentragung fiir den Bebauungsplan verpflich-
tet.
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H. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans der Landeshauptstadt Potsdam auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. Mai 2016 (GVBI. /16 [Nr. 14], S. 1).

Durch Bekanntmachung vom 12. Mai 2017 (BGBI. |, S 1057) ist am 13. Mai 2017 das Gesetz
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt in Kraft getreten. Das Gesetz beinhaltet Anderungen des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichen-
verordnung (PlanzV 90), die gemal Artikel 4 des Gesetzes seit 1. Oktober 2017 gelten.

Auf Grundlage der Uberleitungsvorschrift in § 245¢, Absatz 1 des geanderten Baugesetzbu-
ches wird das Bebauungsplanverfahren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Recht-
vorschriften abgeschlossen.
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Anlagen
Anlage 1

Karte der Biotopkartierung (MaR3stab 1:2.000)

Anlage 2
Karte der Naturhaushaltswerte — Bestand — (Mal3stab 1:2.000)

Anlage 3
Tabellen zur Naturhaushaltswertberechnung

Tabelle 1a:  Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fur Biotoptypen - Bestand

Tabelle 1b:  Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Bestand

Tabelle 2a:  Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fur Biotoptypen - Planung

Tabelle 2b:  Berechnung der Naturhaushaltswerte fur geplante Baugebiete

Tabelle 2c:  Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Planung

Tabelle 3c:  Eingriff Naturhaushaltswert — Zusammenfassende Ubersicht (Eingriffsbilanz)
Tabelle 3d:  Berechnung Naturhaushaltsaufwertung fir externe Ausgleichsmaflinahmen

Anlage 4
Auszug Satzung Bebauungsplan Nr. 140 (Stand: 16. Januar 2018)

Textliche Festsetzungen
Pflanzenlisten

Nachrichtliche Ubernahmen
Hinweise ohne Normcharakter

Anlage 5

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 140 ,SteinstralRe / Kohlhasenbricker StraRe®,
14480 Potsdam [Artenschutzsachverstandige Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski, Potsdam,
den 16.01.2017]

Anlage 6

Gutachten 06132/5/01/3: ,Schallschutz gegen Verkehrslarm*“ zum Bebauungsplan Nr. 140
yoteinstralle / Kohlhasenbricker Stral3e”, Landeshauptstadt Potsdam [Ingenieurgesellschaft
BBP Bauconsulting mbH, Berlin, 08.12.2016]

Anlage 7

Gutachten 06132/5/03/6: ,Schallschutz gegen Gewerbelarm® zum Bebauungsplan Nr. 140
yoteinstralle / Kohlhasenbricker Stral3e”, Landeshauptstadt Potsdam [Ingenieurgesellschaft
BBP Bauconsulting mbH, Berlin, 21.12.2016]

Anlage 8

Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplans [Planungsbiro Garten
und Landschaft, Berlin, 15.01.2018]
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Bebauungsplan Nr. 140
"Steinstralle / Kohlhasenbriicker Stral3e"
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Anlage 1
Karte der Biotopkartierung

Stand: 7. April 2017 Mafstab: 1:2.000
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NH-Wert /
Wertstufen
nach KAULE

Biotope

hohe Wertigkeit
(6rtlich bedeutsam)

15

mittlere Wertigkeit

08  Walder und Forste

08290 Naturnahe Laubwalder und Laub- Nadel-
Mischwalder mit heimischen Baumarten,
anthropogen tiberpragt

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und
Ruderalfluren

032391 sonstige einjéhrige Ruderalfluren ohne
Gehdlzbedeckung

(eingeschrénkte Bedeutung)

keine Wertigkeit
(stark belastend)

F-_‘
1 1
‘---J

F-_‘
1 1
‘---J

12612 StralRe mit Asphalt- oder
Betondecke

Angaben aus dem Bebauungsplan /

Planzeichnung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bilanzierungsgebiet

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung

Anlage 2

Karte der Naturhaushaltswerte (Bestand)

Stand: 7. April 2017

MaRstab: 1:2.000
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T 1a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen - Bestand

Bebauungsplan Nr.140 "SteinstraBe / Kohlhasenbriicker StraBe"

Kapitel | Anlage 3/ T 1a

Bilanzierungsgebiet
1 2 3 | 4 | | 6 7 8 9
Biotoptyp Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhaushaltswert Einzelbewertung Naturhaus- Bemerkungen
— — haltswert
biotisch abiotisch gesamt *** (Auf- bzw. Abwertungen
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert (Mittelwert NHW | laufgrund spezifischer
abiotisch ** biotisch + Auspragungen)
abiotisch)
Gras- und Staudenfluren
032391 sonstige einjahrige Ruderalfluren ohne 03.23.2  |ruderale Pionier-, Gras- eingeschrankte
Geholzbedeckung und Staudenfluren Bedeutung 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
trockener Standorte (5)
Wald und Forste
08290 Naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel- 08.51.8 |Laub-Nadel-Mischung ortlich bedeutsam
Mischwalder mit heimischen Baumarten Hauptbaumart Kiefer (6) 1,6 2,0 1,5 2,0 1,8 1,7
anthropogen Uberpragt Nebenbaumart Eiche
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12612 Stralen mit Asphalt- oder Betondecke 12.21.0 |StraRen stark belastend
1) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0

Anmerkungen:

* Standardwert gem. ,Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen“ im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam

** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet, Anzeige gerundet auf eine Kommastelle

*** Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fiir Biotoptyp gerundet auf eine Kommastelle

07.04.2017
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T 1b: Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Bestand
Bebauungsplan Nr.140 "SteinstralRe / Kohlhasenbriicker StraRe"
Bilanzierungsgebiet

Kapitel | Anlage 3/ T 1b

1 2 3
Biotoptyp Flache in m? Naturhaus- Naturhaushalts-
haltswert wert der Flache **
gesamt * (Flache x NHW, gerundet)
Gras- und Staudenfluren
05142 sonstige einjahrige Ruderlafluren ohne
Gehdlzbedeckung 540 1,5 810
Walder und Forste
08290 Naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder
22.325 1,7 37.953
12612 StralRen mit Asphalt- und Betondecke
150 0,0 0
Summe Bilanzierungsgebiet 23.015 1,7 38.763

Anmerkungen:
* Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fiir Biotoptyp gerundet auf eine Kommastelle

** Naturhaushaltswert der Flache: berechneter Gesamtwert flir Biotopflache, gerundet auf ganze Zahl
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Kapitel | Anlage 3/ T 2a

T 2a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fiir Biotoptypen - Planung

Bebauungsplan Nr.140 "SteinstraBBe / Kohlhasenbriicker StraBe"

Bilanzierungsgebiet
1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10
Geplante Nutzung Flachen- |Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhaushaltswert Einzelbewertung Naturhaushaltswert gesamt ***
anteil (Mittelwert
NHW biotisch + abiotisch)
biotisch abiotisch absolut flachenbezogen
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert
abiotisch **

Nicht iiberbaubare Fléche (gértnerisch 68% 16.10.0 |intensiv genutzte eingeschrankte 15 1,5 1,5 i%5) 1,5 1,5 1,0
gestaltete Freiflaichen (Rasen) mit Parkanlagen Bedeutung
Laubbdumen und Strauchern (baumbestandene (5
- ein standortgerechter Laubbaum je Rasenflachen u. &.)
angefangene 100 m? nicht Uberbaubare
Grundstiicksflache (Festsetzung 8.1)

4% 07.10.0 |Sonstige Laubgebiische eingeschrankte 1,5 2,0 1,5 2,0 1,8 1,7 0,1
- Anpflanzung von mind. 350 m? Strauchern Bedeutung
(Festsetzung 8.2) (5)

13% 07.10.0  Sonstige Laubgeblsche eingeschrankte 1,5 2,0 1,5 2,0 1,8 1,7 0,2
- Begriinung des Larmschutzwalls (ca. 80%) (Bepflanzung Bedeutung
(Festsetzung 8.3) Larmschutzwall mit (5)

Strauchern)

15% 12.21.3 |Wege, wasserdurchlassig| stark belastend 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,1
- 15% wasser- und luftdurchlassige Wege v
Gesamt (gerundet) 100% 1,4
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen 100% |08.51.8 |Laub-Nadel-Mischung ortlich bedeutsam 1,6 2,0 1,5 2,0 1,8 1,7 1,7
und fiir die Erhaltung von Baumen, (Pflanzbindung) (6)
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
naturnahe Laub-Nadel-Mischwalder mit
heimischen Baumarten anthropogen tberpragt
Gesamt (gerundet) 100% 1,7

Anmerkungen:
* Standardwert gem. "Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen" im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam (Stand: Marz 2012)
** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet

*** Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen absolut: Zellenwerte der Teilwerte gerundet auf eine Kommastelle (nachrichtliche Darstellung)
Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen flachenbezogen: Zellenwerte der Teilwerte ungerundet (Mittelwert von NHW biotisch und NHW abiotisch), berechneter Gesamtwert fiir Nutzungstyp gerundet auf eine Kommastelle
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T 2b: Berechnung der Naturhaushaltswerte fiir geplante Baugebiete

Bebauungsplan Nr.140 "SteinstraBe / Kohlhasenbriicker StraBe”

Bilanzierungsgebiet

1 2 3 4 5
Baugebiet WA 2
Anrechen- |Anteil an
Naturhaus- |bare Flache |Grund-
Flachentyp/ MaBnahme haltswert in m? stiicksflache
Baugrundstiick 20.115,0
1|lUberbaubare Flache (Haupt-GRZ: 3.500 m?) 3.500,0 17,4%
davon:
vollversiegelt 0,0 3.500,0 17,4%
0,0%
Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen (Neben-
2|GR2z) 7.000,0 34,8%
davon:
vollversiegelt 0,0 3.500,0 17,4%
teilversiegelt 0,5 3.500,0 17,4%
3|nicht liberbaute Fliche 9.615,0 47,8%
davon:
Dauerhafte Bepflanzung der nicht Gberbaubaren
Flache, wasserdurchlassige Wege u.a. 1,4 9.615,0 47,8%
G |Naturhaushaltswert (gerundet) 0,8

Kapitel | Anlage 3 / T2b
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T 2c: Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Planung

Bebauungsplan Nr.140 "SteinstralRe / Kohlhasenbriicker StraRe"

Bilanzierungsgebiet

Kapitel | Anlage 3/ T 2¢

1 2 3 4

Planungstyp Flache in m? Naturhaus- Naturhaushalts-
haltswert wert der Flache **
gesamt * (Flache x NHW, gerundet)

Baugebiete

WA 2 20.115 0,8 16.092

Grinflachen

Private Griinflachen 2.900 1,7 4.930

Gesamt Bilanzierungsgebiet 23.015 0,9 21.022

Anmerkungen:

* Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fur Planungstyp gerundet auf eine Kommastelle

** Naturhaushaltswert der Flache: berechneter Gesamtwert fir Biotopflache, gerundet auf ganze Zahl
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Kapitel | Anlage 3/ T 3c

T 3c: Eingriff Naturhaushaltswert - Zusammenfassende Ubersicht (Eingriffsbilanz vereinfacht fiir einen Vorhabenstrager)
Bebauungsplan Nr.140 "SteinstralRe / Kohlhasenbriicker StraRe"
Bilanzierungsgebiet

| 1 | 2 3 4 5
Bestand Planung* Bilanz*
Typ Flache in m? NH-Wert Flache x NH-Wert Flache x NH-Wert Flache x
(gerundet) Mittelwert NH-Wert Planungs- NH-Wert Verdnderung NH-Wert
(gerundet) (gerundet) typen (gerundet) (gerundet) (gerundet)
(gerundet)
Bilanzierungsgebiet 23.015 1,7 38.763 0,9 21.022 -0,8 -17.741
Summe 23.015 38.763 21.022 -17.741

* einschlielich von MalRnahmen zur Eingriffsminderung und zur Kompensation
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T 3d: Berechnung Naturhaushaltsaufwertung fiir externe AusgleichsmafRnahmen (Beispiel)
Bebauungsplan Nr.140 "SteinstraBe / Kohlhasenbriicker Strae"

Bilanzierungsgebiet

Kapitel | Anlage 3/ T 3d

1 2 3 4 6

MaBnahme Naturhaus- Naturhaus- Wertver- MaBnahmen- MaBnahmen- Wertver-
haltswert haltswert Planung besserung flache in m? flache in ha besserung x
Bestand (gerundet) (gerundet) Flache

(gerundet)

Acker, intensiv genutzt, in Laub-Nadel-Mischwald;

Hauptbaumart Birke, Nebenbaumart Kiefer 1.0 17 0.7 25.350 2,535 17.745

Summe 25.350 17.745

07.04.2017
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Stadtebauliche Festsetzungen

1
11

1.2

2.2

5.2

53

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind der Versorgung der Gebiete
dienende Laden nur zulassig, sofern sie dem Anlagentyp Nachbarschaftsladen ent-
sprechen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 unzulassig.

Malfl3 der baulichen Nutzung

Im Baugebiet WA 1 darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 6.000 m2 uberschritten
werden.

Im Baugebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 10.500 m2 Uberschritten
werden.

Bauweise

Im Baugebiet WA 1 darf die in abweichender Bauweise zuldssige Bebauung eine Ge-
baudeldnge von 70 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen

In den Baugebieten WA 1und WA 2 sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen unzulassig.

LarmschutzmalBnahmen (Verkehrslarm)

Innerhalb der mit A1l bezeichneten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind an al-
len Fassaden die AuRenbauteile von Gebauden vor Wohn- und Schlafriumen so aus-
zubilden, dass ein resultierendes bewertetes Schalldammmald von 45 dB (nach
DIN 4109) erreicht wird.

Die Fenster der Wohn- und Schlafraume sind mit Schall gedammten LUftungseinrich-
tungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim Nachweis des Schalldammmales ist die
Minderung der Schalldammung durch eventuell vorhandene AufRenluftdurchldsse zu
bertcksichtigen.

Innerhalb der mit A2 bezeichneten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind an
den der Grol3beerenstralie und Steinstralle zugewandten Fassaden die Aul3enbauteile
von Geb&uden vor Wohn- und Schlafriumen so auszubilden, dass ein resultierendes
bewertetes Schallddmmmal von 40 dB (nach DIN 4109) erreicht wird.

Die Fenster der Wohn- und Schlafraume, die nicht Uber mindestens ein Fenster zu ei-
ner Strallen abgewandten Fassade verfuigen, sind mit Schall gedammten LUftungsein-
richtungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim Nachweis des Schalldammmalies ist die
Minderung der Schallddmmung durch eventuell vorhandene AuRenluftdurchldsse zu
beriicksichtigen.

Von den StralRen abgewandt sind solche Fassaden, bei denen der Winkel zwischen
StraRenachse und Fassade mehr als 100 Grad betragt.

Innerhalb der mit B und C bezeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
an allen Fassaden die AulRenbauteile von Gebauden vor Wohn- und Schlafriumen so
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auszubilden, dass ein resultierendes bewertetes Schalldammmal von 40 dB (hach
DIN 4109) erreicht wird.

Die Fenster der Wohn- und SchlafrAume sind mit Schall geddmmten Luftungseinrich-
tungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim Nachweis des Schallddmmmalies ist die
Minderung der Schallddmmung durch eventuell vorhandene Auf3enluftdurchlasse zu
bertcksichtigen.

Ausnahmsweise kann eine Minderung des in den Textfestsetzungen 5.1 bis 5.3 festge-
setzten SchallddmmmalRes um bis zu 5 dB sowie ein Verzicht auf Schall gedammte
Laftungseinrichtungen fur Fenster der Wohn- und Schlafriume zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Aul3enldrmpegel nachgewiesen
wird, als im Bebauungsplan angenommen.

Larmschutzmalnahmen (Gewerbel&rm)

Innerhalb der mit D bezeichneten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind folgen-
de MaRRnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm , der von dem an das Bebauungsplan-
gebiet direkt angrenzenden Flurstiick 700 ausgeht (Tankstelle), durchzuftihren:

a) Nordlich und 6stlich der Grenze zum Flurstiick 700 ist ein Larmschutzwall mit einer
Scheitelh6he von mindestens 5 Meter [Hohenbezug: Gelandeanschlussniveau ent-
lang der Flurstiicksgrenze] zu errichten.

b) Westlich der Grenze zum Flurstiick 700 ist eine mindestens 5 Meter hohe Larm-
schutzwand [Hohenbezug: Geldndeanschlussniveau entlang der Flurstiicksgrenze]
zu errichten.

Die Wand ist bis an die Scheitelhohe des Larmschutzwalls heranzufiihren.

Die Konstruktion der Larmschutzwand muss Uber ein bewertetes Luftschalldamm-
malfd von mindestens 20 dB verflgen.

c) Sofern im Ergebnis der durchgefiihrten MaRnahmen a) und b) in den Baugebieten
WA 1 und WA 2 weiterhin durch den Gewerbebetrieb auf dem Flurstiick 700 aus-
gehende unzulassige Larmimmissionen festzustellen sind, ist im Bereich zwischen
den Verbindungslinien A-B und C-D auf dem Larmschutzwall zusétzlich eine Larm-
schutzwand bis zu einer Gesamththe von mindestens 10 Meter [H6henbezug: Ge-
lAndeanschlussniveau entlang der Grenze zum Flurstiick 700] zu errichten.

Die Konstruktion der Larmschutzwand muss uber ein bewertetes Luftschalldamm-
malfd von mindestens 20 dB verflgen.

Grunordnerische Festsetzungen

7

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze sowie nicht fir den Fahrzeugver-
kehr bestimmte Wege und Aufenthaltsflichen in einem wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléassigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Baugebiet WA 2 ist pro 100 m2 nicht Uberbaubarer Grundsticksflache (ausgenom-
men die Flache D) mindestens ein standortheimischer Baum mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Baume anrechenbar, sofern sie
den in Satz 1 genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.
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Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Im Baugebiet WA 2 sind im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen (ausgenommen
die Flache D) auf insgesamt mindestens 350 m?2 Straucher und Hecken zu pflanzen.

Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren verschiedenen, heimischen Gehélzarten
zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die
durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch/m?2.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Der gemal Textfestsetzung 6 a) auf der Flache D zu errichtende Larmschutzwall ist
beidseitig mit Strauchern in einer Dichte von mindestens 2 Pflanzen je m2 Béschungs-
flache zu begrtinen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 2 empfohlen.

Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu glie-
dern. Hierzu ist je 4 Pkw-Stellplatze ein Baum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe vom Erdboden
zu pflanzen. Die Pflanzgrube muss mindestens 12 m3 grof3 sein.

Es wird die Verwendung von Geholzarten der Pflanzenliste 3 empfohlen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baume
der in den Pflanzenlisten 1 und 2 genannten Arten mit einem Stammumfang ab 30 cm
zu erhalten.

Der Baumbestand ist durch die Pflanzung von Strauchern auf einer Flache von insge-
samt mindestens 300 m2 zu ergénzen. Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren ver-
schiedenen, heimischen Gehoélzarten zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung
60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch je
m2.

Es wird die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

private Grunflache

Innerhalb der privaten Grinflache sind Versiegelungen und die Errichtung von bauli-
chen Anlagen sowie Einfriedungen jeglicher Art unzulassig.

Pflanzenlisten

Folgende in den Pflanzenlisten enthaltenen Arten werden zur Verwendung empfohlen:

Pflanzenliste 1
Auswahl standortheimischer Straucher und Baume

Straucher und bodendeckende Gehdélze

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnul3 Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Efeu Hedera helix (Unterpflanzung)
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Waldgeif3blatt Lonicera periclymenum
Holz-Apfel Malus silvestris

Kreuzdorn Rhamnus catharticus
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Berg-Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Feld-Rose
Hunds-Rose
Zimt-Rose
Apfel-Rose
Kratzbeere

Echte Brombeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Baume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Wald-Kiefer
Kultur-Birne
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

Pflanzenliste 2

Ribes alpinum
Ribes rubrum
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa majalis
Rosa rugosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Pinus sylvestris
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Auswahl Gehdlze zur Béschungsbefestigung sowie im-
missionsschutzwirksamer und staubbindender Geholze

WeilRer Hartriegel
Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Pflaumenblattriger Weil3dorn
Besen-Ginster
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Feld-Rose
Hundsrose
Hecht-Rose
Bibernell-Rose
Himbeere

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Flieder
Wolliger Schneeball

Pflanzenliste 3

Cornus alba

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus x prunifolia
Cytisus scorparius
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

Auswahl geeigneter Baume fir die Pflanzung im Bereich von
Stellplatzen und Verkehrsflachen

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Hainbuche

Rotdorn

Apfeldorn

Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Schwedische Mehlbeere
Kleinkronige Winter-Linde

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Crataegus laevigata
Crataegus lavallei 'Carrierei’
Quercus robur

Quercus petraea

Sorbus intermedia

Tilia cordata 'Rancho’
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Nachrichtliche Ubernahmen

Altlast- und Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die im Altlast- und Altlastverdachtska-
taster der Landeshauptstadt Potsdam unter der ISAL-Nr.0305540543 registrierte Verdachts-
flache stofflich schadlicher Bodenveréanderung: Garagenkomplex (Lagerkomplex), Steinstra-
3e 108 / GroRRbeerenstralle.

Kommunale Satzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die folgenden Satzungen gultig:

- Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 23. Juni 2006;
- Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. Marz 2012;
- Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017.

Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutzhinweis (BNatSchG)

Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschutzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermau-
se) gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustandigen Behdérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen
fur die Baumaflinahmen ergeben (z.B. Regelung von Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquar-
tieren).

Hinweis zum Immissionsschutz

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien, insbesondere die
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und VDI-2719 ,Schalldammung von Fenstern und de-
ren Zusatzeinrichtungen* kénnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadt-
planung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, Hegelallee 6-10, 14467
Potsdam, Haus 1, 8. Etage, eingesehen werden.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Der Anlass fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist der Neubau von Wohngeb&uden auf einem
Grundstuck, das von der Steinstral3e, Kohlhasenbriicker Stralle und GrofRbeerenstralle begrenzt
wird. Im Jahr 2016 sind im westlichen Teilbereich 5 Mehrfamilienhdusern gebaut worden. Der bis-
her unbebaute 6stliche Teilbereich besteht Uberwiegend aus Waldflachen (gemaR Landeswaldge-
setz), einschliel3lich einer etwa 80-jahrigen Eichenreihe an der Kohlhasenbriicker Stral3e. Der
Waldbestand wurde Anfang 2016 intensiv bewirtschaftet.

Im vorliegenden Artenschutzbeitrag werden fir das Untersuchungsgebiet:

1. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (im folgenden BNatSchG) bezuglich der Artengruppen Brutvogel
und Flederméause, die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt,

2. sofern Verbotstatbestande erflillt sind, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen

fur eine Ausnahme von den Verboten gemaf 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

2. Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgendermal3en

formuliert:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich

zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren."
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Diese Verbote werden durch den Absatz 5 des 8§ 44 erganzt:

(5) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz
2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfllt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.
Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten
Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Treffen die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten zu, mussen die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG geprift und erfillt sein.

(7) Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behérden sowie im Fall des
Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fUr Naturschutz kénnen von den Verboten des § 44 im
Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher
Schéaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende
MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der Verteidigung
und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mafR3geblich ginstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder
5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieRlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der
Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der
Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG
und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kdnnen
Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kdnnen die Erméachtigung nach Satz 4

durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehédrden Gibertragen.
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3. Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie unmittelbar
angrenzende Flachen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nordlich der GroR3beerenstralle an der Grenze zwischen
den Stadtteilen Babelsberg und Drewitz. Es grenzt im Sidden an die Grol3beerenstral3e, westlich
an die SteinstraBe und 0Ostlich an die Kohlhasenbriicker StraBe. Nordlich schlief3t sich an das
Gebiet ein Baumbestand an.

Im westlichen Teilbereich sind 5 Mehrfamilienhausern errichtet worden. Die Verkehrsflachen und
Freianlagen sind noch nicht vollstandig fertig gestellt. An den Randern sind einige alte Laubb&ume
erhalten geblieben.

Der bisher unbebaute dstliche Teilbereich besteht Uberwiegend aus Waldflachen (gemaR Landes-
waldgesetz, einschlie3lich einer etwa 80-jahrigen Eichenreihe an der Kohlhasenbrucker Stral3e.
Der Waldbestand wurde Anfang 2016 intensiv bewirtschaftet. Ausgenommen blieben der dstliche
Randbereich entlang der Kohlhasenbriicker Stral3e und eine kleinere Teilflache am ndrdlichen
Rand des Plangebiets. In den bewirtschafteten Bereichen wurden die Baume bis auf einen locke-

ren Bestand jliingeren Alters gefallt.

Die folgende Karte zeigt das Bebauungsplangebiet.

Karte 1 Bebauungsplangebiet
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4. Methodisches Vorgehen zur Erfassung der Fledermaus- und Avifauna

Fiar den vorliegenden Artenschutzbeitrag wurden die Artengruppen Vogel und Flederméuse bei
acht Begehungen im Zeitraum von Anfang Februar bis Mitte August erfasst.

Die Begehungen wurden am 03.02., 30.03., 19.04., 28.04., 17.05., 03.06., 28.06. und am
12.08.2016 absolviert.

Als Methode fiir die Erfassung der Brutvogel kam die Revierkartierung zur Anwendung. Im Unter-
suchungsgebiet erfolgten sechs Begehungen im Zeitraum von Ende Méarz bis Ende Juni. Bei wind-
armen und trockenen Witterungsverhaltnissen wurden die Begehungen in den friihen Morgen-
stunden durchgefihrt.

Alle Beobachtungen hor- und sichtbarer Végel, insbesondere revieranzeigende Merkmale (singen-
de Mannchen, Warnrufe, nistmaterial- und futtertragende Altvogel, etc.), wurden notiert und in eine
Arbeitskarte eingetragen.

Die Auswertung der Ergebnisse aller Begehungen folgt der Anleitung von SUDBECK, P. ET AL., 2005
.Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®. Nach dem Ende der Kartie-
rungen werden fir die nachgewiesenen Brutvogelarten sogenannte ,Papierreviere® gebildet. Be-
wegen sich die revieranzeigenden Merkmale innerhalb der angegebenen artspezifischen Zeitrau-
me handelt es sich um ein abzugrenzendes Revier. Im Falle des Auffindens eines Brutplatzes oder
Neststandortes kann der genaue Standort bestimmt werden. Ausschlie3lich auRerhalb der Zeit-
raume liegende Merkmale weisen auf Durchzigler hin. Die festgestellten Reviere, Brutplatze und

Niststatten werden in einer Karte dargestellt.

Wahrend der Tageszeit wurden relevante Strukturen am Baumbestand auf anwesende Fleder-
mause und deren Spuren (Kot, Rickstande an potenziellen Quartierzugangen, Fral3reste) unter-
sucht.

In den Dammerungs- bzw. Nachtstunden erfolgte die visuelle Beobachtung des Baum- und Gebau-
debestandes zur Ermittlung von Fledermaussommerqguartieren durch Ausflugsbeobachtung unter

Zuhilfenahme eines Ultraschalldetektors.

Die Erfassung weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten erfolgte im Anschluss an die Kar-

tierung der Brutvogelarten.
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5. Spezifische Wirkungen des Bebauungsplanes

Die Unterteilung der spezifischen Faktoren erfolgt in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkun-
gen.

Die baubedingten Wirkfaktoren des geplanten Neubaus von Wohngebauden einschlielich Ver-
kehrsflachen und Freianlagen umfassen insbesondere den Verlust von Baumen durch die Bau-
stelleneinrichtung und die Baufeldfreimachung. Dadurch gehen vor allem Nistplatz- und Nahrungs-
moglichkeiten fur Vogel verloren.

Die anlagebedingten Wirkfaktoren betreffen die Flacheninanspruchnahme durch die Neubauten
und die neu geplanten Verkehrsflachen. Die vorhandenen Habitatflachen werden dauerhaft tber-
pragt. Fur die Neubebauung wird Baum- und Strauchbestand beseitigt. Damit verschwinden wich-
tige Nistplatz- und Nahrungsflachen vor allem von Vogeln dauerhatft.

Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren zéhlt das erhthte Verkehrsaufkommen durch die neuen
Bewohner der neu errichteten Wohngebdude. Die damit einhergehende Geféhrdung von Vdgeln
und Flederméausen ist aufgrund des bereits bestehenden Verkehrsaufkommens im Gebiet als

gering anzusehen.
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6. Bestand und Bewertung der Avifauna

6.1  Vogelarten im Untersuchungsgebiet

In der folgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen européischen Vogel-

arten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie aufgelistet.

Deutscher Name Wlssenﬁgrrrl‘aeftllcher Abk. RZIBCI)BSB ';(I)‘l[g SI(S:hA\r/tO Stuarl;[gs
Anzahl
Amsel Turdus merula A 8§ R(2)
Bachstelze Motacilla alba Ba § N
Blaumeise Cyanistes caeruleus Bm 8 R(2)
Buchfink Fringilla coelebs B 8 R(2)
Buntspecht Dendrocopos major Bs 8 N
Eichelhdher Garrulus glandarius Ei 8 N
Elster Pica pica E 8 N
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla Gb 8 N
Grinfink Carduelis chloris Gf 8 R(1)
Griinspecht Picus viridis Gl 88 N
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr 8§ R(1)
Kleiber Sitta europaea Kl 8 R(1)
Kohlmeise Parus major K 8§ R(2)
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Mg 8§ N
Nebelkrahe Corvus corone Nk 8§ Nest
Ringeltaube Columba palumbus Rt 8§ R(1)
Rotkehlchen Erithacus rubecula R 8 R(1)
Star Sturnus vulgaris S 8§ N
Stieglitz Carduelis carduelis Sti 8 N
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca Ts 3 ) N
Zaunkonig Troglodytes troglodytes Z 8 R(2)

Erlduterungen:

Rote Liste Brandenburg: RyYsLAvy, T., MADLOW, W. (2008)
Rote Liste Deutschland: SUDBECK, P. ETAL. (2016)

1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark geféhrdet; 3 - geféahrdet; R - Arten mit geografischer Restriktion; V - Art der Vorwarnliste
BArtSchVO: Bundesartenschutzverordnung (2005); § - besonders geschutzt, 88 - streng geschitzt

Status: B - Brutpaar; N - Nahrungsgast; R - Revier; Nest - Niststatte

Tabelle 1

nachgewiesene Vogelarten
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Im Bebauungsplangebiet konnten 10 Brutvogelarten und 10 Vogelarten als Nahrungsgéaste festge-
stellt werden. Bis auf den Grinspecht handelt es sich um besonders geschitzte Vogelarten. Der
Griunspecht ist eine streng geschiitzte Art. Die Brutvogelarten kommen verbreitet und mit ungeféhr-
deten Bestanden im Land Brandenburg vor. Die lokalen Populationen sind bezlglich der Ansprii-
che an ihren Lebensraum flexibel und weisen einen giinstigen Erhaltungszustand auf. Die Arten
sind mit einer Ausnahme nicht in einer Gefahrdungskategorie der Roten Listen von Deutschland
und dem Land Brandenburg aufgefiihrt. Die Bestande des Trauerschnéappers sind merklich zurtick-
gegangen. Daher wurde diese Art in der aktuellen Roten Liste von Deutschland in die Kategorie
gefahrdet eingestuft.

Die V6gel nutzen die vorhandenen Gehdlzstrukturen und die im Bau befindlichen Wohngeb&ude

wahrend der Brutperiode als Lebensraum und fur die Neststandorte.

Der Hausrotschwanz ist ein Nischenbriiter, der unterschiedlich gestaltete Strukturen an und in

Gebauden als Brutplatz nutzt. In der Regel erfolgt eine wiederkehrende Nutzung des Brutplatzes
(8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG). Der Hausrotschwanz hat sich als Kulturfolger menschliche
Siedlungen als Lebensraum erschlossen. Bei den Begehungen konnte der Hausrotschwanz wie-
derholt mit Reviergesang von einem der neu errichteten Wohngebaude gehort werden. Zum Zeit-
punkt der Kartierung fanden umfangreiche und larmintensive Baumafnahmen im Bereich des
Brutrevieres statt. Daher ist es zumindest zweifelhaft, ob ein Brutgeschehen stattfand. Die Gebau-
desubstanz, an dem sich das Brutrevier befindet, bleibt langfristig erhalten und somit auch das

Brutrevier des Hausrotschwanzes.

Blaumeise, Kohlmeise und Kleiber sind Hohlenbrtter, die H6hlungen an Baumen und an Gebau-

den fur ihre Nestanlage nutzen. Die Brutreviere dieser Arten liegen an den mit Baumen bestande-
nen Randern des Bebauungsplangebietes. Die Brutreviere in Verbindung mit geeigneten Héhlen-
baumen stellen geschitzte Lebensstatten im Sinne des 8 44 Absatz 1 Nummer 3 Bundesnatur-
schutzgesetz dar. Die erfassten Brutreviere befinden sich in den Randbereichen, in denen die Bau-

me erhalten bleiben bzw. innerhalb der angrenzenden Baumbesténde.

Bei Amsel, Buchfink, Grinfink, Rotkelchen, Ringeltaube und Zaunkdnig handelt es sich um Frei-

und Nischenbriter. Die Nester von Amsel und Grinfink sind in Strauchern sowie an vielfaltigen
Standorten im Siedlungsbereich zu finden. Der Buchfink errichtet seine Nester innerhalb von Bau-
men und Strauchern. Die Ringeltaube nutzt Laub- und Nadelbaume fiir ihre Nestanlage. Das Rot-
kelchen ist ein Bodenbriiter. Das Nest des Zaunkonigs ist ein geschlossener Bau mit ovalem Flug-
loch, das an verschiedenen Standorten gebaut wird. Die Brutreviere der Frei- und Nischenbriter
befinden sich Uberwiegend an den Randbereichen des Gebietes und nur zwei Reviere des Zaun-

konigs sind zentraler in der Flache gelegen. Die Brutreviere des Zaunkdnigs liegen innerhalb der
8
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auf der Flache verbliebenen Holzreste von den Baumfallungen. Diese Brutreviere gehen vollstan-
dig durch die geplanten BaumalRnahmen verloren. Die Brutreviere der restlichen Arten bleiben zu-
mindest teilweise erhalten bzw. liegen bereits auf angrenzenden Flachen. Die Niststatten der ge-
nannten Arten sind nicht ganzjéahrig geschutzt, da sie nicht wiederkehrend in der ndchsten Brutsai-
son genutzt werden. Der Schutz der Fortpflanzungsstéatten erlischt mit dem Ende der jeweiligen

Brutsaison.

In einer Kiefer am nordlichen Rand des Bebauungsplangebietes konnte die verlassene Niststatte
einer Nebelkrdhe (Corvus corone) gefunden werden. Es handelt sich nicht um eine wiederkehrend
genutzte Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt mit dem Ende der

jeweiligen Brutsaison.

6.2 MalRnahmen fir die Avifauna zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen

Belange

Maflnahmen zur Vermeidung der Totung von Frei- und Bodenbritern oder die Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen - VAsB1-Malinahme

Ggf. noch erforderliche Baumfallungen und Strauchrodungen im Gebiet sind, um eine Tétung von
Tieren oder die Zerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden, auRRerhalb der Brutzeit der
ermittelten Vogelarten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Die Durchfuhrung der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung) kann eine T6-
tung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindem. Der Tatbestand des § 44 Absatz 1

Nummer 1 ist damit nicht erfillt.

Maflnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Nist- und Nahrungsplatzen fir Frei- und
Nischenbruter - AAsB1-MalRnahme

Durch die geplanten BaumalRnahmen gehen die Brutreviere des Zaunkodnigs vollstdndig verloren.
Innerhalb des Gebietes dient zukinftig der Baum- und Strauchbestand westlich der Kohlhasen-
bricker Stral3e als Lebensraum fur die Freibriter. Der Baum- und Strauchbestand ist fur die Avi-
fauna als Nahrungs- und Nistplatz zu erhalten und zu entwickeln. Eine Mdglichkeit der Aufwertung
besteht in der Neupflanzung von Strauchern, vor allem Dornenstrauchern, um neue Nistplatzmég-

lichkeiten im Gebiet zu schaffen.
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Im Folgenden werden in einem Formblatt die im Untersuchungsraum vorkommenden Frei- und Ni-
schenbriter beschrieben, die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. 5 BNatSchG abgepriift so-
wie ggf. die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erlau-
tert.

Frei- und Nischenbruter (Zaunkonig, Amsel, Buchfink, Grunfink, Ringeltaube, Rotkelchen)

Schutzstatus
[] Anhang IV FFH- X europaische Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung in Brandenburg
Die betrachteten Vogelarten sind haufig und ungeféhrdet im Land Brandenburg. Es handelt sich
um Frei- und Nischenbriter, die in dichten Strauchern, in dichter bodennaher Vegetation oder in

Baumen ihre Niststatten errichten.

Vorkommen im Untersuchungsraum

X nachgewiesen [] potenziell méglich

Im Bebauungsplangebiet konnten von jeder Art ein oder mehrere Brutreviere festgestellt werden.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population anhand der Kriterien Population, Habitat-
gualitat und Beeintrachtigungen: Der zentrale Bereich der Untersuchungsflache bietet lediglich an
den abgelagerten Holzabfallen nach den Baumfallungen geeignete Nistplatzmdéglichkeiten fir
Frei- und Nischenbriiter. Ansonsten sind noch die Randbereiche des Gebietes bzw. angrenzende
Baumbesténde flr eine Nestanlage von Frei- und Nischenbritern geeignet. Der westliche Ab-
schnitt ist durch larmintensive BaumafRnahmen gepragt und hat aktuell keine Habitatqualitat fur
Brutvdgel. Auf dem unbebauten 6Ostlichen Abschnitt kénnen die Brutvigel neben den wenigen
Nistplatzmdglichkeiten noch ausreichend Nahrung finden. Der 6stliche Abschnitt hat sich im ver-
gangenen Jahr durch die durchgefiihrten forstwirtschaftlichen MaRnahmen stark verandert mit
nachhaltigen Auswirkungen auf die Avifauna.

Erhaltungszustand C.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalBhahmen
[] gem. LBP vorgesehen

[ ] gem. FFH-VP vorgesehen

Xl im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung neu zu entwickeln

VAsB1-MalRnahme, AAsB1-MalRnahme

10
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Frei- und Nischenbruter (Zaunkonig, Amsel, Buchfink, Grunfink, Ringeltaube, Rotkelchen)

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (baubedingt)

Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch

betriebsbedingte Kollisionen

[ ] Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase (baubedingt), ékologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rAumlichen Zusammenhang gewahrt

[] Die betriebsbedingte Kollisionsgefahrdung fiihrt zu Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen
Population

X Die betriebsbedingte Kollisionsgefahrdung filhrt zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population

Baubedingte Tétungen der Frei- und Nischenbriter sowie ihrer Entwicklungsformen sind durch
die VermeidungsmalBnahme VASB1 nicht gegeben, da die Baufeldfreimachung aufRerhalb der
Brutzeit durchgefuhrt wird.

Eine betriebsbedingte Kollisionsgefahrdung ergibt sich aus dem zunehmenden Stral3enverkehr
im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung von Wohngebauden. Diese Gefahrdung ist als
gering zu bezeichnen und fuhrt nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der

lokalen Population.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

] Die Storungen fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

= Die Storungen fuihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Innerhalb des Bebauungsplangebietes gehen mehrere Brutreviere im Strauch- und Baumbestand

teilweise oder vollstandig (Zaunkoénig) verloren. Im Umfeld befinden sich geeignete Ausweich-
mdglichkeiten in ahnlich strukturierten Gehdlzbestanden. Die betrachteten Arten nutzen ihre
Niststatten nicht wiederkehrend und errichten in jeder Brutperiode eine neue Fortpflanzungsstat-
te. Wahrend der Bauphase ist vor allem mit hohen Larmimmissionen zu rechnen. Wahrend und
nach Abschluss der Bauphase stehen den Brutvigeln geeignete Nahrungs- und Nistplatze west-
lich der Kohlhasenbriicker Straf3e innerhalb der zu erhaltenden Eichenreihe zur Verfligung. Durch
die Neupflanzung von Strauchern wird die Eichenreihe als Nahrungs- und Nistplatz fir die be-

trachteten Arten aufgewertet. Die Arten haben eine gewisse Storungstoleranz, da sie auch als

11
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Frei- und Nischenbruter (Zaunkonig, Amsel, Buchfink, Grunfink, Ringeltaube, Rotkelchen)

Brutvogel in Wohngebieten vorkommen. Daher ist nicht von einer weiteren Verschlechterung der
lokalen Population auszugehen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestédnde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, dkologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang nicht
gewahrt

= Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird
im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Die geplanten BaumafRnahmen fuhren zu einem Verlust der von den Arten genutzten Strauch-

und Baumvegetation. Die Frei- und Nischenbruter sind nicht an einen Brutstandort gebunden, da

sie in jeder Brutperiode eine neue Niststatte errichten. Als Kompensation fir den Verlust der

Brutreviere im Baum- und Strauchbestand sind der Erhalt und die Entwicklung der westlich der

Kohlhasenbriicker Stral3e gelegenen Eichenreihe vorgesehen (AASB1-Mal3nahme).

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
7. Bestand und Bewertung der Fledermausfauna

7.1 Ermittlung von Quartierstandorten und sonstigen Nachweisen am/im Gebaude- und
Baumbestand

Im Bebauungsplangebiet konnten keine Quartierstandorte von Fledermausen innerhalb des noch

vorhandenen Baumbestandes nachgewiesen werden. Relevante Spuren einer vorangegangenen

Besiedlung konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Der Baumbestand im Bebauungsplangebiet weist keine Hohlungen oder andere Strukturen auf,

die sich fir eine Besiedlung von Flederméusen eignen. Somit besteht kein Besiedlungspotenzial

fur Baum bewohnende Fledermausarten.

Am neu errichteten Gebaudebestand waren wahrend der Erfassungen keine potenziellen Quartier-

standorte fUr Flederméause erkennbar.

Bei der Detektorbegehung konnte kein Ausflug von Fledermausen aus dem Baum -und Gebaude-

bestand ermittelt werden.

12
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7.2 Fledermausarten im Jagdhabitat/Flugraum
Bei der Detektorbegehung konnte im Gebiet die streng geschiitzte Zwergfledermaus (Pipistrellus

pipistrellus) mit einem Exemplar nachgewiesen werden. Die Zwergfledermaus hielt sich nur kurz-
zeitig fur Jagdaktivitaten im Ostlichen Abschnitt des Gebietes auf. Aufgrund des Nachweises hat
das Gebiet eine geringe Bedeutung als Jagdhabitat fir Flederméuse.

Die Zwergfledermaus ist eine aufRerst anpassungsfahige Art, die in unterschiedlichsten Lebens-
raumtypen vorkommt. Bei der Wahl der Sommerquartiere sind Zwergfledermause sehr variabel. An
Gebauden sind die Quartiere hinter Fensterladen, losen Putzflachen und Firmenschildern. In Ge-
bauden werden Spalten in der Dachkonstruktion und zwischen Dadmmmaterialien aufgesucht. Zur
Uberwinterung werden teilweise die gleichen Quartiere an und in Gebauden wie im Sommer ge-
nutzt. Diese ,Jahresquartiere sind im Land Brandenburg sowohl aus Kirchen als auch von Plat-
tenbauten bekannt. Zwergflederméause bevorzugen relativ trockene und kalte Raume als Winter-
guartiere. Zwergfledermause jagen im wendigen Flug um Béaume, Blische und entlang von Hau-
serfassaden.

Die nachgewiesene Art ist nicht in den Gefahrdungskategorien der Roten Liste von Deutschland
vertreten.

Fur die Artengruppe Flederméause ergeben sich aus den Ergebnissen der Begehungen keine Ver-

meidungs- und KompensationsmafRnahmen zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange.

8. Erfassung weiterer relevanter Artengruppen und abgeleitete MaRnahmen

Das Gebiet stellt keinen adaquaten Lebensraum fir Reptilien und Amphibien dar.

Bei den Begehungen konnte ein aktives Hlgelnest der besonders geschitzten Gattung Formica
an der Kohlhasenbriicker Stralle Ecke GroRRbeerenstrale ermittelt werden. Das Nest stellt eine
geschitzte Lebensstatte im Sinne des § 44 Absatz 1 Nummer 3 dar.

Bei einer geplanten Bebauung des Neststandortes sind die Ameisen an einen geeigneten Standort
umzusiedeln. Im Vorfeld ist eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde einzu-

holen. Die Umsiedlung wird ausschlieR3lich von einem anerkannten Experten durchgefihrt.

13
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Bei der Umsiedlung des Ameisennestes sind unter anderem folgende Punkte zu beachten:

- Bei der Umsiedlung muss die Konigin bzw. missen die Koniginnen unversehrt erfasst wer-

den, ansonsten stirbt das Ameisenvolk ab

- Umsiedlungen sollten grundsatzlich im Zeitraum der Sonnung (Zeitraum der ersten sonni-

gen warmeren Frihjahrswochen Februar/Marz/April) und in den friihen Morgenstunden

stattfinden

- der neue Neststandort muss mindestens 200 Meter vom urspriinglichen Neststandort ent-

fernt sein, ahnliche Standortbedingungen aufweisen und Uber ausreichend Nahrungs-

grundlagen verfigen

- am neuen Neststandort erfolgt nach der Umsiedlung eine Startfitterung, danach erfolgen

regelméRige Kontrollen des umgesiedelten Volkes

Quelle: http://www.ameisenfreunde.de/Rettungsumsiedelung.htm,

Deutsche Ameisenschutzwarte

9. Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle sind die erforderlichen Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen,

die sich aufgrund der Betroffenheit der Verbotstatbestédnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz Ab-

satz 1 durch die geplanten MaRnahmen im Untersuchungsgebiet ergeben, aufgefuhrt.

betroffene Arten bzw.

Zeitraum vom 01.0Oktober bis zum 28.Februar

Nummer MalRnahmenkurzbeschreibung
Artengruppen
MalRnahmen zur Vermeidung und 6kologische Baubegleitung
VASB1- Baumfallungen, Strauchrodungen und
MaRnahme Gebéauderiickbau aufl3erhalb der Vogelbrutzeit im | Brutvogel

Kompensationsmalnahmen

AASB1-
Malnahme

Erhalt und Entwicklung der Eichenreihe
westlich der Kohlhasenbriicker StralRe

Aufwertung als Nahrungs- und Nistplatz fur
Brutvdgel durch die Neuanpflanzung von
Strauchern

Frei- und Nischenbriiter
Amsel,

Buchfink,

Grinfink,

Ringeltaube,
Rotkelchen,

Zaunkonig
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betroffene Arten bzw.

Nummer MalRnahmenkurzbeschreibung Artengruppen

AASB2- Umsiedlung eines aktiven Higelnestes der

MaRnahme |Ameisen an einen geeigneten Standort Gattung Formica

Tabelle 2 Zusammenfassung der Mal3nahmen
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Bebauungsplan Nr. 140 "SteinstralRe/Kohlhasenbrlcker Stralle" -
Ergebnisse der faunistischen Kartierung
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1 Aufgabenstellung

Fur den Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstral3e/Kohlhasenbruicker Stralle“ der Landes-
hauptstadt Potsdam soll der Schallschutz gegentber dem bestehenden Verkehrslarm
festgesetzt werden.

Der Schallschutz gegentber Gewerbelarm wird in einem gesonderten Bericht unter-
sucht.

2 Grundlagen

[1] DIN 18 005-1: Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr
die Planung.
Juli 2002

einschlief3lich Beiblatt 1 zu DIN 18 005, Teil 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fur die stéadtebauliche Planung.
Mai 1987

[2] DIN 4109
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise
November 1989

[3] Richtlinie fir den Larmschutz an StraRen, Ausgabe 1990 (RLS-90), Herausge-
geben vom Bundesminister fur Verkehr

[4] VDI-Richtlinie 2719
Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
August 1987

[5] DIN 4109
Schallschutz im Hochbau
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen
Juli 2016

[6] Landeshauptstadt Potsdam
Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstral3e/Kohlhasenbricker Stralle*
Vorentwurf 28.07.2016

[7] Stadtebauliches Konzept
Baufeld 4 und 5 Steinstral3e Potsdam-Babelsberg
Bauherr: Krisch & Drechsler Hausbaugesellschaft mbH
Stand: 03.03.2016

[8] Anlage 5 zur Stralenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg
Stand 08.04.2014
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[9] Stadtverwaltung Potsdam
Bereich Verkehrsentwicklung
E-Mails vom 17.02.2014 und 19.10.2016

[10] Landesbetrieb Stralienwesen Brandenburg
Dezernat Planung BAB
E-Mail vom 20.01.2014

[11] Land Brandenburg
Landesamt fur Umwelt
Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstral3e/Kohlhasenbrucker Stralle*
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
16.09.2016

3 Beschreibung der Situation
3.1 Bebauungsplan

Das Plangebiet wird im Osten durch die Kohlhasenbrucker Straf3e, im Suden durch die
Grol3beerenstralle und im Westen durch die Steinstral3e begrenzt. Die ndrdliche
Grenze bildet ein Grunzug. Die bestehende Tankstelle wird von dem Plangebiet um-
schlossen.

Im Plangebiet sind die Baufelder WA 1 und WA 2 vorgesehen, wobei das WA 2 aus
zwei Teilflachen besteht.

In allen Baufeldern sind finfgeschossige Hauser festgesetzt.

3.2 Geplante Bebauung

Fur die geplante Bebauung liegt ein stadtebauliches Konzept [7] vor. Nach diesem
Konzept ist die Bebauung im WA 1 bereits fertiggestellt oder steht kurz vor der Fertig-
stellung. Fur diese Hauser kénnen die Festlegungen des B-Plans nur nachtraglich ge-
troffen werden.

3.3 Verkehrslarmquellen

Es gibt zwei unterschiedliche Verkehrslarmquellen, die auf das Plangebiet einwirken,
die Autobahn A115 und die innerstadtischen Stra3en GrofRbeerenstral3e und Stein-
stral3e. Die Kohlhasenbricker Stral3e ist vernachlassigbar.
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3.3.1 Autobahn A 115

Die Autobahn befindet sich 6stlich des Plangebiets in minimal 250 m Entfernung. Die
Trasse der Autobahn liegt um ca. 7 m hoher als das Plangebiet. Am westlichen Rand
der Trasse ist eine Larmschutzwand mit einer H6he von 4,5 m bis 5 m vorhanden.
Diese Larmschutzwand bewirkt eine deutliche Minderung des Schalleinfalls auf das
Plangebiet.

Grundlage fur die Berechnung der Autobahn bilden Prognosedaten fur das Jahr 2025
[8], die hoher sind als die gegenwartige Belegung.

3.3.2 GroRRbeerenstralRe/Steinstralle

Die Grol3beerenstralle und die Steinstral3e sind innerstadtische Hauptverkehrsstra-
3en. Fur beide StralRen liegen Zéhlwerte aus den Jahren 2011 und 2015 vor [9]. W&h-
rend die Verkehrsbelegung auf der Steinstral3e unverandert geblieben ist, ist sie auf
der Grol3beerenstral3e geringer geworden. Das ist auf die Umgestaltung des Guterfel-
der Ecks zuruckzufiuihren, durch die die Verkehrsstrome (noch) starker auf die
Nuthestral3e gelenkt werden. Aus diesem Grunde werden fir die Berechnungen die
geringeren Zahlen aus dem Jahr 2015 verwendet.

4 Gesetzliche Grundlagen, Forderungen
4.1 Immissionsrichtwerte

Fir den Bau von schutzbedurftigen Gebauden an bestehenden Verkehrswegen gelten
die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz nach DIN 18 005 [1]. Dort sind im
Beiblatt 1 zu DIN 18 005 folgende schalltechnische Orientierungswerte gegeniber
Verkehrslarm festgelegt:

Tabelle 4.1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005

Beurteilungszeitraum Tag Nacht
06.00 — 22.00 h 22.00 — 06.00 h
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)

Dorf-, Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)
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Wenn diese schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten werden, sind Mal3-
nahmen zum Schallschutz erforderlich. In diesem Fall bestehen die Mal3hahmen in
der Realisierung eines entsprechenden Schalldamm-Malies der Aul3enbauteile.

4.2 Baulicher Schallschutz - Anforderungen nach DIN 4109

Der im offentlich-rechtlichen Bereich erforderliche bauliche Schallschutz ergibt sich
entsprechend dem vorherrschenden Auf3enlarm und der Nutzung nach der Norm
DIN 4109 in der bauaufsichtlich eingefihrten Fassung von 1989 [2]. In der dortigen
Tabelle 8 werden die mal3geblichen AuRenlarmpegel in Larmpegelbereiche zusam-
mengefasst. Diesen Larmpegelbereichen werden die erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Mal3e der AulRenbauteile zugeordnet. Auf unterschiedliche Gebietsein-
stufungen wird dabei kein Bezug genommen. Die folgende Tabelle 4.2 ist ein Auszug
aus Tabelle 8 der DIN 4109.

Bauliche Mal3nahmen an Aul3enbauteilen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind nur wirk-
sam, wenn die Fenster und Tiren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und
die geforderte Luftschallddmmung durch zusétzliche Liftungseinrichtungen/Rollladen-
kasten nicht verringert wird. Bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-Ma-
Bes sind zur dauernden Liuftung vorgesehene Einrichtungen im Betriebszustand zu
bertucksichtigen.

Tabelle 4.2: Anforderung an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen, Auszug aus Ta-

belle 8 in [2]
Larmpegelbereich | Mal3geblicher AuRenlarmpegel | Wohnraume, Unter- BlUroraume
richtsrAume u. &.
[dB(A)] erf. R'wres des AuRBenbauteils [dB]
I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
I 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
Vv 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45
VI > 80 gesondert festzulegen 50
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Die Anforderungen nach DIN 4109-1989 [2] beziehen sich nur auf die Larmbelastung
am Tage. Der Schutzanspruch von Schlafraumen in der Nacht ist damit ebenfalls ge-
sichert, solange die Beurteilungspegel in der Nacht um etwa 10 dB(A) niedriger sind
als am Tage. Ist die Differenz zwischen Tag und Nacht kleiner als 10 dB(A) so wird
nach der Neufassung der DIN 4109-2-2016 [5] auf den Nacht-Beurteilungspegel ein
Aufschlag von 10 dB addiert und dieser als Ausgangswert fiir die Berechnung des
malfdgeblichen Aul3enlarmpegels verwendet.

5 Vorgehensweise bei der Bearbeitung
Die Bearbeitung erfolgt rein rechnerisch in drei Schritten.

1. Es wird der Emissionspegel des StralRenverkehrs im Untersuchungsbereich be-
rechnet. Grundlage fur die Berechnung bilden die Verkehrsbelegung der Autobahn
nach [8], sowie detaillierte Angaben zum Trassenverlauf, dem Héhenprofil sowie
der Lange und Hohe der Larmschutzwand [10]. Grundlage fir die Berechnung der
innerstadtischen Stral3en bilden die Angaben aus [9]. Die Berechnungen erfolgen
unter Anwendung der Vorschrift RLS-90 [3].

2. Aus den vorliegenden Emissionspegeln wird der maf3gebliche AuRenlarmpegel an
den Baufeldgrenzen bzw. Fassaden der geplanten oder bereits fertiggestellten
H&auser berechnet.

3. Anhand des berechneten maRRgeblichen AuRenlarmpegels wird fur alle Fassaden
bzw. Baufeldgrenzen das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal3 berechnet.
Daraus werden Vorschlage fur Textliche Festsetzungen im B-Plan abgeleitet.

6 Immissionsberechnungen

Die Immissionsberechnungen werden unter Verwendung des Computerprogramms
IMMI 2015 der Firma Wolfel durchgefihrt. In diesem Programm sind die genannten
Rechen- und Beurteilungsvorschriften implementiert.
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6.1 Ausgangsdaten fur die Berechnung
6.1.1 Lageplan, Gelande

Der Lageplan wurde aus den vorliegenden Unterlagen [6] und [7] sowie einer vom
Planungsbiro Lahr-Eigen tbergebenen DXF-Datei in das Programm IMMI importiert
und bildete somit die Grundlage fur die folgenden Berechnungen. Anlage 1.1 zeigt den
gesamten Untersuchungsbereich, Anlage 1.2 das Plangebiet mit den Gebauden.

6.1.2 Immissionspunkte

An die Fassaden aller geplanten Hauer, die dem Schalleinfall zugewandt sind, wurden
Immissionspunkte in jedes Geschoss gelegt. Im Bereich der Gro3beerenstrale und
der Steinstral3e sind die Positionen dieser Immissionspunkte mit den Baugrenzen
identisch. Im &stlichen Bereich sind die Hauser etwas vor der Baugrenze zurlickge-
setzt.

Die Lage der Immissionspunkte ist nach [3] jeweils in 0,5 m Abstand vor dem (geoff-
neten) Fenster. Die Immissionspunkte sind in Anlage 1.2 eingetragen.

6.1.3 Larmquellen - StraRenverkehr
Der StralRenverkehr als LA&rmquelle berechnet sich aus folgenden Parametern:

- Anzahl der Fahrzeuge
- Anteil Schwerverkehr
- Geschwindigkeit

- Fahrbahnbelag

- Lichtsignalanlagen.

Diese Parameter werden nach RLS 90 [3] aufbereitet und ergeben so den Emissions-
pegel der Stralie.

Fur die Stral3en liegen folgende Ausgangsdaten vor.

Tabelle 6.1: Verkehrsbelegung der Straf3en
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Fahrbahnabschnitt DTV LKW-Anteil| v [km/h] Belag

A 115, 2025 74.000 10,0% 120 Asphalt
Grol3beerenstral3e 2015 9.200 4,0% 50 Asphalt
Steinstral3e 2011/2015 5.700 3,9% 50 Asphalt

Unter Anwendung der Vorschrift RLS-90 [3] wurde der Emissionspegel der Stral3en fur
den Tag und die Nacht berechnet.

Dabei werden die Richtungsfahrbahnen der Autobahn als getrennte Schallquellen mit
der jeweils halben Verkehrsbelegung angesetzt.

Tabelle 6.2: Emissionspegel der Stral3en

L vE Tag L mE Nacht
Fahrbahnabschnitt DTV [dB(A)] [dB(A)]
A 115 je Richtung 37.000 76,5 70,2
GrolRRbeerenstralle 2015 9.200 60,9 51,8
Steinstrafle 2011/2015 5.700 58,7 49,7

Diese Angaben sind die Ausgangsdaten der Immissionsberechnung. Eine Lichtsignal-
anlage war an der Kreuzung Gro3beerenstral3e/Steinstral3e zu berlcksichtigen.

Alle Ausgangsdaten sind in Anlage 3.1 aufgelistet.

6.2 Ergebnisse der Immissionsberechnung

Nach Aufbereitung aller Ausgangsdaten kann nun die eigentliche Immissionsberech-
nung erfolgen.

Fir jeden Fassadenabschnitt wird hier nur der Beurteilungspegel fir das hochste Ge-
schoss angegeben, weil dieser in allen Fallen am hdchsten ist.

Die Ergebnisse der Berechnung fir alle Geschosse, wie in [11] gefordert, sind in An-
lage 3.2.1 enthalten.
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Tabelle 6.3: Ergebnisse der Immissionsberechnung im 4. OG

Immissionspunkt IRW Autobahn StralRe Verkehr ges
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
IRW_ | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]
Hs 9/0 oG4 55 45 60,0 53,7 57,0 48,0 61,8 54,7
Hs 9/S 0G4 55 45 57,0 50,6 61,8 52,7 63,0 54,8
Hs 8/1 0G4 55 45 59,8 53,5 44,4 35,3 59,9 53,6
Hs 8/2 oG4 55 45 58,3 52,0 41,3 32,2 58,4 52,0
Hs 11/1 0G4 55 45 59,7 53,4 40,4 31,3 59,7 53,4
Hs 11/2 0G4 55 45 58,2 51,9 38,6 29,5 58,3 51,9
Hs 12/1 oG4 55 45 59,1 52,8 39,0 29,9 59,1 52,8
Hs 12/2 0G4 55 45 58,5 52,2 35,0 25,9 58,6 52,2
Hs 7 oG4 55 45 58,6 52,2 45,1 36,0 58,7 52,3
WA1A1S 0G4 55 45 53,7 47,4 65,3 56,2 65,6 56,7
WA 1A1W 0G4 55 45 51,9 45,6 67,2 58,2 67,4 58,4

Diese Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Der Verkehrslarm Uberschreitet an allen Hausern bzw. Baufeldgrenzen die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005.

- Die Larmbelastung von der Autobahn ist geringer als die von der Gro3beeren-
stral3e und der Steinstral3e

- Der Beurteilungspegel nachts ist im Einwirkungsbereich der Autobahn nur um
6 dB geringer als am Tag. Im Einwirkungsbereich der innerstadtischen Stral3en
ist er um 9 dB geringer.

An allen Fassaden, an denen die schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten
sind, ist passiver Schallschutz vorzusehen.

Anlage 2.1 zeigt das Immissionsraster fur den gesamten Untersuchungsbereich.

Anlage 3.3 zeigt die Anteile der einzelnen Quellen am Beurteilungspegel fir drei Im-
missionspunkte.
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7 Berechnung der erforderlichen Schalldammung der Fassaden

7.1 Ansatz und Ergebnisse

Der fur die Dimensionierung des passiven Schallschutzes entscheidende maf3gebliche
AuRRenlarmpegel La berechnet sich wegen der weniger als 10 dB grol3en Differenz zwi-
schen Tag und Nacht durch Addition von (10 + 3) dB(A) auf den Beurteilungspegel in
der Nacht.

Aus dem maligeblichen Au3enlarmpegel wird das erforderliche resultierende Schall-
damm-Mal der Aul3enfassade abgeleitet. Dazu wird entsprechend DIN 4109 [2], Ta-
belle 8, dem mal3geblichen AulZenlarmpegel in 5-dB-Schritten ein entsprechendes er-
forderliches resultierendes Schalldamm-Malf? der Aul3enfassade zugewiesen.

Fur die ausgewahlten Immissionspunkte erhalt man folgende Ergebnisse. Die Ergeb-
nisse fur alle Immissionspunkte sind in Anlage 3.2.2 angegeben.

Tabelle 7.1: Malgebliche AulRenlarmpegel, Larmpegelbereiche und resultierendes Schall-
damm-Mal der Fassaden (ausgewdahlte Immissionspunkte)

Immissionspunkt L, La LPB Rw res La+ 10dB LPB Rw res
Tag Nacht Tag Tag Fassade | Nacht Nacht Fassade
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB] [dB(A)] | [dB(A)] [dB]
Hs 9/0 oG4 61,8 54,7 64,8 i 35 67,7 v 40
Hs 9/S oG4 63,0 54,8 66,0 v 40 67,8 v 40
Hs 8/1 0G4 59,9 53,6 62,9 n 35 66,6 v 40
Hs 8/2 0G4 58,4 52,0 61,4 i 35 65,0 v 40
Hs 11/1 0G4 59,7 53,4 62,7 n 35 66,4 v 40
Hs 11/2 oG4 58,3 51,9 61,3 i 35 64,9 1] 35
Hs 12/1 0G4 59,1 52,8 62,1 i 35 65,8 v 40
Hs 12/2 0G4 58,6 52,2 61,6 n 35 65,2 v 40
Hs 7 0G4 58,7 52,3 61,7 i 35 65,3 v 40
WA1A1S 0G4 65,6 56,7 68,6 v 40 69,7 v 40
WA 1 A1W OoG4| 67,4 58,4 70,4 V 45 71,4 \% 45

Durch die Bezugnahme auf den néachtlichen Verkehrslarm ist der Larmpegelbereich
an nahezu allen Fassaden um eine Stufe héher.

Der Larm liegt fast ausschlief3lich im Larmpegelbereich IV. Das erfordert ein resultie-
rendes Schalldamm-Mal der AufRenfassade von 40 dB.
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Im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Kreuzung Steinstrafl3e/Grol3beerenstralie ist
der Larmeinfall an grof3ten. Dort liegt der Larmpegelbereich V vor. Dieser erfordert ein
resultierendes Schalldamm-Mal? der Aul3enfassade von 45 dB.

7.2 Schlussfolgerung

Als MalRnahme gegen diesen Verkehrslarm ist passiver Schallschutz im B-Plan fest-
zusetzen. In die textlichen Festsetzungen zum B-Plan missen aber nur solche Mal3-
nahmen einflie3en, die nicht ohnehin durch den Stand der Technik erreicht werden.
Als Stand der Technik gelten resultierende Schalldamm-Malie der Auf3enbauteile von
35 dB. Diese sind ausreichend bis zum Larmpegelbereich 1ll. Ab dem Larmpegelbe-
reich IV wird ein resultierendes Schallddmm-Mal der Aul3enbauteile von 40 dB gefor-
dert. Fur den Larmpegelbereich V von 45 dB. Dieses ist im B-Plan textlich festzuset-
zen. Zusatzlich zu den Schallschutzfenstern sind schallgeddmmte Luftungseinrichtun-
gen fur alle Aufenthaltsraume vorzusehen. Das geforderte resultierende Schalldamm-
Mafld der AuRenfassade muss gemeinsam durch das Wandelement, das Fenster und
das Luftungselement erreicht werden.

Die Larmpegelbereiche fur die Nacht (+10 dB) sind in Anlage 2.2 dargestellt. Aus die-
ser Darstellung lassen sich die fur LArmschutz festzusetzenden Bereiche am glnstigs-
ten ableiten.

8 Vorschlage fir Textliche Festsetzungen

Gemeinsam mit dem Planungsbiro Lahr-Eigen wurden folgende Textliche Festlegun-
gen abgestimmt. Diese Festsetzungen beziehen sich auf eine neu zu erstellende Fas-
sung der B-Plan-Zeichnung, bei der die Flachen A1 und A2 den aktuellen Berech-
nungsergebnissen angepasst werden.

5.1 Im Baugebiet WA 1 sind innerhalb der mit A1 bezeichneten Flache fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes an allen Fassaden die Aul3enbau-
teile von Geb&auden vor Wohn- und Schlafraumen so auszubilden, dass ein
resultierendes bewertetes Schallddmmmal3 von 45 dB (nach DIN 4109) er-
reicht wird.

5.2 Im Baugebiet WA 1 sind innerhalb der mit A2 bezeichneten Flache fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
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des Bundes-Immissionsschutzgesetzes an allen Fassaden die Aul3enbau-
teile von Gebauden vor Wohn- und Schlafraumen so auszubilden, dass ein
resultierendes bewertetes Schallddmmmal von 40 dB (nach DIN 4109) er-
reicht wird.

Die Fenster der Wohn- und SchlafrAume, die nicht Gber mindestens ein
Fenster zu einer stralRenabgewandten Fassade verfligen, sind mit schall-
gedammten Luftungseinrichtungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim
Nachweis des Schalldamm-Mal3es ist die Minderung der Schallddmmung
durch eventuell vorhandene Aul3enluftdurchlasse zu bertcksichtigen.

Von den Stralen abgewandt sind solche Fassaden, bei denen der Winkel
zwischen StralRenachse und Fassade mehr als 100 Grad betragt.

5.3 Im Baugebiet WA 2 sind innerhalb der mit B und C bezeichneten Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes an allen Fassaden die Au-
Renbauteile von Gebauden vor Wohn- und SchlafrAumen so auszubilden,
dass ein resultierendes bewertetes Schallddmmmal von 40 dB (nach
DIN 4109) erreicht wird.

Die Fenster der Wohn- und SchlafrAume, die nicht tGber mindestens ein
Fenster zu einer straRenabgewandten Fassade verfugen, sind mit schall-
gedammten Luftungseinrichtungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim
Nachweis des Schalldamm-Males ist die Minderung der Schallddmmung
durch eventuell vorhandene Aul3enluftdurchlasse zu bertcksichtigen.

5.4 Ausnahmsweise kann eine Minderung des festgesetzten Schalldamm-Ma-
Res um bis zu 5 dB sowie ein Verzicht auf schallgedammte Luftungseinrich-
tungen fir Fenster der Wohn- und Schlafrdume zugelassen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuR3enlarmpegel nachge-
wiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen.

9 Zusammenfassung

FUr den Bebauungsplan Nr. 140 ,SteinstralRe/Kohlhasenbricker Stral3e“ der Landes-
hauptstadt Potsdam wurde der Schallschutz gegeniiber dem bestehenden Verkehrs-
l&rm berechnet und daraus Festsetzungen fir den B-Plan abgeleitet.
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Die Mehrzahl der zu schitzenden Fassaden liegt im Larmpegelbereich IV nach
DIN 4109 und ist mit einem resultierenden Schalldamm-Malf von 40 dB sowie schall-
gedammten LiUftungselementen auszustatten.

Im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Kreuzung Steinstra3e/Grol3beerenstralde
liegt der Larmpegelbereich V vor. Dieser erfordert ein resultierendes Schalldamm-Mal3
von 45 dB.

Der Schallschutz gegenuber der benachbarten Tankstelle wird in einem gesonderten
Bericht untersucht.
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Anlage 2.1: Immissionsraster, gesamt
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Anlage 2.2: Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Nacht+ 10 dB)
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Projekt: 06132/5/01/3

BBP Bauconsulting GmbH

AG: Kirsch & Dechsler

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

14482 Potsdam

B-Plan 140, Potsdam-Babelsberg 12681 Berlin 08.12.2016
Beurteilungszeitraume
T1 Tag (6h-22h)
T2 Nacht (22h-6h)
StraRe /RLS-90 (4) Verkehr ges
STRb0O01 Bezeichnung A115, 2025, S Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Autobahn Mehrf. Refl. Drefl /dB 0,00
Knotenzahl 18 Steigung max. % (aus z-Koord.) -7,37
Lange /m 1198,67 d/m(Emissionslinie) 0,00
Lange /m (2D) 1198,44 DTV in Kfz/Tag 37000,00
Flache /m2 Strassengattung Bundesautobahn
StraRBenoberflache Beton oder geriff. GuRasphalt
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 2,00 2220,00 10,00 120,00 80,00 73,36 76,51
Nacht 2,00 518,00 10,00 120,00 80,00 67,04 70,19
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lm,E /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 76,5 1,00 16,00000 0,00 76,5
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 70,2 1,00 8,00000 0,00 70,2
STRb002 Bezeichnung Al15, 2025, N Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Autobahn Mehrf. Refl. Drefl /dB 0,00
Knotenzahl 18 Steigung max. % (aus z-Koord.) -7,37
Lange /m 1198,82 d/m(Emissionslinie) 0,00
Lénge /m (2D) 1198,59 DTV in Kfz/Tag 37000,00
Flache /m? Strassengattung Bundesautobahn
StraRenoberflache Beton oder geriff. GuRasphalt
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 2,00 2220,00 10,00 120,00 80,00 73,36 76,51
Nacht 2,00 518,00 10,00 120,00 80,00 67,04 70,19
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var.| Lm,E /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 76,5 1,00 16,00000 0,00 76,5
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 70,2 1,00 8,00000 0,00 70,2
STRb004 Bezeichnung GroRbeerenstrale Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StralBe Mehrf. Refl. Drefl /dB 0,00
Knotenzahl 16 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,37
Lange /m 1071,95 d/m(Emissionslinie) 1,38
Lange /m (2D) 1071,95 DTV in Kfz/Tag 9200,00
Flache /m2 Strassengattung Gemeindestrale
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0,00 552,00 4,00 50,00 50,00 65,95 60,87
Nacht 0,00 101,20 1,20 50,00 50,00 57,76 51,78
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h | Emi.-Var.| Lm,E /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 60,9 1,00 16,00000 0,00 60,9
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 51,8 1,00 8,00000 0,00 51,8
STRb005 Bezeichnung SteinstralRe Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraBe Mehrf. Refl. Drefl /dB 0,00
Knotenzahl 8 Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Lange /m 107,78 d/m(Emissionslinie) 1,38
Lange /m (2D) 107,78 DTV in Kfz/Tag 5700,00
Flache /m? Strassengattung Gemeindestrale
StraRenoberflache Nicht geriffelter GuRBasphalt
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0,00 342,00 3,90 50,00 50,00 63,85 58,74
Nacht 0,00 62,70 1,20 50,00 50,00 55,68 49,70
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var.| Lm,E /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lm,Er /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00 | Tag 58,7 1,00 16,00000 0,00 58,7
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 49,7 1,00 8,00000 0,00 49,7
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Anlage 3.2.1: Ergebnisse der Immissionsberechnung an allen Immissionspunkten
Immissionspunkt IRW Autobahn Stralle Verkehr ges
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]
Hs 9/0 EG 55 45 58,6 52,3 55,1 46,1 60,2 53,2
Hs 9/0 OG1 55 45 59,0 52,7 56,5 47,4 60,9 53,8
Hs 9/0 0G2 55 45 59,3 52,9 56,9 47,8 61,2 54,1
Hs 9/0 0G3 55 45 59,6 53,3 57,0 47,9 61,5 54,4
Hs 9/0 oG4 55 45 60,0 53,7 57,0 48,0 61,8 54,7
Hs 9/S EG 55 45 54,4 48,1 61,4 52,3 62,2 53,7
Hs 9/S OG1l 55 45 54,9 48,6 62,0 52,9 62,8 54,3
Hs 9/S 0G2 55 45 55,4 49,1 62,1 53,0 62,9 54,5
Hs 9/S 0G3 55 45 56,0 49,7 62,0 52,9 62,9 54,6
Hs 9/S 0G4 55 45 57,0 50,6 61,8 52,7 63,0 54,8
Hs 8/1 EG 55 45 58,1 51,8 42,5 33,4 58,2 51,9
Hs 8/1 OG1l 55 45 58,4 52,1 42,8 33,7 58,5 52,1
Hs 8/1 0G2 55 45 58,7 52,4 43,1 34,0 58,8 52,5
Hs 8/1 0G3 55 45 59,2 52,9 43,4 34,3 59,3 53,0
Hs 8/1 0G4 55 45 59,8 53,5 44,4 35,3 59,9 53,6
Hs 8/2 EG 55 45 56,7 50,4 36,5 27,4 56,8 50,4
Hs 8/2 0G1 55 45 57,0 50,7 37,0 27,9 57,0 50,7
Hs 8/2 0G2 55 45 57,2 50,9 37,6 28,5 57,3 50,9
Hs 8/2 0G3 55 45 57,7 51,3 38,6 29,5 57,7 51,4
Hs 8/2 0G4 55 45 58,3 52,0 41,3 32,2 58,4 52,0
Hs 11/1 EG 55 45 58,5 52,2 38,0 29,0 58,6 52,2
Hs 11/1 0OG1 55 45 58,7 52,4 38,3 29,2 58,8 52,4
Hs 11/1 0G2 55 45 59,1 52,8 38,6 29,5 59,1 52,8
Hs 11/1 0G3 55 45 59,3 53,0 39,0 29,9 59,4 53,0
Hs 11/1 0G4 55 45 59,7 53,4 40,4 31,3 59,7 53,4
Hs 11/2 EG 55 45 56,8 50,5 31,8 22,7 56,8 50,5
Hs 11/2 0G1 55 45 57,0 50,7 32,4 23,3 57,0 50,7
Hs 11/2 0G2 55 45 57,2 50,9 33,3 24,2 57,2 50,9
Hs 11/2 0G3 55 45 57,6 51,2 34,9 25,8 57,6 51,3
Hs 11/2 0G4 55 45 58,2 51,9 38,6 29,5 58,3 51,9
Hs 12/1 EG 55 45 58,1 51,8 37,2 28,1 58,1 51,8
Hs 12/1 0OG1 55 45 58,3 52,0 37,4 28,3 58,3 52,0
Hs 12/1 0G2 55 45 58,5 52,2 37,6 28,5 58,5 52,2
Hs 12/1 0G3 55 45 58,7 52,4 37,9 28,8 58,7 52,4
Hs 12/1 0G4 55 45 59,1 52,8 39,0 29,9 59,1 52,8
Hs 12/2 EG 55 45 57,5 51,2 23,5 14,4 57,5 51,2
Hs 12/2 0G1 55 45 57,7 51,4 24,6 15,5 57,7 51,4
Hs 12/2 0G2 55 45 57,9 51,5 26,1 17,1 57,9 51,5
Hs 12/2 0G3 55 45 58,1 51,8 28,8 19,7 58,1 51,8
Hs 12/2 0G4 55 45 58,5 52,2 35,0 25,9 58,6 52,2
Hs 7 EG 55 45 50,4 44,1 43,2 34,1 51,1 44,4
Hs 7 OG1 55 45 52,1 45,8 43,5 34,4 52,6 46,1
Hs 7 0G2 55 45 54,3 48,0 43,8 34,7 54,7 48,2
Hs 7 0G3 55 45 56,7 50,4 44,2 35,1 56,9 50,5
Hs 7 0G4 55 45 58,6 52,2 45,1 36,0 58,7 52,3
WA 1ALS EG 55 45 51,0 44,7 64,7 55,6 64,9 56,0
WA 1ALS 0G1 55 45 51,4 45,1 65,4 56,4 65,6 56,7
WA 1ALS 0G2 55 45 51,8 45,5 65,5 56,4 65,7 56,8
WA1ALS 0G3 55 45 52,5 46,1 65,4 56,3 65,6 56,7
WA1A1lS 0G4 55 45 53,7 47,4 65,3 56,2 65,6 56,7
WAL A2 S EG 55 45 54,5 48,2 62,7 53,6 63,3 54,7
WAL A2 S 0OG1 55 45 55,9 49,6 63,5 54,4 64,2 55,6
WAL A2 S 0G2 55 45 57,3 51,0 63,7 54,7 64,6 56,2
WAL A2 S 0G3 55 45 58,1 51,7 63,7 54,7 64,8 56,4
WAL A2 S 0G4 55 45 58,8 52,4 63,7 54,6 64,9 56,6
WA 1ALW EG 55 45 36,0 29,7 67,0 57,9 67,0 57,9
WA 1AL W 0G1 55 45 37,7 31,4 67,4 58,4 67,4 58,4
WA 1ALW 0G2 55 45 40,1 33,7 67,6 58,5 67,6 58,5
WA 1AL W 0G3 55 45 44,0 37,7 67,4 58,4 67,5 58,4
WA 1 AL W 0G4 55 45 51,9 45,6 67,2 58,2 67,4 58,4
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Anlage 3.2.2: Larmpegelbereiche und mafR3geblicher AuBenlarmpegel an allen IP's
Immissionspunkt Beurteilungspegel L, Lo LPB R wes La+10d8 LPB R wres
Tag Nacht Tag Tag Fassade Nacht Nacht Fassade
[dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB] [dB(A)] | [dB(A)] [dB]

Hs 9/0 EG 60,2 53,2 63,2 1] 35 66,2 \Y% 40
Hs 9/0 OG1 60,9 53,8 63,9 1] 35 66,8 \% 40
Hs 9/0 0G2 61,2 54,1 64,2 1] 35 67,1 \Y% 40
Hs 9/0 0G3 61,5 54,4 64,5 1] 35 67,4 \% 40
Hs 9/0 0G4 61,8 54,7 64,8 1] 35 67,7 \Y% 40
Hs 9/S EG 62,2 53,7 65,2 \ 40 66,7 \% 40
Hs 9/S 0G1 62,8 54,3 65,8 Y 40 67,3 \Y% 40
Hs 9/S 0G2 62,9 54,5 65,9 \ 40 67,5 \% 40
Hs 9/S 0G3 62,9 54,6 65,9 Y 40 67,6 \Y% 40
Hs 9/S 0G4 63,0 54,8 66,0 \ 40 67,8 \% 40
Hs 8/1 EG 58,2 51,9 61,2 1] 35 64,9 Il 35
Hs 8/1 OG1l 58,5 52,1 61,5 1] 35 65,1 \% 40
Hs 8/1 0G2 58,8 52,5 61,8 1] 35 65,5 \Y% 40
Hs 8/1 0G3 59,3 53,0 62,3 1] 35 66,0 \% 40
Hs 8/1 0G4 59,9 53,6 62,9 1] 35 66,6 v 40
Hs 8/2 EG 56,8 50,4 59,8 1l 30 63,4 1] 35
Hs 8/2 OG1 57,0 50,7 60,0 1l 30 63,7 11l 35
Hs 8/2 0G2 57,3 50,9 60,3 1] 35 63,9 1] 35
Hs 8/2 0G3 57,7 51,4 60,7 1] 35 64,4 Il 35
Hs 8/2 0G4 58,4 52,0 61,4 1] 35 65,0 \% 40
Hs 11/1 EG 58,6 52,2 61,6 1] 35 65,2 \Y% 40
Hs 11/1 0OG1 58,8 52,4 61,8 1] 35 65,4 \% 40
Hs 11/1 0G2 59,1 52,8 62,1 1] 35 65,8 \% 40
Hs 11/1 0G3 59,4 53,0 62,4 1] 35 66,0 \% 40
Hs 11/1 0G4 59,7 53,4 62,7 1] 35 66,4 \Y% 40
Hs 11/2 EG 56,8 50,5 59,8 1l 30 63,5 1] 35
Hs 11/2 0OG1 57,0 50,7 60,0 1l 30 63,7 11l 35
Hs 11/2 0G2 57,2 50,9 60,2 1] 35 63,9 1] 35
Hs 11/2 0G3 57,6 51,3 60,6 1] 35 64,3 11l 35
Hs 11/2 0G4 58,3 51,9 61,3 1] 35 64,9 1] 35
Hs 12/1 EG 58,1 51,8 61,1 1] 35 64,8 1l 35
Hs 12/1 0OG1 58,3 52,0 61,3 1] 35 65,0 1] 35
Hs 12/1 0G2 58,5 52,2 61,5 1] 35 65,2 \% 40
Hs 12/1 0G3 58,7 52,4 61,7 1] 35 65,4 \% 40
Hs 12/1 0G4 59,1 52,8 62,1 1] 35 65,8 v 40
Hs 12/2 EG 57,5 51,2 60,5 1] 35 64,2 1] 35
Hs 12/2 0G1 57,7 51,4 60,7 1] 35 64,4 Il 35
Hs 12/2 0G2 57,9 51,5 60,9 1] 35 64,5 1] 35
Hs 12/2 0G3 58,1 51,8 61,1 1] 35 64,8 11l 35
Hs 12/2 0G4 58,6 52,2 61,6 1] 35 65,2 \% 40
Hs 7 EG 51,1 44,4 54,1 | 30 57,4 Il 30
Hs 7 OG1 52,6 46,1 55,6 1l 30 59,1 I 30
Hs 7 0G2 54,7 48,2 57,7 1 30 61,2 Il 35
Hs 7 0G3 56,9 50,5 59,9 1l 30 63,5 1] 35
Hs 7 0G4 58,7 52,3 61,7 1] 35 65,3 v 40
WA1ALlS EG 64,9 56,0 67,9 \ 40 69,0 \% 40
WA1ALS 0OG1 65,6 56,7 68,6 \ 40 69,7 v 40
WA1ALlS 0G2 65,7 56,8 68,7 \ 40 69,8 \% 40
WA1ALS 0G3 65,6 56,7 68,6 \ 40 69,7 v 40
WA 1ALS 0G4 65,6 56,7 68,6 v 40 69,7 \% 40
WAL A2 S EG 63,3 54,7 66,3 Y 40 67,7 \Y% 40
WAL A2 S 0G1 64,2 55,6 67,2 v 40 68,6 \% 40
WAL A2 S 0G2 64,6 56,2 67,6 v 40 69,2 \% 40
WAL A2 S 0G3 64,8 56,4 67,8 v 40 69,4 \% 40
WAL A2 S 0G4 64,9 56,6 67,9 \ 40 69,6 v 40
WA 1AL W EG 67,0 57,9 70,0 v 40 70,9 \% 45
WA 1AL W 0G1 67,4 58,4 70,4 \Y 45 71,4 v 45
WA 1AL W 0G2 67,6 58,5 70,6 \ 45 71,5 \% 45
WA 1AL W 0G3 67,5 58,4 70,5 \Y 45 71,4 v 45
WA 1 AL W 0G4 67,4 58,4 70,4 \ 45 71,4 \Y 45

P:\03931\BPH\029\1\BRGO3LK0-06132-Verkehrslarm.xls

Anlage 3.2.2
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BBP Bauconsulting GmbH

AG: Kirsch & Dechsler

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

14482 Potsdam

B-Plan 140, Potsdam-Babelsberg

12681 Berlin
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Mittlere Liste »

- Unbenannt -

Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

IPkt099 » Hs 9/0 0G4 Verkehr ges Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X =3373807,61 m y =5805004,31 m z=50,70m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
STRb002 » A115, 2025, N 58,1 58,1 51,8 51,8
STRb004 » GroRbeerenstralle 57,0 60,6 47,9 53,3
STRb0O01 » A115, 2025, S 55,5 61,8 49,2 54,7
STRb005 » Steinstrale 23,2 61,8 14,2 54,7
Summe 61,8 54,7
IPkt103 » Hs 9/S 0G4 Verkehr ges Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X =3373801,25 m y =5804994,52 m z=50,70m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lr,iA LrA
/dB /dB /dB /dB
STRb004 » GroRbeerenstralle 61,8 61,8 52,7 52,7
STRb002 » A115, 2025, N 55,7 62,8 49,4 54,4
STRb0O01 » A115, 2025, S 50,9 63,1 44,6 54,8
STRb005 » Steinstrale 29,4 63,1 20,4 54,8
Summe 63,1 54,8
IPkt117 » WA 1A1W 0G4 Verkehr ges Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 3373596,59 m y =5805041,70 m z=50,70m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
STRb005 » Steinstrale 65,1 65,1 56,1 56,1
STRb004 » GroRbeerenstralle 63,1 67,2 54,0 58,2
STRb002 » A115, 2025, N 49,5 67,3 43,2 58,3
STRb0O01 » A115, 2025, S 48,1 67,4 41,8 58,4
Summe 67,4 58,4
IMMI 2016 P:\06132\BPH\013\Berechnungen\2016-11-09\IMMI\2016_06132-Datei_08a.IPR Seite 1
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1 Aufgabenstellung

Fur den Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstral3e/Kohlhasenbruicker Stralle“ der Landes-
hauptstadt Potsdam soll der Schallschutz gegentiber dem vorhandenen Gewerbelarm
festgesetzt werden. Bei dem Gewerbelarm handelt es sich um eine Tankstelle des
Betreibers JET.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben muss der Schallschutz gegentiber gewerb-
lichen Anlagen so ausgefihrt werden, dass an der nachsten schutzbedurftigen Bebau-
ung die Immissionsrichtwerte auf3en vor dem getffneten Fenster eingehalten werden.
Demzufolge kommen Schallschutzfenster als LarmschutzmalBnahme nicht in
Betracht und durfen auch nicht im B-Plan festgesetzt werden.

Der Schallschutz gegentiber Verkehrslarm wird in einem gesonderten Bericht unter-
sucht. Anders als bei Gewerbelarm ist gegentiber Verkehrslarm passiver Schallschutz
durch Schallschutzfenster zul&ssig.

2 Grundlagen

[1] DIN 18 005-1: Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flur
die Planung.
Juli 2002

einschlief3lich Beiblatt 1 zu DIN 18 005, Teil 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fur die stéadtebauliche Planung.
Mai 1987

[2] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. Au-
gust 1998, GMBI 1998 Nr. 26, S. 503

[3] DINISO 9613-2: Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren
Oktober 1999

[4] Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschimmissionen von Tankstel-
len. Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz, Schriftenreihe der Hessischen
Landesanstalt fir Umwelt, Heft 275, Wiesbaden, 1999

[5] Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- Ladegerdusche auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen. Hessische
Landesanstalt fir Umwelt, Heft 192
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[6] Parkplatzlarmstudie: Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie Parkhausern und Tief-
garagen. 6. Uberarbeitete Auflage 2007. Bayrisches Landesamtes fur Umwelt

[7] Ortstermin am 24.11.2016

[8] Landeshauptstadt Potsdam
Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstralle/Kohlhasenbricker Straflte®
Vorentwurf 28.07.2016

[9] Stadtebauliches Konzept
Baufeld 4 und 5 Steinstral3e Potsdam-Babelsberg
Bauherr: Krisch & Drechsler Hausbaugesellschaft mbH
Stand: 03.03.2016

[10] Land Brandenburg
Landesamt fur Umwelt
Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstralle/Kohlhasenbricker Straflte®
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
16.09.2016

[11] JET-Tankstellen Deutschland GmbH
Lageplan und Kundenfrequenz fir die Tankstelle GroRbeerenstral3e 344,
14480 Potsdam
E-Mail vom 17.11.2016

3 Beschreibung der Situation
3.1 Bebauungsplan Nr. 140

Das Plangebiet wird im Osten durch die Kohlhasenbriicker Stral3e, im Stiden durch die
GroRRbeerenstralle und im Westen durch die Steinstral3e begrenzt. Die noérdliche
Grenze bildet ein Grinzug. Die bestehende Tankstelle wird von dem Plangebiet um-
schlossen.

Im Plangebiet sind die Baufelder WA 1 und WA 2 vorgesehen, wobei das WA 2 aus
zwei Teilflachen besteht.

In allen Baufeldern sind finfgeschossige Hauser festgesetzt.
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3.2 Geplante Bebauung

Fur die geplante Bebauung liegt ein stadtebauliches Konzept [9] vor. Nach diesem
Konzept ist die Bebauung im WA 1 bereits fertiggestellt oder steht kurz vor der Fertig-
stellung. Fur diese Hauser kbnnen die Festlegungen des B-Plans nur nachtraglich ge-
troffen werden.

Anlage 1.1 zeigt einen Lageplan mit den geplanten Hausern und dem Gelande der
Tankstelle. Die Baufeldgrenzen an dem B-Plan-Entwurf [8] sind in diesen Plan eben-
falls eingetragen. Diese Grenzen kdnnen ggf. der LArmsituation angepasst werden.

3.3 Gewerbelarmquellen

Die Tankstelle befindet sich auf dem Grundstiick Grof3beerenstralRe 344 und wurde
vor etwa 25 Jahren errichtet. Mit einer Kundenzahl von ca. 900 pro Tag [11] ist sie
uberdurchschnittlich stark ausgelastet.

Durch das geplante Wohngebiet wird die Tankstelle von drei Seiten umschlossen. An-
lage 1.2.1 zeigt den Lageplan der Tankstelle, basierend auf den Unterlagen [11].

Die Tankstelle ist 24 Stunden gedffnet und besitzt alle tankstellentypischen Larmquel-
len:

12 Zapfsaulen

mehrere Platze fur Luft/Staubsauger Mattenklopfer
1 Waschanlage

Benzintanks (Benzinanlieferung durch Tankwagen).

Das Tankstellengeb&ude ist nicht, wie sonst Ublich, ein Flachbau, sondern dreige-
schossig. In den oberen Etagen befindet sich die JET-Akademie.

Durch seine grof3e Hohe von ca. 11 m bildet dieses Geb&ude einen guten Schallschutz
in Richtung Westen. Lediglich die Einfahrt zur Waschanlage ist als Larmquelle unge-
schitzt vorhanden.

Die JET-Akademie hat eigene Parkplatze an der westlichen Grundstticksgrenze. Wei-
terhin befinden sich an der westlichen Fassadenseite des Gebaudes zwei Lifter, die
ebenfalls untersucht wurden.

Weiteres Gewerbe, das als Vorbelastung zu beriicksichtigen ware, ist nicht vorhanden.
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4 Gesetzliche Grundlagen, Anforderungen

Fur die Berechnung und Beurteilung von Gewerbeldrm —auch im Rahmen von Bebau-
ungsplanen - gilt die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) [2].

Es gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Tabelle 4.1: Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Beurteilungszeitraum Tag Nacht
06.00 — 22.00 Uhr | 22.00 — 06.00 Uhr
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)

Kurzzeitig auftretende Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Als Beurteilungszeitraum fr die Nacht gilt die lauteste Nachtstunde.

Bei der Berechnung des Beurteilungspegels am Tage sind zusatzlich Ruhezeiten wie
folgt festgelegt:

an Werktagen: 06.00 bis 07.00 Uhr,
20.00 bis 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen: 06.00 bis 09.00 Uhr,
13.00 bis 15.00 Uhr,
20.00 bis 22.00 Uhr.

Bei Gerauscheinwirkungen ist an allen Immissionsorten, die sich in allgemeinen Wohn-
gebieten oder in Gebieten mit noch héherem Schutzanspruch befinden, die erhéhte
Storwirkung innerhalb der Ruhezeiten durch einen Zuschlag von 6 dB zu den jeweili-
gen Mittelungspegeln der Teilzeiten zu berlcksichtigen, in denen die Anlagengerau-
sche auftreten.
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5 Vorgehensweise bei der Bearbeitung

Die Bearbeitung erfolgt rein rechnerisch als Larmimmissionsprognose in folgenden
Schritten:

1. Grundlage fur die Berechnung bildet die , Tankstellenstudie” des HLUG Hessen [4].
Weitere Ausgangsdaten sind die tatsachliche Kundenfrequenz nach [11] und die
Beobachtungen des Bearbeiters beim Ortstermin [7]. Anhand dieser Vorgaben wer-
den die Ausgangsdaten der Larmquellen auf der Tankstelle aufbereitet.

2. Ausgehend von den Ausgangsdaten wird eine Immissionsberechnung zu den Im-
missionsorten durchgefuhrt. Die Immissionsorte befinden sowohl an den geplanten
H&usern, als auch an den Baufeldgrenzen des B-Plans.

3. Anhand der berechneten Beurteilungspegel werden MalRnahmen zum aktiven
Schallschutz durch Abschirmung abgeleitet und deren Wirkungen berechnet. Dar-
aus werden Vorschlage fur textliche Festsetzungen im B-Plan abgeleitet. Passiver
Schallschutz in Form von Schallschutzfenstern ist gegentuber Gewerbelarm
nicht zulassig.

Bei allen Betrachtungen wird davon ausgegangen, dass die Tankstelle Bestands-
schutz geniel3t und keine MaRnahmen zur Einschrdnkung des Tankstellenbetriebs im
B-Plan festgesetzt werden kdnnen.

6 Larmquellen der Tankstelle
6.1 Allgemeine Angaben

Die fur eine Tankstelle wesentlichen Schallquellen sind das An- und Abfahren zur und
von der Zapfsaule, das Zuschlagen von Autotiren, das Zapfgerausch, das Einklinken
der Zapfpistole. Gelegentlich werden auch die Motorhaube oder der Kofferraum geoff-
net oder geschlossen.

Weitere Schallguellen sind die Pflege-Platze mit Luftstation und Staubsauger.

Genannt werden missen auch Schallquellen, die durch das Verhalten der Kunden be-
stimmt werden, wie zu gro3e Lautstérke des Radios, Hupen, Rufen oder die so ge-
nannten Kavalierstarts.
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Fir die einzelnen Schallquellen wurden in der Studie [4] eine Vielzahl von Einzelge-
rauschen untersucht, die anschlieBend zu einem Prognosemodell zusammengefasst
worden sind.

6.2 Kundenzahlen der vorhandenen Tankstelle

Von der JET-Tankstellen Deutschland GmbH wurde eine Zusammenstellung der Kun-
denzahlen als Monatsmittel iber mehrere Monate in den Jahren 2015 und 2016 tber-
geben. Aus dieser Zusammenstellung erkennt man, dass die monatliche Auslastung
von mehr als 1.000 Kunden im Monat im Jahr 2015 auf ca. 900 Kunden im Jahr 2016
zurickgegangen ist. Dieser Ruckgang korreliert mit der geringer gewordenen Ver-
kehrsbelastung auf der Grol3beerenstralie.

Fur die Berechnung werden nicht die Pauschalvorgaben aus der Tankstellenstudie [4]
verwendet, sondern die tatsachlichen Kundenzahlen. Konkret wird die Belegung fur
den Monat mit der starksten Kundenfrequenz im Jahr 2016 verwendet. Das ist der Juli
mit insgesamt 958 Fahrzeugen pro Tag. Diese Zahlen sind nach Stunden aufgeschlis-
selt und als Tagesgang im folgenden Diagramm dargestellt.

Juli 2016

: <

o E— i —
20 f\/ \ —o— Juli 2016
30 / \'\

20

Anzahl der Pkw

10 WFV/ \
O T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
— (92] n N~ ()] — ™ Te} M~ (o] — (42]
e Q@ @ Q@ Q@ < < o < < g
o (aN] < (o] [e0] o N < [{e] 0] o AN
o o o o o — — — — — N (qV]
Stunden

Bild 6.1: Tagesganglinie der Tankstelle Grol3beerenstral3e 344 im Juli 2016, nach [11]

Bei diesen Angaben handelt es sich um die Gesamtzahl der Fahrzeuge pro Stunde,
die die Tankstelle im Monatsmittel anfahrt.
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Eine Unterscheidung zwischen Werktag und Sonntag wird in dieser Aufstellung leider
nicht vorgenommen. Die dargestellte Tageganglinie korreliert sehr gut mit der Tages-
ganglinie fur Werktage aus der Studie [4]. Daher wird sie als Grundlage fur die Berech-
nung der Werktage verwendet.

Aus den Ergebnissen fur Werktage werden die Ergebnisse fir Sonntage anschliel3end
abgeschatzt. Eine exakte Berechnung der Sonntage ist wegen der fehlenden Aus-
gangsdaten nicht mdglich.

6.3 Aufbereitung der Ausgangsdaten

Als Ausgangsdaten werden fur jede Larmquelle Schalleistungs-Beurteilungspegel
nach dem Prognosemodell in [4] berechnet. Diese Beurteilungspegel werden berech-
net aus:

- dem Schalldruckpegel des Einzelgerausches

- Zuschlagen fir Impulshaltigkeit

- Zuschlagen fur die Ruhezeiten

- den Zeiten, an zu denen die jeweiligen L&rmquellen aktiv sind

- der Anzahl der Fahrzeuge zu den jeweiligen Beurteilungszeitraumen.

6.3.1 Anzahl der Fahrzeuge fiur die Berechnung

Die Anzahl der Fahrzeuge hat entscheidenden Einfluss auf die Berechnung der Emis-
sionspegel der einzelnen Larmquellen. Aus ihr wird die Basisgrof3e N abgeleitet. N ist
die Anzahl der Fahrzeuge pro Stunde, die die Tankstelle befahren. Sie setzt sich zu-
sammen sich aus Tankkunden, Waschanlagenkunden und Shop-Kunden, die nicht
tanken.

Tabelle 6.1: Kundenzahlen auf Tankstellen nach [11]

Beurteilungszeitraum Stunden N (Pkw/h)
Werktag, auf3erhalb der Ruhezeit 13 61,1
Werktag, innerhalb der Ruhezeit 3 36,5
Werktag, lauteste Nachtstunde 1 16,6
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Die rechte Spalte bildet die Ausgangsbasis fur die folgende Prognoseberechnung. Da
es sich in allen Fallen um Mittelwerte Uber den gesamten Monat handelt, sind die Zah-
len mit einer Nachkommastelle angegeben.

6.3.2 Emissionsberechnung

Die Schallleistungs-Beurteilungspegel werden nach [4] fir die einzelnen Bereiche ge-
trennt berechnet. Die Berechnung erfolgt allgemein nach der Formel

Ly 1n =K +10IgN (6.1)

Dieser Schallleistungs-Beurteilungspegel enthalt bereits den Impulszuschlag. Er wird
fur jeweils eine Stunde berechnet. N ist die Anzahl der Kunden in der jeweiligen Stunde
nach Tabelle 6.1. Der somit berechnete Schallleistungs-Beurteilungspegel muss fir
den gesamten Beurteilungszeitraum angesetzt werden, in dem die jeweilige Kunden-
zahl N zutreffend ist.

K ist eine Konstante, die in [4] fur die jeweiligen LArmquellen ermittelt wurde. Die Werte
fur K sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 6.2: Konstante K fir die La&rmquellen auf Tankstellen nach [4]

Larmquelle K (Tag) K (Nacht)
Bereich Zapfsaule 74,7 74,0
Bereich Parken (Shop-Kunden) 72,1 74,1
Bereich Luftstation (mit/ohne Waschanlage) 70,3 59,6
Bereich Waschanlage 76,9

Bereich Ein/Ausfahrt 70,3 69,9
Benzinanlieferung 94,6

Unter Verwendung dieser Angaben ergeben sich folgende Schallleistungs-Beurtei-
lungspegel fur die einzelnen Teilbereiche.

Nach Angaben des Péachters ist die Waschanlage auch nachts geo6ffnet, wird aber
praktisch nicht genutzt, ebenso wie die Luft-Station.

Fur die Berechnung wurde 1 Fahrzeug in der ungiinstigsten Nachtstunde angenom-
men, das gewaschen wird.
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Tabelle 6.3: Schallleistungs-Beurteilungspegel fir die einzelnen Teilbereiche

Larmquelle Lwar,1h Lwar,1h Lwar,1h
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Werktag, au- | Werktag, Ru- Nacht
RBerhalb der hezeit
Ruhezeit
Bereich Zapfséaule 92,6 90,3 86,2
Bereich Parken (Shop-Kunden) 90,0 87,7 86,3
Bereich Luftstation 88,2 85,9 71,8
Bereich Waschanlage 94,8 92,5 76,9
Bereich Ein/Ausfahrt 88,2 85,9 82,1
Benzinanlieferung 94,6

7 Immissionsberechnungen

Die Immissionsberechnungen werden unter Verwendung des Computerprogramms
IMMI 2016 der Firma Wodlfel durchgefihrt. In diesem Programm sind die genannten
Rechen- und Beurteilungsvorschriften implementiert.

7.1 Ausgangsdaten fur die Berechnung

7.1.1 Lageplan, Gelande

Der Lageplan wurde aus den vorliegenden Unterlagen [8], [9] und [11] in das Pro-
gramm IMMI importiert und bildete somit die Grundlage fir die folgenden Berechnun-
gen. Anlage 1.1 zeigt den Untersuchungsbereich mit den geplanten Gebauden, An-
lage 1.2.1 das Gelande der Tankstelle mit den Larmquellen.

7.1.2 Immissionspunkte

An die Fassaden aller geplanten Hauer, die dem Schalleinfall von der Tankstelle zu-
gewandt sind, wurden Immissionspunkte in jedes Geschoss gelegt. Zusatzlich wurden
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Immissionspunkte an die Grenzen der Baufelder WA 1und WA 2 gelegt, die der Tank-
stelle am nachsten liegen.

Die Lage der Immissionspunkte ist nach [2] jeweils in 0,5 m Abstand vor dem (geoff-
neten) Fenster. Die Immissionspunkte sind in Anlage 1.1 eingetragen.

7.2 Larmquellen
7.2.1 Tankstelle
Bei der Modellierung der Larmquellen wurde wie folgt vorgegangen.

Die Zapfsaulen werden einzeln als Punktquellen dargestellt. Da es sich um 12 Zapf-
saulen handelt, wird der Schallleistungspegel fur alle Zapfsaulen aus Tabelle 6.3
gleichmafiig auf die 12 Zapfsaulen aufgeteilt. Hierfir wird die Kundenzahl N durch 12
geteilt.

Der Bereich Ein/Ausfahrt wird als je 6 Linienquellen dargestellt, die die Fahrstrecke
der Fahrzeuge nachbilden. Hinzu kommt eine Linienquelle zu den Parkplatzen und
Luft-Platzen. Der Bereich der Einfahrt und der Ausfahrt wurden getrennt modelliert.
Dabei wurde der Umstand beriicksichtigt, dass die dstliche Einmindung als Ein- und
Ausfahrt dient, aber die westliche Einminmdung nur als Ausfahrt.

Der Bereich der Parkflachen fir Shop-Kunden besteht aus 2 Teilflachen. Hierfur wird
der Schallleistungspegel zu gleichen Teilen in zwei Flachenschallquellen aufgeteilt.

Der Bereich Luftsaulen wird als eine Flachenschallquelle dargestelit.

Die Waschanlagentore (Ein- und Ausfahrt) werden als senkrecht stehende Flachen-
schallguellen dargestellt, deren Schallleistungspegel zu gleichen Teilen auf beide Tore
aufgeteilt wird.

Die Benzinanlieferung durch den Tankwagen wird als Flachenquelle dargestellt, die
Fahrstrecken des Tankwagens als Linienquelle mit einem langenbezogenen Schall-
leistungspegel von Lw‘ = 65 dB(A) nach [5].

Alle detailliert aufbereiteten Ausgangsdaten sind in der folgenden Tabelle 7.1 zusam-
mengefasst und in Anlage 3.1 ausfihrlich aufgelistet.
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Tabelle 7.1: Schallleistungs-Beurteilungspegel der Einzelquellen auf der Tankstelle

Larmquelle Anzahl Lwar Lwar Lwar
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Werktag, au- | Werktag, Ru- Nacht
Rerhalb der hezeit
Ruhezeit
Zapfsaulen 12 81,8 79,5 75,4
Parken 2 86,9 84,7 83,3
Luftstation 1 88,2 85,9 71,8
Waschanlage je Tor 2 91,7 89,5 73,9
Ein/Ausfahrt jeweils 7 79,7 77,5 73,7
Benzinanlieferung 1 94,6

7.2.2 JET-Akademie
Durch die JET-Akademie entstehen folgende zusétzliche Larmquellen:

- Lofter auf der Geb&auderickseite
- Parkplatz mit Zufahrt

Fur die Lufter auf der Gebaudertickseite wird nach Abschatzung des Bearbeiters ein
Schallleistungspegel von 85 dB(A) angenommen und eine Betriebszeit auRerhalb der
Nacht. Bei der Besichtigung waren diese Lufter nicht in Betrieb.

Der Parkplatz besteht aus 11 Stellflachen und war zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung
leer. Wenn in der Akademie Seminare o. dgl. stattfinden so ist maximal von einem
Vormittagsseminar und einem Nachmittagsseminar auszugehen. Diese Frequentie-
rung erzeugt vier Fahrzeugwechsel pro Stellplatz am Tag.

Aus diesem Ansatz wird der Parkplatz als P+R Parkplatz nach der Parkplatzlarmstudie
[6] berechnet. Die Anzahl der Stellplatzwechsel pro Stellflache und Stunde betragt N
= 0,25. Als Rechenverfahren wurde das getrennte Verfahren verwendet, weil kein
Parksuchverkehr stattfindet. Die Zufahrt wurde zusatzlich als Stral3e nach RLS-90 mo-
delliert, deren Belegung sich aus der Zahl der Stellplatzwechsel ableitet.

Alle Ausgangsdaten sind in Anlage 3.1 detailliert angegeben.
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7.3 Ergebnisse der Immissionsberechnung

Nach Aufbereitung aller Ausgangsdaten kann nun die eigentliche Immissionsberech-
nung erfolgen.

Dabei wird der Anteil jeder Larmquelle getrennt ausgewiesen. Die Ergebnisse fir Tag
und Nacht sind fur alle Geschosse in den folgenden Tabellen zusammengefasst.

7.3.1 Ausgangszustand

Tabelle 7.2: Ergebnisse der Immissionsberechnung im Ausgangszustand fur den Tag

Ausgangszustand IRW Beurteilungspegel Tankstelle
Immissionspunkt Tag Tag L raq [dB(A)]
dB(A) | Zapfsaulen | Ein/Ausfahrt | Parken | Luft | Waschanl| Tankw agen | Akademie | Gesamt

Haus 3 EG 55,0 31,2 45,4 33,0 | 33,0 52,2 34,8 48,3 54,4
Haus 3 0OG1 55,0 32,3 47,2 34,5 | 34,2 53,7 36,5 48,4 55,6
Haus 3 0G2 55,0 33,4 47,8 35,5 | 35,4 53,5 37,3 48,3 55,7
Haus 3 OG3 55,0 36,3 48,0 37,1 | 36,8 53,4 38,3 48,1 55,6
Haus 3 0G4 55,0 37,3 47,9 37,6 | 375 53,2 39,0 47,9 55,5
Haus 4 0G4 55,0 36,6 43,1 41,8 | 40,6 51,5 35,4 44,9 53,6
Haus 7 EG 55,0 41,5 41,0 441 | 42,2 53,4 38,2 44,6 55,1
Haus 7 OG1 55,0 43,2 42,5 46,0 | 44,2 54,5 39,9 45,5 56,4
Haus 7 0G2 55,0 44,4 43,6 47,2 | 45,3 54,4 41,1 45,8 56,6
Haus 7 0OG3 55,0 45,2 44,4 47,0 | 46,1 54,2 42,0 45,7 56,7
Haus 7 oG4 55,0 45,4 45,0 46,9 | 46,1 54,0 42,7 45,7 56,7
Haus 8 EG 55,0 44,1 42,5 46,5 | 49,0 48,9 42,1 32,4 54,2
Haus 8 0OG1 55,0 45,6 44,1 48,3 | 50,9 50,3 43,9 33,2 55,9
Haus 8 0G2 55,0 46,8 45,1 48,8 | 50,8 51,3 44,9 33,9 56,5
Haus 8 0OG3 55,0 47,5 45,8 48,8 | 50,6 51,3 45,8 34,6 56,6
Haus 8 0G4 55,0 47,9 46,2 48,7 | 50,4 51,2 46,0 34,9 56,7
Haus 9 EG 55,0 46,4 47,3 43,3 | 47,2 44,5 47,8 25,7 54,1
Haus 9 0OG1 55,0 48,0 49,2 449 | 49,0 45,9 49,9 26,4 56,0
Haus 9 0G2 55,0 49,1 49,7 46,0 | 49,5 46,8 50,1 27,2 56,6
Haus 9 OG3 55,0 49,8 49,7 47,0 | 49,4 47,7 50,0 29,4 56,8
Haus 9 0G4 55,0 49,9 49,6 47,3 | 49,3 48,3 49,7 30,3 56,9
WA 10 EG 55,0 33,6 46,4 36,0 | 36,7 55,1 35,7 50,4 56,9
WA 10 OG1 55,0 34,7 48,2 37,6 | 38,1 56,2 37,4 50,6 57,9
WA 10 0G2 55,0 35,8 49,2 38,7 | 39,2 56,2 38,4 50,5 58,1
WA 10 0OG3 55,0 38,4 49,3 40,2 | 40,5 56,0 39,4 50,3 58,0
WA 10 0G4 55,0 39,3 49,3 40,5 | 41,2 55,8 40,0 50,1 57,9
WA 2 S/IW EG 55,0 41,5 43,0 45,5 | 43,9 56,0 39,4 47,5 57,5
WA 2 S/W OG1| 55,0 43,1 44,6 47,4 | 45,8 56,2 41,1 48,0 58,1
WA 2 S/W OG2| 55,0 44,1 45,6 48,0 | 47,0 56,0 42,3 48,1 58,2
WA 2 S/W OG3] 55,0 44,6 46,4 47,9 | 47,6 55,8 43,3 48,0 58,2
WA 2 S/W 0OG4| 55,0 44,8 47,0 47,7 | 47,7 55,5 43,8 47,9 58,0
WA 2S EG 55,0 51,6 46,9 52,3 [ 55,9 52,9 46,3 32,4 60,0
WA 2S OG1 55,0 53,2 48,5 52,8 |[55,7 54,4 48,1 33,2 60,7
WA 2 S 0OG2 55,0 53,8 49,3 52,9 | 55,4 54,4 49,2 33,9 60,9
WA 2 S OG3 55,0 54,0 49,6 52,9 | 55,0 54,4 49,3 35,2 60,9
WA 2S oG4 55,0 54,2 49,9 52,7 | 54,5 54,3 49,4 35,8 60,7
WA 2 W EG 55,0 48,9 51,9 44,8 | 49,7 47,0 53,0 22,3 57,8
WA 2 W 0OG1 55,0 50,5 53,0 46,6 | 51,3 48,3 53,8 23,5 59,1
WA 2 W 0G2 55,0 51,5 53,2 47,9 | 51,7 49,3 53,8 25,4 59,5
WA 2 W 0OG3 55,0 51,8 53,1 48,6 | 51,8 50,2 53,5 29,9 59,6
WA 2 W 0G4 55,0 51,9 52,9 49,0 | 51,7 50,7 53,2 30,9 59,6




Ingenieurgesellschaft
BBP Bauconsulting mbH 06132/5/03/6 Seite 16 von 23

Tabelle 7.3: Ergebnisse der Immissionsberechnung im Ausgangszustand fur die Nacht

Ausgangszustand IRW Beurteilungspegel Tankstelle
Immissionspunkt Nacht Nacht L, nacre [dB(A)]
[dB(A)] | Zapfsaulen | Ein/Ausfahrt | Parken | Luft | Waschanl | Tankw agen | Akademie | Gesamt

Haus 3 EG 40,0 23,8 38,4 28,4 | 15,6 33,8 40,1
Haus 3 0OG1 40,0 24,9 40,2 29,8 | 16,8 35,3 41,8
Haus 3 0G2 40,0 26,0 40,8 30,9 | 18,0 35,2 42,3
Haus 3 OG3 40,0 28,9 40,9 32,5 | 194 35,0 42,6
Haus 3 0G4 40,0 30,0 40,9 33,0 | 20,1 34,8 427
Haus 4 0G4 40,0 29,2 36,1 37,2 | 23,2 33,0 40,9
Haus 7 EG 40,0 34,1 34,0 39,5 | 24,8 34,6 42,4
Haus 7 OG1 40,0 35,9 35,5 41,4 | 26,8 35,8 44,1
Haus 7 0OG2 40,0 37,0 36,6 425 | 27,9 35,7 45,0
Haus 7 OG3 40,0 37,9 37,4 42,4 | 28,7 35,5 45,2
Haus 7 0G4 40,0 38,0 38,0 42,3 | 28,8 35,3 45,3
Haus 8 EG 40,0 36,7 35,5 41,8 | 31,7 30,1 44,1
Haus 8 OG1 40,0 38,3 37,1 43,7 | 33,5 31,5 45,9
Haus 8 0G2 40,0 39,4 38,1 44,2 | 33,4 32,5 46,6
Haus 8 OG3 40,0 40,1 38,8 44,2 | 33,3 32,5 46,8
Haus 8 0G4 40,0 40,5 39,2 44,1 | 33,0 32,3 46,9
Haus 9 EG 40,0 39,1 40,3 38,7 | 29,8 25,6 44,4
Haus 9 0OG1 40,0 40,6 42,1 40,3 | 31,6 27,0 46,1
Haus 9 0G2 40,0 41,8 42,7 41,4 | 32,1 27,9 47,0
Haus 9 0OG3 40,0 42,4 42,7 42,4 1 32,0 28,8 47,4
Haus 9 0G4 40,0 42,5 42,6 42,7 1 31,9 29,4 47,6
WA 10 EG 40,0 26,2 39,4 31,3 | 19,3 36,6 41,8
WA 10 OG1 40,0 27,3 41,2 33,0 | 20,7 37,7 43,4
WA 10 0OG2 40,0 28,4 42,1 34,1 | 21,9 37,8 44,1
WA 10 0OG3 40,0 31,0 42,3 35,6 | 23,2 37,6 44,4
WA 10 0G4 40,0 31,9 42,3 35,9 | 23,8 37,4 44,5
WA 2 S/W EG 40,0 34,1 36,0 40,9 | 26,5 37,3 43,9
WA 2 S/IW OG1| 40,0 35,7 37,5 42,8 | 28,4 37,5 45,4
WA 2 S/W 0G2| 40,0 36,7 38,6 43,4 | 29,6 37,4 46,1
WA 2 S/W OG3| 40,0 37,3 39,4 43,3 | 30,3 37,2 46,2
WA 2 S/W 0G4 40,0 37,4 40,0 43,1 | 30,3 36,8 46,2
WA 2S EG 40,0 443 39,9 47,7 | 38,5 34,1 50,2
WA 2S OG1 40,0 45,9 41,5 48,2 | 38,3 35,5 51,1
WA 2S 0G2 40,0 46,4 42,3 48,3 | 38,1 35,5 51,4
WA 2 S OG3 40,0 46,6 42,6 48,3 | 37,6 35,5 51,5
WA 2 S 0G4 40,0 46,8 42,9 48,1 | 37,1 35,4 51,5
WA 2 W EG 40,0 41,6 44,9 40,2 | 32,3 28,1 47,6
WA 2 W OGl1 | 40,0 43,2 46,0 42,0 | 33,9 29,4 49,0
WA 2 W OG2 | 40,0 44,1 46,2 43,3 | 34,4 30,4 49,7
WA 2 W 0OG3 40,0 44,4 46,1 440 | 34,4 31,4 49,9
WA 2 W 0G4 40,0 44,5 45,9 44,4 | 34,3 31,8 50,0

Diese Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Bereits am Tage ist der Beurteilungspegel an allen Immissionsorten tberschrit-
ten. Die Waschanlage stellt dabei die dominierende Larmquelle dar.

- In der Nacht ist die Larmbelastung durch die Waschanlage unerheblich. Dort
sind es vor allem die Parkflachen, die als Larmquelle ins Gewicht fallen.

- Die Larmquellen der JET-Akademie sind unerheblich.
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Wegen dieser Uberschreitungen sind LarmschutzmaRnahmen unerlasslich. Dieser
Larmschutz wird in zwei Stufen untersucht.

7.3.2 Larmschutz Stufe 1

In Stufe 1 des Larmschutzes sollen zunachst die MalZnahmen umgesetzt werden, die
bei der Erarbeitung des B-Plans ohnehin schon angedacht waren. Nérdlich und dstlich
der Tankstelle soll ein 5 m hoher Larmschutzwall gebaut werden. Ziel dieser Mal3-
nahme ist es, an den geplanten Wohnhausern die Immissionsrichtwerte einzuhalten.
Wenn an den Baufeldgrenzen weiterhin Uberschreitungen auftreten, kénnen die Bau-
feldgrenzen entsprechend angepasst werden.

Der geplante Wall schiitzt allerdings nicht das Haus 3 im WA 1 vor der Zufahrt zur
Waschanlage. Dort muss zuséatzlich eine kleine Larmschutzwand entlang der Grund-
stiicksgrenze vorgesehen werden.

Die Lage dieser Larmschutzwand ist in Anlage 1.2.2 eingetragen, ebenso der Wall.
Beide haben eine H6he von 5 m.

Mit diesen MalRnahmen wurden folgende Ergebnisse berechnet.
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Tabelle 7.4: Ergebnisse der Immissionsberechnung mit Larmschutzwall 5m und Larmschutz-
wand 5m im Bereich der Waschanlage fir den Tag

Wall 5 m IRW Beurteilungspegel Tankstelle
Immissionspunkt Tag Tag L, 1aq [AB(A)]
dB(A) | Zapfséulen | Ein/Ausfahrt | Parken | Luft [ Waschanl | Tankw agen | Akademie | Gesamt

Haus 3 EG 55,0 26,8 41,2 28,8 23,8 46,9 33,3 46,0 50,2
Haus 3 OGl1 55,0 30,0 43,1 30,9 |26,0 49,2 35,5 46,4 51,9
Haus 3 0G2 55,0 31,3 43,8 31,7 |27,3 49,6 36,4 48,0 52,7
Haus 3 OG3 55,0 34,4 44,0 33,7 [29,6 52,3 37,4 48,0 54,3
Haus 3 0G4 55,0 36,2 44,1 34,5 [30,7 53,2 38,0 47,8 54,9
Haus 4 0G4 55,0 35,1 39,0 37,8 [35,3 46,0 33,9 44,6 49,6
Haus 7 EG 55,0 32,5 32,6 28,2 |24,9 37,0 30,7 36,8 41,9
Haus 7 oGl 55,0 38,3 37,9 32,3 [30,0 41,9 37,1 41,4 47,0
Haus 7 0G2 55,0 40,6 39,9 33,2 [31,0 43,7 39,7 43,7 49,1
Haus 7 0OG3 55,0 42,1 41,6 34,6 |32,1 45,9 41,3 45,6 50,9
Haus 7 0G4 55,0 44.4 42,6 35,8 133,3 47,7 43,3 45,6 52,3
Haus 8 EG 55,0 35,7 34,2 31,3 |29,2 36,8 31,8 28,4 41,9
Haus 8 OG1l 55,0 41,9 40,4 36,3 |32,7 40,6 37,9 31,3 47,0
Haus 8 0G2 55,0 43,7 42,3 37,8 [33,7 42,2 40,8 32,6 49,0
Haus 8 0G3 55,0 45,8 44,8 39,4 |34,8 44,0 42,4 33,5 50,9
Haus 8 0G4 55,0 47,2 46,0 41,1 |35,9 45,5 45,6 33,8 52,6
Haus 9 EG 55,0 36,9 34,2 34,0 [32,1 36,1 29,6 21,3 42,2
Haus 9 oGl 55,0 44,3 40,7 41,7 |38,6 43,3 34,0 25,9 49,2
Haus 9 0G2 55,0 46,2 43,3 43,8 [41,6 46,1 37,1 26,8 51,6
Haus 9 OG3 55,0 49,5 45,4 46,5 (43,0 47,2 38,6 28,6 53,9
Haus 9 0G4 55,0 49,9 47,5 47,2 46,0 48,0 39,9 29,5 54,9
WA 10 EG 55,0 28,6 42,0 33,1 |29,5 53,3 34,4 47,6 54,7
WA 10 0OG1 55,0 31,7 44,0 354 1324 54,5 36,5 48,5 55,9
WA 10 0OG2 55,0 33,0 45,0 36,3 [33,1 54,9 37,6 49,9 56,5
WA 10 0G3 55,0 36,2 45,2 38,0 |34,9 54,3 38,7 50,2 56,3
WA 10 0G4 55,0 37,9 45,4 38,6 [35,7 55,4 39,2 50,0 57,0
WA 2 S/W EG 55,0 32,1 33,9 29,4 26,5 39,3 31,9 37,9 43,3
WA 2 S/IW OG1l] 55,0 38,2 39,7 33,9 |31,9 44,4 38,7 43,6 48,9
WA 2 S/IW OG2| 55,0 40,3 41,8 35,2 [33,2 46,8 41,0 47,2 51,6
WA 2 S/IW OG3| 55,0 42,6 43,3 37,0 [34,6 49,4 43,2 47,9 53,4
WA 2 S/IW 0G4 | 55,0 44,8 44,4 38,6 [36,1 51,1 44,0 47,9 54,5
WA 2S EG 55,0 40,1 36,6 35,3 [33,9 38,9 34,6 31,1 45,1
WA 2S oGl 55,0 47,8 44,6 41,9 [38,4 44,7 42,7 34,9 52,1
WA 2S 0G2 55,0 50,9 47,8 44,3 140,4 47,5 46,3 36,9 55,1
WA 2 S OG3 55,0 53,6 49,4 46,7 |42,8 49,2 48,6 33,7 57,3
WA 2S 0G4 55,0 54,0 50,0 48,0 |144,8 52,6 48,8 34,4 58,4
WA 2 W EG 55,0 38,0 37,3 34,5 [33,3 37,8 32,6 20,9 43,8
WA 2 W 0OG1 55,0 46,7 44,5 43,1 |41,1 45,0 36,9 23,1 51,4
WA 2 W 0G2 55,0 50,6 47,5 46,5 |44,2 47,8 40,4 24,9 54,6
WA 2 W 0OG3 55,0 51,4 50,4 47,7 47,2 49,4 42,3 29,2 56,5
WA 2 W 0G4 | 55,0 51,9 51,4 48,6 |48,5 50,1 44,1 30,8 57,4
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Tabelle 7.5: Ergebnisse der Immissionsberechnung mit Larmschutzwall 5m und Larmschutz-
wand 5m im Bereich der Waschanlage fir die Nacht

Wall 5m IRW Beurteilungspegel Tankstelle
Immissionspunkt Nacht Nacht L, nache [dB(A)]
[dB(A)] | Zapfsaulen [ Ein/Ausfahrt [ Parken | Luft | Waschanl | Tankw agen | Akademie | Gesamt

Haus 3 EG 40,0 19,4 34,2 16,8 | 6,4 28,9 35,5
Haus 3 OG1l 40,0 22,6 36,1 17,8 | 8,7 31,1 37,5
Haus 3 0G2 40,0 23,9 36,8 18,5 | 9,9 31,5 38,2
Haus 3 0OG3 40,0 27,0 37,0 229 |12,2 34,0 39,2
Haus 3 oG4 40,0 28,8 37,1 24,6 |13,3 34,8 39,7
Haus 4 oG4 40,0 27,7 32,0 19,9 (18,0 27,8 34,7
Haus 7 EG 40,0 25,1 25,6 155 | 7,5 18,7 29,1
Haus 7 OG1 40,0 30,9 30,9 16,1 12,6 23,3 34,4
Haus 7 0G2 40,0 33,2 32,9 16,1 [13,6 25,3 36,5
Haus 7 0OG3 40,0 34,7 34,6 20,1 |14,7 27,6 38,1
Haus 7 0G4 40,0 37,0 35,6 20,1 |15,9 29,4 39,8
Haus 8 EG 40,0 28,4 27,2 23,1 [11,8 18,1 31,6
Haus 8 OG1l 40,0 34,5 33,4 29,3 |154 21,8 37,6
Haus 8 0G2 40,0 36,4 35,3 31,1 (16,4 23,4 39,7
Haus 8 0OG3 40,0 38,4 37,7 329 |17,4 25,2 41,7
Haus 8 oG4 40,0 39,8 39,0 34,9 |18,6 26,7 43,2
Haus 9 EG 40,0 29,5 27,2 24,0 |14,7 17,2 32,5
Haus 9 OG1 40,0 36,9 33,7 31,6 |21,2 24,4 39,6
Haus 9 0G2 40,0 38,8 36,3 33,7 |24,2 27,2 41,6
Haus 9 OG3 40,0 42,2 38,4 355 |25,7 28,3 44,3
Haus 9 oG4 40,0 42,5 40,4 36,6 |28,7 29,1 45,2
WA 10 EG 40,0 21,3 35,0 18,6 [12,1 34,6 38,0
WA 10 OG1 40,0 24,3 37,0 19,5 [15,1 35,9 39,6
WA 10 0G2 40,0 25,6 37,9 20,3 |15,7 36,3 40,4
WA 10 0G3 40,0 28,8 38,2 25,2 |17,5 36,0 40,7
WA 10 0G4 40,0 30,5 38,3 26,8 18,3 36,9 41,3
WA 2 S/W EG 40,0 24,7 26,9 16,6 | 9,1 21,0 29,8
WA 2 S/IW OG1| 40,0 30,8 32,7 17,0 (14,6 25,9 35,5
WA 2 S/IW 0OG2] 40,0 32,9 34,8 17,0 [15,8 28,6 37,7
WA 2 S/IW OG3] 40,0 35,3 36,3 21,5 17,2 31,2 39,6
WA 2 S/IW 0OG4] 40,0 37,4 37,4 21,5 |18,8 32,8 41,2
WA 2S EG 40,0 32,7 29,6 27,0 |16,5 20,1 35,3
WA 2S OG1 40,0 40,5 37,6 35,1 |21,0 25,9 43,0
WA 2S 0G2 40,0 43,5 40,8 37,8 |23,0 28,7 46,1
WA 2S 0OG3 40,0 46,3 42,4 40,2 25,4 30,4 48,5
WA 2S 0G4 40,0 46,6 43,0 41,1 27,4 33,7 49,0
WA 2 W EG 40,0 30,6 30,3 23,6 |15,9 19,0 33,9
WA 2 W 0OG1 40,0 39,3 37,5 31,3 |23,7 26,1 41,8
WA 2 W 0G2 40,0 43,2 40,5 33,3 |26,8 29,0 45,0
WA 2 W 0OG3 40,0 441 43,4 35,3 29,8 30,5 46,9
WA 2 W 0G4 40,0 44,5 44,4 36,5 |31,1 31,2 47,7

Durch diese MalRnahmen wird folgendes erreicht:

- Am Tage treten keine Uberschreitungen an den Wohnhausern mehr auf.

- Uberschreitungen verbleiben an den Baufeldgrenzen des WA 1 und WA 2, die
aber ndher an der Tankstelle liegen, als die geplante Bebauung. Es ware daher
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moglich, durch eine entsprechende Anderung des B-Plans die Baugrenzen so-
weit zurlickzusetzten, dass sie den geplanten Hausern entsprechen und damit
die Immissionsrichtwerte am Tage eingehalten sind.

- In der Nacht verbleiben Uberschreitungen an den oberen Geschossen der Hau-
ser 8 und 9 und an den vorgelagerten Baufeldgrenzen.

Anlage 1.3 zeigt die dreidimensionale Darstellung des Computermodells fir den Larm-
schutz nach Stufe 1.

Anlage 2 zeigt das Immissionsraster am Tag fur den Larmschutz nach Stufe 1.

Anlage 3.2 enthélt die Liste mit allen Teilquellen fir die beiden kritischsten Immission-
sorte.

Fur diese Variante wurden zusatzlich Spitzenpegel nach den Vorgaben aus der Tank-
stellenstudie [4] und der LKW-Studie [5] berechnet. Dabei ist die Nacht der kritischere
Beurteilungszeitraum. Man erhalt folgende Ergebnisse.

Tabelle 7.6: Spitzenpegel fur den Larmschutz nach Stufe 1

IRW IRW Spitzenpegel
Immissionspunkt Nacht +20dB Nacht Uberschr.
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Haus 3 EG 40,0 60,0 37,1 -22,9
Haus 3 0OG1 40,0 60,0 38,9 -21,1
Haus 3 0G2 40,0 60,0 40,0 -20,0
Haus 3 0OG3 40,0 60,0 41,6 -18,4
Haus 3 0G4 40,0 60,0 42,6 -17,4
Haus 4 0G4 40,0 60,0 46,6 -13,4
Haus 7 EG 40,0 60,0 41,4 -18,6
Haus 7 OG1 40,0 60,0 47,3 -12,7
Haus 7 0G2 40,0 60,0 49,6 -10,4
Haus 7 0OG3 40,0 60,0 51,1 -8,9
Haus 7 0G4 40,0 60,0 54,3 -5,7
Haus 8 EG 40,0 60,0 44,0 -16,0
Haus 8 OG1 40,0 60,0 49,6 -10,4
Haus 8 0G2 40,0 60,0 52,0 -8,0
Haus 8 0OG3 40,0 60,0 53,5 -6,5
Haus 8 0G4 40,0 60,0 56,6 -3,4
Haus 9 EG 40,0 60,0 43,8 -16,2
Haus 9 0OG1 40,0 60,0 50,8 -9,2
Haus 9 0G2 40,0 60,0 53,0 -7,0
Haus 9 0OG3 40,0 60,0 56,4 -3,6
Haus 9 0G4 40,0 60,0 57,6 -2,4
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Das Spitzenpegel-Kriterium ist an allen Wohnhausern eingehalten. Der Immissions-
richtwert wird nirgends um mehr als 20 dB(A) tUiberschritten.

7.3.3 Larmschutz Stufe 2

Wegen der verbleibenden Uberschreitungen in der Nacht muss weiterer aktiver Schall-
schutz zum Schutz der oberen Etagen der Hauser 8 und 9 betrieben werden.

Dieser Schallschutz ist mit erheblichem Mehraufwand verbunden und in seiner prakti-
schen Realisierbarkeit fraglich. Deshalb wird er als Stufe 2 bezeichnet. Die Umset-
zung dieser Stufe 2 sollte nach Auffassung des Bearbeiters erst dann in Angriff
genommen werden, wenn nach Fertigstellung der Wohnbauten tatsachlich un-
zulassige Larmimmissionen in der Nacht in den bezeichneten Bereichen der
Wohnhéauser festgestellt werden.

Der zuséatzliche Larmschutz besteht aus einer nochmals 5 m hohen Larmschutzwand,
die auf die Krone des Walls aufgesetzt wird. Damit entsteht ein insgesamt 10 m hohes
Larmschutzbauwerk.

Der Verlauf dieser zusatzlichen Larmschutzwand ist in Anlage 1.2.3 eingetragen.

Folgende Ergebnisse wurden fiur die gesamte Tankstelle berechnet.
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Tabelle 7.7: Ergebnisse der Immissionsberechnung mit Larmschutzwall 5m + Larmschutz-
wand 5m und Larmschutzwand 5m im Bereich der Waschanlage

Wwall5 m+Wand5m| IRW IRW Tankstelle, gesamt
Immissionspunkt Tag Nacht | Tag L 1ag |Nacht L nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Haus 3 EG 55,0 40,0 50,2 35,4
Haus 3 OG1 55,0 40,0 51,9 37,4
Haus 3 0G2 55,0 40,0 52,7 38,0
Haus 3 OG3 55,0 40,0 54,3 39,0
Haus 3 0G4 55,0 40,0 54,8 39,4
Haus 4 0G4 55,0 40,0 49,6 34,5
Haus 7 EG 55,0 40,0 41,9 29,0
Haus 7 0OG1 55,0 40,0 46,9 34,3
Haus 7 0G2 55,0 40,0 49,0 36,4
Haus 7 0OG3 55,0 40,0 50,9 38,1
Haus 7 0G4 55,0 40,0 52,2 39,8
Haus 8 EG 55,0 40,0 40,6 29,2
Haus 8 OG1 55,0 40,0 44,2 33,5
Haus 8 0G2 55,0 40,0 45,8 35,2
Haus 8 OG3 55,0 40,0 47,7 37,6
Haus 8 0G4 55,0 40,0 49,3 39,6
Haus 9 EG 55,0 40,0 37,5 28,0
Haus 9 OG1 55,0 40,0 39,6 30,3
Haus 9 0G2 55,0 40,0 41,9 32,5
Haus 9 OG3 55,0 40,0 45,2 35,5
Haus 9 0G4 55,0 40,0 48,9 39,5
WA 10 EG 55,0 40,0 54,7 38,0
WA 10 0OG1 55,0 40,0 55,9 39,6
WA 10 0G2 55,0 40,0 56,5 40,3
WA 10 0OG3 55,0 40,0 56,3 40,6
WA 10 0G4 55,0 40,0 57,0 41,0
WA 2 S/IW EG 55,0 40,0 43,2 29,5
WA 2 S/W OG1| 55,0 40,0 48,8 35,2
WA 2 S/W 0OG2| 55,0 40,0 51,5 37,4
WA 2 S/W OG3]| 55,0 40,0 53,3 39,4
WA 2 S/W 0OG4] 55,0 40,0 54,4 41,0
WA 2S EG 55,0 40,0 43,2 31,6
WA 2S 0OG1 55,0 40,0 47,5 35,8
WA 2 S 0G2 55,0 40,0 50,1 38,5
WA 2 S 0OG3 55,0 40,0 52,3 41,9
WA2S 0G4 55,0 40,0 55,5 45,0
WA 2 W EG 55,0 40,0 40,4 30,7
WA 2 W OG1 55,0 40,0 42,5 33,0
WA 2 W OG2 55,0 40,0 44,9 35,4
WA 2 W OG3 55,0 40,0 48,5 38,9
WA 2 W 0G4 55,0 40,0 52,9 43,4

Die Immissionsrichtwerte sind nun auch in der Nacht an allen Hausern eingehalten.
An den vorgesetzten Baufeldgrenzen gibt es nach wie vor Uberschreitungen.
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8 Vorschlage fiur die Anderung der Baufeldgrenzen und fir textliche Fest-
setzungen

Die der Tankstelle zugewandten Baufeldgrenzen missen soweit zuriickgenommen
werden, dass sie mit der geplanten Bebauung zusammentreffen.

Folgen textliche Festlegungen werden vorgeschlagen:

- Entlang der nérdlichen und 6stlichen Grundstiickgrenze der Tankstelle ist
ein Larmschutzwall von 5 m H6he vorzusehen.

- Entlang der westlichen Grundstiickgrenze ist eine Larmschutzwand von
5 m Hohe vorzusehen. Diese schliel3t an den Wall an und verlauft auf einer
Lange von 8 m in sudlicher Richtung.

- Zum Schutz der oberen Geschosse der Hauser nordlich und 6stlich der
Freiflache der Tankstelle muss auf dem Larmschutzwall eine weitere
Larmschutzwand von 5 m Hohe vorgesehen werden. Diese Wand er-
streckt sich auf dem dstlichen Wall Gber die volle Lange von 38 m und auf
dem nordlichen Wall tGber eine Lange von 30 m, im rechten Winkel zur
ostlichen Wand.

9 Zusammenfassung

Fur den Bebauungsplan Nr. 140 ,Steinstrale/Kohlhasenbriicker Stralle“ der Landes-
hauptstadt Potsdam wurde der Schallschutz gegentber der vorhandenen Tankstelle
berechnet und daraus Festsetzungen flir den B-Plan abgeleitet.

Die Tankstelle verursacht erhebliche Immissionsbelastungen an den geplanten Wohn-
gebauden. Um diese zu beseitigen, ist ein 5 m hoher Larmschutzwall um das Tank-
stellengel&nde zu bauen, sowie eine Larmschutzwand im Bereich der Waschanlage.

Zusatzlich ist in Teilbereichen die Aufstockung des Larmschutzwalls durch eine 5 m
hohe Larmschutzwand vorzusehen. Die Umsetzung dieser Malinahme sollte nach An-
sicht des Gutachters aber erst dann erfolgen, wenn tatsachlich unzulassige nachtliche
Larmimmissionen an den Nachbarhausern auftreten.

Der gegenuber Verkehrslarm meist angewendete passive Schallschutz durch Schall-
schutzfenster ist als MaRnahme gegenuber Gewerbelarm nicht zulassig.
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Projekt: 06132/5/03/6

BBP Bauconsulting GmbH

AG: Kirsch & Dechsler

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

14482 Potsdam

Tankstelle GroR3beerenstralle 344

12681 Berlin

08.12.2016

Beurteilungszeitraume

T1 Werktag (6h-22h)
T2 Sonntag (6h-22h)
T3 Nacht (22h-6h)
StraRe /RLS-90 (2) Tankstelle ges
STRb0O01 Bezeichnung Zufahrt Waschanlage Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Waschanlage Mehrf. Refl. Drefl /dB 0,00
Knotenzahl 10 Steigung max. % (aus z-Koord.)
Lange /m 35,29 d/m(Emissionslinie) 0,00
Lange /m (2D) 35,29 StraRenoberflache Nicht geriffelter GuRBasphalt
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0,00 6,00 0,00 30,00 30,00 45,08 36,33
Nacht 0,00 1,00 0,00 30,00 30,00 37,30 28,55
Ruhe 0,00 6,00 0,00 30,00 30,00 45,08 36,33
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h‘ Emi.-Var.| Lm,E /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lm,Er /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 38,3
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 36,3 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 36,3 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 36,3 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 40,0
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 36,3 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 36,3 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 36,3 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 28,5 1,00 1,00000 0,00 28,5
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 36,3
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 36,3 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 36,3 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 36,3 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 36,3
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 36,3 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 36,3 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 36,3 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 28,5 1,00 1,00000 0,00 28,5
STRb002 Bezeichnung Zufahrt Akademie Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Akademie Mehrf. Refl. Drefl /dB 0,00
Knotenzahl 12 Steigung max. % (aus z-Koord.)
Lange /m 40,27 d/m(Emissionslinie) 0,00
Lange /m (2D) 40,27 StraRBenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0,00 2,80 0,00 30,00 30,00 41,77 33,02
Nacht 0,00 0,10 0,00 30,00 30,00 27,30 18,55
Ruhe 0,00 2,80 0,00 30,00 30,00 41,77 33,02
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var| Lm,E /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lm,Er /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 34,9
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 33,0 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 33,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 33,0 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 33,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 33,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 33,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 18,5 0,00 1,00000 -99,00 -
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Tankstelle GroR3beerenstralle 344 12681 Berlin 08.12.2016
Stral3e /RLS-90 (2) Tankstelle ges
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 33,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 33,0 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 33,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 33,0 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 33,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 33,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 33,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 18,5 0,00 1,00000 -99,00 -
Parkplatzlarmstudie (1) Tankstelle ges
PRKLOO1 Bezeichnung P Akademie Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Akademie Lw (Tag) /dB(A) 71,39
Knotenzahl 5 Lw (Nacht) /dB(A) 47,41
Lange /m 64,10 Lw (Ruhe) /dB(A) 71,39
Lénge /m (2D) 64,10 Lw" (Tag) /dB(A) 50,24
Flache /m? 130,51 Lw" (Nacht) /dB(A) 26,26
Lw" (Ruhe) /dB(A) 50,24
Konstante Héhe /m 0,00
Berechnung Parkplatz (PLS 2007 | ISO 9613-2)
Parkplatz P+R - Parkplatz
Modus Sonderfall (getrennt)
Kpa /dB 0,00
Ki* /dB 4,00
Oberflache Asphaltierte Fahrgassen
B 11,00
f 1,00
N (Tag) 0,25
N (Nacht) 0,00
N (Ruhe) 0,25
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 99,5 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h‘ Emi.-Var.| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 73,3
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 50,2 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 50,2 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 50,2 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 50,2 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 50,2 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 50,2 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 26,3 0,00 1,00000 -99,00 -
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 71,4
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 50,2 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 50,2 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 50,2 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 50,2 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 50,2 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 50,2 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 26,3 0,00 1,00000 -99,00 -
Punkt-SQ /ISO 9613 (14) Tankstelle ges
EZQi001 Bezeichnung ZS1 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfsaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lénge /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
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Punkt-SQ /ISO 9613 (14) Tankstelle ges
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi002 Bezeichnung zZS2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfsaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi003 Bezeichnung ZS3 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfséaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
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Lange /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi004 Bezeichnung ZS 4 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfsaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
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Nacht (22h-6h) 1,00 ‘ Nacht ‘ 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi005 Bezeichnung ZS5 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfséaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi006 Bezeichnung ZS 6 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfsaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
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Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi007 Bezeichnung zs7 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfséaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var| Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi008 Bezeichnung ZS 8 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfsaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
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Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi009 Bezeichnung ZS9 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfsaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var| Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi010 Bezeichnung ZS 10 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfsaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variante] Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
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Punkt-SQ /ISO 9613 (14) Tankstelle ges
| Nacht (22h-6h) | 100]Nacht | 754] 1,00] 1,00000 | 0,00 75,4

ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi011 Bezeichnung ZS 11 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfsaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4

ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘

Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi012 Bezeichnung ZS 12 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zapfséaulen DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel  Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 81,80 - - 81,80
Nacht 75,40 - - 75,40
Ruhe 79,50 - - 79,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)

mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Werktag (6h-22h) 16,00 82,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
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Sonntag (6h-22h) 16,00 83,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 75,4 1,00 1,00000 0,00 75,4
EZQi013 Bezeichnung Lufter 1/2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Akademie DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 85,00 - - 85,00
Nacht 1,00 - - 1,00
Ruhe 1,00 - - 1,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 84,1
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 1,0 0,00 1,00000 -99,00
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 85,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 1,0 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 1,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 85,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 1,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 1,0 0,00 1,00000 -99,00 -
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 84,1
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 1,0 0,00 1,00000 -99,00
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 85,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 1,0 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 1,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 85,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 1,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 1,0 0,00 1,00000 -99,00 -
EZQi014 Bezeichnung Lufter 3/4 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Akademie DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 85,00 - - 85,00
Nacht 1,00 - - 1,00
Ruhe 1,00 - - 1,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lwr /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
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Werktag (6h-22h) 16,00 84,1
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 1,0 0,00 1,00000 -99,00
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 85,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 1,0 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 1,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 85,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 1,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 1,0 0,00 1,00000 -99,00 -
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 84,1
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 1,0 0,00 1,00000 -99,00
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 85,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 1,0 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 1,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 85,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 1,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 1,0 0,00 1,00000 -99,00 -
Linien-SQ /ISO 9613 (16) Tankstelle ges
LIQi001 Bezeichnung Einfahrt 1/2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 6 Hohe Quelle Nein
Léange /m 32,55 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 32,55 Emi.Variante] Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 64,57
Nacht 73,70 - - 73,70 58,57
Ruhe 77,50 - - 77,50 62,37
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 65,6
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 62,4 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 64,6 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 62,4 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 66,6
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 62,4 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 64,6 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 62,4 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 58,6 1,00 1,00000 0,00 58,6
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 64,2
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 62,4 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 64,6 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 62,4 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 63,7
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 62,4 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 64,6 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 62,4 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 58,6 1,00 1,00000 0,00 58,6
LIQi002 Bezeichnung Einfahrt 3/4 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 7 Hohe Quelle Nein
Lénge /m 35,07 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 35,07 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 64,25
Nacht 73,70 - - 73,70 58,25
Ruhe 77,50 - - 77,50 62,05
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Linien-SQ /ISO 9613 (16) Tankstelle ges
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var,| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi /dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 65,3
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 62,1 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 64,3 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 62,1 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 66,3
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 62,1 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 64,3 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 62,1 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 58,3 1,00 1,00000 0,00 58,3
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 63,9
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 62,1 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 64,3 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 62,1 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 63,4
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 62,1 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 64,3 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 62,1 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 58,3 1,00 1,00000 0,00 58,3
LIQi003 Bezeichnung Einfahrt 5/6 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 6 Hohe Quelle Nein
Lange /m 39,65 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 39,65 Emi.Variante] Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 63,72
Nacht 73,70 - - 73,70 57,72
Ruhe 77,50 - - 77,50 61,52
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 64,7
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 61,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 63,7 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 61,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 65,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 61,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 63,7 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 61,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 57,7 1,00 1,00000 0,00 57,7
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 63,4
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 61,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 63,7 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 61,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 62,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 61,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 63,7 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 61,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 57,7 1,00 1,00000 0,00 57,7
LIQi004 Bezeichnung Einfahrt 7/8 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 8 Hohe Quelle Nein
Lange /m 41,66 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 41,66 Emi.Variante‘ Emission | Dammung Zuschlag Lw ‘ Lw'
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Linien-SQ /ISO 9613 (16) Tankstelle ges
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 63,50
Nacht 73,70 - - 73,70 57,50
Ruhe 77,50 - - 77,50 61,30
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 64,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 61,3 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 63,5 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 61,3 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 65,6
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 61,3 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 63,5 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 61,3 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 57,5 1,00 1,00000 0,00 57,5
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 63,2
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 61,3 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 63,5 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 61,3 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 62,7
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 61,3 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 63,5 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 61,3 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 57,5 1,00 1,00000 0,00 57,5
LIQi005 Bezeichnung Einfahrt 9/10 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 8 Hohe Quelle Nein
Lénge /m 46,40 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 46,40 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 63,03
Nacht 73,70 - - 73,70 57,03
Ruhe 77,50 - - 77,50 60,83
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 64,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,8 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 63,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,8 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 65,1
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,8 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 63,0 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,8 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 57,0 1,00 1,00000 0,00 57,0
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 62,7
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,8 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 63,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,8 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 62,2
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,8 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 63,0 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,8 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 57,0 1,00 1,00000 0,00 57,0
LIQi006 Bezeichnung Einfahrt 11/12 Wirkradius /m 99999,00
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Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 8 Hohe Quelle Nein
Lange /m 48,86 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 48,86 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 62,81
Nacht 73,70 - - 73,70 56,81
Ruhe 77,50 - - 77,50 60,61
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 63,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,6 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,6 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 64,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,6 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,6 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,8 1,00 1,00000 0,00 56,8
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 62,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,6 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,8 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,6 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 62,0
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,6 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,8 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,6 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,8 1,00 1,00000 0,00 56,8
LIQi007 Bezeichnung Einfahrt L/P Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 8 Hohe Quelle Nein
Lange /m 52,62 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 52,62 Emi.Variante] Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 62,49
Nacht 73,70 - - 73,70 56,49
Ruhe 77,50 - - 77,50 60,29
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 63,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,3 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,5 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,3 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 64,6
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,3 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,5 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,3 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,5 1,00 1,00000 0,00 56,5
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 62,2
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,3 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,5 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,3 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 61,7
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,3 1,00 5,00000 -5,05
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So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,5 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,3 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,5 1,00 1,00000 0,00 56,5
LIQi008 Bezeichnung Ausfahrt 1/2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 13 Hohe Quelle Nein
Lange /m 50,76 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 50,76 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 62,64
Nacht 73,70 - - 73,70 56,64
Ruhe 77,50 - - 77,50 60,44
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 63,7
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,4 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,6 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,4 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 64,7
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,4 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,6 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,4 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,6 1,00 1,00000 0,00 56,6
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 62,3
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,4 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,6 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,4 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 61,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,4 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,6 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,4 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,6 1,00 1,00000 0,00 56,6
LIQi009 Bezeichnung Ausfahrt 3/4 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 13 Hohe Quelle Nein
Lénge /m 52,02 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 52,02 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 62,54
Nacht 73,70 - - 73,70 56,54
Ruhe 77,50 - - 77,50 60,34
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var,| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 63,5
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,3 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,5 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,3 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 64,6
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,3 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,5 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,3 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,5 1,00 1,00000 0,00 56,5
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 62,2
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 60,3 1,00 1,00000 -12,04
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Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,5 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 60,3 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 61,7
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 60,3 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,5 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 60,3 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,5 1,00 1,00000 0,00 56,5
LIQi010 Bezeichnung Ausfahrt 5/6 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 16 Hohe Quelle Nein
Lénge /m 58,69 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 58,69 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 62,01
Nacht 73,70 - - 73,70 56,01
Ruhe 77,50 - - 77,50 59,81
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var,| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 63,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 59,8 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 59,8 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 64,1
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 59,8 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,0 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 59,8 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,0 1,00 1,00000 0,00 56,0
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 61,7
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 59,8 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 62,0 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 59,8 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 61,2
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 59,8 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 62,0 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 59,8 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 56,0 1,00 1,00000 0,00 56,0
LIQi011 Bezeichnung Ausfahrt 7/8 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 14 Hohe Quelle Nein
Lénge /m 62,75 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 62,75 Emi.Variantel  Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 61,72
Nacht 73,70 - - 73,70 55,72
Ruhe 77,50 - - 77,50 59,52
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 62,7
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 59,5 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 61,7 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 59,5 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 63,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 59,5 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 61,7 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 59,5 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 55,7 1,00 1,00000 0,00 55,7
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‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 61,4
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 59,5 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 61,7 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 59,5 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 60,9
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 59,5 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 61,7 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 59,5 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 55,7 1,00 1,00000 0,00 55,7
LIQi012 Bezeichnung Ausfahrt 9/10 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 18 Hohe Quelle Nein
Lange /m 67,78 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 67,78 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 61,39
Nacht 73,70 - - 73,70 55,39
Ruhe 77,50 - - 77,50 59,19
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h‘ Emi.-Var,| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 62,4
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 59,2 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 61,4 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 59,2 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 63,5
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 59,2 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 61,4 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 59,2 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 55,4 1,00 1,00000 0,00 55,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 61,1
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 59,2 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 61,4 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 59,2 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 60,6
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 59,2 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 61,4 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 59,2 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 55,4 1,00 1,00000 0,00 55,4
LIQi013 Bezeichnung Ausfahrt 11/12 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 14 Hohe Quelle Nein
Lange /m 70,02 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 70,02 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 61,25
Nacht 73,70 - - 73,70 55,25
Ruhe 77,50 - - 77,50 59,05
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h‘ Emi.-Var.| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 62,3
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 59,0 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 61,2 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 59,0 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 63,3
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 59,0 1,00 5,00000 0,95
IMMI 2016 P:\06132\BPH\036\Berechnungen\2016-11-28\IMMI\2016_12-01-Tankstelle_03.IPR Seite 16




Projekt: 06132/5/03/6

BBP Bauconsulting GmbH

AG: Kirsch & Dechsler

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

14482 Potsdam

Tankstelle GroR3beerenstralle 344 12681 Berlin 08.12.2016
Linien-SQ /ISO 9613 (16) Tankstelle ges
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 61,2 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 59,0 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 55,2 1,00 1,00000 0,00 55,2
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 60,9
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 59,0 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 61,2 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 59,0 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 60,4
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 59,0 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 61,2 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 59,0 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 55,2 1,00 1,00000 0,00 55,2
LIQi014 Bezeichnung Ausfahrt L/IP Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Ein/Ausfahrt DO 0,00
Knotenzahl 12 Hohe Quelle Nein
Lénge /m 80,36 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 80,36 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 79,70 - - 79,70 60,65
Nacht 73,70 - - 73,70 54,65
Ruhe 77,50 - - 77,50 58,45
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var,| Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 61,7
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 58,4 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 60,6 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 58,4 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 62,7
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 58,4 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 60,6 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 58,4 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 54,6 1,00 1,00000 0,00 54,6
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 60,3
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 58,4 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 60,6 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 58,4 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 59,8
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 58,4 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 60,6 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 58,4 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 54,6 1,00 1,00000 0,00 54,6
LIQi015 Bezeichnung Einfahrt Tankwagen Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Tankwagen DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lénge /m 21,09 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Lange /m (2D) 21,09 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 78,24 65,00
Nacht 65,00 - - 78,24 65,00
Ruhe 65,00 - - 78,24 65,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 108,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 59,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 65,0 1,00 1,00000 -6,04
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Linien-SQ /ISO 9613 (16) Tankstelle ges
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 65,0 0,00 13,00000 -99,00
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 65,0 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 65,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 65,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 65,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 65,0 0,00 1,00000 -99,00 -
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 53,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 65,0 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 65,0 0,00 13,00000 -99,00
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 65,0 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 65,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 65,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 65,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 65,0 0,00 1,00000 -99,00 -
LIQi016 Bezeichnung Ausfahrt Tankwagen Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Tankwagen DO 0,00
Knotenzahl 23 Hohe Quelle Nein
Lange /m 117,77 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
Lange /m (2D) 117,77 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw'
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 85,71 65,00
Nacht 65,00 - - 85,71 65,00
Ruhe 65,00 - - 85,71 65,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 108,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var, Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 59,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 65,0 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 65,0 0,00 13,00000 -99,00
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 65,0 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 65,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 65,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 65,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 65,0 0,00 1,00000 -99,00 -
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 53,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 65,0 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 65,0 0,00 13,00000 -99,00
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 65,0 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 65,0 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 65,0 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 65,0 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 65,0 0,00 1,00000 -99,00 -
Flachen-SQ /ISO 9613 (6) Tankstelle ges
FLQIi001 Bezeichnung P1 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Parken DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lénge /m 25,15 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 25,15 Emi.Variantel  Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 37,95 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 86,90 - - 86,90 71,11
Nacht 83,30 - - 83,30 67,51
Ruhe 84,70 - - 84,70 68,91
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
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Flachen-SQ /ISO 9613 (6) Tankstelle ges
‘ Beurteilungszeitraum / Zeitzone ‘ Dauer/h‘ Emi.-Var.‘ Lw" /dB(A) ‘ n-mal ‘ Einwirkzeit /h ‘ dLi/dB ‘ Lw"r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 721
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 68,9 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 711 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 68,9 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 73,2
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 68,9 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 71,1 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 68,9 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 67,5 0,00 1,00000 -99,00 -
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 70,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 68,9 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 711 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 68,9 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 70,3
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 68,9 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 71,1 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 68,9 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 67,5 0,00 1,00000 -99,00 -
FLQIi002 Bezeichnung P2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Parken DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 32,26 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 32,26 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 47,50 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 86,90 - - 86,90 70,13
Nacht 83,30 - - 83,30 66,53
Ruhe 84,70 - - 84,70 67,93
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 711
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 67,9 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 70,1 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 67,9 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 72,2
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 67,9 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 70,1 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 67,9 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 66,5 1,00 1,00000 0,00 66,5
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 69,8
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 67,9 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 70,1 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 67,9 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 69,3
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 67,9 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 70,1 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 67,9 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 66,5 1,00 1,00000 0,00 66,5
FLQi003 Bezeichnung Bereicht Luft Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Luft DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lénge /m 49,82 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 49,82 Emi.Variantel  Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 99,60 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 88,20 - - 88,20 68,22
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Flachen-SQ /ISO 9613 (6) Tankstelle ges
Nacht 71,80 - - 71,80 51,82
Ruhe 85,90 - - 85,90 65,92
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) 98,0 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var,| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 69,2
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 65,9 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 68,2 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 65,9 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 70,2
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 65,9 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 68,2 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 65,9 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 51,8 1,00 1,00000 0,00 51,8
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 67,9
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 65,9 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 68,2 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 65,9 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 67,4
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 65,9 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 68,2 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 65,9 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 51,8 1,00 1,00000 0,00 51,8
FLQi005 Bezeichnung Einfahrt Waschanlage Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Waschanlage DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 13,57 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 7,57 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 11,35 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 91,80 - - 91,80 81,25
Nacht 73,90 - - 73,90 63,35
Ruhe 89,50 - - 89,50 78,95
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var,| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,2
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 78,9 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,2 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 78,9 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,3
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 78,9 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,2 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 78,9 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 63,3 1,00 1,00000 0,00 63,3
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 80,9
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 78,9 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,2 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 78,9 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,4
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 78,9 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,2 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 78,9 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 63,3 1,00 1,00000 0,00 63,3
FLQi008 Bezeichnung Ausfahrt Waschanlage Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Waschanlage DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
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Flachen-SQ /ISO 9613 (6) Tankstelle ges
Lange /m 13,45 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 7,45 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 11,17 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 91,80 - - 91,80 81,32
Nacht 73,90 - - 73,90 63,42
Ruhe 89,50 - - 89,50 79,02
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var,| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 82,3
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,0 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,3 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,0 1,00 2,00000 -3,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 83,3
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,0 1,00 5,00000 0,95
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,3 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,0 1,00 2,00000 -3,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 63,4 1,00 1,00000 0,00 63,4
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 81,0
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 79,0 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 81,3 1,00 13,00000 -0,90
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 79,0 1,00 2,00000 -9,03
Sonntag (6h-22h) 16,00 80,5
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 79,0 1,00 5,00000 -5,05
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 81,3 1,00 9,00000 -2,50
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 79,0 1,00 2,00000 -9,03
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 63,4 1,00 1,00000 0,00 63,4
FLQi009 Bezeichnung Tanks befillen Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Tankwagen DO 0,00
Knotenzahl 11 Hohe Quelle Nein
Lange /m 40,01 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) 40,01 Emi.Variantel Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 52,33 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 94,60 - - 94,60 77,41
Nacht 94,60 - - 94,60 77,41
Ruhe 94,60 - - 94,60 77,41
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
TA Larm (1998) - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer/h‘ Emi.-Var,| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
‘ mit Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘ ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 71,4
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 77,4 1,00 1,00000 -6,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 77,4 0,00 13,00000 -99,00
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 77,4 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 77,4 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 77,4 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 77,4 0,00 2,00000 -99,00
Nacht (22h-6h) 1,00 | Nacht 77,4 0,00 1,00000 -99,00 -
‘ ohne Ruhezeitzuschlag: ‘ ‘
Werktag (6h-22h) 16,00 65,4
Werktag, RZ (6h-7h) 1,00 | Ruhe 77,4 1,00 1,00000 -12,04
Werktag (7h-20h) 13,00 | Tag 77,4 0,00 13,00000 -99,00
Werktag,RZ(20h-22h) 2,00 | Ruhe 77,4 0,00 2,00000 -99,00
Sonntag (6h-22h) 16,00 -
So, RZ(6h-9h/20h-22h) 5,00 | Ruhe 77,4 0,00 5,00000 -99,00
So (9h-13h/15h-20h) 9,00 | Tag 77,4 0,00 9,00000 -99,00
So, RZ(13h-15h) 2,00 | Ruhe 77,4 0,00 2,00000 -99,00
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Flachen-SQ /ISO 9613 (6) Tankstelle ges
| Nacht (22h-6h) 1,00 [ Nacht | 77,4 0,00 1,00000 -99,00 -
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Projekt: 06132/5/03/6

BBP Bauconsulting GmbH

AG: Kirsch & Dechsler

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

14482 Potsdam

Tankstelle GroRRbeerenstralle 344 12681 Berlin 08.12.2016
Mittlere Liste » - Unbenannt -
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
IPkt130 » Haus 3 0G4 Tankst ges LSWall Einstellung: Letzte direk  te Eingabe
X = 3373685,05 m y =5805034,00 m z=1420m
Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB

FLQI005 » Einfahrt Waschanlage 53,0 53,0 34,2 34,2
EZQIi014 » Lufter 3/4 447 53,6 34,2
EZQIi013 » Lufter 1/2 43,9 54,1 34,2
LIQi011 » Ausfahrt 7/8 39,4 54,2 32,3 36,4
LIQi013 » Ausfahrt 11/12 38,5 54,3 31,5 37,6
LIQi014 » Ausfahrt L/P 38,0 54,4 31,0 38,4
PRKLOO1 » P Akademie 36,0 54,5 38,4
STRbO001 » Zufahrt Waschanlage 35,6 54,6 25,9 38,7
LIQi016 » Ausfahrt Tankwagen 35,4 54,6 38,7
FLQI009 » Tanks befillen 34,6 54,6 38,7
FLQI001 » P1 33,0 54,7 38,7
FLQI008 » Ausfahrt Waschanlage 32,9 54,7 14,0 38,7
STRb002 » Zufahrt Akademie 32,1 54,7 38,7
FLQI003 » Bereicht Luft 30,7 54,7 13,3 38,7
FLQI002 » P2 29,3 54,8 24,6 38,9
EZQIi006 » ZS 6 27,3 54,8 19,9 38,9
EZQIi004 » ZS 4 27,1 54,8 19,8 39,0
EZQIi002 » ZS 2 27,1 54,8 19,7 39,0
LIQi008 » Ausfahrt 1/2 26,3 54,8 19,3 39,1
EZQIi008 » ZS 8 26,3 54,8 19,0 39,1
LIQi003 » Einfahrt 5/6 26,0 54,8 19,0 39,2
LIQi001 » Einfahrt 1/2 25,9 54,8 18,9 39,2
LIQi002 » Einfahrt 3/4 25,8 54,8 18,8 39,2
LIQi005 » Einfahrt 9/10 25,8 54,8 18,8 39,3
LIQi004 » Einfahrt 7/8 25,8 54,8 18,8 39,3
LIQi006 » Einfahrt 11/12 25,6 54,8 18,6 39,4
EZQIi012 » ZS 12 25,5 54,8 18,1 39,4
LIQi007 » Einfahrt L/P 25,3 54,8 18,3 39,4
EZQIi003 » ZS 3 25,3 54,8 17,9 39,4
LIQi009 » Ausfahrt 3/4 25,3 54,8 18,3 39,5
EZQIi001 » ZS1 25,2 54,9 17,9 39,5
LIQi010 » Ausfahrt 5/6 25,1 54,9 18,1 39,5
EZQI005 » ZS5 25,1 54,9 17,7 39,6
LIQi012 » Ausfahrt 9/10 24,8 54,9 17,7 39,6
EZQIi011 » ZS 11 24,2 54,9 16,8 39,6
EZQIi010 » ZS 10 23,7 54,9 16,3 39,6
EZQIi009 » ZS 9 22,5 54,9 15,1 39,7
EZQIi007 » zZS7 22,4 54,9 15,0 39,7
LIQi015 » Einfahrt Tankwagen 17,0 54,9 39,7
n=39 Summe 54,9 39,7
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Projekt: 06132/5/03/6

BBP Bauconsulting GmbH

AG: Kirsch & Dechsler

Larmimmissionsprognose

Wolfener Str. 36

14482 Potsdam

Tankstelle GroRRbeerenstralle 344 12681 Berlin 08.12.2016
IPkt142 » Haus 8 0G4 Tankst ges LSWall Einstellung: Letzte direk  te Eingabe
X =3373768,54 m y =5805061,87 m z=1420m
Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lr,iA LrA
/dB /dB /dB /dB

FLQI009 » Tanks befiillen 45,3 45,3
FLQI008 » Ausfahrt Waschanlage 45,0 48,2 26,1 26,1
EZQIi008 » ZS 8 41,3 49,0 34,0 34,6
FLQI002 » P2 39,5 49,4 34,9 37,8
EZQIi004 » ZS 4 39,1 49,8 31,7 38,7
EZQIi003 » ZS 3 37,6 50,1 30,3 39,3
EZQIi012 » ZS 12 37,3 50,3 29,9 39,8
EZQIi006 » ZS 6 37,0 50,5 29,7 40,2
FLQI003 » Bereicht Luft 35,9 50,7 18,6 40,2
EZQIi002 » ZS 2 35,9 50,8 28,6 40,5
FLQI001 » P1 35,8 50,9 40,5
FLQI005 » Einfahrt Waschanlage 35,8 51,1 17,0 40,5
LIQi007 » Einfahrt L/P 35,8 51,2 28,8 40,8
EZQIi001 » ZS1 35,7 51,3 28,3 41,0
LIQi002 » Einfahrt 3/4 35,7 51,4 28,7 41,3
LIQi005 » Einfahrt 9/10 35,7 51,5 28,7 41,5
LIQi004 » Einfahrt 7/8 35,6 51,7 28,6 41,7
LIQi006 » Einfahrt 11/12 35,6 51,8 28,5 41,9
LIQi003 » Einfahrt 5/6 35,4 51,9 28,4 42,1
LIQi001 » Einfahrt 1/2 35,3 52,0 28,2 42,3
EZQI005 » ZS5 34,6 52,0 27,2 42,4
LIQi008 » Ausfahrt 1/2 33,7 52,1 26,7 42,5
EZQI007 » zZS7 33,6 52,2 26,3 42,6
LIQi009 » Ausfahrt 3/4 33,5 52,2 26,5 42,8
LIQi012 » Ausfahrt 9/10 33,4 52,3 26,4 42,9
LIQi010 » Ausfahrt 5/6 33,1 52,3 26,1 42,9
LIQi016 » Ausfahrt Tankwagen 31,9 52,4 42,9
LIQi014 » Ausfahrt L/P 31,4 52,4 24,4 43,0
LIQi013 » Ausfahrt 11/12 31,4 52,4 24,4 43,1
EZQIi013 » Lufter 1/2 31,1 52,5 43,1
EZQIi014 » Lufter 3/4 29,6 52,5 43,1
EZQIi009 » ZS 9 29,3 52,5 21,9 43,1
EZQIi010 » ZS 10 28,3 52,5 20,9 43,1
EZQIi011 » ZS 11 27,3 52,5 19,9 43,1
LIQi011 » Ausfahrt 7/8 26,9 52,6 19,9 43,2
LIQi015 » Einfahrt Tankwagen 23,4 52,6 43,2
PRKLOO1 » P Akademie 22,7 52,6 43,2
STRbO001 » Zufahrt Waschanlage 18,5 52,6 8,8 43,2
STRb002 » Zufahrt Akademie 14,8 52,6 43,2
n=39 Summe 52,6 43,2
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BBP Bauconsulting GmbH
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14482 Potsdam
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IPkt146 » Haus 9 0G4 Tankst ges LSWall Einstellung: Letzte direk  te Eingabe
X =3373794,19 m y =5805011,12 m z=1420m
Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lr,iA LrA
/dB /dB /dB /dB

FLQI008 » Ausfahrt Waschanlage 47,8 47,8 29,0 29,0
FLQI003 » Bereicht Luft 46,0 50,0 28,7 31,8
FLQI001 » P1 45,9 51,5 31,8
EZQIi012 » ZS 12 41,2 51,9 33,9 36,0
FLQI002 » P2 41,2 52,2 36,6 39,3
EZQIi002 » ZS 2 40,9 52,5 33,5 40,3
EZQIi009 » ZS 9 40,6 52,8 33,3 41,1
EZQIi008 » ZS 8 40,6 53,0 33,2 41,8
EZQIi006 » ZS 6 40,6 53,3 33,2 42,3
EZQIi010 » ZS 10 40,4 53,5 33,1 42,8
EZQI007 » zZS7 39,5 53,7 32,1 43,2
EZQI005 » ZS5 39,5 53,8 32,1 43,5
FLQI009 » Tanks befillen 38,3 54,0 43,5
LIQi007 » Einfahrt L/P 37,2 54,0 30,2 43,7
LIQi006 » Einfahrt 11/12 36,6 54,1 29,6 43,9
LIQi005 » Einfahrt 9/10 36,3 54,2 29,3 44,0
LIQi012 » Ausfahrt 9/10 35,8 54,3 28,8 44,1
LIQi010 » Ausfahrt 5/6 35,7 54,3 28,7 44,3
LIQi008 » Ausfahrt 1/2 35,7 54,4 28,7 44,4
LIQi001 » Einfahrt 1/2 35,5 54,4 28,5 44,5
LIQi002 » Einfahrt 3/4 35,5 54,5 28,5 44,6
LIQi003 » Einfahrt 5/6 35,2 54,5 28,2 44,7
LIQi004 » Einfahrt 7/8 35,2 54,6 28,2 44,8
EZQIi001 » ZS1 34,8 54,6 27,4 44,9
LIQi009 » Ausfahrt 3/4 34,7 54,7 27,7 45,0
LIQi016 » Ausfahrt Tankwagen 34,5 54,7 45,0
LIQi014 » Ausfahrt L/P 33,8 54,8 26,8 45,0
EZQIi011 » ZS 11 33,4 54,8 26,1 45,1
LIQi013 » Ausfahrt 11/12 32,5 54,8 25,5 45,1
FLQI005 » Einfahrt Waschanlage 31,9 54,8 13,0 45,1
EZQIi003 » ZS 3 31,9 54,9 24,5 45,2
EZQIi004 » S 4 30,1 54,9 22,7 45,2
LIQi011 » Ausfahrt 7/8 29,3 54,9 22,3 45,2
EZQIi014 » Lufter 3/4 28,9 54,9 45,2
LIQi015 » Einfahrt Tankwagen 22,9 54,9 45,2
EZQIi013 » Lufter 1/2 18,7 54,9 45,2
STRb002 » Zufahrt Akademie 14,6 54,9 45,2
PRKLOO1 » P Akademie 11,0 54,9 45,2
STRbO001 » Zufahrt Waschanlage 9,5 54,9 -0,2 45,2
n=39 Summe 54,9 45,2
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Anhang
Blatt 1. Karte zu den Flurstlicken der Waldumwandlung

Blatt 2: Karte zu den Flurstiicken des quantitativen Ausgleichs:
Erstaufforstung Kreblitz

Blatt 3: Karte zu den Flurstiicken des qualitativen Ausgleichs:
Waldumbau in Langerwisch

Blatt 4: Karte zu den Flurstiicken des qualitativen Ausgleichs:
Waldumbau in Langerwisch - Forstgrundkarte

1 Einleitung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 140 ,Steinstralle
/Kohlhasenbriicker Strale“ ist Wald gemaR § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG)
betroffen. Gemalf den Planungszielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes soll Wald in
andere Nutzungsarten (Wohngebiet und Grinflache) umgewandelt werden. Wird Wald im
Plangebiet in Anspruch genommen, so bedarf es gemafl § 8 Abs. 1 Satz 1 LWaldG der Ge-
nehmigung der unteren Forstbehérde. Dieser Genehmigung steht gleich, wenn nach § 8
Abs. 2 Satz 3 LWaldG in einem rechtsglltigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine an-
derweitige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfir erforderlichen naturschutz- und
forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt
werden. Alle Aussagen zu forstrechtlichen Kompensationsmallnahmen werden im Bebau-
ungsplan getroffen, so dass die Beteiligung der Forstbehdrde im Zulassungsverfahren (Bau-
genehmigungsverfahren) entbehrlich wird. Im vorliegenden Planungsverfahren wurde dieser
Ansatz gewahlt und ein sogenannter forstrechtlich qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt.

Die Anlage 8 ,Unterlage zur Waldumwandlung® blindelt alle Aussagen und Anforderungen,
die gemal ,Gemeinsamer Erlass des Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung (MIR)
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und des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur
Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG auf Bebauungsplane vom 14.08.2008“ zu erbrin-
gen sind.

2 Forstrechtliche Kompensationsanforderungen

Gemal § 8 Abs. 3 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) sind die nachteiligen Wirkun-
gen einer Umwandlung fur die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes auszugleichen.
Als Ersatz kommen Erstaufforstungen oder sonstige Schutz- und GestaltungsmalRnahmen
des Waldes in Frage. Dies wird auf den Ausgleich fir die durch die Waldumwandlung verur-
sachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Natur-
schutzrecht angerechnet.

In Ergdnzung zum Landeswaldgesetz befasst sich die Verwaltungsvorschrift zu § 8 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg (VV § 8 LWaldG)! mit der Vorgehensweise bei Ver-
fahren nach § 8 LWaldG. In der Einfihrung der VV wird darauf verwiesen, dass zur Vermei-
dung von Doppelkompensationen die erforderliche Anrechnung von waldrechtlichen Kom-
pensationsmalRnahmen auf naturschutzrechtliche Kompensationsmalinahmen in Abstim-
mung zwischen unterer Forst- und unterer Naturschutzbehdrde zu gewahrleisten ist.

Die Nebenbestimmungen der VV fuhren aus, dass in erster Linie als materieller Ausgleich
bei der Umwandlung von Waldflachen Ersatzaufforstungen und Malinahmen zur Verbesse-
rung des Waldzustandes in Frage kommen.

Das Grofienverhaltnis der Ausgleichspflanzungen zur Umwandlungsflache betragt regelma-
Rig mindestens 1:1, bei dauerhafter Umwandlung je nach ausgewiesener Waldfunktionen
und dem Ausmal der nachteiligen Wirkungen auf die Schutz- und Erholungsfunktionen in
der Regel ein Vielfaches, so die Ausfihrungen in den Nebenbestimmungen der VV.

Die Uber das Mal von 1:1 hinaus gehende Kompensation kann durch entsprechend grof3fla-
chige MalRnahmen zur Verbesserung des Waldzustandes erbracht werden. Die VV fihrt wei-
ter aus, dass diese qualitativen KompensationsmafRnahmen mdglichst in unmittelbarer Nahe
der umzuwandelnden Waldflache durchzuflhren sind. Ist dies nicht méglich, sind Kompensa-
tionsmalRnahmen grundsatzlich im betroffenen Naturraum zu verwirklichen.

Folgende Flurstlicke sind von Waldumwandlung betroffen (siehe Anhang zur Unterlage 8,
Blatt 1: Karte zu den Flursticken der Waldumwandlung)

Nr. Gesamt- bisherige davon Umwandlungs-
Gemarkung Flur Flurstiick r6Re m? Nutzungsart flache m?
9 Bauland ___ Griinfliche
L Babelsberg 6 799 2.406 Wald nach LWaldG 2.090
2 Babelsberg 6 800 2.593 Wald nach LWaldG 2.370
3 Babelsberg 6 801 2.556 Wald nach LWaldG 2.566
4 Babelsberg 6 802 2.821 Wald nach LWaldG 2.821
5 Babelsberg 6 803 4.067 Wald nach LWaldG 3.568 500
6 Babelsberg 6 804 5.210 Wald nach LWaldG 3.125 2.081
7 Babelsberg 6 805 3.368 Wald nach LWaldG 3.050 319
Summe 23.021 19.590 2.900
Gesamt 22.490

1 Bekanntmachung des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, Vom 2.11.2009
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Vor dem beschriebenen Hintergrund ergibt sich fir die im vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren umzuwandelnde Waldflache nach § 8 Abs. 3 LWaldG in Verbindung mit der Verwal-
tungsvorschrift zu § 8 LWaldG folgender Kompensationsbedarf:2

o Fir die quantitative Kompensation der umzuwandelnden Waldflache im Verhaltnis von
1:1 ist eine Erstaufforstungsflache von 22.490 m? erforderlich

=>» Erstaufforstung in der Gemarkung Kreblitz

o Als qualitative WaldumbaumaRnahme wird eine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme auf
4 Teilflachen auf einer Flache von insgesamt rund 3,6 ha umgesetzt. Die Flachen lie-
gen in der Gemarkung Langerwisch, in der Flur 4, auf Teilflachen der Flurstiicke 210,
211, 215 und 216.

= WaldumbaumafRnahme in der Gemarkung Langerwisch

Beide MaRnahmen (Erstaufforstung und WaldumbaumafRnahme) liegen im Naturraum Mittle-
re Mark.

Nachfolgend werden die KompensationsmalRnahmen entsprechend den Anforderungen des
Gemeinsamen Erlasses beschrieben.

21 Erstaufforstung in der Gemarkung Kreblitz

2.1.1 Art und Umfang der KompensationsmaRnahme

Fur die quantitative Kompensation der umzuwandelnden Waldflache im Verhaltnis von 1:1 ist
eine Erstaufforstungsflache von 22.490 m? erforderlich.

Die Erstaufforstungsflache wird um 2.860 m? auf 25.350 m? vergroRert, so dass die Belange
der naturschutzrechtlichen Kompensation eingeschlossen werden kdnnen (siehe Begrin-
dung zum Bebauungsplan Kapitel C Punkt 4.2.1).

Die Erstaufforstungsflache liegt im Ubergangsbereich zwischen Baruther Urstromtal und
Lausitzer Grenzwall im Naturraum Mittlere Mark, in der Gemarkung Kreblitz, Flur 63, Flur-
stiick 86/5 (siehe Anhang zur Unterlage 8, Blatt 2: Karte zu den Flurstiicken des quantitati-
ven Ausgleichs: Erstaufforstung in Kreblitz).

Die Flache, die als Ersatzflache nach § 8 LWaldG anerkannt ist, wird spatestens 2 Jahre
nach Baubeginn aufgeforstet.

Es werden auf der derzeit intensiv genutzten Ackerflache die standdrtlich geeigneten Baum-
arten Gemeine Birke (Sand-Birke) und Gemeine Kiefer gepflanzt und an zwei Seiten mit ei-
nem Waldmantel umsaumt.

Die Flache des Waldmantels entspricht dem Anteil, der zuséatzlich aus naturschutzrechtlichen
Belangen zur Kompensation zu erbringen ist (ca. 2.860 m?3).

2.1.2 MaBnahmebeschreibung

a) Pflanzenanzahl:

Die Pflanzung erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung mit zertifizierten
Geholzen nach Forstvermehrungsgesetz (FoVG). Bei Gehdlzen, die nicht unter das FoVG
fallen, ist der Gemeinsame Erlass zur ,Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflan-

2 Schreiben der Unteren Forstbehérde vom 03.04.2017

3 Im Stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung von externen wald- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnah-
men im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 140 ,SteinstralRe/Kohlhasenbriicker StralRe” zwischen
Herrn Krause, Potsdam, und der Landeshauptstadt Potsdam vom Mai 2017, ist irrtimlicherweise die Flur 16
angegeben. Es handelt sich um die Flur 6 in der Gemarkung Kreblitz.
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zung von Geholzen in der freien Natur“4 zu beachten. Die Flache wird im Verband 2 m x 1,25
m (Gemeine Birke) bzw. 2 m x 0,5 m (Gemeine Kiefer); bepflanzt. An den Waldrandern er-
folgt die Pflanzung im Verband 2 m x 2 m.

Als Hauptbaumarten werden Gemeine Birke (Sand-Birke) und Gemeine Kiefer den zukinfti-
gen Wald pragen. Ihre Herkunftsgebiete sind das Mittel- und Ostdeutsche Tief- und Higel-
land bzw. das Mittel- und Ostdeutsche Tiefland.

Zum sudlichen und westlichen WaldauRenrand wird ein etwa 10 m breiter stufiger Waldman-
tel mit Waldstrauchern und Baumen 2. Ordnung zur langfristigen Stabilisierung des Waldbe-
standes aufgebaut. Als Geholzarten werden verwendet: Feld-Ahorn, Weilddorn, Schlehe,
Wild-Birne, Blutroter Hartriegel, Kreuzdorn und Hundsrose.

Die aufgeforstete Flache ist mit einem Wildschutzzaun (Auswahl: rotwild-, rehwild- und ha-
sensicher, 2 m hoch) gemaR § 8 Abs. 1 und 2 BbgJagdDV5 zu sichern und nach der Siche-
rung der Kultur wieder zu entfernen.

b) Baumart:
Tabelle: Baumarten und deren Qualitaten bei der Erstaufforstung in der Gemarkung Kreblitz
Erstauf- Flachen- Pflanz- Sortiment | Herkunft
forstungs- Baumart anteil verband |/Hohe
flache (m?) (m) (m)
N e Gemeine Birke GBI 13.490 2,0x 1,25 | 2/0 20-40 80402
+—= ©
2 g Gemeine Kiefer GKI 9.000 2,0x0,5 |1/010-20 85104
Q H)
o ® Feld-Ahorn 2/0 50-80
=]
S5 = ©
< & Wild-Birne 2/0 50-80
Zo 5
— E . ]
8 E = WeiRdorn 2/0 50-80
Schlehe 2.860 2,0x2,0 |2/050-80
Blutroter Hartriegel 2/0 50-80
Kreuzdorn 2/0 50-80
Hundsrose 2/0 50-80
Erklarung:  2/0: 2 jahriger Sdmling Herkunft: 80402 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland
1/0: 1 jaéhriger Sdmling Herkunft: 85104 Mittel- und Ostdeutsches Tiefland
c) Pflege:

Bei Bedarf sind jeweils im 1. bis 5. Standjahr Kulturpflegen durchzufiihren. Darlber hinaus
hat bei Bedarf ein Schutz vor forstschadlichen Mausen zu erfolgen.

Die aufwachsende Kultur ist bei mehr als 20 % Pflanzenausfall in der unmittelbar auf den
Ausfall folgenden Pflanzperiode nachzubessern. Die Nachbesserungspflicht besteht bis zur
protokollarischen Endabnahme.

Unter gesicherter Kultur wird hier eine mit jungen Waldbaumen und —strauchern bestandene
Flache verstanden, die aufgrund ihrer Form, GroRe und der Verteilung der Bestockung
Waldeigenschaften ausgebildet hat und nachhaltig die Erflillung von Schutz- und Erholungs-
funktionen erwarten lasst. Sie kann gleichermal3en aus Pflanzung, Saat und aus Naturver-
jungung entstanden sein.

4 Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz vom 18. September 2013

5 Verordnung zur Durchfiihrung des Jagdgesetzes fir das Land Brandenburg (BbgJagdDV) vom 2. April 2004
(GVBL.11/04, [Nr. 10], S.305) zuletzt geandert durch Verordnung vom 29. September 2014 (GVBI.11/14, [Nr. 74]).
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Anlage 8 Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes

Entsprechend den Vorgaben aus der Stellungnahme der Oberforsterei Luckau® zum Pflanz-
verband ergeben sich nachfolgende quantitative und qualitative Kriterien, die zu erflllen sind:

Im 8. Standjahr der Kultur sollen auf mindestens 70 % der Ausgleichs- und Ersatzflache
mindestens nachfolgende Pflanzenzahlen vorhanden sein:

Gemeine Birke (Sand-Birke) GBI:
Pflanzverband (m): 2 x 1,25 mind. 4.000 Stk./ha Gesamtstickzahl auf 1,349 ha: 5.396 Stk.

Gemeine Kiefer GKI:
Pflanzverband (m): 2 x 0,5 mind. 10.000 Stk./ha Gesamtstlickzahl auf 0,9 ha:  9.000 Stk.

Waldrand:
Pflanzenverband (m): 2 x 2,0 mind. 2.500 Stk./ha Gesamtstlickzahl auf 0,286 ha: 715 Stk.
(davon 143 Baume)

2.1.3 Fristsetzung fiir MaBnahmedurchfiihrung

Die Pflanzung soll im Herbst 2018 durchgefiihrt werden, spatestens im Dezember 2018 ab-
geschlossen sein. Die MalRnahme ist jedoch spatestens 2 Jahre nach Baubeginn durchzu-
fuhren.

2.1.4 Zeitpunkte der Zwischen- und Schlussabnahmen

Zwischenabnahmen erfolgen nach Absprache. Die Schlussabnahme wird voraussichtlich im
Jahr 2023 nach der Vegetationsperiode durchgefihrt.

2.1.5 Sicherheitsleistung

Gemall Gemeinsamer Erlass zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG auf Bebau-
ungsplane vom 14.08.2008 ist vom Kompensationspflichtigen eine Sicherheit zu hinterlegen.
Die Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg fihrt dazu aus,
dass bei Genehmigung eines materiellen Ausgleichs der Umwandlung (z. B. Ersatzauffors-
tung) eine bis zur Kultursicherung bzw. Realisierung der sonstigen Schutz- und Gestal-
tungsmalinahmen geeignete Sicherheitsleistungen beim Landesbetrieb Forst Brandenburg
zu hinterlegen ist. Die Hinterlegung ist z. B. durch selbstschuldnerische Bankburgschaft
mdglich. Die Sicherheitsleistung wird dem Kompensationspflichtigen nach erfolgreichem Ab-
schluss der MalRnahme zuriickgegeben.

Die Ermittlung der Sicherheitsleistung erfolgte in der Stellungnahme der Oberforsterei Luck-
au’ wie folgt:

Dauerhaft umzuwandelnde Flache [m?] x Bewertungsfaktor = Ersatzflache [m?]:
25.350 m? x 1,0 = 25.350 m?

Pflanzung einer Mischkultur und 5jahrige Pflege auf:
25.350 m? x 1,44 EUR/m? = 36.504,00 EUR

Bodenwert eines zur Erstaufforstung geeigneten Grundstlicks der Region:
25.350 m? x 0,70 EUR/m? = 17.745,00 EUR

Summe = Sicherheitsleistung: 54.249,00 EUR

Zur Hinterlegung der Sicherheitsleistung ist der Vorhabentrager verpflichtet (Kompensati-
onspflichtiger).

6 Stellungnahme der Oberforsterei Luckau vom 18.12.2017, Geschéaftszeichen LFB 20.08 7020-6/2517
7 ebenda
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Anlage 8 Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes

Eine Hinterlegung oder Einzahlung kann erst mit erfolgten Satzungsbeschluss erfolgen, da-
her gelten aufschiebende Bedingungen.

Um die langfristige Sicherung der mit den Kompensationsmalinahmen bezweckten Funkti-
onsziele zu gewahrleisten, darf mit der Waldumwandlung erst begonnen werden, wenn beim
Landesbetrieb Forst Brandenburg (LFB), Serviceeinheit Belzig, eine unbefristete, selbst-
schuldnerische Bankbiirgschaft in HOhe von

54.249,00
(in Worten: Vierundfiinfzigtausendzweihundertneunundvierzig 00/100 EUR)

unter Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage
(8§ 770, 771 BGB) als Sicherheitsleistung, die auf erste Anforderung ausgezahlt werden
muss, hinterlegt und schriftlich anerkannt wurde.

Auf der Birgschaftsurkunde ist die Bezeichnung des Vorhabens, das Aktenzeichen und das
Datum des Satzungsbeschlusses anzugeben.

Alternativ ist die zinslose Hinterlegung durch Einzahlung beim

Empfanger: Landesbetrieb Forst Brandenburg, SE Belzig

Kreditinstitut: Landesbank Hessen-Thiringen

IBAN: DE76 3005 0000 7035 0000 46

BIC: WELADEDDXXX

Verwendungszweck: LFB 15.02-7026-31/27/16/Pdm - Sicherheitsleistung

mdglich oder die Beibringung einer vergleichbaren Blrgschaft von Versicherungen mit Sitz in
Deutschland.

Die Hinterlegung der Sicherheitsleistung muss durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg,
Oberforsterei Potsdam gegentiber dem Vorhabenstrager/Antragsteller bestatigt werden.

Voraussetzung fir die vollstandige Rickzahlung der Sicherheitsleistung ist die forstbehdrdli-
che Endabnahme zum Zeitpunkt der gesicherten Kultur unter Gewahrung des Anspruchs flr
den Adressaten. Das fur die Kontrolle/Abnahme der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
jeweils notwendige werdende forstbehdrdliche Prufverfahren unterliegt einem eigenstandi-
gen Verfahren mit Geblhrenfestsetzung zum Zeitpunkt der Antragstellung bzw. des Notwen-
digwerdens.

Die Sicherheitsleistung kann auf Antrag nach zwei Vegetationsperioden bis zur Héhe der zur
Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erforderlichen Restleistungen reduziert
werden. Hierzu sind der Istzustand und die ggf. noch erforderlichen Malinahmen zu protokol-
lieren.8

2.1.6 Besondere Genehmigungstatbestinde
Erstaufforstungsgenehmigung liegt mit Aktenzeichen LFB 20.08 7020 — 6/03/16 vor.

2.1.7 Flachenverfugbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Aus-
gleichsflachen bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme

Die Flachenverflgbarkeit wird in dem Vertrag iber die Zurverfiigungstellung von Ausgleichs-
/ Ersatzmafl3inahmen zwischen dem Vorhabentrager und dem dienstleistenden Unternehmen
sowie in dem o6ffentlich-rechtlichen Stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung von externen
forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen mit dem Dienstleister gesichert.

8\/V § 8 LWaldG Kapitel 1.1.4
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Anlage 8 Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes

2.2 WaldumbaumaRBnahmen in der Gemarkung Langerwisch

Zur Waldumbaumalnahme in Langerwisch wurde von der Forstbetriebsgemeinschaft Fres-
dorfer Heide eine Unterlage mit dem Aktenzeichen LFB 15.03-7020-5/03/17/BR/gV erarbei-
tet. Die nachfolgende Beschreibung der Mallnahme bezieht sich auf diese Unterlage bzw.
auf die Anlagen der Unterlage.

2.21 Art und Umfang der KompensationsmaBnahme

Die umzuwandelnde Waldflache ist mit einer Schutzfunktion ("Erholungswald der Intensitats-
stufe 2“ (WF 8102)) belegt, so dass zum quantitativen Flachenausgleich eine qualitative
Komponente hinzukommt. Dies ist mit dem zusatzlichen Faktor 1,0 zu bericksichtigen. Da-
bei wird fur die festgesetzte private Grinflache auf Grund des geplanten Belassens einer
Restbestockung ein Abschlag von 0,25 von Hundert gewahrt.

Als qualitative WaldumbaumalRnahme wird eine Ausgleichs- und Ersatzmalnahme auf 4
Teilflachen auf einer Flache von insgesamt rund 3,6 ha umgesetzt. Die Flachen liegen in der
Gemarkung Langerwisch, in der Flur 4, auf Teilflachen der Flurstiicke 210, 211, 215 und 216
(siehe Anhang zur Unterlage 8, Blatt 3: Karte zu den Flursticken des qualitativen Aus-
gleichs: Waldumbau in Langerwisch und Blatt 4: Karte zu den Flurstliicken des qualitativen
Ausgleichs: Waldumbau in Langerwisch - Forstgrundkarte).

Hier werden in vorhandene, etwa 100 Jahre alte Kiefernbestande Trauben-Eichen als Trupps
gepflanzt mit dem Ziel der langfristigen Uberfiihrung des vorhandenen Bestandes in einen
gestuften Mischbestand. Naturverjingung aus Kiefer, Birke und Eberesche erganzen den
zuklnftigen Bestand.

2.2.2 MaBnahmebeschreibung

Die nachfolgende Beschreibung der Malinahmen wurde der Anlage 4 der oben bezeichneten
Unterlage entnommen.

Pflanzplan

Auf Grund der ziemlich armen Standorte (Z2) soll keine vollflachige, i.d.R. reihenweise Be-
pflanzung der Teilflachen 1 bis 4 erfolgen. Anstelle dessen erfolgt ein Voranbau der Trau-
beneiche in Trupps. Aus jeden Eichentrupp soll sich zukiinftig eine ,Zieleiche* entwickeln.

Pflanzung von kraftigen 1-jahrigen Traubeneichensamlingen 1/0 (15 bis 30 cm, Herkunft
81804) in Trupps zu je 19 Stlick. Auf einem Hektar sind max. 100 Trupps sinnvoll. Das sind
1.900 Stick Traubeneichen je Hektar.

Pflanzverfahren ist die Handpflanzung in Pflugstreifen. Der Pflanzenabstand betragt 30 cm
bis max. 1m.

Die den TEI-Trupps umgebende Baumart soll aus Naturverjingung von Kiefer, Birke und
Eberesche bestehen.

Auf den Teilflachen ist jeder Trupp durch einen rot markierten Stock gekennzeichnet.
Der Abstand von einem Trupp- zum anderen Truppmittelpunkt betragt 8 bis 14 m.

Eine Zaunung der Flachen ist wegen der erhéhten Wildbestande unerldsslich.

Pflanzschema: 8 Traubeneiche (TEI)
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Anlage 8 Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes
Pflanzenzahl:

Teilflache 10,9074 ha 70 Trupps  1.330 Stick TEI

Teilflache 21,4124 ha 90 Trupps  1.710 Stick TEI

Teilflache 3  0,4000 ha 15 Trupps 285 Stuck TEI

Teilflache 4  0,8998 ha 60 Trupps  1.140 Stuck TEI

gesamt: 4.465 Stiick TEI

Bei der AE-Malinahmenflache von 3,6196 ha sind das 1.234 TEI je Hektar.
Die AE- Malinahmenflachen liegen im Naturraum ,Mittlere Mark®.

Angaben zu den Flurstucken:
Teilflache 1

Gemeinde Michendorf Gemarkung Langerwisch Flur4  Flurstick 210 0,1695 ha

Gemeinde Michendorf Gemarkung Langerwisch Flur4 Flurstick 215 0,7379 ha
0,9074 ha

Teilflache 2

Gemeinde Michendorf Gemarkung Langerwisch Flur4 Flurstick 211 1,0094 ha

Gemeinde Michendorf Gemarkung Langerwisch Flur4 Flurstick 216 0,4030 ha
1,4124 ha

Teilflache 3

Gemeinde Michendorf Gemarkung Langerwisch Flur4 Flurstick 211 0,4000 ha

Teilflache 4

Gemeinde Michendorf Gemarkung Langerwisch Flur4  Flurstick 216 0,8998 ha

Gesamtflache 3,6196 ha

Pflege:
Die Pflege wird nach Bedarf geregelt, voraussichtlich in den ersten zwei Jahren 1- bis 2-mal

im Jahr.

2.2.3 Fristsetzung fur MaBnahmedurchfithrung

Die MaRnahme wurde im November 2017, so wie in der Unterlage zur MalRnahmebeschrei-
bung der Forstbetriebsgemeinschaft Fresdorfer Heide aufgeflihrt, umgesetzt.

2.2.4 Zeitpunkte der Zwischen- und Schlussabnahmen

Die Zwischenabnahmen erfolgen nach Absprache. Die Schlussabnahme wird voraussichtlich
2024 nach der Vegetationsperiode durchgeflhrt.
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Anlage 8 Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes

2.2.5 Sicherheitsleistung

Die MaRnahme wurde im November 2017, so wie in der Unterlage zur MalRnahmebeschrei-
bung der Forstbetriebsgemeinschaft Fresdorfer Heide aufgefihrt, umgesetzt. Das Hinterle-
gen einer Sicherheitsleistung entfallt.

2.2.6 Besondere Genehmigungstatbestinde
entfallt
2.2.7 Flachenverfugbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Aus-

gleichsflachen bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme

Die Flachenverfligbarkeit wird in dem Vertrag Uber die Zurverfigungstellung von Ausgleichs-
/ ErsatzmalRnahmen zwischen dem Vorhabentrager und dem dienstleistenden Unternehmen
sowie in dem offentlich-rechtlichen Stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung von externen
forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen mit dem Dienstleister gesichert.
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Anhang

Karte zu den Flurstliicken der Waldumwandlung

Karte zu den Flurstlicken des quantitativen Ausgleichs:
Erstaufforstung Kreblitz

Karte zu den Flursticken des qualitativen Ausgleichs:
Waldumbau in Langerwisch

Karte zu den Flursticken des qualitativen Ausgleichs:
Waldumbau in Langerwisch - Forstgrundkarte
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Die Flache fiir die Waldumwandlung betrifft die Flurstiicke 799, 800, 801, 802, 803, 804 und 805 Flur 6 der Gemarkung
Babelsberg mit einer Gesamtflache von 22.490 m2. Auf einer Teilflache von 19.590 m? wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die Ubrige Flache von 2.900 m? verbleibt weitestgehend im Bestandszustand (Laub-Nadel-Mischwald mit
heimischen Baumarten) als 6ffentliche Grunflache.

Bebauungsplan Nr. 140 "Steinstrale / Kohlhasenbrlicker Straf3e" Potsdam
Anlage 8 (Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes)

Blatt 1:
Karte zu den Flurstucken der Waldumwandlung

Mafstab: 1 : 1.000 Datum: 15.01.2018
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Die Erstaufforstungsflache liegt im Naturraum Mittlere Mark, in der Gemarkung Kreblitz, Flur 6, Flurstiick 86/5.

Die erforderliche Flachengrofie der Erstaufforstung betragt nach Forstrecht 22.490 m?, zuziiglich Kompensation nach
Naturschutzrecht 2.860 m?, insgesamt 25.350 mZ.

Als Baumarten werden Gemeine Birke (Sand-Birke) und Gemeine Kiefer gepflanzt. Ein 10 m breiter, gestufter Waldrand
an der sudlichen und westlichen Flache saumt die Erstaufforstung ein. Dazu werden Feld-Ahorn, Wild-Birne, Weilldorn,
Schlehe, Blutroter Hartriegel, Kreuzdorn und Hunds-Rose gepflanzt.

Bebauungsplan Nr. 140 "Steinstrale / Kohlhasenbrlcker Stralle" Potsdam
Anlage 8 (Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes)

Blatt 2:
Karte zu den Flurstiicken des quantitativen Ausgleichs:
Erstaufforstung in Kreblitz

Malfstab: unmafstablich Datum: 15.01.2018
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Die Flachen der WaldumbaumaRnahme liegen in der Gemarkung Langerwisch, im Naturraum Mittlere Mark. Die
Teilflachen liegen auf der Flur 4, Flurstiicke 210, 211, 215 und 216.

Die erforderliche FlachengroRe flr die WaldumbaumaRnahmen betragt nach Forstrecht rund 3,6 ha.

In die vorhandenen, etwa 100 Jahre alten Kiefernbestdnde werden Trauben-Eichen als Trupps gepflanzt mit dem Ziel der
langfristigen Uberfiihrung des vorhandenen Bestandes in einen gestuften Mischbestand. Naturverjiingung aus Kiefer,
Birke und Eberesche erganzen den zukiinftigen Bestand.

Bebauungsplan Nr. 140 "Steinstrale / Kohlhasenbriicker Straf3e" Potsdam
Anlage 8 (Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes)

Blatt 3:
Karte zu den Flurstiicken des qualitativen Ausgleichs:
Waldumbau in Langerwisch

Mafstab: unmafstablich Datum: 15.01.2018
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Bestandesdaten:

Abt. 7314 b2, Kieter 99 Jahre, Standort Z2 Tt
b3, Kiefer 104 Jahre, Standort Z2 Tt
b3, Kiefer 114 Jahre, Standort Z2 Tt

Abt. 7316 d1, Kiefer 108 Jahre, Standort Z2 Tt

Bebauungsplan Nr. 140 "Steinstrale / Kohlhasenbrucker Stral3e" Potsdam
Anlage 8 (Unterlagen zur forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes)

Blatt 4:
Karte zu den Flurstiicken des qualitativen Ausgleichs:

Waldumbau in Langerwisch - Forstgrundkarte
MalRstab: unmalRstablich Datum: 15.01.2018
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