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Zusammenfassende Erklarung gemafl § 10 Abs. 4 BauGB

Dem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwéagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel des Bebauungsplanes

Gegenstand der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der im Plangebiet vorhande-
nen Kleingartenanlagen als Dauerkleingérten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes. Zu-
gleich sollen die vorhandenen dauerbewohnten Hauser in die Gesamtanlage integriert und in
ihrer bestehenden Nutzung gesichert werden. Dazu ist die ErschlieBung dauerhaft rechtlich
zu sichern.

Der Bebauungsplan wurde als einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB aufge-
stellt, der nur Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, Grunflachen und Verkehrsfla-
chen trifft. Die Zulassigkeit von Vorhaben wird sich im Ubrigen nach § 35 BauGB richten, da
der Geltungsbereich vollstandig dem planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen ist.

Der Geltungsbereich umfasst u. a. die Gartenanlagen ,Babelsberg 1912, ,Babelsberg Nord®,
»Am Sportplatz“, ,Freie Scholle” und ,Hoffnung” (siehe auch Anlage 1). Diese Anlagen sind
dem Kreisverband Potsdam der Garten- und Siedlerfreunde e.V. (VGS) angegliedert. Des
Weiteren sind einzelne private Wohngrundstiicke und gartnerisch genutzte Grundstticke
nordlich des Concordiawegs und am Weg ,Kolonie Eigenland” einbezogen. Concordiaweg,
Obere Donarstraf3e und ein Teil der Bruno-H.-Blirgel-Straf3e sind als ErschlieBungsflachen
ebenfalls Bestandteil des Geltungsbereichs.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchgefiihrt worden, in der die
voraussichtlichen erheblichem Umweltbelange ermittelt und in dem Umweltbericht (als einem
selbstandigen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan) beschrieben und bewertet werden.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind samtliche Schutzgiter gemaf § 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) ermittelt und in die Abwégung eingestellt worden.

Da es sich vorliegend um einen einfachen Bebauungsplan zur Sicherung der bestehenden
Nutzungen handelt, wurde die Umweltprifung auf der Grundlage vorhandener Umweltinfor-
mationen und einfacher Erfassungen vor Ort durchgefiihrt. Besondere Fachgutachten waren
nicht erforderlich.

Aufgrund der Planung, die im Wesentlichen nur eine Sicherung der bestehenden Nutzungen
beinhaltet, sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB zu erwarten, die mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Bertcksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalfistaben bewertet. Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Planbedingt werden jedoch
keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die nicht bereits vor der planerischen
Entscheidung zulassig waren. Die Empfehlungen des Umweltberichts beinhalten zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen die Beriicksichtigung der Hinweise auf ein vorhandenes
Bodendenkmal sowie der artenschutzrechtlichen Regelungen. Regelungen zum Ausgleich
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(Ausgleichsmafinahmen) sind im einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB nicht
zu treffen. Die jeweilige Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 35 BauGB.

Sofern fur Bauvorhaben geschitzter Baumbestand zu beseitigen ist, richtet sich die zu leis-
tende Kompensation nach den Vorschriften der Potsdamer Baumschutzverordnung.

Artenschutzrechtlich ggf. erforderliche vorgezogene oder kompensierende Ausgleichsmal3-
nahmen sind vorhabenbezogen zu ermitteln und durchzufihren.

3. Berlcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung
3.1 Frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 09.09.2013
bis zum 20.09.2013 statt. Zur Planung haben sich 14 Biirger geduRert. Die AuRerungen be-
zogen sich auf die vorgesehene Breite des Concordiaweg als StralRenverkehrsflache und der
Oberen Donarstral3e, einen vorgesehenen Ful3- und Radweg zwischen Concordiaweg und
ScheffelstralRe, die ErschlieBung eines vorhandenen Wohngebaudes sowie die Larmbelasti-
gung durch ein Vereinsheim in der Kleingartenanlage ,Babelsberg 1912". In der nachfolgen-
den Entwurfserarbeitung wurde auf die Festsetzung eines Ful3- und Radweges als Verbin-
dung zwischen Concordiaweg und Scheffelstral3e verzichtet. Die vorgetragenen Bedenken
zu den StralRenbreiten des Concordiawegs und der Oberen Donarstral3e blieben aufgrund
entgegenstehender fachlicher Anforderungen jedoch zunéchst unberiicksichtigt, da beide
Stral3en als Sackgassen fungieren und dementsprechend Zweirichtungsverkehr zu gewahr-
leisten ist, Parkflachen und Versickerungsflachen unterzubringen sind.

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Beteiligung der stadtischen Fachbereiche erfolgte mit Schreiben vom
27.08.2013. Die AuRerungen bezogen sich auf die Art der Nutzung (Empfehlung zur Ent-
wicklung eines Wohngebiets aufgrund des hohen Siedlungsdrucks), und LArmimmissionen
einer vorhandenen und zu sichernden Sportanlage (Ballspielfeld). Aufgrund der politischen
Zielstellung zur dauerhaften Sicherung der Kleingartennutzungen wurde die Anregung zur
Entwicklung eines Wohngebiets nicht aufgegriffen. Den Bedenken zu Immissionsauswirkun-
gen des Ballspielfelds war entgegen zu halten, dass das vorhandene Ballspielfeld den Spiel-
platz an der Donarstral3e erganzt und aufgrund seiner Funktion und Nutzungsintensitat nicht
den Anforderungen an eine Sportanlage erflillt. Daher wurde die Flache im weiteren Planver-
fahren als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

3.2 Teilung des Geltungsbereichs

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung waren die Flachen
der Gartenanlage ,Glienicker Winkel* noch Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans, damals noch gefiihrt als Bebauungsplan Nr. 122  Kleingarten Babelsberg-Nord*.
Nach Auswertung der Ergebnisse aus der frihzeitigen Beteiligung wurde deutlich, dass eine
Aufteilung des Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 122 ,Kleingarten Babelsberg-Nord*
in zwei getrennte Bebauungsplanverfahren sinnvoll ist. Die Notwendigkeit ergab sich insbe-
sondere aus den zu beachtenden Fristen der Veranderungssperre fir den nordlichen Teil
des Geltungsbereichs (Glienicker Winkel) sowie den zeitintensiven Abstimmungsprozessen
zur Erschlielung des sudlichen Bereichs (Obere Donarstrafl3e/ Concordiaweg). Daher hat die
Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss DS 14/SVV/0259 vom 07.05.2014 entschie-
den, den v.g. Bebauungsplan in folgende Bebauungsplane aufzuteilen: Bebauungsplan Nr.
122-1 ,Glienicker Winkel* und Bebauungsplan Nr. 122-2  Kleingarten Obere Donarstral3e /
Concordiaweg"”.

3.3 Erste Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiliqung
Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung fir den ersten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 122-2, Stand
10.02.2014 wurde in der Zeit vom 10.06.2014 bis zum 11.07.2014 durchgefiihrt. Wahrend
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dieser Zeit haben sind Stellungnahmen von 9 Biirgern eingegangen. Die AuRRerungen bezo-
gen sich auf die Unterstiitzung des Planungsziels zur Sicherung der Kleingartenanlagen,
aber auch gegen die Inanspruchnahme von Kleingartenflachen fiir die Erweiterung der Ver-
kehrsflachen Concordiaweg und Obere DonarstralRe. Weiter wurden u.a. die beabsichtigte
Ausweisung von StralRenverkehrsflachen zur ErschlielBung der Wohngrundstiicke am Weg
Kolonie Eigenland zu Lasten von Privateigentum, die Beschrankung der Wohnbauflache auf
den privaten Grundstiicken sowie die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten themati-
siert.

Die Stellungnahmen wurden geprift und haben zu einer Anderung der Planung gefuihrt (un-
ter anderem Reduzierung der StraRenverkehrsflache Concordiaweg sowie Festsetzung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten anstelle von 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen am Weg
Kolonie Eigenland). Zugleich wurden weitere private Grunflachen als Erholungs- oder Haus-
garten festgesetzt, die nicht Teil von Kleingartenanlagen sind.

Behoérden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schrei-
ben vom 04.06.2014. Insgesamt sind sechs Stellungnahmen eingegangen. Unter anderem
wurde angeregt, aufgrund des bestehenden Siedlungsdrucks in der innenstadtnahen Lage
das Plangebiet als Wohngebiet zu entwickeln anstelle der Sicherung von Kleingarten. Des
Weiteren wurde angeregt, Larmschutzmalnahmen fir den Spielplatz mit Ballspielflache an
der Obere DonarstralRe vorzusehen, um die umgebenden Bereiche (Kleingarten und Wohn-
gebiete) vor dem Freizeitlarm zu schitzen.

Die Priifung der Behorden-Stellungnahmen fiihrte nicht zu einer Anderung der Planung.
3.4 Erneute Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Das grundlegende Planungsziel — die Sicherung der Dauerkleingarten — wurde von der
Stadtverordnetenversammlung bereits mit einem ersten Abwagungsbeschluss Uber die bis-
her eingegangenen Stellungnahmen bestatigt. Im Ergebnis der ersten Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde die Planung jedoch in Teilen gedndert, so dass eine erneute, eingeschréankte
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum 2. Entwurf des Bebauungsplans (Stand
14.04.2014) durchgefuhrt wurde, wahrend der nur zu den gednderten Teilen der Planung
Stellung genommen werden konnte.

Offentlichkeit

In der Zeit vom 15.08. bis 23.09.2016 fand die erneute, eingeschréankte Offentlichkeitsbeteili-
gung statt. Es gingen insgesamt drei Stellungnahmen ein, die sich auf die Beschrankung der
Zahl der Wohneinheiten sowie die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte am Weg Kolonie Eigen-
land bezogen. Auch die Ausweisung der StraRenverkehrsflache des Concordiawegs wurde
erneut thematisiert. Grundsatzlich wurden von zwei Birgern das Planungserfordernis und
Planungsziel zur Sicherung von Kleingarten in Frage gestellt, da hierfir Flachen in Privatei-
gentum in Anspruch genommen werden.

Die Priifung der eingegangen Stellungnahmen fiihren erneut zu einer Anderung der Planung,
unter anderem dahingehend, dass die Flache der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geringfi-
gig verschoben wurden.

Behoérden

Mit Schreiben vom 11.08.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange Uber die Anderung der Planung informiert. Es gingen sieben Stellungnahmen ein, die
insgesamt jedoch nach Prifung nicht zu einer Anderung der Planung geflhrt haben.

3.5 Zweite Erneute Offentliche Auslequng und Behérdenbeteiligung

Resultierend aus dem Anderungsbedarf der Auslegung im August 2016 wurde die Planung
geadndert und wurde in der Zeit vom 07.04. bis 28.04.2017 der dritte Entwurf des Bebau-
ungsplans (Stand April 2017) erneut 6ffentlich ausgelegt. Stellungnahmen waren erneut nur
zu den Anderungen der Planung zulassig.
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Offentlichkeit

Es ist eine Stellungnahme von Burgern eingegangen, die sich erneut auf Teile der Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte am Weg Eigenaland bezog.

Die Stellungnahme wurde geprift, eine Anderung der Planung jedoch nicht vorgenommen.
Behérden ‘

Von den drei zur Beteiligung aufgeforderten Behérden ist eine Stellungnahme eingegangen,
in der jedoch keine Bedenken oder Hinweise zur Planung geduRert wurden.

4.  Alternativenpriifung

Standortalternativen fur die Dauerkleingérten sind in diesem Planaufstellungsverfahren nicht
abzuwégen, da es sich gemaR Aufstellungsbeschluss um eine bestandssichernde Planung
handelt; eine Verlagerung oder auch ein vollstandiger Verzicht auf die Dauerkleingarten ent-
spricht nicht den Planungszielen des Bebauungsplans. '

Eine bauliche Entwicklung ist aufgrund der Allgemeinwohlbelange, denen mit der dauerhaf-
ten Sicherung der bestehenden Gartenanlagen Rechnung getragen wird, entspricht nicht der
stadtebaulichen Zielsetzung der Landeshauptstadt Potsdam.

Konkrete Planungsalternativen bezogen sich auf die innere VerkehrserschlieBung, mit der
eine ErschlieBung fur alle Wohngrundstticke und Kleingartenanlagen dauerhaft und den ver-
kehrlichen und brandschutzrechtlichen Anforderungen entsprechend sichergestellt werden
muss.

5. Abwiagung

Die umweltrelevanten Anregungen sind im Planverfahren der planerischen Abwagung durch
Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt worden.

In der Abwagung sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abgewogen worden. Der Bebauungsplan Nr. 122-2
«Kleingéarten Obere Donarstrale/ Concordiaweg” ist von der Stadtverordnetenversammiung
der Landeshauptstadt Potsdam in ihrer Sitzung am 08.11.2017 als Satzung beschlossen
worden; im Rahmen der Abwégung ist Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit entschieden worden.
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