Teil A - Planzeichnung
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung

1.1 Das Sonstige Sondergebiet SO 6 mit der Zweckbestimmung ,Fremdenbe-
herbergung” dient der Unterbringung eines Betriebs des Beherbergungs-
gewerbes und damit in Verbindung stehender erganzender Nutzungen.

1.2 Im Betrieb des Beherbergungsgewerbes ist die Errichtung von bis zu 25
Prozent der Ubemachtungsplatze in Serviced Apartments zulassig, sofern
diese keine dauerhafte Wohnnutzung erméglichen.

1.3 Auller den regelmaRig zu einem Betrieb des Beherbergungsgewerbes ge-
hérenden Funktionsbereichen (z.B. Rezeption / Lobby, Speiserdume / Hotel-
bar, Verwaltungs- und Personalrdaume, Wirtschafts- und Lagerrdume, Raume
fur technische Anlagen) sind folgende erganzende Nutzungen zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften, einschlieflich zugehdériger Freischank-
filachen,

- Tagungs- und Veranstaltungsraume,

- Raume fur sportliche Zwecke (Fitness / Wellness),

- Ausstellungsraume,

- Biros und Flachen fir Baroarbeitsplatze,

- Einzelhandelsbetriebe gemaR Textfestsetzung 1.4,

- sonstige Gewerbebetriebe gemaR Textfestsetzung 1.5.

Zeitlich befristet bis zum 1. Juli 2032 ist des Weiteren eine Automaten-
Spielhalle mit maximal 560 m? Nutzflache (Mietflache) zulassig.

1.4 Im Sonstigen Sondergebiet SO 6 ist auf den in der Planzeichnung abge-
grenzten Teilflichen 1 bis 4 jeweils in einem Einzelhandelsbetrieb mit einer
Verkaufsflache von maximal 100 m? Einzelhandel mit folgenden zentren-
relevanten Sortimenten fiir die Nahversorgung und sonstigen zentren-
relevanten Sortimenten der ,Potsdamer Sortimentsliste” zulassig:

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren,

- kosmetische Artikel (einschlie8lich Drogerieartikel),

- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf,
- Blumen,

- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck,

- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker),

- Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone.

Alternativ sind auf den Teilflachen 1 bis 4 auch alle sonstigen Nutzungen
gemal Textfestsetzung 1.3 zuldssig.

Zusatzlich ist auBerhalb der Teilflachen 1 bis 4 der Verkauf von Waren aus
den in Satz 1 genannten Sortimenten auch als nicht-selbstéandiger und
deutlich untergeordneter Bestandteil am Rezeptionstresen des Betriebs des
Beher-bergungsgewerbes zulassig.

1.5 Als sonstige Gewerbebetriebe sind Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende 4
Handwerksbetriebe zulassig.

In den nicht stérenden Handwerksbetrieben ist der Verkauf von Erzeugissen
der nachfolgend genannten sonstigen zentrenrelevanten Sortimente der
.Potsdamer Sortimentsliste” als nicht-selbststandiger und deutlich unter-
geordneter Bestandteil der Betriebsstatte zulassig, sofern es sich um in der
Betriebsstatte hergestellte Erzeugnisse handelt:

- Bekleidung, 5
- Schuhe und Lederwaren,

- Kunstgegenstédnde, Bilder und kunstgewerbliche Erzeugnisse,

- Edelmetaliwaren und Schmuck.

Die anteilig fur den Verkauf genutzen Betriebsflachen diurfen maximal 10 %
der gesamten Betriebsflache umfassen. Die anteilig fir den Verkauf genutzten
Betriebsflachen sind nicht auf die Verkaufsflichen gemaR Textfestsetzung 1.4
anzurechnen.

1.6 Die erganzenden Nutzungen sind sowohl als Bestandteile des Betriebs des
Beherbergungsgewerbes als auch als selbstandige Funktionseinheiten zu-
lassig.

1.7  Die Summe der erganzenden Nutzungen darf maximal 30 % der im Sonstigen
Sondergebiet SO 6 zulassigen Nutzungen betragen. Als Berechnungs-
grundlage ist die im Baugebiet SO 6 insgesamt geplante Geschossflache
heranzuziehen.

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO 6 darf die zulassige Grundflache durch die in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von
4.400 m? Uberschritten werden.

2.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 6 sind die Flachen fur die gemaRl Text-
festsetzung 5 zuldssigen Stellplatze in unterhalb der Gelandeoberflache
liegenden Geschossen nicht auf die Geschossflache anzurechnen.

2.3 Die im Sonstigen Sondergebiet SO 6 als Hochstmall festgesetzten Ober-
kanten von Geb&duden (OK) beziehen sich auf die in der Planzeichnung als
Hoéhenbezugspunkt festgesetzte Gelandehdhe (32,25 m 4. NHN).

2.4 Die Uberschreitung der als HéchstmaR festgesetzten Oberkante OK 1 ist
durch technische Dachaufbauten um maximal 1 Meter zuldssig, sofemn
Belange des Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt werden.

2.5 Eine Uberschreitung der als HochstmaR festgesetzten Oberkante OK 2 durch
Dachaufbauten ist nicht zulassig. Dies gilt auch fir technische Dachaufbauten
und Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien.

2.6 Die als HochstmaR festgesetzten Oberkanten OK 3 und OK 4 dirfen durch
technische Dachaufbauten und Anlagen zur Gewinnung ereuerbarer
Energien um maximal 1 Meter iiberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche; abweichende Tiefen der Abstandsflichen

3.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO 6 unterhalb der Geléndeoberkante errichtete
Geschosse dirfen hinter die festgesetzten Baulinien zuriicktreten.

3.2 Vor AuBRenwanden mit einer Wandhohe (H) bis zu 6,00 m, die im Sonstigen
Sondergebiet SO 6 entlang der 6stlichen Baugrenze errichtet werden, betragt
die erforderliche Mindesttiefe der Abstandsflachen 2,50 m.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 6 ist die Errichtung von Geb&uden in ab-
weichender Bauweise (a) wie folgt zulassig:

Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen ist eine maximale Gebaude-
lange zulassig, die sich im Einzelnen jeweils lagebezogen aus den Abstanden
der festgesetzten Baugrenzen ergibt.

Stellplatze und Garagen

Im Sonstigen Sondergebiet SO 6 sind Stellplatze nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflaichen in Geschossen unterhalb der Geldndeober-
flache zuldssig. Davon ausgenommen sind bis zu 4 Stellplatze fur Kurzzeit-
parken im Bereich der Vorfahrt des Betriebs des Beherbergungsgewerbes.

6 MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Einwirkungen durch Gerausche

6.1 In den Gebauden im Baugebiet SO 6 miissen die AuRenbauteile von Uber-
nachtungsrdumen von Beherbergungsstatten, die zu folgenden Fassaden
orientiert sind, folgende gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe (erf.
R'w,ges gemaR DIN 4109-1:2018-01) aufweisen:

- entlang der Linie ABC mindestens 46 dB,
- entlang der Linie CDE mindestens 48 dB,
- entlang der Linie EFA mindestens 49 dB.

6.2 In den Gebduden im Baugebiet SO 6 missen die Au3enbauteile von Tagungs-
und Veranstaltungsraumen, Unterrichtsraumen, Personalaufenthaltsraumen
u.A. gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRe (erf. R'w.ges geman DIN 4109-
1:2018-01) von mindestens 46 dB aufweisen.

6.3 In den Gebauden im Baugebiet SO 6 missen die AuRenbauteile von Biiro-
raumen u.A. gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRe (erf. R, ges gemat
DIN 4109-1:2018-01) von mindestens 41 dB aufweisen.

6.4 Ausnahmsweise kann eine Minderung der sich aus den textlichen Fest-
setzungen 6.1 bis 6.3 ergebenden Bau-Schalldamm-Male zugelassen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer mafigeblicher
Auflenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen
wurde.

6.5 In den Gebauden im Baugebiet SO 6 sind zum Schutz gegen Larm Uber-
nachtungsraume von Beherbergungsstatten mit einer schallgedammten
Laftungsméglichkeit auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel ge-
wahrleistet, oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung
gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

Im Sonstigen Sondergebiet SO 6 sind Flachdacher auf einer Flache von
mindestens 650 m? extensiv zu begriinen.

Es wird die Verwendung folgender Arten empfohlen:

Anthemis tinctoria Farberkamille

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Chrysanthenum leucathenum Margerite

Dianthus carthusianorum Karthauser-Nelke

Dianthus deltoides Heide-Nelke

Geranium sanguineum Storchschnabel

Orangerotes Habichtskraut
Gewdhnliches Habichtskraut
Blauer Lein

Katzenminze
Steinbrech-Felsennelke

Hieracium aurantiacum
Hieracium pilosella
Linum perenne

Nepata faassenii
Petrorhagia saxifraga

Salvia pratensis Wiesen-Salbei

Sedum album coral carpet Ratlicher Mauerpfeffer
Sedum album murale Mauerpfeffer

Sedum cauticolum Himalayasedum
Sedum Ewesii Flachpolster

Sedum hybridum Immergriinchen
Sedum hyspanicum Lydium grau

Sedum kamtschatikum Kamtschatkasedum
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Mauerpfeffer

Sedum spurium album Superbum

Silene vulgaris Gewohnliches Leimkraut
Thymus serpyllum Feld-Thymian

Nachrichtliche Ubernahmen:
¢ Denkmalschutz

Die ehemalige Wagenhalle (Alte Halle) ist Teil des folgenden in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen Baudenkmals:
Dokument Nr. 09156136, T, Reste der Eisenbahnwerkstatte,
Reichsbahnausbesserungswerk der Deutschen Reichsbahn mit Alter Halle,
Wasserturm, Neuer Halle.

« Kommunale Satzungen

- Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017

- Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 5. Dezember 2018

- Satzung lber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung (Fernwdrmesatzung)
der Landeshauptstadt Potsdam vom 2. Dezember 1998.

Hinweise (ohne Normcharakter):
o Artenschutzhinweis (BNatSchG)

Vor Durchfilhrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
2009) fur besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) geman
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls
sind bei der jeweils zustdndigen Behorde artenschutz-rechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
konnen sich beson-dere Beschrank-ungen / Auflagen fur die
Baumalinahmen ergeben (z.B. Regelung von Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren).

» Hinweis zum Immissionsschutz

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften und VDI-
Richtlinien, insbesondere die DIN 4109-1:2018-01 und die DIN 4109-
2:2018-02 kénnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich
Stadtplanung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung,
Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam, Haus 1, 8. Etage, eingesehen werden.

Ortlicher Geltungsbereich:

Gemarkung Potsdam
Flur 4
Flurstiicke 135 und 136 (teilweise)

Kartengrundiage:

Die Liegenschaftskarte und Stadtkarte wurden durch den Fachbereich
Kataster und Vermessung, Landeshauptstadt Potsdam, Hegelallee 6 - 10,
14467 Potsdam, am 19.07.2018 mit Nutzungsberechtigung bereitgestelit.

Stand der Liegenschaftskarte:

18.07.2018
Stand der Stadtkarte:

18.07.2018
Lagesystem:

ETRS 89
Hohensystem:

DHHN 2016
Verfahrensvermerke

1 KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom 4% 3. 48...... und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungs-relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig maglich. By oI
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2 AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammilung hat auf ihrer Sitzung am 24:07..2000 die
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift und den
Bebauungsplan gemafl § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den /

3 BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Bebau-ungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 27:0&:.42.4¢ im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr.
241 32242 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungs-anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

rbirgermeister

e
POTSDAM

s

Landeshauptstadt

Potsdam

Bebauungsplan Nr. 37 A
»Potsdam-Center“, 2. Anderung,
Teilbereich Ehemalige Wagenhalle

Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

von Baugebieten, oder Abgrenzung des

. . . il Males der Nutzung innerhalb eines
SO06 sonstiges Sondergebiet Baugebietes i.V.m.gFestselzung der
Oberkanten von Gebauden (OK 1 bis OK 4)
Fremden-  Zweckbestimmung i.V.m.
beherbergung  Textfestsetzung 1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
- von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaB der baulichen Nutzung e MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes i.V.m. Abgrenzung der
GR4000m*  Grundflache als Hochstmal Teilfiachen 1 bis 4 und Textfestsetzung 1.4
GF12500m* Geschossflachenzahl als Hochstmal (1) (a) Bezeichung der Teilfidchen 1 bis 4
\1/ - \_/

OK Oberkante als HochstmalR ber LY. fre. 3 stsetzung 1.4

festgesetztem Hohenbezugspunkt 4.00
¢ Hohenbezugspunkt | '

MaRangaben zur Herstellung der
geometrischen Eindeutigkeit der
zeichnerischen Festsetzungen in Meter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise i.V.m.
Textfestsetzung 4

== Baulinie

Nachrichtliche Ubernahmen

@ Baudenkmal (BbgDSchG)

======  Baugrenze

Planunterlage
Verkehrsflichen vorhandener Gebaudebestand mit
Eintragung der Vollgeschosse
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (6ffentlich) Sheddach
Hausnummer

Sonstige Planzeichen
vorhandene bauliche Anlagen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungs-

il 5 beschrankungen oder fur Vorkehrungen

Einfriedung (Bestand)

L y zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
St einwirkungen im Sinne des Bundes- Boschung (Bestand)
Immissionsschutzgesetzes
Gelandehohe Bestand (DHHN 92)
A B.C... Bezeichnung der Eckpunkte
T i.V.m. Textfestsetzung 6.1 Einzelbaum (Bestand)
P Grenze des raumlichen Geltungs- . Flurstiicksgrenze
bereiches des Bebauungsplanes :
135 Flurstiicksnummer

'R R Grenze des raumlichen )
Anderungsbereiches —==  Nordpfeil
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Ubersichtsplan (ochne MaRstab)
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37A "Potsdam-Center", Teilbereich Ehemalige Wagenhalle

Stand: 23. September 2019

Satzung

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




