Biosphare 2.0 (Inkl. Volkspark)

Ergebnisse SVV-Prufauftrag
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Bl Zu priifende Varianten nach SVV-Beschliissen

® SVV-Beschluss vom 03.04.2019: Zur Umsetzung der Konzeptidee ,Biosphare 2.0"
(Fortsetzung des Betriebs der Biosphare in Kombination mit den Themen Klima und
Umwelt und einem Natur Campus im Volkspark sowie einem Hotel/Tagungszentrum)
soll auch das kunftige Betreibermodell untersucht werden.

® Gefordert war eine Eignungs- und Risikobetrachtung der Vor- und Nachteile fur die
Varianten:

—> Eigengesellschaft
—> Eigenbetrieb mit Managementvertrag

—> Verpachtung an privaten Betreiber/Fremdbetrieb oder Privatisierung
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Bl Ergebnisse zur Gesellschafts- und Eigentumsstruktur

v’ Insbesondere mit Blick auf eine zeitnahe Strukturumstellung
sowie auf die Moglichkeiten kommunaler Steuerung sind die
kommunalen Varianten im Vergleich zur Privatisierung
oder dem privaten Betrieb geeigneter, die in der Diskussion
herausgearbeiteten Ziele zu erfullen.

v’ Mit Blick auf etwaige finanzielle Risiken/Haftungsfragen ist die
Variante einer 100 % stadtischen GmbH aufgrund des besser
abzugrenzenden Haftungsrisikos im Vergleich zum Eigenbetrieb
nach aktuellem Stand der Uberlegungen vorzugswiirdig.

v’ Schlieldlich ist es insbesondere mit Blick auf die Finanzierung
sinnvoll, Grundstuickseigentum und Biospharenbetrieb zu
trennen.



Bl Synergien zwischen Biosphire und Volkspark

® Die beiden Einrichtungen sollen beide von der BPG
betrieben werden.

® Das Konzept Biosphare 2.0 mit den Themen Klima und
Umwelt Iasst sich durch eine gemeinsame Vermarktung
besser umsetzen.

® Ahnliches gilt firr Gbergreifende Veranstaltungen.

® Die Synergieeffekte bestehen vorrangig auf inhaltlicher
und weniger auf der Kostenebene.



Bl Kinftige Akteure und Vertragsbeziehungen

Potsdam

Eigentiimer Volkspark

< Pachtvertrag »

z.B: Shop- ¢ ) \
Pichter Pachtzins »

< Pachtvertrag Biosphare »
< Geschiftsbesorgungs-

& vertrag Volkspark »
< Mietvertrag Biosphare » J \_ Geschaftsbesorgungsentgelt » \
< Mietzins Y, \_ < Pachtzins

A\ A /
BPG

< Geschiftsbesorgungsvertrag zur Instandhaltung Biosphare »

ProPotsdam

Eigentiimer Biosphére Geschiftsbesorgungsentgelt »

Péachter Biosphére




Bl Vertragsmodell Bauphase

® Grundsatzlich funktioniert das vorstehend beschriebene Vertragsmodell auch
wahrend der Bauphase.

® Malgeblicher Unterschied: Keine Einnahmen bei BPG bei zumindest teilweise
fortlaufenden Kosten.

® Ausgleich Uber:
—> Kostenersparnis durch Verzicht auf Erbringung rein betriebsbezogener Leistungen
—> Pachtfreie Zeit wahrend der Umbauphase

—> Geschaftsbesorgungsentgelt im Verhaltnis ProPotsdam — BPG



Bl Mogliche kiinftige Hotelnutzung




Bl Integration des Hotels/Tagungszentrums in das Modell

® FUr eine Hotelnutzung auf den angrenzenden Parkplatzflachen sowie eine Veraulierung
kunftiger Hotelflachen an einen privaten Dritten bedarf es zunachst einer Bebauungs-
plananderung sowie einer baurechtskonformen Grundsticksteilung.

® Da es insoweit noch keine konkreten SVV-Beschlusse gibt, wurde die mogliche Hotel-
nutzung bei der Verkehrswertermittiung des Biospharengrundsticks (Stand Mai 2021)
nicht mit betrachtet. Der Wert des Biospharengrundsticks wurde mit 1 € angesetzt.

® Bei einer Einbringung des Grundstlcks in die ProPotsdam zum aktuell ermittelten
Verkehrswert sind erganzende Regelungen zur kinftigen Verrechnung etwaiger
Veraulderungserldose mit den von der Stadt geschuldeten Mietzinszahlungen zu treffen.



Bl Umsetzungsphasen Biosphére 2.0

® Gesellschaftsrechtliche Neuordnung
®» Eigentumsrechtliche Neuordnung
® \/ertragsrechtliche Neuordnung

Planungs- und ®» Ausschreibung und Beauftragung Planungsleistungen
Vorbereitungsphase

®» Beantragung Fordermittel Biosphare
® Organisatorische Vorbereitungen Umbau und Schlie3ung Biosphare
® \/orbereitung Projektentwicklung Hotel

Umbauphase ® Schlielfung und Umbau der Biosphare
®» \Viedereroffnung Biosphare




