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Der katastermallige Bestand am 24 05 1983 sowie die geometnische Eindeutigkeit
der Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Potsdam, 07.12 1893 Vermessungsbefugter

Umrings-und Abstandsmafle der Gehiude
aus den Projekten eingearbeifet. .

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

NR. 4:

DIANASTRASSE IN POTSDAM - BABELSBERG

Satzung der Stadt Potsdam uber den Vorhaben-und ErschlieR

sungsplan Nr.4 Dianastrale in

14482 Potsdam.

Aufgrund des § 7 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 6.5.1993
(BGBL 1 5.622) wird nach BeschluBfassung der Stadtverordnetenversammiung vom ..
und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbetrde die folgende Sa;zung uber den
Vorhaben- und Erschlieffungsplan Nr.4 Dianastralle, bestehend aus:

Teil A - Vorhabenplan - und Teil B - ErschlieRungsplan - erlassen.

TEILA-VORHABENPLAN

Planzeichen nach der Planzeichenverordnung 1990 (Planz.V. 90) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58)
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1. Art der baulichen Nutzung (s 9 abs 1 nr1 BauGs)

1.1 Sondergebiet (511 Abs 2 Bauwtivo)

1.2 Allgemeines Wohngebiet (s 4 Bauva)

2. MaR der baulichen Nutzung (s 9 abs.1 Nr.1 BauGB)
\GF—:“E’ 2.1 GeschoRfliche GF; Beispiel (s 20 sauwvo)

First : 54,(?,

2.2 max. Firsthohe baulicher Anlagen in m iib. NN; Beispiel

3. iiberbaubare Grundstiicksfliche

peem—

Baugrenze (523 Abs3 Bawivo)

4. Verkehrsfliche (s9abs1 nr11 BauGE)

offentliche Verkehrsflache (einschlieflich Gehweg)

private Verkehrsfliche

5. Griinfliche (59 Abs. 1 Nr. 15 BaugE)

offentliche Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (59 abs1 Nr.2s BauGB)

250

Baume erhalten

Baume fillen

7. Sonstige Planzeichen
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8. Darstellungen
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7.1 Umgrenzung der Flachen f. Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschafts-
einrichtungen  (zweckbestimmung: Stelpiatze, Gememnschaftstiefgarage: -GTGa-
7.2 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des VEPs

ohne Normcharakter

8.1 Fiurstiicksgrenzen

8.2 vorhandene Geldndehshe im Mittel (m iiber NN)
8.3 Standort fiir Elektroversorgungsanlage

8.4 Gebdude, geplant

8.5 Zufahrten zu iiberdachten Stellplitzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Medienzentrum Babelsberg dienende Versorgungseinrichtungen: Verwaltung
fur Film- und Fernsehproduktionen, Biirogebiude und -raume fiir Firmen der
Medienbranche (u.a. die Hauptverwaltung fiir die neuen Bundeslinder und meh
rere Tochterfirmen der Fa. Bertelsmann) , Hotel mit Boardinghdusern, Geschaf-
ten und Restaurationseinrichtungen sowie Wohnhauser mit 154 Wohneinheiten
sollen erstellt werden.

Mittels dieser Einrichtungen soll eine Reaktivierung des Medienstandortes
Babelsberg eingeleitet werden.

Art der baulichen Nutzung:

Im Sondergebiet (SO) entsprechend § 11 der BauNVO sind zulassig: Gebéaude
und R&ume fir Hotels, Gasteappartements (Boardinghduser), Biiros, Einzel-
handelsbetriebe bis zu einer GroRe von je 600 gm Verkaufsfliche und Schank-
und Speisewirtschaften.

Im Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 BauNVO sind zulissig:
Wohngebdude und Anlagen fiir Verwaltungen.

MaR der baulichen Nutzung:

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb einer maximal zuldssi-
gen GeschoRflache - GF - innerhalb der Baugrenzen (Baufenster) festgesetzt.

Die eingeschriebene zuldssige GeschoRfliche beinhaltet nicht die GeschoRflichen
der bendtigten Tiefgaragen. Die GeschoRfliche der Tiefgaragen ist gesondert fest-
gesetzt.

Die zuldssigen Gebdudehohen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (Baufenster) im Plan erfaBt (NN-Firsthohen).

Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Die tiberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugren-
zen festgesetzt (Baufenster).

Verkehrsflachen:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind im Plan festgesetzt.

Die privaten Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlédssigen Decken zu erstellen,
(z.B. mit Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Fuge, Rasengittersteinen) und die
Zuwegungen der Hauser sind unter Beriicksichtigung d. h. ohne Gefahrdung der
Baume mit wasserdurchlassigen Decken zu erstellen.

Griinflachen- und Pflanzfestsetzungen:

60% der Grundstticksflache von ca.43.868 gm sind unversiegelt auszubilden und
mit Vegetation zu gestalten. Davon sollen 4.800 gm im Randbereich des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplangebietes unberiihrt verbleiben. Die als Griinfliche
anzulegenden nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind naturnah und stand-
ortgemaf anzulegen und zu unterhalten.

Folgende Flachen sind neu anzulegen:

5.500 gm dreischichtiger Vegetationsaufbau in der Zone | (0 - 10 m Entfernung
von Baukérpern und Baustreifen) davon 3.850 gm Strauchflachen und 1.650 gm
Krautflache.

3.500 gm zweischichtiger Vegetationsaufbau auf Tiefgaragendichern (Tiefgara-
gendeckung mindestens 60 cm) davon 2.450 gm Strauchflache und 1.050 am
Krautflache.

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die 6ffentlichen Griinflichen
im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft:

Die vorhandene Vegetation ist schonend zu behandeln und wahrend der Bauarbei-
ten gemaR DIN 18 920 gegen Beschadigung zu schiitzen. Es sind Bdume zu
pflanzen:

25 Stck Quercus petraea, Hochstamm, 4 x v., a. e. w. S., mDB, 20 - 25

30 Stck Quercus petraea, Stammbusch, 3 x v., mDB, 18 - 20

Der Standort der Baume und der unter Punkt 5. anzulegenden Flichen ist in ei-
nem abgestimmten landschaftspflegerischen Begleitplan zu bestimmen.

Flachen fir Stellplatze:

Folgende Stellplitze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche oder

- entsprechend der zeichnerischen Festsetzung mindestens zu erstellen:

Im Sondergebiet (SO) 280 Stellplatze in einer Gemeinschaftstiefgarage, in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) 204 Stellplatze in fiinf Gemeinschaftstief-
garagen.

Zusatzbemerkung:

Soweit in den textlichen Festsetzungen sowie in der Legende der Planzeichen
keine speziellen Regelungen getroffen wurden, gelten die Vorschriften der Bau-
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VERFAHRENSVERMERKE

zum Vorhaben- und ErschiieBungsplan Nr.4 Dianastrafe
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1 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemaf § 246a Abs.1
Satz 1 Nr.1 BauGB beteiligt worden.

3?ﬂ/ q; Dr. v. Feldmann

Potsdam, den™ & Stadtrat fur Stadtentwicklung
und Wirtschaft
ZSE&?GF -

ol Die Stadtverordnetenversammliung hat .am?).o.' 06- 36“ Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

- 247 21 Dr. v. Feldmann
Potsdam, den. @6 - Stadtrat fur Stadtentwicklung
und Wirtschaft
7 /;!F‘v_l{-_':

3 Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestehend aus Teil A -Vorhabenplan-
und Teil B -ErschiieRungsplan-, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom Z,?_ O.;‘. -?3 .
B A T o s s s
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dalt Bedenken und Anregungen wahrend dei
Ausleamgsfnst von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am 4 ,.‘-,O}-,%im Amtshlatt NR-;/?& der Stadt Potsdam ortgiiblich bekanntgemacht
worden. ;-‘_(C\f-_;__.r--ﬂ__'?‘ S LY

Rohrbein
Potsdam, den... Amtsleiter

Stadtentwicklungsamt
Siegel
4. Die mit der Planung beriihrten Trager Offentiicher Belange sind mit dem Schreiben vom
01!0?’?}&( Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. <% 2 P
oz f e
" Rehrbein =~
Potsdam, den... Amtsleiter
Stadtentwicklungsamt
Siegel

5 Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreaunc e
sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am Q@:12-93 e
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden

ks oL M :
Potsdam, den&T, N Stadtrat fiir Sfadtentwicklung
und \?Iirtschaft

6. Der katastermafige Bestand sowie die geomey vegnpgen der netlen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bes
Potsdam, {}9;1,_15'.10.95
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7 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehent Frane orhabenplan- und Teil B
-ErschlieBungsplan- wurde am 06:10! 5 von der Stadtverordnetenversammiung-als
Satzung beschiossen. Die Begriindung zu dem Vorha hlieBungsplan wyrds mit
Beschluf der Stadtverordnetenversammiung vomy@2R-101Y. %) Mbiliid) /’: \,4’
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8 Die Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieRungsplaifeswhestefiend aus Teil A -Vorhabenplan-
und Teil B -Erschliefungsplan- wurde mit Verfligung der oberen Verwaltyngsbehorde vorn
45-01- 1.9??9!&%&& y/ :_,/ g
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Potsdam, den.// (Y] /‘ ‘jﬂ/ Stadirat far Stadtentwicklung

B : und Wirtschaft

Siege

Die Vorhaben- und ErschlieBungssatzung, bes Teil B -
ErschlieRungsplan- wird hiermit ausgefert

42 @4 G :
Potsdam, den..”«- V¥ 9% ] pLo T L{b 1

10 Die Ertellung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowe die Stell d
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werc nd ube
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind anﬂ@:.OZ.A??%ﬂ'- Amtsblatt ortsu
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verl
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwic ie au
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen vor tschadigungsanspriichen
(§§ 44, 2462 Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung ist anr1£a02.-'(q9'1£
I 4 t netrate
in Kraft getreten. i ’/_f (/({
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 4
Projekt:  Dianastrale

vorhaben- Eyromedien Babelsberg GmbH

nutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 und traqger:

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 entsprechend. 9 August - BebelstraRe 26 - 53, 0-1591 Potsdam
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr.: 1
Blattgr.: 82.5/1.13 Datum: 6.6.1993




