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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4i.V.m. 8 1 Abs. 4, 5, 6 und 7 und 8 13 BauNVO
WA 1 mit hohem Wohnanteil

Folgende Nutzungen sind nur bis zum 1. Vollgeschoss zuléssig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Raume fur freie Berufe

Raume fiir freie Berufe kbnnen ausnahmsweise oberhalb des 1. Vollgeschosses zu-

gelassen werden.

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen nur bis zum 1. Vollgeschoss zulassig:

- Anlagen fur Verwaltungen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Anlagen fir sportliche Zwecke im Freien

WA 2 mit reduziertem Wohnanteil

Folgende Nutzungen sind nur bis zum 1. Vollgeschoss allgemein, oberhalb des 1.

Vollgeschosses ausnahmsweise zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Raume fur freie Berufe

- nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen

Anlagen fur sportliche Zwecke kénnen ausnahmsweise bis zum 1. Vollgeschoss zu-

gelassen werden. Anlagen von Botschaften und Niederlassungen anderer Staaten

und Bundeslander sowie von Stiftungen kdnnen ausnahmsweise in allen Geschos-

sen zugelassen werden. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes kénnen aus-

nahmsweise in allen Geschossen zugelassen werden.

Unzulassig sind:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Anlagen fur sportliche Zwecke im Freien

Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO

Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.
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Malfd der baulichen Nutzung
Zulassigkeit von GR- und GRZ- Uberschreitungen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Die Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl bzw. Grundflache durch
die Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten, Nebenanlagen und unterhalb der
Gelandeoberflache liegenden baulichen Anlagen ist bis 50 % und im allgemeinen
Wohngebiet WA l1a bis zu 75 % zulassig, wobei die wasserdurchlassig angelegten
Stellplatze nur zu 50% anzurechnen sind.

Die Uberschreitung durch Tiefgaragen einschlieRlich Zufahrten ist bis 50 % zulassig.
Soweit eine in der Planunterlage als Bestand dargestellte Bebauung innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen erhalten wird, ist die Uberschrei-
tung durch Tiefgaragen einschlieR3lich Zufahrten ausnahmsweise bis 100 % zulassig,
wenn die betroffenen Tiefgaragenteile vollstandig unterirdisch liegen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Mindestgrof3e der Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB

Die Breite eines Baugrundstiicks muss mindestens 18 m betragen, welches gleich-
zeitig eine Mindestgrof3e von 800 m? aufzuweisen hat.

Langenbeschrankung der Geb&ude gemalR § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO

a) EinschlieRlich untergeordneter Bauteile dirfen die maximal zuldssige Gebaude-
breite von 18 m und die maximale Geb&udetiefe von 22 m nicht Uberschritten
werden.

b) Ausnahmsweise ist eine maximale Gebaudebreite von 30 m und eine Geb&aude-
tiefe von 25 m zuldssig, wenn es sich um die Anbaumdglichkeiten bei den denk-
malgeschitzten sowie bei den in der Planzeichnung mit "E" gekennzeichneten
und als erhaltenswert eingestuften Gebauden handelt.

Anmerkung: Die Gebaudebreite im Sinne dieser Festsetzung ist die Lange der stra-
Benseitigen Fassadenansicht einschliel3lich untergeordneter Bauteile, wobei die
StralRe maldgeblich ist, die als Adresse flr das Baugrundstiick gilt. Die Gebaudetiefe
ist die Lange der zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen orientierten Fassadenan-
sicht einschlie3lich untergeordneter Bauteile. Untergeordnete Bauteile im Sinne die-
ser Festsetzung sind die Bauteile, deren Breite nicht mehr als 5 m betréagt, und deren
Gesamtbreite die Halfte der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreitet.

Uberschreiten der Baugrenzen und -linien gemafR § 23 Abs. 2 u. 3i.V.m. § 16 Abs. 5
BauNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, Log-

gien und Wintergéarten um bis zu 2,5 m ist zulédssig, wenn

- einschlieBlich dieser vortretenden Bauteile die maximale Gebaudebreite von 18 m
und die maximale Geb&udetiefe von 22 m nicht Giberschritten werden,

- von der AuRenwand dieser vortretenden Bauteile zur Grundstlicksgrenze ein Min-
destabstand von 5 m eingehalten wird und

- die Breite der vortretenden Bauteile die Halfte der Breite der betroffenen Fassade
nicht tberschreitet.

Ausnahmsweise kann bei den denkmalgeschitzten sowie bei den in der Planzeich-

nung mit "E" gekennzeichneten und als erhaltenswert eingestuften Gebauden die
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Baulinie bzw. Baugrenze durch einen vortretenden Gebaudeteil um mehr als 2,5 m

Uberschritten werden, wenn

- einschlie3lich dieses und der vorhandenen vortretenden Bauteile die maximale
Gebaudebreite von 30 m und die maximale Geb&dudetiefe von 25 m nicht Uber-
schritten werden,

- von der AulRenwand dieses vortretenden Bauteils zur Grundstiicksgrenze ein
Mindestabstand von 5 m eingehalten wird und

- die Breite des vortretenden Bauteils die Halfte der Breite der betroffenen Fassade
nicht Uberschreitet.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Tiefgaragen einschlieRlich Ein- und Aus-

fahrten ist bis zu 7 m zulassig. Tiefgaragen dirfen ausnahmsweise auf3erhalb der

festgesetzten Baugrenzen errichtet werden, wenn sie vollstandig unterhalb der Ge-

landeoberflache liegen und eine in der

Planunterlage als Bestand dargestellte Bebauung innerhalb der festgesetzten Uber-

baubaren Grundstiicksflachen erhalten wird.

Ausschluss von Nebenanlagen in Vorgartenzonen gem. § 14 Abs. 1 i.V.m. § 23 Abs.
5 BauNVvO

In den Vorgarten sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO unzuléssig. Aus-

nahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Mulltonnenschrénke

b) Gartenpavillons, wenn sie gemafld 8 6 Abs. 10 BbgBO Nebengebaude ohne Auf-
enthaltsraume und Feuerstatten mit einer Grundflache von insgesamt nicht mehr
als 10 m2 sind sowie Gartenpergolen. Von diesen Anlagen ist ein Mindestabstand
von 5 m von der Stral3enbegrenzungslinie und den seitlichen Grundstiicksgrenzen
einzuhalten.

Anmerkung: Die Vorgartenzone im Sinne dieser Festsetzung ist die Flache zwischen

straRenseitiger Gebaudefront und StraRenbegrenzungslinie.

Ausschluss von oberirdischen Garagen und Beschrankung ebenerdiger Stellplatze
gemal § 12 Abs. 6 BauNVvVO

Oberirdische Garagen sind unzuldssig, ebenerdige Stellplatze sind im beschrankten
Umfang von 3 Stellplatzen je bauliche Anlage mit Hauptnutzung innerhalb der im
Plan gekennzeichneten Flachen zulassig.

Baumerhaltungs- und Pflanzbindungen, MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Bei Abgang von Baumen, fir die der Plan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist
gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
Je 300 m2 Grundstiicksflache sind mindestens ein groRRkroniger standortgerechter

Laubbaum oder zwei Obsthochstamme zu pflanzen. Dabei werden vorhandene
Baume angerechnet.
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4.3  Tiefgaragenbegrinung gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Teile von Tiefgaragen aufRerhalb der Umfassungsmauern der Gebaude sind als Teile
der Gebaude, z.B. als Sockel und Terrassen bis maximal 1,0 m tber Gelandeniveau
zulassig. Bei ganzlich unterirdischen Tiefgaragen bzw. -teilen aul3erhalb der Gebau-
deaufRenmauern soll ihre Oberkante mindestens unter einer Erdschicht von 0.8 m
unter der Gelandeoberflache liegen, die gartnerisch anzulegen und zu unterhalten
ist. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Terrassen, Wege und Zufahrten.

4.4 Fassadenbegriinung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fensterlose Gebaudewande von
mehr als 100 m2 Gréf3e sind je angefangene 100 m2 AuRenwandflache mit mindes-
tens einer rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanze zu begriinen. Die Ver-
pflichtung zur Begrinung besteht nicht fir technische Einrichtungen und Baudenk-
maler.

5. Gestaltungsvorschriften (6rtliche Bauvorschriften gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
81 BbgBO)

5.1. In den Baugebieten, fur die in der Planzeichnung die Zahl der Vollgeschosse als
HoéchstmalR mit einem hochgestellten 'G' festgesetzt ist, muss das zuléassig oberste
Vollgeschoss einer baulichen Anlage in einem Dachraum eingebaut sein. Dabei darf
die AuBRenwand am DurchstoB3punkt mit der Dachhaut nicht hoher als 1,0 m tber der
FuRbodenoberkante des obersten Geschosses sein.

5.2 Dachform und Dachneigung gemal3 § 81 BbgBO

Bei baulichen Anlagen mit einer Grundflache tber 25 m2 werden folgende Vorgaben

zur Gestaltung der Dacher festgesetzt.

a) Der hochste Punkt des Gebaudes darf 13 m Uber der Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

b) Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Mansarddéacher mit einer Dachneigung von
mind. 25° und max. 50°.

¢) Ausnahmsweise sind flachgeneigte Dacher zulassig, wenn

- sie als Staffelgeschol3 ausgebildet sind und die Dachneigungen zwischen 7° und
25° liegen und die Grundflache des Staffelgeschosses 65 % der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses nicht Giberschreitet,

- die AuBenwénde des Staffelgeschosses zu allen Seiten hin um mindestens 1,5 m
eingertckt sind

- die Traufhthe des gestaffelten Daches, gemessen von der Oberkante der darun-
terliegenden Decke, maximal 2,5 m betragt.

d) Flachdachanteile unter 7° einschlie3lich Dachterrassen dirfen héchstens 35 %
der Gebaudegrundflache ausmachen.

e) Geneigte Dachflachen eines Gebaudes inkl. Dachaufbauten sind hdchstens mit
zwei Arten von Materialien zu decken. Zulassig sind Ziegel, Glas und auf vom 6f-
fentlichen Raum aus nicht einsehbaren Flachen nichtglanzende Metalldeckungen.

Abweichungen von den oben genannten Festsetzungen kdnnen zugelassen wer-
den, wenn es sich um die Wiederherstellung eines historischen Bauzustandes han-
delt.
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Dachfenster gemaR § 81 BbgBO

Fur die Dachfenster auf vom offentlichen StralRenraum aus einsehbaren Dachseiten

sind folgende Gestaltungsvorschriften einzuhalten:

a) Der Anteil der durch die Dachfenster abgedeckten Dachflache darf 30 % der be-
troffenen Dachseite nicht Uberschreiten, wobei der Anteil der durch die stehen-
den Dachfenster abgedeckten Dachflache 20 % der betroffenen Dachseite nicht
Uberschreiten darf.

b) Die gesamte Ansichtbreite, die diese Dachfenster ausmachen, darf 50% der be-
troffenen Trauflange nicht Gberschreiten.

¢) Der Abstand der Dachfenster zu First und Graten muss mindestens 1 m betra-
gen und von der aufgehenden AufRenwand mindestens 50 cm zurlickgesetzt
werden.

d) Die stehenden Dachfenster innerhalb einer Dachseite sollen einen einheitlichen
Abstand zur Traufe aufweisen u. dirfen maximal zwei unterschiedliche Groé3en
u. Arten aufweisen.

e) Die stehenden Dachfenster missen die Fensterachsen der betroffenen Fassade
aufnehmen.

Die Dachfenster auf nicht vom StralRenraum aus einsehbaren Dachseiten dirfen

bis zu einem Dachflachenanteil von 40% zugelassen werden.

Trauf- und Firsthbhen gemaf § 81 BbgBO

In Abhangigkeit zur Zahl der Vollgeschosse sind folgende Obergrenzen fir die
Traufhohe und die Firsthéhe in Metern zulassig.

a) Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss darf die maximale Traufhéhe von 4 m und
die maximale Firsth6he von 8,5 m nicht Giberschritten werden, wobei die Hohe des
Sockels mindestens 40 cm betragen soll.

b) Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen darf die maximale Traufhéhe von 8 m und
die maximale Firsthéhe von 13 m nicht Uberschritten werden, wobei die Hohe des
Sockels mindestens 40 cm betragen soll.

¢) Bei Umbau und baulicher Ergdnzung von denkmalgeschutzten sowie von in der
Planzeichnung mit "E" gekennzeichneten und als erhaltenswert eingestuften Ge-
bauden gilt die vorhandene Traufhthe und Firsthohe als maximales Mal3.

Ausnahmsweise gelten die oben genannten Festsetzungen nicht, wenn es sich um

die Wiederherstellung eines historischen Bauzustandes handelt.

Anmerkung: Als Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung gilt gemall § 6 Abs. 4

BbgBO die Wandhéhe. Dabei sind Wéande von Staffelgeschossen, die mindestens

1,5 m hinter die darunterliegende Aufl3enwand zurlickversetzt sind, nicht einzurech-

nen. Als Firsthbhe im Sinne dieser Festsetzung gilt das Mal3 von der Geldndeober-

flache bis zum hochsten Punkt des Gebaudes oder bis zur Oberkante der Dachhaut.

Fassade gemal § 81 BbgBO

Jedes Gebaude muss mindestens einen vorgebauten untergeordneten Bauteil, z.B.
Erker oder Wintergarten, aufweisen. Jede Fassade muss mindestens in drei Zonen -
Sockel, Geschoss und Dachgeschoss - durch Gesimse, Einschnitte, Material oder
Farbwechsel optisch klar gegliedert sein.
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Abgrabungen und Aufschiittungen geman § 81 BbgBO

Abgrabungen und Aufschittungen um mehr als 0,5 m bezogen auf die Hohe der Ge-
landeoberflache sind unzulassig. Sie sind ausnahmsweise vor den Auf3enwanden,
die sich zum Blockinneren hin orientieren bzw. nicht von den 6ffentlichen StralRen
sowie Wegen aus einsehbar sind, bis zu einem Anteil von 25 % der betroffenen Fas-
sadenlange zulassig, wenn sie in Abhangigkeit der Lage und der topographischen
Einbindung gartnerisch ausgebildet werden.

Abstellplatz fur Mullbehalter gemal § 81 BbgBO

Abstellplatze fir Mullbehalter sind abzuschirmen. Sie sind als Teil des Gebaudes
z.B. im Hauseingangsbereich, oder als ein niedriger Mauerteil der Einfriedungen mit
einer maximalen Hohe von 140 cm integriert zu errichten.

Ausnahmsweise dirfen sie im Zusammenhang mit ebenerdigen Stellplatzen errichtet
werden. In diesem Fall sind sie durch Rankpflanzen einzugriinen.

Ebenerdige Stellplatze einschlie3lich Zufahrten und Wege gemaf § 81 BbgBO

Stellplatze aul3erhalb von Tiefgaragen sind ausschlielich offen oder mit Schutzda-
chern und ohne Wénde (Carports) zulassig.

Einfriedungen gemaR § 81 BbgBO

An der Stra3enseite des Grundstiicks sind Einfriedungen vorzunehmen. Die seitli-
chen und rtckseitigen Einfriedungen kénnen entfallen. Werden sie jedoch vorgese-
hen, missen sie sich den Gestaltungsregeln unterordnen, sofern sie vom 6ffentli-
chen Raum aus einsehbar sind.

a) Fur straBenseitige Einfriedungen sind durchsehbare Metall- und Holzgitter auf ei-
nem bis zu 40 cm hohen Sockel zu verwenden. Wird ein Abstellplatz fir Mullbe-
halter in Einfriedungen integriert, sind hierfir Mauerteile bis zu einer Hohe von
140 cm zulassig.

b) Fir seitliche und rickwartige Einfriedungen sind durchsehbare Metall- bzw. Holz-
gitter zulassig.

Durchgehende Mauern aus Beton oder verputztem Mauerwerk, Stein und Back-
stein sind nur in Form von Sitzb&nken mit einer Hohe von 40 cm zul&ssig.
c) Farbe der Einfriedungen
- Fur die Bauteile aus Metall sind die Farben Grau bis Dunkelgrau, Weil3, Beige
und Grin zulassig.

- Fur Sockel, Mauerteile sowie Pfeiler mit Mauerwerk sind helle warme Farbtone,
z.B. warmes Grau, Sandfarbe, Beige und abgettntes Weil3 zuldssig.

- Sichtmauerwerk ist mit roten bis braunen Klinkern auszufiihren.

- Grelles Rot, Orange, Gelb und Blau sind ausgeschlossen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Empfehlungen

Hinweis Denkmalschutz

Bei der Anwendung des Denkmalschutzgesetzes konnen die 0.g. Gestaltungsvorschriften im
Einzelfall eingeschrankt werden.
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Hinweis Bodendenkmalschutz

Da bei den Arbeiten unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kon-
nen, wird auf das "Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkma-
le im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.) hingewiesen. Demnach bestehen folgende Verpflichtungen:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum an-
zuzeigen (8 11 Abs, 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehotrde ggf. auch dariiber hinaus, in unveréandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfihrenden
sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. Die Stellungnahme erfolgt in Wahrneh-
mung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorde fur Bodendenkmale als Tréager offent-
licher Belange (8 17BbgDSchG). Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege
berihrt sein kdnnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Alleen in der BehringstraRe und in der Rosa-Luxemburg-Strale sind nach 8§ 31
BbgNatSchG gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft und werden als
solche nachrichtlich tbernommen.

Empfehlung Pflanzliste

Im Planungsgebiet sollen standortgerechte, vorwiegend heimische Baum- und Straucharten.
Insbesondere Laubgehdlze gemal Pflanzliste 2 verwendet werden.

Liste 1: Empfohlene Gehdlze auf den Kinderspielplatzen
Acer negundo - Eschenahorn
Amelanchier laevis - Felsenbirne
Betula pendula - Sandbirke
Buddleja davidii - Sommerflieder
Cornus alba - Weil3er Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnul3
Malus spec. - Apfel
Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
Pyrus spec. -Birne
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix purpurea 'Nana" - Zwergpurpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Spirea vanhouttei - Prachtspiere
Syringa vulgaris - Flieder
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Liste 2;

Empfohlene Baume auf den Grundstiicken
Acer negundu - Eschenahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rol3kastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Amelanchier laevis - Felsenbirne
Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus alba - Weil3er Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnul3
Crataegus monogyna - Weil3-/ Rotdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Malus spec. - Apfel

Pinus sylvestris - Waldkiefer

Populus Alba - Silberpappel

Populus x canadenis - Kanadische Schwarzpappel
Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus spec. - Kirsche / Pflaume
Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus spec. - Birne

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix cinera - Grauweide

Salix purpurea - Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Syringa vulgaris - Flieder

Taxus baccata - Eibe

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus laevis - Flatterulme

Erhaltungskriterienkatalog fir die Charakteristik

- Gebaudetypologie:

- Dachlandschaft:

Villen- und Landhausarchitektur mit geneigten Dachern

Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher und Mansardda-

cher mit untergeordneten Dachaufbauten; Dachneigung von 45°

bis 50°;

- Geschossigkeit: bis zu zwei Vollgeschossen
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- Gebaudegrundriss: kompakt dimensionierter "Kernteil" mit vorspringenden unterge-
ordneten Bauteilen, ein rechteckiges Format, Geb&audebreite von
14-15 m, Gebaudetiefe von 10-18 m, Ausnahme bilden die Ge-
baudebreite von 18-30 m und die Gebaudetiefe von 12-15 m auf
den wasserseitigen Grundstiicken

- Fassaden: Lochfassaden mit geschlossenem Charakter

- Dreiteilige Zonung der Fassade; Sockel, Geschol3, Dachge-
schol?

- Horizontale Gliederung durch geschoRweise differenzierte Off-
nungsformate und -formen, Fensterreihung, Gesimse sowie
Ornamente

- Vertikale Gliederung durch auf einer Achse Ubereinanderlie-
gende Fenster

- Reiche Plastizitat durch untergeordnete Bauteile, Geschol3- und
Fenstergesimse und sonstige Schmuckelemente sowie Stuck-
verzierungen

- Stehende rechteckige Fensterformate

- Parzellen: Grofe von 1000 - 2000 m2, Schmalseite der Parzellen zur StralRe
hin bei einer Breite von 18-40 m und einer Tiefe von 60-80 m

- Gebaudeanordnung: zur StralRe hin ausgerichtete Einzelgebaude im vorderen Grund-
sticksbereich, relativ groB3e Seitenabstédnde zwischen den Ge-
bauden

- Blockinnenbereich: Freiflachen mit groRstdmmigem Altbaumbestand

- Vorgartenzone: Rasenflachen mit einer Tiefe von in der Regel 5-10 m
- Einfriedungen: Metallgitter auf einem Sockel, Durchschnittshbéhe zwischen 1 m
und 2,20 m

- Offentliche StraBenraume: dichte Alleebaumpflanzungen, Baumbeetstreifen zwischen der
Fahrbahn und dem Gehweg

- Platzbildung: der StralRenstruktur untergeordnete Rasenflachen

- Bebauungsstruktur:  offene Bauweise mit grol3zigigen Abstanden zwischen Einzelge-
bauden, vor- und rickspringendem Verlauf der Baufluchtlinie

Erhaltungskriterienkatalog fir Einzelobjekterfassung

- Gebaude: Alle in der Planzeichnung mit E gekennzeichnete Gebaude

- Einfriedungen: Alle in der Planzeichnung mit E gekennzeichnete Einfriedungen

32



