Betriebssatzung
fiir den Eigenbetrieb "Kommunaler Immobilien Service"
der Landeshauptstadt Potsdam vom .............ccccauneeenns

Auf Grund des § 103 Abs. 2 Gemeindeordnung flr das Land Brandenburg (Gemeindeord-
nung — GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeamtengesetzes
und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59/66) in Verbin-
dung mit § 3 der Verordnung Uber die Eigenbetriebe der Gemeinden (Eigenbetriebsverord-
nung — EigV) vom 27. Marz 1995 (GVBI. Il S. 314), zuletzt geadndert durch Artikel 3 der Ver-
ordnung vom 28. November 2001 (GVBI. Il S. 638, 639) hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Landeshauptstadt Potsdam in ihrer Sitzung am ...........ccccccoviinnnne. folgende Sat-
zung beschlossen:

Die in dieser Satzung verwendeten personen- oder funktionsbezogenen Bezeichnungen
gelten fur Frauen und Manner.

§ 1 Name des Eigenbetriebes

(1) Die Stadt Potsdam flihrt den Eigenbetrieb "Kommunaler Immobilien Service" als organi
satorisch und wirtschaftlich selbstandigen Betrieb ohne eigene Rechtspersdnlichkeit nach
den gesetzlichen Vorschriften, insbesondere der EigV, der GO und dieser Satzung.

(2) Der Eigenbetrieb tragt den Namen ,Kommunaler Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb
der Landeshauptstadt Potsdam®.

§ 2 Zweck und Aufgaben des Eigenbetriebes

(1) Der Zweck des Betriebes ist die bedarfsgerechte Versorgung der Organisationseinheiten
der Stadtverwaltung Potsdam mit Grundsticken und Gebdauden sowie die Wahrnehmung
von Dienstleistungen fiir die Grundstliicke und Gebaude, die sich in der Verfligungsbe-
fugnis eines Geschafts- oder Fachbereiches der Landeshauptstadt Potsdam finden mit
Ausnahme der Stral3en, Grin- , Wald- und Landwirtschaftsflachenflachen und Spielplat-
ze, sofern nicht hierflr eine Zuweisung zu Gunsten des Eigenbetriebes erfolgt ist. Dies
erfolgt unter betriebswirtschaftlich optimierten Bedingungen in enger Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam.

(2) Im Rahmen der bedarfsgerechten Versorgung der Organisationseinheiten der Stadtver-
waltung Potsdam mit Grundstiicken und Gebauden wird der Betrieb insbesondere in fol-
genden Bereichen tatig:

- Bestandsoptimierung,

- Planung, Erstellung, Instandhaltung, Umbau, Ausbau und Modernisierung sowie
die laufende Unterhaltung von Gebauden und baulichen Anlagen,

- Betriebskostenmanagement und

- Vermietung und Anmietung von Grundstiicken und Gebauden sowie deren Pfle-
ge und Unterhaltung.

(3) Daruber hinaus ist der Betrieb als Dienstleister fur die Grundstiicke und Gebaude, die
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sich in der Verfugungsbefugnis eines Geschéafts- oder Fachbereiches der Landeshaupt-
stadt Potsdam befinden, mit Ausnahme der Strafen, Grin-, Wald- und Landwirtschafts-
flachenflachen und Spielplatze, sofern nicht hierfir eine Zuweisung zu Gunsten des Ei-
genbetriebes erfolgt ist, tatig, insbesondere:

- als Verwalter,

- als Kaufer und Verkaufer,

- als Besteller von Erbbaurechten,

- als Vertreter der Landeshauptstadt Potsdam in nachbarrechtlichen Angelegen-
heiten,

- als Vertreter der Landeshauptstadt Potsdam in Angelegenheiten des Zuord-
nungs- und des Vermdgensrechtes und

- als Verwalter dinglicher Rechte der Landeshauptstadt Potsdam

und als Verwalter fir solche Grundstlicke und Gebaude, die fur stadtische Angelegenhei-
ten angemietet oder geleast wurden ,

(4) Daruber hinaus ist er zustandig fur die Planung, Erstellung und Instandhaltung, den Um-
bau und Ausbau und die Modernisierung sowie die laufende Unterhaltung von Gebauden
und baulichen Anlagen der Landeshauptstadt Potsdam.

(5) Der Betrieb ist auch dazu berechtigt, alle sonstigen die Betriebszwecke férdernden Mal3-
nahmen und Geschafte zu tatigen. Er kann sich zur Erfullung seiner Aufgaben Dritter be-
dienen.

§ 3 Zustandige Organe

Fir die Angelegenheiten des Eigenbetriebes sind folgende Organe zustandig:

1. die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam (§ 7 EigV),

2. der Werksausschuss (§ 8 EigV),

3. der Oberburgermeister der Landeshauptstadt Potsdam (§ 9 EigV),

4. die Werkleitung (§ 4 EigV).

§ 4 Zustandigkeit der Stadtverordnetenversammiung
(1) Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t unbeschadet des § 35 Abs. 2 GO und der
Hauptsatzung der Landeshauptstadt Potsdam Uber die Angelegenheiten nach § 7 EigV:
1. die wesentliche Aus- und Umgestaltung des Eigenbetriebes,
2. die Festsetzung der allgemeinen Leistungsbedingungen (allgemeine Liefer-,
Leistungs- und Nutzungsbedingungen) , insbesondere der allgemeinen Tarife,

3. den aufgestellten Wirtschaftsplan und die Anderung des Wirtschaftsplanes,

4. die Feststellung des gepruften Jahresabschlusses und die Ergebnisverwen-



dung,
5. die Entlastung der Werkleitung und
6. die Enthahme von Eigenkapital aus dem Eigenbetrieb.
(2) Daruber hinaus ist sie zustandig fur:

(1) die Entscheidung, ob fur den Eigenbetrieb ein Werksausschuss gebildet wird und die
Bestellung der Werksausschussmitglieder sowie

(2) die Entscheidung, ob fur den Eigenbetrieb eine Werkleitung bestellt wird und die Be-
stellung der Werkleitung, soweit die Zustandigkeit nicht nach § 73 Abs. 2 Satz 4 GO
auf den Oberblrgermeister Ubertragen wurde.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung kann die Entscheidung in weiteren Angelegenheiten,
fur die der Werksausschuss zustandig ist, im Einzelfall an sich ziehen.

§ 5 Werksausschuss
(1) Der Werksausschuss besteht aus neun stimmberechtigten Mitgliedern, davon

1. sieben Stadtverordneten, die nach dem fir Ausschisse der Stadtverordnetenver-
sammlung geltenden Verfahren zu benennen sind und

2. zwei Vertretern der Beschéftigten des Eigenbetriebes, die von der Stadtverordneten-
versammlung nach den Vorschriften Uber das Verfahren zur Benennung von Be-
schaftigtenkandidaten flir Werksausschusse von Eigenbetrieben aus einem Vor-
schlag der Versammlung der Beschaftigten des Eigenbetriebes gewahlt werden.

(2) Der fur den Geschaftsbereich Stadtentwicklung und Bauen zustandige Beigeordnete und
ein Vertreter aus dem Bereich Beteiligungsmanagement kénnen mit beratender Stimme
an den Werksausschusssitzungen teilnehmen.

(3) Die Sitzungen des Werksausschusses sind 6ffentlich, soweit nicht gemal § 11 Abs. 3
der Hauptsatzung der Landeshauptstadt Potsdam die Offentlichkeit auszuschlie3en ist.

§ 6 Zustandigkeit des Werksausschusses

(1) Fur die Angelegenheiten des Eigenbetriebes, die der Beschlussfassung der Stadtverord-
netenversammlung unterliegen, wird der Werksausschuss als beratender Ausschuss tatig.

(2) Uber alle Werksangelegenheiten, die nicht in den Zusténdigkeitsbereich der Stadtverord-
tenversammlung, des Oberblrgermeisters oder der Werkleitung fallen, entscheidet der
Werksausschuss als beschlieRender Ausschuss insbesondere tber:

1. Vergaben von mehr als 1 Mio. €, es sei denn, die Stadtverordnetenversammlung hat sich
die Angelegenheit im Einzelfall vorbehalten. Dies gilt auch fur die Vergabe von Leistungen,
Lieferungen und Bauleistungen. Hat das Rechnungspriifungsamt gegen eine Vergabe Be-
denken, ist ihm die Mdglichkeit einer Erdrterung im Werksausschuss einzurdumen.
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2. Entscheidungen Uber Grundsticks- und Vermdgensgeschafte bis zu einem Wert von
300.000,- €, es sei denn, es handelt sich um ein Geschaft der laufenden Verwaltung oder
der Wert des Vermdgensgegenstandes Uberschreitet nicht einen Betrag von 150.000,- €.

3. Befristete Niederschlagungen von Ansprichen des Eigenbetriebes, soweit sie im Einzel
fall die Hohe von 50.000 € Uberschreiten,

4. Unbefristete Niederschlagungen und Erlasse von Ansprlichen des Eigenbetriebes, soweit
sie im Einzelfall die Hohe von 25.000 € Uberschreiten,

5. Aufnahmen von Darlehen sowie Abschlisse sonstiger Rechtsgeschafte, die einer Auf-
nahme von Darlehen wirtschaftlich gleichkommen, soweit sie Betrag von 500.000 € nicht
Ubersteigen,

6. Erfolgsgefahrdende Mehraufwendungen gemaR § 16 Abs. 3 EigV,

7. Vorschlag Uber den Wirtschaftsprifer oder die Wirtschaftsprifungsgesellschaft gemaf §
26 Abs. 1 S. 3 EigV und

8. Angelegenheiten, die ihm durch die Stadtverordnetenversammlung zur Vorberatung und
Empfehlung Ubertragen oder vom Oberblrgermeister zur Entscheidung in Angelegenheiten
des Eigenbetriebes weiterhin vorgelegt werden.

(3) Der Werksausschuss tagt mindestens zwei Mal im Jahr. Im Ubrigen ist der Werksaus-
schuss einzuberufen, wenn es die Geschéftslage erfordert oder von mindestens einem
Drittel der Werksausschussmitglieder beantragt wird.

(4) An den Sitzungen des Werksausschusses nimmt die Werkleitung mit beratender Stimme
teil. Auf Verlangen des Werksausschusses ist die Werkleitung verpflichtet, zu den Bera-
tungsgegenstanden Stellung zu nehmen und Auskiinfte zu erteilen.

§ 7 Stellung des Oberbiirgermeisters

(1) Der Oberblrgermeister kann dem Werkleiter Weisungen erteilen, um die Einheitlichkeit
der Stadtverwaltung zu wahren, die Erflillung der Aufgaben des Eigenbetriebes zu si-
chern und Missstande zu beseitigen.

(2) Der Oberburgermeister ist entsprechend §§ 72 Abs. 2 und 73 Abs. 2 GO Dienstvorge-
setzter aller Beschaftigten im Eigenbetrieb. Nach § 3 Abs. 3 EigV beauftragt er die Werk-
leitung mit der Auslibung seiner personalrechtlichen Befugnisse.

(3) In dringenden Angelegenheiten des Eigenbetriebes kann der Oberbirgermeister nach §
68 GO die entsprechenden Entscheidungen im Einvernehmen mit dem Vorsitzenden der
Stadtverordnetenversammlung treffen.

(4) Der Oberburgermeister muss anordnen, dass MalRnahmen der Werkleitung, die er fur
rechtswidrig halt, unterbleiben oder rickgangig gemacht werden. Er kann dies anordnen,
wenn er der Auffassung ist, dass MalRnahmen fir die Landeshauptstadt Potsdam
nachteilig sind.

(5) Ist keine Werkleitung bestellt, nimmt der Oberbirgermeister auch die Aufgaben der



Werkleitung wabhr.

(6) Nimmt der Oberburgermeister gemafl § 9 Abs. 3 EigV Aufgaben der Werkleitung wahr,
besteht die in § 5 Abs. 3 EigV genannte Unterrichtungspflicht auch gegentber der Stadt-
verordnetenversammlung.

§ 8 Werkleitung
(1) Zur Leitung des Eigenbetriebes wird ein Werkleiter bestellt.

(2) Die Werkleitung erfillt die sich aus dieser Satzung sowie den Vorschriften der GO und
der EigV ergebenden Aufgaben und bestimmt die innere Organisation des Eigenbetrie-
bes.

(3) Die Werkleitung leitet den Eigenbetrieb selbstandig, ist flr seine wirtschaftliche Flihrung
verantwortlich und fiihrt die Geschéafte nach kaufmannischen Grundsatzen. § 9 Abs. 1
und 2 EigV bleibt unberihrt.

(4) Der Werkleitung obliegen die laufenden Geschafte des Eigenbetriebes. Dazu gehéren
alle im taglichen Betrieb regelmaRig wiederkehrenden MalRnahmen, die zur Durchflihrung
der Aufgaben, zur Aufrechterhaltung des Betriebes und zum reibungslosen Geschéaftsab-
lauf notwendig sind.

(5) Die Werkleitung bereitet die Beschlisse des Werksausschusses und der Stadtverordne-
tenversammlung vor und ist fir deren Ausfiihrung verantwortlich.

(6) Die Werkleitung wird im Auftrag des Oberblirgermeisters in den personalrechtlichen An-
gelegenheiten tatig, fur welche die Zustandigkeit des Oberburgermeisters besteht.

(7) Fur Forderungen bis zu den in § 6 Abs. 2 Ziff. 1 bis 4 genannten Wertgrenzen ist die Zu-
standigkeit der Werkleitung gegeben.
§ 9 Vertretung des Eigenbetriebes
(1) In den Angelegenheiten des Eigenbetriebes, die der Entscheidung der Werkleitung un-
terliegen, zeichnet der Werkleiter unter Zusatz des Namens des Eigenbetriebes. § 67

Abs. 2 bis 4 GO gilt entsprechend.

(2) Die Werkleitung kann Betriebsangehorige fur einzelne Angelegenheiten und fir bestimm-
te Sachgebiete mit der Vertretung beauftragen.

(3) Die Werkleitung gibt die Vertretungsberechtigten und die Beauftragten sowie den Um-
fang ihrer Vertretungsbefugnis im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam ortsublich
bekannt.

§ 10 Vermogen

(1) Der Eigenbetrieb wird als Sondervermégen der Landeshauptstadt Potsdam gesondert
verwaltet und nachgewiesen.



(2) Das Stammkapital des Eigenbetriebes betragt 100.000 €.
(3) Im Ubrigen gelten bezlglich der Bewirtschaftung und Verwaltung des Eigenbetriebes
erganzend die §§ 10 und 11 EigV.
§ 11 Kassenwirtschaft

Fir den Eigenbetrieb wird eine Kasse (Sonderkasse) eingerichtet. Im Ubrigen gilt § 12 EigV.

§ 12 Wirtschaftsjahr

Wirtschaftsjahr ist das Haushaltsjahr der Landeshauptstadt Potsdam (Kalenderjahr).

§ 13 Leitung des Rechnungswesens
Alle Zweige des Rechnungswesens sind einheitlich zu leiten.
§ 14 Wirtschaftsplan

(1) Der Eigenbetrieb hat vor Beginn eines jeden Wirtschaftsjahres einen Wirtschaftsplan
aufzustellen. Dieser besteht aus:

- den Festsetzungen im Sinne des § 76 Abs. 2 GO,

- einer Zusammenstellung der nach den §§ 84, 85, 86 und 87 GO genehmigungs-
pflichtigen Verpflichtungsermachtigungen, Kreditaufnahmen, Sicherheiten und Ge-
wahrleistungen fur Dritte und Kassenkredite,

- einem Vorbericht,

- die Zusammenstellung gemaf § 15 Abs. 1 EigV,

- dem Erfolgsplan gemaR § 16 EigV, welcher wie die Gewinn- und Verlustrechnung
gemal § 24 Abs. 1 EigV zu gliedern ist,

- dem Vermoégensplan gemal § 17 EigV,

- der Stellentbersicht geman § 18 EigV,

- der funfjahrige Finanzplan gemaf § 19 EigV und
- der Anlagennachweis gemaf § 25 Abs. 2 EigV,

(2) Der Wirtschaftsplan ist unter den in § 15 Abs. 3 EigV genannten Voraussetzungen zu
andern.

(3) Fur die Bekanntmachung des Wirtschaftsplanes gilt § 78 Abs. 5 GO entsprechend.



§ 15 Buchfiihrung und Kostenrechnung

(1) Die Buchfiuihrung erfolgt nach den Regeln der kaufmannischen doppelten Buchfiihrung
gemal § 20 EigV.

(2) Die Kostenrechnung erfolgt nach § 20 EigV.

§ 16 Berichtswesen

(1) Die Werkleitung hat den Oberblirgermeister und den Werksausschuss Uber alle wichti-
gen Angelegenheiten des Eigenbetriebes unverziglich zu unterrichten.

(2) Die Werkleitung hat den Oberblrgermeister und den Werksausschuss gemaf § 21 EigV
mindestens halbjahrlich tber die Entwicklung der Ertrdge und Aufwendungen und Uber
die Abwicklung des Vermdgensplanes sowie den Oberblirgermeister nach dessen Vor-
gaben quartalsmaRig schriftlich zu unterrichten.

§ 17Jahresabschluss und Lagebericht

(1) GemanR §§ 22 ff EigV stellt die Werkleitung flir den Eigenbetrieb einen Jahresabschluss
auf, der sich aus der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang zusam-
mensetzt. Nach § 22 Abs. 2 EigV ist neben dem Jahresabschluss ein Lagebericht aufzu-
stellen.

(2) Fur die Jahresabschlussprifung werden die §§ 117 GO und 26 EigV sowie die Vorschrif-
ten der Jahresabschlussprifungsverordnung (JapV) angewendet. Die Stadtverordneten-
versammlung kann gemafl § 117 Abs. 3 GO dem Landesrechnungshof Brandenburg flr
die Jahresabschlussprifung einen Wirtschaftsprufer oder eine Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft vorschlagen.

(3) Der Oberburgermeister stellt den Jahresabschluss in analoger Anwendung des § 93 Abs.
2 Satz 1 GO i. V. m. § 27 Abs. 1 EigV fest. AnschlieRend wird der Jahresabschluss nach
§ 117 GO i. V. m. § 26 EigV und den Regelungen der JapV geprift. Der Oberblirgermeis-
ter leitet danach den gepruften Jahresabschluss der Stadtverordnetenversammlung zu.
Diese beschliel3t nach § 7 Nr. 4 EigV und § 27 Abs. 1 Satz 2 EigV Uber den gepriften
Jahresabschluss sowie die Behandlung des Jahresergebnisses und entscheidet Uber die
Entlastung der Werkleitung.

§ 18 Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
tiber den Jahresabschluss
Entlastung des Werkleiters, Bekanntmachung

(1) Die Stadtverordnetenversammlung beschliet gemaly § 27 Abs. 2 EigV i.V.m. § 7 Nr. 4
Uber den gepriften Jahresabschluss bis spatestens zum 31. Dezember des auf das Wirt-
schaftsjahr folgenden Jahres.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung entscheidet gemaf § 27 Abs. 2 EigV iV.m. § 7 Nr. 5
zugleich Uber die Entlastung der Werkleitung. Verweigert sie die Entlastung oder spricht
sie diese mit Einschrankungen aus, so hat sie dafur Griinde anzugeben.
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(3) Der Beschluss der Stadtverordneten Uber den Jahresabschluss, die Entlastung und die
Gewinnverwendung ist ortsublich bekannt zu machen. Gleichzeitig ist der Jahresab-
schluss einschlieRlich des Bestatigungsvermerkes eine Woche 6ffentlich auszulegen; in
der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen.

§ 19 Kontrahierungszwang
(1) Die stadtischen Nutzer haben bis zum 31.12.2009 ihren Raum- und Gebaudebedarf aus-
schlieBlich bei dem Eigenbetrieb zu beziehen (Kontrahierungszwang). Die Einzelheiten
regeln Nutzungsvertrage.
(2) Der Kontrahierungszwang verlangert sich automatisch um jeweils ein Jahr, es sei denn,
der Oberbirgermeister trifft eine andere Entscheidung.
§ 20 Priifung durch das Rechnungsprifungsamt
Das Rechnungspriifungsamt der Landeshauptstadt Potsdam prift den Eigenbetrieb nach §
113 GO. Fir diese Prifung sind die Vorschriften der Rechnungsprifungsordnung und die
Vorschriften der Dienstanweisung fir das Rechnungsprifungsamt der Landeshauptstadt
Potsdam sowie der Vergabeordnung der Landeshauptstadt Potsdam anzuwenden.

§ 21 In-Kraft-Treten

Die Eigenbetriebssatzung tritt am 01.01.2005 in Kraft.

Jann Jakobs
Oberblrgermeister der Landeshauptstadt Potsdam
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