Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs
Berliner Vorstadt
der Landeshauptstadt Potsdam
vom 04.05.2005
(Denkmalbereichssatzung Berliner Vorstadt)

Auf Grund von 8 5 der Gemeindeordnung vom 10. 10. 2001 (GVBI. | S. 154), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22. 03. 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 4
des Denkmalschutzgesetzes vom 24. 05. 2004 (GVBI. | S. 217) hat die Stadtverordneten-
versammlung der Landeshauptstadt Potsdam in ihrer Sitzung am 04. 05. 2005 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1)Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die nachfolgend bezeichneten

Teile der Berliner Vorstadt. Die Grenzen werden gebildet durch die Hans-Thoma-Strale
(6stliche StraRenseite), die Kurfiirstenstra3e (suddstliche Stral3enseite), den Heiligen
See, den Hasengraben, die Schwanenallee (siidwestliche Stral3enseite), den Tiefen See,
die Berliner StralRe (stidostliche, teilweise nordwestliche Stral3enseite), die Behlertstralle
(ndrdliche StraRenseite) und die GutenbergstralRe (ndrdliche Stral3enseite). Samtliche
Flurstiicke, die innerhalb dieser Grenzen liegen, gehéren zum Denkmalbereich. Dieser
umfasst somit insgesamt folgende StralRen bzw. StraRenabschnitte und Platze mit
angrenzenden Grundstticken (in alphabetischer Reihenfolge):
Behlertstralle 1-4 und 31-38c, die Berliner StralRe (sudostliche StralRenseite 28-82;
nordwestliche StraRenseite 86-139), Bocklinstral3e, Durerstral’e, Gutenbergstrafle 55-58,
Hans-Thoma-StraRe 1-7, Helmholtzstral3e, KurflrstenstraBe 32-35, Ludwig-Richter-
Stral’e, Mangerstral3e, MenzelstraRe, Mihlenweg, Otto-Nagel-Stral3e, Rembrandtstrale,
Rubensstralie, Seestralle, Schwanenallee, Tizianstral3e.

(2)Die genaue Lage der zum Denkmalbereich gehdrigen Flurstiicke, die seine Grenze
bilden, ist in der in Anlage 1 beigefligten Flurkarte eingezeichnet und in Anlage 2 als Liste
aufgefiihrt. Die Anlagen sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich der Satzung sind geschuitzt: Der seit Anfang des 18. Jahrhunderts in
mehreren Schritten entwickelte Grundriss der Vorstadt und die umfanglich erhaltene
Substanz der baulichen Anlagen, soweit sie das Erscheinungsbild der Vorstadt tragt,
insbesondere:

die StraRen und Platzraume

die historischen Parzellenstrukturen

die Villen des spéten 19. und friihen 20. Jahrhunderts

die Landhauser vom Beginn des 20. Jahrhunderts bis in die 1930er Jahre

die spéatklassizistischen und historistischen Mietwohn- und Kleinmiethduser des 19.
und 20. Jahrhunderts

die erhaltenen Remisen- und Stallgeb&aude

einzelne fur die geschichtliche Entwicklung der Berliner Vorstadt und ihre Anbindung
an die Stadt Potsdam bedeutende Geb&aude und bauliche Anlagen, wie
herausragenden Villen und Landh&user, Bauten der Verwaltung, Erziehung,
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Ausbildung und Pflege und die prdgenden Kasernenbauten mit ihnren Funktions- und
Wohngebauden sowie herausragende Schmuckpflasterungen

Der Schutz zugehdériger Einzeldenkmale (nachrichtlich in Anlage 4) wird von der Satzung
nicht berdhrt.

(1)Die Stral3en und Platzraume sind gepréagt durch:

- das Uberkommene Stral3ennetz, die Ausmal3e der Fahrbahnen, der Gehwege, der
Grinstreifen und der sich daraus ergebenden Hierarchisierung der Verkehrsadern
von breiten Alleen zu schmalen Wegen
die Stral3en-, Gehweg- und Schmuckpflasterungen und Mébilierung
den Baumbestand
die Baufluchtlinien und die den Charakter der meisten Straf3enziige pragenden
Vorgarten, ihrer Pflasterung, Bepflanzung und Einfriedung.

(2)Die historische Parzellenstruktur ist gepragt durch:
- die z.T. noch vorhandenen urspriinglichen Parzellenausmalie, die sowohl einen
Eindruck der Zeit vor Inkrafttreten von Bauordnungen und Fluchtlinienplanen als auch
der Zeit gleichmafiger Gelandeeinteilung im Zuge des Mietwohnungsbaus der 2.
Halfte des 19. Jahrhunderts bzw. des individuellen Wohnhausbaus des 19./20.
Jahrhunderts vermittelt als auch der raumlichen Gliederung der Parzelle in Vorgarten,
Haupt- und Nebengebaude, Hofbereiche und Hausgarten

(3)D|e Villenbebauung ist gepréagt durch:
in die Tiefe des Grundstiicks zurtickgesetzte, reich gegliederte Baukorper von
reprasentativer Wirkung, haufig in Korrespondenz mit dem gegentberliegenden
Parkanlagen des Neuen Gartens bzw. des Babelsberger Parks und die Einfriedungen
der Grundstlicke, die hier haufiger in Metall ausgefihrt sind

(4)D|e Landh&user sind vor allem gepragt durch:
deutlich konturierte Baukérper mit bestimmenden grol3en Dachformen und wenigen
Dachausbauten
die individuellen, meist asymmetrischen Gebaudegrund- und aufrisse
die differenzierten Fensterformen— und grél3en, Fensterladen, Rankgeriisten
die Einfriedungen der Grundstlcke, die hier haufiger in Holz ausgefihrt sind

(5)D|e Mietwohnhauser des 19. und 20. Jahrhunderts sind iberwiegend gepragt durch:
das in den einzelnen Stral3enziigen trotz reicher Variation der Detailgestaltung
Uberwiegend einheitliche Erscheinungsbild der Fassaden, insbesondere nach Anzahl,
Lage und Format sowie Teilung der Offnungen,
die Art der Gestaltung von Fenstern, Tiren, Dachrinnen und Dachhaut sowie
die fur diese Bauteile verwendeten Materialien
die nebeneinander bestehende stilistische Abfolge der Bauzierformen
flache Satteldacher und Mansarddéacher, die Gberkommene Trauf- und Firsthdhe
die hofseitig angebauten Seitenfligel
die Pflasterung der H6éfe und Zuwegungen
die Einfriedungen der Grundstlicke und die Gestaltung der Hofeinfahrten.

(6)die Stall- und Remisengebaude, die sich in ihrer GrélRenentwicklung deutlich den
Hauptgebduden des Grundstiicks unterordnen, ihre Erschlielung und ihre individuelle
Gestaltung

(7)Zu den fur die Entwicklung der Berliner Vorstadt bedeutenden Einzelbauten und baulichen
Anlagen gehoren insbesondere:
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die Villa Ritz mit Gartenanlage,

die Villa von Kleist mit Hofgebauden,

die Villa Schéningen mit Gartenanlage,

die Villa Tummeley mit Gartenanlage,

die Villa Rabe mit Nebengebauden

die Villa von Bergmann,

die Villa von Haardt,

die Villa Metz,

die Villa Rumpf mit Gartenanlage,

die Villa Kampffmeyer,

das Landhaus Andreae mit Wirtschaftsfligel und Stallgebaude,

das Wohnhaus des Malers Wilhelm Schmid, das sog. ,Etappenhaus®,
das Wohnhaus des Bildhauers Louis Castan

das Wohnhaus des Architekten Josef Bischof

die Landhauser Schwanenallee 4, 5 und 5A

die Wohnhausgruppe Berliner Stral3e 49, genannt ,Monrepos*,

die Mietvillen des Hof-Bau- und Maurermeisters E. Petzholtz in der Mangerstrale,
die Kaiserliche Matrosenstation,

das Birgerstift und das ehemalige Kaiser-Wilhelm-Stift,

die Handels- und Gewerbeschule (heute Oberstufenzentrum IIl),

die WasserstralRendirektion mit Erweiterungen (heute Bundesver-mogensamt),
das Fabrikgebaude der Ostermann'schen Lichterfabrik

die Kaserne der Garde du Corps (heute Com-City).

die Schmuckmosaikpflasterungen Berliner Strafl3e 34 und 45

§4
Unterschutzstellung der Berliner Vorstadt

Der im 8 1 bezeichnete Denkmalbereich wird unter Schutz gestellt, weil eine fur die Stadt
Potsdam nach Struktur und Erscheinungsbild besondere stadtebauliche und architektonische
Situation erhalten ist.

§5
Begriindung der Unterschutzstellung

Die Berliner Vorstadt erstreckt sich auf einem flachen Landriicken zwischen dem Heiligen
und dem Tiefen See 08stlich der Innenstadt bis zur Glienicker Briicke.

In seiner Karte der "Churfurstlichen Herschafft Potstamb" aus dem Jahre 1683 bezeichnete
Samuel de Suchodoletz dieses Gebiet noch als das ,Postambsche[s] Stopelfeld”. Erst Ende
des 17. Jahrhunderts begann unter dem Grof3en Kurflirsten seine Anbindung an Potsdam.
Unmittelbar hinter Stadtmauer, zwischen heutigen Turk- und HolzmarktstraRe, wurde schon
1639 ein Pestfriedhof angelegt, Er scheint wegen der Bezeichnung ,Kirchhoff* auf dem
Suchodoletz-Plan auch als Pfarrkirchhof genutzt worden zu sein. Daneben war 1662 oder
erst 1679 das Gertraudenhospital errichtet worden.

Als zweite Dependance zum Stadtschloss fungierte unter dem Kurflrsten das Jagdschloss
Glienicke mit Lustgarten, Weinberg und dem ,Kleinen Thiergarten* auf dem Baberow. Noch
vor dem Kauf des Geldandes und dem Bau des Schlosses wurde von 1661-1663 die hdlzerne
Glienicker Bricke errichtet und vom Pestfriedhof zum Jungfernsee wurde eine gerade Allee
angelegt, die kurz vor dem Ufer dann nach Osten zur Briicke abzweigte. Wahrend die neue
Wegeverbindung intensiv genutzt wurde, blieb das umliegende Areal weitgehend unbebaut.
Mit dem kurfurstlichen Erlass vom 12.4.1693 begann der Ausbau dieser StralBe zu einer
sechsreihigen Allee mit seitichem Sommerwegen. Vermutlich erhielt sie damals auch den
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veranderten Verlauf mit einem stumpfwinkligen Knick an der Einmiundung des 1.
Muhlenwegs. In dieser Form bildete sie als Vorlaufer der heutigen Berliner Stral3e das
stadtebauliche Rulckgrat fir die weitere Entwicklung des Gebietes bis ins 20. Jahrhundert
hinein.

Nach dem weiteren Ausbau der Kernstadt unter Friedrich Wilhelm I. und seiner
Verschonerung durch Friedrich 1. sollte die Pracht auch nach auf3en getragen werden und
so erhielt die Stadtmauer sukzessive neue Stadttore. Als erstes entstand 1752/53 nach
Entwurf von Boumann d. J. das Berliner Tor als Neubau eines Triumphbogens. In
unmittelbare Nahe entstand 1773/74 anstelle des alten Kirchhofs das Armen- und
Arbeitshaus mit Lazarett und Hospital, aus dem schlief3lich das heutige Klinikum ,Ernst von
Bergmann“ hervorging.

Die verkehrsginstige Lage an der Havel forcierte auch die Ansiedlung von Gewerbe und
Lagerstatten. Im Bereich der Humboldtbriicke lagen der Garnisonholzhof und verschiedene
andere Holz- und Zimmerplatze. Eine sparsame Wohnbebauung konzentrierte sich vor allem
ndrdlich des Berliner Tores bis zur heutigen Behlertstral3e, stidwestlich der Einmiindung der
heutigen Mangerstral3e sowie sudostlich des Glienicker Horns. Dariber hinaus blieb das
Gebiet weiter vorwiegend gartnerisch und landwirtschaftlich genutzt. Schlie3lich lief3
Friedrich Il. 1777 die Glienicker Bricke durch eine komfortablere Klappbriicke ersetzen.

Mit dem Regierungsantritt Friedrich Wilhelms Il., dem Bau des Marmorpalais und der Anlage
des Neuen Gartens gewann die Verbindung nach Berlin Uber die Glienicker Briicke
zunehmend an Bedeutung und ersetzte die bisherige Verbindung vom Stadtschloss tber die
Lange Briicke und den alten Kénigsweg (heute Friedrich-Engels-Stral3e) Daher rihrt auch
der frihere Name Neue KonigstralRe fur die Berliner Straf3e. Bruhl und Itzig bauten bis 1795
die Allee als erste KunststraBe Preuf3ens aus, d. h. die Strale wurde zumindest
streckenweise gepflastert und von seitlichen Sommerwegen begleitet. Ebenso wichtig war
dem Kodnig die Verbindung von der Glienicker Briicke zum Neuen Garten. Deshalb lie3 er
bereits 1790/91 durch seinen K&dmmerer Ritz die am Jungfernsee gelegenen schmalen
Grundstucke zwischen der Glienicker Briicke und dem Neuen Garten, nach der Rielkeschen
Karte des Stadtvermessungsamtes von 1762 ,Sacrowsche Haaren* genannt, aufkaufen, die
Schwanenallee anlegen und nach einem Entwurf von Gontard eine Drehbriicke Uber den
1737 ausgehobenen Hasengraben ausfuhren. Der bis ins 20. Jahrhundert ausgelibte
Einfluss des Hofmarschallamtes auf die Schwanenallee macht deutlich, dass diese
Wegefiihrung nicht als 6ffentliche Stral’e, sondern als rdaumliche Erweiterung des Neuen
Gartens bis zur Glienicker Briicke verstanden wurde.

Schon unter Friedrich Wilhelm 1. ist eine wesentliche Zunahme an Windmuihlen zu
verzeichnen, 1753 zé&hlte man in Potsdam 18, 1810 bereits 26 Muhlen. Von der heutigen
Berliner Stralle aus erschlossen nach Westen filhrende Wege die zahlreichen
Mihlenstandorte. Sie bildeten den siedlungsgeschichtlichen Ansatz fir die ErschlielBung des
Gebietes bis zum Heiligen See. Noch heute finden wir auf dem Grundsttick Berliner Stral3e
104, am 4. Muhlenweg gelegen, ein eingeschossiges Mullerwohnhaus der Zeit um 1800. Die
um 1722 errichtete Muhle “in die Gegend des GrofRen Sauwinkels” am Heiligen See erhielt
um 1795 ein ungewohnliches kreuzformiges Millerhaus in gotischen Formen. Stilistisch an
die Meierei auf der Pfaueninsel erinnernd, war es offensichtlich mit Tuffstein o. a. verkleidet.
In der ersten Jahrzehnten des 19. Jahrhunderts setzte sich die bauliche Entwicklung entlang
der Neuen KonigstraBe nur zogerlich fort. Erste geschlossene Hauszeilen in den
StraBenfronten entstanden in der Holzmarkt- und der Behlertstral3e. Auf der Nordseite der
Behlertstral3e sind noch die Reste dieser Bebauung erhalten. Hier wohnte vermutlich auch
Heinrich Ludwig Manger, Baumeister unter Friedrich Il. und Chronist dessen Potsdamer
Bautatigkeit. An sein Grundstick schloss sich ein bemerkenswerter Garten mit
pomologischer Musterzucht an, der von der Berliner StralRe bis zum Heiligen See reichte. Zu
den wenigen Privatbauten aus der Regierungszeit Friedrich Wilhelms II. gehért das
Wohnhaus des Zimmer- und Maurermeisters Johann Gottlob David Brendel in der Berliner
Stralle 144 (1790-92, 1826 testamentarisch dem Armenhaus und 1844 der Frankeschen
Stiftung Ubertragen) und das benachbarte Rektorenwohnhaus Berliner Straf3e 143 (um 1800,
1936 aufgestockt).

Seite 4 von 12



Auch in den Anfangsjahren der Regierung Friedrich Wilhelms 1ll. blieb die Bautatigkeit in der
Berliner Vorstadt weiter begrenzt. Auf dem Areal des Mangerschen Gartens errichtet wurde
das Wohnhaus fur die zweite Frau des Kammerers Ritz, Henriette Rahel Baranius
(1798-1800, Berliner StraBe 136). Michael Philipp Boumann hatte die schlichte Villa
entworfen, Johann Gottlob Brendel flhrte sie aus. Beide waren schon im Auftrage Friedrich
Wilhelms Il. am Bau des Palais Lichtenau, dem Wohnsitz von Wilhelmine Encke, der ersten
Frau des Kammerers Ritz und Geliebten des Koénigs, beteiligt. Zu den wenigen Privatbauten
gehorte auch das Wohnhaus des Zimmermeisters Craatz in der Berliner Strale 140
(1829-32).

Zunehmend begannen MilitAranlagen des Bild der Vorstadte zu veréandern. Die
Scharnhorstschen Militéarreformen erméglichten die Lésung der Kasernements von der Stadt
und so wurden 1822 als erstes auf den alten Garnisonholzplatzen an der Havel unter
Beteiligung Schinkels die Reit- und Stallanlagen der Garde-Husaren (heute Berliner Stral3e
27) errichtet. In diesem Zusammenhang ist vermutlich auch das Anwesen Berliner Stralie
130 entstanden. Das eingeschossige neunachsige Wohnhaus mit hohem Satteldach und
zwei dahinter angeordneten torhausartigen Nebengebéuden zeigte deutlich von Schinkel
beeinflusste Bauformen und war seit 1824 im Besitz des Kommandeurs der Garde-Husaren,
des Obersten von Malachowski (1911 tberformt von O. Rehnig).

Zwischen der BehlertstraBe und dem Kranken- und Arbeitshaus entstanden weitere
caritative Einrichtungen. Wilhelm von Turk, als ,Potsdamer Pestalozzi“ bekannt, ertffnete
1818 am Ende der HolzmarktstralBe die Tirk'sche Badeanstalt. lhre Anlage ging vom
Turkschen Zivil-Waisenhaus aus, welches 1822 gegrindet, zuerst das Jagdschloss
Glienicke, dann 1844 in der Berliner StraBe 148 einen Neubau neben der Frankschen
Stiftung bezog. Schon 1841 wurde das Craatzsche Wohnhaus in der Berliner StralRe 141
vom Knabenwaisenhaus der Waisen-Versorgungs-Anstalt Klein-Glienicke Gbernommen.

Von den Anfang des 19. Jahrhunderts noch pragenden Mihlen ist nur noch die Miihle am
Papenhorn erhalten geblieben. Die wohl einzige massiv errichtete Hollander-Windmuihle wird
1799 als ,Knochenhauersche Zichorien-Fabrique“ ausgewiesen. Durch die beginnende
Industrialisierung und die Entdeckung der Dampfkraft wurde zugleich das Ende der Mihlen
eingeleitet. Im Umfeld der Miuhle begann sich weiteres Gewerbe anzusiedeln. So verlegte
man 1817 die Dampfschifffahrtswerft von Pichelsdorf nach Potsdam. An der nun
Schiffbauergasse genannten Strale zwischen dem alten Garnisonholzhof und der
Zichorienmiihle richtete der Englander John Barnett Humphrey eine Werft ein, auf der u.a.
1819 die ,Blucher”, das damals groRte Dampfschiff Europas, vom Stapel lief. Die Werft
wurde schon 1819 vom PreulRischen Staat Ubernommen und zwei Jahre spater wieder
eingestellt. Die Spuren der Werft von Johann Friedrich Lehmann am Glienicker Horn und von
Hermann Mdiller in der Berliner Stral3e, etwa dort wo sich heute der Sportplatz befindet, sind
ganz getilgt. Die zunehmende Gewerbeansiedlung hat keinen Einfluss auf den Ausbau der
Verkehrswege, jedoch wird nach dreijahriger Bauzeit 1834 eine neue Glienicker Bricke
eingeweiht. Schinkel entwarf sie als Backstein-Bogen-Briicke mit mittlerer Klappkonstruktion.
Die seit dem 18. Jahrhundert kontinuierlich gewachsenen Schloss- und Parkanlagen wurden
unter Friedrich Wilhelm IV. einer noch heute die Stadt und umgebende Landschaft
pragenden Verdnderung unterzogen, die wesentlich dazu beigetragen hat dieses Ensemble
als Weltkulturerbe zu wirdigen und zu schiitzen. Die Umgestaltung zu einer Garten- und
Parklandschaft und die Erweiterungsbauten in Glienicke bzw. der Bau des Schlosses
Babelsberg fuhrten ab Mitte des 19. Jahrhunderts dazu, dass das Areal der heutigen Berliner
Vorstadt nun ganzlich von Parkanlagen umgeben war. Unter Lenné wurde die
Schwanenallee gartnerisch weiter gestaltet und der Kénig erwarb ein Mihlengrundstiick, um
hier 1842 die konigliche Matrosenstation einzurichten. Mit der Gestaltung der die Stadt
umgebenden Hohenziige und der Errichtung von dominanten bzw. die Hohen markierenden
Bauwerken, wie der Kuppel der Nikolaikirche (1845-1852, 1865 fertiggestellt), der
Heilandskirche in Sacrow (1842-44), der Erweiterung des Schlosses (1844), dem
Maschinenhaus (1844) und dem Flatowturm (1856) im Park von Babelsberg sowie dem
Belvedere auf dem Pfingstberg (1844-47) lag das Gebiet der heutigen Berliner Vorstadt nun
im Spannungsfeld zahlreicher Sichtbeziehungen zwischen der Schloss- und Parkanlagen.
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Die private Bautatigkeit dagegen blieb weiterhin gering. Im Auftrag Friedrich Wilhelms. IV.
entstand 1843-45 nach Entwurf von Ludwig Persius durch Umbau eines alteren Hauses fir
den Hofmarschall Kurt von Schoéning eine Villa (Berliner Stral3e 86). Von einer Gartenanlage
von Gustav Meyer umgeben und unmittelbar an der Glienicker Briicke, gegeniiber dem Park
von Glienicke gelegen, markiert sie einen wichtigen Eckpunkt in der Parklandschaft. Auch
den Bau der Villa fir den Kaufmann Tummeley, 1851 von Martin Gottgetreu ausgefiihrt und
mit einem Garten von Gustav Fintelmann ausgestattet, lasst der Konig durch seinen
Architekten August Stiler begutachten. Die von der StralR3e abgerlckte Villa Berliner Stral3e
117 entstand 1858 fur den Hof-Schlachter-Meister Rabe, vermutlich nach Entwurf des Hof-
Baumeisters Ernst Petzholtz. Sie entzog sich der romantisierenden Verschonerung und ist in
ihrer Anlage und Gestalt ein friihes Beispiel der Berliner Schule.

Wesentlicher Teil der Umgestaltungsmaflinahmen Friedrich Wilhelms V. sind auch die
Veranderungen bestehender Geb&dude, insbesondere der Militdr- und Gewerbebauten, um
ihre Wirkung in der Landschaft zu steigern. So erhielt die 1839 von Hampel entworfene und
von Kreyher ausgefiihrte Kaserne der Garde-Husaren an der Berliner StraRe noch wahrend
des Baus von Persius einen Zinnenkranz. Auch die nahe gelegene Zichorienmihle stattete
Hesse 1859 im Auftrag des Konigs mit einem solchen aus. Ein Jahr spater wurde die Mihle
durch ein Wohnhaus erganzt und wurde nun als Teil der Biermannschen Pappenfabrik
erwahnt. An der Schiffbauergasse lieR sich 1859 auch die Freudsche Gasanstalt nieder,
schon 1866 uUbernahm sie die Deutsche Continental-Gas-Gesellschaft. Bis ins spéte 20.
Jahrhundert hinein wurde an diesem Standort Gas produziert. In der Berliner StralRe 47
wurde 1855 die Ostermann’sche Lichterfabrik gegriindet, deren Fabrikgebaude heute wieder
in neuem Glanz entsteht. Von der koniglichen Waschanstalt in der Berliner Stral3e 46, 1834
von Albert Dietrich Schadow gebaut, zeugt noch ein Wohnhaus aus der Zeit um 1800.

Unter Wilhelm |. veranderte die Stadt vor allem durch MilitArbauten ihr Gesicht. So
entstanden hinter der Kaserne der Leib-Garde-Husaren um 1885 zwei neue Reithallen und
die alte Waschanstalt (1840 von Hampel) wurde in der Jahren 1880-1882 durch die neue
Garnison-Waschanstalt von Robert Klingelhoffer erweitert. An der Berliner Stral3e ergénzten
1886-88 die Offiziersspeiseanstalt und ein um 1889 gebautes Offizierswohnhaus die Anlage.
1878 endeten auch die Einquartierungen innerhalb der Stadt. Sie Ubernahm nun auch die
Provinzialstral3en in ihren administrativen Grenzen und errichtete Steuerh&auser, so 1888 an
der Glienicker Briicke.

Die Reichsgrindung 1871 verlieh auch der Stadt Potsdam einen deutlichen
Entwicklungsschub und die Bautatigkeit verlagerte sich vom Hof auf die private Bauherren.
Auf Grund fehlender Planungsgrundlagen konzentrierte sich die bauliche Entwicklung vorerst
entlang der bestehenden StraRen- und Wegeverbindungen, so an der Neuen Konigstralie,
nach 1880 verstarkt auch in westliche und ndérdliche Richtung zum Heiligen See unter
Nutzung der historischen Wege zu den Mihlenstandorten. Die StraRenbenennung nimmt
dabei patriotischen Bezug auf den Sieg im Deutsch-Franzdsischen Krieg. Der 1. Muhlenweg
wurde Teil der Mangerstral3e, der 2. MUhlenweg zur Spichernstral3e (heute Rubensstralie),
der 3. Miuhlenweg die WeilRenburger StralRe (heute Ludwig-Richter-StraRe) und der bereits
erwdhnte 4. Muhlenweg blieb als Stichweg zur Erschliefung des Miullerwohnhauses und
umliegender Garten erhalten. Zu den Stral3enneuanlagen gehdrte die Waorther Stral3e (heute
Menzelstral3e). Hier begann der Potsdamer Bauverein nach 1873 mit dem Bau einzelner
villenartiger Wohnhauser, so entstand nach Planen von Ernst Petzholtz (1838-1907) die Villa
in der MenzelstraRe 12. Neben Petzholtz wirkte hier vor allem der Maurermeister Fritz
Enders. Der Bauverein gab jedoch schon 1890 seine Tatigkeit wieder auf. Unmittelbar
anschliel3end wurde Ernst Petzholtz im Bereich des 1. Mihlenweges téatig und legt eine neue
StrafBe an. Sie fuhrte von der Neuen Konigstrale zum Heiligen See und miindete in einem
Rondell in die heutige Otto-Nagel-Stral3e. Sie existierte bereits seit 1872 und trug friiher den
Namen Wollnerstral3e nach dem Besitzer des umliegenden Gelandes, dem Rentier Hermann
Wollner. Dieser entwickelte und bebaute gemeinsam mit Petzholtz die Grundstiicke am
Heiligen See und in der nach ihm benannten Stral3e. Petzholtz selbst konzentrierte sich
dagegen auf die Grundstiicke in der MangerstraRe 15-29. Dort baute er von 1892 bis 1901
ein kleine Anzahl Uberaus reprasentativer villenartiger Mietwohnhéuser, die zu den
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bedeutendsten Wohnbauten dieser Zeit in Potsdam zu rechnen sind. Hier begann seine
Entwicklung zum gefragtesten der Potsdamer Unternehmer-Architekten. Schon einige Jahre
friher, bereits 1873, entwarf Petzholtz die Villa an der Ecke Berliner/ Otto-Nagel-Stral3e. Die
Bebauung auf der Sidostseite der Neuen Konigstrale wurde durch Kleinmiethdauser
verdichtet, die reprasentativen Villen u.a. durch die Villa des Arztes Ernst von Bergmann
(Berliner StraRe 62) erganzt. Grundstick und Villa hatte er von dem Berliner Architekten
Heino Schmieden, ehemals Partner von Martin Gropius, erworben. In der Weil3enburger
Stralle siedelte sich 1880 das drei Jahre zuvor gegrindete Potsdamer Burgerstift (Ludwig-
Richter-StralRe 6/7) an, ihm folgte 1890 das Kaiser-Wilhelm-Stift (Ludwig-Richter-Stral3e 25).
Die Berliner Vorstadt entwickelte sich an der Wasserseite weiter zum wichtigsten
Gewerbegebiet nordlich der Havel. Neben dem Areal um die Schiffbauergasse bildeten die
Grundstucke der heutigen Berliner Stral3e 46-51 den zweiten Schwerpunkt. Hier tbernahm
1881 der Bildhauer Louis Castan die 1879 gegriindete Engelmann’sche Ofenfabrik (heute
Berliner Straf3e 50) und fertigt dort kiinstlerische Terrakotten. Spater wurde das Grundstick
zum Stammsitz der Baufirma des Maurermeisters Erxleben. Von der 1880 gegriindeten
Papier- und Pappenfabrik Wilhelm Herre in der Berliner StraBe 74/75 existiert dagegen nur
noch die Villa des Fabrikanten auf der gegeniberliegenden StralRenseite (Berliner Stral3e
89). Im Zusammenhang mit dem weiteren Ausbau der Vorstadt steht auch die 1880 erfolgte
Einrichtung einer Pferdebahn zur Glienicker Briicke.

In der 1880er Jahren wurden die stadtische Kanalisation angelegt, ab 1889 die Vorstadte
angeschlossen und gleichzeitig auch der Behlertgraben zugeschiittet. Die Entwasserung des
verbliebenen Gebietes, des ,Widam“ oder auch ,Stieffsche Wiesen" genannt, ibernahm der
Unternehmer Friedrich Rhode. Er schittete u.a. mit dem Aushub des Teltowkanals das
Gelande auf, legte durch Verlangerung der Junker- (heute Gutenbergstralle), Mittel- (heute
LeiblstraBe) und Kurflrstenstralle neue Stral3en an, verband sie durch die RoonstralRe
(heute Hans-Thoma-Straf3e) und erhielt so Anschluss an die verlangerte Mangerstra3e im
Bereich der Gotischen Bibliothek bzw. an die Ecke Behlertstra3e/Berliner Straf3e. Mit dem
Ausbau der Entwasserung begannen um 1890 auch die Abbrucharbeiten an der Stadtmauer.
Durch die Anlage des Teltowkanals von 1899-1906 und andere Wasserbauvorhaben in der
Umgebung Potsdams stieg das Frachtschifffanrtsaufkommen deutlich an. Fir die
moderneren Schiffe wurde die Schinkelsche Glienicker Briicke zu einem Hindernis und
deshalb 1905-07 durch eine Stahlkonstruktion mit zwei Auflagern ersetzt. Auf Wunsch des
Kaisers wurde die Potsdamer Seite dieses technischen Bauwerks durch zwei Sandstein-
Kolonnaden wund eine Brunnenanlage (zerstort) zusatzlich dekoriert. Zu den
InfrastrukturmalRnahmen kann auch der Umbau des Berliner Tores gerechnet werden, der
sich bis 1901 hinzog. Der Triumphbogen wurde stadteinwarts verschoben und anstelle der
beiden Zollhduser entstanden zwei viertelkreisféormige Schauwénde. So konnte der
Torbogen umfahren werden, wahrend die ab 1905 elektrifizierte StralRenbahn hindurch fuhr.
1906/07 wurde auch das stadtische StralRenbahndepot in der nahegelegenen
Holzmarkstral3e 6/7 eingerichtet. Ab 1910 gestaltete man das alte Stral3enprofil der Neuen
KdnigstraRe neu und verdnderte die sechsreihige zu einer dreireihigen Allee mit einem
seitlichen Sommerweg.

Die Festlegung von verbindlichen Planungszielen fir die Vorstadte zog sich weiter hin. So
gelangte auch ein um 1910 entstandener Bebauungsplanentwurf fiir die Berliner Vorstadt,
der u.a. ein StralRenraster nordlich der Neuen KoénigstraRe und eine ErschlieBung des
Glienicker Horns vorsah, nicht zum Beschluss. Unabhangig davon wurden dennoch
ansatzweise einige Strallenziige, wie die DdurerstralRe und TizianstraBe sudlich der
BdcklinstralRe ausgefihrt.

Um die Jahrhundertwende entstanden zahlreiche kommunale und weitere caritative
Einrichtungen. 1910 ubernahm die Stadt die Gasanstalt, an der MoltkestraBe (heute
Hebbelstral3e) gegentiber dem Bassinplatz wurde 1893 die Feuerwache gebaut und neben
dem stadtischen Krankenhaus entstand 1890 das Auguste-Victoria-Krankenhaus als
Klassenkrankenhaus. Von 1906-08 entsteht an der Neuen Konigstra3e mit der Koniglichen
Handels- und Gewerbeschule fir Madchen von Fritz Brduning ein tGberaus monumentaler
Bau. Er hat Dimensionen, die sonst nur administrativen Bauten vorbehalten waren. Dank
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seines Belvederes hatte das Gebaude zugleich eine starke Fernwirkung.

Der weitere Ausbau des Heeres unter Wilhelm Il. ging in Potsdam mit dem Abbruch der
Stadtmauer und veralteter Kasernen- und Stallanlagen sowie umfangreichen
Neubaumalnahmen fur das Militdr einher. FlUr die alten Kasernenanlagen der Garde du
Corps an der gleichnamigen Stral3e am Stadtkanal entstand zwischen Neuer Kdnig-, Behlert-
, Manger- und Wollnerstral3e 1891-93 ein von Klingelhoffer und Kramer entworfener
weitlaufiger Kasernenkomplex. Den Hauptbau an der Neuen Konigstral3e schmuckten einst
zwei Bronzeplastiken, die rosseflihrende Gardereiter des Bildhauers August Kif3 zeigten. Die
gegeniberliegende Leib-Garde-Husaren-Kaserne wurde durch Offizierswohnhauser
(Berliner StraBe 26, 1908/10) und eine Reithalle von Klingelhoffer (1914/15) an der
Schiffbauergasse erganzt, 1913 erweiterte man auch die Offiziersspeiseanstalt.

Ein Ensemble, das gleichermaf3en militarische Anlage wie kaiserlicher Lustbau war, entstand
von 1891-96 an der Schwanenallee. Seit Friedrich Wilhelm IV. hatte es zahlreiche Versuche
gegeben, einen Neubau fir die Matrosenstation zu errichten. Erst unter Wilhelm II. gelingt
die Ausfuhrung eines Entwurfes. Die von dem norwegischen Architekten Holm Hansen
Munthe in  pittoresker norwegischer Holzbauweise ausgefuihrte Anlage aus
Empfangsgebaude (1945 abgebrannt) mit bastionsbewehrter Terrasse, Kapiténs-, Matrosen-
und Bootshaus und einem Portal (2001 wiederaufgebaut) ging auf die Nordlandbegeisterung
des Kaisers zurtick und erhielt deshalb den Namen Kongshaes.

Die Situation der Gewerbebetriebe in der Berliner Vorstadt &nderte sich wenig und auch die
Zunahme des Militars fuhrte nicht zu einem auf3ergewdhnlichen Bevilkerungswachstum. Die
Bebauung der Berliner Vorstadt blieb daher weiter eher dem Zufall tGberlassen und ging nur
maRig voran. Neben durchschnittichen Miethdusern bildete die repréasentativen
Wohnbebauung des ,Widam* durch Friedrich Rhode, die wohl groR3te private Bauinvestition
Potsdams, eine Ausnahme. Ebenso markant ist das 1911 errichtete ,Monrepos"” des Berliner
Bauunternehmers Bruno Geisler, ein Wohnensemble aus Strafen- und Gartenhaus, u.a. mit
groBen Elf-Zimmer-Wohnungen. Die individuellen Privatbauten blieben mit wenigen
Ausnahmen hinter der vergleichbaren Entwicklung Berlins zurlick. Zu den renommierten
Landhausbauten dieser Zeit gehort das Anwesen des Rittmeisters Andreae von Paul
Schultze-Naumburg (Seestralle 43, 1912). Weitere grol3e Villenbauten sind die Villa des
Kunstfreundes, Malers und Stadtverordneten Fritz Rumpf (Ludwig-Richter-Stral3e 17, 1896),
die mit einem Flachdach versehene klassizistische Villa Metz (SeestralRe 35/35, 1914 von
Paul Renner und Wilhelm Schmid) und die sehr kompakte Villa des Zeremonienmeisters von
Hardt (Mangerstral3e 37/36, 1914). Das Ufer des Glienicker Horns bestimmten der an der
Neuen Konigstrale gelegene Wohnsitz der Gartnerfamilie Rieck (Berliner Stral3e 79) und
das 1909 gebaute Clubhaus des Potsdamer Ruderklubs Vineta (1978 im Zuge der
Grenzsicherung abgerissen).

Der verlorene I. Weltkrieg und der Zusammenbruch des Kaiserreiches blieben fur die auf Hof
und Militdr ausgerichtete Stadtentwicklung nicht ohne Folgen. Die Bautatigkeit wahrend der
Weimarer Republik war wegen des hohen Wohnungsbedarfes vor allem durch
Siedlungsbauten gepragt, die in Potsdam fast ausschlielich in der Brandenburger, Teltower
und Templiner sowie Jager — und Nauener Vorstadt entstanden. In der Berliner Vorstadt
schloss lediglich Julius Buhler 1923 kleinere Liucken in der Bebauung des ,Widam®. Der
private Wohnungsbau entwickelte sich ungeachtet dessen kontinuierlich weiter. Die fehlende
Regulierung durch Bebauungsplédne erméglicht u.a. 1923/24 den Bau der sehr exponiert
liegenden Villa Kampffmeyer am Glienicker Horn (Berliner Strale 78 von A. & F. Bolle).
Daneben entstanden zahlreiche einfache und unspektakulére Landhauser. Zu den fihrenden
Architekturbiros in den spaten 20er und 30er Jahren entwickelt sich die Blirogemeinschaft
von Otto von Estorff & Gerhard Winkler. Die schlichten kubischen Landhauser mit
markantem Walmdach pragen besonders die Nauener und Berliner Vorstadt. Zu den
erwdhnenswerten Einzelhdusern gehodren wu.a. die frihen Hauser Schroter-Schwarz
(HelmholtzstralRe 8, 1928) und von Dohna (Bécklinstral3e 6, 1929), aus den 30er Jahren sind
die Hauser von Schleinitz (MangerstralBe 40, 1935) und von Gontard (Seestraf3e 38, 1937)
zu nennen. Neben individuellen Landhdusern errichteten sie gelegentlich auch Wohnhaus-
gruppen, wie in der Schwanenallee 4-5a. (1934-1938). Nur fur wenige Hauser ist ein Entwurf
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des Gartenarchitekten Hermann Mattern nachweisbar, jedoch waren viele Géarten von den
Grundziigen der Gestaltung Matterns und der Pflanzenwahl Karl Foersters beeinflusst.

Die langsame Entwicklung des Stral3ennetzes erhielt erst 1926 mit der Anlage der Seestral3e
zwischen Muhlenweg und Ludwig-Richter-StralRe einen Aufschwung, ebenso durch die
Bebauung des Spillnerschen Gelandes im Bereich Hasengraben, Tizian- und Bocklinstralie.
Architektonisch herausfallende Bauten sind die Hauser des Architekten Josef Bischoff in der
Seestralle 40 (1926, 1936 erweitert) und TizianstraRe 16 (1930), das von der renommierten
Holzhausfirma Christoph & Unmack vorgefertigte Wohnhaus BdcklinstraRe 5 (1927) sowie
die beiden Holzh&user in der Kurfirstenstrale 23 (1923, Schuster & Kuhlmann) und 24/25
(1928, Wohnhaus des Architekten H. L. Dietz). Ebenso bemerkenswert und ungewoéhnlich ist
das in mehreren Bauphasen entstandene, sogenannte Etappenhaus des Architekten und
Malers Wilhelm Schmid in der BdcklinstraRe 15/16 (1922/23, 1927, 1935). In der Zeit der
Weimarer Republik entstanden in der Berliner Vorstadt auf3erhalb des Satzungsbereiches
auch Neubauten fir kommunale Einrichtungen, wie ab 1924 die Erweiterung des stadtischen
Krankenhauses und an der Ecke Gutenberg- und Hebbelstrale ein Biro- und
Garagengebaude fir die stadtische Miullabfuhr und Stral3enreinigung in  Formen
expressionistischer Backsteinarchitektur.

Der Machtwechsel im Jahre 1933 blieb fur die Siedlungsentwicklung der Berliner Vorstadt
vorerst ohne Bedeutung. So kommt z.B. auch die von Werner March geplante
Reichsfuhrerschule an der Neuen KonigstralRe nicht zur Ausfiihrung, lediglich eine Bastion
und ein Versammlungsplatz am Tiefen See werden ausgefihrt. Allerdings fihrten die
Uberregionalen Verbindungen zwischen Potsdam und Reichshauptstadt zwischen 1935 und
1938 zum Ausbau der StralRe als Teil der Reichsstralle 1. Die Architekten von Estorff &
Winkler errichteten hier 1938 eine Tankstelle (Berliner Stral3e 88), die als einzige von
mehreren Tankstellen entlang der Neuen Konigstra3e erhalten geblieben ist. Zu den
wenigen Siedlungsbauten gehdren die Wohnanlagen an der Ecke Burggrafen-/Behlertstral3e
(1934, von Estorff & Winkler) und in der Durerstraf3e (1933, vermutlich von Heinrich L. Dietz),
beide fiir die reichseigene Wohnbau GmbH errichtet. Der bedeutendste Bau dieser Zeit ist
ein reiner Verwaltungsbau, das Dienstgebaude fir die Wasserbaudirektion Kurmark (Berliner
Strafl3e 89-101, 1938-40) von Werner March.

Vom Bombardement der Potsdamer Innenstadt am 14. April 1945 und den letzten
Kriegshandlungen waren nur die Turk- und HolzmarktstralRe unmittelbar neben dem Berliner
Tor sowie das Empfangsgebdude der kaiserlichen Matrosenstation und die Glienicker
Bricke betroffen. Die gesellschaftlichen Umstrukturierungen nach 1945 schlugen sich u.a. in
zahllosen Strallenumbenennungen nieder, von denen die Berliner Vorstadt besonders stark
betroffen war. 1949 wurde die Glienicker Briicke ohne Bulrgersteige als ,Briicke der Einheit*
wiedererdffnet, die anschlieBende Neue Konigstral3e in Stalinallee umgetauft und 1952 der
Triumphbogen des Berliner Tores abgebrochen.

In der Berliner Vorstadt entstanden in den Folgejahren nur wenige Neubauten, so die
Koksseparation auf dem Gaswerksgeldnde (1953-55 von Karl Gottfried Pust) und die
Erweiterung des Krankenhauses fir die Poliklinik (ab 1960). Mit dem Bau der Grenzanlagen
als ,Antifaschistem Schutzwall“ begann fir Potsdam eine Zeit der Abgrenzung, die auch der
baulichen Entwicklung Grenzen setzte. In der Folge des Potsdamer Abkommens siedelten
sich die britische und franzdsische Militarmission am Heiligen See an. Die bestehende
Bebauung wurde nur unwesentlich durch Einfamilienhduser ergénzt und die Nutzung der
unbebauten Flachen durch Kleingartenanlagen festigte sich. Den starksten Einschnitt in die
stadtebauliche Entwicklung brachte 1975 der Bau der Nuthe-Schnell-Stralle und der
Humboldtbrtcke. Ihr fielen wesentliche Teile der Garde-Husaren-Stélle zum Opfer. Der Zaun
an der Berliner Strale wurde vor eine Schule in die Otto-Nuschke-StralBe (heute
LindenstraRe) versetzt, der Verbleib der Adler von Christian Daniel Rauch ist dagegen
ungewiss.

Mit der politischen Wende 1989 kam es abermals zu einem grundlegenden Wandel in der
Stadtentwicklung Potsdams. Der Abbruch der Grenzanlagen schuf ginstige Voraus-
setzungen fiur die Sicherung einer durchgangigen Begehbarkeit der Uferzonen. 1990 wurden
auch die umgebenden Schloss- und Parkanlagen in die Liste des Weltkulturerbes der
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UNESCO eingetragen. Trotz dieser grof3er Verpflichtung kam es auch zu stadtebaulichen
Fehlentwicklungen. Der immense Investitionsdruck und die z.T. fehlenden
Planungsgrundlagen fiihrten u.a. zu grol3en Wohnanlagen am Glienicker Horn, die mit dem
Welterbe in ernsten Konflikt gerieten. Auch der Bau der Landeszentralbank fiir Brandenburg
in der HelmholtzstralRe setzte die Diskontinuitat stadtebaulicher Planung in der Berliner
Vorstadt fort. Inzwischen gibt es einen fir die Studostseite der Berliner Stral3e einen gultigen
Bebauungsplan, fiir den tbrigen Teil der Berliner Vorstadt nordlich der Behlertstral3e ist er in
Arbeit. Erheblichen Nachholbedarf gab es im Bereich der Sanierung von Altbauten, der sich
durch ungeklarte Eigentumsverhdltnisse verzdgerte. Inzwischen ist ein nicht unerheblicher
Teil saniert, zugleich sind wegen ihrer kinstlerischen Qualitdt und ihres Zeugniswertes fir
die vielschichtige Entwicklung der Berliner Vorstadt wichtige Gebaude und Anlagen in die
Denkmalliste eingetragen worden.

Entlang der Berliner Stral3e und in der Manger- bzw. Otto-Nagel-Stral3e besteht eine relativ
geschlossene, blockhafte Randbebauung, zumeist des spaten 19. Jahrhunderts. In nérdliche
Richtung bis zum Heiligen See ziehen sich die individuellen Villen- und Landhausbauten hin.
Ende der 30er Jahre des 20. Jahrhunderts war die stadtebauliche Entwicklung der Berliner
Vorstadt in groRen Teilen abgeschlossen. Dazwischen liegende und nicht bebaute Flachen
weisen bis heute eine Kleingartennutzung aus. Die Bebauung orientierte sich anfangs an
den Ublichen Bauklassen der Bauordnungen fur die Vororte Berlins, spater an der nur fur
Potsdam gultigen. Der 1910 erarbeitete, jedoch nicht beschlossene, Bebauungsplan konnte
daher in diesem Gebiet auch nicht regulierend eingreifen. Jedoch wurde in Einzelfallen auf
ihn Bezug genommen. Daneben zeigte die Satzung zum Schutz vor Verunstaltung durch die
restriktive Anwendung groRe Wirkung. Stadtbildprégende Bedeutung erlangten darlber
hinaus vor allem die offentliche Bauten sowie die zahlreichen Stiftungen. Grol3e,
mafistabsprengende Plattenbauten entstanden in der Berliner Vorstadt nicht, dagegen
setzten im letzten Jahrzehnt des 20. Jahrhunderts die intensive Bebauung des Glienicker
Horns mit zwei grollen Ensembles sogenannter Stadtvillen und der Neubau der
Landeszentralbank in der Helmholtzstral3e in dem stadtebaulichen Geflige neue Akzente.
Die heutige Bebauung der Berliner Vorstadt dokumentiert einen wichtigen Teil der
Potsdamer Stadtentwicklung und ist somit von hervorragender stadtgeschichtlicher und
stadtebaulicher Bedeutung. Die Berliner Stra3e Uberliefert ein reduzierter Form die einstige
Allee zu Glienicker Briicke und markiert die neue Verbindung nach Berlin, welche die Alte
KonigstralRe Uber die Lange Briicke ersetzte. Sie dokumentiert damit die friiheste Phase des
Ubergreifens der Residenzstadt Potsdam auf das spatere Gebiet der Vorstadt und bildete
Uber alle folgenden Jahrhunderte das wichtigste stadtebauliche Glied. Beginnend mit dieser
Allee war die Entwicklung des Gebietes neben den Uber fast 200 Jahre wahrenden
Interessen und Aktivitaten des kurfirstlichen, spéater kdniglichen Hofs zunehmend von dem
gewerbliche wie caritativen Engagement der Burger bestimmt. Noch heute sind diese
Gebiete durch ihre stadtebauliche wie bauliche Eigenart deutlich erkennbar. Wahrend die
Bebauung am Tiefen See in ihrer Struktur und Dichte eher von der angrenzenden
gewerblichen Nutzung bestimmt wurde, ist im Bereich der Schwanenallee, des
Hasengrabens und des Heiligen Sees eher eine Ubergangszone zu den herrschaftlichen
Parkanagen des Neuen Gartens. So ist nérdlich der Berliner Stral3e eine offenere Bebauung
entstanden, die in Teilen Ruicksicht auf die umgebende Parklandschaft genommen hat.
Durch die Vielschichtigkeit der Nutung und die entsprechende Bautypologie hat sich in der
Berliner Vorstadt kein eigentlicher Kernbereich herausgebildet. Art und Dichte der Bebauung
wechseln von Block zu Block und so haben sich Schwerpunkte herausgebildet — entlang der
Berliner und der Behlertstralle gewerbliche und kleingewerbliche Nutzung mit einer
niedriggeschossigen Wohnbebauung, in der Manger-, anschlie@enden See- und Otto-Nagel-
Stral3e eine eher mehrgeschossige Miethausbebauung, in den Ubrigen Straf3en ist die offene
Struktur  vielfaltig gebaut. Die Menzelstralle zeigt noch am ehesten eine
zusammenhangende und geschlossene wirkende Architektur von Villen und villenartigen
Mietwohnhausern. Somit weist die Berliner Vorstadt einen Uberaus reichen Bestand
Wohnhausarchitektur von der Mitte des 19. Jahrhunderts bis in die 30er Jahre des 20.
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Jahrhunderts auf. In der Vielfalt baukultureller Zeugnisse der verschiedenen Gattungen zeigt
die Berliner Vorstadt, trotz der relativen baulichen Dichte, ein sehr differenziertes Bild der
Stadtentwicklung von Potsdam auf. Sie unterscheidet sich darin deutlich von den anderen
Vorstadten und besitzt daher baugeschichtliche Bedeutung.

Die baukinstlerische Bedeutung der Bebauung liegt in der Vielfalt der Bauaufgaben und
deren kunstlerischer, sowohl typischer wie auch individueller Gestaltung begrtindet. Neben
den baulichen Resten der frihen gewerblichen Nutzung und den Militéarbauten, die im engen
Kontext zu den umgebenden Kulturlandschaft ihrer kinstlerische Ausformung erfahren
haben, setzen die individuelle Bauten der Sozialversorgung und der Verwaltung in der
Berliner Vorstadt stéadtebauliche und kinstlerische Akzente.

Die Wohnbebauung zeigt insbesondere entlang der Berliner, der Manger- und der Otto-
Nagel-Stral3e eine hohe Geschlossenheit der Bauformen und Vielféltigkeit der erhaltenen
Gestaltformen auf engstem Raum. In dem Ubrigen Satzungsbereich tritt starker eine
individuelle Pragung der Wohnbauten in Erscheinung. Sie beginnt mit exponierten Villen im
Kontext der durch Friedrich Wilhelm V. maf3geblich gepragten Kulturlandschaft, setzt sich
Uber die fruhen Villen nach der Reichsgriindung 1871 zu den villenartigen Mietwohnh&user
kleinerer bzw. prachtigerer Ausfiihrung der 1890er Jahre, den Villen und Landhausern des
frihen 20. Jahrhunderts bis zu den Einfamilienhdausern der Weimarer Republik und des
Nationalsozialismus fort.

Von wesentlicher qualitdtssichernder Bedeutung war dabei zum einen die direkte
Einflussnahme der Regenten auf die Bautatigkeit und Gestaltung in dem Gebiet, in deren
Fortsetzung auch der aktive Gestaltungswillen des Oberbirgermeisters Friedrichs in den
30er Jahren des 20. Jahrhunderts. Zum anderen trugen neben den ublichen baupolizeilichen
Vorgaben auch der Darstellungswillen und die gehobene Anspruchshaltung der
residenzstadtischen  Bevolkerung der Berliner Vorstadt zur Sicherung eines
Qualitdtsanspruches bei. Er zeigt sich zum einen in dem relativ konstanten Gestaltniveau
auch bei kleineren Bauaufgaben, zum anderen in den sehr individuellen und
herausragenden Lésungen des Wohnhausbaus. Bemerkenswert ist dabei die z.T. sehr hohe
baukunstlerische Qualitdt der nach der Reichsgrindung tatigen Hof-Bau und Hof-
Maurermeister, von denen Ernst Petzholtz in der Potsdamer Baugeschichte der
wilhelminischen Ara eine herausragende Rolle einnimmt. Die Fassaden dieser Hauser sind
bis in die 1880er Jahre in einem zunachst sparsamen, dann reicher werdenden,
spatklassizistischen Stil gehalten. In der historistischen Phase nach 1890 finden sich starker
Neorenaissance- und Neobarockformen.

Auch die sozialgeschichtliche Entwicklung der Berliner Vorstadt hat sich in der Bebauung
niedergeschlagen. Singulare, aber markante Bauten weisen auf die gewerbliche und soziale
Nutzungen hin. Seit dem letzten Drittel des 19. Jahrhunderts vermitteln die Villen und die
kleineren und groReren Mietwohnh&user ein umfangreiches Bild der Lebensverhéltnisse
verschiedener Bevoélkerungsgruppen in Potsdam. Hierzu zahlen in der Berliner Vorstadt vor
allem adelige Offiziers- und Beamtenfamilien, Arzte und Juristen, Handwerker- und
Gartnerdynastien sowie Kinstler. Auch Uber die Zeit des Kaiserreiches hinaus bis in den
Nationalsozialismus hinein bleibt diese soziale Struktur relativ unverandert und pragt die
Architektur der Berliner Vorstadt durch eine Vielzahl individueller Wohnhauser weiter.

Die Berliner Vorstadt in Potsdam ist ein herausragendes Zeugnis der Siedlungs- und
Stadtgeschichte Potsdams. Sie dokumentiert neben der Geschichte des Ortes vor allem
dessen wirtschaftliche und soziale Entwicklung und ist zudem auf eine fur die Stadt Potsdam
einzigartige Weise von hoher stadtebaulicher, baugeschichtlicher und baukunstlerischer
Aussagekraft. Aufgrund des dargelegten Denkmalwertes bedarf die Berliner Vorstadt in
Potsdam daher des gesetzlichen Schutzes als Denkmalbereich.

8§86
Rechtsfolgen
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(1)Diese Satzung bezweckt den Schutz des in den 88 1 und 2 bezeichneten Denkmal-
bereichs als Quelle und Zeugnis menschlicher Geschichte und pragenden Bestandteils
der Kulturlandschaft (81 Abs. 1 BbgDSchG).

(2)Mit Inkrafttreten dieser Satzung unterliegt daher die Substanz der baulichen und
gartnerischen Anlagen im Denkmalbereich, soweit sie das vom sachlichen
Geltungsbereich erfasste Erscheinungsbild der Vorstadt tragt, den Schutzvorschriften des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (88 7, 9, 19 bzw. 20 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes). Davon unberihrt bleibt der Schutz der in der Anlage 3
aufgefiihrten und in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen
Einzeldenkmale. Die Paragraphen 4, 7, 9, 19 und 20 des Denkmalschutzgesetzes werden
in der Anlage 4 nachrichtlich wiedergegeben.

87
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kratft.

Potsdam, den 09.06.2005
Birgit Muller Jann Jakobs

Vorsitzende der Oberblrgermeister
Stadtverordnetenversammliung
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