Tell B: Text — Verfahrensvermerke

(i
T E I L A: P LANZE I C H N U N G M 1 . 500 l éauplanungsrechtliche Festsetzungen yog‘fb 3. Pflanzliste SatzungsbeschluB
) Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind folgende B&dume und Strducher zu ver- ) )
auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 wenden: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 04.12.1996 den Bebauungsplan

auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. De:ember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189) i. V. mit

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Ar-

(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Oktober 1996
(BGBL. I S. 1546) in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI |

1. Pflanzen der potentiellen natiirlichen Vegetation

in der Fassung vom Oktober 1996 (Ausfertigung Februar 1997 entsprechend des Sat-
zungsbeschlusses) geman § 10

tikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S 466) BAUME STRAUCHER nd DF7 éﬁ ; 7
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts . Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - HaselnuR Potsdam, den .05 SISSE
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1. Art der baulichen Nutzung Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen tller _
| S. 58). ; _—n . ) Carpinus betulus - Hainbuche Frangula alnus - Faulbaum identin und Vorsitzende
1.1 Zur Eindeutigkeit nachfolgender Festsetzungen wird der Teil des Geltungsbereiches, Fagus sylvatica - Rotbuche Juniperus communis - Wacholder Stadtverordnetenversammiung
der innerhalb der Flache ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWA liegt, als Blockinnen- Fraxinus exelsior - Esche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
bereich, der auRerhalb dieser Linie befindliche Teil als Blockrand bezeichnet. Malus sylvestris - Wildapfel Rahmnus catharticus - Kreuzdorn _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Prunus padus - Stieleiche Prunus spinosa - Schiehe 25 }’-; \
. o Sorbus aucuparia - Eberesche Rahmnus catharicus - Roter Hartriegel Potsdam, den ...
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder ‘

| GFZ 1,

BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.3 Im Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besonderes Wohnge-
biet) sind die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO (Anlagen fir

Sarothamnus scoparius - Besenginster
Viburnum opulus - Schneeball

2. Bdume und Straducher, die der nicht potentiell natiirlichen Vegetation angehéren,
Jjedoch mit einem Anteil von 15 % am Pflanzgut vertreten sein kénnen

Genehmigung

Nz

Das Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohfén hat mit Schreiben vom .45 05 110

zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsstétten und Tankstellen) nicht BAUME STRAUCHER den Bebauungsplan genehmigt.
Bestandteil des Bebauungsplans. ) Acer campestre - Feldahorn Amelanchier laevis - Hang. Felsenbirne
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Aesculus carnea - Blutkastanie Amelanchier larnarckii - Kupferfelsenbirne
_ _ Aesculus hippoc. - RoRkastanie Caragana arborescens - Erbsenstrauch Potsdam, den ..................
1.4 Im Geplet.zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besonderes Wohnge- Crataegus - Dorn Colutea arborescens - Blasenstrauch
ble!.) sind in der Blockrandbebauung oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen Juglans regia - WalnuR Cornus mas - Kornelkirsche
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) Malus - Apfel Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
. Sk . . L . Platanus acerifolia - Platane Cornus stolonifera - Gelber Hartriegel
. ak der baulichen Nutzung (zuldssige Grundfldche) Populus tremula - Schmalkronige Crataegus monogyna - Weilldorn .
Im Blockinnenbereich darf die zuldssige Grundfliche durch die Grundfiédchen von "Erecta" Zitterpappel Cytisus purpureus - Purpurginster Bekanntmachung der Genehmigung
Garagen und Stellpidtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Prunus - Kirsche, Pflaume, Cytisus scoparius - Besenginster
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche, curch die das Pfirsich Hippophae rhammnoidos - Sanddorn Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurdg”am
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, auch iiber 50 vom Hundert iberschritten Prunus mahaleb - Steinweichsel Laburnum "Vossii” - Edelgoldregen gang ..... Nr. '=. der Stadt Potsdam bekanntgegeben.
werden, hochstens jedoch nur bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8. Pyrus - Birne Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 und 2 BauNVO) Quercus robur - Pyramideneiche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
3. MaB der baulichen Nutzung (Héhe baulicher Anlagen) Fadstigiata” , ; R!bes alpinum ) Alpgnbeerg Fotsdam. den v
Fir den Blockinnenbereich sowie fiir die Flachen fiur den (Semeinbedarf ?;;;?;;:EUP afa: ~Fymmidenesene ggnsis(f;:iﬁ:meum : gt:lgjg:zr;r;sbeere Beigeordneter
(Zweckbestimmungen Kleintheater und Musiksaal) werden festgesetzt: Sorbus aucuparia - ERbare Eberesche  Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Blockinnenbereich Kleintheater [Musiksaal el edulis . Rosaubignosa =Waihese
bei Zahl der Tilia platyphyllos - Sommerlinde Rosa rugosa - Apfelrose ) L
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung

Vollgeschosse
als Héchstmaf

Rubus fructicosa - Wilde Brombeere
Sambucus racernosa - Traubenholunder

Ulmus carpinifolia - Feldulme

derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten nicht geltend gemacht worden.

Il IV ) _ Spirea thunbergii - Feinl.Strauchbeere
Spirea vanhouttei - Prachtspiere
T = Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
zulassiges Hochstmal : ..
o Tra%ﬂ'n':‘:he Bl A ) . :.ﬁ.’;)'per.us com. _ S5ulanwacholdsr Potsdam; demn .........c...c.e.
baulicher Anlagen HEETca Beigeordneter
tiber NN fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
3. Bodendecker, Begleitpflanzen
zulassiges Hochstmani
der Firsthéhe 44,0 m 45,5 m 44,75 m 47.25 m Ca"una Vulgaris - Besenheide
?aulicher Anlagen Cotoneaster - Zwergmispel
tiber NN = _ Cytisus beanii - Duft. Kriechginster
Die Traufe ergibt sich aus der Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut, bei Flach- Cytisus decumbens - Kissenginster
dachern entspricht die Traufe der Oberkante der Attika. Euonymus fotuneivar. vegetus - Kletterspindel

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE

i 2 BaunVO und iV.m, § 18 £+ BauNVO)

Ind

M om, F1a Ahe
m, & o 2ng,

4-— Bauweise
Diese Festsetzung ist in Ertliung der Maligabe der Genehmigung (der Satzung des Bebauungsplanes) vom 07 10 1997

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Ayperivuln calyciiurn - Niedriges Jonanniskraut
Potentilla - Fingerstrauch

Rosa nitida - Glanzrose

Rosa rugotida - Niedrige Strandrose

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Man-
gel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

ersatzlos gestrichen worden Spirea japonica "Little Princess" - Rosa Zwergspiere
Vinca minor - Immergriin Pot8dam, e civicoiivmiimmsirse iiveeieseiiisiesisiisisieiissas
Juniperus comm. "Hornibrookii* - Kriechender Wacholder

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Ist eine Baugrenze festgesetzt, diirffen Gebaudeteile diese um 1,50 m Gberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen :n Sinne des
§ 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

7. Immissionsschutz

7.1 Zum Schutz der Wohnnutzung vor dem vorhandenen Verkehrslarm der Strafen
miissen bei Neubaumafnahmen oder dem Neubau von Fenstern an den strallen-
seitigen Fassaden die Fenster der Schallschutzklasse Il entsprechen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.2 Zum Schutz der Wohnbebauung vor den Gerduschimmissionen, die von den Ge-
meinbedarfsflachen ausgehen konnen, werden folgende LuftschalldammaRe (nach
DIN 4109) fur die Gesamtddmmung der zwischen Zuschauerraum und Gebdudeau-
Renwand befindlichen Wénde festgelegt:
Zweckbestimmung Kleintheater Dach und Seiten 40 dB

4. Kletterpflanzen, Begleitpflanzen

Actinidia arguta

Akebia quinata
Aristolochia macrophylia
Campsis radicans
Celastrus orbiculatus
Clematis alpina

Clematis montana
Clematis vitalba
Clematis viticella
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera heckrottii - Duftende Geiflschlange
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Baumwein
Parthenocissus tricus. "Veitchii" - Selbstklimmender Wein
Polygonum aubertii - Schlingknéterich

- Gelber Strahlengriffel
- Klettergurke

- Pfeifenwinde

- Rote Klettertrompete
- Baumwiirger

- Alpenwaldrebe

- Anemonenwaldrebe

- Gemeine Waldrebe

- Italienische Waldrebe
- Gemeiner Efeu

- Kletterhortensie

- Jelangerjelieber

M. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift)

auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBL. | S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Oktober 1996
(BGBI. | S. 1546) in Verbindung mit der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01.
Juni 1994 (GVBI. | S. 126) in der Fassung der Anderung der Berichtigung vom 08.08.1994

(GVBI. | S. 404).

Beigeordneter
far Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienst-
stunden im Stadterneuerungsamt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber des-

sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bestdatigungsvermerk des Vermessers

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planungsverordnung vom
18.12.1990. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) enfspricht f_i]_r_den__-GeItungsbereich
des Bebauungsplanes dem Stand vom .. 75- .023,..’,3'._, /ﬂ’ ) f \

A
Berlin, Vermessungshtelle (ffents best-Verm. fg )

=

O

Dieser Plan wurde am ................... ausgefertigt.

Potsdam, den ....................

Zweckbestimmung Musiksaal Dach und Stidseite 45 dBE
Nord-und Westseite 40‘518 ER 1. Fiir die straRenseitigen Gebdude am Blockrand sind ausschlieflich Satt=l- und Man-
(Sc0umns:, T8 24 “a”G/?}DT 4 sarddacner mit einer Dachneigung von 357 bis 50° zuldssig. Beitrittsbeschluf
" ) . (n - ' . )
8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen LG oF 2. Bei Satteldachern sind naturfarbene oder durcngefarbte rote ois rotbrauns Dacnzie- Die Stadtverordnetenversammlung hat in inrer Sitzung am 28.01.98 die Erfillung der MaR-
%, = gel bzw. Betondachsteine zuldssig ; Beb lansatzung in der Fassung vom
e Fli N = - - d der Auflagen zur Genehmigung der Bebauungsp -
8.1  Die Flache (G1-G2-G3-G4-G5-G6-G7-G8-G9-G1) ist mit einem Geh- und Fahrrecht %E}’ctt’c?b‘;? 1996 (Aus?ertigung Februar 1997 entsprechend des Satzungsbeschlusses) be- ﬁ(:_\
Zugunsten d.er Benutzer und Besucher der Grundstl'_’[cke des I)B]ockinnenbereiches“ 3. Dachaufbauten sind bei den Geb&uden am Blockrand Stra[?:enseitig nur als Dach- I / 5
sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unter- gauben zulassig. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf V2 der jeweiligen Trauf- Senjessen. = )
nehmenstrager der Ver- und Entsorgung zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) lange nicht Gberschreiten. Dacheinschnitte flir Dachterrassen sind nur an den stra- / % &
Renabgewandten Fassaden zuldssig. ] ap A IO .- o, & PPN
8.2  Die Flache (F1-F2-F3-F4-F5-F6-F1) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Potsdem; Hon ..t B. Miiller
Benutzer und Besucher des Grundstiickes ,535/2" sowie mit einem Geh-, Fahr- und 4. Furdie Fassadengestaltung der Gebdude am Blockrand sind oberhalb des Sockels Stadtprisidentin
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager der Ver- und Entsor- aligeme|r_1 nur Putz mit he_ller Farbgebung zulassig. Furﬂun_lergeordnete Sauteaile und (Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung )
gung zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Sockel sind andere Material- und Farbgestaltungen zuldssig. /
5. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur als Hecken aus Laubgehdl- i O A f - (/4
I. Naturschutzrechtliche Festsetzungen Eie;;n sowie als Zaune in Kombination mit Hecken oder Strauchbepflanzungen zulas- TR 2(.2.98 | K. ﬁnﬂ’;’n( L_\_\
a 0 s a o (=] 3 INURRINS Mo Pty Jeeedencaanans fesrsasssanrananaaranres -
Messung vom Septemb , - Dr. Grapnlich
P er 1994 auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezamber 1986 8. Standpléatze fiir Miillbehalter sowie Containerstandplatze der Wertstofferfassung Oberbilrgermeister

Alle MaRe in Meter

Il A Planzeichenerklarung

Zeichenerklarung zum Lage- u. H6henplan

(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Oktober 1996
(BGBI. | 8. 1546) in Verbindung mit der Brandenburgischen Bauordnung (BbgEQ) vom 01.
Juni 1994 (GVBI. | S. 126) in der Fassung der Anderung der Berichtigung vom 08.08.1994
(GVBI. | S. 404), dem Brandenburgischen Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Br_gndenburgisches'_Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208),
ggandert durch 1. AndG vom 15.12.1993 (GVBI. | S. 510) und der Verordnung (ber die
Einhaltung, die Pflege und den Schutz der Biume (Baumschutzverordnung) vom 28. Mai
1981 (Gbl. | S. 273), geédndert durch die Verordnung vom 17.06.1994 (GVBI. Il S. 560).

1.1 Pflanzarten
Bei sdmtlichen Pflanzungen sind Arten der beigefiligten Pflanzliste 2-* = z.u ver-
wenden. Sadmtliche Bepflanzungen sind z.. 2rnalter 88Aps " 27 =au3E

i

1.2 Pflanzqualitat

1.2.1 Baumarten
Baumarten sind als Hochstamme der Qualitat 3-4 mal verpflanzt mit Drantballen,
Stammumfang 16-18 cm. anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Ni 20 BauGB)

1.2.2 Straucharten

sind mit einem festen Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung oder nur mit ainer
abschirmenden Bepflanzung zu umgeben.

2 Abweichend von § 6 BbgBO betragt die Mindesttiefe der Abstandsflachen 0.5 H. je-
doch mindestens 3 m.
Vor AulRenwéanden mit nicht mehr als 16 m Lange gendgt 0,25 H, mindestens 3 m.
Brandschutz, Belichtung und Beliiftung diirfen nicht beeintrachtigt werden. Eine Be-
eintrachtigung der Belichtung liegt dann nicht vor, wenn die Regelungen der
DIN 5034 ,Tageslicht in Innenrdumen* eingehalten sind.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BbgBQ)

Verfahrensvermerke

Landeshauptstadt Potsdam

N R | —_— Straucharten sind in der Qualitat 2 mal verpflanzt, Hohe 80-30 cm zu veiwenden. AufstellungsbeschluB a u u n S a n r
o ) . - . 5 '§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB B b g pl N . S -
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) H Holzbau o) _ (5 BADS AR ' Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 02.12.1992 die Aufstellung des €
&
(§ 9 Abs. 7 BauGB) E.'ll g‘lecgbau Verkehrsschild 1.2.3 Grinflachen, die nicht mit Strduchern bepflanzt werden, sind mit Boderdeckern der Bebauungsplanes beschlossen. ) L B LOC K 27 L
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kleintheater E' Sa?tselgzch f Strafenschild Liste 4 zu begriinen oder als Wiese anzulegen. Bodendecker z&hlen nicht in ihrer Der Aufstellungsbeschluf wurde am 20.04.1993 im Amtsblatt Jahrgang 4. Nr. 4 der Stadt
_ : n : =a s 2 Qualitét zu den Strauchern und sind Ergédnzungspflanzungen. Potsdam verdffentlicht.
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) seecoc- IF:IU Flgchizl(::ach _l_' Schild (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
- Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Musiksaal Wa Walmdach ? 2 Besondere Festsetzungen Potsdam, den ..o e b g
Z Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ~ [ieomertezecs Sh Sheddach L Ampel . ' in Flurstiicke 535/1, 535/2, 535/3, 535/4, 535/5, 535/6, 535/7, 535/8, 5359, 535/10,
(Knotenlinie) - : : : ’ Ma ek gl auseingangspfei R ieker Beigeordneter ; 536, 537/1, 537/2, 538, 539/1, 539/2, 540, 541, 542/1, 542/2, 542/3, 542/4, 543, 544,
gr;-:S: ?t;{srfa:lrjtsg 1u1ng;\unég;1lu3 anderer Flichen an die Verkehrsflichen I:::;Wa }é;':sppel—Walmdach (<)> ?eisi:gmzﬁgiglsn;ﬂaa% 21 SAFIYASRETVERF ISR THNY fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen 545, 546, 547, 548 ’
i i P Pfannen (e} raph. emittl. MaR 2.1.1 Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sowie innerhalb der Fléchen fiir den Ge-
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). Zi Ziegel 3¢ %br?ﬁ meinbedarf ist eine Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten nur in was- Biirgerbeteiliquna. 1. Stufe
AY Ein- und Ausfahrt fiir die ErschlieRung des Blockinnenbereiches Pa Pappe ————  Abstandsflaichengrenze ier"hux Iuﬂdurchldaim?tceim ﬂ::;_ttba!.r }I:e_rtzustelletrll_. o mindemde Befesit i B g gung. =
) _ . - uch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be- e ” .. _ ; :
WB  Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) g Saun We | Wasehbeton tonuntesbai, Fugenvergue, Asphalenimgenund Betanlerungen Sind urizulbssly o hat i der Zef vom 31.01.1984 bis einsohlibich 25.02.1664 statigefundon. SATZUNG
i ir di 5 5 . i : 9 Abs. 4 BauGB i.V. m § 7 Abs. 3 BbgNatSchG) bl ot el ik e L i L ) e
Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) mi,i;: gﬂa#erbf-pfeller g\? gatsengrtrtber . & S 2 Die Bekanntmachung erfolgte durch Veréffentlichung am 21.01.1994 im Amtsblatt Jahr-
; : e
GRZ 0,45 GrBun(t]:iﬂachenzahl (§ 19 BauNVO) R = Sghfchi:rieckel M Mﬁl?bn;; = 2.1.2 Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser, ist auf dem jeweiligen Grun- gang 5, Nr. 1 der Stadt Potsdam.
z.B. 0,45 O zu erhaltende Einzelbdume 1258 Gully N Nadelbaum stlck zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Cﬂ 794
» = Kabelkasten Laubb ' fL_____
GFZ 1,5 Geschafischenzah (§ 20 BauNVO) . = S TR - aum 2.2 Stellplatzbepflanzungen OB HMN HMN oo neraeseon AﬁigiéiEIe'E.."
Sonstige Planzeichen == Unterflurhydrant m vorhandene Bebauung Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je e —

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§§ 16 und 20 BauNVO)

z.B. 1l

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie Steliung
der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVQ)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

< zuldssige Firstrichtungen / Hauptrichtungen der GebaudeauRenwande

——- Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

: Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

— — r——

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundesimmissi-
onschutzgesetzes

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
D unterliegen

Darstellung ohne Normencharakter

GrundwassermefRstelle Nr. 3644 / 2210 des Landesumweltamtes Bran-
* GwMst denburg, Abt. Gewasserschutz/ Wasserwirtschaft, Referat W 8 Wasser-
wierschaft West Potsdam

Laterne Gas/Elektr.

HGhen bezogen auf m G.N.N.

HN + 148 mm = DHHN 92

HN + 150 mm = NN

gepl. Bebauung

vorh. offentliche Verkehrs-
flache

Baulastflache

vier Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum nach MaRgabe Pkt. 1.2 zu pflan-
zen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.3 Baum- und Strauchpflanzungen
Auf allen Baugrundstiicken sind im Zuge von bodenversiegelnden BaumaRnahmen
pro angefangene 200 gqm Grundstiicksflache ein Baum und 20 Stréaucher zu pflan-
zen und zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
24 Flachdachbegriinung

2.5 Intensive Begriinung auf Tiefgaragendachern
Die Deckenfldchen von Tiefgaragen ohne Uberbauung sind, soweit sie nicht durch
Geh- oder Fahrbahn befestigt, mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen. Je
100 m? Pflanzfldche sind 30 Strducher zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.6 Fassadenbegriinung )
Pergolen und Fassadenabschnitte mit einem Anteil der Offnungen unter 20 % und
ab einer Flache von 80 m? sind entsprechend der Pflanzliste 4 zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.7 Baumschutz
Der Ersatz fiir Baume, die gefallt werden, wird nach der Verordnung iber die Erhal-
tung, die Pflege und den Schutz der Baume (Baumschutzverordnung) vom 28. Mai
1981 (Gbl. | S. 273), gedndert durch die Verordnung vom 17.06.1994 (GVBI. Il S.
560) geregelt.

BeschluR zur offentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 10.01.1996 die &ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.

Die Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte durch
im Amtsblatt Jahrgang 7, Nr. 1 der Stadt Potsdam.

entlichung am 25.01.1996

g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1.[“_ 24 BauGB) Amtliches Hohenbezugssystem F!acndéq_her _mit einer Neigupg bis 10° _§ind ab eine_r_ Fléchengrﬁl}e VOS:SO.. m? mit
In Gegeniiberlage der kulturellen Zwecken dienenden Gebaude - niedrigwlichsigen, trockenresistenten Grasern und Krautern extensiv zu begriinen. Bolsdans. dam. . _
4 g _ T € ] DHHN 92 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB : EO—
. . (Gemeinbedarfsflache - Musiksaal) diirfen sich keine Fenster von (§ S f. auGB) :
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Aufenthaltsriumen befinden. Beigeordneter ’

fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Biirgerbeteiligung, 2. Stufe

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 15.12.1995
hat in der Zeit vom 05.02.1996 bis zum 08.03.1996 stattgefunden.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte durch Veréffentlichung am
25.01.1996 im Amtsblatt Jahrgang 7, Nr. 1 der Stadt Potsdam.
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