Teil B
Textliche Festsetzungen
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Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 2 und WA 4 darf bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflache von Garagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflaichenzahl von 0,6
Uberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet kann fir Terrassen und andere keine Abstandsflachen erfordernden Gebaudeteile
ein Vortreten vor Baugrenzen bis zu einer Flache von jeweils 10 m? bei einer maximalen Tiefe von 3 m zuge-
lassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 BauGB)

Im Mischgebiet kann fir Terrassen und andere keine Abstandsflachen erfordernden Gebaudeteile sowie flr
Abstandsflachen erfordernde Sichterker ein Vortreten vor die Baugrenze bis zu einer Flache von jeweils 6 m? bei
einer maximalen Tiefe von 2 m zugelassen werden, wenn die Grundflache insgesamt eine Flache von 80 m?
nicht Gberschreitet. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 BauGB)

Im Mischgebiet ist durch die Anbringung von Sichterkern bei Uberschreitung der Baugrenze in einer maximalen

Tiefe von 2m die Uberschreitung der Grundstiicksgrenze durch die gemaR § 6 BbgBauO erforderlichen
Abstandsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 und §
81 Abs. 2 BbgBauO)

Weitere Arten der Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Das gilt nicht fir Tiefgaragen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Stellplatze und Garagen unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet auf der Flache C und im Mischgebiet sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf der privaten Grinflache ist innerhalb der Flache B1 oder alternativ B2 auf 70 m? die Unterbauung mit einer
Tiefgarage zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist innerhalb der Fldche F1 oder alternativ der Flache F2 auf
insgesamt 21 m? die Unterbauung mit einer Tiefgarage zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist innerhalb
der Flache G1 oder alternativ der Flache G2 auf insgesamt 18 m? die Unterbauung mit einer Tiefgarage
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist innerhalb der Flache H auf 42 m? die Unterbauung mit einer Tiefgarage
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 2, WA 3 und WA 4 sowie auf der privaten Grinflache
muss die Erdschicht uber nicht Uberbauten unterirdischen Bauteilen mindestens 0,60 m betragen; die Flachen
sind gartnerisch anzulegen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege, Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung.

Im allgemeinen Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 2, WA 3 und WA 4 ist je 160 m? Baugrundstucksflache
mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm nach Pflanzliste 1 zu
pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Badume sind die vorhandenen Badume anzurechnen.

Je vier ebenerdige Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm nach
Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung in der Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Waldpark mit Kinderspielplatz" sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Bei Abgang sind, ausgenommen die
Flache A, Baume nach Pflanzliste 2 in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck eines Waldparks entsteht.
Auf der Flache A sind bei Nachpflanzungen nur niedrigwachsende Gehdlze der Pflanzliste 5 zu verwenden. Die
Bindungen fur Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und Spielflachen.

Auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung in der Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Waldpark" sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Bei Abgang sind, ausgenommen die Flache A und der
innerhalb der Flachen B1 oder B2 zuldssigen 70 m? groRen Unterbauung mit einer Tiefgarage, Badume nach
Pflanzliste 2 und 3 in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck eines Waldparks entsteht. Auf der Flache A
sind bei Nachpflanzungen nur niedrigwachsende Geholze der Pflanzliste 5 zu verwenden. Die Bindungen flr
Bepflanzungen gelten nicht fur Wege und Feuerwehrzufahrten.

Auf der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist der
vorhandene Laubmischwald zu erhalten und, ausgenommen der Flache A, durch Pflanzung von einem Laub-
baum je 300 m? mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm nach Pflanzliste 4 zu erganzen. Auf der
Flache A sind bei Nachpflanzungen nur niedrigwachsende Gehdlze der Pflanzliste 5 zu verwenden. Auf der
Flache J sind auf einer Flache von 500 m? insgesamt 1.000 Gehdlze der Pflanzliste 7 in der Weise zu pflanzen,
dass entlang der westlichen und noérdlichen Geltungsbereichsgrenzen heckenartige, dichte Geholzpflanzungen
entstehen. Die Verpflichtung fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gilt nicht fir Wege und Spielplatze. Eine Versiegelung der Flache von bis zu 5 % der Gesamtflache
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fir die Anlage von
Wegen und eines Spiel-

platzes ist zulassig.

Die Flachen zum Anpflanzen sind nach Pflanzliste 6 gartnerisch anzulegen.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der privaten Grunflache sind Wege und Feuerwehrflachen in einem wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Die
Verpflichtung gilt nicht fir Tiefgaragenzufahrten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen als Hecke der Art Carpinus betulus (Hainbuche) durch Pflanzung
von 3 Pflanzen/Ifm mit einer H6he von mindestens 100 cm mit Ballen herzustellen. Dies gilt nicht fir Einfried-
ungen entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Immissionsschutz
Zum Schutz vor Larm ist die Anlage von Kinderspielplatzen in einem Abstand von weniger als 30 m entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO
i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 2, WA 3 und WA 4 ist das oberste zulassige
Vollgeschoss als Staffelgeschoss, dessen AulRenwande allseitig um mindestens 1 m hinter die
AuRenwandflachen des darunterliegenden Vollgeschosses zurlcktreten, auszubilden. Die Aufienwand des unter
dem Staffelgeschoss liegenden Vollgeschosses darf eine Héhe von 52,6 m nicht Gberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 2, WA 3 und WA 4 sind Dacher von Gebaduden als
Flachdach oder Pultdach mit einer Neigung von hochsten 15 Grad (gemessen zur Waagerechten) auszufiihren.

Im allgemeinen Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA 2, WA 3 und WA 4 ist die Ausfihrung der Fassaden
von Gebauden in Klinker unzulassig.
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Nachrichtliche Ubernahmen Planzeichnung

1 Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung fir den Entwicklungsbereich "Bornstedter Feld"

(Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam, Sonderdruck Nr. 6 vom 22.2.1993). o"s o ® ® ® ® @ © ; - ®
@ ~46.24 @ 46.08 9
® ® © ® 2
2 Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1l des Wasserwerkes Nedlitz. © SD}S ® O ® © ® © ®© "
B 4eas ® © ) © 45.84 ® ©
3 Das Plangebiet liegt innerhalb des eingetragenen Denkmals "Kaserne des 2. und 4. B -|- [+7-32 & Yo
Garde-Feldartillerie-Regiments"”, sogenannte "Rote Kaserne" (Denkmalliste des Landes Brandenburg, © & ® ® - ® @ o
Stadt Potsdam, Stand 31.12.2008, Teil C). Die "Rote Kaserne" ist als Gesamtanlage mit den in der © o ‘ =
2 45.68 5\
Planzeichnung gekennzeichneten Einzelanlagen geschutzt. === - —
or
+1. . 1653 8,0 8,5 42,5 =
inweise
6,0 4,5
Py V. 1 | B
1  Die fir die Offentlichkeit bestimmten oder 6ffentlich zuganglichen Bereiche sind nach den einschlagigen d @46.07 4.0+ Kp 4606 ke 4573 ‘“: d
Vorschriften barrierefrei zu bauen - Barrierefreies Bauen gemaf § 45 BbgBO und DIN 18024. J S @ € __1;5__ 150 e o 125 3
© H , & Waldpark mit [ N 5.4
o B ® © T QH!IIII! ®. ‘
2 Alle Veranderungen an Denkmalen und in der Umgebung von Denkmalen sind gemafR § 9 BbgDSchG o G:.b @)@ :: BHE5H5010 efpepa = L
erlaubnispflichtig. 85 3 . 4 4 K & & +  r 7
H ® © H (d — 60—
@ H )
3 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D und E ist zugleich Baugrenze gemal 333 S % w H f——-200 WAZ/J;”.; iRyl
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost" - 1. Anderung. o ® ® - P % 025/0) o e ©C
162 A le v TGa oK 556m S - OKS58m s, o ¢
- |ndgrsp|elplatz @@@ 1 s ™ ®
45.72
Pﬂ I. t i & 45,89 45.60 ﬁr ©
anziisien 5 ] & ®
4578 X
‘.
Pflanzliste 1, Laubbdume (kleinkronig) H _‘5‘;[ " d AR R w— ol ©
» © 8 . 45.¢
Prunus padus Traubenkirsche % ®g H D 668 ¢ .
Prunus avium Vogelkirsche b/ wo] © O enY B22 | Wadpan] ®
Sorbus aucuparia Eberesche 0 ®": gt l ? 10,01 N 10,0 e 4 8 oo
Sorbus aria Mehlbeere 21 ® ©| .. £ :
Sorbus torminalis Elsbeere v : o c , om
Malus sylvestris Holzapfel 5 € s o WA4/1Il OK556m os
Pyrus communis Holzbirne oy ® o Theo §75=703709 -
Crataegus monogyna WeilRdorn R R i o e s 2 - G T O el sz ,
“-‘K" 1100 «p o2 #686 % 5 -2
(=) 47.2¢ 4
Pflanzliste 2, Laubbaume (grof3kronig) ) ﬂ T ¥7215is8 = “@i“# 56 T v v =] v 0 o
46.91 .47.0
Quercus petrea Traubeneiche -lm E\ v e =
Quercus robur Stieleiche 1"3 v l il . = i \
i I i L ARRRRRER
Pflanzliste 3, Laubbaume (grof3kronig) i H’ { I l: | Il e |
Carpinus betulus Hainbuche ; %f“”ixj & 8% CELBS R 5y ATer M = a7
Fagus sylvatica Rotbuche o g | g sra7 4788 T g oo L o
- y © e 8 B47. . 4776 4784 P
Pflanzliste 4, Laubbaume (grofl3kronig) s %
Carpinus betulus Hainbuche 340 m@g 735 ©
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petrea Traubeneiche 77
Quercus robur Stieleiche AL T 1750
Lanken— StraBs2347.72 2
Ulmus carpinifolia Feldulme —— == Bilbos -
Ulmus glabra Bergulme | v 3%
Acer campestre Feldahorn e
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Pflanzliste 5
Niedrigwachsende Gehdlze (Wuchshdhen bis ca. 1,20 m)

Berberis in Sorten
(B. candidula/ th. Green Carpet"/ verucosa)
Buxus sempervirens "Suffruticosa"
Mahonia aquifolium
Ribes nigra/ Ribes uva-crispa
Rosa in Sorten
(R. pimpinellifolia/ R. rugosa Sorten/ R. virginiana

Sauerdorn-Sorten
Verfahrensvermerke
Buchsbaum
Gewohnliche Mahonie
Johannisbeere-Sorten
Rosen-Sorten

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
........................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubert keit il in die Ortlichkeit ist ei frei moglich.
Hecken (Geschnitten bis ca. 1,20 m Héhe) Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglic

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weikdorn 1= 3 TSP
Ligustrum vulgare (L.v. "Atrovirens"/ "Lodense") Liguster Hersteller der Planunterlage

Ribes alpinum "Schmidt" Alpen-Johannisbeere

Pflanzliste 6

Berberis in Sorten Sauerdorn-Sorten

2. AUSFERTIGUNG

Buxus sempervirens Buchsbgum Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ......................... die Abwagung der vorgebrachten
Hydrangea Hortensie Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift
Carpinus betulus Hainbuche und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
C_rataegus monogyna Welﬁdom Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
Ligustrum vulgare Liguster wird hiermit ausgefertigt.

Mahonia aquifolium Gewohnliche Mahonie

Philadelphus Sorten Jasmin

Ribes alpinum

Rosa in Sorten

Mahonia aquifolium
Ribes alpinum "Schmidt"
Rosa in Sorten

Alpen-Johannisbeere
Rosen-Sorten
Gewohnliche Mahonie
Alpen-Johannisbeere
Rosen-Sorten

Potsdam, den .........cccooviveeeiiiiiecinnn,

Oberblrgermeister

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungs-plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ............... 20.. im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ....... 20.. ortstiblich

Pflanzliste 7

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna WeilRdorn bekannt gemacht worden.

Ligustrum vulgare Liguster In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Prunus spinosa Schlehe und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
Rosa canina Hundsrose und Erléschen von Entschadigungsanpriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnliche Schneeball

mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den ........cccooviveeiiiiicienn,

Oberblrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58)

Planunterlage: Stadtverwaltung der Landeshauptstadt
Potsdam, FB Kataster und Vermessung,

Automatisierte Liegenschafts-karte, Stand: November 2005
Lage- und Hohenbezugssystem, ETRS89, DHHN92

Mafstab 1 : 1.000 im Original (DIN A1)
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Bebauungsplan Nr. 52
"Rote Kaserne Ost" - 2. Anderung
"Teilbereich Exerzierhaus”

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet M Mischgebiet

Malf} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl TH Traufhohe als Hochstmalf}
7 526 M | in m Gber NHN
GR Grundflache FH Firsthohe als Hochstmalf}
1.050 m? 52,6 m | in m Uber NHN

0.6 Grundflachenzahl OK Gebaudeoberkante als
’ 55,6 m | Hochstmal in m Gber NHN

M Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmall

Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen Grunflachen

Private Verkehrsflache Private Grunflache mit Zweck-

bestimmung "Waldpark"

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T T T T T T

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

0000000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(nachrichtliche Ubernahme)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

— ————

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Bebauungsplan Nr. 52

"Rote Kaserne Ost" - 2. Anderung
"Teilbereich Exerzierhaus"
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Fachbereich Stadterneuerung und
Denkmalpflege

Bereich Stadterneuerung
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