TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die in § 4 Abs. 2 der Baunutzungsveronrdnung
genannte Nutzung

- Anlagen fir sportliche Zwecke

nicht zulassig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1Abs. 5 BauNVO

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3,
4 und 5 der Baunutzungsverordnung
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB iV.m § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im Mischgebiet (MI) sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung ge-

nannte Mutzung

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke

und die in Nr. 6, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnigungsstitten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in
den Teilen des Gebietes, die (berwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind

nicht zulassig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Im Mischgebiet (MI) ist die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung

(Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung

aulerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 der Baunutzungsverordnung bezeichneten Teile

des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundaiage: § 9 Abs. T1Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNv (O

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten (WA) zulés-
sigen Laden sind nur ausnahmsweise zulassig, sofem sie der Versorgung des Ge-
bietes dienende Nachbarschaftsladen (z. B. Kioske, Brotladen) sind.

Rechtsgrundiage:
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulNviO

Im Mischgebiet (M) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensorti

menten der Potsdamer Liste nicht zulassig. Diese Sorimente sind :

- MNahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke, Reformwa-
ren, Tabak

- Drogeriewaren, Parflimerniewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren

- Schnittblumen, zoologischer Bedarf, lkebende Tiere

- Papier- und Schreibwaren

- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen

- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Textilien

- Schuhe, Lederwaren, Orthopadiewaren

- Unterhaltungselektronik, elektrische Haushaltsgerate (kieinteilig),

- Gerate der Telekommunikation

- Computer, Biroorganisationsmittel, Biiro- und Kommunikationstechnik

- Musikinstrumente, Ton- und Bildtrager

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

- Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Anti-
quitdten

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

- Beleuchtungsartikel

- Fotogerate, Fotowaren

- optische Waren, Horgerite

- Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbefriebe mit nicht-zentrenrelevantan

Warensortimenten und Nachbarschaftsladen (z.B. Kioske, Brotiaden).

Rechtsgrundiage:
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr.3 BaulNVQ

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kemsortimenten sind zent-
renrelevante Randsortimente nur zulassig, wenn deren Verkaufsfliche hochstens
jeweils 300 m? betragt. Damit sind verschiedene zentrenrelevante Sortimentsgrup-
pen, wie in der Festsetzung Nr. 6 aufgefiihrt (z. Bsp. Beleuchtungsartikel / Beklei-
dung, Textiien / Fotogerate, Fotowaren), mit jeweils 300 m? Verkaufsflache zulas-
sig. Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen zentrenrelevan-
ten Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes
nicht Uberschreiten.

Das Randsortiment muss in Wechselbeziehung mit dem Kemsortiment des Enzel
handelsbetriebes stehen und sich diesem in seinem Umfang und seiner Bedeutung
deutlich unterordnen. Dies gilt auch fiir untergeordneten Einzelhandel in Dienstleis-
tungsbetrieben. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs.5 und 9 BaulNvQ

MaR der baulichen Nutzung

8.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige
Grundfiichenzahl (GRZ) ausschlielllich fiir die Grundflachen von Temrassen auf ef
ne Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,27 iberschritten werden. Im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 4 darf bei zweigeschossigen Gebduden die zuldssige Grundfidche je

Baugrundstiick 160,0 m? nicht (berschreiten.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB iV.m § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundfiache der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen- und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu 60 vom

Hundert {iberschritten werden.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

10.

1.

12.

In den Baugebieten mit einer abweichenden Bauweise sind nur Geb&ude mit seitli-
chem Grenzabstand und mit einer Lénge von héchstens 15,0 m zuldssig. Die Er-
richtung von Doppelhdusern und Hausgruppen, auch als versetzt aneinanderge-
stellte Gebaude ist unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. T Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVQ

Die zulassige Lange der zur dffentlichen Straflenverkehrsflache "Planstralle B™ hin
orientierten Gebaudeseiten auf den an diese Stralenverkehrsflache angrenzenden
Baugrundstiicken wird auf 12,0 m beschrankt. Diese Gebaudelange darf durch
Wintergarten, Balkone, Loggien sowie Uberdachte Terrassen und Eingange (ber-
schritten werden. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Unter Berucksichtigung der textlichen Festsetzung Nr. 10 ist bei Baulinien und bei
Baugrenzen ein Vortreten von Pfeilern, Gesimsen, Dachvorspriingen, Hausein-
gangstreppen und deren Uberdachungen, Balkonen, Loggien und Terrassen bis
1,5 m zulassig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

-

3.

Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverord-
nung sind in allen Baugebieten auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in
einer Tiefe von 5,0 m, gemessen von der Stralenbegrenzungslinie bzw. im Misch-
gebiet von der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, unzulassig. Bei Errich-
tung von mehr als einem Steliplatz ist ein nicht liberdachter Steliplatz auch auf der
Zufahrtsflache ab einem Abstand von 3,0 m von der Straenbegrenzungslinie zu-
lassig. Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 u. § 23 Abs. 5 BauNVO

GroBe von Baugrundstiicken

14.

Im aligemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine Mindestgréfe von liber
500,0 m* aufweisen. Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet, auf denen bauli-
che Anlagen mit einer zulassigen Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR von 2
Vollgeschossen - ohne die Einschréankung der textlichen bauordnungsrechtlichen
Festsetzung zur Zulassigkeit eines obersten Geschosses einer baulichen Anlage in
einem Dachraum - zulassig sind, missen eine Mindestgrofie von Gber 700 m? auf-
weisen. Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Hochst zuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden

15. Im aligemeinen Wohngebiet sind in Wohngebauden mit zwei Vollgeschossen
héchstens zwei Wohnungen zuldssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Private Griinflichen

16. In der privaten Grinfliche "Dauerkleingarten” dirfen nur eingeschossige Lauben

emmichtet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache ein-
schlieBlich Uberdachtem Freisitz 24 m? nicht (berschreitet. Ein eingeschossiges
Vereinshaus, das mit der Zweckbestimmung der privaten Grinflache in Einklang
steht, ist zulassig. Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

17.

In den Baugebieten sowie in der privaten Griinfliche ist eine Befestigung von We-
gen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
Rechisgrundiage: § & Abs. 1 Nr. 20 BauwGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

18.

19.

Die privaten Stralenverkehrsflichen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der

Versorgungstrager der Grundstiickserschliefung zu belasten.
Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die unmittelbar an die Planstrale A angrenzende Flache D-E-F-D ist mit einem

Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Immissionsschutz

20.

21.

Im Mischgebiet miissen zum Schutz vor Verkehrsiarm AuBenbauteile einschlieBlich
der Fenster folgenden Anforderunge erfiillen:

a) In den an der Baulinie im Abschnitt L3 - L4 zuldssigen Gebdudefassaden ist fur

Aulenbauteile

- wvon schutzbedurftigen Rdumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen vorgesehen sind, ein erforderiches Schalldamm-MaR R'w,res (nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von > 45 dB,

- won Birordumen und Ahnlichem ein erforderiiches Schallddmm-Mal
R'w.res (nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von > 40 dB

einzuhalten.

b) In den im Bereich L1-L2 - L3 - L4 - L5 - L1 zulassigen Gebdudefassaden ist

fur Aulenbauteile

- von schutzbedirftigen Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen vorgesehen sind, ein erforderiches Schallddmm-MaR R'w,res (nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von > 40 dB,

- von Birordumen und Ahnlichem ein erforderliches Schallddmm-MaR
R'w,res (nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von > 35 dB

einzuhalten.

c) Im Bereich L1 - L2-L3-L4 -L5 - L1 missen die zum Liiften vorgesehenen
Offnungen der AuRenwinde von mindestens einem Aufenthaltsraum von Woh-
nungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen von mindestens
zwei Aufenthaltsrdumen zu der von der Potsdamer Strae 180° abgewandten
Gebaudeseite orientiert sein. Diese Grundrissorientierung gilt nur fiir Aufent-
haltsraume, die dem Schlafen dienen konnen.

d) In den im Mischgebiet siidlich der Linie L1 - L2 zulassigen Gebiudefassaden

ist fiir Aulenbauteile

- von schutzbedirftigen Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen vorgesehen sind, ein erforderdiches Schalldamm-MaR R'w,res (nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von > 35 dB,

- von Birordumen und Ahnlichem ein erforderiiches Schallddmm-MaR
R'w,res (nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von = 30 dB

einzuhalten.

e) Umfasst das fir neu zu emichtende oder zu modemisierende Gebaude mit lif-
tungstechnisch relevanten Anderungen zu erstellende Liftungskonzept geman
DIN 1946 (Ausgabe Mai 2009) Einrichtungen zur freien Liiftung (6ffenbares
Fenster, AuBenluftdurchlass, Liftungsschacht), sind im Mischgebiet bei Schiaf-
und Kinderzimmem diese Einrichtungen zur freien Liftung, die nicht 180° der
Potsdamer Stralle abgewandt sind, mit schaligedadmmten Liftungseinrichtun-
gen zu versehen. Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

An der Linie LW1 - LW2 ist im Allgemeinen Wohngebiet eine 2,0 m hohe Larm-
schutzwand mit einer fiachenbezogenen Masse von mindestens 10 kg/im? sowie ei

ner geschlossenen Oberflache ohne Risse oder Liicken zu errichten.
Rechisgundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen

22.

23.

Innerhalb der Stralenverkehrsfidche Plansirale A und hier auf der Gstlichen bzw.
sudlichen Seite zwischen den Punkten A-B-C-D sind mindestens 18 hochstdmmige
Apfelbdume (Malus tschonoskii) mit einem Kronenansatz ab 2,20 m und mit einem
Stammumfang von 16 bis 18 cm als Baumreihe anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b i. V. m. Abs. 1a BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet sind

1.1 je angefangene 100 m? zuldssige Grundfliche ein Laubbaum nachfolgender
Liste mit einem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm
Acer campestre (Feld-Ahom) Betula pendula (Sand-Birke)
Juglans regia (Walnui3) Crataegus-Arten (Dome)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Tilia cordata (Winter-Linde)
oder ein Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
8 bis 10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und

24.

25.

1.2 gemal Ziffer 1.1 (je 100 m? zuldssige Grundfiache zu pflanzenden Baume)

- auf den an die im Abschnitt Obst1 - Obst2 der Planstrale A und den an die
Planstrale B angrenzenden Grundstiicken im Bereich von 5 m von der
Strallenbegrenzungslinie

ausnahmslos und mindestens ein Obstbaum

- innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen "P4"

ausnahmslos und mindestens 2 Obstbdume

zu pflanzen;
2.  je angefangene 100 m? zuléssige Grundfldche drei Straucher in verschiede-
nen Arten nachfolgender Liste zu pflanzen
Corylus avellana (Haselnul) Prunus spinosa (Schiehe)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere) Ribes nigrum (Schwarze Johannisbee-
re)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)  Rubus idaeus (Himbeere)
Rosa rubiginosa (Wein-Rose) Rosa villosa (Apfel-Rose)

Sambucus nigra (Schw. Holunder) Sambucus racemosa (Trauben-Holunde
Hochstammchen bei Beerenstrauchem sind nicht anrechenbar.
Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25aund bi. V. m. Abs. 1a BauGB

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen "P1" ist je 2 m? festgesetzter Flache zum Anpflanzen
1 Strauch in verschiedenen Arten nachfolgender Liste zu pflanzen.
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere) Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere) Rubus idaeus (Himbeere)
Rosa rubiginosa (Wein-Rose) Rosa villosa (Apfel-Rose)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Hochstammchen bei Beerenstrauchem sind nicht anrechenbar.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25aund bi. V. m. Abs. 12 BauGB

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem

und sonstigen Bepflanzungen "P2" und "P3" sind je angefangene 100 m? zulassige
Grundfiache 5 Straucher in verschiedenen Arten nachfolgender Liste zu pflanzen.

Prunus spinosa (Schiehe), Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere) Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
Rubus idaeus (Himbeere) Rubus fruticosus (Brombeere)
Rosa rubiginosa (Wein-Rose) Rosa villosa (Apfel-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Sambucus racemosa (Trauben-
Holunder)
Hochstammchen bei Beerenstrauchemn sowie Pflanzungen gemal der textlichen
Festsetzung Nr. 23.2 sind nicht anrechenbar.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a i. V. m. Abs. 1a BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)

26.

27.

28.

31.

32.

in den Baugebieten, fur die in der Planzeichnung die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmalt mit einem hochgesteliten ‘G’ festgesetzt ist, muss das zulassig oberste
Geschoss einer baulichen Anlage in einem Dachraum eingebaut sein. Der Drempel
darf nicht hdher als 1,50 m sein. Die Hohe des Drempels ist das Mall zwischen der
Oberkante des Dachgeschossfertigbodens und der Schnittlinie der AuBenflache der
Wand mit dem DurchstoBpunkt der DachauBenhaut. In den Baugebieten, fiir die in
der Planzeichnung die Zahl der Voligeschosse als Hochstmal ohne eines hochge-

steliten 'G' festgesetzt ist, sind Drempel unzuldssig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

Die Gebaude in den Baugebieten sind mit Satteldachern ohne Krippelwalm mit ei
ner Mindestdachneigung von 20° auszubilden. Die Hochstdachneigung betragt 45°,
bei Gebauden mit einem Drempel Gber 0,5 m 40° und bei zweigeschossigen Ge-
bauden ohne planzeichnerische Festsetzung eines hochgesteliten 'G' 22°. Ausge-
nommen von dieser Regelung sind bauliche Anlagen mit Flachdach, die nach § 6
Abs. 10 der Brandenburgischen Bauordnung unmittelbar an den Nachbargrenzen

und ohne Abstandsflachen zu diesen zuldssig sind.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

in den Baugebieten sind fiir Dachfidchen nur Eindeckungen in anthrazitfarbener
Farbgebung mit

- Ziegeln und Dachsteinen,

- bitumindsen und Kunststoffoahnen,

- ebenen und verformten Metaliplatten und -bandern,

- ebenen Schuppen aus Schiefer

sowie begriinte Dacher zuldssig. Dauerhaft glanzende, engobierte und glasierte
Oberfiachen der Dachdeckungsmaterialien sowie die Verwendung von Halmen /
Reet (Schilfrohr) sind nicht zuldssig. Die Oberflachen von Ankagen der Photovoltaik
und der Solarthermie sind matt, nicht gldnzend und nicht reflektierend auszubiden.
Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermmie sind ebenbiindig in die Dachflachen
Zu integrieren. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 81 BbgBO

In den Baugebieten sind die Fassadenoberfiachen von Hauptgebduden mit glatten
und fein- bis mittekornigen Putzen auszubilden. Im allgemeinen Wohngebiet sind
die Fassadenoberfidchen Uber dem 1. Vollgeschoss mit naturbelassenen oder mit
naturbelassen lasierten/gestrichenen Holz- und Holzverkleidungen mit Ausnahme
wvon Rundbohlen zu wersehen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.\V.m. § 81 BbgBO

Die Fassadenoberflichen von Nebengebduden im Sinne des § 14 BauNVO, von

Garagen und Uberdachten Stellpldtzen, von den in § 6 Abs. 7 der Brandenburgi

schen Bauordnung aufgefiihrten untergeordneten Bauteilen sind auszufliihren mit

- Putzen

- Ziegel in naturroten und naturgelben Farben,

- Holz- und Holzverkleidungen mit Ausnahme von Rundbohlen,

- groBformatigen oder plattenartigen Fassadenoberflachen aus Faserzement,
Holzwerkstoffen und Metall,

- Sichtbeton und

- Glas in Verbindung mit Holz- oder Metalirahmenkonstruktionen.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

Insoweit nicht naturbelassen sind die geputzten Fassadenoberflichen sowie grof-
formatige oder plattenartige Fassadenoberflichen aus Faserzement, Holzwerk-
stoffen und Metall mit folgenden Farben aus dem Farbspekirum NCS NATURAL
COLOR SYSTEM index, Scandinavian Colour Institute AB, Stockholm Sweden
1998, auszufihren:
- S 1005-Y20R, S 2005-Y20R und S 3005-Y20R
- S 1005-Y50R
- S$ 1010-Y, S 1010-Y10R, S 1010-Y20R, S 1010-Y30R, S 1010-Y40R und

S 1010-Y50R
- S 2005-Y, S 2005-Y10R, S 2005-Y20R, S 2005-Y30R, S 2005-Y40R und

S 2005-Y50R
- S 3010-Y, S3010-Y10R, S 3010-Y20R, S 3010-Y30R, S 3010-Y40R,

S 3010-Y50R und S 3010-YB0R
- S 3020-Y, S 3020-Y10R, S 3020-Y20R, S 3020-Y30R, S 3020-Y40R,

S 3020-Y50R und S 3020-YBOR
- S 3010-G bis S 3010-G90Y
- S 4010-G10Y bis S 4010-G90Y  Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 81 BbgBO

In den Baugebieten sind Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig. Ausge-
nommen von desen Regelungen sind Tiefgaragenzufahrten bei einer Beschran-
kung auf eine Zufahrt je Gebaude. Rechisgundiage: § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 BbgBO
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NACHRICHTLICHE HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

Der raumliche Geltungsbereich liegt wollstandig im fGrmlich
festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il B des
Wasserwerkes Wildpark. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGE

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

ARTENSCHUTZ: Wor Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist zu
prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des §
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir be-
sonders geschitzte Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 b
BMatSchG eingehalten werden. Andemnfalls sind bei der jeweils
zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45
Abs. T BNatSchiG) einzuholen. Hieraus kinnen sich besondere
Beschrankungen fiir die BaumaBknahmen ergeben (z.B. hin-
sichtlich der Bauzeiten).

FARBSPEKTRUM MCS: Das Farbspektrum NCS MATURAL
COLOR SYSTEM index, Scandinavian Colour Institute AB,
Stockholm Sweden 1999, ist in der Stadtverwaltung der Lan-
deshauptstadt Potsdam, Bereich Verbindliche Bauleitplanung
einzusehen.

DIN-NORMEN: Die DIN 1946 (Ausgabe Mai 2009) und die DIN
4109 (Ausgabe Nowvember 1989) sind in der Stadtverwaltung
der Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Verbindliche Bauleit-
planung einzusehen.

1.

KATASTERVERMERK
Die '.re?-rendete Planunteriage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatast
60 2 {1 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
ze wollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Besta '
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eifwa

Potsdam, den 3. A2 20752

P W
rgC mit> Stanig, vom
Wege und Plat-
isch einwa i.

VERFAHENSVERMERK ZUR AUSFERTIGUNG Tl

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am &2, 7..207%  die Abwagung der vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und i 8 i i
lange gepriift und den Bebauungsplan gemalt § 10 BauGB als Sa
dung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den ff AZfz

VERFAHRENSVERMERK ZUR BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber dessen Inhalt Auskunft
zu_erhalten_ist, sind am & 7alJdd42im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr.
A 71428 A<, ontsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ve
schriften und won Mangein der Abwagung sowie auf die Rechts
ter auf Falligkeit und Erdschen von Entschédigungsansprii
Der Bebauungsplan ist mit der nntmachung in Kraft getreten.

potstam, den /8. /-

Landeshauptstadt
Potsdam

BEBAUUNGSPLAN NR. 34-2

JKatharinenholzstralRe / Amundsenstralle’

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

' (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 BauNVO)

Mischgebiet
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVQ)

Mal der baulichen Nutzung

0,3 GRZ - Grundfldchenzahl (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 BauNVi0)

e

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 81 BbgBO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR / G in Verbindung mit TF

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (ssass 1 nr.28au6s iv.m. §§ 22 u. 23 Baunivo)

a abweichende Bauweise
(ndhere Bestimmung in textlicher Festsetzung)
Baulinie Baugrenze
Verkehrsflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
’ StraRenverkehrsflache (&ffentlich / privat)
Stralenbegrenzungslinie
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- private Griinfldiche - - Zweckbestimmung:
' B Dauerkleingérten

Anpflanzungen / Bindungen f. Bepflanzungen u Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

: : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen,
ovoocoessal Strauchemn u. sonstigen Bepflanzungen (s 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG8)

. Erhaltung von Bédumen

Sonstige Planzeichen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen

Begrenzungen fiir MalBnahmen des Immssionsschutzes
in Verbindung mit textlichen Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (59 Ass. 7 8auce)

- 200 _ Abstands- und Winkelbemassung in Meter bzw. Grad

“—& Firstrichtung (9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgB0O,

- - S P
e L [

- rl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

UBERSICHTSPLAN zum Bebauungsplan Nr. 34-2
~Amundsenstralle / Katharinenholzstrale" (maRstabslos)

Quelle: Topographischen Karte ,3544-SW Potsdam-Bomstedt™ der Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg M 1: 10.000, 1. Auflage 2005

Stand: 18. September 2012

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




