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VERFAHREN

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch dje Gememdever‘u'etung Uetz- Paaren erfolgte in der Sitzung am
28.01 2003 Dies wurde am A%08.692.2 rtsiblich bekannt gemacht.

Neu Fahrlan ,adaq 4& 0.4203..

37
Der Vorsﬁzende der Gemeindeveriratung
Gerhard Sokoll

Die ftir die Raumordnung und Landesplanung sowie Regionalplanung zustandigen B/e ; Qrde sind rnit Schreiben vom 11.06.2002 be-
teiligt worden. ]

Neu Fahrland den /.9..93 2n3....

Die frihzeitige Birgerbeteiigung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Erlauterung und
Erérterung der Planungsziele, der wesentlichen Planinhalte und Auswirkungen der Planung in einer Biirgerversammiung am

13.03.20083 .
/-'
Neu Fahrland, den . Ab.08.7003 ..
oo Sl
Der Vorsitzends der Gememdeveriretung Der A sdlr ktor
Gerhard Sokoll Hark- Peter Moritzen

Die Gemeindevertretung hat am AM.06.2928.. den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom f.‘fci@‘.*:!.. 2003 einschlieB-
lich der Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung bzw. die Beteiligung der Tragar offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden beschlossen.

Neu Fahrland, den /{505#0
?\Ha\.{_, /
Siegel: "";\r ! gvﬂ/(zt. U A

Der Vursnzende der Gemelndavanretung Der A sdirelét'or
Gerhard Sokoll Hark- eter Moritzen

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ffw-,/iz-:w 2003 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom P)l{ 06,43 bis
£4.07.(5. im Amt Fahrland wiahrend der iiblichen Dienststunden &ffentlich ausgelegen/Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wa rand der Auslegungsirist von jedermann schriftlich vorgebraght/werden kénnen, ortsiiblich durch éffertlichen-
vom . A4.96. 2903.... bekannt gemacht worden.
AuwlSblaty

Neu Fahrland, den . ({6 Q9. Ao .

Siegel: Hark- Peter Moritzen

Die von der Planung berihrten  Trager  offentlicher  Belange /.Lf;-i'd Nachbargemeinden = sind  gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom#. @/K’JL’& 2003 zur Abgabe einer Stellungnahie ,auf éfordert und gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von der &ffentlichen Auslegung informiert worden. i

Neu Fahrlan¢~g§u\ A46.08. 7005

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Trager éffentlicher Belange, der a:chbargemeindan und der Biirger erfolgte in
der Sitzung der Gemeindevertretung vom.#4.¢4....2003 . Das Ergebnis ist mitgeteiltAvor

Neu Fahrland den /ﬁ 23.2603. / -~
iegel: | '; . gg(l(,&&/ T . (I A

Der Vorsnzende der Gemeindevertretung tsdirektor
Gerhard Sokoll Hark-/FPeter Moritzen
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom jé Gﬂf .20 Bebauungsplanantwurf in der Fassung vom. .44"\) 2008 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Anzeigeverfahren
Dem Landrat des Landkreises Potsdam-Mittelmark ist mit Schreiben vom 16.09.2003 der Bebauungsplan zur Anzeige

gebracht worden. Die Verletzung von Hechtsvorschr[ftenwum%i;elten w i
Potsdam, den 43/205— X A ol "é:kt’b\ﬂ P O

Beigeordnete far
Stadtentwicklung und Bauen ﬁ bl \

Beitrittsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 07.12.2?5\den Beitrittsbesthluss zu den MaBgaben aus dem

Widerspruchsbescheid des Bebauungsplans gefasst.

Potsdam, den/é /{ 7 U ok B - 4 Gute foassrnssenes s ( L'(\ (

Bestatigung der MaBgabenerfillung ,l
Das Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung hat mit Schreiben vom
bestétigt.

Ausfertigung der Satzung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

A.06

Potsdam, den

/@XAD»

Bekanntmachung der Satzung
Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amZ2:02.06im Amtsblatt
fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 31Z00ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft
etreten.
ls\;.dit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 9 "Gewerbe- und Markizentrum Autobahn
Teilbereich Uetz-Paaren" treten in dessen Geltungsbereich alle
.Gewerbe- und Marktzentrum — GUM “ Uetz-Paaren auBer Kratft.
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fahrt Potsdam-Nord/Friedrichspark
ngen des Bebauungsplanes Nr. 2
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Potsdam, den ..

Oberbirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.07.1994 (GVBI. Bbg. | S.126, 404), geandert durch Gesetz zur Anderung der
Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997 (GVBI. Bbg. | S. 124)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) von: 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt geandert durch das Naturschutzneuordnungsge-
setz vom 23.03.2002 (BGBI. | S.1193)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. Bbg. | S. 208), zuletzt geandert am 10.07.2002
(GVBL.I S. 62)

LEGENDE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebist (§ 8 BauNVQ)

Sonstige Sondergebiste (§ 11 BauNVO)
mit Zweckbestimmungen

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl ( §§ 16 und 19 BauNVO)
30,0 maximale First-/Gebaudehdhe in m Gber DHHN (§§ 16 und 18 BauNVOQ)
1.3 Bauweise und lberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVQ)
E—_[ Baugrenzen (§ 23 BauNVQ)

1.4 Verkahrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

1.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

1.6 Anpilanzung und Erhaltung von Eﬁumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

1.7 Naciirichtliche UObernahmen

IRERENENREN]

H BD Grenze Bodendenkmal (Fundplatz Uetz- Paaren Nr. 1; Einzelfund Steinzeit)
T (Fundplatz Uetz- Paaren Nr. 12; Urgeschichtlicher Einzslfund)

LLL

1.8 Sonutige Planzeichen

St Zweckbestimmung: Stellplatze

= mmm  (Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L iy

Mafein m

2. Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben

| - Flurstiicksgrenze, Grenzstein, Flurstiicksnummer
.31.50 Héhenpunkt mit Hshenangabe in m {iber DHHN

E_o_’ Elektrizitatsleitung, oberirdisch mit Maststandort
(110 kV-Freileitung Wustermark- Geltow, E.DIS Aktiengesslischaft

H-Q_O Gasleitung, unterirdisch mit Kennzeichnung
(Ferngasleitung 80.01, DN 500, PN 25, Verbundnetz Gas AG)

Nutzungsschablone

Baugebiet Grundflachenzahl
max. Hohe in m Bauweise
Gber DHHN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Artder baulichen Nutzung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO 1- Erlebniswelt

Das SO 1 dient der Unterbringung von Freizeitsinrichtungen, Vergniigungseinrichtungen, Dienstleistungseinrichtungen und Ein-
zelhandelsbetrieben. Zulassig sind folgende Anlagen:

- Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturslle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstatten.

Ausnahmsweise kdnnen folgende Anlagen zugelassen werden:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslsiter.

(Hinweis: Regelungen zu Verkaufsflachen und Sortimenten der Einzelhandelsbetriebe werden Bestandteil sines stadtebauli-
chen Vertrages.)

S0 2
Das SO 2 dient der Unterbringung von Stellplatzen. Die Errichtung von Hochbauten jeder Art ist unzuléssig.

GE

Das Gewe begebiet dient vorwisgend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbsbetrieben.
Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Gaschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnst und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstatten.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
sizhe Planeinschriebe

maximale First-/Gebaudehdéhe (§§ 16 und 18 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.3 PBauweise und iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es sind Gebaude mit einer maximalen Lange von 250 m zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzan (§ 23 BauNVQ)
sishe Plandarstellung

1.4 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Griinflachen
siehe Plandarstellungen

Gestrichen gemas Beitrittsbeschluss vom 07.12 2005( “ o
JA

1.6 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fflanzfestsetzung Pb 1: Erhaltung und Entwicklung von Schutzgehélzpflanzungen an der BAB A 10
C'e Flache ist unter Integration bestehender Baume und Straucher als Gehdlzflache anzulegen und dauerhaft als Vege-
tationsflache zu erhalten. Die Flache ist unter der Verwendung von Pflanzenarten der Artenliste 1 im versetzien Pflanz-
varband von 1 m mal 1,50 m zu bepflanzen. Abgéngiger Baum- und Strauchbestand ist in den Arten der Artenliste 1 zu
ersetzen.

ARTENLISTE 1 - Straucher und Gehélze zur Bepflanzung der Schutzgehdlzstreifen

Bssenginster Sarothamnus scoparius
Erombeere Rubus fruticosus
Eberesche Sorbus aucuparia
Fald-Ahorn Acer campestre
Hain-Buche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Fwndsrose Rosa canina
Kratzbeere Rubus caesius
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Ohr-Weide Salix aurita
Ffaffenhlitchen = Euonymus europaea
Sal-Weide Salix caprea

Sanddorn Hippophae rhamnoides
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
VeiBdom Crataegus laavigata
WeiBdom Cratasgus monogyna
Zitter-Pappel Populus tremula
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Landeshauptstadt Potsdam OT Uetz- Paaren

Bebauungsplan Nr. 9
'Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-
7 Nord/ Friedrichspark Teilbereich Uetz- Paaren"

g_zglsarkung Paaren Flur: 1; Flurst.: 36/7, 36/8, 36/9, 36/19, 27/93, 27/94, 27/95, 27/96, 27/97,

Bearbeitungsstand: Mal/ Juni 2003 gezeichnet:...........ccvrene.
Bearbeitungsstand: August 2003 gezeichnet:..........ccevenrne
Bearbeitungsstand: geman BeitrittsbeschluB vom.............. gezeichnet:...........ccuvveen.

MaRstab 1 : 1.000 (im Original)
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