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VERFAHREN

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung Uetz-Paaren er-
folgte in der Sitzung am 27.03.2001. Dies wurde am 17.04.2001 ortsiiblich durch Verdéffenilichung im
Amtsblatt fir das Amt Fahrland bekannt gemacht.

Neu-Fahrland, den ..’.7.'.9...('.).—?...4:.@.’.5.’..3 /
WURL

Vorsitzender der Gemeindevertretung
( Sokeit )

Die fiir die Raumordnung und Regionalplanung zustandigen Behérden smd mit Schrelben vom
17.04.2001 beteiligt worden.

Neu-Fahrland, den 4 5 09,8003
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Die frihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der &ffentlichen Sitzung der
Gemeindevertretung Uetz-Paaren am 15.10.2002, in der die wesentlichen Inhalte und Auswirkungen
der Planung erlautert wurden und in der den Birgern die Gelegenheit zur Erérterung gegeben wur-
de.

Neu-Fahriand, den ..79.05..2¢0.5

pain

Siegel: &

Die Gemeindevertretung Uetz-Paaren hat in ihrer Sitzung am 15.10.2002 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes in der Fassung vom 15.10.2002 einschlieBlich der Begrindung gebilligt und die Ande-
rung des Geltungsbereiches beschlossen. Ebenso wurde die o&ffentliche Auslegung sowie die

Siegel: /mm . Lo fivaatassnisissaiusintsmmivesnissesssisieie
- Vorsitzender der Gemeindevertretung
| X VEN R
B & (Sokotl )
‘.U’\T 1 |\,;-
XEpAwS

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.10.2002 einschliellich Begriindung hat in
der Zeit vom 25.11.2002 bis 31.01.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Ort und Dau-
er der offentlichen Auslegung wurden am 15.11.2002 sowie am 16.12.2002 ortsubllch durch Verdf-
fentlichung im Amtsblatt fir das Amt Fahrland bekannt gemacht. /

Amts irektory\““'"

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 07.11.2002 beteiligt bzw. von der Auslegung umer/rjc tet \fgorden.

Neu-Fahrland, den A3.97.2e0.3

Siegel:

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planung-
srelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie isthjnsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
den Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
ey 45 D57 A3
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Untersclfift, Vermessungsstelle
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In ihrer Slt\t?r!%" . 3 2003 hat die Gemeindevertretung Usetz-Paaren die vorgebrachten Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen behandelt (Abwéagungsbeschliisse). Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

In gleicher Sitzung hat die Gemeindevertretung den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
13.03.2003 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Neu-Fahrland, den ..79.03..2¢03 Z
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TR Vorsitzender der Gemeindevertretung
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Verfligung vom ......cccovveeveenenn.
BauGB).
Belzig, den .....c.cc..ocovvveininnnn.
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Vorsitzender der Gemeindevertretung

Amtsdirektor

LEGENDE

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,25 Grundflachenzahl als HochstmaB (§§ 16 und 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl als HochstmaB (§§ 16 und 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§§ 16 und 20 BauNVO)

1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

————— Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

1.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

e— — = Umgrenzung von Flachen fir Stellplaize und Garagen

1.5 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

- Streuobstwiese

- Feuchtbiotop

1.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

b N e
: ML : Umgrenzung von Flachen fur SPE-MaBnahmen; Erhalt Feuchtbiotop
LT I 1] " ; .
¥ TI\IIIT2T .| Umgrenzung von Flachen fur SPE-MaBnahmen; Entwicklung Feuchtwiese

1.7 Anpflanzung bzw. Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Pflanzbindungen; Streuobstwiese
@ Erhalt von Baumen

1.8 Sonstige Festsetzungen

mmmmmy Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

b7 ) MaBeinm

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 2 Nr. 1 BbgBO)

Firstrichtung

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / KENNZEICHNUNGEN

Flachenhaftes Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Ortskern“
Bodendenkmal, Fundplatz Paaren Nr. 4

Bodendenkmal, Fundplaiz Paaren Nr. 5

Geschtztes Biotop nach § 32 BbgNatSchG

4. ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE; BESTANDSANGABEN

T 54 Flursiticksgrenze, Grenzstein, Flursticksnummer

— i —

Flurgrenze

33,85 Gelandehohe in m tiber DHHN

7

Hauptgebaude, Bestand

Nebengeb&ude, Bestand

StraBe, Bestand

@ Baume, Bestand

NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebist Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise -
Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit am A3.06, Zoes ausgefertigt. /)
y

Neu-Fahrland, den .Z:3.0¢. £oe3 )

Vorsitzender der Gemeindevertretung
( 50koLL)

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
e 0. 2005, gem. § 10 Abs. 3 BauGB onisiiblich durch Veréffentiichung im Amisblatt fir das
Amt Fahrland bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 214 und 215
BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Neu-Fahrland, den . 76.0¢..00\3

........................

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 BGBI. | S.
137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBQO) vom 01.07.1994 (GVBI. Bbg. | S5.126, 404), geéndert durch
Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997
(GVBI. Bbg. | S. 124)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt geandert durch
das Naturschutzneuordnungsgesetz (BNatSchGNeuRegG) vom 23.03.2002 (BGBI. | 8. 213)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1892 (GVBI. Bbg. | S. 208), zuletzt
geandert am 10.07.2002 (GVBI. Bbg. | S. 62)

Baumschutzverordnung vom 28.05.19881 (Gesetzblatt der DDR GVBI. I/81 S. 273), zuletzt geandert
durch die 2. Verordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom 21.07.2000 (GVBI. Bbg. Il S.
251)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO0)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siehe Planeinschriebe
Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO,
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen,
sind nicht zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVQ)

1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVQ)
siehe Planeinschriebe

1.2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 22, 23 BauNVvO0)

1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVQ)
siehe Planeinschriebe

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
siehe Plandarstellungen

1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 4 BauGB i.V.m.
§§ 12, 14 BauNVO)

1.4.1 Stellpatze, Garagen (§ 12 BauNVQ)
Stellpatze und Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flache sowie innerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.4.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQ)
Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO zulassig.

1.6 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Plandarstellungen

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Minimierung der Versiegelung
Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze und ihre Zufahrten wasserdurchlassig herzustellen.
Z.B. sind folgende Varianten moglich:
- Pilasterungen mit mind. 10 % Fugenanteil
- Wassergebundene Decken
- Rasengittersteine, Rasenziegel.

1.6.2 M 1 ... Erhalt eines Feuchtbiotops
Auf der in der Planzeichnung festgsetzten und mit M 1 gekennzsichneten Fléche ist die bestehende
Vegetation sowie der Lebensraum der im Gebiet vorkommenden Tiere zu erhalten.

1.6.3 M 2 ... Griinlandextensivierung, Feuchtwiese
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten und mit M 2 gekennzeichneten Flache ist die Vegetation
als Extensiv-Feuchtwiese zu entwickeln und zu erhalten.
Ausnahmsweise sind Anlagen zur Behandlung des im Plangebiet anfallenden Brauchwassers sowie
zur naturnahen Regenwasserversickerung bis zu einer Flache von 300 gm zuléssig.

1.6.4 Einfriedung der Streuobstwiese
Die westliche Grenze der mit Pb 1 gekennzeichneten Griinflache (Streuobstwiese) ist zur SPE-Fla-
che M 2 einzufrieden.

1.7 Anpflanzung bzw. Erhaltung von Biaumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26a,b BauGB)

1.7.1 Pb 1 ... Erhaltung und Bepflanzung einer Streuohstwiese
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten und mit Pb 1 gekennzeichneten Flache sind je an-
gefangene 100 gm ein Obstbaum (Hochstamm, mindestens StU 12/14) sowie 4 Straucher der Arten-
listen 1 zu pflanzen. Erhaltener Baumbestand, der der Baumschutzverardnung unterliegt, ist den
Neupflanzungen anzurechnen. Die Flache ist mit einer Krauter-/Wiesenmischung einzuséden und
dauerhatft als Griinland zu erhalten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 2 Nr. 1 BbgBQ)
siehe Plandarstellungen

ARTENLISTEN

Artenliste 1: Obstbéume Straucher

Apfel Malus domestica Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Birne Pyrus communis Rote Johannisbeere Ribes sanguineum
Kirsche Prunus avium Stachelbeere Ribes uva-crispa

Sauer-Kirsche Prunus cerasus Brombeere Rubus fructiosus
Pflaume Prunus domestica Himbeere Rubus idaeus
Pfirsich Prunus persicus Hundsrose Rosa canina

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / KENNZEICHNUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teile folgender gesetzlich geschiitzter Bodendenk-
male:

- flachenhaftes Bodendenkmal Mittelalterlicher/historischer Ortskern Paaren,

- Fundplatz Paaren Nr. 4 - Siedlung des slawischen und deutschen Mittelalters,

- Fundplatz Nr. 5 - Siedlung des deutschen Mittelalters.
die nach § 12 Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg -BbgDSchG- vom 22.07.1991 zu er-
halten sind.

Teilbereiche der in der Planzeichnung mit M 1 gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschait sind geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG.

Gemeinde Uetz-Paaren Amt Fahrland

Bebauungsplan Nr. 8 "An der DorfstraBBe"

Stand: 13.03.2003

Gemarkung: Uetz-Paaren Flur: 3  Flurstiicke: 7/4, 7/5, 22/3 teilw.
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