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FESTSETZUNGEN

Festsetzu

ngen (gem. § 9 (1-7) BauGB und BauNVO in Veruindung
5) BauGB) .

mit § 2 (

WA

ALLGEME INES WOHNGEBIET
(5 9 (1) 1. BauGB, § 4 BauNvQ)

GRUNDFILLACHENZAHL (GRZ)
(§ 9 (1) 1. BauGB, § 16 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
(§ 9 (1) 1. BauGB, § 16 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (MAXIMAt)
{5 9 (1) BauGB § 16 Bauhvo)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 (1) 4. BauGB, 5§ 22, 23 Bauhvo)

NUR EINZEL~- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
(§ 9 (1) 2. BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 (1) 2. BauGB, §§ 22, 23 Baudvo)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9 (1) 11. BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9 (1) 11. BauGB)

VERKEHRSFLACHE BESOND. ZWECKBESTIMMUNG
{FUSS-/RADWEG)
(6§ 9 (1) 11. BauGB)

OFFENTEICHE GRUNFLACHEN
(§ 29 (1) 15. BauGB)

UMGRENZUNG VON FLATHEN FUR DIE ERHALTUMNE VON
BAUMEN UND STRAUCHZRN
(§ 9 (1) 25.b BauGB)

UMGREMNZUNG VON FLACHEN Z. ANPFLANZEN V. STANDORT-
GERECHTEN BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) 25.a BauGB}

ERHALTUNG VON BAUMEZN
(§ 9 (1) 25.b BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 (1) 25.a BauGB)

SPIELPLATZ
(§ 9 (1) 15. BauGB)

BEREICH, IN DEM DIZ WAND- UND FENSTERFLACHEN DER
SCHALLSCHUTZKLASSE 2 (SCHALLDAMMASS 30-40 dB(A))
ENTSPRECHEN SOLLEN

(5 9 (1) 24. BauGB)

RAUMLICHE BEGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 (7) BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 9 (1) 2. BauGB §§ 1 (4). 22 und 23 Baulvo)

LEITUNGSRECHT

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGE
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

ENERGIEVEASORGUNG
5§ 9 (1) Nr. 12 BauGB’~

Grundstickszufahrten, Wage etc. sind so zu errichten
{(z.B. in wassergebundensr Oberfldche), daB das anfallende
Niederschlagswasser direkt auf diesen Fliachen oder zu-
mindest im Bereich des zugehdrigen Grundstiucks ver-
sickern kann.

1(5

9 (1) 20. BauGB)

Festsetzungen

(gem. §§ BauOBB in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

40-45° Dachneigung in Grad (BauOBB)

1.

Nebenanlagen sind in den gleichen Materialien, Farben und Dachnei-
gungen zu errichten wie die Hauptanlage; ansonsten sind diese Anlagen
mit Rankgewdchsen einzugriinen.

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante
des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf

bei den Hauptgebduden max. 1,20 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses
1iegen. Untergeordnete Gebduderiickspriinge (max. 30 % der Traufldnge)

werden hierdurch nicht berihrt.

HINWEISE

Grundstiicksgrenze als Vorschlag

vorhandene Bdume auBerhalb des Geltungsbereiches

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als Unterer Denkmal-
behorde sind Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschicht-
liche Bodenfunde oder Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde
darf nicht verdndert werden. (Denkmalschutzgesetzt BB).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betre-
ten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Unter-
suchungen durchfiihren zu konnen (DSchG BB). Die dafiir benotigten
Fldchen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmal-
pflege zur wissenschaftlichen Bearbeitung zu iiberlassen (DSchG BB).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt
fiir Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen.

Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaues des Fernmeldenetzes sowie
der Koordinierung mit anderen Versorgungstrdgern ist der Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem zustdndigen Fernmeldeamt
mindestens 6 Wochen vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtli-
che Arbeiten sofort einzustellen, und es ist der Staatliche Kampf-
mittelrdaumungsdienst zu verstdndigen.

Im Bereich des Geltungsbereiches dieses Planes ist der zugehdrige
Grinordnungsplan zu beachten.




