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Zu dlgzermn Plen gehiren 2 Selilen Boumilizle Die Hihen im Plon sind In NHN engegeben

Gemarkung Potsdam
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 5. Mit Geh-/Fahr-/Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) — F—  Fahrrecht

2. MaR der baullchen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 6. Grinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

z.B.: 0,15 Grundflachenzahl (GRZ)

als Héchstgrenze : tffentliche Grilnfldche
z.B. GeschoRflachenzahl (GFZ) el

als Hochstgrenze A private Griinfliche
z.B.:0K 8,0 Oberkante als Hochstmalk

(Meter Uber mittlerer Gel&ndehthe)
7.Wald (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

3. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der - Wald
baulichen Anlagen(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

/A

Elnzelhausbebauung

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

i StraRenverkehrsflachen

—_— Straenbegrenzungslinie

0000
O O| von Baumen und Strduchem
O 00O (§9Abs.1Nr.25a BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

—_—
e

(§ 9 Abs.7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baullchen Nutzung

Zuldssig sind:
1. Wohngeb&ude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir sportliche Zwecke.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MindestgrtBe von Baugrundstiicken

Die MindestgréfRe von Baugrundstticken betrégt 1.800 m?2.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstticksflichen sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO unzuléssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. § BauNVO)

4. Zahl der zuldssigen Wohnungen In Wohngeb&uden
Es sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. Griinfestsetzungen

5.1 Die privaten Grinflachen mit Ausnahme der Fl&chen fur Anpflanzungen sind als offene Wiesen
anzulegen und von Gehdlzaufwuchs freizuhalten. Bestehender Gehblzaufwuchs, der unter die
Erhaltungsbestimmungen der Baumschutzverordnung Potsdam féllt, ist zu erhalten. Robinien,

Spétbliihende Traubenkirschen und Eschenahorne sind von dem Erhaltungsgebot ausgenommen.

(Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.2 Die Bereiche 1a der Flachen zum Anpflanzen sind je angefangene 100 m? gruppenweise mit 2
Heistern von B4umen 1. GréRenordnung der Pflanzliste zu bepflanzen. Die in der Pilanzliste

bezeichneten Stréucher und Bdume 2. GréRenordnung kénnen ergénzend gepflanzt werden. Die

Bereiche 2a der Fl&chen zum Anpflanzen sind je angefangene 100 m? gruppenweise mit 2
Heistern von B&umen 2. GréRenordnung der Pflanzliste zu bepflanzen. Die in der Pflanzliste 3

bezeichneten Strducher kénnen ergé&nzend gepflanzt werden. Bereits vorhandene Bdume kénnen

auf diese Festsetzung angerechnet werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
5.3 Die Bereiche 1b der Fl&chen zum Anpflanzen sind je angefangene 100 m? gruppenweise mit 2
Heistern von B4aumen 1. GréRenordnung der Pflanzliste zu bepflanzen. Die in der Pflanzliste

bezeichneten Stréducher und B&ume 2. GréRenordnung kénnen ergdnzend gepflanzt werden. Die

Bereiche 2b der Flidchen zum Anpflanzen sind je angefangene 100 m? gruppenweise mit 2
Heistern von B4umen 2. GrdRenordnung der Pflanzliste zu bepflanzen. Die in der Pflanzliste 3

bezeichneten Straucher kénnen ergénzend gepflanzt werden. Bereits vorhandene Bdume k&nnen

auf diese Festsetzung angerechnet werden. In den Bereichen 1b und 2b sind Uberfahrten zur
ErschlieBung der Grundstilcke zul&ssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

5.4 Die Flache A ist zu einem Sandtrockenrasen zu entwickeln, mit Ausnahme der Flache auf der
bereits ein Sandtrockenrasen ausgepragt ist.
(Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.5 Die Reinen Wohngebiete sind je Grundstiick mit nicht mehr als einem Baum 1. GréRenordnung

und mit nicht mehr als vier B4umen 2. GréRenordnung zu bepflanzen. Fir die Anlage regelmaRig
geschnittener Hecken sowie fiir Fl&chen fiir Anpflanzungen verwendete Bdume werden auf diese

Festsetzung nicht angerechnet.
(Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6. Geh-und Fahrrechte

6.1 Von der Linie AB zur Linie CD und von der Linie CD zur Linie EF ist eine Flache in einer Breite von

3 m mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit zu belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

6.2 Die Fl&che F ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten der Eigentimer und Anlieger der Villa Jacobs zu

belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

7. Gestaltungsvorschriften
Décher
7.1 Die D&cher sind mit einer Dachneigung von maximal 25° auszubilden.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7.2 Fur die Eindeckung von Dachfldchen sind Schiefer, anthrazitfarbene Zinkbleche mit Stehpfalzen,
anthrazitfarbene verzinkte Materialien und anthrazitfarbene Dachziegel zul&ssig. Begrinte Décher

sind ebenfalls zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7.3 Dacheindeckungen mit gl&nzenden Oberflachen sind unzul&ssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Uberbaubare Grundsttcksfidche T L 1] Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
(§ 23 Abs.1 BauNVO) wicklung von Boden, Natur und Landschait
T T 19 (§9Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

7.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig. Dies gilt nicht fiir Schornsteine und darin

integrierte technische Anlagen sowie nicht gl&nzende Solaranlagen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Fassade

7.5 AuRenwandfiichen aus Glatt- und Kratzputz sowie Holzverkleidungen sind zul&ssig.
Fur AuRenwandfléchen sind ausnahmsweise Sichtmauerwerke und Naturstein zuldssig.
Sockelzonen kénnen ausnahmsweise in anderen Materialien ausgefiihrt werden.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7.6 AuRenwandflachen mit gl&dnzender Oberfldche sind unzuléssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7.7 AuRenwandfiichen missen einen Farbton als Leitfarbe aufweisen. Als Leitfarben sind nur
zulassig:
- Farben aus dem Farbbereich von Griln und Gelbrot (G10*Y20R) mit einem Schwarzanteil von

mindestens 20 % und h&8chstens 70 % und einem Buntanteil von mindestens 2 % und htichstens

10 %,

- Farben aus dem Farbbebeich von Gelbrot (Y30R) mit einem Schwarzanteil von mindestens
30 % und héchstens 70 % und einem Buntanteil von mindestens 2 % und héchstens 10 %,

- Farben aus dem Farbbereich Gelbrot (Y40R*Y50R) mit einem Schwarzanteil von mindestens
30 % und héchstens 70 % und einem Buntanteil von mindestens 2 % und hdchstens 5 %, Rein
grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 25 % und h&chstens 70 %.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Fassadendffnungen
7.8 Tiuren, Fensterrahmen und Tore diirfen nur Farben mit mindestens 10 (15) % Schwarzanteil
aufweisen.

- Alle Farben gemaR NCS mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hdchstens 85 % und L

einem Buntanteil von héchstens 5 %;

- Farben aus dem Farbbereich Griingelb und Gelbrot (G80Y*Y70R) mit einem Schwarzanteil von !
mindestens 5 % und héchstens 30 % und einem Buntanteil von mindestens 5 % und héchstens

15 %,

- Farben aus dem Farbbereich Griingelb und Gelbrot (G80Y*Y70R) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 31 % und h8chstens 50 % und einem Buntanteil von mindestens 5 % und h¥chstens

50 %,

- Farben aus dem Farbbereich Griingelb und Gelbrot (G80Y*Y70R) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 51 % und héchstens 80 % und einem Buntanteil von mindestens 5 % und héchstens

30 %,
- Rein grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 50 % und h&échstens 85 %.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Einfriedungen

7.9 Einfriedungen sind nur als durchsehbare Draht- und Metallz8une ohne Schmuckelemente sowie
als Hecken zul&ssig. Gartentore und Gartenttiren sind durchsehbar und aus Metall zu erstellen.
Die Sockel der Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,2 m nicht Uberschreiten. Die Pfosten der
Einfriedung sind nur in Metall zul&ssig.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7.10 Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,4 m zuldssig. Ausnahmsweise sind
durchsehbare Einfriedungen bis zu einer H8he von 1,6 m zuldssig, wenn diese aus Griinden der
Tierhaltung erforderlich sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7.11 Als Farben fir Einfriedungen, Gartentore und Gartentiiren sind nur zuléssig:
- Farben aus dem Farbbereich Blaugriin und Griingelb (B30G*G70Y) mit einem Schwarzanteil
von mindestens 70 % und einem Buntanteil von héchstens 20 %,
- Rein grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 75 %.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7.12 Fir die zwischen den Linien AB und CD sowie CD und EF zu erstellenden Wege sind
Einfriedungen unzuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Pflanzliste 1
Bédume erster Ordnung

Pflanzliste 2
Baume zwelter Ordnung

Quercus robur (Stieleiche)
Tilia platyphyllos (Sommeriinde)
Tilia cordata (Winterlinde)

Acer campestre (Feldahom)

Pinus sylvestris (Waldkiefer) Malus sylvestris agg. (Wild-Apfel)
Ulmus glabra (Bergulme) Populus tremula (Zitter-Pappel, Espe)
Acer platanoides (Spitzahorn) Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)

Acer pseudoplatanus (Bergahomn)
Betula pendula (Sand-Birke)

Salix caprea (Sal-Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)

Pflanzliste 3
Strducher

Cornus sanguinea s.l. (Roter Hartriegel)

Cytisus scoparius (Besenginster)

Euonymus europaea (Européisches Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schwarzdorn, Schiehe)

Pyrus pyraster agg. (Wild-Bime)

Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdorn)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa inodora (Geruchlose Rose)

Rosa rubiginosa agg. (Artengruppe Wein-Rose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball)

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Geseizes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1817,1824)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | 466)

-  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. BB | S. 210),
geéndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. BB | S. 273)

-  Gesetz tber den Naturschutz und die Landespflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 26. Mai 2004 (GVBI. S.
350)

VERFAHRENSVERMERKE

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Plétze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit

Die Stadtverordnetenve ung hat auf ihrer
Sitzung am 04.09.2002 die Einleitung des Ver-
fahrens zum Bebauungsplan Nr. 95 "Nérdlich des
Pfingstbergs / Vogelweide" gemaR § 2 Abs. 1
Satz 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gem&R § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
am 26.09.2002 im Amtsblatt fiir die Landes-

/ggrundung gebilligt. [
ﬁotsdam, dan@'ﬁ% WMA (LL J

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf inrer
Sitzung am&.2.¢2. Q¢die Abwagung der vorge-
brachten Anregungen der Biirger sowie der
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
geprift und den Bebauungsplan gemaR § 10
BauGB als Satzung bescHipssen und di

( Oberblrgermelster)

6. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan wird Hiernit ausgefe

Potsdam, den_?g@ﬁ:@é

-----------------------------------

( Oberblrgermelster)

7. BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie

hauptstadt Potsdam Nr. 11/2002 ortsiblich be-
kannt gemacht.

die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und ber dessen Inhalt Auskunft

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weidorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilidorn)

(Beigeordnete fir
Stadtentwicklung und Bauen)

3. BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer
Sitzung am 02.11.2005 die &ffentliche Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes gemaRk § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde
am 01.12.2005 im Amtsblatt fur die Landes-
hauptstadt Potsdam Nr. 14/2005 ortsiblich be-

kannt gemacht. __ LCC‘A@&
Potsdam, denvz.z.Q.STOE \/—“ ................ e
(Beigeordnete fir
Stadtentwicklung und Bauen)

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die ¢ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat
in der Zeit vom 09.12.2005 bis zum 13.01.2006
stattgefunden.

Potsdam, den 0230506
(Leiterin des Bereichs
Verbindliche Bauleitplanung)

@

Landeshauptstadt Potsdam

Bebauungspl

"Nordlich des Pfingstbergs / Vogelweide'

zu erhalten ist, sind am 7456 [? Amtsblatt far die
Landeshauptstadt Potsdam Nr. Z/.&4 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung st auf dle Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwé&gung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Der Bebauungsfhan ist mit der,
Bekanntmachung in Kraft ée

Potsdam, denZ@.zéO
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