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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Ar der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- M| Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B.: GR=150gm zuldssige Grundflache innerhalb eines
Baufensters als Hachstgrenze

zB: |l Zahl der Vollgeschosse als
Hé&chstgrenze (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

z.B.: FH=6,0m Firsthdhe als Héchsigrenze

z.B.: TH=6,6m Trauth&he als Hachstgrenze

3. Bauweise, die Gberbaubaren und die nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

E/D Einzelhaus / Doppelhaus (§ 22 BauNVO)

o offene Bauweise

2 20°-30° Dachneigung mit Gradangabe als Mindest-

und Héchstgrenze

— Bougrenze (§ 23 Abs.3 BauNVOQ)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs.1 BauNVQO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

- StraBenverkehrsflachen

StroBenbegrenzungslinie
Die Aufteilung des StraBenlandes ist
nicht Inhalt des Bebauungsplanes

B Ein- bzw. Ausfahrten im Mischgebiet

5. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

! Griinfléchen

o|le]oe Zweckbestimmung:
o|lo]oe Kleingdrten
)
o0 00
o Private Grunflache
oo

6. Anplflanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Béumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflonzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Bdumen

Anpflanzen von Hecken

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1  Reines Wohngebiet

Zulsssig sind:
Wohngebdude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen
der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind gem&l § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO:

1. Laden und nicht storende Hondwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewochner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.2 Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Léden, Schank- und Speisewirischaften sowie nicht
stgrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO:

1. Anlagen fiir sporiliche Zwecke,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

1.3 Mischgebiet

Zuldssig sind:

1. Wohngebéude,

2. Geschéfts- und Birogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und spori-
liche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem&B § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnigungsstatten.

2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

2.1  Das MaB der baulichen Nuizung entspricht den
eingetragenen GR-Werten und den festgelegten
GeschoBzahlen.

2.2 Im WRist eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundfliche durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten bis
zu 60 % der Grundstiicksflache zul@ssig.

2.3 Im Ml ist eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch Stellplétze mit ihren Zufahrten bis
zu 90 % der Grundstiicksflache zulssig.

2.4 Die natirliche Gelandecberflache ergibt gemittelt fiir

7.2 Die Flache mit der Bezeichnung GFL 2 ist mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
und einem Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsirdger zu belasten.

7.3 Die Flache mit der Bezeichnung GL ist mit einem
Gehrecht zugunsten der Anlieger und einem
Leitungsrecht zugunsten der Versor- gungstriger
zu belasten.

8.  Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

8.1 Auf den mit Al bezeichneten Fléchen sind
jeweils Hecken aus Arten der Pflanzliste 1 zu
pflanzen. Bestehende Heckenpflanzungen sind

zu erhalten und auf die Festsetzung
anzurechnen.

8.2 Im Reinen Wohngebiet sind jeweils pro ange-
fangene 100 m? nicht Gberbaubarer Grund-
sticksfléiche 1 Obsthochstamm der Gattungen

Prunus (Pflaume oder Kirsche), Malus (Apfel),
Pyrus (Bime) oder Juglans (Walnuss) in der der
Qualitdt 16 - 18 cm Stammumfang zu pflanzen.
Bestehende Obsthochstamme, die erhalten
bleiben, kénnen auf die Festsetzung
angerechnet werden. Bei der Berechnung der
nicht Gber- baubaren Grundstiicksfléche sind
die Flachen mit der Bezeichnung Al sowie die
Flachen von Zufahrten und Stellplétzen
auBerhalb der tberbaubaren Flachen nicht zu
bertcksichtigen.

9. Dachbegrinung (§ 9 Abs. T Nr. 25a BauGB)

9.1 Auf der Flache A2 ist mind. eine extensive
Dachbegrinung (Substratstarke 10 cm) mit einer
Flache von 600 m2 oder 300 m? extensive und
40 m? intensive (Substrat- stirke 50 cm)
Dachbegriinung anzulegen.

10. Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 250
BauGB)

10.1 Die AuBenwandflachen der Gebaude im
Mischgebiet, die nicht an der Kaiser-Fried- rich-
StraBe liegen, sind mit schlingenden, rankenden
oder selbstklimmenden Pflanzen zu begrinen.
Dies gilt auch fisr Wandflachen, die nicht in
einer Ebene verloufen. Ausge- nommen sind die
Flachen zur Anlieferung wie Rompen und Tore.
Pro 3 Ifd. m AuBen- wand ist dabei 1 Pflanze
der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

11.  Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BouGB)

11.1 Die Standorte der grafisch dargestellten, zu
pflanzenden Béume sind nach den konkreten
Anforderungen um bis zu 2 m verschiebbar. Um
den jeweiligen Boumstandort ist eine mindestens
4 m? groBe Boumscheibe unversiegelt zu
belassen und zu bepflanzen.

Im Mischgebiet sind Baumarten der Pflanz- liste
3 mit der Qualitat 20 - 25 ecm Stamm- umfang

zu pflanzen.

In den allgemeinen und reinen Wohngebieten

VERFAHRENSVERMERKE

Pilanzliste 2 1. KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des

Schlinger: Liegenschaftskatasters mit Stand vom Dezember 1999

Celastrus orbiculatus (Chinesischer Boum- und weist die planungsrelevanten baulichen Anlogen

warger) sowie StraBen, Wege und Plétze vollstindig nach.
Fallopia aubertii (Auberts Knéterich) :

Wisteria sinensis (Blauregen)

Blot- Ufld .Spro&srunker: Orilichkeit ist einwandfrei mag
Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)

Clematis 'Jackmannii-Hybriden (oot z
Potsdam, den&706. 86/
Parhenocissus quinquefolia (Wilder Wein) clatmyicen A '
Parhenocissus quinquefolia 'Engelmannii’
(Mauerwein)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
. — e Die Stadiverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung
Parthenocissus fricuspidata 'Veitchit (Drei- am 10.05.2000 die Aufstellung und die ffentliche

spitziger Wein) Auslegung des Bebauungsplans be- schlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2000 im

Haftscheibenranker:

W””B"_"B"Br_ﬁn Amisblatt Nr. 6/2000 fur die Landeshouptstadt

Campsis radicans (Rote Klettertrompete) Potsdam ortstblich bekannt gemacht.

Hedera helix (Gemeiner Efeu) ¢ . —

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) Petsdarn. der L? 40606 /Bf - (,u.‘_(;‘l "H
; (Beigeordnete far

Pflanzliste 3 Stadtentwicklung und Bouen)

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche) 3. BESCHLUSS ZUR ERNEUTEN OFFENTLICHEN

Tilia cordata (Winterlinde) AUSLEGUNG

Acer platanoides (Spifzahom) Die Stadiverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung

Carpinus betulus (Hainbuche) am 07.12.2005 die emeute &ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 2

Pllanzliste 4 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
14.12.2005 im Amisblatt 15/2005 fir die

Betula pendula (Sandbirke) Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich bekannt

Populus simonii (Birkenpappel) gemacht.

Crataegus ‘Paul's Scarleft' (Rotdorn) Die erneute &ffentliche Auslegung des

Tilia cordata (Winterlinde) Bebauungsplonentwurfs gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
hat in der Zeit vom 22.12.2005 bis zum 24.01.2006
stattgefunden.

NACHRICHTLICHE UBER- Potsdam, deﬂ?.(:.@.o chBIV[C“-‘bL‘*ﬁ:é’lﬁ*

{Beigeordnete fair

NAH M E N Stadtentwicklung und Bauen)

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trink-
wasserschutzzone Il des Wasserwerks Wildpark.

Bodendenkmal

Im Geltungsbereich liegt das geschitzte
Bodendenkmal Eiche Fundplatz 2.
Verdnderungen an Bodendenkmalen bediirfen
gemdB § 9 des Gesetzes Gber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. | Nr. 9, S.
215) einer denkmalrechflichen Erdaubnis.

4. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der ereuten
&ffentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen zur
Auslegung nochmals geéndert worden. Daher wurde
eine eingeschrénkte Beteiligung mit nochmaliger
&ffentlicher Auslegung nach § 3 Abs. 3 Satz 3i.V.m. §
13 BauGB durchgefiihrt.

Die 2. emeute &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 3 BauGB hat in

der Zeitvom ............. bis ..-.-........... stattgefunden.
- 1 ' ] N
Potsdam, deng.(.:fx’ 06 /»\(‘f/é‘-“//ﬁ'ﬁc"‘-r
(Beigeordnete far
Stadtentwicklung und Bauen)

5. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung
am OFO6. % den Bebauungsplan gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossemund die /)
Begriindung gebilligt.

5606 .

(Oberbrgermeister)

/

Potsdam, den g

4. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hiermit am ............. aus

fertigt. ,4 / ) p
i ¢ [ r

Potsdam, den ¥.=:.7 - JG . 'a/uu/‘{)((' ¢

( Oberbiirgermeister)

7. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Daver wihrend
der Dienststunden von jedermann einge- sehen werden
kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 23.04 206 Amtsblatt Nr.2./.C% fur die
Landeshauptstadt Potsdam orisiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung der
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44, 2460 Abs. 1 Satz 1

ist mit der Bekannt- mochung

LANDESHAUPTSTADT POTSDAM

Bebauungsplan Nr. 87

rad

das jeweilige Baufenster die definierte miitlere Hohe. sowie innerhalb der &ffentlichen Verkehrs- “( )RTSZENTRU IVI E I CH EIl
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Die Firsthahe und Traufhdhe ist jeweils auf diese flachen sind Baumarten der Pflanzliste 4 mit der
von Baumen und Strduchem Hohe bezogen. Qualitat 20 - 25 em Stammumfang zu pflanzen.
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauBG)

539

é&3
* Erhalten von Hecken

@

'}“) 25/45
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3.  Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB) 12. Befestigung von Wegen und Zufahrien (§ ¢ Abs.

7. Sonsfige Planzeichen 4 BauGB in Verbindung mit § 7 Abs. 2 und Abs.

i__—_ | Flache fir Stellplétze 3.1 Flache fir Stellplatze 3 Nr. 4 BbgNatSchC)

1 (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

oder (8§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

6 Abwasserpumpwerk

féb?renzung unterschiedlicher Nutzungen

Stellplétze sind in den dafir vorgesehenen Flachen
und in den Gberbaubaren Grundsticksflachen

4.1 Im Reinen Wohngebiet sind maximal 2 Wohnungen je
Gebdude zulassig.

5. Von Bebauung freizuhaltende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

5.1 Die mit B1 bezeichneten Fléchen sind von Bebauung
freizuhalten und géirinerisch zu nutzen. Anlagen zur

12.1 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und

[ /~20°— 30° St Stellplatze zuliissig. Stellpldtzen, sowie der Fliche mit der
G Gardgen Bezeichnung GFL2 ist nur in wasser- und
4. Maximale Zahl der Wohnungen (§ ? Abs. 1 Nr. 6 luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Dies gilt
i ’ éﬂl_‘ i Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten BauGB) nicht fur Fléchen mit regelmé&Bigem
D zu belastende Flgchen Lkw-Verkehr; diese Flachen sind vollfléchig zu

versiegeln. Das Niederschlagswasser dieser
Flachen ist zu sammeln und nach den
Vorschriften der Richtlinie fir bautechnische
MaBnahmen an Straflen in
Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) zu
behandeln.

13. Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB

——mo—a Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVO) Gartengestaltung wie berankte Pergolen, Terrassen
mit einer max. GrdBe von 20 m? oder Ghnliches sind i.V.m. § 89 BghBO)
=E==}=] Grenze des rdumlichen Geltungsbe- zulgssig. Nebengebiude, Garagen und

reiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

Kleingartenlauben sind nicht zuléssig.

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

13.1 Die Oberkante FuBboden ErdgeschoB darf auf
ein Baufenster bezogen maximal 50 cm tber
der natiirlichen Geléndeoberfliche (siehe 2.4)

#—10 —K VermaBung liegen.
6.1 Die privaten Griinfléchen sind gartnerisch zu nutzen.
I_egende der Planunter]uge 6.2 ]n der Grﬁnﬂﬁche mit zwed(besﬁmmung Kleingﬁden PFLANZLISTEN
ist die Hhe von baulichen Anlagen (Lauben) aut
172 Flirsticknummar max. 3,5 m beschrankt. Pflanzliste 1
& vorhandene Baume . )
i o 7. Mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechten zu belastende Acer campestre (Felduhom)

amtl. Hohensystem
DHHN 92 = HN + 15 cm

7.1 Die Flache mit der Bezeichnung GFL 1 ist mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem
Fahrrecht zugunsten der Anlieger, der Feuerwehr und

Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus Arten (Weildomn, Rotdom)
Evonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum wvulgare (Liguster)

Ubersichtsplan

Liegenschaftskarte:
des Kataster— und Vermessungsomtes:

MaBStab 1 : 500 _{_ + _I_ Gemeinde: Potsdam Gemarkung: Eiche — : zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. Rhamnus cathariica (Kreuzdom) @
| -

von Rettungsfahrzeugen und einem Leitungsrecht Prurius spinosa {Schiehe)

Boumpflanzungen sind zuldssig, wenn die
Befahrbarkeit durch Feuerwehr und Rettungsfohrzeuge
gewahrt ist.

Flur: 1 MaPstab: 1: 500 Rosa canina {(Hundsrose)

Syringia vulgaris (Gemeiner Flieder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) 30.03.2006
Sorbus Arten (Eberesche)

0 10 20 30 40 50 100 m
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