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2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplitzen mit ihren Zufahrten . AT S— —ﬁ-—:‘-w-—‘“"“*’“ '

und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO0 die festgesetzte Grundfiachenzahi nicht iiberschritten werden, "’.3/3“{ e 2 .
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3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 5 sind Garagen nicht zuliissig. g 'n » ,f
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Auf den Flachen zwischen der stidlichen Baulinie, verlangert bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen, und der
stidlichen Geltungsbereichsgrenze sind Stellplatze und Nebenanlagen gemi § 14 BauNVO sowie
Werbeanlagen nicht zuldssig. Die Aidchen sind, mit Ausnahme notwendiger Wege und Zufahrten, zu
bepfianzen. Die Bepflanzung ist zu erhallen.

{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV0 sowie § 9 Abs. 1Nr. 25
aund b BauGB )

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Straenbegrenzungslinie.
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den privaten Griinflachen ist eine Befestigung von Wegen und Aufenthaltsfidchen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindemde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind nicht zulassig.
{8 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB i.V, mit § 1 a Abs, 1 BauGB)

In den privaten Grinfldchen ist pro 150 m? Gartenflache ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der
Ermittlung der zu pfianzenden Baume sind die vorhandenen Obst- und Laubb3ume einzurechnen.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die Hache a entlang des Schafgrabens ist als geschlossene Strauchhecke anzulegen und zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

In den privaten Garten ist die Erichtung von eingeschossigen Lauben zuldssig, die nicht der Wohnnutzung
dienen und deren Grundfidche einschlieRlich Nebenanlagen - wie Kleintierstall, geschlossena Veranda und
iiberdachter Freisitz - maximal 20 m? betragt. In den privaten Garten sind nur Dachformen bis zu einem
Neigungswinkel von 15 zulassig.

|89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1Nr. 1 und 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA Sist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind nicht
2ulassig.

{89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1 a Abs. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 5 ist pro 450 m? Baugrundstiicksfiiche mindestens ein Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Emittiung der Zah! der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen Laub- und Obstbdume sowie die gemaR Festsetzung Nr. 12 zu pflanzenden Baume einzurechnen,
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern oder mit einer Pergola, die zu
bepflanzen ist, zu versehen. Bei Sammelstellplatzanlagen ist fir je vier Stellplétze ein Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten,

{8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB})

Auf der Fidche b mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung sind die vorhandenen Baume,
Stréucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupfianzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes miissen die
AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster in Aufenthaltsrdumen und Biirordumen folgende bewertete
Bauschalldimm-MaRe R “wres einhalten:

R = 35 dB jeweils fiir die West-, Nord- und Ostfassade der beiden Gebdude LennéstraBe Nr. 11 und fiir
die Nord- und Ostfassade des rickwartigen Gebaudes Lennéstrale Nr. 12;

R "wses=> 30 dB filr die Siidfassaden der riickwartigen Gebaude Lennéstrale Nr. 11 und Nr. 12, fir die Nord- und
Ostfassaden des straBennahen Gebaudes Lennéstrale Nr. 12 und des riickwartigen Gebaudes Lennéstralla
Nr. 12a sowie fir die Nordfassade des parknahen Gebdudes Lennéstrale Nr. 13,

($ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Sattelddcher und Walmdacher. Sie sind mit einer Mindestdachneigung von 20° und einer
maximalen Dachneigung von 50° zu errichten. Dies gilt nicht fir zuldssige Dachaufbauten. Aushahmen von der
Mindestneigung sind zulassig bei einem Um- oder Ausbau von vorhandenen Gebauden mit abweichender
Dachferm und abweichender Dachneigung.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO

Bei den Gebauden muss die Traufe den oberen Fassadenabschluss bilden. Zwerchh@user und Zwerchgiebel
sind nicht zulassig. An der Traufe sind Dachiibersténde zwischen 0,2 bis 0,5 m varzusehen.
{8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgB0)

Gauben sind nur auf Dachem mit einer Neigung von mindestens 35° zulassig. Als Gaubenarten sind nur
Satteldach-, Schiepp- und Fledermausgauben zuldssig. Dachfidachenfenster und unterschiedliche
Gaubenformen an einem Gebaude sind nicht zulassig. Gauben dirfen nur einreihig angeardnet werden.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgB0)

Satteldach- und Schieppgauben diirfen die Breite und Anzahl der darunterliegenden Fenster nicht
iiberschreiten. Dachgauben sind symmetnisch oder achsial zu den Fenstem des darunteriegenden Geschosses
anzuordnen. Der Abstand zwischen zwei Gauben muss groRer sein als die Breite einer Gaube. Die Gaube muss
zur Traufe einen Abstand von mindestens zwei Dachziegelreihen haben und mindestens fiinf Dachziegelreihen
unterhalb des Firstes in das Dach einbinden.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Tir- und Fensterdffnungen sind grundsétzlich als stehende Formate auszubilden, wobei das Verhaltnis von
Breite zu Hohe mindestens 1: 1,5 betragen soll. Davon abweichend sind Fenster mit quadratischen oder
liegenden Formaten in Keller-, Souterrain- und Mezzaningeschossen zulassig. Durchgehende Fensterbander
sind sowohl horizontal als auch vertikal nicht zulassig. Offnungen sind von der Wandfiache 0,10 bis 0,15m
zurlickzusetzen,

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Fenster von mehr als 1,2 m? GroRe sind durch Sprossen und / oder Kampfer zu gliedemn. Aufgeklebte
Gliederungen oder Gliederungen zwischen den Scheiben sind nicht zulassig. Die Verwendung von gewdlbten
und / oder abgetdnten Scheiben sowie Glasbausteinen ist an Fassadenflachen nicht zulrassig.

(5 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA § miissen Baukorper so ausgestaltet sein, dass die Fassaden entsprechend
der urspringlichen Parzellenbreite gegliedert werden. Grundlage bilden die zum Zeitpunkt der Planaufstellung
varhandenen Grundstiicksgrenzen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Das Neuanbringen von AuBentreppen und Fahrstiihlen ist nur an den straBenabgewandten bzw. riickwértigen
Gebaudeteilen und Fassaden zulassig. Verglaste Anbauten sind nicht zuldssig.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr, 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgB0)

Die Einfriedungen der Vorgarten entlang der Lennéstrale sind nur in Form eiserner, senkrechter Stabelemente
oder in Holz mit senkrechten Latten mit einer Hohe von 1,50 m auf einem 0,20 m bis

0,25 m gemauerten Sockel zuldssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Die Fidche 1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweis:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen TF 4, 7, 8, 11 und 12 wird die Verwendung von Arten der
beigefiigten Pllanzliste vom November 2001 empfohlen. Der Anteil der Koniferen sollte 5 % der Gehdlzfidchen
nicht {ibersteigen.
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1. KATASTERVERMERK - 9 NCHES N
Die verwendele Planuntahg@nmé]&ibn Inpeft des Liegenschafiskatasters mit Stand vom Dezember
1939 und weist die planungs baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze

vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo ndfrei. Die
Uberlragbarkeil der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwa

Potsdam, den .. 9 GZOUr w ‘/C“Q

Hersteller der Planunterlag

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Bebauungsplanes gemafl § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen. Der A
gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 22. April 1993 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Patsdem
Nr. 4 ortsiblich bekannt gemacht.

L]f 1 \.L,L L.g}f. ‘GCLI
Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bausn

Y
Potsdam, dery LG

3. ANFRAGE NACH DEN ZIELEN DER RAUMORDNUNG
Dis Anfrage an dis fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Beharde ist gemal Arlikel 12
Abs. 1 Landesplanungsvertrag erfolgt.

#

Leiter des Fachbere

Potsdam, den .6, 2c0s

Stedtplanung und Bauordnung

4, FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung der Plenungsziele hat in
der Zeit vom 28.08.2000 bis einschlieBlich 08.09.2000 stattgefunden.

H\SM

Potsdam, den 08, 06,2008
Leiterin des Bereichs Vaihiﬁche Bauleitplanung

5. TRAGERBETEILIGUNG
Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden pema8 § 4 BauGB an der Planung
beteiligt.

Potsdam, den OF.CL. 2% “\ﬂéq-\f')

Leiterin des Bersichs Vjerhindliche Bauleitplanung

6. BESCHLUSS ZUR ANDERUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Die Stadtverordnetenversammiuny hat auf ihrer Sitzung am 03.07.2002 die Anderung des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans geméR § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 06.
August 2002 im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Patsdam Nr. 8 ortstblich bekannt gemacht.

' |. /

.......................... R

Bagaudnate fiar Stadtentwicklung und Bauen

7. BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 03.07.2002 die dffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Der Beschluss wurde am 06.
August 2002 im Amtsblatt for die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 9 ortsdblich bekanntgemacht.

potsdem, den L2 /&i{h\f \/: l(fb L ;‘“KA1

Beigeordnete fur Stedtentwickiung und Bauen

8. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
15.08.2002 bis einschlieBlich 16.09.2002 stattgefunden.

Hetd ...

Potsdam, den 0K 0. 3 U8
Leitasin des Bersichs Va‘bﬁ@:e Baulgitplanung

9. ABWAGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat die Abwagung der vargebrachten Anregungen sowia die

Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange geprisft. Das Ergebrnis ist mitgateilt worden.
i \
SIS 1 = " |
Potsdam.dmé%‘ (‘)!C(AOS / [ C%\/__,

10. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihreg Sitzung am 10. Marz den Bebauungsplan
gemnal § 10 BauGB als Satzung beschloss d die Begmndun[; g il
( Y4 )

Patsdam, den /{ ({ 6 0 g (
Vorsitzende der Stadtverardnetenversammiung

Clbab'

11. BESCHLUSS ZUR ERNEUTEN (EINGESCHRANKTEN) OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 06.09.2004 die emeute [eingeschrankte)
dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gema@ § 3 Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Der Beschiuss wurde am 23. Sap'lamba‘ 2004 im Amtsblatt for die Landeshauptstadt

Polsdarn Nr. 17 ortsiblich bekan
Potsdam, den ,ﬁf(/ ﬁ' ,(A,, l f&Lp». b

Bameordmta fur Stadtemmcldmg und Baven

12. ERNEUTE (EINGESCHRANKTE) OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die emeute [eingeschrankte) affentliche Auslgmg des Bebauungsplanentwurfs gemég § 3 Abs. 3
iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom ./ 40... 20104 bis einschiieBlich

1540, 208 stattgefunden.

Patsdam, den (A% §Ag. LN . -
Leiterin des Bereichs Va'bﬂ‘dlidw Bauleitplanung

13. ABWAGUNG

Die Stadtverordneterversarnmlung hat die Abwagung der vorgebrachten Anregungen sowie der
Stellungnahmen der Trager offentlicher Bala%afﬁrﬁt. Eas Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Potsdam, den 5é’ e N \

Li{des ia@d‘m Stadtplanung und Bauordnung
14. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat in Sitzung am »31-31 % . D..S’dm Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlosgen d die Begrin i

U.6.05 1 |G

Ohal(l.!ﬂamsista'

Potsdam, d

Vorsitzende der Stadtverordneternversammiung

15. ANZEIGEVERFAHREN
Dem Ministerium fir Stadtentwickiung, Wohnen und Verkehr ist mit Schra'han vom

Hechtsvu‘scl‘rrhan wurda nicht geltend gemacht.

Potsdam, den ......c.cccoveeee.

Beigeordnete fiir Stadtentwicklung und Bauen

16. BEITRITTSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am ........c.eevvee

den Beitrittsbeschluss zu

den MaBgaben aus dem Anzeigeverfahren des Bebauungsplanes gefasst.

Potsdarn, den

Vorsitzende der Stadiverordnetenversammiung

17. BESTATIGUNG DER MASSGABENERFULLUNG
Das Ministerium fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr hat mit Schreiben vam
. ... dig Erflllung der MaBgaben bestatigt.

Potsdam, den

18. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hierrmit msgefa'ngt

Leiter des Fachbereichs Stadtplanung und Bauordnung

CUUW/J)(CLJZJ

Obabwgamat

19. BEKANNTMACHUNG

Varsitzende der Stadlverordnetenversammiung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungs-
plan auf Dauer wahrend der Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann
und Ober dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 22.09.2005 im Amtsblatt fir
die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 12 orisiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschrilten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechlsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) und weiler aul Falligkeit und das Erldschen
44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 0,6 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB)

zB. IV Zahl der Voligeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfi&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5§ BauNVO)

mit Gehrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

mmr

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
[D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Der Bebauungsplan liegt vollsténdig innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung zum
Schutz des Denkmalbereichs Berlin - Potsdamer Kulturlandschaft gemaR Eintragung
in die Liste des Kulturerbes der Welt (World Heritage List der UNESCO) vom
01.01.1991, Verwaltungsbereich Potsdam, - Denkmalbereichssatzung - vom
30.10.1996.

Der Bebauungsplan liegt vollstéindig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il

Planunterlage (nur ausgewéhite Darstellungen)

Offentiiches Geb&ude oder Wohngebzude

Wirtschafts-, Industriegebéude oder Garage
Gelandehdhe, Stralenhthe
& Laubbaum

Zaun / Hecke

Stand der Vermessung: Dezember 1999

Landeshauptstadt Potsdam

Bebauungsplan Nr. 84
"Lennéstrafle”

Mafstab 1 :1.000 Stand:
. = Planzeichnung in der Fassung
10 20 0m vom Juli 2004
Auftragnehmer :

Auftraggeber GRUPPE PLANWERK Betlin
Stadiverwaliung der Landsshaupistadt Polsdam BECKER GISEKE MOHREN RICHARD




