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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 45
"Karl-Marx-Strafe"

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngeblst
gem&n §4 1V.m. §1 Abs 4, 5, 8und 7 und §18 BauNvO

1.1.1 WA mit hoham Wohnantsil
Folgende Nutzungen sind nur bis zum 1. Vollgeschof 2ulésslg:

- dle der Versorgung des Geblets dienenden Laden, Schank- und
Spelsewirtschaftan sowls nicht stdrende Handwerksbetrabe

- Anlagen t0r kirchliche, kulturelle, soziale und gasundheitliche Zweckes

- R&ume fiir frele Berufa

Raume fir frele Berufe kénnen eusnahmswelse obethalb des 1.
"a’ﬁ_lIEBEﬂbDﬁS&B zugelassen werden,

Ausnahmswaise sind folgends Nutzungen nur bis zum 1. VollgeschoB
Zuldssig:

- Anlagen fOr Verwallungen
- sonstige nicht stérende Gewerbebstriebs
- Anlagen filr sportliche Zwecke

Unzulassig sind:

- Betriebe des Bahetbergungsgewerbes

- Tankstellen

- Gartenbaubetrisbe.

- Anlagen fOr sportliche Zwecke Im Fralen

1.1.2 WA2 mit reduziertem Wohnantall

Folgende Nutzungen sind nur bis zum 1. Voligeschof allgamein, oberhalb
des 1. Valigeschosses ausnahmswalse zuléssig:

- dle der Versorgung des Geblets dienendsn Laden, Schank- und
Spelsewirtschafien sowle nichi stérends Handwerksbetriebe

- Anlagen fir Kirchilche, kullurells, soziale und gesundhsiliche Zwecks

= Raume f0r frele Berufe

= nicht strende Gewerbebetriebe und Anlagen for Verwaltungen

Anlagen filr sportliche Zwecks kiinnen ausnahmswelss bls 2um 1.
VoligeschoB zugelassen werden.

Anlagen von Botschetten und Nlederlassungen anderer Staaten und
Bundesiénder sowle von Stiftungen k&nnen ausnahmswelse in allan
Geschossen zugelassen werdan,

Kleina Belrlabe des Beharbargungsgewerbes kiinnen ausnahmswelse in
allen Geschassen zugslassen werden, wann sle der Unterbringung von nicht
mehr als 20 Gésten dienen,

Unzulgsslg sind:

- Tankstallen

~ Gartenbaubettiebe

- Anlagen {0r sparliiche Zwecke Im Frelen

1.2 Reines Wohngablst (WR)
gemitiB §31.V.m. §1 Abs.7 BauNVO

Alle ausnahmswelss zulassigen Nutzungen sind ausgeschiossan.O
1.3 Sonstiges Sondergeblet gemaB §11 Abs. 1 und 2 BauNVvo

Das SO dlent der Unterbringung von Léden, Schank- und Spelse-
wirtschatten sowls nichistdrenden Handwerks- und Gewerbebetrieben, die
der Versorgung des umllegenden Wohngebletes disnen und Réumen for
frele Berufa,

Zulassig sind Im 1. VollgeschoB die dar Versorgung dee Gebletes dienen-
den L&den, Schank- und Spelsewirischaften sowie nichtstérande Hand-
warksbetrisbe. Obsrhalb des 1. Vollgaschosses sind Biros, nichistérenda
Gewarbsbetriebe und Riumes f(r frele Barufe zulBsslg.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Zuléssigkait von GR und GRZ - Oberschreitungen
gemad §19 Abs. 4 BauNVO

Dle Oberschreitungen der festgesetzten Grundilichenzahl bzw, Grundiiache
durch dle Flachen von Stellplatzen und daren Zifahrian, Nebenanlagen und
unterhalb der Gel&ndeoberfliiche llegenden bauliche An lagen Ist bis-50%

zuléssig, wobal dis wasserdurchiéissig angslegten Steliplétze nur zu 50%
anzurechnen sind. _

Die Oberschreitung durch Tisfgaragen sinschlieBlich Zufahren lst bls 50%
zuléisslg.. Sowelt elne In der Planunterlags als Bestand dargestelite
Bebauung Innerhalb der Oberbaubsren Grundsticksflachen
srhalten wird, Ist die Oberschreitung durch Tiefgaragen elnschiieBlich
Zufahrien ausnahmswelse bls 100% zuldssig, wenn die betroffenen
Tiefgaragentsile volistindig unterirdisch liegen.

__,.E_I

2.2 Zullsslgkeit zushtzlcher Vollgeschosse
geméB §16 Abs, 6 BauNVO [.V.m. §2 Abs.4 BbgBO

Abwelchend von einer festgesatzten Ein- oder Zwelgeschossigkeit Ist
ausnahmswelse ein waiteres VoligeschoB In Form elnes Dachgeschossas
oder Staflelgeschosses zuléissig, wenn dle gestalterischen Vorschritien
singshalten (sleha textliche Festsstzung 6.1) warden und dle festgeselzts
GFZ nicht Obarschritten wird,

3, Oberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlickeflichen

3.1 MindestgrdBe der Baugrundsticke
geman §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

- Die Breite eines Baugrundstiicks muB mindestens 18 m betragan, welches

gleichzeltig elne MindestgraBe von 800 m: aufzuwslsen hat.

3.2 Langenbeschriinkung der Gabaude
gemaB §22 Abs.4 und §23 BauNVvo

a) EinschileBlich untergeordneler Bautelle dirfen die maximal zu
Geb#udebraita von 18 m und dle maximale Gebaudstiate von 22 m nicht
Oberschritten werden.

b) Ausnahmswelse Ist eine maximals Gebaudebreits von 30 m und eine
Gebaudetiefe von 25 m zuléssig, wenn es sich um dis .
Anbaumdglichkaitan bel den denkmalgeschitzten, zum Denkmalschutz
vorgesehen und mit "E" gekennzelchneten Gebauden (als erhaltenswert
Im Sinne von §172 Abs.3 BauGB eingestuften Gebauden) handelt.

¢) Die textiichen Festsatzungen a) und b) galten nicht fdr dls Oberbaubare
Grundsticksfiéche auf dem Grundstck Rudolf-Breltsch eld-StraBe 178
(Flurstick 78, 78 und 80). Hier Ist dle Baugrenze und Ihre maximal
2ulgssiga Oberachreitung von 2,5 m (sleha textliche Festsetzung 3.3
Salz 1) maBgebend.

‘Anmerkung :

Die Gebaudabrele Im Sinne dlaser Festsetzung Ist die Lange der
straBensshigen Fassadenansicht elnschileflich untergaordneter Bautslle,
wobel dia StraBe maBgeblich ist, dle als Adresse 1ir das Baugrundstilck gllt.
Die GebAudetlefs Ist dis Lange dér zu den seltlichen Grundstcksgrenzen
orientierten Fassadenansicht einschilefiich untergecrdneter Bautalle.
Untergeordnete Bautslle Im Sinne dlesar Festsstzung sind dle Bautelle,
deren Brelte nicht mehr als 5m betrgt, und deren Gesamtbrelts die Halfte
der Jewelligen AuBenwend nicht Obarschraitst,

3.3 Uberschrelten der Baugrenzen und inlen
gemés §23 Abs.2 und 31.V.m, §16 Abs. 5 BauNVO

Ein Oberschrelten der Baugrenzen durch untergeordnete Balitells wle

Balkone, Logglen und Wintargértert um bis zu 2,5 m Ist Zulésslg, wenn

- elnschlleBlich dleser vortrelenden Bautelle dle maximale Qeb#udebrelte
von 18 m und dle maximale Geb&udetlefe von 22 m nicht Gberschritian
werden,

« von der AuBenwand dieser vortretenden Bautelle zur Grundstlcksgrenze
eln Mindestabstand von 5 m elngehalten wird und

- dle Brelte det voriretenden Bautells die Halfte dér Breite der betroffenen
Fassads nicht liberschraitat.

Ausnahmswelse kann bel den denkmalgeschitzten, zum Denkmel

vorgesehanen und Im Plan mit “E" gekennzelchneten Geb&uden die Baullnle

bzw. Baugrenze durch elnen vortretendan Geb#udetell um mehr als 25m

Oberschritien werden, wann

- elnschllsBlich dieses und der vorhandenen vortretenden Bautsile die
maximale Geb&udebrelts von 30 m und dle maximale Gebaudetiste von
25 m nicht Gberschritten werden, .

- von der AuBenwand dleses vortretenden Baulalls zur Grundsticksgrenze
eln Mindestabstand von 5 m eingshalten wird und

- die Brelte des vortretenden Bautells die Halfle der Brelte der betroffenan
Fassade nicht Oberschreltet.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Tiefgeragen elnschlleBlich Ein-
und Ausfahrten ist bls zu 7 m zultisslg. Tielgaragen d0rfen ausnahmswaise

auBerhalb der festgesstzien Baugrenzen errichist werden, wenn sle
volistandig unterhalb der Gel&indeoberfléche llegen und eine In der
Planunterlage als Bestand dargestelite Bebauung innerhalb det
fesigesetzien Uberbauberen Grundsticksiléchen erhalien wird,

3.4 AusschluB von Nebenanlagen in Vorgartenzonsn
gem&B §14 Abs. 11.V.m. §23 Abs.5 BauNVO

In den Vorgarten sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO unzuléssig.

Ausnahmswelse kiinnen zugelassen werden:

a} Malitonnenschrénke

b) Gartenpergolen sowla Gartenpavillons, wenn sle gemén §6 Abs.8 Nr.2
BbgBO Nebengebaude ohne Autenthalteriume und Feuerstitten mit
elner Grundfléche von Insgesanit nicht mehr als 10 me sind. Von diesen
Anlagen Ist-ein Mindestabstand von 5 m von der StraBenbegrenzungsiinie
und den seltlichen Grundstlicksgrenzen einzuhahien.

Anmerkung :
Dle Vorgartanzone Im Sinne digser Festsetzung Ist die Fléche zwischen
straBenseltiger Gebaudefront und StraBenbsgrenzungslinle.

8.5 AusschluB von oberirdlschen Geragen und
Beschrénkung ebenerdiger Stellpltze
gemaB §12 Abs.6 BauNVvO

Cberirdische Garagen sind unzulésslg, ebenerdige Steliplatze sind Im
beschréniden Umlang von 3 Stellplatzen Je baulichs Anlage mit
Heauptnutzung Innerhalb der Im Plan gekennzelchneten Flachan zulsslg.

4, Baumerhaltungs- und Pflanzbindungen,
MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiage und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1 Flachen fur SammelausglelchsmaBnahman

Alle bffentiichen Griinflischen, Kindersplelplatze und Durchwegungen sind
zugleich Flichen, auf denen SammelausglelchsmaBnahmen durchzufdhren
sind.

8) Als AusglelchsmaBnahma f0r dle anrechenbare Stelgerung der
Verslegelung Im von Eingriffen betroffenen Bereich im Plangebiet um
1800 ma sind Insgesamt 1800 mz verslegelte Fl&chen Im Plangeblat auf
d:g‘ Effentlichen Grinfidchen, Kindersplelplatzen oder Durchwagungen zu
8 :

b) Als Aﬁmmmaﬂnmmﬁ fir die anrachenbare Vernichtung von
Vegetationsfiichen Im Plangsblet sind Insgesamt 1800 m:
Strauchgehéiziiichen im Plangeblet auf den &ffantiichen
Kindersplelpltzen gem. Pflanziists 1 anzulegen,

Die Kosten der Durchihrung der SammelausgleichsmaBnahmen werden
den In der Planzelchnung gekennzelchnetsn Grundstiickan zugeordnat,

VertellungsmaBstab 0r die Kosten fir dis SammelausglelchsmaBnahmen Ist

dle Satzung Ober dle Erhebung von Koslsnerstattungsbelirégen der Stadt
Potsdam vom 4. 2. 98 (Amtsblat 3/98),

4.2 Verpfilchtung 2u Ersatzpflanzungen
geméB §9 Abs.1 Nr.25b BeuGB

Bel Abgang von B&umen, fr die der Plan elne Erhaltungsbindung festsetzt,
Ist glelchartiger Ersatz zu pflanzen,

4.3 Baumpflanzungen auf Baugrundsticken
geméB §8 Abs.1 Nr. 20 und 25 & und b BauGB

Je 300 m2 Grundsticksfiticha sind mindestens eln groBkraniger
standartgerechier Laubbaum oder zwel Obsthochstimme zu plianzen.
Dabel werden vorhendene B&ume angerechnet.

4.4 Tielgaragenbagrinung
gem&s §8 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB

Teile von Tiefgaragen auBerhalb der Umfassungsmauern der Gebaude sind
als Telle der Geb&ude, z.B. als Socksl und Terrassen bls maximal 1,0 m
Qber Geléndenlveau zuléssig. Bel ganziich unterlrdischen Tlelgaragen

bzw. -tellen auBerhalb der GebEudeauBenmauer soll lhre Oberkante
mindestens unter elner Erdschicht von 0,8 m unter der Geléndsoherlldche
llegen, die gértnerlsch anzulegen und zu unterhalten Ist, Dis Verpllichtung
zum Anpflanzen glit nicht flir Terrassen, Wegs und Zufahrten.
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gemAaB §9AM1_Nr.25 e und b BauGB

Nebenanlagen Im Sinne des §14 BauNVO sowie fensterloss
Geb&udewénde von mehr als 100 mz GréBs sind Je angetangene 100 me
AuBenwandfléche mit mindestens elner rankenden, ikdimmenden oder
schlingenden Pflanzs zu begrinen. Die Verpllichtung zur Begrilnung besteht
nicht {0r technische Einrichtungen und Baudenkmler,

4.8 Verslegelung auf Baugrundsticken

Die nicht Oberbaubaren Flachen sind gértnerisch anzulegen. Staliplatze
sowle alle Wege mit Ausnahme von Zufahrien und Hauptzugangswegan
sollen mindestens zu 75% Ihrer Fliichen mit elnem luft- und
wasserdurchlBssigen Aufbau hergestellt werdsn, Zutshrten und
Hauptzugangswege mindestens zu 25%.

4.7 Regenwasserversickerung.
gemas §8 Abs.4 BauGB I.V.m. §45 Abs.4 BbgBO

Das auf den einzelnen Grundstiicken anfallends Regenwasser lst auf den
Grundstlcken sslbst zu varsickern, Elne Einleltung In das &ffentliche

* Entwéssenungssystem Ist nicht zulissig, Das auf befahrbaren Fidchen
anfallende Regenwasser darf nur Ober Vegetationsfiéchen versickert
werdan. Zur Regenwasssrversickerung sind agf. ausrelchend dimenslonlerle
Wasserzwischenspelchar und Sickergruben auf den Grundsticken
vorzusehen. Vion elner Regenwasserversickerung kann ahgesehen werden,
wenn Gtfentlich rechtich gesichert Ist, daB das Wasser auf elnem anderen
Grundstack versickert wird oder wenn das gesammelte Regenwasser als
Brauchwasser / Beregnungswasser varwends! wird.

6. Schallachutzmafnahmen gemiD §0 Abs, 24 BauGB

Die AuBenbautelle, d.h. Wand und Fenster, im Berelch der
Huduﬂ-ﬂrelhﬁald-&haﬁa-[ﬂnhq-ﬂmjze!chnmm missen sntsprechend Din
4109 eln Schald&mmas von 35dB fir WohnrBume und 3048 10r Blrorume
aufwelsen.

8. Gestaltungevorschriften (értliche Bauvorschriften
geméB §9 Abs.4 Bll.h‘&E LV.m. §89 BbgBO)

8.1 Dachlorm und Dachneigung
gem@B §88 Abs,1 Nr.1-und 2 BbgBQ

Bel baulichen Anlagen mit elner G‘rﬁhdﬂacha Ober 25 ma werden folgende

Vergeban zur Gestaltung der Diicher festgesetzt,

&) Der hdchste Punki des Geb#udes darf 13 m Gber der Galandeoberilache
nicht (berschraiten,

b) Zultissig sind Sattsl-, Walm- oder Mansarddcher mit elner Dachnelgung
von imind. 25° und max. 60°,

¢) Ausnahmswelse sind Tonnend&cher.zulBssig, wenn lhre Dachnelgung,
dle aus den zwel Punkten der Traufe-und dem hichsten Punkt des
Bogens abzulelien Ist, dis fesigesstzte mindests Dachnalgung von 25°
und maximale Dachnelgung.von 50° einhat.
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d) Ausnahmswelse sind flachgenelgte Dacher zulls slg, wenn

- sle ale StaffelgeschoB ausgeblidat sind und die Dachnelgungen zwischen
7° und 25° llegen und

- die Grundiléche des Staffelgeschosses 85% der Grundfiliche des
darunterliegenden Geschosses nicht (iberschraitst,

- dle AuBienwknde des Staftelgeschosses zu allen Selten hin um
mindestens 1,5 m elngerlickt sind

- dle Trauthdhe des gestafisiten Daches, gemessen von der Oberkania der
darunterilegenden Decke, maximal 2,56 m be

©) Fiachdachantelle unter 7° elnschlleBlich Dachterrassen darfen héchstens
35% der Gebaudegrundfliche ausmachen,

) Genelgte Dachfiichen elnes Gebdudes incl, Dachaufbauten sind
hdchstens mit zwel Arten von Malerlallen zu decken. Zuléssig sind Ziegel,
Qlas und nichtglénzende Metalldackungen, wobsl die Metalldeckungsn
nur auf vom 8ffentlichen Raum aus nicht elnsshbaren Flachen verwendet
werden dirfen.

Abwelchungen von den oben genannten Festsetzungen kinnen zugelassen
werdan, wenn es sich um die Wiederhersteliung eines historlschen

Bauzustandes handet,
" 8.2 Dachfenster gem#B §88 Abs.1 Nr.1 und 2 BbgBO

Flr dle Dachfenster auf vom &Hentiichen StraBenraum aus elnsehbaren
Dachselten sind folgende Gestaltungsvorschriften elnzuhalten:

8) Der Antell der durch dle Dachfenstar abgedsckten Dachllache darf 30%
der. beftraffsnen Dachselle nicht tberschralten, wobal der Antell der durch
dle stehenden Dachfenster abgedecklen Dachfiéche 20% der betrotienen
Dachselts nicht Oberschraiten darf.

b Dis gesamte Ansichtbrelte; die diese Dachfenster ausmachen darf 50%
der betroffenen Traufidngs nicht Oberschraiten

¢} Det Abstand der Dachfenster zo First und Graten muB mindestens 1 m
betragen und von der sulgehenden AuBenwend mindsstans §0cm
2urlickgesetzt werden.

d) Die stehenden Dachfenster innerhalb elner Dachsalle soflen einen
einhgitiichen Abstand zur Traufe aufwelsen und dorfen maximal zwel
unterschledliche Gré8en und Arten autwelsen. -

&) Dle stehanderi Dachienster missen die Fensterachsen der betroffenen
Fassade aufnehman.

Dle Dachfenster aul nicht vom StraBenraum aus einsehbaren Dachssiten
darfen bis zu elnem Dachfiichenantell von 40% zugelassen werden.,

6.3 Trauf- und FirsthBhen geméB §89 Abs.1 Nr.1 und 2 BbgBO

In Abhngkelt zur Zahl der Voligeschosss sind folgende Obergrenzen f0r
die Traufhdhe und die FirsthBhe In Metern zuléssig.

&) Bel Gebéuden mit elnem VollgeschoB darf dle mexdmale Trauthdhe von
4 m und dis meximale Firsthdhs von 8,6 m nicht Oberschritten werden,
wobel dls Hohe des Socksls mindastans 40 cm betragen soll,

b) Bel Geb&uden mit zwsl Voligeschossen darf die maximals Traufhhe von
8 m und die maximale Firsthohe von 13 m nicht Oberschritten werden,
wobel die Hohe des.Sockals mindestens 40 cm betragen soll.

c) Bel Umbau und baulicher Erginzung von denkmalgeschltzten, zum
Denkmal vorgesehenen und bel den mit "E* gekennzsichnstan Gebiuden
glit dle vorhandene Traufhbhe und Firsthhe ale maximales MaB.

acgt e ==
- - ! i
= o A :z
T | ’%’ﬁ £ 3 —
z hm d EI::"I':' o
_?'l-ﬂ-r HE ,r,...--"'"_'.-.‘
e I -
S A s
#?.-
O~%
'E.
£
£
E
E
_E.
° "
4
@] o
Q
- LY
-
. g .
$ P

Ausnahmswalse gelten die oben genannten Festestzungen nicht, wenn es
sich um dle-Wiederherstellung eines historischen Beauzuslandes handit,

Anmerkung :

Als Trauthdhe Im Sinne disser Feststzung giit gem&B §6 Abs. 4 Satz 21.V.m.
Satz 8 BbgBO dle AuBenwandh8he. Dabe! sind AuBsnwande von
Steffelgeschossen, die mindestens 1,5 m hinter dle darunterilegande
AuBenwand zuriickversetzt sind, nicht einzurechnen. Als Firsthdhe Im Sinne
dleser Feslsetzung gllt das MaB von der Gel2ndeoberfiiche bls zum
hdchsten Punkt des GebAudes oder bls zur Oberkante der Dachhaut.

6.4 Fassade gemif §89 Abs.1 Nr.1 und 2 BbgBO

Jedes Gebaude muB mindestens elnen vorgebauten untergeordneten
Bautell, 2.B. Erker oder Wintergérten, aufwelsan.

Jede Fassade muB mindastens in drel Zonen - Sockel, Geschof und
DachgeschoB - durch Gesimse, Einschnitte, Materlal oder Farbwechsel
optisch kiar gegliedart sain.

_ 8.5 Abgrabungen und Aufschittungen

gem&B §88 Abs.1 Nr.4 BbgBO

Abgrabungen und AufschOttungen um mehr als 0,5 m bezogen auf die H8he
der Gelédndecberfiache sind unzuldssig,

Sla sind ausnahmswalse vor den AuBenwanden, dle sich zum Blockinneren
hin orientieran bzw. nicht von den ffentlichen StraBen sowia Wagen aus
einsehbar sind, bls zu-elnem Antell von 25% der betroffensn Fassadenifinge
Zuldisslg, wenn sle In Abhingigkelt der Lage und der topographischan

Einbindung gkrtnerisch ausgehildet werden.

Die Abgrabungen, die im Zusammenhanyg mit der notwendigen
Neugestaltung des Ulerwegs bzw. der sesselligen privaten Garten
erforderlich sind, sind nur dann zulsslg, wenn dabel ihre Kanta naturngh,
2,8.'In Form grOner Bbschungen gestaltet wird, Sichtbars
Mauerkonstruktionen sind unzuléssig,

6.8 Gestaltung der Vorghrian gem&B §80 Abs.1 Nr.4 BbgBO

Die Vorgérten sind zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten,

6.7 Absteliplatz f0r Milbehzfter gemaB §89 Abs.1 Nr.4 BbgBO
Abstsliplatze fir Mllbehiter sind abzuschirmen, Sle sind als Tell des
CGebéudes 2.B, Im Hauseingansbersich, cder als eln nlsdriger Mauetsil der
Einfriedungen mit einer maximalen Hhe von 140 ¢m Integriart zu arrichian.

Ausnahmswelse drfen sle Im Zusammenhang mit ebenerdigen Stellplttzen

-~ emichtet werden. In diesem Fall sind sle durch Rankpflanzen elnzugrlnen,

8.8 Ebenerdige Stellplétze alinschileBlich Zulahrten und Wegs
geman §86 Abs.1 Nr.4 BbgBO

Stellpi&tze auBerhalb von Tiefgaragen sind ausschileBlich offen ader In

_ Form von Garports zul&ssig,
6.9 Einfrisdungen gomas §88 Abs.1 Nr.5 BbgBO

An der StraBenssite des Grundstiicks sind Elnfriedungen vorzunehmen. Die
seltlichen und riicksaitigen Elnfriedungen kinnen entfallen. Werden slg
Jedoch vorgesehien, milssen sla sich den Gestaltungsregeln unterordnen,
sofem sle vom @ffentlichen Raum aus elnsehbear sind.
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“ a) FOr straBanssitige Einfrledungen sind: |

- durchsehbare Metall- ader Holzgitter auf elnem bis zu 40 em hohen Sockel \\
2U verwanden, @“@

- Wird eln Abstellplatz fdr Millbehalter In Elnfriedungen Integrlert, sind
hlerfdr Mauertelle bls zu elner Hdhe ven 140 cm Zuléssig.

b) For seitliche und rickwirtige Eintriedungen sind:

» durchsehbare Metall- bzw. Holzgitier, :

- Heckan sowle elne Mischung von Hecken und groBstdmmigen B&umen
2ulasslg, wenn dle Hecken mit elner maxdmalen Héhe von 1.20m
hergestelll warden.

- Durchgehende Mauern aus Beton oder verputztem Mausrwerk, Steln und
Euf:lmun gind nur in Form von Sitzb&nken mit einer Hohe von 40 om
zulkesig. . :

¢) FOr Elnfriedungen an den rlickwértigen Grundstiicksgrenzen entlang des

dffentiichen Uferwegs am Grlebnltzsea sind;

= Hecken bis zu elner Hhe von 80 om, nledrige Mauerm aus Natursteln als
Slizbank bis zu elner Hihe von 40 em oder hochstEmmige Baumralhe

mmﬂl

d) Farbe der Einfriedungen

= Flr dle Bautelle aus Metall sind die Farben Grau bis Dunkelgrau, Weis,
Belge, Braun und Grlin zulésslg,

- Fr Sockel, Mauentsile sowls Pfeiler mit Mauerwerk sind helle warme
Farbténe, z.B. warmes Grau, Sandfarbe, Belge und abgetdntes WelB
mhl

- Sichimauerwark st mit roten bls braunen Kiinkern auszufdhren,

" - Grelles Rot, Orange, Gelb und Blau sind ausgeschlossen.

Seitliche und rilckwartige Grundstickseinfriedungen 10r Tellungén nach dem
1. 1. 88 sind unzuléssig,

6.10 Werbeanlagen

- Warbaanlagen sind nur an den Fassaden neben Hauselngangstilren oder an

Plellern der Gartentlir zulésslg. Sie sind fur in Form von an die CherfiAche
angebrachten Elnzelbuchsteben oder Schildem zulissig. Dle gesamte Breite
und Héhe eines Schildes bzw. Buchstabens darf jewslis 30cm nicht
Oberschrelten,

. Hinwels Denkmalschutz

Bel der Anwendung des Denkmalschutzgesstzes kinnen die a.g.
Gestaltungsvorschriften Im Einzeltall eingeschréinkt werden.

" Nachrichtliche Obernahme

Dle Alleen In dar August-Bler-StraBe, BshringstraBe, DomstraBe,
Karl-Marx-StraBe, Robert-Kach-StraBe, Rosa-Luxemburg-Strade,
Sausrbruchstrafie, VirchowstraBe und am Johann-StrauB-Platz sind nach
§31 BbgNatSch@ gesstziich geschitzie Bestandtelle von Natur und
Landschaft und werden als salche nachrichtiich Gbernommen.

Hinwels Bodendenkmal

Werden Bodendenkmale entdeokt, sind gemas §19 Abs.1 und 2 DSchG Bhg
dlese unverzaglich dem Amt fir Denkmalpflege der Stadt Potsdam oder dem
Brandenburgischen Landesmussum 1r Ur- und FrGhgeschichte Potsdam,
SchioB Babelsberg anzuzsigen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngsbist
(§ 4 BauNVO)

RelnesWohngeblet
(§ 3 BauNVvO)

Sonstiges Sondergeblet
(§ 11 BauNvQ)

Ma& der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

bi]} 2anl der Vollgeschosse als Hochstmaf

(§ 16 Abs. 4 BauNvO)
456qm Grole der Grundfidchen als Hachstmal
o {§ 18 Abs, 2 Nr.1 BauNVQ)
0.15 CGrundfifchenzehl GRZ als Héchstman
' (§ 18 BauNVvO)

Ceschossafiichenzahl GFZ als Héchstmak
(§ 20 BauhNvo)

Uberbaubare Grundstiicksfichen (§ 8 Abs. 1 N, 2 BauGB)

== Baulinle
(§ 23 Abs, 2 BauNVvO)

e Eaugrenze
5 zaunha. 3.BauNV0)

Fléchen flr.den Gemelnbedarf (§ 0 Abs. 1 Nr. 5 EauGE)

Fléchen for den Gemsinbedar?
Kindertagesstatte
!‘ Jugendfreizett

Verkehrsfidchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
=== Siraflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsfigche
Verkehrsberuhigte Stratie

Offentiiche Geh- und Fahmadwege

Offentliche Geh-, Fahr- und Lettungswege

g '. o : -
/A‘ N m % ¢ BTN | L e, den 2202, 00

¥, o
° p-J S izznos
2 i} VERFAHRENSVERMERKE
4 A© —A-Katastervanmerk 2 |
 Dle verwendate Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
% O relevanten baulichen Anlagen sowie StraBien, Wege und Platze vollstandig nach.Sie ist hinsichtlich.der
¥ & D,{g, Q " plénungsrelevanten Bestandtelle geometrisch einwandrel,
% y Nechrichliche o] | Die Obertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Orflichkeit

simwandfrel moglich.

?l‘ / } ';;_r. L Eas'ungﬁ'iﬂ ; .............,
% 2, Aufstellungsbeschlug | £y
/ D Ehdwmdhetenveraamnﬁung hat in ihrer Sitzung am ?ﬁreggdhﬂufﬂhﬂmm Bebauungs-
OG /2 _ planes beschlossen, Der Aufstellungsbeschlul wurde am 22 %+7 S A shlatt #- m"wﬂ""-’?‘?
¥ ; ‘der Siadt Potsdam verdffentlicht. - “
; I Fotadam den .JiiﬁZ:.ZﬂPD
° = ! \gsamt
: g i T _ W
63 o) ; ; 3. ‘Anfrage nach den Zlelen derRaumordnung und Landesplaning
/ g Di_a_ﬁnﬁage an-dle fir Raumordnung und __l.srn:issﬁlanur:g zmiﬂng'l_fga Behorde
O 0o Z, y i ‘Satz 1Nr. 1 BauGB zum’z,?éﬁ‘iﬁ erfolgt. : "t"
o ] 5 : . . o . -
@) / - Potsdam, denA4.02..2000 WA A5 T
O / . 4.Frihzeitige Burgerheteliigung _
' - Die Borgerbeteligung gema § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffenticher Daylég
/ vom7i:2.. 7. bis 3'&2-& stattgefunden. L A
K 1 N > ; : - | ‘
ﬁ’! i Patsdam, den A42..2000 f SN
: 5. Trégerbetelligung
4 'Dié von dér Planung berhrien Trager offentiicher Belange
beteligt. . . iy

i Potsdam, darl-ddﬁt»_ﬁg;':..zm

.,E&achluﬂzurﬁffanﬂlﬁhah Auslegung _ ==

Ol Stadiverordnetenversammiung hat Threr Stzung am 599 ge offenliche Auslequng des
auungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 beschlossen. Dieser Peschiufwurde am 221K T 2. Im

misblatt Nr.S£29. von der Stadt Potsdam verdftentlicht. 45 E

7. Offentliche Auslegung
! "Die bffenliiche Auslequng des Beba uungsplanentwurfes gem. § 3 Abs, 2BaUSH In der Fassung von hat in
der Zeit vom ﬁt&:ﬂ% bis .2.7..99... statigefunden. -

; 'ﬁ'ﬁiﬁﬁam. dan_&{éﬂ.ﬂzﬂ?ﬂ% : Ly £ ~.'. ........ o
8. Abwiigung
Die Stadtverordnetenversammiung hat dis Abwagung der vorgebrachtep.Bedenken und Anregungen sowie
dle Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange geprift. Das : itgeteilt worden.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende : :-E‘?_m,“m den A{.QE.M .
Fléchen (§ B Abs. 1 Nr. 21 BauG8) :
Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zugunsten dar KR
smEs Nutzer der anllng-ndanr?amndﬂuglm sowia der 8. Satzungsbeschluf
Versorgungstrager : P s SO
{ Die Stadtverordnetenversamm rg In threr Sizung am 7275, e plan geman § 10
Fléchen fUr die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) | [BauGB in der Fassun§ W;&&Eef ------- als Satzung heschbmn; ufn/:l die/Beg ﬁ i
] : 43 . i PL
(A] Figchen for Sammelkentainer 1 .. Fomeam, denCiile Sl . oo St RSy sy
: _Potsdam, den .. sl T K
Griinfiichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 1 gty o Vorsitzende der Stadiver.
i S :
Offertiiohe Gronfiache i N Srdnetenversammiunig
Vel © " 10, Genehmigung R
R Kinderacliiatz Do @A‘ém; ahly el ey o L
Ao e oo pete 'L’:f/i 3 Das Landesamt far Bauen, Bautechnik und Wohnen ist mit Schreiben %792, der Bebauungsplan
Zu erhaltende Bay i zur Ganehmlgﬂlgwrgahgt worden, ' 7 A
¥ e 5. 2. 2000 ¢ . Potsdam, denA.%8.2.00 L i O oA Bsiimen
v . .  Beigeordneter
Naturdenkmale . 3 e S S / :
b f/ ; @ (L,{:{ : * 11. Bekanntmachung der Genghmigung - s -
o vonandane B | Der Bebauungsplan ist mit Schreben vom 267492 mi MaBigaben und Auflagen genehmigt worden. Zur
Fléchen mit Bindungen i - Erftllung der MaRgaben hat die Smm[nrdnelanvmanmlur@g in ihrer Sitzung am Z26.7:.02.0. einen
E::E] far Bepflanzungen : Beftrittsbeschiul gefalt Die Bestitigung -der “Erfllung der: Malgaben erfolgte mit Schreiben des.

Ministeriums fOr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 442,49, Die Enellung der Genehmigung

i des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden

Sonstige Festsetzungen i von Jedeérmann - eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am £702.20....
. ; im Amisblatt ortsOblich bekannt gemacht worden, - RO

i In der Bekanritrnachung ist auf die’ Geltendmachung der Verletzung der Varf:
i ~ undvon Méngeln der Abwagung sowle auf Rechtsfolgen { § 215 Abs, 2 Bay
... Erléschung von Entscl

18- und Formvorschriften
; ! ) und weiter auf Félligkeit und
pdigungsansprichen ( §§ 44, 246a Abs. 1 5 /C8 ) firigewlesen worden.

EEEEENER Grenze des rdumlichen Geltungsberelches
‘des Bebauungsplanes

e+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[ | Fltche for Stallpi&tze (§ 8 Abs 1 Nr. 4 BauGB)
m Flachen fdr besondere Verkehrungen zum

Schaltechutz ; : _
)78, VermaBung | W ol
1. Landeshauptstadt Potsdam
Nachrichtliché Ubsrnahme / Hinwalse 2 :
C) anmﬁadg;mﬁnw'mm et o berGu Ef'-u.u'.ﬂa Il k |
L st “Sudeiol gey UBRW Satzung zum
] Einzelaniags (Gabduds ador Zeur), die im Sitne vom W Db, AR, Eehauungsp‘lan Nl" : 4"5
Hiitiniiil Elngriffsgrundstiick im Sinne des 56a Abs. 1 "'-H * Urog t Kari = Marx & S‘tl'aﬂﬂ
HEREED BNatSche A0, 60
0 100 Stand Januar!ﬂﬂ& . fi?w“_ ;




