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Plangrundlage: Fachbereich Kataster und Vermessung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 B hat den Stand der Vermessung Juni 2002,

Die weitere Umgebung dient nur der Information.

Die Darstellung des Katasterbestandes erfolgte auf der Grundlage von Fortfiihrungsrissen und

stimmt inhaltlich mit den Flurkarten Stand 03.03.2004 {iberein.

Lagebezug: System ETRS 89
Hohenbezug: System DHHN 92
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Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der newzubildenden Grenzen jn-is(

einwandfrei maglich, /, A
Potsdam, den 2'4032 096 : CO

Aufstellungsbeschluss ,
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.1T dreAufstellung
des Bebauungsplans Nr. 37 “Potsdam-Center Nord" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
18.11.1993 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 11/1993 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Potsdam, den secsd. 2 OG QAL /- MO~y h
Beigeordnete fiir
Stadtentwicklung und Bauen

Beschluss zur Anderung/Herauslgsung des Geltungsbereichs
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 04.10.2000 die

ﬁnderung!Herauslﬁsung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 378 "Babels-
berger StraRe" aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37 "Potsdam-
Center® beschlossen. Der Beschluss wurde am 26.10.2000 im Amtsblatt fiir die
Landeshauptstadt Nr. 14/2000 ortsiblich bekannt gemacht.
> IR T N / t
Potsdam, den &0 s, O 2 TR b o el S U
Beigeordnete fiir
Stadtentwicklung und Bauen

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung
Die Anfrage an die filr Raumordnung und Landespla
gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt. <

Potsdam, den £2:5%: 2006

zustandige Behorde ist

Lelter des Fachbixichs
Stadtplanung und

Tragerbeteiligung
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauBB an der Planung beteiligt.

i

Potsdam, den =27, 0506 B, et L ........
Leiterin des Bereich
Verbindliche Bauleitplanung

Beschluss zur Anderung des Geltungsbereichs

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.12.2004 die Anderung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 378 *Babelsberger Stralte"
beschlossen. Der Beschluss wurde am 30.12.2004 im Amtsblatt fiir die
Landeshauptstadt Nr. 24/2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

L

Potsdam, den ... 5.1 o k‘\(«’»*ﬂ-*tﬂ @l i1 FI
Beigeordnete fiir

Stadtentwicklung und Bauen

Beschluss zur dffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.12.2004 die dffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde am 30.12.2004 im Amtsblatt Nr. 24/2004 fiir die Landeshauptstadt
Potsdam ortsiiblich bekannt gemacht. -

Potsdam, den -......... .06 /I}LI[/[LM-«‘-L ~Eect

Beigeordnete fiir
Stadtentwickiung und Bauen

Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 2 BauGB hat
in der Zeit vom 07.01.2005 bis 11.02.2005 stattgefunden.

Leiterin des Bereichs
Verbindliche Bauleitplanung\

Potsdam, den 24.03 e

Abwagung
Die Stadtverordnetenversammiung hat die vargebrachten Anregungen sowie die

Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Potsdam, den £3.:0%.200C

Stadtplanung und B3uordnung

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammilung hat in ihrer Sitzung am 25.01.2006 den Be-
bauungsplan gemal & 10 BauGB als Sa schlossen und die Begriindung

w1300 el

Potsdam, den ... seacikintl
Oberbtirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgeferti

41506

Potsdam, den ...

Oberbéfgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehan
werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .9 Z0.5,.94
im Amisblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 2/ crtsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
der Verfahrens- und Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlasghung von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hindeviiesen worden, Der Zel uungsplan

ist mit der BekanntmaZung in Kraft getretén.

Potsdam, denx, VY .M
Oberbirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1.1/ 1.2 WA 2.1/ 2.2, WA
3.1/3.2, WA 4.1/ 4.2 und WA 5 sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden nicht zulassig.

89 Abs. 1 Nr. 1 BauBB 1V, mit § 1 Abs. 5 BauhO)

2. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1/ 1.2, WA 2.1/ 2.2, WA
3.1/3.2, WA 4.1/ 4.2 und WA 5 sind nicht storende Handwerks-
betriebe nur ausnahmsweise zulassig.

{89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BaulWO)

3. Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2 und WA
4.2 sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise zulassig.

(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB 1.V. mit § 1 Abs. 5 ung Abs. B BauhVO)

4. Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1.1/ 1.2, WA 2.1/ 2.2, WA
3.1/ 3.2, WA 4.1/ 4.2 und WA 5 sind die Ausnahmen nach & 4 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

{89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauhVO)

5. Im Kerngebiet MK 1.2 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8 1.V. mit § 1 Abs. 4 Bauh\O)

6. Inden Kemgebieten MK 1.1 und MK 1.2 sind Tankstellen, auch im
Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen, nicht zulassig.
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mit § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 BauhlVD)

7. Inden Kemngebieten MK 1.1 und MK 1.2 sind sonstige nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zulassig.
(§ 8.Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs, 5 BaulW0)

8. Im Kerngebiet MK 1.2 kannen Vergniigungsstatten nur ausnahms-
weise zugelassen werden. Dies gilt nicht fiir Spielhallen und die
Schaustellung von Personen sowie Video- oder dhnliche Vorfiih-
rungen; Einrichtungen dieser Art sind innerhalb des Kerngebietes MK
1.2 unzulgssig. Im Kemgebiet MK 1.1 sind Vergniigungsstatten,
Spielhallen und die Schaustellung von Persenen sowie Video- und
ahnliche Vorfiihrungen unzulassig.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V, mit § 1 Abs. 5 und 9 BaullVD)

9. Im Kemgebiet MK 1.1 sind in den baulichen Anlagen Wohnungen
oberhalb des zweiten Vollgeschosses allgemein zulassig.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V. mit § 8 Abs. 3 BauG8 und § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauhVO)

10. Im Kerngebiet MK 1.2 sind in den baulichen Anlagen Wohnungen fiir
Senioren, Behinderte und sonstige zu betreuende Personengruppen
allgemein zuldssig.

{§9 Abs. 1 Nr. B BauGa)

1. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind nur nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zulassig.
{89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BaulVO}

12.

13.

14.

16.

ra

18.

19.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe,
Laden, Lagerhauser, Lagerplétze und Tankstellen nicht zulassig.
{§ 3 Abs 1Nr 1BauGBiV. mit § 1 Abs 5BaulVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind éffentliche Betriebe nur
ausnahmsweise zulassig.
(§ 9 Abs 1Nr 1BauGBiV. mit § 1 Abs. 5 BaukVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1 und WA 4.1 darf
bei der Ermittlung der zulassigen Grundfiache durch die Grundflachen
von Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, die festgesetzte Grundfiachenzahl bis zu 100 vom Hundert
iiberschritten werden.

{8 9Ahs 1 Nr.1BauGBiV. mit § 19 Abs 4 Satz3 BauV0)

. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 darf bei der Ermittiung der

zulassigen Grundfidche durch die Grundflachen von Garagen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecber-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die
festgesetzte Grundfiachenzahl bis zu 80 vom Hundert iiberschritten
werden.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGBiV. mit§ 13 Abs. 4 Satz 3 BauVO)

Im Kerngebiet MK 1.1 darf bei der Ermittlung der zuldssigen
Grundfidgche durch die Grundflachen von Garagen mit ihren Zufahrten
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfidche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundflachenzahl bis zu 100 vom Hundert Gberschritten werden.

(S 9 Abs 1 Nr 1BauGBiV. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im Kerngebiet MK 1.2 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grund-
flache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
ordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die fest-
gesetzte Grundflachenzahl nicht (berschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr 1BauGBiV. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauVO)

Im Gewerbegebiet GE 2 kannen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 3,4 m (iber der Oberkante
baulicher Anlagen zugelassen werden, wenn sie ausschlieRlich der
Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

(59 Abs. 1 Nr.1BauGB iV mit § 16 Abs. 2 und 5 BauNV0)

Fiir die baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1/
1.2, WA 2.1/2.2, WA 3.1/ 3.2, WA 4.1/ 4.2 und WA 5 sowie im
Kerngebiet MK 1.1 kann ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar
fur Balkone und Terrassen, bis zu einer Tiefe von maximal 2 m auf der
gesamten Lénge der jeweiligen AuBenwand des Hauptgebaudes zu-

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

gelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungs-
rechtlich vorgeschriebenen Abstandsfidchen der Brandenburgischen
Bauordnung unterschritten werden. Daven ausgenommen sind die
einander zugewandten AuBenwénde der Hauptgeb&ude entlang der
Linien ATA2 und B1B2, C1C2 und D1D2 sowie E1E2 und F1F2.

(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V. mit § 23 Abs. 2 und 3 BaulW0)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, WA 3.1, WA
4.1, WA 5 sowie in den Kerngebieten MK 1.1 und MK 1.2 darfin
Geschossen, deren FuBbodenhche unter 32,6 m . NHN liegt,
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfichen uneingeschrankt an
die Grundstiicksgrenzen und an die Baugrenzen angebaut werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8)

An die Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA
2.1, WA 3.1, WA 4.1, WA 5 sowie in den Kemgebieten MK 1.1 und
MK 1.2 darf bezogen auf die generell zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen / Zah! der Vollgeschosse angebaut werden. Innerhalb des
Kerngebietes MK 1.2 sind bauliche Anlagen mit Einschrankung der
Tiefe der Abstandsflachen ausnahmsweise zulassig.

{§ 8 Abs. 1 Nr. 2BauGB)

Entlang der Linie G1G2 sind Baukarper rechtwinklig zur Linie G1G3
auszurichten.
{89 Abs. 4 BauGB 1.V. mit § 81 Abs, 1 Nr. 1 una Abs. 8 Nr. 1 BhgB0)

Innerhalb der Flache H sind oberhalb des 1. Vollgeschosses nur
bauliche Anlagen, deren Grundflache insgesamt 50 vom Hundert der
Gesamtflache nicht berschreitet, zulassig.

(58 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V. mt § 23 BauVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1/ 1.2, WA 2.1/ 2.2, WA
3.1/3.2, WA 4.1/ 4.2 und WA 5 sowie in den Kemgebieten MK 1.1
und MK 1.2 darf die Grundflache des obersten Vollgeschosses 70 %
der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht iiber-
schreiten.

{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entlang der Linien J1J2 sowie K1K2 sind Baukémper mit einer
Fassadenldnge bis maximal 85 m zulassig, wenn mittig des Baukdr-
pers auf einer Lange von mindestens 10 m ein Geb&uderiicksprung
um mindestens 10 m, erfolgt. Ein Gebauderiicksprung ist nicht erfor-

derlich, bei Gebduden deren Fassadenlange 60 m nicht iberschreitet.

{89 Abs. 4 BauGB V. mit § B1 Abs. 1 Mr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung unzulassig. Dies gilt auch fiir Tiefgaragen.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1V. mit § 23 Abs. 5 BaulVO)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten L1...12,
M1...M2, N1...N2, 01...02 sowie P1...P2 ist zugleich
Stralenbegrenzungslinie.

{8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

28.

29.

30.

31.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes miissen die AuBenbauteile einschliel-
lich der Fenster in Aufenthaltsrdumen und Biiroraumen folgende
bewerte Luftschalldamm-MaRe R'w,res nach DIN 4109 einhalten:

- Larmpegelbereich |. Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindestens 30
dB(A)

- Larmpegelbereich II: Aufenthaltsrdume ein R'w,res von mindestens 30
dB(A), Biirordume ein R'w,res von mindestens 30 dB(A)

- Larmpegelbereich Ill: Aufenthaltsrdume ein R'w,res von mindestens
35 dB (A, Biroraume ein R'w,res von mindestens 30 dB(A)

- Larmpegelbereich IV: Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindestens
40 dB(A), Biiroraume ein R'w,res von mindestens 35 dB(A)

- Larmpegelbereich V: Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindestens
45 dB(A), Biiroraume ein R'w,res von mindestens 40 dB(A)

Ab Larmpegelbereich V ist eine Grundrissbindung vorzusehen. Das
heilt, es muss ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnun-
gen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens zwei Aufent-
haltsraume, mit den notwendigen Fenstern auf der larmabgewandten
Seite liegen.

In den Larmpegelbereichen II-V sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luft-
wechselrate von 20 m/h pro Person unter Beibehaltung des erfor-
derlichen bewerteten Schalldamm-MaBes garantieren.

Grundlage fir die Beurteilung der Larmpegelbereiche bilden die
Darstellungen des schalltechnischen Gutachten.

{5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGa)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1/ 1.2, WA 2.1/ 2.2, WA 3.1/
3.2, WA 4.1/ 4.2, WA 5 und den Kerngebieten MK 1.1 und MK 1.2 ist
eine Befestigung von ebenerdigen Wegen, die nicht iber- bzw.
unterbaut sind, nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Von dieser
Regelung ausgenommen ist der gemeinsame ErschlieRungsweg zu den
Garagen in den allgemeinen Wohngebieten und den Kerngebieten.

{8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 1.V. mit § 1a Abs.1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1/ 1.2, WA 2.1/ 2.2, WA 3.1/
3.2, WA 4.1/ 4.2 und WA 5 ist pro 500 m? Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der
zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laubbaume einzurechnen.
{§ 9 Abs. 1 Nr, 25a una b BsuB8)

Im Kerngebiet MK 1.2 und im Gewerbegebiet GE 2 sind pro 1.000 m?
Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaurn zu pflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen
Laubbaume sowie die nach den textlichen Festsetzungen Nr. 31 und
Nr. 32 zu pflanzenden Laubb&ume einzurechnen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Auf den Flachen im Gewerbegebiet GE 1 zwischen astlichster Baugrenze
und StralBenbegrenzungslinie Babelsberger StraRe, im Abschnitt
zwischen Kreisverkehr und Friedrich-List-StraRe, sowie im
Gewerbegebiet GE 2 zwischen stdlichster Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie Friedrich-List-Strale / Babelsberger StraRe
sind jeweils finf groRkronige Laubbaume zu pflanzen.

(8 9 Abs. T Nr. 25a und b BauGB)

Im Gewerbegebiet GE 2 sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die
zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein Laub-

baum zu pflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen von Laubbaumen
gilt nicht fir Stellplatze auf unter- bzw. iberbauten Fldchen.

{8 8 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sowie im Kerngebiet MK 1.2
sind mindestens 30 % der Dachflachen extensiv zu begriinen.
(8 3 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Décher unterirdischer baulicher Anlagen sind zu bepflanzen. Die Erd-
schicht iber den unterirdischen baulichen Anlagen muss mindestens
0,60 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir
Wege, Zufahrten, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

(8 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen ala2a3a4ab5a6...al, b, ¢ und d sind mit einem Leitungs-
recht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.
(5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache e1e2e3e4ebeb...e1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke im Kerngebiet
MK 1.1, in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1/ 1.2 und WA 2.1/
2.2 zu belasten.

{8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache f ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer
und Besucher der Grundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten WA
3.1/ 3.2, WA 4.1/ 4.2 und WA 5 zu belasten.

{5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache g ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer
und Besucher der Grundstiicke im Gewerbegebiet GE 2, zugunsten der
zustdndigen Versorgungstrager sowie mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

{8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache h ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau@s)

In den Baugebieten sind alle Dacher als Flachddcher auszufiihren.
(8 8 Abs. 4 BauBB 1.V, mit § 81 Abs. 1 Nr. T und Abs. 8 Nr. 1 BhgBO)

Bebauungsplan Nr. 37 B
"Babelsberger Strale"

Zeichnerische Festsetzungen gemaR PlanzV '90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 7, 8 BauNV0)
Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNvO)

Kerngebiet (8 7 BauNvO)

Gewerbegebiet (8 8 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)
z.B. GF 500 m? Geschossfldche als HochstmaR in m? (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, § 20 BauNv0)

zB.0.4 Grundfldchenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 1 BauNVO)

zB. IV Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

zB. 0K Hahe baulicher Anlagen in ... m {iber einem Bezugspunkt als HochstmaR (OK-Oberkante)
46,5 m i NHN

zB.0K485m Hahe baulicher Anlagen in ... m iiber einem Bezugspunkt als Mindest- und HachstmaR
bis 50,0 m . NHN

Baulinien, Baugrenzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 1, 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Stralenverkehrsfliche (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| S 4

Ein- bzw. Ausfahrtsbereich (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Hauptversorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Griinfléchen (§ 8 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

IPARKANLAGE

unterirdisch

offentliche Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

z.8. Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGBJ

Erhaltung von B&umen (& 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

(& 9 Abs.6 BauGB)
@ Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Sonstige Planzeichen

e
L
re—=]

Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und 22 BauGB)
mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (5 8 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

hier: Art der baulichen Nutzung, MaR der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Hahe baulicher Anlagen (8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 Bau\V0)

©326m
i. NHN

Hohenbezugspunkt

Planunterlage (nur ausgewahite Darstellungen)

f ‘ - Offentliches Gebaude oder Wohngebaude

i Wirtschafts-, Industriegebéude oder Garage

Baume

2.5 Hohen

Nachrichtliche Hinweise ohne Normcharakter

Veranderungen und MaRnahmen an einem Bodendenkmal durch Bodeneingriffe jeglicher Art
bediirfen der Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehdrde und sind dokumentationspflichtig
in Verantwortung des Verursachers (§8 15 Abs. 1 und 3 BbgD-Schg). Wer Bodendenkmale
entdeckt, muss dies unverziiglich der Unteren Denkmalbehrde anzeigen.
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Bebauungsplan Nr. 37 B
"Babelsberger StralRe"

MaRstab 1 : 1.000 i.Original
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Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam

Stand:
Planzeichnung in der Fassung
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