Stadt Potsdam

Bebauungsplan Nr. 22 "Sterncenter’”
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Satzung der Stadt Potsdam

| z Zeichenerkldrungen—Festsetzungen
5500 ’ .
(=] i 500 . . e
2 | Art der baulichen Nutzung Verkehrsfldchen
e ! (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4
" Mischgebie
N | M geples 5ffentliche Verkehrsfldche
\ ‘ - (gemdB § 6 BauNVO)
, StraBenbegrenzungslinien
il o | e Gewerbegebiet
=4U,9m ai
L D | ‘ A L L de (gemdB § 8 BauNVO :
gjf P | /2 i e "|' ) > Ein— und Ausfahrten und AnschluB anderer
1 | |
| P ; ” . Flachen an di d
65 203.0 - , eingeschréinktes Gewerbegebiet (gemaB § 9 :b Ver:lkel:rs‘}ﬂ;:‘lchen
: | 1] ’ BE {e)+ (gemdB § 8 BauNVO) gema S. r.4,11 und Abs.6 BauGB)
T ; L/ sm 4
~ =44,5m UNN, "
\ @9 | b . ) Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
| . 4 - r——-' I SO T Sondergebiet
. i ! ! .
. ! emdaBl 11 BauNVO
aufszentrun (g S )
'« |
540 , : g L« | Sonstige Planzeichen
4 g 3
4 B~ B < o “ Textliche Festsetzungen : . :
634 ?—j >-'/\, : ! . = Mit G: Gehrecht, F: Fahrrecht, L: Leitungs—
: MaB der baulichen Nutzung ——r— recht belastete Fldche
'\ ) .
i emdd § 16 BauNVO o
E: . 1. GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO dient das Sondergebiet, So Einkaufszentrum, der Nutzung (g ) (gemoB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BGUGB)
E z als Fachmarktzentrum.,
5 : » Zulassig sind: T Mit G: Gehrecht, F: Fahrrecht, L: Leitungs—
- *u
& 3 2 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) e recht fir FuBgd
: uBgdnger, Radfahrer, OPNV(B
5 > ,»’ e Einzelhandelsbetrisbe zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 35.000 m?, da- ’ ( ganger, i ( us)' 2
& i e, ki von : Rettungs— und Versorgungsfahrzeuge belastete Fldche
5% E ‘ - ein SB-Warenhaus mit einer maximalen Gesamtverkauisfliche von 6.300 m? @ zulﬁssige GeschoBflachen— (gemGB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BGUGB)
s : o
h . . - Fachmarkte bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsfliche von 20. 000 m? zahl als HochstmaB
: ] Liste der zu verwendenden Geholze Abgrenzung unterschiedlicher
& R - im dbrigen Shops . o
1 ? e N ’> Botanischer Name Deutscher Name 2 Haal & Nutzungen
& - - AuBerhalb des SB-Warenhauses darl der Verkaufsbereich fdr Lebensmitte! GF = 5200 m zuldssige GeschoBfldche als -2 1 A
& ; (gemdB § bs. 4 u. 8§16 Abs. 5 BauNVO)
b 3.000 m? nicht dberschreiten. H8chstmaB
5 \ Acer campestre Feldahom
i: X \‘ Q'\g\ \ Acer neglfndo Eschenahom e einzelhandelsnahe Dienstleistungsunternehmen wie:
b :’, N 0\ | /A . . .
530 i = | N \C% Acer platanoides Spitzahom Gastronomie, Friseur, Reisebgros, SchiGsseldienst, Frar:Zienstleistungen, Reini- - - AusschluB von Ein— Ausfahrten
‘ l / | e ‘ N X | / Acer pscuc.loplatanus Bergahom gungsannahme, Schuhreparatur u.a. = .. m GNN. zwingend festgesetzte Gebdudehdhe
= N 'T / ¥Ius RS SOOI bis zu einer NettogeschofBfliche von maximal 5.000 rr tiber Normalnull
; 581 b N & Betula pendula Sandbirke e R
-w-_-;;?;;i : : ! d Betula pubescens Moorbirke Sowie ausnahmswelse: @ Erhalt von EinzelbGumen
g Xt Carpinus betulus Hainbuche - g (gemdB & 25 a BauNVO0)
: \ \ Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel e Wohnungen innerhalb der Gberbaubaren Flachen H B " eise B au | in ie B quare
% S5 N\ Euony];m:l;uopaca Eur;)é}ﬁlsches Pfaffenhiitchen 2. Im Sondergebiet, So Einkaufszentrum sind auf den Gbetcaubaren Flachen GF, im ’ ’ crenze
o) rangula alnus auibaum KellergeschoB, die fr das Sondergebiet aligemeln zugelassenen Nutzungen méglich, i 5
E; Fraxinus excelsior Gemeine Esche soweit damit qle unter Ziffer 1. genannten Begrenzungen fir die Gesamtverkaufsilacha m Umgren Zung der FIGChen: die von
150 E Lonicera periclynenum Deutsches Geifiblatt Hieth SR emaian ik o offene Bauweise der Bebauung freizuhalten sind
: : Pinus sylvestris Wald-Kiefer 3. GemaB § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind im eingeschrinklen Gewerbegebiet, (gemdB § 22 BauNVO) (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
4 lg_ le; Populus nigra Schwarzpappel Ge(e), von den Gewerbebetrieben aller Art Betriebe und Aniagen zulassig, die die im
B i Vogcl-Kirschc Plangebiet zulassigen anderen Nutzungen nicht wesentlich stéren. hi - .
v g gescnliossene pbauweise
Quercus robur Stieleiche 4. GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den eingeschrankten Gewertegebieten, Ge(e), ven 2 Vorkehrunaen g i
Rubus idaeus Himbeere den nach § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen die La- (gemGB § 22 BGUNVO) m h"cﬁ' h (LGFmSChU.tZVfOnd) ZUI"I:'l SCI:IUtZ ge
Pibes subram Bt Tohanuiabssts gerhauser, Lagerstéatten und &ffentlichen Betriebe nur ausnahmsweise zulassig. 38” ;C a I(-3 e .lJrr]welteanIrkun gen Im Sinne
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere 5. GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind In den eingeschrankten Gewerbegebieten, Ge(e), und Baugrenze €S “undesmmlssmn sschutzgesetzes
Salix alba Silber-Weide im Gewerbegebiet, Ge, die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aligemein zulassigen Tank- ( 58§ 23 BauNvo) (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BaouGB)
e . m au
Sulix cinera Grau-Weide stellen nicht zuldssig. gema
_— Salic x rubens Hohe Weide 6. GemaB§1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet 1 bis Mischgebiet 3, Mit - Mi3, die un- s ”
U Fldch
Salix triandra Mandel-Weide ter § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zulassigen Garlerbaubetriebe und Tank- Baulinie St /T(ﬂ mgrenzung von dchen fir
Sambucus nigra Schwarzer Hulunder Staken ArzBaiy. e (gemdB § 23 BauNVO) —3 Stellpldtze bzw. Tiefgaragen
Solanum dulcamara BittersiiBier Nachtschatten 7. GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgeblet 2, Mi2, die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 | (gemdB 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche BauNVO allgemein zulZssigen Vergnidgungsstatien unzulassig.
Ulm 1 3
- lgaab.ra Hesg-Elme 8. GemaB § 23 Abs. 3 Satz 2 i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist im Sondergebiet, So Ein- e .
Ulmus laevis Flaver-Ulme kaufszentrum, und im Mischgebiet 1, M1, ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Ge- sonstige Abgrenzungen Crenzs des Foiifalichen Cal—
baudeteile urn maximal 2,50 m ausnahmsweise zuldssig. E
tungsbereiches des Bebauungs—
9. GemaB § 16 Abs. 6 BauNVO im Sondergebiet, So Einkaufszentrum, und im Mischgebist g 9
1,Mi1, ist auf den Oberbaubaren Flachen F, H, und J ein Uberschreiten der maximal zu- plones
lassigen Gebaudehshe um 4,0 m zulassig, wenn es sich hierbei um ein Staffelgeschef .o »:s e
. mit gekrammten Dach handelt und die maximal zulassige Geschofiflache nicht Gber- Grun ﬂGCheI"I (gech § 9 Abs. 7 BOUGB)
Verfahrensvermerk schritten wird. :
10. Im Bereich dfer Dachflachen des Einkaufszentrums, markiert durch die Punkte a - x sind offentl. Grinflache
Aufstellungsbeschlu® Genehmi Oberlichter far die Belichtung der darunterliegenden Ladenstralen zulassig.In den -
g Igung Fallen markiert durch die Punkte c -d - h - wund n - 0 - p - q, sind pyramidenférmigz (gemidl 8 9 Abs. 1 Nr. 15 REIER) D tell h N h
: t i it ei i he bi i N
Dle Stadlverordnatenversammiung hat In fhrer Sitzing om Q7O 1AL binw Tiordiaeifil Himvors /Eibutahnl und @i ik a7 g;rlfas:‘slzge auf die Cberlichtbander mit einer maximalen Hohe bis zu 57,5m Gber N.} arsieliung onne Normec arakter
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel— Schreiben vom ........... den Bebauungsplan genehmigt. a|lefe]|e Zweckbestimmung Klein— . . S i
lungsbeschluB wurde om 2483125 Im Amtsblatt Nr. ... der 11. Innerhalb der mit K bezeichneten Figche sind auferhalb der Oberbaubaren Grund- s lalleiia drten TEL L. Teilbereich und zugehortge
Stadt Potsdam verdffentlicht. Potsdam, den ........ccceeee.. sticksflachen Ireistehende Stitzen zuléssig. g Festsetzungen
e 7/ 2 g; d‘: iegfumu;: dtent 12. Im Sondergebiet, SO Einkaufszentrum, ist auf der Flache, markiert durch die Punkte j -
f ’ adtrat fir Stodtentw., k- t-u, ein Baukdrper, u.a. als Eingangsgebaude auszubilden.innerhalb dieser Fliche Flachen flir MaBnahmen zum Schutz . -
Pt dsa. . B.8% 14 Lf{ 8L Wirtschaft o Gewarbe ist das Dach in Form einer Pyramide mit einer Kantenlange von mindestens 20 x 20m- T i : A Bezeichnung von Teilfldchen
- ' ~tstdtatelioti wobei die Spitze der Pyramide auf mindestens 53m Gber.N.N. (entspricht ca. 6m "‘l - -T-" Zur Pﬂege und zur Entmcklung
—— Dr. v. Feldmann Pyramidenhdhe) und maximal 57,5m Ober.N.N. liegt.
B Sttt i ek R T von Natur und Landschaft Z
3 Wirtschaft u. Gewerb K ekanntmachung der Lenehmigung 13. GemaRB § 21 a Abs. 1 BauNVO sind die feslgeselzten Garagengeschosse auf die Zahl DurCthng
: N ‘\ gy U epname der maximal zulassigen GeschoBflchen nicht anzurechnen.
, Die Genehmigung des Bebaouungsplanes wurde am .......ccc..c... im d s
\ Amtsblatt Nr der Stadt Potsdom bskanntgsgsben 14. GeméfR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 4 BauNVO sind im Sondergebiet, So Eﬂ UmgrenzuBng von Fldchen zum Anpﬂcn
" ; e : Einkaufszentrum, auf den Oberbaubaren Fiachen A und B Stellplatze oder Garagen In zen von Bdumen, Strduchern und sonsti— ol
Biirgerbeteiligung, 1. Stufe Form von Parkdecks sowle notwendige Nebenanlagen ab einer Hghe von 37 m @. N.N. Bepf S ! Gebdudsbestand
Potsdam, den .....ccccccoeeeeae zuldssig. gen beprianzungen
Die Biirgerbeteiligung gem@3 § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dr. v. Feldmann aB 9 A
, N , ; ‘ _ ' 15. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO sind im Sondergebiet, So (gemdB & bs. 1 Nr. 25 (a) und Abs. 6 ———o— Hauptversorgungslei irdi
Darlegung der Plonungsziele hat in der Zeit vom 20.0133bis Stadtrot fUr Stodtentw., Einkaufszentrum, und im Mischgebist 1, Mi1; Steliplatze nur auf den im Plan gekenn- 50UGH P gung |8Itung (Unterlrd[SCh>
El .ﬂﬁ..‘.‘.‘é}.ﬂﬁatcttgefunden. Wirtschaft u. Gewerbe zeichneten Flachen zu'dssig. Tiefgaragen im Sondergebiet, So Einkaufszentrum, und im au )
hhe Mischgebiet 1, Mi1, sind gemas § 12 Abs. 4 BauNVO nur auf den gekennzeichneten
3 . < Flachen im GeschoB unterhalb der Gelandeoberflache als eingeschossige Tiefgaragen
= e e zuldssig.
A Potsdam, den 53204, {"“,":'“MV"’"'M_ Innerhalb eines Jahres nach Bekonntmachung des Bebauungsplanes %
if R&hrbein ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be— 16. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die Flache L mit einem Geh- und Fahrrecht {or die
:'_. - zeichneten Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustandekommen Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten.
te e des Bebauungsplanes — nicht — geltend gemacht worden. . - Y
Stadtentwicklungsamt 17. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die Flache M mit einem Gehrecht far die Allge-
meinhelt und einem Fahrrecht zugunsten des Fahrradverkehrs sowie mit einem Lei-
Potsdam, den .......ceovseeen tungsrecht fir den Versorgungstrager zu belasten. MaBstab 1 : 1.000
59%%— BeschluB zur &ffentlichen Auslegung 18. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die Flache N mit einem Gehrecht {ir die Allge-
= HEHEl or Sleben Jii T . s ek meinheit und einem Fahrrecht zugunsten des OPNV und des Fahrradverkehrs und ei- DC] Ch au fSlCht |_ d G b t R
o eben Jahren nacn bekanntmacnung des Debauungs— nem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. a I 1
r~ P Y
Die Stodtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am ©a.129°5 planes sind Mdngel der Abwidgung beim Zustandekommen des Be— . ge e ebletes im aum
die offentliche Auslegung d:5 fﬁbﬁuungsphﬂeﬁtwuffes beschlossen. bauungsplones — nicht — geltend gemacht worden. 19. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die Flache P mit einem Leitungsrecht far den Ver- ohne MaRBstab
Dieser Beschlu® wurde am 21,7230im Amtsblatt Nr. 22-... der sorgungstrager zu belasten.
Stadt Potsd stfentlicht. '
9dt. Potadam verfientiicht Potsdam, den ........ccwewees 20. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR ist die Fliche T mit einem Gehrecht fir die Allgemein- - : S W O L
heit zu belasten. h -
v | . —— _
Potsdem: den 5§Q4— ',ni-:f/LQWv Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. 21. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leftungsrecht umfaft die Verpfiichtung des _ : = S s iS=SS S s=a-~
; ‘ . . L Grundstiickseigentdmers einen allgemein zuganglichen Weg anzulegen und zu f s H ] e e
o Dr. v. Feldmann Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den unterhalten sowie die Befugnis der zustdndigen Versorgungsunternehmen, ' e e e
/ i I ] Stodtraot fiir Stadtentw., iiblichen Dienststunden im Stadtentwicklungsamt zu jedermanns u!\terirdische Leitungen und Siele zu veriegen und zu unterhalten. Auf den Flachen wird H- 3
”;/ ! 6E :J:}BS | s Wirtschaft u. Gewerbe Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt ouf Verlangen ein Fahrrecht far Versorgungs-, Rettungs- und Laschfahrzeugs festgesatzt. = =; Ié- 4—
| 3 1= J m | > E = :E- ;-r '
7T = s N | X & Auskunft gegeben. 22. Flachdacher bis zu einem Neigungswinke! ven 7°, mit der Ausnahme von Parkdecks s = g
Z . ! “ ST und Glasdichem, sind zu mindestens 40 %, dauerhaft, extensiv zu begrinen. Es sind —— y
: i X 2 S . mindestens 7 cm Pflanzsubstrat aufzubringen und zu bepflanzen oder einzusken. I'I__
% = Biirgerbeteiligung 2. Stufe Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der 5 -4t
B < Planzeichenvercrdnung vom 18.12.1 QQQW chnitt (Ka— 23. Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind dauerhaft extensiv zu begrdnen. & 5 H
v 4 Lo . . . . s s 8t
e Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der tasterkarte) e"“pﬂ":} Hr ‘den Geltungigersich deg,Behgiungsplones 24. Zur Befestigung der ebenerdigen Stsliplatzanlagen ist ein Rasenpflaster mit einer Fu- '“!!i
21 NPT Fassung vomPesbs Dhot in der Zeit vom ©2.0%.. bis dem Stand vom #i..7rd% . 5";? S ' genbreita von mindestens 2 cm zu verwenden. LR
CEEE P stditanurnlen, f | f ebenerdige Steliplatzaniagen ist je 6 Stellpltze ein groBkroniger B f -
e  grof a zen.
4900 “ Berlin, den 94.06. 9% . & Auf ebenerdige Stellplatzantagen ist je 6 Stellplatze ein groBkroniger Baum zu pllanzen .
E: Vi ot d = 25. Das Niederschlagswasser ist Ober den festgesetzten Flachen fOr MaBnahmen zum
S =.5. a4 bl euin. ermSSRLIIRNRE Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zu versickem. Zur
R Potsdam, den Tio.Tl . LT 2, i\ [F Abfihrung von Oberschissigem Wasser bei Starkregenereignissen ist ein Anschlu3 an
41 Réhrbein die Heggnwasserkana!isalion‘ herzustellen. Dies schifeBl notwend‘:ge wa;sserrecht!iche
. Neberzechng e e et gl
G : s ; . b : u )
—X Stadtentwicklungsomt D?r kctcstef‘momgg Best‘and‘am 25.8%.9%. sowie Landschaft S sind Nebenanlagen gemaB3 § 14 BauNVO unzulassig, ausgenommen
3 Bai grenzen ab siner Waka die geometrische Eindeutigkeit der Festlegungen hierven sind Anlagen zur Regenwassernversickerung.
<=0 =g der neuen stadiebaulichen Planung werden als = i b oiiaicren Buedsiioksliichen dbe sl Sekii, b "
E TN . : : o 27. Die nichtiberbaubaren Grundsticksilachen, die nic r Stelipldtze, Nebenanlagen un
—5 2 von 36: 50 m u. N N ' SatzungsbeschluB richtig bescheinigt. ErschiieBungsilachen bendtigt werden, sind dauerhaft zu begrinen. Mindestens 30% der 3},\
so zu begrinenden Flachen sind mit Baumen und Strauchemn der festgeseizten ¢ ®
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am Qf}_‘g;ﬂﬁ P’fli:nzllste zu bepflanzen.Je 200 m? ist dabei mindestens 1 groBkroniger Baum zu E'
° den Bebauungsplan gemdB 8§10 BouGB in der Fassung vom i":f?"\1r a4 Berlin, den .04..96. 34 PR, '-:;‘
als Satzung beschiossen. 58. Die Dachflachen nicht Gberbauter Tiefgaragen sind zu begrinen und so anzulegen dad *
mindestens 0,5 m Boden aufgebracht werden kann. Ausgendmmen hiervon sind Er-
i *  schlieBungsflachen. 2
12 . 5.3Y 3 i
. Potsdam, den 20007 .. 59. Die Flache for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung ven Natur und #

Landschaft S ist zu 60 % bodendeckend mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Dabei ist je 200 m? ein groBkraniger Baum, Mindestumfang 20 cm, zu pflanzen, Je 5 m?
ist ein Solitarstrauch, Mindesthzhe 1 m, zu pflanzen. Je 1 m? sind hier mindestens 2
Deckstraucher, Mindesthdhe 40 cm, zu pflanzen.

30. Innerhalb der Fiachen der Parkdecks, die natarfich belichtet werden, sind insgesamt

18 ' > 1 T4 mindestens 1.8000 m? Pflanzflachen herzustellen. Auf diesen Flichen sind mindestens
: 60 cm Boden auf einer Mindestbreite von 1 m aufzutragen.
o™
I~
~

Potsdam, den ... oo 4 AL

Zu d[esem BEbGUU”gsplon gehort il Grunordnungsplcn. S : 31. Die B3schungen von Aufschdttungen sind so zu befestigen, daf sie mit Strauchem der

Oberbirgermeistes festgesetzten Pilanzliste begrant werden k3nnen. Je m2 der waagerechten Projekticns-
flache sind mindestens vier Strauchern zu plianzen.

32. Fassaden von Steliplatzpaletten sind zu begrdnen. Hierldr sind entlang der Baukérper

34. Geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE ist die Einteilung der StraBenverkehrstliache nicht Ge- zusammenhangende Beete in einer Breite von mindestens 1 m anzulegen, die An-
genstand der Festselzungen. schiuB an den natdriich gewachsensn Boden haben. Zur Fassadenbegriinung sind

Rankhilfen anzubringen.
35. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten zlle bisheriger Festsetzungen und bau- , Y . . .
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesstz- 33, 25 % der Fassaden der im SO zu!Zssigen baulichen Anlagen sind dauerhaft mit den in
buchs bezeichneten Art enthallen, auBer Kraft. der Pilanzliste aufgefihrten Pflanzen zu begrinen.




