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Bebauungsplan
~ Wohnen im Apfelgarten
Neu Fahrland

Gemarkung Neu Fahrland Flur : 1 Flurstiicke: 35/2, 36, 37, 38
GroBe des Geltungsbereiches 0,56 ha

a

Teil = A ~ Planzeichnung
MaBstab 1: 500

Planzeichenerklarung PlanzV 90

Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gem&B BauNVO

Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

GRZ Grundfldchenzahl § 19 BauNVO
GFZ GeschoBflachenzahl 8§ 20 BauNVO
TH Traufhohe Uber OK Kanaldeckel im

“Am Stinthorn” mit Hohenpunkt bezeichnet
I Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8§ 22 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen
S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

= StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

FuBgéngerbereich

Hinweis: Die Verkehrsflachen verbleiben im
im Privateigentum.

Sonstige Planzeichen

o Grenze des Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Die Baugrenze und Geltungsbereichsgrenze
sind teilweise identisch.

Derstellungen ohne Normcharakter

vorh. Bebauung

Rechtsgrundlagen flr die Bauleitplanung sind:

88 5, 28 der Gemeindeordnung vom Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
16.10.1993 GVBI Teil 1 S. 398 der Fassung der Bekanntmachung vom
zuletzt geéindert durch Artikel 3 23.01.1980 (BGBI. I. S. 132) zuletzt ge-
des Gesetzes vom 7.04.1999 andert durch Artkel 3 des Gestzes
Gessetz und Verordnungsb|att vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 446)

Tell 1 Seite 90 ff
Planzeichenverordnung (PlanzVO0) in

Baugesetzbuch (BauGB) in der der Fassung der Bekanntmachung vom
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGB!. I. S. 58)

27.08.1997 (BGBL. I. S. 2141) zuletzt
geéndert durch Art. 12 des
OLGVertrAndG. vom 23. Juli 2002
(BGBI. I. 8. 2850)

Teil B Text

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
gemaB § 9 Abs. 1 Punkt 1 BauGB

1. Gem&B § 1 Abs. 8 BauNVO sind die im § 3 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
genannten ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fur soziele Zwecke
sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zuléssig.

2. Gem&B § 14 Abs. 1 BauNVO sind Gebéude fiir Kleintierhaltung im Bau-
gebiet nicht zuldssig.

3. Garagen, Stellplétze, Carports und Nebenanlagen im Sinne von
S 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

4. Als vorderste Bauflucht fir Garagen, Nebengeb&ude und Carports
gilt die vordere Hauptbauflucht des Haupt- bzw. Wohngeb&udes.

5. Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt und eine Zuwegung innerhalb
der nicht liberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. Stellplétze, Zufshrten und Wege sind in wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau herzustellen.
Ein Versickerungsgrad von mindestens 30 % ist zu gewéhrleisten.

S 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2. Je 6500 m? Baugrundstiicksflache ist ein klein- oder mittelkroniger Laub-
baum (STU 14 - 18 cm) gem&B Pflanzenliste 2 oder ein Obstbaumhoch-
stamm (STU 10 - 12 cm) geméB Pflanzenliste 38 zu pflanzen.
8ind auf einem Grundstiick zwei oder mehr Bé&ume zu pflanzen, so ist
alternativ fir die Pflanzung von zwei klein- oder mittelkronigen B&umen
die Pflanzung eines groBkronigen Laubbaumes (STU 16 - 18 cm) geméB
Pflanzenliste 1 zuléssig. AuBerdem sind je Baugrundstick auf einer
Fléche von 15 m? Laubstréucher (80 - 100 cm) geméB Pflanzenliste 7
zu pflanzen.

3. Jewells mindestens eine AuBenwand von Nebenanlagen und Garagen ist mit
mit selbstklimmenden, rankenden oder schiingenden Pflanzen der Pilanz-
liste 6 zu begriinen. Je Ifd. m AuBenwand sind mindestens zwei Pflanzen
zu setzen.

4. Entlang der ErschlieBungsstrasse, die durch das Plangebiet fiihrt, ist die

Pflanzenliste 1
GroBkronige Laubb&ume

Spitz - Ahorn
Berg - Ahorn
RoB - Kastanie
Sand - Birke
Hainbuche

Rot - Buche
Gemeine Esche
WalnuB
Trauben - Eiche
Stiel - Eiche
Winter - Linde
Flatter — Ume

Pflanzenliste 2
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(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Aesculus hippocastanum)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Fagus sylvatica)
(Frexinus excelsior)
(Juglans rsgia)
(Quercus petraea)
(Quercus robur)

(Tiia cordata)

(Umus laevis)

Klein- bis mittelkronige Bé&ume

Feld - Ahorn
Baumhasel

Zweigriffliger Weidorn
Vogel - Kirsche
Gemeine Traubenkirsche
Gemeine Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Eisbeere

Pflanzenliste 3
Obstb&ume (Sortenauswahl)

Apfel (Malus sylvestris)

(Acer campestre)
(Corylus columa)
(Crataegus laevigata)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
(Sorbus eucuparia)
(Sorbus domestica)
(Sorbus intermedia)
(Sorbus torminalis)

Boiken, Goldrenette von Bienheim, Adersleber Kavil,
Jacob Lebel, Schoner aus Herrnhut,Baumanns Renette,
Schoner aus Boskoop, GroBe Kasseler Renette,

Rheinischer Bohnapfel

Birne (Pyrus communis)

Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Konferenzbirne,
Clapps Liebling, Alexander Lucas

Pflaume (Prunus domestica)

Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwstschge,
Griine Reneklode, Czar, Hubertus

StBkirsche (Prunus avium)

Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders spéte
schwarze Knorpelkirsche, GroBe Prinzessin,

Kassins Frlhe Herzkirsche

Sauerkirsche (Prunus cerasus)
Schattenmorelle, Fanal, Kelleris

Pflanzenliste 4

Gehdlze fur geschnittene Hecken

Feld - Ahorn
Hainbuche

Eingriffliger WeiBdorn
Gemeiner Liguster
Alpen - Johannisbeere

Pflanzenliste 5
Fassadenbegriinung

Gemeines Waldrebe
Gemeiner Efeu
Gemeiner Hopfen
Jeléngerjelieber
Echter Wein

Pflanzenliste 6

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Crateegus monogyna)
(Ligustrum vulgare)
(Ribes alpinum)

(Clematis vitelba)
(Hedera helix)
(Humulus lupulus)
(Lonicera caprifolia)
(Vitis vinifera)

Bodendeckende, niedrigwachsende Stréucher

Farber - Ginster
Gemelne Mahonle

(Genista tinctoria)
(Mahonia aquifolium)
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Verfahreneverneris

1. Aufgeslelt euf Grund des Aufslelungsbeschl

2. Die fr Raumordnung und Landesplaiing
mt Datum vom 12.01.2001 beteligt word

3. Die Irilhzeitige Birgerbeteiigung ™
&ifentichen Gemelndevertrelersitzu
Die Bekenntmechung dazu erf

eufgefordert worden, U
Neu Fehrland, 0,069 >

Amisgicekior/Vorsizender dor  (C
Gemgindevertrelung

6. Der Entwurf des Bebeuungsplanes, bestehend)eus der
Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tel B) sowle der
Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2001 bis zum 31012002
in der Bauverweltung des Amtes Fehrlend
wehrend folgender Zeiten:

montags 8.00 bis 14.00 Uhr

dienstags 8.00 bis 19.00 Unr

donnerstags  8.00 bis 19.00 Uhr

freltags 8.00 bis 13.00 Unhr
nach 8 3 Abs. 2 BauGB dffenlich ausgelegen. Die tifentiche
Auslegung ist mil dem Hinweis, dass Anregungen i
wihrend der Auslegefrist von Jedermann schriftlich
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im “.
Amt Fehrlend’ ortslblich bekenntgemecht wor:
Neu Fanviend,20:06.0% AR,

£

< #,ﬁ{&iﬂll ,'5/4[

der &(mh\

7. Uegenschaftskarte:
des Ketaster- und Vermessungsamies:
Gemeinde: Gemerkung:
Flur: Madstab:

Vervielféltigungserleubnis erteit durch des Ketaster und
Vermessungsamt:
am: Aktenzelchen

Die verwendslte Planunterlage enthdll den Inhall des Liegenschefts-
kalesters und weist die planungsreleventen bauichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze volsténdig nach.
Sie ist hinsichtich der planungsrelevanten Bestandiele geometrist]
einwendfrel.

Die Uberiragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in
Ist einwendirel mtgéch.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtes
Anregungen der Blrger sowie die St
tiffenticher Belange em 18.04.2002 abgewgt.
Neu Fahrlandp®:00. 0

8. Der Bebauungsplan, besl
und dem Text {Teil B) wurde am 18.04.2002 von
vertretung els Satzung beschlossen. Die Be

10. Die Salzung wurde mit dem Schr
geméd § 2468 Abs. la BeuGB I V. mit dem 8 2
Rechtsemt des Lendkreises engezeigt.
Neu Fahriendp®.06.0%

1. Mit dem Schreiben vom 19.09.
telung vom Rechtsemt, deB nach Abschiuss der

eine Verletzung von Recht en geltend
Neu Farrlmd.r&lgﬁ&}

Die Begrlindung wurde mit Beschiub der Gemeind
19.08.2003 geb) f

Neu Fahrland, oﬁtoﬁ’o <5 A

L4

13. Die Satzung wurde mil dem Schreibe
geméd S 248 Abs. 1a BauGB I V. da

Z
tnehl

.

T

14929 Treuenbrietzen, Belziger StraBe 26, Tel. 70013 / Fax 70014 / e-meall ernickspeartner@t-online.de

Architekten und Ingenieure

—— — Flursticksgrenzen Grundsticksgrenze mit einer 1 m breiten, zweireihigen Hecke zu bepflanzen. Fingerstrauch (Potentila frU?“COSB]
Je IfFd. m Hecke sind drei Stréucher der Pflanzliste 4 zu setzen. Die beiden Kriech - Rose [Roﬁa arvensis)
143 Flurstticksnummern Reihen sind versetzt zueinander anzuordnen. In den Heckenstreifen sind pro Spierstrauch (Spiraea spec) vk st o O
e Baugrundstiick zwei hochstémmige, kleinkronige Laubbéume (STU 18 - 18 cm) " lelung vom Rechisant, dab nach Abschiuss der r
: 4ndehs eméss der Phanzliste 2 zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Béumen PhiepEayiste: 7 se Viizrg von Rochisi
4113 Geléndehdhen 9 P ' Laubstréucher flir Hecken und Feldgehdize Nt Fafplric B2 H i
muss mindestens 8 m betragen. o,
. vorh. Béume Roter Hardriegel (Cornus sanguinea) =
8. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen geméd § 89 BbgBO Gamelhs Hasany (Calylus gusliena) &
Zaun Zweigritfiger Weibdorn (Crataegus lasvigata) Bl sy o] ol A
1. Als Dachform sind fiir Hauptgebéude nur Sattel,~ Walm- und Eingriffiger WeiBdorn (Grataegus monogyne) ausgeferlat. o o J/ [
Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 22 - 45° Gemeines Pfaffenhiitchen  (Euonymus europaes) MR b o,
und Mansarddécher zuldssig. Faulbaum (Frangula alnus) )
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
' 16. Die Bekennimachung der Sel
ki 2. Entlang der ErschiieBungsstrasse, die durch des Plangebiet fiihrt, sind 3Ch|§'he_ R Egrunus s;;lnt;sa) m fgﬁ’;&“ﬁﬁr’ o b gl E
- ansichtsseitig geschlossene Einfriedungen, wie Wande aus Holz, Stein WlfJ n S_ R oo [Rosa o nab” } ot gg;,_ %mm:cﬁrdu Amt Fabrlend® Nr. .Z........ 0
Hohenbezugapunkt oder Beton und ein Maschendrahtzaun nicht zuléssig. Betonformsteine F"eln_ R 0ge [Rusa ;:orymt er]a In der Bekennimachung st derauf hingswissen, dess eine Verlelzung H
OK des Kenaldecikals und Natursteine sind nur als Zaunfeldbegrenzung, wie Pfeiler und Sockel, 2 - nees GEa-GmERtoes el anniliens el il g vt =
38,17 iiber DHHNOS2 kelhihe B0 lissi Brombeere (Rubus fruticosus e e e o e
Sockelhche civ-2eesi: geltend gemacht warden mub; der Sechverhalt der dia Verlatz =]
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) o degeM“;w bl _ g
Gemeiner Schnesball (Viburnum opulus)
Die Satzung ist am 410703 in Kratt getreten.
Neu Fetriend, 49-0%.03 . '
: i’; Amigdirektor \
o gt f
Planurkunde vom 19.06.2003
Bearbeitungsstand Juni 2003
- Il | h/b = 600.0 / 10000 (0.60n?) Nemelschek 15




