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Pl / / / 93 markung Paaren LEGENDE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN
56 SO 4 0,8 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Vs / Flur 1 SO asHoteU Kongresse
o # “ - 1.1 Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Das SO 3 dient der Unterbrin von Betrieb Beh werb inri ;i
110kV Freileitung Wustermark- Geltow e ) Zulassig sind folgende An]agegrl:?g Bnlamsoartd ke BetierhApAgege e imclnamessliiE L 0es
E.DIS Aktiengesellschaft - Betricbe des Beherbergungsgewerbes
i o Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) - Baull-::{}s Anlag?n fur Kongresse, Seminare, Tagungen u. &.
Gemarkung Satzkorn mit Zweckbestimmungen - Vergriigungsstatten.
55 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
38 - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
e 2 Flur 3 1.2 MaF der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) S0 4
98 Das SO 4 dient der Unterbringung von Stellplatzen. Die Errichtung von Hochbauten jeder Art ist unzulassig.
* _~ 27 0,3 maximal zulassige Grundflachenzahl ( §§ 16 und 19 BauNVO) i
\\ 97 \ 1.2 1MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
\ _3_6 . £ . . . -
N \‘ 30,0 maximale First-/Gebaudehdhe in m iber DHHN (§§ 16 und 18 BauNVOQ) Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
\\ Ty 9 \\ sishe Planeinschriebe
N ’ S/ \ 1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
N 7 \ maximale First-/Gebaudehdhe (§§ 16 und 18 BauNVO)
N \ ) ) siehe Planeinschriebe
N 3 a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
\\ 9 / ~ '. \‘ o fens Baliweiss 1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
\\ 3 // \\ 18 = nfiene Bauweise (§ 22 BauNVO)
N 11 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
\\ / / \\ — abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
\.. \\ / ‘ ) 14 Verkehrsfldchen (59 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Es sind Gebaude mit einer maximalen Lange von 250 m zul&ssig.
\ N / \ fiberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
—.\ \\ / Verkehrsflache siehe Plandarstellung
d >/ / 3 " 1.4 Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i ] S \
\ ; Y / o / / J_\\‘\ 1.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) srivats Grinflachen 5 0 : O_?
. . R siehe Plandarstellungen AN
\ // / } | “»Q“‘\\ private Griinflache . g ‘%%;% 2
Fd SN - .. , = . - : . v - M Ll -
P " \ ‘-\_“- O T » = 5 gdililod dUT » eSS E o Here & UVIC - rerbacZe,; = BTLE ’:.. ._.,-
4 4 / ¥ 23 SN , ——gen; Stefiptitze-und-Garagem(§-9Abs— Nr-22-BauGB) T NRY
7 A — 1.6 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne e . g - 5R Reitri b3 &
/ ,<\ / o des Bundes- Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung —siehe-Plandarstetiungen-tund-Flaneinsehriebe— Gestrichen gema Beitrittsbeschluss vom 07.12.208% , S v
S . . 38,0 / / SO 2 0,3 oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
7 / 6 (§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB) 1.6 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
/ / / / 67 3 des Bundes- Immissionsschutzgesetzes sowie die 2um Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
. 7| 361 ) o ) oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
|9 .,| / ﬂ/ / m Bereiche fiir Larmschutzwande i§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)
’/ L 1N / / siehe Plandarstellungen (Bereiche fir Larmschutzwénde)
: o7, . 40,4 5 5
‘; \\ // X / 1.7 Anpflanzung von Béumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1.7 Anpflanzung und Erhaltung von Béumen, Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
§ N\ ey -
\ N N // ’/ Ba > E Fg Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen Pi_'!anz__festgetzung e thaltung und Entwicklung von Schutzgehblzpflanzungen an der BAB A 10
\ \. ‘ *ﬂ Die Flache ist unter Integration bestehender Baume und Straucher als Gehdlzflache anzulegen und dauerhaft als Vege- |
| \\ \l / i3 L4 74;% W 1.8 Sonstige Planzeichen iationsflache zu erhalten. Die Flache ist unter der Ve_n.-\.'andung von Pflanzenarten der Artenliste 1 im versetzten Pflanz-
\\ k N / ~__| on 480 verband von 1 m mal 1,50 m zu bepflanzen. Abgangiger Baum- und Strauchbestand ist in den Arten der Artenliste 1 zu
N 374 | |/ SO1B S al arsetzen.
"\ ! 0,8 “"""--..__‘___- " . .
// N / """--...____H w e i v IS - =\w : ayrs BRateront —IREL=11T
- X / ~ chaftsantagemt§-9-Abs—t+Nr—4und-22-Banti—
N 71 a 60 | S G- 1~ 5
o N i R - - - %
SO1A 0,8 \ \_\ // 1 40,8 Gestrichen gemaB Beitrittsbeschluss vom 07.12.2005 . (C] ARTENLISTE 1 - Straucher und Gehdlze zur Bepflanzung der Schutzgehdlzstreifen
B g : St Zweckbestimmung: Stellplatze .
61 0 \' / N N, / Firma = ¢ Besenginster Sarothamnus scoparius
\ ’,I' N, /| _ Ernst Meifert 8rombeere Rubus fruticosus
\.,4 N 1 b /| 6 D i SN Gronze des Geltungsbersiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ebladr?b.sr?he iorbus aucu;;arfa
. . eld-Ahorn cer campestra
; Q .3
\\ 5,8 v / T 0T 1T 0 0 0 0 U G 18 Hain-Buche Carpinus betulus
1 ; Hartriegel Cornus sanguinea
N / H———MaBeinm Haselnuss Co )
/ rylus avellana
'. / \..\ / Holunder Sambucus nigra
/4 N, -©-0-8—8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Hundsrose Rosa canina
NP Q 7 / / \ Stahhandel Kratzbeere Rubus caesius
N\ tanihanae Kreuzdorn Rhamnus cathartica
& N 36,2 1 Potsdam GmbH Ohr-Weide Salix aurita
N N 41,1 | 2. Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben Pfaffenhiitchen = Euonymus europaea
59 N \ Sal-Weide Salix caprea
N\ e Sanddorn Hippophae rhamnoides
/ | 133 Flurstiicksgrenze, Grenzstein, Flurstiicksnummer Schlehe Prunus spinosa
SO 3 0.8 Schneeball Viburnum opulus
X o y WeiBdom Crataegus lasvigata
\, I . 31,50 Hohenpunkt mit Hshenangabe in m Gber DHHN WeiBdom Crataegus monogyna
P b 67 a A Zitter-Pappel Populus tremula
N = : E aw Elekirizitatsleitung, oberirdisch mit Maststandort
\_\ )./ ] 10 9 ! (110 kV- Freileitung Wustermark- Geltow, E.DIS Aktiengesellschaft)
/ 2N 0
p 10
\\ Nutzungsschablone
9 o Gemarkung Marquardt / \\\ Baugebiet Grundflachenzahl
> E
5 g Elur 3, \-\ may. Héhe inm Bauweise
© / =
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o / \ A Omnibusbetriebshof
T N\ p 'ﬁ.-l TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
P ’.}
’2 \ 9 _..---"'5/ 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
h‘\ i —
1.1 Art der baulichen Nutzung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
” N \ _L JB.C SO - Erlebniswelt
p Fy i ) . 1 - t d 3 . - . - I - 3 3 - . - -
/ p 110KV Frqlleltung Wiistsrmiaie: Goltow [Z)jls;a SSS(IZSJ; . :& cflc’;elgendeer g;;ergﬁpgung von Freizeiteinrichtungen, Vergniigungseinrichtungen und Dienstleistungseinrichturigen.
E.DIS Aktiengesellschaft - Schank- und Speisewirtsdgaﬂén
i : A \f - Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke
| | ._ . k) \‘-\\". ; 13 - Vergnigungsstatten.
. Yo :' 16 15 14 Das SO 1 B dient der Unterbringung von Freizeiteinrichtungen, Vergniigungseinrichtungen, Dienstleistungseinrichtunaen. Ein-
e .. \ A zelhandelsbetrieben und Ausstellungsflachen. Zulassig sind folgende Anlagen:
Fd \ - Einzelhandelsbetriebe
; 30 \ 20 18 1% - Schank- und Speisewirtschaften
3 f \ 2 21 19 - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke
) : 5 23 - Vergniigungsstatten.
e - \ —_— e Ausnahmsweise kénnen folgende Anlagen zugelassen werden:
= e - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
% Die zuldssine Gesamtverkaufsfiache aller Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Sondergebietes ist auf insgesamt 5.000 gm bearenzt.
. Die Einzelliandelsverkaufsflache darf maximal 12,5 % der GeschoBflache einzelner baulicher Anlagen, maximal insgesamt
o P innerhalb des Baugebietes 5.000gm, betragen.
p : > ) SO 2 Wellness und Beauty _ 0 e o
itri P, 3 Das SO 2 dient der Unterbringung fiir Anlagen aus dem Bereich Wellness un eauty. Zulassig
B.e'tgttsébesc’héusf lung hat in ihrer Sitz 07.12.200% den Beitrittsbeehl d \aﬁ b 36‘* ud sind Anlagen zur Erholung und Entspannung sowie zur Gesunderhaltung und
o StRah i TSRS MEEH I e < T SIS /E(é Sl = € em Gesundheitsforderung wie Tageskliniken, Kosmetikeinrichtungen, Fitnessstudios, Sauna- und
Widerspruchsbescheid des Bebauungsplans gefasst. A I e dl = 5 1, ‘ 5 NS
é @Z( { (, Badeeznrlchtu_ngen: Massagestudios u.a.. -]A T T 5 FC R0 T - o
: Potsdam, den /{/{? (/ ....... L j Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: h
VERFAHREN I Oberblrgermeister - Schank und Speisewirtschaften . o g ) Loy MSWV vow, C%09. 2004 nel dder
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber - O \(; - L 9
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung Marquardt erfolgte in der Sitzung am Die von der Planung beriihrten, Trager offentlicher ~ Belange und ; Nachbargemeinden  sind gem. oder Betriebsleiter T Rap r ke g g Ler e e e erj:.«. J
28.01.2003. Dies wurde am A203.La03 rtstiblich bekannt gemacht. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schraiben vomZ2(£5/Z¢4.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme atfgefordert und gem. § 3 Abs. 2 BauGB Bestatigung der MaBgabenerfiillung 10.04. 2006 "‘iﬁ}; X g e B sl N1, R Z ;
p, von der 6ffentlichen Auslegung informiert worden. =y Das Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung hat mit Schreiben vom .2¥.=.x. 2. 50000 die Erfllung der MaBgaben X" S T et chie <3 IN Vo, T0.07. ceog,
Neu- Fahrl?'g:dqq‘ 4‘.&@9&3’05 . / ,(f_é 09 2002 # bestatigt. 164 P T,
S = b, 4 Neu Fahrland, den . IALLEGES, e ST A e, r okl a y A4 c7. O é’ f -/(:,_c:z‘ﬂl?..j
Siegel: EE' R 2 W‘ (4{, i paiviassaacuiiinis > Der Amsdifektor | Potsdam, den Z‘%MOQ o ' L
> W&¥ ‘] Der Voysitzende der Gemeindevertretung Der Amtsdire Siegel: /¥ zmmm Hark- Peter Moritzen
@2y, Dieter Menzer Hark- Peter Moritzen VRS C)
%"9_‘:1./; Ausfertigung der Satzung
g Die Abwagung der vorgebrachten Anragungen der Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der Birger erfolgte in Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung sowie Regionalplanung zustandigen I'Jlﬁrden sind mit Schreiben vom 11.06.2002 be- der Sitzung der Gemeindevertretung vom.£..24...2003 . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. A &6
te“igt worden. o ! I Poisdam, den %% o A8 PN v

Neu- Fahrland, den Ae.08.£008, .

i e Oberblrgermeister
Neu- Fahrland, den A.109.70603...

Bekanntmachung der Satzung
Siegel Hark- Peter Moritzen Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wé%rgng ch|.3 gienststunden
Hark- Peter Moritzen von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amé=2:¥€-Yim Amtsblatt
. : /P fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 2]20060rtsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die N andeShau ptStadt POtSdam OT Marq uardt

. & R Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvarschriften und von Mangeln der O
Die fri]hzéiﬁaé Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Erlauterung und Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen der D\
Erﬁne_gung der Planungsziele, der wesentlichen Planinhalte und Auswirkungen der Planung in einer Birgerversammiung am sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch Entschadigungsanspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft =
A3.02. L8203 i : einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandirei maglich. getreten. ’ s34 9

>/ ) : Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 19 “Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-Nord/Friedrichspark i bauungsplan Nr. 19
Neu- Fahrland, den .. /{{,03 Z.C?i-‘.ﬁ.. . ,C}Tiﬂ)\.g - &Qﬁ)hq_,s\rﬁ_‘;‘ .]ABOZ, " / Teilbereich A Marquardt* treten in dessen Geltungsbereich alle /b|sherigen Fests? ngen des Bebauungsplanes Nr. 1 - Efy Gewerbe- und Marktzentrum Autobahnabfahrt Potsdam-
7 ! ,Gewerbe- und Marktzentrum — GUM “ Marquardt auBer Kraft. ‘ . N : .
\‘KT‘EICQ«L\.»—L% 2 20 A ( éc ,{ | Nord/ Friedrichspark Teilbereich A Marquardt"
Der VorsitZzende der Gemeindevertretung : Juk = Vermessungsstolle Potsdam, den .sJ...>2.:. e T e D e Y TR
Dieter Menzer Hark- Peter Moritzen * %, == _\__c:‘f“ "7 Oberbirgermeister
S O e B, o
J Die Ge é‘iﬁde.i\((:erj;r'eimng ha in ihrer Sitzung vom .4£..74...2003 den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom..ﬁkﬁ... 2003 als
Die Gemeindevertretung hat am ./{..&¢..£60:3.. den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom H&L/@@w: 2003 einschlieB- Satzung beschlossen. Die Bagriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt. 17—, RECHTSGRUNDLAGEN
lich der Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung bzw. die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange und der o //" Gemarkung: Marquardt Flur: 3 ; Flurst.: 63 teilw.,9/4, 9/3,
Nachbargemeinden beschlossen. Neu- Fahrland, den .Z4.09.. 2003 . Baugesetzbuch (BauGB) vém 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geaindert durch Artikel 12 des Gesetzes 9/6 teilw.
don Ab08. 7263 ] R ] vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
Neu- Fahrland, den .. 46.LY.. . £8.4... . EESTIPPPRRRORRIRY (L, 00 £ R R PP, . . .
. P : : Der Vorsitzende der Gemeindevertretung Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes Sl L e GOZOICNNG . rvesvsvrsmnssn

Siegel: &4 o s E i a,/?m. ................. Dieter Menzer Hark]Peter Moritzen zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Bearbeitungsstand: August 2003 gezeichnet.........c.cccueuenee

. E'%';l?ﬁ %) Der Vorsitzénde der Gemeindevertretung Der Amtsdirektor ) N )

é.l \@:}* ;:_: Dieter Menzer Hark- Peter Moritzen Planzeichenverordnung (PlanzV) vom18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Bearbeitungsstand: gemaB BeitrittsbeschluB vom.............. gezZeIChNeL:...ceivee e

\ ‘“-_::5 4 /3 Anzeigeverfahren _ ) G

) . o i ) ) =3 Dem Landrat des Landkreises Potsdam-Mittelmark ist mit Schreiben vom 16.09.2003 der Bebauungsplan zur Anzeige Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.07.1994 (GVBI. Bbg. | S.126, 404), gedndert durch Gesetz zur Anderung der Aé¢mr"‘":"~°r‘-\
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vomHﬁ.r,(}?.w 2003 sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 406 Bbis gebracht worden. Die Verletzung von Rechtsvorschriften w geltend/ gemacht ._ Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997 (GVBI. Bbg. | S. 124) L
97.9,0.?..0.3 im Amt Fahrland wahrend der tiblichen Dienststunden ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, Eﬁ 9 B _
dass Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich vorgebrag { werden konnen, ortstblich durch 6ffentiiehen Potsdam, den SI4205 2 L/{//u- ﬂL—d_;rz,‘) Bundesnaturschutzgesstz (BNatSchG) vom 21 09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt gedndert durch das Naturschutzneuordnungsge- MaBstab 1 : 1.000 (im Original)
Aughang vom . Ab..(%%..440:3. bekannt gemacht worden. Beigeordnete far ' setz vom 23.03.2002 (BGBI. | .1193) : 5 A 160 50
Neu- Fahriand, den .../6. 0. 2003 . / Stadtentwicklung und Bauen B ; : _ I S —
o , den ...LrE LY. WA ; e (ST randenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. Bbg. 1 S. 208), zuletzt geandert am 10.07.2002
Der Amtsdifekt (GVBLI S. 62)

Harkf Peter Mo?i{&eﬂf
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