LANDESHAUPTSTADT POTSDAM Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Schlahn, Teilbereich B" OT GroB Glienicke

Verfahrensvermerke

01. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze volistandig nach. Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der blidenden Granzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mbglich.
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02. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertratung Grof Glienicke hat in ihrer Sitzung am 14.10.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen,
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.11.1999 im Amtsblatt Nr. 11/1999 des Amtes Fahrand ortsiiblich bekannt gemacht.

i——

N v 'L(‘—"-AC.(M - {LMT
(Unterschrify

Beigeordnete flir
Stadtentwickiung und Bauen

. —
Potsdam, den Oh'cgﬂ‘u"}'

03. Tragerbetelligung
Die von der Planung berilhrten Triiger tffentiicher Belange wurden geméft § 4 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB betsiligt.
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04. Beschiuss zur Anderung des Geltungsbhereichas
Dle Gemeindevertretung Grofl Glienicke hat in ihrer Sitzung am 12.07.2001 die Anderung des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes beschlossen. % Z
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05. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Die Gemeindevertratung Groft Glienicke hat in ihrer Sitzung am 09.09.2003 die dffentliche Auslegung des Babauungs-
planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, Der Beschluss wurde am 15.09.2003 im Amtsblatt Nr. 9/2003
des Amtes Fahrland ortsiiblich bekannt gemacht.
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08. Offentliche Auslegung
Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes geméR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zelt vom 23.09.2003

bis 23.10.2003 stattgefunden.
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07. Emeute affentliche Auslegung
Die emeute ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
02.12.2004 bis 07.01.2005 stattgefunden. Die emeute &ffantliche Auslegung wurde am 25.11.2004 im Amisblatt
Nr. 22/2004 der Lendeshauptstadt Potsdam ortsiiblich bekannt gemacht. die von der Anderung des Bsbauungs-
planentwurfs beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 1.V.m. § 3 BauGBE beteiligt.
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08. Abwégung

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Abwigung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger Sffantlicher Belange gepriift. Das nis Ist mitgeteilt worden.
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09. Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am"“OQWden Bebauungsplan gemdn § 10 BauGB

als Satzung beschlossen und die Begriindung gebiliigt.
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10. Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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11. Bekanntmachung
Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéihrend der

nden von jedermann eingese Eﬂrdon kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
3.5::@3;.9:'““. Amtsblatt Nr. %P’d’ der Landeshauptstadt P;'mmuhl:hu bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Venletzung der Verfahrens- und
Formvarschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf
Félligkeit und Erdschung von Entschidigungsansprilchen (§: 44 BauGB) hing worden.
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Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in |
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ZEICHENERKLARUNG

I .ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

{1.) ... (15.) Nummererung Il Planzeichenverordnung

At der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB

Gewarbegebist §8Bau NVO

Mab der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
§16 BaulVO

Grundfiachenzahl §16 Abs. 2 BauNVO iV.m.

z.B.055 §19 BaulNvo

Traufhdhe ats Hochsimal § 16 Abs. 2 BauNVO iV.m.

z.B. 53,0 m G. DHHN 92 § 18 BauNViO

Firsthdhe als Hichstmat § 16 Abs. 2 BauNVO iV.m.

z.B. 54,7 m 4. DHHN 92
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Planung tzungsregelungen, Manahmen und Fliichen
fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Matur, Bodan und Landschafl

Umgrenzung von Filichan zum Anpflanzen von
Béumen, Strducherm und sanstigen Bapflanzungen
mit Nummerierung 1-§

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir
Bepflanzugen und fir die Erhallung von Baumen, Struchem

und sonstigen Bepflanzungen sowie van Gewassem

Erhaltung : Biume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flchen fiir Nebananiagen,
Steliplétzen, Garagen und Gl:.mslnln;lw

Zweckbestimmung:

St  Sleliplaize
z.B8.81(2) 2 Blelplitze
LW  Loschwasserhemitsiefiung
Abw  Ab miung (unterirdisch tet)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien
belastete Fllichen

Grenze des riumlichan Gellungsbersiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Mates der baulichen Nutzung

Planzeichen ohne Nomcharakier

Filllschema der Nulzungsschabione

1. Art der Nutzung
. Grundiléichenzahl

vorhandene bauliche Antagen

Flurstilckabazeichnung
z.B.181

Flurstlicksgrenzen

Maftzahl fiir die VermaBung der zeichnarnschen
Festsetzungen, .B. 5,0 {Angabe in Meter)

Nummer des Baufeldes

§ 18 BauNvo
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§23 BauNvo

§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
Abs 6 BauGB

§9Abs. 1Nr. 25 a)
und Abs € BauGB

§9Abs. 1 Nr.25b)
und Abs 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 b)
und Abs 6 BauGB

§9Abs. 1N 4
und 22 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Als Kartengrundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplanes dient der Amtiiche Lagepian,
hergestelit von Dipl.- ing. Ulrich Wolff, Offentlich besteliter Vermessungs-ingenieur,
Ziemensstrale 25 a, 14542 Glindow vom 29.11.1999.

Fiir die Planzeichnung wurde das amtliche Hohenbezugssystem
DHHN 92 (NHN-Hohen) verwendet.

Der gesamte Geltungshereich weist die postalische Adresse "Am Schiahn 1" auf.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuldssig.
Anlagen fiir betriebseigene Zwecke bleiben hiervon unberiihet.

§9Abs. 1 Nr. 1 BawGB LY.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Im Plangebiet sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche
Zwecke sowle Vergniigungsstitien nicht zuléssig.

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB LY.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Anlagen der Abstandsklassen * 1 | bis VI sind unzuliissig. Anlagen der Abstandskiassen
Vil kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erfolgt, dass
diese Anlagen in ihrem Emissionsverhalten und Abstandserfordemis den Anlagen
entsprechen, die in diesem Gebiet regelmaRig zuldssig sind.

§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 31 Abs. 1 BauGE und i.V.m. § 1 Abs. 5und 9 BauNvO

Maf der baulichen Nutzung

Bel der Emmittlung der zulassigen Grundfidche darf durch die Grundfiiichen

von Steliplétzen mit thren Zufahrten, Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNvO

und bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das

Baugrundstilck lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundfidchenzahl bis zu einer
Grundfiéchenzahl von 0,72 dberschritten werden.

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO

Woeitere Festsetzungen

Die Geltung isgrenze zwischen den In der Planzeichnung dargestefiten
Punkten A und B ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.

§9Aba. 1Nr. 11 BauGE

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fliichen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

§ 1a Abs. 31.V.m. § @ Abs. 1N 20, 25 und Abs. 1a BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 1a Abs. 31.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauG8

Die Befestigung der Flachen fiir Stelipiitze ist mit einem wasser- und luftdurchidssigen
Aufbau (z.B. mit Pilastersteinen mit einem Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteinen oder Rasenschutzwaben) auszufiihren.

Befestigungen mit Materialien, die eine Wasser- und Luftdurchiéissigkeit des Aufbaus
nicht gewahrieisten, wie z.B. Betonunterbau, Fugenvergu® oder Asphattierungen sind
unzuldssig.

Anpflanzungen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sawie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 1a Abs. 3 1.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

Innerhalb der *Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen® (Fléche 1) sind 8 Baume als Hochstdmme 10-12 cm Stammumfang

und 90 Straucher 60- 100 cm geméR Pfianzliste anzupfianzen. Die Pflanzverpfiichtung
wird der neu zu schaffenden "Flache fiir Stellpiitze" im Flurstiick 181 zugeordnet.

innerhalb der "Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Stréiuchem und sonstigen
Bepflanzungen® (Fliche 2) sind 12 Béiume als Hochstamme 10-12 cm Stammumfang
und 140 Stréaucher 60-100 cm gemaR Pflanzliste anzupflanzen. Die Pflanzverpflichtung
wird der neu zu schaffenden *Flache filr Steliplitze™ im Flurstiick 175 zugeordnet.

Innerhalb der "Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchemn und sonstigen
Bepflanzungen® (Fliiche 3. 1 und 3.2) sind 5 Biume als Hochstimme 10-12cm
Stammumfang und 60 Strducher 60- 100 cm gemaR Pflanzliste anzupflanzen. Die
Pflanzverpflichtung wird der neu zu schaffenden "FEiche fiir Stelipkitze”

(Flurstiick 175) und der neu zu schaffenden “Flache fir Lischwasserbereitstellung™
(Flurstiick 181) zugeordnet.

Innerhalb der "Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchemn und sonstigen
Bepflanzungen" (Fléche 4) sind 22 Baume als Hochstdmme 10-12 cm Stammumfang
und 260 Straucher 60- 100 cm gemdl Pflanzliste anzupfianzen.

Innerhalb der Pflanzfiéiche darf an zwei Stellen eine jeweils 3 m breite Zuwegung

zum Baufenster 3 errichiet werden. Die Pflanzverpflichtung wird den Bauma@nahmen
im Flurstiick 176 zugeordnet.

Innerhalb der "Fiiche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchemn und sonstigen
Bepflanzungen® (FEiche 5) sind 3 Béume als Hochstdmme 10-12 cm Stammumfang
und 35 Strducher 60- 100 cm gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

Die Pflanzverpflichtung wird den Baumafnahmen im Flurstlick 176 zugeordnet.

“1 Abstandsieitlinie des Minist fir Unwait, Naturschutz und R, g vom 6. Juni 1965,
verGffantiicht im A fir B 9. P den 6. Juni 1965, Nummar 40 (vergleiche Anlage
1 der Begriindung 2um Bebauungsplan)
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Fiir die Eigentiimer und Nutzer der im Plangebiet iegenden Grundstiicke bestehen
innerhalb des im Teil A dargesteliten Profils (M 1:50) gegenseitige Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte.
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Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze Standortverhéltnissen)
und Verordnungen erstelit:
BAUME
§ 244 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ;
23. September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes i il v i o i
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) i.V.m. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung Acer pseudoplatanus  Bergahom bis 30 m
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 BGBI. | S. 137), Betula pendula Birke bis 25 m
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes Sorbus aucuparia Eberesche bis 15m
vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466), R::: :?rda'am m:mxh :: %:
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), 3{:3: sy oxe Agriesd sl
Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) UNmemm iy S
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1 des BNatSchGNeuregG) STRAUCHER
(BGBI. | S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 ey ot 1 A
Comus sang Hartriege
(LRI Corylus avellana Haselnuf bis 5m
Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) e e Ezm“"'““"’i'w“”w":;'dmm“ i
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.08.2004 (GVBI. | S. 350) gyt o bis 4 m
Rh carthaticu Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003 Ro:;“ :::;m s Hunds-Rose bis 3m
(Gesetz- und Verordnungsbiatt fiir das Land Brandenburg | S. 210), geéndert durch Gesetz Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3m
vom 08. OKtober 2003 (GVBI. | S. 273) Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemaelner Flieder bis 7m
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball bis4m

LANDESHAUPTSTADT POTSDAM
BEBAUUNGSPLAN

" GEWERBEGEBIET AM SCHLAHN ,
Teilbereich B"

OT Grof} Glienicke

Planbereich:

Planungsgrundiage:

Planungsstand:

Gemarkung: Grof Glienicke

Flur 17
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