Ubersichtskarte ohne MafRstab

Zeichenerklarung / Plangrundlage
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert 1998 (BGBI. | S. 137)

Brandenburgisches Gesetz zur Durchfilhrung des Baugesetzbuches (BbgBauGBDG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juni 1998 (GVBI. | Nr. 9 S. 126)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991/ S.
58)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geédndert durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)

Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Branden-
burgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der brandenburgischen Bauordnung
und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) in der Fassung
vom 22. Juli 1991 (GVBI. S. 311), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Ande-
rung der brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997
(GVBL. | S. 124)
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Planzeichenerklarung
Art und Maf der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet 59 abs. 15 1 saucs, §48aunv0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  oass. 1. 2828, §23 Bauwvo)

Baugrenze

I (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zur Erhaltung 9. 1. 250 Bauca)

@ Erhaltung von Baumen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB}

Regelungen flr den Denkmalschutz  soas.68aucs)

n . = E Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen
Bodendenkmal "Mittelalterlicher Ortskern / Mittelalterliche Hofstelle Kartzow"

Sonstige Planzeichen

M Grenze des raumlichen Geltungsbereichs  goas 7

Erstellt von: PFROGNER + ZIPSE Stadtplaner Architekten Potsdam

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 ur_'nd 5 der
Baunutzungsverordnung (Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen) nicht Be-

standteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.'V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2. Das Maf der baulichen Nutzung betragt:
Grundflachenzahl: 0,25
Geschofflachenzahl: 0.4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal: 1
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 BauNVO

3. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflidche darf durch die Fléchen von Garagen
und Stellpldtzen mit inren Zufahrten die festgesetzte Grundfliachenzahl bis zu 60

vom Hundert Uberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

4. Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ein weiteres Vollge-
schof zulassig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollge-

schoR ist, und wenn die festgesetzte GeschoRfléche nicht tberschritten wird.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO

5. Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind mindestens 650 m? dauerhaft
und bodendeckend zu begriinen. Davon sind mindestens 65 m? als Gehdlzpflan-

zung (1 Strauch pro m?) anzulegen.
Rechtsgrundlage; § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 9 Abs. 1a BauGBi.V.m. § 7 BbgNalSchG

6. Zusatzlich zu den Gehdlzpflanzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes insgesamt 4 Obstbdume (Halb- oder Vollstamm) zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 8 Abs. 1a BauGBi.V.m. § 7 BbgNatSchG

7. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf

den Grundstiicken oberfldichennah zu versickem.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 7 BbgNatSchG

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Zufahrten und Wege mit wasser- und |uft-
durchlédssigen Beldgen zu befestigen. Fur Stellflichen sind rasenverfugtes Pflaster,
Rasengitterplatten oder andere begriinbare Belage zu verwenden. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-

genverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 3 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 7 BbgNatSchG

Verfahrensvermerke

beteiligt worden.

Neu Fahrland, den ,_’_801‘%9

3. Die friilhzeitige Bilrgerbeteiligung gem&R § 3
der Sitzung der Gemeindeveriretung am 16.

4, Die Gemeindevertretung hat am 16.04.1998 die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie seiner Begriindung be-
schlossen. Die Gemeindevertretung hat am 28,05.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und"detm Text (Teil B), sowie der Begriindung zu-
gestimmt. ‘

Neu Fahriand, den .28: 0:4. 49

5. Die Triger &ffentlicher Belange sind mit Schrej

nahme innerhalb von einem Monat aufgefo arden.

Neu Fahrland, den 26:04.49

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein

Grundstucksverzeichnis
(siehe Begrindung)

Bebauungsplan

"Kartzow / Dorfstralde 5"
der Gemeinde Fahrland

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.06.1998 bis zum 08.07.1998 nach § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrisi von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden knnen, im Amtsbla Aitf/das Amt Fahrland Nr. 5/98 am 15.05.1998
ortsilblich bekannt gemacht worden.

Amitsdirektor

..................

am 03.09.1998. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Neu Fahrand, den 28.04: 44,

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzyiph'nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 03.09.1998 von der Gemeindevertrel? Is/Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde gebilligt.

Neu Fahriand, den .20 99

9, Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatasiers-tad.weist die pla-
nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Pl& %) staang!-* s. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einws

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit
Schreiben vom 29.10.1998 geméR § 246 Abs. 1a des Baugesetzbuches i.V.m. § 2 des Bran-
denburgischen Gesetzes zur Durchfiihrung de; n/aagesetzbuches vom 10.06.1998 (GVBI | Nr.

ehdrde angezeigt worden.

11.  Mit Schreiben des Landesamtes fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen des Landes Brandenburg
vom 19.11.1998 wurde der Abschlu der rechtsaufsichtlichen Priifung der Bebauungsplansat-
zung, bestehend aus der Planzeichnung (Tei und dem Text (Teil B}, mit einer Malgabe
mitgeteilt. 7

Neu Fahrland, den 28.04.99

wird hiermit ausgefertigt.

Neu Fahrland, den .46.03.99

Am{sdirektor -
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15. Der BeschluR des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde gem#R § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches durch Verbdffentlichung im ,Amtsblatt
fur das Amt Fahrand" Nr. ...3.... am .49:03.99 ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hin-
weis, wo der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
eingesehen werden kann.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und der AbwiAgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 des Baugesetzbuches)
und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 des Baugesetz-
buches) hingewiesen worden.

Einen Tag nach dieser Bekanntmachung wurde derBebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), rechtévérbindlich. Mit Inkrafttreten dieses Bebau-
ungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung/(Tgd A) ynd dem Text (Teil B), treten im Gel-
tungsbereich die bisherigen Vorschriften und Fesfiégungen auler Kraft.
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geandert gemal Betrittsbeschluld vom 06.01.1999
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