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LEGENDE - ZEICHENERKLARUNG

WA/ N Aligemeines Wohngebiet
o Offene Bauweise
Textliche Festsetzungen é Nur Einzelhauser
' Bauland A Nur Doppelhduser
1.1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet WA
1.1.1. Ausnahmen im WA nach Pararagraph 4 Abs.BauNVO sind nicht Bestandteil des I Zahi der Voligeschosse
Bebauungs und somit nicht zulassig.
112 Im aligemeinen Wohngebiet mit der Kennzeichnung WA sind gem. Furagraph 4 0.3 Grundfidchenzahl
Abs. 4 BauNVO nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.
1.2, MaB der baulichen Nutzun,
GRZ: 03 g Geschossflachenzahl
GFZ: 05
1.3. Bauweise o _ o . —_—— Baugrenze
Vorgegeben ist eine offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhauser bzw.
nur Einzelhéiuser oder Doppelhauser.

1.4. steumg der baulichen mge § Strassenverkehrsflache
Die wesentlichen Gebaudekanten sind paralle! zu den eingezeichneten Bau-
grenzen anzulegen. | i 5
1.5. Nebenanlagen im Sinne von Paragraph 14 BauNVO sind nur in unmittelbarem m SESIEIEAINAER.
Zusammenhang mit dem Gebaude zuiassig. b . - ,
16. Stelpiatze und Garagen o S 7R e e e Gifthgedue / Grinfidchen
Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- i . i
fiache zulassig. ; .
2 Verkehrsfiachen = Spielplatz
Die dargesteliten Verkenrsfiachen umfassen Fahrbahnen, Wohnwege, 6ffent-
liche Steliplatze im StraBenraum, Gehwege und Verkehrsgriinflachen. —o— . Flhrung oberirdischer
3. Versorgungsfiachen ' Versorgungsieitungen
4. Grimfiachen

Die Grinfiachen im raumlichen Geitungsbereich sind fiir Spiele und Freizeit
bestimmt und Gibemehmen dariiberhinaus gestalterische Funktionen.

Mit Geh,- Fahr—und
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

mz‘:’ Leitungsrechtgn zZu
Entiang der Grundstiicksgrenze im inneren des Gettungsbereiches ist eine Selswende achen
Trasse fiir eine Abwasserdruckieitung vorgesehen. Ein entsprechendes W
Leitungsrecht ist im Bebauungsplan dargestellt. Die genauen Wohngebdude Bestand
Abmessungen sind grundbuchrechtiich festzulegen. S
Die Rohrieitungen fir die Wasser- und Gasversorgung des riumlichen A :
Gettungsbereiches werden innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfiachen oder SEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
in den mit einem Gehrecht zu belastenden Wegfiachen veriegt. in Einzelfalien

ist zur Begradigung na den Wegecken ein geringfiigiges Eingreifen bis zu 2 m
in die Frivatgrundstiicke nichi zu vermeiden. Die hierir notwendeiger: MaB-
nahmen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit zu duiden.
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