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RECHTSGRUNDLAGEN
§244 Abs.2 Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBII
S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGEII S.1818)
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Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke-Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBII 5.132), zuletzt PLANZEICHENERKLARUNG
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI| S.466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI.1981 | S.58)
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vom 25. Mdrz 2002 (BGBLI S.1193), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom T L S e byl e e 5, il v
21. Juni 2005 (BGBLI S.1816) entsxgung und Abwasserbeseiiqung sowe fir Abagenngen
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Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13.Juli 1994 (GVBLI S.302), zuletzt © S -
gedndert durch das Gesetz vom 29. Juni 2004 (GVBLI 5.301) TRAHOE UBER OX-£5-17B w THAm B O
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
1. Art und MaB der baulichen Nutzung 4. HBhenentwicklung der baulichen Anlagen (€9 Abs.2 BauGB und §18 BauNVO) B. Nicht Uberboubare Grundstickafidchen (89 Abs.1 Nr.10 BouGB, §23 BouNVD) 7.2. Dachfidchen 8. Verkehrsfidchen (S9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Katastsrvermerk Die Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaR §3 Abs.2 BauGB hat In der Zait Der Bebauungsplan wird hiemit ausgefertigt. j
(88 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 81,4 BauNVO) Dio verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Llegenschafiskatasters und weist die vor 23.07.2003 bis 23.08.2003 statigefunden. €. AU (75 CC J
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In den gﬂgamamen Wohngebieten sind Anlogen fir sportliche Zwecke, Garten— o) Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OK—EG—FFB) dorf maximal 0,60 m a) Nicht Uberbaubar sind die Fldchen auBerhalb der im Plan eingezeichneten Bau— a) Dachform Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsflache und der Ver— hinsichtiich der planungsrelevanten mwmm ,‘.u:,m.d_ Potsdam, den 2S5.10, 2005 I.aLrhdss d o 2
baubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. Uber dem Hohenbezugspunkt liegen. Den Héhenbezugspunkt fiir die einzelnen Bou-— gr.‘:nzen.nh Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen sind zu begriinen und gértnerisch Die Dacher sind als geneigte Ddcher auszufiihren, wobei die Dachneigung fiir die kehrsfiache besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen neu zubidenden Grenzen in die Ortichkelt ist eimwandirel mdglich Verbindliche Bauleitplanung
grundsticke bildet die Oberkante der StraPe im Schnittpunkt der Mitte der Grund— Zu unterhalten. gegeniberliegenden Dachfiachen gleich sein muss und der First mittig liegt. des Bebauungsplanes. :
stiickszufohrt mit der StroPenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung der Verkehrsflache J Garagen und sonst. Nebengebdude sind mit Sattel—, Pult— oder Flachdichemn Potsdam, den 7,7, 77 2005
92, Uberbaubare Gru 5 : besonderer Zweckbestimmung. Die StraBenhthe wird festgelegt durch mind. zwei b) Garagen und Carports sind nur ouf den Uberbaubaren Grundstiicksfiachen zulgssig. abzudecken. =il
bore st chafiiche (59 Aba.1 N2 BouGa wnd % BUUNVO) Hﬁhanpunktel dazwischen erfgo|gt |nterp°]cti°n. Uberschrei%unggen sind als Ausnohme Dies gilt nicht fir Eckgmﬂdstﬁcke: hier sind Goragen und Curports ouch auBerhalb der 9. Rmung des Wasserabflusses (59 Abs.1 Nr-14| 16 BQUWJ : |mlf!hﬂmﬂdDhiﬂﬂlﬂwmﬂdwﬂnj!d!mﬂimﬂnEhmlilmihin“wl'”’?r “wlilwi . Do
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Bouteile und Vorbauten wie Balkone, zuldssig, wenn sie durch hochstehendes Grundwasser zwingend erforderlich sind; Gberbaubaren Grundsticksfldchen an den Langsseiten der Bougrundstiicke zuldssig. b) Dachneigung ermin, Die Gemeindevertretung Fahriand hat In Ihrer Sitzung am 13.10.2003 den Bebauungsplan In Ausiunft du'ad‘ngm ko 0112 2905 im Amtsbiatt {?grw M“mwm
Wintergarten, Erker, Treppentirme, Veranden, Freitreppen, architektonische Glie— in diesen Fallen ist das Gelande entsprechend aufzuschiitten. , ) ) Die Dochneigung dorf fiir die Houptdachfidchen bei allen Houptgebduden nicht unter a) Zur Versickerung und Ableitung des Niederschlagswassers sind in den offent— “a rhiey a0 o = schpi el S ge e
derungen ist bis zu einer Tiefe von maxmal 1,2 m zuldssig. Der Anteil der Bauteile c) In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze und deren Zufohrten sowie 15 Grad und nicht iiber 70 Grad betragen. lichen Grinfiachen Grdben und Teiche anzulegen, entlang der StraPen sind offene o, e Fassung der 4Anderung gema8 §10 BauGB als Satzung und die Potsdam ortsblich belannt gemacht worden. In der Bekanntmachung lst auf dle Voraussatzungen
und Vorbouten, die die Bougrenzen iiberschreiten, darf héchstens 30 vom Hundert b) Auffiillungen und Abgrabungen sind nur bis moximal 0,7 m iber bzw. unter den Eingangswege mit versickerungsféhigen Beldgen und mit versickerungsfahigem Unter— Rinnen oder Regenrohre zu fihren. g:i,mwgn.,, WLF’IHDVH hat in Ihrer Sizung m::o 2:"' wmm 3 gebllligt » z d:mm m:.rum NTRLWMN duéﬂfdlms Feki Bu:an} memlhnw sy :ﬂdram I.Iﬁww
der AuBenwandfldche betragen. ReihenhGuser gelten hierbei dls ein Gebaude. natiirlichen Gelandeveriauf méglich. Ausgenommen sind Abbdschungen vor Keller— bau zu befestigen. Auch Wosser— und Luftdurchissigkeit mindemde Befestigungen Boustoff o s ' -~ ! / Entachadiungsanspriichen BauGB
Terrassen sind auch (:IUSBE!?‘ldb der ﬂberbaubagren Grundstiicksflichen zuldssig. fenstern bis zu 1,5 m Tiefe und 6 gm Flache. wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. E%e ﬁ:ﬁsza:hgr sind mit Dochziegeln oder Daochbetonsteinen in rotem bis rotbrou— b) Samtliches Niederschlogswasser ous Privatgrundstiicken, daos dort nicht auf der das Amt Fahviand Nr. /2003 ortaliblich bekannt gemacht Potsdam, den Z ( /( 0 A 0‘7 v /( Eridachen  von (544 ) hingewlesen  worden.  Der
G - z - nem oder grauem bis anthrazitfarbenem Farbton auszufiihren, Gartenfldche versickert oder innerhalb des Houses (z. B. Toilettenspiilung) genutzt g o Z’,: Ao, O‘\"" Babauungsplan st mit der Bekanntmachung In Kraft getreten.
;lhBezugs%Jnk; fu!'t t:;e ngtiitzusg_c{ero }EUIE(S‘,-SJ%';; Téaufhahed(nsrrf:hnlt;pamkt _P:Ier fﬂtj;-— Goragen, Gortenhduschen und Carperts kénnen auch mit Metall-, Holzmaterial wird,vmuss den Regenabloufgraben zugefiihrt werden. Dies gilt ebenso fir dos ouf gt ; Beigeordnete fir Mit Inicaftireten des B“"‘g’m “Elsberpstiicke™ :B'd" der 4.Anderung trelen
enden Wond mit der Dochhaut) is ~ . Garagen en 3,0 m Troufhdhe oder Dachpappe einschl. Folie abgedeckt werden. Eine Dachbegriinung ist zulassig. den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung onfollende Niederschlogswasser. : . —_— i B desson Geltungsbereich bisherigen Festeeizungen
3. Stellung der Bauten (59 Abs.1 Nr.2 BauGB) nicht iiberschreiten. Bei den Ubrigen Gebauden wird die héchstzulassige Troufhshe s . i | - s : ‘/_Df V- (_( oo - Bt e der Fassung der 3.Anderung auler Kraft
e Heuptrichiing: 2userienhiganter Haiskier s etk edir et old durch die Festsetzungen in der Plonzeichnung bestimmt. 7. Bauordnungsreechtliche Festsetzungen (89 Abs.4 BouGB und §81 Abs.9 BbgBO) d) Solorelemente c) Dos auf den offentlichen StraBenverkehrsfidchen und der zentralen Houpter— E:ﬁmommos.ﬁ Muh;.ﬁ.n'mn. i o hdar e Potsdam, den ? /{ 2 6% /
giebelstdndig zu dem dem Grundstiicksbereich zugeordneten StraPenabschnitt liegen. 7.1, Housfassad Das Anbringen von Kollektoren und anderen Gerdten zur Nutzung der Sonnenenergie schlieBungsstraPe auftreffende Niederschlagswasser ist in das Kanalnetz einzuleiten. . - { (,C /
Bei gekrimmter StroBenfihrung gilt als Richtung die Verbindung zwischen den GuBeren o i TR a0 ouf den Dachflachen ist zuldssig. Die 25,
it - friihzsitige Birgerbeteligung gemaB §3 Abs.1 BauGB erfolgte Im Rahmen der Gffenfichen Potsdam, den .10, 2coS5 Leitsrin des
g;;::ﬁ:::;ﬂn?:sb z?vuuz_ljl;t;ngz;urc;;sz auf cerr Serrl? fc;gn;lndsbtuck ;ugwrzdnet:fg Stt_mBen— 5. Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr.4 BauGB, §14, §23 BauNVO) o) Die AuBenwdnde der Hduser kdnnen in Ziegelmauerwerk in den Farben Lachs— 10. Geh~ und Fohrrecht (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Sitzung der Gemelndevertretung Fahrand ﬁz‘,oa,zm_ ; Verbindliche Bauleltplanung
; L HNg OB VEIReISNene Des0Nderer WeckBesummeng. orange bis Rotbroun sowie VerkehrsweiP bis Pastellgelb oder in verputztem Mauer- —
Abweichungen von weniger als 10° kdnnen zugelassen werden. s . werk erstellt werden. Soweit mit Feverschutabestimmungen vereinbar, kdnnen sie 7.3. Einfriedungen Die Flache A ist mit einem Geh— und Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr zu Potsdam, don 25 . 10, 2005
a) Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BouNVO sind nur innerholb auch in Holz ausgefiihrt sein. Ornomentputze sind unzuldssig. Verputzte oder belasten. Verbindliche Bauleltpianung
der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zulassig. gestrichene Fassaden miissen einen Farbton ols Leitfarbe oufweisen. Als Leitfarbe a) In den allgemeinen Wohngebieten sind die Bougrundstiicke entlang der StraBen—
sind zulassig: Farben ous dllen Farbbereichen mit einem Schworzanteil von hoch— verkehrsfiachen und der &ffentlichen Grinfichen einzufrieden, Die Gesamthdhe Hinweise Die Stadtverordnetenversammiung Mhmm“za,ogggm Satzungsbeschiuss
b)_ Gortenlauben, Gerdtehfuschen o. d. sind auPerhalb der iiberboubaren Grund— stens 5 % und einem Buntanteil von hochstens 10% gemaB dem NCS-Farbsystem. der Einfriedung dorf 1,0 m Uber der natirlichen Gelandecberfioche nicht Uberschreiten, vom 13.10.2003 aufgehoben und den Bebauungsplan In der Fassung der 4. Anderung gemaR §10
stiicksflache zulassig, jf:doch nicht aus festem Mauerwerk und nicht mit fidchigem Unzuldssige sind durchgehende Mouern und Bodensockel sowie geschlossene Lattenzdune. 1. Die Hohe der OK—EG-FFB (Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens) wird BauGB als Satzung beschiossan und die Begrlindung gebiligt
393}0;“%%";;;; il:bdurfeﬂ nicht grofer als 10 qm Grundfidche sein und moximal b) Wintergarten, Veranden 0.8. sind als Holz-, Kunststoff-, Metall~ und Glos- , ; I _ o . im Baugenehmigungsverfahren festgelegt. Die Gemeindevertretung Fahriand hat In lhrer Sitzung am 24.082003 die dffentiiche Ausiegung K O O C"
' R konstruktion zuldssig. :lhiwst::\giqe:wﬂ di:,"g:ds;uf,kgn t:;': ;tﬁgli':?; ::222?:?i&arﬁ;fe?nf:cfanbg!: %aurfm 2. Sollten wahrend der Bauarbeiten historische Funde angetroffen werden, so ist des m-lwﬂ'?ﬂ%m:n“ M&zml: 8 NT: BauGB beschlossen, Der Potsdam, den o AO.
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€) Pergolen sind ous Holz oder Metall zulassig. jedoch nicht mehr als ein Drittel der gemeinsomen Grundsticksgrenze betragen, UI'NBFZUg]Ich_dIE ek Denkmulschutzbehdrf:{'e = \ifarstcndlgen. ) ahviand Nr. 772003 ortelblich bekannt
3. Sollten wahrend der BaumaPnahmen Munitionsteile angetroffen werden, so ist (/
unverzliglich die @rtliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstdndigen. Bt 1 W C (4 ‘J
4, Entlang der Ferngasleitung FGL 80.01 besteht im Grundbuch von Fahriand, Stadtentwickiung und Bauen
Blatt 2841, eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Gosleitungsrecht) fir die
VNG—Verbundnetz Gas Aktiengesellschoft in Leipzig.




